ZAndringsnotat
Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune

Fredericia Kommunes lokale del af Forslag til Kommuneplan 2021-2033 bestar af retningslinjer, generelle og specifikke rammer for lokalplanlaegning,
en lokal hovedstruktur for Fredericia, redeggrelser, miljgvurdering og kort.

AEndringsnotatet gengiver de aendringer, der er foretaget i forhold til geeldende Kommuneplan 2017-2029.

Med aendringsnotatet gives et overblik over, hvor eendringerne er foretaget, hvad aendringerne bestar i, og hvorfor de er foretaget.

Beskrivelsen af eendringerne afhaenger af aendringernes karakter. | nogle afsnit er aendringerne beskrevet helt overordnet og kortfattet. | andre afsnit
vises aendringerne 1:1. Her er aendringerne vist saledes, at ny tekst er skrevet med radt, mens slettet tekst er skrevet med grgnt og er gennemstreget.

Notatet er tseenkt som et opslagsveerk. Skal eendringerne ses i den rette sammenhaeng, bgr man kigge i kommuneplanforslaget.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

Retningslinjer

Generelt Kommuneplanen indeholder retningslinjer for den fysiske planlaegning og administration af
planen. Planlovens § 11a, stk. 1 indeholder en fortegnelse over de emner, kommuneplanen skal
fastseette retningslinjer og arealudpegninger for.

I denne revision er alle retningslinjer blevet samlet under en menu, og retningslinjerne har faet
ny nummerering. Retningslinjerne er grupperet, sa de fglger samme kapitelstruktur som hoved-
strukturen.

De retningslinjer som er geeldende for hele Trekantomradet er benaevnt (T), mens de retnings-
linjer som kun geelder for Fredericia Kommune er beneevnt (F).

Hovedparten af retningslinjerne er med tilhgrende arealudpegninger. Alle retningslinjekort vi-
ses kun for Fredericia Kommune.

Nye retningslinjer i lokal kommuneplan

12(F)- Ny retningslinje, redeggrelse og retningslinjekort. Nyt lovpligtigt emne i
Retningsl_inje . kommuneplanlaegningen.
for udviklingen i | girateqisk landsbyplanlaegning er et nyt lovpligtigt emne i kommuneplanlaegningen, som stiller krav om
landsbyer en retningslinje for udvikling af landsbyer, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 23. Kommuneplanen skal 1. jan. 2019 tr&dte en ny
ligeledes indeholde en strategisk planleegning for udvikling af landsbyer, hvor der blandt andet stilles lovaendring i kraft vedr.
krav om en differentiering af kommunens landsbyer. strategisk planlaegning for
landsbyer.

Dette krav er omsat i 1.2 (F) - Retningslinje for udviklingen i landsbyer. Retningslinjen og den tilhg-
rende redeggrelse tager udgangspunkt i Fredericia Kommunes hidtidige kategorisering af kommunens
landsbyer. | retningslinjen skelnes der mellem udviklingslandsbyer og vedligeholdelseslandsbyer.

Med kommuneplanforslaget sendres fglgende:
e Trelde aendrer status fra vedligeholdelseslandsby til udviklingslandsby,
e Gudsg udpeges som landsby (vedligeholdelseslandsby),
e Tarup udgar af udpegningen som landsby.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

En gennemgang af den strategiske landsbyplanlaegning fremgar af 1.2 (F) —
Retningslinje for udviklingen i landsbyer og af den lokale hovedstruktur afsnit 1.1 Bymgnster. En meto-
disk kortleegning af kommunens landsbyer ligger som bilag under menuen "Redeggrelse”.

De nye landsbykategorier og landsbyudpegninger er indarbejdet i 1.1 (F) — Retningslinje for bymgn-
stret for sa vidt angar redegerelse og retningslinjekortet Kort 1 - Bymgnster.

7.4(T)- Ny retningslinje, redeggrelse og retningslinjekort. Nyt lovpligtigt emne i

Retningslinje kommuneplanlaegningen.

for oversvam- Omrader med risiko for oversvgmmelse og erosion er et nyt lovpligtigt emne i kommuneplanlaegnin-

melse og ero- | gen, jf. planlovens § 11a nr. 18. 1. februar 2018 tradte en

sion ny loveendring i kraft
Dette krav er omsat i 7.4 (F) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion. Retningslinje og en indle- | vedr. forebyggende plan-

dende redeggrelse er udarbejdet i faellesskab med de gvrige kommuner i Trekantomradet. Redeggrel- | laegning for oversvem-
sen omfatter en beskrivelse af baggrunden for retningslinjen og de overordnede hensyn, som skal va- | melse og erosion.
retages gennem kommunernes planlaegning.

Den enkelte kommune i Trekantomradet har selv veeret ansvarlig for de arealudpegninger, der knytter
sig til retningslinjen samt en mere uddybende redeggrelse vedr. udpegningsgrundlag, forudseetninger
for afvaergeforanstaltninger samt sammenhaeng til gvrige kommuner.

En samlet gennemgang af retningslinje med tilhgrende redeggrelse omhandlende metoden til udpeg-
ning af omrader i risiko for oversvgmmelse og erosion, forudsaetninger for afveergeforanstaltninger i de
udpegede omrader og sammenhaeng til gvrige kommuner, fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for over-
svgmmelse og erosion.

De omrader, som er udpeget som vaerende i risiko for oversvgmmelse og erosion, fremgar af Kort 11
— Oversvgmmelse og erosion. Temaet fremgar ogsa af den lokale hovedstruktur afsnit 7.3 Oversvem-
melse og erosion.

Reviderede retningslinjer i lokal kommuneplan

11(F)- AEndret retningslinje, redeggrelse og retningslinjekort. Konsekvensrettelse.
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en

g&ndringer?
Retningslinje
for bymgnstret

Hvad bestar eendringen i?

Retningslinjen er overgéet fra at veere en feelles retningslinje for Trekantomradet til at veere en lokal
retningslinje for Fredericia Kommune.

Retningslinje, redeggrelse og retningslinjekort er derfor blevet tilpasset, sa det kun omhandler Frederi-
cia Kommune. | den forbindelse er betegnelsen "centerby” udgaet, da den ikke indgar i Fredericias by-
hierarki.

Som fglge af det nye revisionstema "Strategisk landsbyplanlaegning” er retningslinjen justeret saledes,
at landsbyer, opdelt pa to kategorier, nu indgar i Fredericia Kommunes bymganster.

Som led i den strategiske landsbyplanleegning er fglgende eendret:

e Trelde aendrer status fra vedligeholdelseslandsby til udviklingslandsby,
e Gudsg udpeges som landsby (vedligeholdelseslandsby),
e Tarup udgar af udpegningen som landsby.

Grundet @sterbys status som udviklingslandsby er bymanstret tilpasset saledes, at lokalbyen Ege-
skov/Bggeskov/Trelde suppleres med @sterby, sa lokalbyen nu rummer Egeskov/Bgge-
skov/Trelde/dsterby.

En gennemgang af kommunens bymganster fremgar af 1.1 (F) - Retningslinje for bymanster og den lo-
kale hovedstruktur afsnit 1.1 Bymgnster og kan ses pa Kort 1 - Bymanster.

Note om baggrunden
for @ndringen

23 (M) -
Retningslinje
for arealer til
byudvikling

AEndret retningslinjekort — vedr. landsbyafgraensning

Som folge af det nye revisionsstema "Strategisk landsbyplanlaegning” har alle kommunens landsbyer
faet en landsbyafgraensning. Afgreensningen falger landsbyernes kommuneplanrammer for lokalplan-
leegningen.

Falgende landsbyer har faet en afgreensning:
Herlev

Bredstrup-Pjedsted

Egeskov

Bageskov

Administrativ tilretning.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for @ndringen

g&ndringer?

e Trelde
e Osterby

Tarup udgér som landsby, hvorfor afgreensningen fiernes.

Landsbyafgraensningen kan ses pa Kort 2 - Byerne.

23(M -
Retningslinje
for arealer til
byudvikling

AEndret retningslinjekort — vedr. fremtidig byzone

Med dette kommuneplanforslag udlaegges 6 nye arealer til boligformal, 1 teknisk ramme og 2 nye are-
aler til erhvervsudvikling. Udleeg er sket enten som nye rammeomrader eller som udvidelse af eksiste-
rende rammer. De er fglgende:

S.B.14 — Boliger, Skeerbaek Nord (ny)

TD.B.4B - Boliger, Kolding Landevej/Kraftveerksvej (udvidelse)
E.B.17 — Boligomrade ved Sgnderskov (ny)

E.T.1 - Teknisk omrade ved Sgnderskov (ny)

V.B.14 — Boligomrade, Ullerup Nord (udvidelse)

V.B.12 — Boligomrade, Himmerigshuse (udvidelse)

T.B.10 — Boligomrade ved Karensminde (ny)

TD.E.7A — Erhvervsomrade, Stakkesvang (ny)

TD.E.7B — Erhvervsomrade, Stakkesvang (ny)

Med dette kommuneplanforslag udtages 3 rammeomrader til boligformal. De er fglgende:

e V.B.12 - Boligomrade, Himmerigshuse (Arealet syd for Vejleve))
e E.B.17 — Boligomrade ved Sgnderskovvej
e V.BE.2 - Omrade til blandet bolig og erhverv, hgjhus ved Hannerup Brovej

Som falge heraf er udpegningen "fremtidig byzone” blevet opdateret. Fremtidig byzone kan ses pa
Kort 2 - Byerne.

Konsekvensrettelse pa

baggrund af:

e Byradsbeslutning den
31. august 2020 om
udleeg af nye arealer
til boligformal.

e Byradsbeslutning den
5. oktober 2020 om
omfordeling af area-
ler til boligformal og
perspektivomrader.

e Drgftelse i By- og
Planudvalget den 27.
maj 2020 vedr. udleeg
af nye arealer til er-
hverv.
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?

Hvad bestar eendringen i?

En gennemgang af kommunens nye arealudleeg til byudvikling og en gennemgang af de arealer der
udgér som byudviklingsomrader fremgar af den lokale hovedstruktur afsnit 2.3 Byudvikling, byomdan-
nelse og byfortaetning. De nye og reviderede rammer kan ses i sammenhaeng med de gvrige rammer
under menuen "Rammer”.

Note om baggrunden
for @ndringen

23 (M) -
Retningslinje
for arealer til
byudvikling

Andret retningslinjekort - vedr. perspektivomrader

Som perspektivomrade er arealet ikke udlagt, men indikerer alene en retning for mulig ny byudvikling
med leengere tidshorisont end kommuneplanens 12 ar.

Med dette kommuneplanforslag udleegges 1 nyt perspektivomrade:
e Perspektivomradet nord for ny ramme S.B.14 — Boliger, Skaerbaek Nord
Med dette kommuneplanforslag udtages 2 perspektivomrader:
e Perspektivomradet nord for Ryeshgj
e Perspektivomradet beliggende vest for den del af V.B.12 - Himmerigshuse, som udgar og den

del af perspektivomradet nord for himmerigshuse, som bliver omfattet af den nye rammeudvi-
delse af V.B.12 — Himmerigshuse.

Som fglge heraf er udpegningen "fremtidig byzone - perspektivomrader” blevet opdateret. Fremtidig
byzone kan ses pa Kort 2 - Byerne.

En gennemgang af perspektivomraderne fremgar af den lokale hovedstruktur afsnit 2.3 Byudvikling,
byomdannelse og byfortaetning.

Konsekvensrettelse pa

baggrund af:

e Byradsbeslutning den
5. oktober 2020 om
omfordeling af area-
ler til boligformal og
perspektivomrader.

3.9(T)-
Retningslinje
for naturomra-
der, herunder
de seerligt veer-
difulde

AEndret retningslinjekort.

Med dette kommuneplanforslag er forskellige naturudpegninger i Grant Danmarkskort blevet gennem-
gaet og opdateret.
e Samlet set er der udpeget 4 nye naturomrader pa i alt godt 40 ha.

En gennemgang af de enkelte naturtyper findes i 3.9 (T) - Retningslinje for naturomrader, herunder de
seerligt veerdifulde.

Opdatering.
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?

Hvad bestar eendringen i?

De samlede arealudpegninger fremgér af Kort 6 — Naturomrader. En samlet redeggarelse vedr. Grant
Danmarkskort ligger som bilag under menuen "Redeggrelse”.

Note om baggrunden
for @ndringen

3.10(T) -
Retningslinje
for gkologiske
forbindelse, po-
tentielle gkolo-
giske forbindel-
ser og potenti-
elle naturomra-
der

AEndret retningslinjekort.

Med dette kommuneplanforslag er forskellige naturudpegninger i Grgnt Danmarkskort blevet gennem-
gaet og opdateret.

e Potentiel natur udggr et af revisionstemaerne i den feelles kommuneplan, hvor de 7 kommuner
har brugt samme metode til gennemgang af arealudpegningerne. Indenfor potentiel natur er
der udpeget en raekke nye mindre udpegninger svarende til knap 30 ha. Omvendt er der udta-
get en lang reekke mindre og starre arealer til potentiel natur pa i alt ca. 136 ha.

e Der eringen andringer i udpegningen gkologiske forbindelser.

e De stagrste aendringer er sket indenfor potentielle gkologiske forbindelser, hvor der er udpeget
ca. 481 ha nye omrader til potentielle gkologiske forbindelser. Tilsvarende er knap 22 ha ud-
gaet som potentielle gkologiske forbindelser. En del af de udtagne arealer er sket pa baggrund
af en tilpasning til bade nye og eksisterende arealudlzeg til byudvikling.

En gennemgang af de enkelte naturtyper findes i 3.10 (T) - Retningslinje for gkologiske forbindelser,
potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader.

De samlede arealudpegninger fremgar af Kort 7 - @kologiske forbindelser. En samlet redeggrelse
vedr. Grgnt Danmarkskort ligger som bilag under menuen "Redeggrelse”.

Opdatering.

3.6(T)-
Retningslinje
for skovrejs-
ningsomrader

AEndret retningslinjekort.

I den lokale del af kommuneplanrevisionen er temaet skovrejsningsomrader blevet gennemgaet og
opdateret.

Der er udpeget et stort sammenhaengende skovrejsningsomrade pa knap 46 ha nord for Prinsessens
Kvarter (TD.L.5 og del af TD.E.4D), jf. Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2017.

Som falge af det nye omrade til byudvikling i Senderskov (E.B.17 og E.T.1) udgar et lille areal pa ca. 3
ha af udpegningen som skovrejsningsomrade.

Det samlede areal udpeget til skovrejsning fremgar af Kort 4 - Skovrejsning.

Konsekvensrettelse pa
baggrund af:

Kommuneplantillzeg
nr. 1

Nye arealudleeg til
byudvikling.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for @ndringen

g&ndringer?

3.1(T) -
Retningslinje
for seerligt veer-

AEndret retningslinjekort.

Som fglge af et nyt arealudleeg til byudvikling (T.B.10) og udpegning af nye omrader til potentiel na-

Konsekvensrettelse pa
baggrund af:
e Nye arealer til byud-

difulde land- tur, reduceres udpegningen af seerligt veerdifuld landbrugsjord (SVL) med godt 14 ha. vikling

brugsomrader e Potentiel natur
Det samlede areal udpeget til SVL fremgar af Kort 3 — Landbrug.

4.5 (T) - AEndret retningslinjekort. Konsekvensrettelse p&

Retningslinje
for starre fri-
tids- og idreets-
anleeg

Som fglge af et nyt arealudlaeg til byudvikling (udvidelse af V.B.14) reduceres arealet udpeget til
fremtidig golfbane.

Det samlede areal udpeget til fremtidig golfbane fremgar af Kort 10 - Turisme og friluftsliv.

baggrund af:

¢ Nye arealer til byud-
vikling

6.1 (T) - /AEndret retningslinjekort. Opdatering.
Retningslinje
for stagjkonse- Som en del af 6.1 (T) - Retningslinje for stgjkonsekvenszoner har Fredericia Kommune udlagt stgjkon-
kvenszoner sekvenszoner omkring udvalgte kommunale veje.
P& baggrund af nye stgjberegninger er stgjkonsekvenszonerne blevet justeret og nye vejstraekninger
medtaget.
En gennemgang af stgjkonsekvenszoner fremgar af 6.1 (T) - Retningslinje for stgjkonsekvenszoner og
af den lokale hovedstruktur afsnit 6.1 Stgj. Arealer omfattet af stgjkonsekvenszoner fremgar af Kort 13
- Tekniske anleeg og stgj.
3.18 (F) - Andret redeggarelse. Opdatering.

Retningslinje
for Naturpark
Lillebaelt

Redeggrelsen til 3.18 (F) - Retningslinje for Naturpark Lillebaelt er ajourfgrt i samarbejde med Middel-
fart og Kolding kommuner i forhold til den udvikling der er sket, siden naturparkudpegningen blev en
del af Kommuneplan 2017-2029. Arealudpegningen i Fredericia Kommune er uandret.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

En gennemgang af Naturpark Lillebaelt fremgar af den lokale hovedstruktur afsnit “3.4 Naturpark Lil-
lebaelt”, hvor ogsa kortudpegningen kan ses.

Retningslinjer som udgdet af faelles kommuneplan og overfgrt til lokal kommuneplan

1.1(F)- Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for bymgnstret
21(F) - Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for lokalplan-
leegning for
baeredygtigt by-
miljg

22 (F)- Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for detailplan-
leegning af bo-
ligomrader
2.8 (F) - Retningslinje og/eller redegarelse justeres, s& det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.

Retningslinje
for detailhan-
delsomrader

29 (F) - Retningslinje og/eller redegarelse justeres, s& det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinjer
for bymidter
2.10 (F) - Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for bydelscen-
tre

211 (F) - Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for aflastnings-
omrader

212 (F) - Retningslinje og/eller redegerelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 10 af 143



Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Retningslinje
for omrader til
butikker med
seerligt plads-
kreevende va-
regrupper
2.13(F) - Retningslinje og/eller redeggrelse justeres, s& det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for lokalcentre
Retningslinje Retningslinje udgar. Retningslinjen vedrgrer
for udvalgsva- udelukkende Billund.
rebutikker uden
for bymidten i
Billund

2.6 (F)- Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for byudvikling
og grundvand
3.3(F)- Retningslinje og/eller redegarelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for husdyrbrug

Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

3.5(F)- Flyttes usendret. Konsekvensrettelse.
Retningslinje

for udflytning af

driftsbygninger

41 (F) - Retningslinje og/eller redeggrelse justeres, s& det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.

Retningslinje
for kulturhistori-
ske veerdier
4.7 (F) - Flyttes ueendret. Konsekvensrettelse.
Retningslinje
for kolonihaver

5.12 (F) - Retningslinje og/eller redegegrelse justeres, sa det kun omhandler Fredericia Kommune. Konsekvensrettelse.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for @ndringen

g&ndringer?
Retningslinje
for forbreen-
dings- og depo-
neringanleeg

Retningslinje
for stilleomra-
der

Retningslinje for stilleomrader udgar.

Retningslinjen lyder séledes:
"For udpegede stilleomrader skal der udarbejdes konkret retningslinjer, som fremgar af de lokale kom-
muneplaner. De udpegede stilleomrader er vist pa kortbilag 13.”

Retningslinjen er blot en
henvisning til Fredericia
Kommunes lokale ret-
ningslinje for stilleomra-
der, og er derfor blevet
overflgdig.

Fzelles retningslinjer, hvor korthenvisning justeres lokalt

53(T) -
Retningslinje
for Billund Luft-
havn

| forleengende af korthenvisningen er indsat fglgende saetning:
(Der er ikke indsat kort, da Billund Lufthavn er beliggende uden for Fredericia Kommune).

Retningslinjen er feelles,
men vedrgrer forhold
udenfor FK. Det fremgar
derfor ikke af kortudpeg-
ningen i FK.

54 (T)-
Retningslinje
for flyvestation

| forleengende af korthenvisningen er indsat fglgende seetning:
(Der er ikke indsat kort, da Flyvestation Skrydstrup er beliggende uden for Fredericia Kommune).

Retningslinjen er feelles,
men vedrgrer forhold
udenfor FK. Det fremgar

Retningslinje
for olie- og gas-
anleeg

Eksisterende og planlagte transmissionsledninger og arealreservationer indenfor Fredericia Kommune
er vist pa kort 13.

Skrydstrup derfor ikke af kortudpeg-
ningen i FK.
59 (M) - Korthenvisningen preeciseres med fglgende seetning: Retningslinjen er faelles,

men kortvisningen vedrg-
rer udelukkende forhold
indenfor kommunens af-
greensning.
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Hvor i kom-

Note om baggrunden

muneplanen a . ,
P Hvad bestar eendringen i? :
er der sket en for @ndringen
g&ndringer?
Rammer
Generelt Kommuneplanen rummer bade generelle rammer og specifikke rammer for lokalplanlaegningen.
De generelle rammer er i udgangspunktet geeldende for alle kommuneplanens specifikke ram-
mer.

Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem kommuneplanens hovedstruktur, der beskriver
byradets malsaetninger og retningslinjer for planleegningen og de konkrete bestemmelser om,
hvordan et givet delomrdde ma anvendes og udformes.

Rammerne er bindende bade for lokalplanleegningen og for kommunens administration vedrg-
rende arealanvendelsen. Kommunen kan saledes kun tillade bebyggelse og anlaeg i overens-
stemmelse med rammebestemmelserne. Det vil ofte veere ngdvendigt at udarbejde lokalplan for
de beskrevne omrader for at gagre det muligt at fare bygge- og anleegsprojekter ud i livet.

En lokalplan mé ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokalplaner kan derimod indeholde
yderligere begraensninger og preecisering af rammernes indhold.

Generelle rammer for lokalplanlaegningen

De 8 bydele Bydelen "Egeskov, Bggeskov og Trelde” er udvidet til ogsa at rumme @sterby. Konsekvensrettelse pa
baggrund af:
Bydelen hedder nu: "Egeskov, Bggeskov, Trelde og @sterby”. e Revisionstemaet
"Strategisk landsby-
Kommuneplanen er konsekvensrettet i forhold til bydelens nye navn. planlaegning”
Anvendelsesty- | "Teknisk omrade (T)” tilfgjes som ny anvendelsestype. Anvendelsestypen har
per ikke tidligere veeret an-
Teknisk omrade (T) vendt i FK, men behovet
er opstéet i forbindelse
Omradets anvendelse fastlaegges til teknisk omrade. med indarbejdelse af ud-
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Hvor i kom-
muneplanen

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for eendringen

er der sket en
gendringer?

Teknisk omrade kan anvendes til etablering af starre tekniske anleeg som forsyningsanleeg og led- viklingsomradet ved Sgn-
ningsanleeg i tilknytning hertil, vindmglleanlaeg, solenergianleeg, biogasanleeg, rensningsanlaeg, losse- | derskov i kommunepla-
plads og genbrugsstationer, trafik-, vej- og starre parkeringsanlaeg, regnvands- og klimaanleeg samt nen.

landskabstekniske anleeg som fx jordvold eller stgjskeerm.

En mere preecis anvendelse for de enkelte rammeomrader er fastlagt i lokalplanrammerne.

Bebyggelsens | Tilretning af definition af teet-lav Administrativ preecisering
art og bebyg- af definition af teet-lav.
gelsesprocent

Begrebet teet-lav bebyggelse er ikke entydigt defineret, hverken i bygge- eller planlovgivningen.

| Fredericia Kommune forstar vi fglgende ved "teet-lav boligbebyggelse”:

Boliger, som er helt eller delvis sammenbygget med en eller flere bygninger af tilsvarende art. Dvs.
keedehuse, reekkehuse og lignende med lodret lejlighedsskel. Bygningerne kan veere i en eller to eta-
ger, men kan ikke veere med vandret lejlighedsskel.

Bebyggelsen skal veere sammenbygget ved boligen.

Det kan dog tillades, at bebyggelsen sammenbygges ved garagen/carporten, hvis denne er integreret i
bolighebyggelsen (dvs. ikke blot sammenbygget med boligen).

En integreret garage/ carport karakteriseres ved at boligen og garagen/carporten er opfart under
samme tagkonstruktion og at boligen og garagen/carporten har et sammenhaengende arkitektonisk
udtryk.

Hver boligenhed med tilhgrende grundareal skal kunne udstykkes til en selvsteendig ejendom med lov-
lig vejadgang jf. byggelovens § 10a.

Retningsgi- Ueendret. Ueendret.
vende parke-
ringskrav
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?
Retningsgi-
vende krav til
opholdsarealer

Hvad bestar eendringen i?

Tekst er omskrevet for at bedre forstdelsen. Indholdet er ueendret.
Krav til opholdsarealer i "rene” boliglokalplaner er skeerpet.

Blandet bolig og erhverv

Der skal etableres opholdsarealer svarende til 25 % af boligetagearealet og 10 % af erhvervsetageare-
alet.

Hvis der i forbindelse med lokalplanlaegning kun planlaegges for boliger er kravet til opholdsarealer
som i boligomrader.

Note om baggrunden
for @ndringen

Der er tilfgjet et skaerpet
krav til omfanget af op-
holdsarealer for boliger i
de tilfelde, hvor en grund
eller et omrade inden for
et rammeomrade til blan-
det bolig og erhverv
alene gnskes udbygget
med boliger. Dette er for
at sikre kvaliteten af de
boligomrader, der opfe-
res.

Grundvandsbeskyttelse

Hovedparten af byomraderne i Fredericia Kommune ligger udenfor omréder med seerlige drikkevands-
interesser (OSD), indvindingsoplande til almene vandforsyninger og boringsneaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Kun byomraderne Pjedsted, Herslev, dele af Skeerbaek og Taulov og en lille del af DanmarkC ligger
inden for OSD eller indvindingsoplande. Enkelte boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO) ligger in-
den for byomraderne i Skeerbaek, Taulov, Herslev og Pjedsted, mens de fleste ligger i landomrader.

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger skal sa
vidt muligt friholdes for udleeg af arealer til byudvikling. Der kan dog udleegges arealer til byudvikling,

Detailhandel Der er sket en preecisering af begreber i bade tekst og tabel. Generel opdatering.
Rammerne for butiksudviklingen i Fredericia Kommune fremgar af tabellen. Konsekvensrettelse pa
baggrund af:
Det tilbageveerende etageareal til ny detailhandel i kommunens forskellige centeromrader er opdateret | ¢  Kommuneplantillaeg
pa baggrund af en detailhandelsanalyse. nr.5096
Rettelser i kommunens detailhandelsstruktur pa baggrund af tilleeg nr. 5 og 6 til Kommuneplan 2017 er
indarbejdet i tabellen.
Grundvandsbe- | Den generelle ramme er opdateret til fglgende: Efter planlovens § 11e,
skyttelse stk. 1 skal kommunepla-

nen ledsages af en rede-
garelse for planens forud-
seetninger, og vareta-
gelse af grundvandshen-
syn udggr en veesentlig
forudseetning for kommu-
nernes fysiske planlaeg-
ning. Fredericia Kom-
mune har derfor faet ud-
arbejdet en grundvands-
redeggrelse i 2019.
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Hvor i kom-
muneplanen

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for eendringen

er der sket en

gendringer?
hvis det kan godtgares, at der ikke er alternative placeringer, og at byudvikling ikke indebaerer en vee- Med afseet i grundvands-
sentlig risiko for forurening af grundvandet. redeggrelsen er den ge-
nerelle ramme vedr.
Boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO) skal under alle omsteendigheder friholdes for byudvikling, grundvandsbeskyttelse
og der ma ikke etableres nogen former for nedsivningsanleeg til handtering af tag- og overfladevand samt kortet over kommu-
eller spildevand. nens grundvandsinteres-

ser blevet opdateret og
Derudover vil der veere ekstra fokus pa beskyttelse af grundvandet i de omrader, der er udpeget som preeciseret.
sarbare over for nitrat (NFI) eller sprgjtemidler (SFI) samt omrader med stor grundvandsdannelse.

Pa eksisterende virksomheder, der er placeret i omrader med drikkevandsinteresser (OD), kan der stil-
les skeerpede krav til f.eks. opbevaring og handtering af kemikalier og farligt affald.

Virksomheder ma som udgangspunkt ikke udvides i omrader med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD) eller i indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Muligheder for udvidelse af virksomheder
afheenger af virksomhedens karakter og grundvandets lokale sarbarhed.

Det fremgar af de specifikke kommuneplanrammer, nar de ligger inden for omrader med seerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) eller indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Ved udlaeg af nye arealer til byudvikling geelder falgende:

e Inden for 300 m zonen omkring indvindingsboringer til almene vandvaerker ma der ikke plan-
leegges for potentielt grundvandstruende virksomhedstyper. Ved planlaegning for boliger, insti-
tutioner, sportsanlaeg og golfbaner og erhverv, som ikke rummer potentielt grundvandstruende
virksomhedstyper, skal der udarbejdes en supplerende grundvandsredegarelse.

e Inden for grundvandsdannende opland ma der ikke planlaegges for potentielt grundvandstru-
ende virksomhedstyper. Ved planleegning for sportsanleeg og golfbaner og erhverv, som ikke
rummer potentielt grundvandstruende virksomhedstyper, skal der udarbejdes en supplerende
grundvandsredeggarelse.

e Inden for omrader udpeget som sarbare over for nitrat eller sprgjtemidler (NFI/SFI) ma der
ikke planlzegges for potentielt grundvandstruende virksomhedstyper. Der kan planleegges for
boliger og institutioner safremt det ikke strider mod indsatsplanerne. Ved planlaegning for
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Hvor i kom-
muneplanen

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for @ndringen

er der sket en
g&ndringer?

sportsanleeg og golfbaner og erhverv, som ikke rummer potentielt grundvandstruende virksom-
hedstyper ma disse ikke stride mod indsatsplanerne og der skal udarbejdes en supplerende
grundvandsredeggarelse.

e Inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger skal der udarbejdes en sup-
plerende grundvandsredegerelse, safremt der planleegges for potentielt grundvandstruende
virksomhedstyper.

Ved udleeg af nye arealer til byudvikling
BNBO 300 m Grund- Fol- Indvin- OSD oD
zonen vands- somme dings-
dan- omrader | opland
nende | (NFI/SFI)
opland
Boliger Supple- Ja — hvis
rende foreneligt
redegg- med ind-
relse satspla-
nen
Institutioner Supple- Ja — hvis
rende foreneligt
redegg- med ind-
relse satspla-
nen
Sportsanleeg Supple- | Supple- | Supple-
og golfbaner rende rende rende re-
redegg- | redege- degg-
relse relse relse
Erhverv — Supple- | Supple- | Supple-
ikke grund- rende rende rende re-
vandstru- redegg- | redegg- degg-
ende virk- relse relse relse
somheder
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?

Erhverv — Sup-

potentielt ple- rende
grundvands- rende | redegg-
truende virk- rede- relse
somheder garelse

Hvad bestar eendringen i?

Ved aendret anvendelse i eksisterende ikke udnyttede kommune- og lokalplanlagte omrader geelder
felgende:

Inden for 300 m zonen omkring indvindingsboringer til almene vandveerker ma der ikke plan-
leegges for potentielt grundvandstruende virksomhedstyper. Ved planleegning for sportsanlaeg,
kunstgreesbaner og golfbaner og erhverv, som ikke rummer potentielt grundvandstruende virk-
somhedstyper, skal der udarbejdes en supplerende grundvandsredeggrelse.

Inden for grundvandsdannende opland skal der udarbejdes en supplerende grundvandsrede-
garelse safremt der planleegges for sportsanlaeg, kunstgraesbaner og golfbaner og alle typer af
erhverv.

Inden for omrader udpeget som sarbare over for nitrat eller spragjtemidler (NFI/SFI) kan der
planlaegges for boliger og institutioner safremt det ikke strider mod indsatsplanerne. Ved plan-
leegning for sportsanleeg, kunstgreesbaner og golfbaner og alle typer erhverv skal der udarbej-
des en supplerende grundvandsredegarelse.

Inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger skal der udarbejdes en sup-
plerende grundvandsredeggrelse, safremt der planlaegges for potentielt grundvandstruende
virksomhedstyper.

Ved eendret anvendelse i eksisterende ikke udnyttede kommune- og lokalplan-
lagte omrader

BNBO 300 m Grund- Fal- Indvin- OSsD oD
zonen vands- somme dings-
dan- omrader | opland
nende | (NFI/SFI)
opland

Note om baggrunden
for @ndringen
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?

Hvad bestar eendringen i?

Boliger Ja — hvis
foreneligt
med ind-
satspla-
nen
Institutioner Ja — hvis
foreneligt
med ind-
satspla-
nen
Sportsanleeg Supple- | Supple- | Supple-
og golfbaner rende rende rende re-
redegg- | redege- degge-
relse relse relse
Erhverv — Supple- | Supple- | Supple-
ikke grund- rende rende | rende re-
vandstru- redegg- | redege- degge-
ende virk- relse relse relse
somheder
Erhverv — Supple- | Supple- Sup- Supple-
potentielt rende rende re- ple- rende
grundvands- redegga- degg- rende | redegg-
truende virk- relse relse rede- relse
somheder ggrelse

Derudover stilles seerlige krav til anleeg til handtering af tag- og overfladevand samt spildevand i rela-
tion til nedsivning:

Ved nedsivning af tag- og overfladevand samt spildevand
BNBO | 300 m zo- Grund- Falsomme Indvin- OSD oD
nen vands- omrader dingsop-
dannende | (NFI/SFI) land
opland

Note om baggrunden
for @ndringen
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
g&ndringer?

Spilde-
vand (hus-
holdning)

Tagvand
(tage og
tagrender i
kobber,
bly og
zink)
Tagvand
(alm.
Tage)
Overflade-
vand
(fra befee-
stede are-
aler i bo-
lig-omra-
der uden
trafik)
Vejvand —
lav trafikin-
tensitet
(boligom-
rader, par-
kerings-
arealer un-
der 20 hi-
ler, regn-
vandsbas-
siner fra
ovensta-
ende)

Hvad bestar eendringen i?

Supple- Supple- Supple- Supple-
rende re- rende re- rende re- rende re-
deggrelse | degarelse | degarelse | deggarelse

Supple-
rende re-
deggrelse

Helheds- Helheds- Helheds- Helheds- Helheds-
vurdering | vurdering | vurdering | vurdering | vurdering
af risikoen | af risikoen | af risikoen | af risikoen | af risikoen

Helheds- Helheds- Helheds- Helheds-
vurdering vurdering vurdering vurdering
af risikoen | af risikoen | af risikoen | af risikoen

Note om baggrunden
for @ndringen
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Hvor i kom-

muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Hvad bestar eendringen i?

Vejvand — Nej Nej Nej Nej
hgj trafik-
intensitet Regn- Regn-
(erhvervs- vandsbas- vandsbas-
omrader, siner skal  siner skal
stgrre etableres etableres
veje, ho- med teet med taet
vedveje, membran. membran.
motortra-
fikveje,
motorveje,
p-huse og
parke-
ringsarea-
ler 20 biler
og der-
over, regn-
vandsbas-
siner fra
ovensta-

Supple-
rende re-
deggarelse

Supple-
rende re-
deggarelse

Note om baggrunden
for @ndringen
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Klimatilpasning Ny genere| rammebestemmelse: Med et kommuneplantil-
(NY) leeg skulle Klimatilpas-
ningsplan 2014 indarbej-

I lokalplanlaegningen skal der i fremtiden indarbejdes krav til nye bebyggelser, sa de ligger i et niveau, ;
des i kommuneplanen.

hvor de ikke bliver oversvgmmet ved ekstrem regn. Derudover kan der i byggesagsbehandlingen stil-
les krav til afledning af vand, s& omgivelserne og huset sikres bedst muligt imod uvedkommende vand.
Tilleeg nr. 4, Klimatilpas-
For de omréder der er udpeget som risikoomrade, kan lokalplaner stille krav om at haeve sokkelhgjden | Ning til Kommuneplan

i forhold til niveauplanet. 2013-2025 for Fredericia
Kommune er endeligt
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Hvor i kom-

muneplanen Hvad bestar sendringen i? Note om baggrunden
er der sket en for @ndringen
g&ndringer?
Ved lokalplanlaegning skal de ngdvendige behov for klimatilpasning indarbejdes i lokalplanen og der vedtaget af Fredericia By-
skal tages stilling til: rad den 10. november
2014.
e Bebyggelsens placering pa grundene, herunder terreenhgjde, sokkelkoter og landskabelig indret-
ning KP-tilleegget bestod bade
af retningslinjer og en ge-
e Krav om hgjvandssikring af nyt byggeri i eksisterende kystnaere boligomrader Arealudlzeg til nerel ramme. Retningslin-
grenne omrader, regnvands bassiner og kanaler, som kan aflaste kloaksystemet (tilbageholdelse, jerne blev indarbejdet i
opmagasinering og fordampning). KP17, men den generelle

ramme blev glemt.
e Omfang af befeestede arealer

KP-tilleeg nr. 4 blev aflyst
i forbindelse med vedta-
gelse af KP17.

e Muligheder for klimatilpasningstiltag i form af fx grgnne tage, beplantning, regnvandsbede, grafter
m.v.

e Om veje og parkeringsarealer kan udformes sa de kan tilbageholde vand ved skybrudshaendelser

eller stormflod. Den generelle ramme er

indarbejdet i KP21 som

Om byrum, friluftslivsanlaeg og grenne omrader kan indrettes multifunktionelt s&ledes de ogs& kan fun- | " konsekvensrettelse.

gere som vandreservoir i forbindelse med skybrud eller stormflod”

Kulturmiljger Ueendret. Ueaendret.
og bevaring

Miljgklasser for | Indholdet af miljgklasse 5 og 6 er praeciseret. Opdatering.
erhvervsvirk-

somheder

Risikovirksom- | Praecisering af forhold omkring risikovirksomheder. Opdatering.

heder og virk-
somheder med

seerlige belig-
genhedskrav
Vindmagller Ueendret. Uaendret.
Antenner Ueendret. Uaendret.
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Hvor i kom-
muneplanen

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for @ndringen

er der sket en

g&ndringer?
Solanleeg (en- | Titel rettet til “Solenergianleeg (enkeltanleeg). Opdatering.
keltanleeg)
Tekst er konsekvensrettet ift. ny titel.
Statslige tilleeg | Nyt generel ramme: Konsekvensrettelse.
(NY)
Statslige tilleeg De statslige kommune-
plantilleeg kan ikke gen-
Statslige myndigheder har tidligere udarbejdet kommuneplantillzeg til kommuneplanen. Kommuneplan- | vedtages som kommune-
tilleeggene er blevet indarbejdet i kommuneplanen. plantilleeg, og de er nu
indarbejdet i kommune-
Kommuneplantilleeggene til kommuneplanen fra statslige myndigheder er oplistet herunder, og indhol- plfla}nen via denne gene-
det af kommuneplanlaeggende kan ses under menuen "Redeggrelse". refle ramme.
1. Udvidelse af DONG Oliergr A/S raolieterminal og gget udskibning p& Shell havneterminal i Fre-
dericia, August 2011
2. VVM-redeggrelse og miljgvurdering FredericiaC, August 2012
3. For etablering af biomassefyrede kedler pa Skeerbaekveerket, samt transit af braendsler til andre
DONG Energy-ejede veerker, Maj 2014
4. Kommuneplantilleeg for Fredericia Rangerbanegard, Februar 2020
5. Kommuneplantilleeg for Taulov Kombiterminal, Oktober 2020
Stgj Henvisninger til kort er konsekvensrettet. Konsekvensrettelse.
Tekst er konsekvensrettet jf. rettelser i hovedstruktur for Fredericia.
Varmeforsy- Opdateret jf. ny varmeforsyningslov. Med andringerne i var-
ning meforsyningsloven er det
ikke leengere muligt at
kraeve tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning i
lokalplaner.
Bilag 1 — Tabel vedr. opdatering af liste over bevaringsveerdige bygninger: Bilag 1 er omdannet fra
Bevaringsveer- et kort til en tabel. Der er
dige bygninger stadigveek vist et digitalt
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for @ndringen

g&ndringer?

Adresse Ejendomsnummer i Bevarings- | Kommentar
BBR veerdi

Danmarksgade 37 607- 18391-2 4 Ny udpegning.

Dronningensgade 50 | Bygning 1 4 Ny udpegning.

Dronningensgade 607-020620-8 4 Ny udpegning.

97F

Gothersgade 20 607-18952-1 3 Ny udpegning.

Hgjrupvej 49a Bygning 1 4 Genvurderet.
AEndrer bevarings-
veerdi fra 3 til 4.

Hgjrupvej 49b bygning 2 4 Genvurderet.
AEndrer bevarings-
veerdi fra 3 til 4.

Jernbanegade 2A 607-194022-1 3 Ny udpegning.

Klippehagevej 23 607-61203 -7 3 Ny udpegning.

Klippehagevej 23 607-61203 -13 3 Ny udpegning.

Klippehagevej 23 607-61203-14 3 Ny udpegning.

Klippehagevej 23 607-61203-20 3 Ny udpegning.

Oldenborggade 607-32335-1 3 Ny udpegning.

3la/Dalegade 109

Elveerksbyging

Sanddal bakke 6 Bygning 1 4 Genvurderet.
AEndrer bevarings-
veerdi fra 3 til 4.

Sanddal bakke 6 Bygning 2 4 Genvurderet.

kort, der kan bruges til
fremsggning af bygnin-
ger. Der kan ogsa sgges
pa adresser.

Med kommuneplanforsla-
get forslas listen over be-
varingsveerdige bygnin-
ger opdateret.

Resultatet og begrun-
delse ses i tabellen til
venstre.

Kun andringerne er vist.
Den samlede liste over
bevaringsveerdige frem-
gar af kommuneplanen.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
g&ndringer?

Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

AEndrer bevarings-
veerdi fra 3 til 4.
Sanddal bakke 6 Bygning 3 4 Genvurderet.
AEndrer bevarings-
veerdi fra 3 til 4.

Sjeellandsgade 3 607-92206-2 4 Ny udpegning.
Sjeellandsgade 2A Bygning 1 - Udgar. Bygningen
er nedrevet.
Trelde Neesvej 17 Bygning 2 - Udgar. Bygningen
er nedrevet.
Trelde Neesvej 17 Bygning 3 - Udgar. Bygningen

er nedrevet.

Bilag 2 — Uaendret. Ueendret.
Miljgklasser

Specifikke rammer for lokalplanlaegningen

Byudvikling, boliger — nye rammer og udvidelse af eksisterende rammer

E.B.17 - E.B.17 - Boligomrade ved Sgnderskov Ny ramme som fglge af
Boligomrade nyt arealudleeg.

ved Sgnder- Karakter

skov (NY) Omradet ligger ved Sgnderskov i forleengelse af bydelen Snoghgj. Omradet er afgreenset mod nord af

et rammeomrade udlagt til tekniske formal (stajvold mm.) og Kolding Landevej, mod vest af Rgjborgvej
og jordbrugsarealer, mod gst af det rekreative rammeomrade E.R.3 og Argentinervej og mod syd af
jordbrugsarealer. Omradet fremtraeder let kuperet og anvendes til jordbrugsformal. Rammeomradet
udggr knap 22 ha.

Omradet er en del af et starre, sammenhaengende kystlandskab mellem Skeerbaek og Snoghgj. Mod
vest og syd omkranses omradet af et bevaringsveerdigt landskab, der ogs& rummer betydelige natur-
og kulturveerdier. Vest for omradet ligger enkelte landbrugsejendomme. Nordvest og nordgst for omra-
det ligger erhvervsomrader, og mod @st ligger en af kommunens attraktive boligudstykninger pa Ar-
gentinervej. | omradets sydastlige kant ligger et mindre skovomrade.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Omradet ligger i kystnaerhedszonen, med er kun delvist synlig fra kysten.

Mal

Senderskovomradet er udpeget som udviklingsomrade i landsplandirektiv for udviklingsomrader inden-
for kystneerhedszonen (BEK nr. 968 af 18/09/2019). Det er malet, at omradet ved Sgnderskov skal ud-
bygges til et nyt, speendende og attraktivt boligomrade med neer adgang til rekreative omrader og ky-
sten samt udsigt til natur- og skovomrader.

Som led i en lokalplanlzegning for omradet skal der tages videst muligt hensyn til de natur- og land-
skabsveerdier, som omradet er omgivet af. Overgangen fra boligomradet til de omkringliggende natur-
og landomrader skal bearbejdes, s overgangen mellem bebyggelse og det abne land sker med re-
spekt for de landskabelige veerdier. Ved bestemmelser om bygningshgjder og placering af boliger skal
det sikres, at boligudbygningen ikke medferer en vaesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

Forbindelse til og viderefgrelse af eksisterende gang- og cykelstinet skal sikres.

Anvendelse
Boligomrade; aben—lav, teet-lav. Mindre delomrader kan anvendes til etageboliger.

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne, og
det ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopeel pa ejendommen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav.
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav.
Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger

Etageantal max.: 2 for aben-lav.
Etageantal max.: 2 for teet—lav.
Etageantal max.: 3 for etageboliger
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Grundstgrrelse min.: 700 m? for ben-lav
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav

Ny bebyggelse og arkitektur

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal der sikres en skalameessig tilpasning af bebyggelsen til det omgi-
vende landskab og eksisterende nabobebyggelse. Bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet, bade i
udformning, arkitektur og materialevalg. Der skal arbejdes dels med en rekreativ overgangs-zone mel-
lem bebyggelsen og det omgivende landskab og dels med gr@nne Kiler, der treekker landskabet ind i
bebyggelsen.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Aben-lav, teet-lav og etageboliger — opholdsarealet skal veere 100 % af etagearealet.
Hvis der anleegges starre samlede opholdsarealer, kan kravet efter naermere vurdering nedsaettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller aendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller
a&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.
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Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for eendringen

gendringer?

Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme “Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Stgj

Omradet er belastet af stgj fra Kolding Landevej og Motorvejen. En lokalplan for omradet kan ferst en-
deligt vedtages, nar det overfor Vejdirektoratet er sandsynliggjort, at n@dvendig stagjafskaermning kan
og Vil blive etableret. Det skal fremga af lokalplanen, at formalet bl.a. er at sikre, at boliger indenfor lo-
kalplanomradet ikke udszettes for stgj fra motorvejen udover Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense,
og at der ikke kan gives ibrugtagningstilladelse til stgjfalsom anvendelse (boliger) fgr ngdvendig stgjaf-
skeermning er etableret, uanset om stgjafskeermningen er placeret indenfor eller udenfor lokalplanom-
radet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

ET.1-
Teknisk om-
rade ved Sgn-
derskov (NY)

E.T.1 - Teknisk omrade ved Sgnderskov

Karakter

Omradet er beliggende langs Kolding Landevej, og er afgraenset mod nord af Kolding Landevej, mod
vest af Rgjborgvej og jordbrugsarealer, mod gst af Kolding Landevej og det rekreative rammeomrade
E.R.3 og mod syd af et nyt rammeomrade til boligformal.

Omradet fremstar lettere kuperet med terraen faldende fra vest mod @st og anvendes til jordbrugsfor-
mal. Den gstligste del af omradet er omfattet af en bufferzone langs hovedgasledningen. Rammeom-
radet udger ca. 4 ha.

Mal

Malet er, at der gennem etablering af stajvold skal sikres mulighed for at udbygge arealet syd for ram-
meomradet til boligomrade. Malet er ligeledes, at der gennem en landskabelig bearbejdning af stgjvol-
den sikres, at volden fremstar med en naturlig balget karakter tilpasset de landskabelige omgivelser.
Pa sydsiden af stgjvolden gives mulighed for etablering af stiforbindelse og parkering.

Ny ramme som fglge af
nyt arealudleeg.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en

Hvad bestar eendringen i?

Note om baggrunden
for eendringen

gendringer?

Anvendelse
Teknisk omrade, stgjvold, parkering, stiforbindelse og regnvandshandtering.

Den videre planleegning skal ske i overensstemmelse med arealreservationen til hovedtransmissions-
nettet for naturgas i Danmark.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Inden for omradet méa kun opfares bebyggelse til teknisk forsyning.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvemmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller
gendret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Nzermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen

"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-
omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

S.B.14 -
Boliger, Skeer-
baek Nord (NY)

S.B.14 - Boliger, Skeaerbaek Nord

Karakter
Omradet ligger i Skeerbaek nord for Loddet, @st for Kraftveerksvej og ud til Skaerbaekve;.

Ny ramme som fglge af
nyt arealudlaeg.
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Hvor i kom-
muneplanen

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for eendringen

er der sket en
gendringer?

Omradet fremtraeder let kuperet og anvendes til landbrugsformal.

Omradet ligger i den nordlige udkant af Skeerbaek i neer tilknytning til eksisterende boligomrader mod
syd og boligomrader under udbygning mod gst. Mod nord afgreenses omradet af starre sammenhaen-
gende landskaber og ligger i umiddelbar neerhed af omrader udpeget som bevaringsveerdige landska-
ber. Fra omradet er der god adgang til rekreative omrader, lokalt havnemiljg samt skole.

Inden for omradet ligger to mindre s@er, som er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3.
Omradet ligger i kystneaerhedszonen, men er ikke synligt fra kysten.

Mal

Rammeomradet udger ca. 13 ha.

Omradet ved Skeerbaek Nord skal udbygges til et nyt, speendende og attraktivt boligomrade preeget af
granne omrader. Eksisterende levende hegn bar indga i bebyggelsen og der skal sikres landskabelig
sammenhaeng mellem bebyggelse og landskab eksempelvis gennem grgnne kiler.

Forbindelse til og viderefgrelse af eksisterende gang- og cykelstinet skal sikres.

Anvendelse
Boligomrade; aben-lav, teet-lav

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne, og
det ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopael pa ejendommen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav.
Bebyggelsespct. max.: 40 for taet-lav.

Etageantal max.: 2 for aben—lav.
Etageantal max.: 2 for teet—lav.
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Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Grundstgrrelse min.: 700 m? for ben-lav
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav

Ny bebyggelse og arkitektur

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal der sikres en skalameessig tilpasning af bebyggelsen til det omgi-
vende landskab og eksisterende nabobebyggelse. Bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet, bade i
udformning, arkitektur og materialevalg. Bebyggelsens afgraensning mod landskabet, skal bearbejdes
sa der skabes en harmonisk overgang mellem landskab og bebyggelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedszettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Aben-lav, teet-lav: Opholdsarealet skal vaere 100 % af etagearealet.
Hvis der anleegges starre samlede opholdsarealer, kan kravet efter neermere vurdering nedseettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanlaegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller
gendret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Nzermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvgmmelse og erosion under menuen
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Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

)

"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-
omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Grundvand og drikkevand
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for omrader med grundvandsinteresser. Det betyder, at
der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Seerlige vilkar for bebyggelse og anlaeg fremgar af den generelle ramme "Grundvandsbeskyttelse”,
som kan findes under menuen "Rammer".

Kort over grundvandsinteresser fremgar af korthilag i afsnit 6.2 Grundvand og drikkevand under me-
nuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

T.B.10 — T.B.10 - Boligomrade ved Karensminde Ny ramme som fglge af
Boligomrade nyt arealudleeg.

ved Karens- Karakter

minde (NY) Omradet ligger syd for Trelde Naesvej mellem Treldevej og Enggardsparken.

Terreenet i omradet er let bglget og stigende ca. 10 m fra Trelde Neesvej mod syd. | omradet ligger en
eksisterende landbrugsejendom, Karensminde, med husdyrbrug og tilhgrende marker.

Omradet er en del af landsbymiljget omkring Trelde, som ligger ud til Vejle Fjord og domineres af fine
bindingsveerkshuse og garde. Integreret i landsbymiljget findes klassiske parceller og mindre omrader
med teet-lav bebyggelse.

Omradet afgraenses af eksisterende boligomrader mod gst, vest og nord og marker mod syd.
Omradet ligger i kystnaerhedszonen, men er for starstedelens vedkommende ikke synligt fra kysten.
Mal

Rammeomradet udger ca. 7,7 ha. Omradet ved Karensminde skal udbygges til et attraktivt boligom-
rade med neer adgang til rekreative omrader i form af strand og skov. Det er malet at understatte kul-
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Hvor i kom-
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gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

turmiljget p& en made, sa der i den nye bebyggelse tages hensyn til helheden med landsbyens struk-
tur, karakter og identitet. Hovedhuset, Karensminde, og den firleengede bebyggelsesstruktur skal s@-
ges bevaret og integreret i den nye bebyggelse. Det ber tilstreebes, at omradet overvejende udnyttes
til teet-lav bolighebyggelse.

Som led i en lokalplanlaegning for omradet skal der tages videst muligt hensyn til de natur- og land-
skabsveerdier, som omradet rummer. Overgangen fra boligomradet til de omkringliggende natur- og
landomréader skal bearbejdes, s overgangen mellem bebyggelse og det dbne land ikke medfarer en
veesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

Anvendelse
Boligomrade; aben-lav, teet-lav

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne, og
det ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopeel p& ejendommen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav.
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav.

Etageantal max.: 1 for aben-lav.
Etageantal max.: 1 for teet—lav.

Grundstgrrelse min.;: 700 m? for ben-lav
Grundstgrrelse min.: 400 m2 for teet-lav

Ny bebyggelse og arkitektur

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal der sikres en skalamaessig tilpasning af bebyggelsen til det omgi-
vende landskab og eksisterende nabobebyggelse. Bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet, bade i
udformning, arkitektur og materialevalg. Der skal sikres landskabelig sammenhaeng mellem bebyg-
gelse og landskab eksempelvis gennem grgnne kiler. Bebyggelsens afgraensning mod landskabet,
skal bearbejdes sa der skabes en harmonisk overgang mellem landskab og bebyggelse.
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muneplanen
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gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedszettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Aben-lav, teet-lav: Opholdsarealet skal vaere 100 % af etagearealet.
Hvis der anleegges starre samlede opholdsarealer, kan kravet efter naermere vurdering nedseettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller aendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, szerlige tekniske anleeg eller
a&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvemmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

TD.B.4B — TD.B.4B - Boliger, Kolding Landevej/Kraftveerksvej Eksisterende ramme er
Boliger, Kol- udvidet som fglge af nyt
ding Landevej, | Karakter arealudleeg.
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Kraftveerksvej

(UDVIDET)

Hvad bestar eendringen i?

Omradet bestar af enkelte ejendomme opfart som aben-lav boliger beliggende pa hjgrnet af Kolding
Landevej og Kraftveerksvej, samt en mindre landejendom.

Anvendelse

Boligomrade

Boligformal, aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Det vil veere muligt at indpasse bygninger til visse
offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning.
Under forudsaetning af at funktionen ikke er til gene for omgivelserne, eller det ikke bryder omradets
karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdrivende har bopzel pa ejen-
dommen.

Ud mod Tingvej i-delomradet, ma der dog veere mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den
enkelte dagligvarebutik mé& max. veere pa 1.000 m2 bruttoetagemeter, og den enkelte udvalgsvarebutik
ma max. vaere pa 500 m2 bruttoetagemeter. Samlet ma der maksimalt opfares 2.000 m2 nyt butiks-
areal i rammeomradet.

I-delomrade B-ma Der ma ikke opfares boliger neermere Kolding Landevej end 60 m.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav boliger

Etageantal max.: 2 for aben-lav boliger
Etageantal max.: 2 for teet-lav boliger
Grundstgrrelse min.: 700 m2 for aben-lav boliger
Grundstgrrelse min.: 300 m? for teet-lav boliger.

Ny bebyggelse og arkitektur
Ny bebyggelse skal opfares i en nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering til-
passes omgivelserne.

Note om baggrunden
for @ndringen

Rammen er udvidet til
ogsa at omfatte landejen-
dommen gst for det op-
rindelige rammeomrade.

Rammerne TD.B.4A og
TD.B.4B er blevet afkob-
let hinanden og gjort til
selvsteendige rammer.

Rammen er konsekvens-
rettet.
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Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsgivende krav til opholdsarealer:
Ved teet-lav og dben-lav etagebelig bebyggelse skal opholdsarealet udgare min. 100 % af etagearea-
let.

Retningsgivende parkeringskrav:
Aben-lav 2 p-pladser pr. bolig
Teet-lav og-etagebeligbebyggelse-1,5 p-plads pr. bolig

P-kravet kan nedseettes ved etablering af stgrre samlede p-pladser.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Note om baggrunden
for @ndringen

V.B.12 —
Boligomrade,
Himmerigshuse
(UDVIDET)

V.B.12 - Boligomrade, Himmerigshuse

Omradet i Himmerigshuse er et stort sammenhaengende areal, som straekker sig fra Vejlevej i syd til
Tuevej mod nord, fra Ydre Ringvej i gst og halvvejs mod Vejle Landevej i vest.

Omradet fremstar som et &bent landbrugslandskab med store marker, enkelte levende hegn, beskyt-
tede diger og mindre sger. Terraenet i omradet er overvejende hgijtliggende og fladt hvilket giver frit ud-
syn over lange afstande. Omtrent midt i omradet straekker sig et lavere liggende dalstrag omkring Ulle-
rup Beek, som er en del af en grgn landskabskile, der Igber videre ind i byen til golfbanen og Madsby-
parken.

Eksisterende ramme er
udvidet mod nord, som
falge af et nyt arealud-

leeg.

Arealudleegget sker in-
denfor det udpegede per-
spektivomrade.

Rammen er ligeledes re-
duceret mod syd, hvor
arealet syd for Vejlevej er
udtaget som falge af en
omfordeling af arealer til
boligformal.
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Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

Rammeomradet udger ca. 86 ha, og forventes at kunne udggare en ny attraktiv bydel i Fredericia kom-
mune. Omradet skal udbygges efter en sammenhaengende udviklingsplan, som skal have fokus pa at
skabe gode rammer for bo- og livskvalitet. Udviklingsplanen og efterfglgende lokalplanlaegning skal
sikre, at der tages starst muligt hensyn til de vigtige karaktertraek som landskabskilen ved Ullerup baek
og de &bne kig over store afstande. Der skal skabes naerrekreative naturomrader og sikres en tilpas-
ning af ny bebyggelse til naboomrader og det abne land.

Malet er at tilbyde et bredt udvalg af attraktive og forskelligartede boligtyper, s& mange forskellige bo-
liggnsker kan imgdekommes. Da boligens attraktivitet er teet forbundet med de fysiske omgivelser,
skal der gares en seerlig indsats for at sikre kvaliteten af de granne omrader eksempelvis gennem ab-
ning af rarlagte dele af vandlgbene, rekreativ brug af overfladevand samt sikre adgang til naerliggende
natur- og rekreative omrader. Overgangen fra boligomradet til de omkringliggende natur- og landomra-
der skal bearbejdes, sa det sker med respekt for de landskabelige veerdier.

Det er et mal at sikre beeredygtige tiltag gennem malrettet planlaegning inden for bl.a. infrastruktur,
energi, vand, affald, genbrug og byggemetoder

Anvendelse
Boligomrade; aben-lav, teet-lav og etageboliger.

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det
ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopzel p& ejendommen.

Omradet ma indeholde mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den enkelte dagligvarebutik ma
max. veere pa 1.000 m2 bruttoetagemeter, og den enkelte udvalgsvarebutik ma max. vaere pa 500 m?2
bruttoetagemeter. Samlet ma der maksimalt opfares 2.000 m2 nyt butiksareal i rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav-inkl-andelifalesareal
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav.

Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger i fremtidige delomrader under ét.
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Etageantal max.: 2 for aben-lav
Etageantal max.: 2 for taet-lav
Etageantal max.: 4-3 etager for etageboliger

Grundstgrrelse min.: 700 m2 for aben-lav

Grundstgrrelse min.: 400 m2 for teet-lav boligenhed,-inkl—andelifaellesareal.

Ny bebyggelse og arkitektur
AYa - =1la 1

Ny bebyggelse skal opfares i en nutidig, arkitektonisk standard, hvor volumen, materialer og detalje-
ring tilpasses tilgraensende natur- og landskabsomrader. Bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet,
bade i udformning, arkitektur og materialevalg, samtidig med at der skal leegges vaegt pa beeredygtige
valg eksempelvis i form af solorientering, konstruktioner og materialer.

Der skal arbejdes dels med overgangszonen mellem bebyggelsen og det omgivende landskab og dels
med grgnne Kiler, der treekker landskabet ind i bebyggelsen.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. &ben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.

Hvis der etableres sterre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Aben-lav - bebyggelsesprocenten efterlader tilstraekkeligt opholdsareal.

Teet-lav og etageboligbyggeri - opholdsarealet skal vaere 100% af etagearealet.

Ved teet-lav og etageboliger skal dele af opholdsarealerne etableres som feelles opholdsarealer for de
enkelte bebyggelser.

@vrige forhold
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Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

| omradet findes der sten- og jorddiger, der kan vaere beskyttet i henhold til museumsloven. Indtil om-
radet er lokalplanlagt, skal der foretages en konkret vurdering af de bergrte digers beskyttelsesstatus,
hvis der opstar gnske om at sendre pa deres tilstand. | forbindelse med lokalplanlaegningen skal der
tages stilling til, om digerne skal bevares, og hvilke hensyn der i givet fald skal tages til dem.

Naturbeskyttelse

Der findes naturtyper i omradet, der er beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven. £ndringer af de
beskyttede omraders tilstand, far omradet er lokalplanlagt, kan kun foretages efter dispensation fra
kommunen. | forbindelse med lokalplanleegningen skal der tages stilling til, om de beskyttede lokalite-
ter skal bevares, og hvilke hensyn der i givet fald skal tages til dem.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller
a&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen

"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone og landzone
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V.B.14 - V.B.14 - Boligomrade, Ullerup Nord Eksisterende ramme er
Boligomrade udvidet som fglge af nyt
Ullerup Nord Karakter arealudlaeg.
(UDVIDET) Omradet ligger sydgst for Ydre Ringvej og nord for Bredstrupvej og Vestre Kobbelvej. Inden for omra-
det ligger enkelte boliger heraf nogle med erhverv tilknyttet. Stgrstedelen af omradet anvendes til jord- Rammen er udvidet mod
brug.

gst.

Nord og vest for Ydre Ringvej greenser omradet op til det abne land med dyrkede arealer, natur- og
rekreative omrader samt spredt liggende garde. Syd for omradet ligger Ullerup-kvarteret med store bo-
ligomrader og tilhgrende daginstitution. Golfbanen, beliggende gst for Ullerup-kvarteret, planleegges
pa sigt udvidet pa arealet gst og nord for det nye boligomrade.

Mal

Byudlaegget Omradet udggr ca. 15 21 ha.-og-derforventes-atblive-mulighed-for-at opfere ca—35-boli-
ger. Ullerup-kvarteret skal udbygges med et nyt, speendende og attraktivt boligomrade. Malet er at un-
derstgtte mangfoldighed i omradets bolighebyggelse, herunder gennem variation i facadeudtryk, tag-
konstruktioner, materiale- og farvevalg, men med respekt for god arkitektur. For bebyggelse opfart ef-
ter en samlet plan, skal helheden dog respekteres.

Som led i en lokalplanlaegning for omradet, skal der udlaegges et areal mellem bebyggelsen og Ydre
Ringvej som stgjbuffer. Overgangen fra boligomradet til de omkringliggende landomrader skal bearbej-
des, s& overgangen mellem bebyggelse og det abne land sker med respekt for det abne lands veer-
dier. De grgnne omraders udformning ber gives en landskabelig bearbejdning, s& omraderne fremstar
mere attraktive.

Anvendelse

Boligomrade, aben-lav og teet-lav boliger.

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne, og
det ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopael pd ejendommen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav.
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav.
Etageantal max.: 2 for aben-lav.
Etageantal max.: 2 for teet-lav.
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Note om baggrunden
for @ndringen

Grundstgrrelse min.: 700 m2 for aben-lav.
Grundstgrrelse min.: 400 mz2 for teet-lav boligenhed.

Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse skal opfgres i en nutidig, hgj arkitektonisk standard, hvor volumen, materialer og detal-
jering tilpasses eksisterende bebyggelse og tilgraensende natur- og landskabsomrader via harmonisk
udformning, farve- og materialevalg, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedszettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Aben—lav og teet—lav boliger— opholdsarealet skal veere 100 % af etagearealet. Hvis der anlaegges
starre samlede opholdsarealer, kan kravet efter neermere vurdering nedseettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller aendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvemmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller
a&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.
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Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Omrader omkring risikovirksomheder
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksom-
hed. Det betyder, at der kan veere begreensninger i anvendelsesmulighederne.

Risikozoner, risikovirksomhed samt eventuelle begreensninger i anvendelsesmuligheder fremgar af 6.5

(F) - Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder og kortbilag i afsnit 6.4. Erhverv, miljg og
risikovirksomheder under menuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Note om baggrunden
for @ndringen

Byudvikling, erhverv — nye rammer

TD.E.7A —
Erhvervsom-
rade, Stakkes-
vang (NY)

TD.E.7A - Erhvervsomrade, Stakkesvang

Karakter
Omradet udgar sammen med TD.E.7B erhvervsomradet Stakkesvang, som indgar i kommunens store
erhvervsomrade DanmarkC.

Omraderne TD.E.7A/7B afgraenses af stgrre infrastrukturelle anleeg (jernbane mod syd, motorvej mod
gst og Stakkesvang) samt et boligomrade mod vest og et landomréde mod nord.

Rammeomradet er pa 22 ha.

Mal

Det er byradets mal, at det nye erhvervsomrade Stakkesvang kan imgdekomme den fortsatte efter-
spgrgsel pa erhvervsjord i DanmarkC. Stakkesvang er zoneret saledes, at rammeomrade TD.E.7A ud-
ger en buffer mellem boligomradet mod vest og rammeomrade TD.E.7B, der giver mulighed for er-
hverv i hgjere miljgklasser.

Malet er at sikre, at nye virksomheder opfgres i en hgj arkitektonisk standard og at ubebyggede area-
ler far et ordentligt udseende. Det er endvidere malet, at der gares en seerlig indsats med beplantning

Ny ramme som fglge af
nyt arealudleeg.
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mod omradets overordnede veje og at sikre omradets visuelle udtryk gennem krav til beplantning, byg-
geriets udseende og materialevalg samt tilpasning til omgivelserne.

Anvendelse
Erhvervsomrade

Omradet udleegges til erhverv i miljgklasse 3-5.

Der kan inden for rammeomradet ikke etableres virksomheder, som pavirker omgivelserne vaesentligt
med stav- og/eller lugtgener eller som er potentielt grundvandstruende. Der kan ikke etableres risiko-
virksomheder i omradet.

For de virksomheder, der etablerer sig teettest pa boligomradet, kan der blive behov for stgjdeempende
foranstaltninger samt krav om disponering af omradet ift. placering af bygninger, leesseramper, kare-
veje myv. for at sikre, at boligerne ikke stgjbelastes.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 60

Grundstgrrelse min.: 5.000

Etageantal max 3

Bygningshgjde max. 24 m

Ny bebyggelse og arkitektur

Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes bestemmelser om nye virksomheders visuelle fremtree-
den. Der skal laegges seerlig veegt p& en hgj arkitektonisk standard gennem krav til udformning, materi-
ale- og farvevalg. De ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til udform-
ning, skiltning, parkerings- og udstillingsarealer. Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes be-
stemmelser om beplantning mod omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk og
sammenhaengende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om ter-
reenmodellering, s& der kan opnas jordbalance i omradet.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til administrative erhverv. 1 p-plads pr. 100 m2 til andre erhverv.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastseettes i hvert enkelt tilfaelde under hensyntagen til
virksomhedens art, antal beskeeftigede mv. og sdledes, at der udleegges forngdne reservearealer til
opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.
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Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Der skal etableres opholdsarealer svarende til 10 % af etagearealet.
Efter en konkret vurdering kan etageareal der anvendes til lager helt eller delvist fraregnes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvemmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomréader, fortaetning af eksisterende by, szerlige tekniske anleeg eller
gndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Nzermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen

"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-
omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Grundvand og drikkevand
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for omrader med grundvandsinteresser. Det betyder, at
der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Seerlige vilkar for bebyggelse og anleeg fremgar af den generelle ramme "Grundvandsbeskyttelse",
som kan findes under menuen "Rammer".

Kort over grundvandsinteresser fremgar af korthilag i afsnit 6.2 Grundvand og drikkevand under me-
nuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Miljgforhold
Mindst tilladte miljgklasse er 3
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Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved forureningsfalsom anvendelse.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5
Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150 m.

Stgj

Vejledende stgjgreenser:

55 dB hverdage 7-18 og lgrdage 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22
40 dB alle dage 22-7

Omrader omkring risikovirksomheder
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksom-
hed. Det betyder, at der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Risikozoner, risikovirksomhed samt eventuelle begreensninger i anvendelsesmuligheder fremgar af 6.5
(F) - Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder og korthilag i afsnit 6.4. Erhverv, miljg og
risikovirksomheder under menuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

TD.E.7B — TD.E.7B - Erhvervsomrade, Stakkesvang Ny ramme som fglge af
Erhvervsom- nyt arealudlaeg.

rade, Stakkes- | Karakter

vang (NY) Omradet udgar sammen med TD.E.7A erhvervsomradet Stakkesvang, som indgar i kommunens store

erhvervsomrade DanmarkC.

Omraderne TD.E.7A/7B afgraenses af stgrre infrastrukturelle anlaeg (jernbane mod syd, motorvej mod
@st og Stakkesvang) samt et boligomrade mod vest og et landomrade mod nord.

Rammeomradet er pa 19 ha.

Mal
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Det er byradets mal, at det nye erhvervsomrade Stakkesvang kan imgdekomme den fortsatte efter-
spgrgsel pa erhvervsjord i DanmarkC. Stakkesvang er zoneret saledes, at rammeomrade TD.E.7A ud-
ger en buffer mellem boligomradet mod vest og rammeomrade TD.E.7B, der giver mulighed for er-
hverv i hgjere miljgklasser.

Malet er at sikre, at nye virksomheder opfgres i en hgj arkitektonisk standard og at ubebyggede area-
ler far et ordentligt udseende. Det er endvidere malet, at der ggres en seerlig indsats med beplantning
mod omradets overordnede veje og at sikre omradets visuelle udtryk gennem krav til beplantning, byg-
geriets udseende og materialevalg samt tilpasning til omgivelserne.

Anvendelse
Erhvervsomrade

Omradet udlaegges til erhverv i miljgklasse 4-6.

Der kan inden for rammeomradet ikke etableres virksomheder, som péavirker omgivelserne vaesentligt
med stav- og/eller lugtgener eller som er potentielt grundvandstruende. Der kan ikke etableres risiko-
virksomheder i omradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 60

Grundstgrrelse min.: 5.000

Etageantal max 3

Bygningshgjde max. 24 m

Ny bebyggelse og arkitektur

Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes bestemmelser om nye virksomheders visuelle fremtree-
den. Der skal leegges seerlig veegt p& en hgj arkitektonisk standard gennem krav til udformning, materi-
ale- og farvevalg. De ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til udform-
ning, skiltning, parkerings- og udstillingsarealer. Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes be-
stemmelser om beplantning mod omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk og
sammenhaengende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om ter-
reenmodellering, s& der kan opnas jordbalance i omradet.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m?2 etageareal til administrative erhverv. 1 p-plads pr. 100 m2 til andre erhverv.

Note om baggrunden
for eendringen
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Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastsaettes i hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til
virksomhedens art, antal beskaeftigede mv. og saledes, at der udleegges forngdne reservearealer til
opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Der skal etableres opholdsarealer svarende til 10 % af etagearealet.
Efter en konkret vurdering kan etageareal der anvendes til lager helt eller delvist fraregnes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvemmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller
&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Nzermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvemmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Grundvand og drikkevand
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for omrader med grundvandsinteresser. Det betyder, at
der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Seerlige vilkar for bebyggelse og anleeg fremgar af den generelle ramme "Grundvandsbeskyttelse",
som kan findes under menuen "Rammer".

Kort over grundvandsinteresser fremgar af kortbilag i afsnit 6.2 Grundvand og drikkevand under me-
nuen "Hovedstruktur for Fredericia".
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Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand til boliger 200 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal
placeres i starre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan
opnas. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 300 m.

Stgj
Vejledende greenseveerdier for stgj:
60 dB alle dage hele dggnet.

Omrader omkring risikovirksomheder
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksom-
hed. Det betyder, at der kan veere begreensninger i anvendelsesmulighederne.

Risikozoner, risikovirksomhed samt eventuelle begreensninger i anvendelsesmuligheder fremgar af 6.5
(F) - Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder og kortbilag i afsnit 6.4. Erhverv, miljg og
risikovirksomheder under menuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Eksisterende rammer, der udgar som byudviklingsomrader

V.B.12 — For at gge Himmerigshuses attraktivitet, er byudviklingsomradet flyttet mod nord. Rammen er reduceret
Boligomrade, mod syd, hvor arealet syd
Himmerigshuse | Den sydlige del af det oprindelige Himmerigshuse, lokaliseret i trekanten mellem Vejlevej, Vejle Lan- for Vejlevej er udtaget
devej og Skeerbaekvej, er udgaet som byudviklingsomrade. Arealet er overfart til rammeomradet som fglge af en omforde-
H.L.4A - Jordbrugsomrade ved Bredstrup og Kongsted. ling af arealer til boligfor-
mal.

Arealet pa ca. 62 ha indgar i omfordelingen af arealer til byudvikling. Samtidig er Himmerigshuse udvi-
det med et nyt byudleeg mod nord pé ca. 40 ha.
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Hannerup Bro-
vej

E.B.17 - | forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2017-2029 blev det nye arealudleeg til boligformal Konsekvens af afgarelse
Boligomrade (rammeomradet E.B.17) paklaget. Fredericia Kommune tabte klagen i efteraret 2020, og omradet tilba- | i Planklagenaevnet.
ved Sgnder- gefares derfor til rammeomrédet E.R.3 - Rekreativt omrade ved Sgnderskov.
skovvej

Pa made den 15. november 2020 har By- og Planudvalget truffet beslutning om, at arealet ikke skal

s@ges udlagt pa ny til boligomrade i denne kommuneplanrevision.
V.BE.2 - V.BE.2 udgéar som boligomrade, da arealet ikke vil kunne realiseres til boligformal grundet dets naer- Administrativ tilretning.
Omrade til hed til Fredericia Havn. Omradet tilbagefares til rammeomradet V.L.1 - Landomrade ved Hannerup
blandet bolig Enge og Erritsg Mose.
og erhverv,
hgjhus ved

Opdeling af eks

isterende erhvervsramme til to selvstaeendig erhvervsrammer

TD.E.2A —
Erhvervsom-
rade ved Kon-
gens Kvarter

Med Kommuneplantillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2017 blev erhvervsrammerne TD.E.2A, TD.E.2C og
TD.E.2D slaet sammen til én ramme TD.E.2A.

Det har vist sig at veere en udfordring, da de vejledende greenseveaerdier for stgj er blevet formindsket i
den nye ramme TD.E.2A.

Med dette kommuneplanforslag bliver den nuveerende ramme derfor delt i to, hvor arealet nord for
Kongens Kvarter tilbagefares til den oprindelige ramme TD.E.2C (med de oprindelige rammebestem-
melser og afgraensning). Der resterende areal syd for Kongens Kvarter forbliver i TD.E.2A (med de nu-
veerende rammebestemmelser). Eneste forskel mellem de to rammeomrader er saledes bestemmel-
serne vedr. stgjforhold.

Med kommuneplantilleegget blev TD.E.2A udlagt til miljgklasse 4-7, men miljgklassen er fejlagtigt ble-
vet udlagt som miljgklasse 3-7. Fejlen rettes hermed.

TD.E.2A - Erhvervsomrade ved Kongens Kvarter

Eksisterende erhvervs-
ramme opdeles i to selv-
steendige rammer.

Fejlrettelse af miljgklasse
fra 3 til 4.

Det er kun rammeaendrin-
gerne, der vises. Ram-
men i sin fulde laengde
kan ses i kommunepla-
nen under menuen "Ram-

mer-.
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Karakter

Omradet udgar sammen med FB-E-2A, TD.E.2B og TD.E.2C Kongens Kvarter, som indgar i kommu-
nens store erhvervsomrade DanmarkC.

TD.E.2AD er ca. 36 31 ha stort. Omradet afgreenses af starre infrastrukturelle anleeg (motorvej, jern-
bane, Skeerbaekvej og Kongens Kvarter) samt skovparcellerne mod gst. Omradet udgar den mest cen-
trale del af DanmarkC.

Omradet er under udvikling til et starre sammenhaengende erhvervsudviklingsomrade. Omradets
overordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til en stor trafikmaengde, hvilket er i overens-
stemmelse med intentionerne i den gzeldende planleegning for hele DanmarkC omradet. Umiddelbart
vest for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er placeret pd den modsatte side af Skeerbaekvej.

Anvendelse

Erhvervsomrade

Omradet udlaegges til erhverv. f.eks. transport-, lager-, logistik-, servicevirksomhed. Omradet udleeg-
ges til erhverv i miljgklasse 4-7.

Miljgforhold
indlst till i

Mindst tilladte miljgklasse er 4
Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed. Anbefalet mini-
mumsafstand i forhold til boliger 500 m.

TD.E.2C — Med Kommuneplantillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2017 blev erhvervsrammerne TD.E.2A, TD.E.2C og Rammeomrade TD.E.2A
Erhvervsom- TD.E.2D sldet sammen til én ramme TD.E.2A. opdeles i to, hvorved nyt
rade ved Kon- Det har vist sig at veere en udfordring, da de vejledende greenseveerdier for stgj er blevet formindsketi | rammeomrade TD.E.2C
gens Kvarter den nye ramme TD.E.2A. (gen)opstar.
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Med dette kommuneplanforslag bliver den nuvaerende ramme derfor delt i to, hvor arealet nord for
Kongens Kvarter tilbagefares til den oprindelige ramme TD.E.2C (med de oprindelige rammebestem-
melser og afgraensning). Der resterende areal syd for Kongens Kvarter forbliver i TD.E.2A (med de nu-
veerende rammebestemmelser). Eneste forskel mellem de to rammeomrader er saledes bestemmel-
serne vedr. stgjforhold.

TD.E.2C - Erhvervsomrade ved Kongens Kvarter

Karakter
Omradet udgar sammen med TD.E.2A og TD.E.2B Kongens Kvarter, som indgar i kommunens store
erhvervsomrade DanmarkC.

TD.E.2C er ca. 29 ha stort. Omradet afgreenses af starre infrastrukturelle anleeg (motorvej, jernbane,
Skeerbaekvej og Kongens Kvarter) samt skovparcellerne mod gst. Omradet udgar den mest centrale
del af DanmarkC.

Omradet er under udvikling til et starre sammenhzaengende erhvervsudviklingsomrade. Omradets over-
ordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til en stor trafikmaengde, hvilket er i overensstem-
melse med intentionerne i den geeldende planlzegning for hele DanmarkC omradet. Umiddelbart vest
for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er placeret pd den modsatte side af Skeerbaekvej.

Mal

Det er byradets mal at skabe et attraktivt, relativt teetbebygget omréade med lands- og region-daek-
kende funktioner, herunder funktioner som kan udnytte omradets beliggenhed naer motorvej og jern-
bane. Plangrundlaget er saledes en videreudvikling af principperne i Masterplanen for DanmarkC.

Det aktuelle delomréde skal primeert anvendes til erhvervsvirksomheder i form af transport- og logistik-
virksomhed. Det er endvidere malet, at sikre at ny bebyggelse fremtreeder som en harmonisk og kvali-
tativ enhed, og at sikre at udformning af infrastruktur, grenne arealer, regnvandsbassiner mv.
medvirker til at give omradet helhedspraeg og kvalitetsindtryk.

Anvendelse
Omradet udlaegges til erhverv i miljgklasse 4-7 f.eks. transport-, lager-, logistik-, servicevirksom-hed
samt om muligt til risikovirksomhed mv.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Note om baggrunden
for eendringen
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Maksimal bebyggelsesprocent: 100%
Maksimal hgjde: 24 m
Grundstgrrelse min. 5000 m2

Ny bebyggelse og arkitektur

Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes bestemmelser om nye virksomheders visuelle fremtrae-
den. De ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning, parkerings-
0g udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning fastseettes bestemmelser om udformning, beplantning og lgbende
pleje af grenne arealer mod omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk og sam-
menhangende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastseettes bestemmelser om terreenmo-
dellering.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsgivende krav opholdsarealer:
Erhverv: Opholdsarealet skal veere 10 % af etagearealet.

Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m2 etageareal. For lager dog kun 1 p-plads pr. 100 m2
Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller aendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, szerlige tekniske anlaeg eller
a&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.
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Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvgmmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme “Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed. Anbefalet mini-
mumsafstand i forhold til boliger 500 m.

Stgj

Inden for rammeomradet er de vejledende stgj-greenser:
70 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

70 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
70 dB(A) alle dage 22-7.

I naboomrader udlagt til erhvervs-formal er de vejledende stgjgreenser:
60 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

60 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.

60 dB(A) alle dage 22-7.

I naboomrader i landzone, med enkelte boliger er de vejledende stgjgraenser ved boliger:
55 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

45 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.

40 dB(A) alle dage 22-7.

I naboomrader udlagt til boligformal er de vejle-dende greenseveerdier:
45 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

40 dB(A) hverdage 18-22 og lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.

35 dB(A) alle dage 22-7.

Trafikstgj
Omradet bliver pavirket af trafikstgj fra de omkringliggende veje, motorvejen, Skeerbaekvej og Kongens
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Kvarter.
Ved etablering af stgjfglsom anvendelse skal Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj
overholdes.
Jernbanestgj

Omradet greenser op til en jernbane og bliver pavirket af jernbanestgj. Ved etablering af stgjfalsom an-
vendelse skal Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for jernbanestgj overholdes.

Omrader omkring risikovirksomheder
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksom-
hed. Det betyder, at der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Risikozoner, risikovirksomhed samt eventuelle begraensninger i anvendelsesmuligheder fremgar af 6.5
(F) - Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder og kortbilag i afsnit 6.4. Erhverv, miljg og
risikovirksomheder under menuen "Hovedstruktur for Fredericia”.

Statslige tilleeg
Hele eller dele af rammeomradet ligger indenfor et omrade omfattet af et eller flere statslige tilleeg. Det
betyder, at der kan veere forhold i et eller flere statslige tilleeg, der vedrarer rammeomradet.

Neermere information fremgar af den generelle ramme ”"Statslige tillaeg”, som findes under menuen
"Rammer”.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Z&ndring i eksisterende rammer

TD.E.2B - Er- TD.E.2B - Erhverv, Kongens Kvarter Konsekvensrettelse pa

hverv, Kongens baggrund af:

Kvarter Karakter o Kommuneplantillaeg
Omradet udgar sammen med TD.E.2A og ; TD.E.2C eg-FB-E-2D Kongens Kvarter, som indgér i kom- nr. 6 til Kommune-
munens store erhvervsomrade DanmarkC. TD.E.2B er ca. 178 ha stort. Omradet afgraenses pa alle plan 2017 (ift. ram-
sider af starre infrastrukturelle anlaeg (motorvej, jernbane, Vejle Landevej og Skaerbaekvej). Omradet mer og detailhandels-
udggr den mest centrale del af DanmarkC. struktur)
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Anvendelse e Detailhandelsanaly-
Omréadet mellem motorvejen og jernbanen ma ud over ovennaevnte anvendes til detailhandel i form af sen (ift. restrummelig-
butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende varegrupper. Det samlede bruttoetageareal til hed til detailhandel)
butikker i ma i delomraderne TD.E.2B og en del af E.E.2A og E.E.2B FB-E-2D i alt veere p& 100.000
m2. Den samlede ramme for nybyggeri af denne type butikker er 91.200 86-400 m2 Den maksimale Det er kun rammeaendrin-
butiksstarrelse er 25.000 m2, Se tabel med rummelighed til detailhandel i generelle rammer. gerne, der vises. Ram-

men i sin fulde leengde
kan ses i kommunepla-
nen under menuen "Ram-

mer”.
TD.B.4A — TD.B.4A - Boliger, Kolding Landevej Rammerne TD.B.4A og
Boliger, Kol- TD.B.4B er blevet afkob-

let hinanden og gjort til

ding Landevej Karakter
AFSHitte selvsteendige rammer.

Omradet bestar af en eksisterende teet-lav bebyggelse opfert i 90'erne, et ubebygget areal samt en

erhvervsejendom, der er under omdannelse til etageboligomrade

Rammen er konsekvens-
rettet.

Det er kun rammeaendrin-
gerne, der vises. Ram-

men i sin fulde laengde
Bebyggelsesregulerende bestemmelser kan ses i kommunepla-

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav boliger nen under menuen "Ram-
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav boliger mer’.

Bebyggelsespct. max.: 50 for etageboliger

Etageantal max.: 2 for aben-lav boliger

Etageantal max.: 2 for teet-lav boliger

Etageantal max.: 4 for etageboliger

Bygningshgjde max.: 12 m

Grundstgrrelse min.: 300 m? {for teet-lav boliger}

-Etageantal-max Grundstarrelse min.: 700 mz { for &ben-lav boliger}.
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B.BE.1 — B.BE.1 — Blandet bolig og erhverv nord og syd for Sjeellandsgade Anvendelsen endres til
Blandet bolig ogsa at omfatte teet-lav
og erhverv Karakter bebyggelse.
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nord og syd for

Sjeellandsgade

Hvad bestar eendringen i?

Dele af omradet er praeget af erhvervsbygninger. Erhvervsgrunden, som udggr en stor del af karréen
nord for Sjeellandsgade er ryddet for bebyggelse efter en brand og den nordligste del af grunden be-
nyttes midlertidigt som parkeringsareal.

Ud mod Vester Voldgade stader omradet op mod to mdhegnede Mosalske gravpladser

Den sydllge S|de af Sjaellandsgade danner en fln helhed af bevaringsveerdige enfamilie- og byggefor-
eningshuse i 2% etager. Husene er opfgrt i rad tegl og har udsmykning med pudsede indfatninger og
gesimser.

Nord for baneterreenet ligger en tidligere godsbanebygning, som i dag anvendes til Ungdommens Hus.
Vestsiden af Norgesgade er praeget af stor variation af seldre etageejendomme og leengehuse. @stsi-
den domineres af meget ensartet nyere boligbyggeri.

Anvendelse
Blandet bolig og erhverv.

Omradet ma anvendes til blandede byfunktioner, etageboliger, teet-lav boliger, offentlig og privat ser-
vice, herunder cafeer og restauranter, offentlige formal herunder uddannelsesinstitutioner samt anven-
des til virksomheder i miligklasse 1-2, se generelle rammer. Der teenkes pa stgrre og mindre industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed. Der kan etableres virksomhedstilknyttede forretninger.

Ud mod Sjeellandsgade ma der veere mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den enkelte butik

ma max. vaere pd 200 m2. Samlet ma der maksimalt opfgres 1.000 m2 nyt butiksareal i rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Under bebyggelsesregulerende bestemmelser tilfgjes:
For "Teet-lav bebyggelse” geelder

Maksimale antal etager er 2,5

Note om baggrunden
for @ndringen

Det vurderes, at omra-
dets attraktivitet vil hgj-
nes, nar der ogsa gives
mulighed for at kunne op-
fgre mindre byhuse med
lodrette lejlighedsskel i
omradet.

Omradets beskrivelse er
opdateret efter brand i
Elektroluxbygningen.

Det er kun rammeaendrin-
gerne, der vises. Ram-
men i sin fulde leengde
kan ses i kommunepla-
nen under menuen "Ram-

mer-.

B.BE.2 —
Blandet bolig
og erhverv syd
for Oldenborg-
gade

B.BE.2 — Blandet bolig og erhverv syd for Oldenborggade
Tekst opdateret ift. aktuel status.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Tabel til fordeling af anvendelse og etager er opdateret og fejlrettet jf. risikovurdering.

Opdatering.
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Note om baggrunden
for @ndringen

g&ndringer?

Retningsgivende p- og opholdskrav
Opdateret jf. parkeringsnorm for Kanalbyen.

B.BE.3 — B.BE.3 — Blandet bolig og erhverv ved Frederiks Promenade Opdatering.
Blandet bolig
og erhverv ved | Tekst opdateret ift. aktuel status.
Frederiks Pro-
menade Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Tabel til fordeling af anvendelse og etager er opdateret og fejlrettet jf. risikovurdering.
Retningsgivende p- og opholdskrav
Opdateret jf. parkeringsnorm for Kanalbyen.
B.C.2 - B.C.2 — Centeromrade syd for Oldenborggade, @st for Gl. Havn Opdatering.
Centeromrade | Tekst opdateret ift. aktuel status.
syd for Olden-
borggade, gst Bebyggelsesregulerende bestemmelser
for GI. Havn Tabel til fordeling af anvendelse og etager er opdateret og fejlrettet jf. risikovurdering.
Retningsgivende p- og opholdskrav
Opdateret jf. parkeringsnorm for Kanalbyen.
B.C.3 - B.C.3 — Centeromrade syd for Oldenborggade, Fisketorvet Opdatering.
Centeromrade
syd for Olden- | Tekst opdateret ift. aktuel status.
borggade, Fi-
sketorvet Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Tabel til fordeling af anvendelse og etager er opdateret og fejlrettet jf. risikovurdering.
Retningsgivende p- og opholdskrav
Opdateret jf. parkeringsnorm for Kanalbyen.
B.E.4 - Navngivning af rammen er aendret til: B.E.4 — Erhvervsomrade, Kanalbyen Opdatering.
Erhvervsom-

rade, Frederi-
ciaC

Tekst opdateret ift. aktuel status.
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Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Tabel til fordeling af anvendelse og etager er opdateret og fejlrettet jf. risikovurdering.

Retningsgivende p- og opholdskrav
Opdateret jf. parkeringsnorm for Kanalbyen.

Note om baggrunden
for @ndringen

Bymidten —
Bebyggelses-
hgjder

Bymidten — Bebyggelseshgjder

Opdatering af illustration, der viser bebyggelseshgjder.

Opdatering jf. a&endringer
vedtaget via kommune-
plantilleeg.

Generisk tekst i

kommuneplanens rammer

Bergrte kom-
muneplanram-
mer

Nye henvisninger til “oversvemmelse og erosion” i kommuneplanrammer.

Med dette kommuneplanforslag er der udarbejdet et kort over de omrader, som er i risiko for over-
svgmmelse og erosion. | alle kommuneplanrammer, som er bergrt af denne kortudpegning, skal der
redeggres for afveergeforanstaltninger.

Fglgende er indsat i bergrte kommuneplanrammer:

@vrige forhold

Oversvgmmelse og erosion

Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for oversvemmelse og/eller ero-
sion.

Ved lokalplanleegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller
&ndret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion.

Nzermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion under menuen
"Retningslinjer” og den generelle ramme “Klimatilpasning” under menuen "Rammer”. ” Kort over fare-

omradet for oversvemmelse og erosion samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen “kort”.

Lovkrav.

Bergrte kom-
muneplanram-
mer

Nye henvisninger til ’grundvand og drikkevand” i kommuneplanrammer.

Generel opdatering og
forenkling.
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Med dette kommuneplanforslag er kortudpegningen af kommunens grundvand og drikkevand blevet
opdateret. Grundvand og drikkevand omtales allerede nu i bergrt kommuneplanrammer, men med ne-
denstadende standardformulering harmoniseres og uddybes henvisningen.

Falgende er indsat i bergrte kommuneplanrammer:

@vrige forhold

Grundvand og drikkevand

Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for omrader med grundvandsinteresser. Det betyder, at
der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Seerlige vilkar for bebyggelse og anleeg fremgar af den generelle ramme "Grundvandsbeskyttelse",
som kan findes under menuen "Rammer".

Kort over grundvandsinteresser fremgar af kortbilag i afsnit 6.2 Grundvand og drikkevand under me-
nuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Note om baggrunden
for @ndringen

Alle kommune-
planrammer

Ny henvisning til ”’Bevaringsvardige bygninger” i kommuneplanrammer.

| Kommuneplan 2017 er det kun udvalgte kommuneplanrammer, hvori der ggres opmaerksom pa be-
varingsveerdige bygninger. Med dette kommuneplanforslag indseettes standardteksten i alle kommune-
planens rammer.

Teksten er fglgende:

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger.

Generel opdatering og
forenkling.

Bergrte kom-
muneplanram-
mer

Andring i henvisning til "Risikovirksomheder” i kommuneplanrammer.

I Kommuneplan 2017 henvises der i kommuneplanrammerne til den specifikke risikovirksomhed og de
specifikke zoner, hvis rammeomradet er bergrt af enten 500 m zone, planlaegningszone eller sikker-
hedszone omkring en risikovirksomhed.

Generel opdatering og
forenkling.
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Med dette kommuneplanforslag forenkles denne henvisning séledes, at den specifikke henvisning nu
er andret til en generel henvisning til den relevante retningslinje med tilhgrende kortudpegning af risi-
kovirksomheder og aktuelle zoner. Henvisningen er indsat i de kommuneplanrammer, der er bergrt af
kortudpegningen.

Falgende tekst erstatter de nuveerende:

Omréader omkring risikovirksomheder
Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksom-
hed. Det betyder, at der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.

Risikozoner, risikovirksomhed samt eventuelle begraensninger i anvendelsesmuligheder fremgar af 6.5
(F) - Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder og kortbilag i afsnit 6.4. Erhverv, miljg og
risikovirksomheder under menuen "Hovedstruktur for Fredericia".

Bergrte kom- Ny henvisning til ”Statslige tillaag” i kommuneplanrammer. Generel opdatering og
muneplanram- forenkling.
mer Staten har udarbejdet 5 kommuneplantilleeg vedr. Fredericia Kommune for hhv. Shell, FredericiaC,

Skeerbeekveerket, Taulov Kombiterminal og Fredericia Rangerbanegard.

For at gare opmaerksom pa disse tilleeg, er der indsat en generel tekst i de kommuneplanrammer, som
er bergrt af disse.

Teksten er fglgende:

Omrader omkring risikovirksomheder

Statslige tilleeg

Hele eller dele af rammeomradet ligger indenfor et omrade omfattet af et eller flere statslige tillaeg. Det
betyder, at der kan vaere forhold i et eller flere statslige tilleeg, der vedrarer rammeomradet.

Neermere information fremgar af den generelle ramme "Statslige tilleeg”, som findes under menuen
"Rammer”.
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Note om baggrunden
for @ndringen

Hvad bestar eendringen i?

Forside og indledning

Forside Opdateret. Generel opdatering.

Introduktion Afsnittet giver en introduktion til, hvad en kommuneplan er, herunder hvilke delelementer kommune- Generel opdatering.
planen bestar af, hvad baggrunden for kommuneplanrevisionen er, hvilke emner den feelles og den
lokale kommuneplan er revideret ud fra, hvordan redeggrelsen er disponeret samt en gennemgang af
kommuneplanens retsvirkning og forhold til sagsbehandling.

Afsnittet er opdateret, sa det stemmer overens med forholdene i den nye kommuneplan.

Séadan bruger Den digitale kommuneplan har undergaet en del forandringer i denne revision. Generel opdatering.
du den digitale
kommuneplan Afsnittet er blevet opdateret til den nye digitale struktur og giver en gennemgang af indholdet i kommu-
neplanens forskellige menuer.
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Hovedstruktur for Fredericia

Generelt Kommuneplanen er struktureret saledes, at hovedstrukturen for Trekantomradet og hoved-
strukturen for Fredericia Kommune ligger under hver sin menu. Begge hovedstrukturer fglger
samme kapitelstruktur.

Den lokale Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune bestar af en lokale hovedstruktur,
der er en uddybning og en konkretisering af den feelles hovedstruktur for Trekantomradet i Fre-
dericia Kommune.

Den lokale hovedstruktur indeholder byradets mal og vision for udviklingen og arealanvendel-
sen indenfor de enkelte temaer, redegarelse, bud pa konkrete handlinger samt henvisning til,
hvor man kan leese mere om emnet. De enkelte temaers afgreensning fremgar af det digitale
kort i hvert afsnit.

Generelt er den lokale hovedstruktur for Fredericia opdateret i forhold til kommunens forskel-
lige godkende politikker, strategier og planer. Det geelder eksempelvis Planstrategi 2019, Frede-
ricia for Verdensmalene og Klimaplan 2020 samt Vision 2020 og Bosaetningsstrategi 2016-2020,
som fortsat er geeldende. Med baggrund i disse er den lokale hovedstruktur gennemgaet og
konsekvensrettet i overensstemmelse med de politisk vedtagne mal siden den seneste kommu-
neplanrevision i 2017.

I de afsnit hvor det har relevans, er der indarbejdet en reference til Fredericia for Verdensma-
lene i forhold til, hvilke verdensmal og eventuelle delmal, som det pagaeldende afsnits mal og
visioner er i overensstemmelse med.

Kapitel 1. Bym@nster og befolkning

1.1 Bymenster | Opdatering af mal og visioner, udvidelse af bymgnster fra 3 niveauer til 4 niveauer, i form af en ny op- | Konsekvensrettelse pa
deling af landsbyer: Udviklingslandsbyer og Vedligeholdelseslandsbyer. Derudover tilfgres @sterby til baggrund af:

lokalbyen Egeskov, Bageskov og Trelde. e Revisionstemaet
"Strategisk landsby-
Afsnittet vises ikke i sin fulde leengde. planlaegning” samt
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1.2 (F) — retningslinje

Mal og visioner for udviklingen i

» At bymgnsteret understatter og styrker en beeredygtig byudvikling. landsbyer

* At Fredericia bymidte er drivkraften for kommunens udvikling. e /Endringeni 1.1 (F) -
* At bydelene og lokalbyerne sikres privat og offentlig service i relevant omfang. Retningslinje for by-
At bydelene og lokalbyerne bindes sammen af en tilstraekkelig infrastruktur, der muligger ikke forure- mgnstret

nende transport.
* At landsbyerne understgttes med afseet i de kvaliteter, der karakteriserer den enkelte landsby.

Bymgnsterets hierarki

Bymgnsteret bestar af et hierarki med 4 3 niveauer:
* Hovedbyen

* Lokalbyer

 Udviklingslandsbyer Landsbyer
* Vedligeholdelseslandsbyer

Lokalbyer

Lokalbyerne er Taulov, Skeerbaek, Bredstrup/Pjedsted samt Egeskov/Bggeskov/Trelde/dsterby. Her
findes boliger, daginstitution, skole, aeldrevenlige boliger, dagligvareforsyning, kollektiv trafikbetjening
og private servicevirksomheder.

| tromti 3 vl

Landsbyer
Landsbyerne er Bredstrup, Pjedsted, Egeskov, Bggeskov, Trelde, @sterby, Herslev, Follerup, Gl. Pjed-
sted, Tolstrup, Vejlby, Eum, Kongsted, Hgjrup, Gudsg og Oddersted.

Landsbyerne inddeles i udviklingslandsbyer og vedligeholdelseslandsbyer.

Udviklingslandsbyer er mere udbyggede landsbyer, der ofte tager udgangspunkt i eeldre eksisterende
landsbyer. De kan suppleres med ny bebyggelse, som bgr tillade landskabet at beveege sig ind imel-
lem bebyggelserne. Hvor disse udviklingslandsbyer allerede er fuldt udbyggede, vil udviklingsmulighe-
derne ligge i opgradering eller udskiftning af eksisterende bebyggelse og gerne med hgjere inddra-
gelse af landskabet. Udviklingslandsbyerne er: Egeskov, Baggeskov, Trelde, Osterby, Herslev, Breds-
trup og Pjedsted.
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Vedligeholdelseslandsbyer er landsbyer med kulturhistorisk interesse og identitet. De kan kun udbyg-
ges i meget begreenset omfang i overensstemmelse med den eksisterende landsbystruktur. Vedlige-
holdelseslandbyerne er: Vejlby, Gl. Pjedsted, Follerup, Egum, Tolstrup, Kongsted, Hgjrup, Gudsg og
Oddersted.

1.2 Befolkning | Afsnittet indeholder en redegerelse for Fredericia Kommunes befolkningsudvikling gennem de seneste | Generel opdatering.
4 ar bade opgjort pd kommunen som helhed og pa kommunens 8 bydele.

Derudover sammenholdes de to befolkningsprognoser fra hhv. Danmarks Statistik og Fredericia Kom-
mune samt kommunens malsaetning om befolkningstilveekst for den kommende planperiode pa 12 ar.

Afsnittene "Den demografiske udvikling” samt "Forsgrgerbyrdeindekset” er udgaet i dette kommune-
planforslag.

Kapitel 2. Byerne
2.1 M&l for by- | Der er sket en generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.
udvikling

| afsnittet udgar malseetning "At Fredericia er en vaesentlig katalysator for Trekantomradets udvikling”
med tilhgrende redeggrelse. Der er tilfgjet to nye afsnit vedr. "Byliv’ med afsaet i Planstrategi 2019 og
"Beeredygtighed i lokalplaner” med afsaet i Fredericia for Verdensmal og Klimaplan 2020.

Afsnittet vises i sin helhed herunder:
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Kemmuneplan—zg}l-zgzgieﬂmkan{eﬁwadeplnden du Iaeser dette afsmt opfordres du t|| at Iaese Ho-

vedstruktur for Trekantomradet, kapitel 2. Byerne — drivkraften for udviklingen. Kommuneplanen inde-
holder retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke forskellige temaer, som kan have betydning for
dette afsnit. Kommuneplanens retningslinjer kan ses under menuen "Retningslinjer”.

Fredericia har sin helt seerlige historie, kultur og identitet, der tager afsaet i nogle historiske epoker
knyttet til feestningsbyen og siden industrialiseringen.

Efter mange ar i det klassiske industrisamfundet er der nu helt andre dagsordener, der praeger byerne
og deres muligheder for udvikling. Produktionsvirksomhederne er flyttet flytter ud, og videnbaserede
virksomheder flytter ind. Oplevelsesgkonomien er i veekst, og byerne er i fokus som arenaer for ople-
velser og udfoldelse. Samtidig efterspgrges sunde og beaeredygtige byer som ramme om dét at leve og
bo, opholde sig og drive virksomhed.

Gennem en lang arraekke har Fredericia Byrad valg at fokusere pa bymidten som drivkraften for kom-
munens udvikling ud fra overbevisningen om, at en attraktiv bymidte gger interessen for at investere i
byen og boseette sig i kommunen. Beslutningen om at igangseette det ambitigse byudviklingsprojekt
mellem Fredericias historiske bymidte og byens centrale havnefront markerer saledes starten pa en ny
epoke i Fredericias historie. Sidelgbende med udviklingen af Kanalbyen blev der igangsat en revitali-
sering af den historiske bymidte.

Byradets vision for Fredericia 2020 er, at Fredericia skal vokse. | visionen peger byradet pa gget bo-
saetning som et vigtigt indsatsomrade for Fredericia Kommune. Et enigt byrad vedtog i 2020 et budget
for 2021-2024, der lzegger vaegt pa at skabe nye arbejdspladser og mere boseetning og har fokus pa

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 66 af 143



Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
gendringer?

Hvad bestar eendringen i?

kernevelfeerden. Budgettet indeholder et 5-arigt anleegsprogram med en investering p& 340 millioner
kr. i de fredericianske folkeskoler samt en klar prioritering af bosaetningsindsatser og infrastruktur. By-
radet gnsker dermed flere aktive borgere i kommunen, der bidrager til feellesskabet og den feelles vel-
feerd samtidig med, at erhvervslivets behov skal understgttes.

Fredericia Kommune skal derfor gge sin attraktion som bosaetningskommune. Her spiller et stort, vari-
eret og attraktivt udbud af boliger og bomiljger en veesentlig rolle for at gge befolkningstallet. Den vi-
dere udvikling af Kanalbyen, flere attraktivt beliggende byggegrunde, udstykning af nye parcelhus-
grunde, herunder udlaeg af 175 kommunale parcelhusgrunde alene i 2021, opfgrelsen af nye seniorbo-

Mal og visioner

e At Fredericia skal vokse.

e At Fredericia bymidte er drivkraften for kommunens udvikling.

e At Kanalbyen-FredericiaG er kommunens starste og vigtigste byomdannelsesomrade med et
stort potentiale som driver for bosaetning og byliv.

o At Kanalbyen-FredericiaC og DanmarkC er omdrejningspunkt for kommunens erhvervsudvikling.

At Fredericia bygger sin fremtid og udvikling med respekt for de historiske radder.

At byudviklingen skaber rum til byliv og livskvalitet for alle.

At bydelene og lokalbyerne fungerer som selvsteendige lokalsamfund med egen identitet.

At der tilbydes et varieret og attraktivt udbud af boseetningsmuligheder i hele kommunen.

Mal og visioner er i overensstemmelse med Fredericia for Verdensmalene: Verdensmal 11: Beeredyg-
tige byer og lokalsamfund, Delmal 11.3: Ggr byerne inkluderende og baeredygtige.

Note om baggrunden
for eendringen
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Fokus pa& bymidten

En attraktiv bymidte @ger interessen for at investere i byen og boseette sig i kommunen. | disse ar gen-
nemgar bymidten en spaendende udvikling, hvor en reekke forskelligartede projekter er i gang med at
blive realiseret, og hvor nye er pa vej.

Med udviklingen af Kanalbyen har kommunen stort fokus pa omdannelsen af et tidligere industriom-
rade til en moderne, baeredygtig og levende bydel, hvor en blanding af boliger, erhverv, detail og kul-
turoplevelser samt uddannelsescampus skal bidrage til et mangfoldigt byliv. Et vigtigt farste spadestik
til realiseringen af bydelen blev taget i 2015, hvor den farste kanal syd for Oldenborggade blev anlagt
sammen med et nyt byrum omkring Gl. Havn. Nye byggerier er siden blevet igangsat og opfart langs
Oldenborggade med bade ejer-, lejer- og ungdomsboliger. Ved Sgnder Voldgade er Langebro blevet
opfart med ejerboliger og rummer samtidig en restaurant, der siden 2017 har haft status af Michelinre-
staurant. | samme omrade er kontordomicilet Port House, parkeringshuset Hydra og boligbyggeriet
Badhusene opfart.

Kanalbyen rummer ogsa en reekke midlertidige aktiviteter sasom C-byen, Grow Your City og udendgrs
fritidsaktiviteter, der allerede nu bidrager til en levende og oplevelsesfyldt bydel sammen med det vok-
sende byliv omkring de etablerede kanaler. Det udendgrs oplevelsesrum udvikles yderligere med
etableringen af et starre grgnt areal fra 2021, der lgber pa tveers af den nye bydel, hvor leg og ophold
er i fokus. Fredericia kommune kgbte i 2020 en grund ud til GI. Havn med intentionen om at udvikle et
nyt uddannelsescampus, der i de kommende ar skal samle flere uddannelsesinstitutioner i Kanalbyen.
Derudover arbejdes der ogsa i udviklingsplanen med etableringen af en stgrre kulturinstitutionen in-
denfor Kanalbyen, som et unikt fyrtarn for Fredericia.
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Byen inden for voldene skal teenkes som en helhed, hvor der skabes synergi og sammenhaeng mellem
den historiske bymidte og den nye bydel, s& Kanalbyen bliver en integreret del af byen indenfor vol-
dene. Derfor er der etableret egentlig gagade og bedre fodgaengerovergange mellem den centrale del
af bymidten og Kanalbyen via Gothersgade, og der er skabt bedre muligheder for, at caféer og butik-
ker kan bruge gaden til bl.a. udendgrsservering. Etablering af et spillested i Tgjhuset og et nyt Street
Food marked skaber et kulturelt tyngdepunkt i gaden.

Byradet gnsker at skabe levende bymiljger, og er kommet langt med realiseringen af det store potenti-
ale, der ligger i Osterstrands Skabelsen-aflevendebymiljgererifokus—sterstrand-ermed-sin unikke
placering inden for voldene helt-unik. Med afsaet i Vision @sterstrand fra 2015, harbyradet pabegyndt
udviklingen-af er der opfart et bade- og fritidsomrade i fgrste klasse med gode parkerings- og belys-
ning titkerselsforhold, samt nyt caféomrade, svemmeanlaeg, faciliteter til blinde og en multifunktionel
aktivitetsplads. Derudover udvides stranden lgbende via strandfodring og deretableres-et kystsikrings-
anleeg. En vision for udviklingen af Gl. Havn er ligeledes-underudarbejdelse udarbejdet, og i somme-
ren 2021 etableres nye bad- og toiletfaciliteter og antallet af lystbadepladser udvides med 40 ekstra
pladser, som led i visionen om at ggre Gl. Havn og Fredericia til en destination for gaestesejlere.

Omdannelsen af det tidligere sygehus ved @sterstrand til et nyt sundhedshus med en lang raekke of-
fentlige og flere private sundhedstilbud til kommunens borgere fortseetter de kommende ar med |@-
bende indflytning af flere aktgrer og en renovering af klimaskaermen. Den tidligere Bilows Kaserne er
blevet hjemsted for en raekke foreninger og kommunale arbejdspladser, og Eksercerhuset er blevet
ombygget til et moderne koncert- og eventhus.

Note om baggrunden
for eendringen
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A.P Mgller og Hustru Mc-Kinney Mgllers Fond til almene Formaal har doneret 65 mio. kr. til renovering
af bygningsfacader inden for voldene. Via Bevaringsfonden for Feestningsbyen Fredericia har bymid-
ten undergaet en forskgnnelse af de bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsfonden, der lukkede i
2019, har bidraget til, at 125 huse er blevet restaureret. Et omradefornyelsesprojekt i @gadekvarteret
er ligeledes blevet afsluttet. Projektet har omhandlet bade boligforbedring af utidssvarende boliger
samt forskgnnelse af gader, veje og pladser.

Fredericia rummer en i — bade dansk og international sammenhaeng — enestaende bystruktur, hvor
Fredericia Vold og byen har indgéet i en historisk symbiose, hvor vold og by har veeret hinandens for-
udsaetninger. Samspillet mellem feestningens grgnne krans og byen snorlige gader giver Fredericia en
helt seerlig identitet. En donation fra A.P. Mgller Fonden pa 35 mio. kr. har muliggjort udarbejdelse af
en helhedsplan for volden, hvoraf realiseringen af de fgrste elementer er pabegyndt. muhgg%at_der
kanudarbejdes-en-helhedsplanforvolden-ogrealiseres-en rackke konkrete-aktiviteter. Der er ogsa gn-

sker om etablering af et feestningscenter.

Attraktive-Dynamiske erhvervsomrader

DanmarkC er et af landets starste erhvervsudviklingsomrader pa ca. 500 600 ha centralt placeret nord
og syd for motorvej E20. Omradets centrale beliggenhed, med optimal adgang til motorvej, jernbane
samt kobling til Fredericia Havn og Billund Lufthavn, ggr DanmarkC til en attraktiv placering for mange
typer virksomheder med stort transportbehov, pladsbehov, eksponeringsbehov eller behov for central

pIacermg [ forhold t|| kunde og arbejdskraftopland Behggenhedengﬁr—laaﬂma%k@wenamal%/—plaee—
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Kanalbyen FredericiaC udger et nyt og speendende byomrade med lokaliseringsmulighed for erhverv
som supplement til DanmarkC. Bydelen vil som blandet byomrade appellere til helt andre virksom-
hedstyper, der gnsker at nyde godt af det byliv og de funktioner, en mangfoldig og moderne bydel kan
tilbyde.

Som udgangspunkt vil kommunen anbefale virksomheder i virksomhedsklasse 1-2 at lokalisere sig i
Kanalbyen-FredericiaC. Det er afggrende, at bydelens mangfoldige struktur ikke gdelaegges. Derfor vil
store virksomheder, der ikke kan indpasses i Kanalbyen pa& FredericiaC, blive tilbudt placering i Dan-
markC.

Laes mere om kommunens politik for lokalisering af forskellige typer virksomheder i afsnit 2.5, om virk-
somheder med seerlige beliggenhedskrav i afsnit 2.6, om transportens betydning for erhvervsvirksom-
heder i afsnit 5.4 og om erhvervsaktiviteters indvirkning pa miljget i afsnit 6.1 ift. stgj og 6.4 ift. risiko-
virksomheder.

De historiske rgdder

Da Fredericia blev grundlagt i 1650, skete det pa bar mark. Byen blev ngje planlagt som en faest-
ningsby med et enestdende voldanlaeg, snorlige gadeforlgb og en markant karréstruktur, helt unik i
nordeuropaeisk sammenhaeng. Byudvikling og byomdannelse indenfor voldene skal foregd med re-
spekt for historien og den velbevarede faestningsbystruktur og skala. Her skal historien, den moderne
byudviklingbygning og arkitektur mgdes og skabe nyteenkning og veere af en kvalitet, der er veerd at
bevare for eftertiden.

Byrum og livskvalitet
Fredericia Kommune skal veere et rart sted at bo og opholde sig i. Derfor skal byudviklingen skabe rum
til byliv og livskvalitet for alle, uanset hvor i kommunen byudviklingen finder sted.

Fredericia skal vaere en by for alle. Derfor skal alle gives mulighed for at deltage i det mangfoldige by-
liv uanset alder, kgn, etnicitet, sexualitet, social status, skonomi—etrisk-baggrund og handicap.
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Seerligt i bymidten skal der skabes de rette betingelser og rammer for et godt byliv og varierende akti-
viteter, der kan sikre et mangfoldigt og levende bymiljg, der appellerer til alle typer af mennesker.

Bymidten skal kunne tilbyde attraktive og mangfoldige boliger og bomiljger i flot arkitektur. Der skal
veere arbejdspladser, rekreative naturmiljger, et staerkt handelsliv med det brede sortiment savel som
specialbutikker og torvehandel, interessante gdgademiljger med smukke gader og pladser, der indby-
der til ophold, beveegelse og samveer. Udviklingen af et alternativt og levende kultur- og fritidsliv, et by-
miljg der i sit fysiske udtryk opmuntrer til sdvel spontan som organiseret fysisk aktivitet og rekreative
formal skal styrkes.

Der skal skabes en speendende havnepromenade langs Lillebeelt med caféer, restauraenter, studieliv
og butiksliv, og en aktiv erhvervshavn samt forskellige kvarterer inden for voldene med differentieret
puls og intensitet, der giver rum bade til det afdeempede og det mere tempofyldte liv. Som led i realise-
ringen af Kanalbyen FredericiaC-som-kanalby er der omkring de neere dele af Gl. Havn og ved Sleebe-
stedet syd for Sgnder Voldgade etableret nye havnepromenader, der sammen med de nye kanaler
danner spaendende og attraktive byrum.

Byliv

Byliv skabes af mennesker. Bymidten skal derfor rumme funktioner, spaendende attraktioner og aktivi-

teter, der kan traekke borgerne ind i bymidten og f& dem til at opholde sig i byens rum. Da indkgb er en
af de aktiviteter borgerne ofte bruger byen til, er detailhandel en veesentlig drivkraft for byliv i bymidten.
Et attraktivt handelsmiljg kan bl.a. fremmes ved en teettere koncentration, sa kunderne ikke skal ga sa

langt mellem butikkerne, og ved at udvikle detailhandlen sammen med andre aktiviteter, der kan skabe
en mangfoldig og levende by.

Den generelle udvikling indenfor detailhandel vil pa sigt medfare butikslukninger, hvilket vil udfordre
visionen om en levende og staerk bymidte. Der bgr derfor fokuseres pd, hvordan bymidtens mange for-
skellige byfunktioner og aktiviteter kan sammentaenkes og koncentreres, for derigennem at generere
en stgrre gennemstramning af mennesker pa gnskede straekninger. Tilfgjelse af nye funktioner vil lige-
ledes bidrage aktivt som bylivsskabende element. Pa laengere sigt ma udviklingen forventes at med-
fare en vis funktionstgmning af bymidten. Derfor bar der ogsa fokuseres pa at sikre en attraktiv trans-
formation af byrummene til andre formal, eksempelvis beboelse.

Bydele og lokalbyer
Bydelene og lokalbyerne skal styrkes som selvstaendige og velfungerende lokalomrader med egen

Note om baggrunden
for eendringen
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identitet og sammenhaengskraft. Via fysisk planlaegning kan dette understgttes ved etablering af by-
rum med samlende funktioner, der kan fungere som det naturlige madested og hjerte for omradets be-
boere, erhvervsliv, institutioner mv.

Et varieret og attraktivt udbud af bosaetningsmuligheder er en veesentlig forudseetning for, at Fredericia
kan vokse. Som supplement til det fokus, der er p& bymidten som drivkraft for kommunens udvikling,
skal de enkelte bydele, lokalbyer og landsbyer stadig have mulighed for at udvikle sig via etablering af
nye boliger og boligomrader.

Lees mere i afsnit 2.2 Boliger og i afsnit 2.3 Byudvikling, byomdannelse og byforteetning.

Beeredygtighed og klima

Beeredygtighed - bade med hensyn til gkonomi, miljg og social- og sundhedsmaessigt - skal indga i
planleegning og lgsninger. Byplanleegning skal ligeledes ske med opmaerksomhed pa forebyggelse af
klimaeendringer via minimering af byernes og borgernes energiforbrug. Byudvikling skal ske under til-
pasning til klimagendringerne.

Byudvikling kan ske i eksisterende byomrader eller pa bar mark. En beeredygtig byudvikling skal un-
derstgttes ved at skabe teettere byomrader og ved at genanvende eksisterende byomrader via omdan-
nelse. Det kan medvirke til at skabe fornyelse og bedre bymiljg. Samtidig optimeres udnyttelsen af den
eksisterende infrastruktur, og arealforbruget begraenses. Den del af byudviklingen, der foregar i endnu
ubebyggende omrader, skal foregd med ressourcebevidsthed og hensyn til vandmiljg og klimaforan-
dringer. Det er saledes afggrende, at der ikke udlaegges arealer til byudvikling, der hindrer tilpasning til
klimaeendringer pa leengere sigt. Derudover skal nye arealudleeg udleegges i umiddelbar tilknytning til
eksisterende by og tages i brug indefra og udefter.

Laes mere i afsnit 7.2 Tilpasning til klimasendringer, herunder retningslinjerne 7.2 (F) og 7.3 (F) F=24&
og-F7-2-2-. 0g afsnit 7.3 Oversvgmmelse og erosion, herunder retningslinjen 7.4 (T).

Beeredygtighed i lokalplaner

| Fredericia Kommune arbejdes der med to indsatser i forhold til beeredygtighed indenfor lokalplanlaeg-
ning, som er afledt af, at lokalplanen er en platform til at pavirke bygge- og anlaegsprojekter med poli-
tisk vedtagne strategier og mal. Begge indsatser er dialogveerktgjer, der konkretiserer, hvad bzeredyg-
tighed betyder i det konkrete bygge- og anlsegsprojekt, der planlsegges for.

Note om baggrunden
for eendringen
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Beeredygtighedsveerktgjet

Den farste indsats er udviklet i samarbejde med de gvrige kommuner i Trekantomradet, og kaldes for
"Beeredygtighedsveerktgjet”. Veerktgjet skal sikre et hgjt fagligt niveau i lokalplanleegningen ved en
konstruktiv dialog mellem udvikler og planleegger. Det skal understgtte og dokumentere processen un-
der udarbejdelsen af en lokalplan og kan Igbende levere analyser af en lokalplans potentiale for beere-
dygtige lgsninger igennem hele processen fra opstart til endelig vedtagelse af en lokalplan.

Det arbejds- og dialogbaseret baeredygtighedsveaerktgj har en god visuel og let afleeselig preesentation
af lokalplanernes baeredygtighedsprofil, og belyser bygge- og anleegsprojektet i forhold til fem omra-
der- De fem omrader er yderligere konkretiseret i delomrader, hvor helt specifikke emner skal belyses,
og hvor kvaliteten vurderes pa hvert enkelt omrade.

Sociokulturel og funktionel kvalitet: En vurdering af lokalplanens sociale kvaliteter der bl.a.
handler om, i hvilken grad planen skaber mulighed for et mangfoldigt og trygt omrade. Delom-
rader er multifunktionalitet og struktur, bylivskvalitet, funktioner og tilpasning og aestetik.
Teknik: En vurdering af lokalplanens tekniske kvaliteter der handler om, i hvilken grad de fysi-
ske rammer er baeredygtige og robuste, og hvordan de bedst muligt understgtter hverdagens
drift og garemal.

Miljgpavirkning: En vurdering af de miligmaessige kvaliteter der bl.a. handler om, i hvilken
grad planen bidrager til et rent miljg og understatter den omkringliggende natur. Delomrader er
global og lokal miljgpavirkning, ressourcer, forbrug og affald.

Proces: En vurdering af de procesmeessige kvaliteter, der handler om de planmaessige ram-
mer for udarbejdelsen af lokalplanen, og i hvilken grad der er en god og demokratisk proces.
Delomrader er inddragelse, plankvalitet, styring og anlzeg.

@konomi: En vurdering af den gkonomiske kvalitet der handler om, hvordan omradet skaber
mest mulig veerdi gennem omradets levetid. Delomrader er levetidsomkostninger og veerdiud-
vikling.

Et af vaerktgjets starste styrker er, at beeredygtighed nedbrydes til konkrete delomrader, som kommu-
nen og udviklere af bygge- og anleegsprojekterne bedre kan forholde sig til i det konkrete projekt og
derved fa beeredygtighed til at indg& som en naturlig del af planleegning i Fredericia Kommune.
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Principper for byforteetning

Den anden indsats bruges, nar byggeprojekterne omhandler byfortaetning. Veerktgjet kaldes “Princip-
per for byforteetning”, og er et veerktgj med temaer fra baeredygtighedsveerktgjet, der specifikt handler
om muligheder og udfordringer ved byforteetningsprojekter. Fredericia Kommune oplever en stor efter-
spargsel pa muligheden for at udvikle taet-lav boligbyggeri i hele kommunen, pa store matrikler med en
enkelt ofte aeldre tilhgrende bolig, pa ubebyggede arealer i eksisterende byomrader, samt pa arealer
hvor der ligger bynaere virksomheder. Med veerktgjet fokuseres der pd, hvordan projekterne bedst til-
passes den eksisterende by.

Veerktgjet belyser projektet med afseet i en reekke kvaliteter, der er udpeget som vigtige i Fredericia.
Kvaliteterne gar teet pa det konkrete byggeprojekt og belyser f.eks., hvordan naboerne er involveret,
hvordan opholdsarealerne er placeret og indrettet, og hvordan regnvand er handteret. Veerktgjet bru-
ges i den indledende dialog mellem udvikler af byggeprojektet og Fredericia Kommune, og det skal
give en feelles forstaelse for, hvad der er vigtig i det konkrete projekt og skabe mulighed for at forbedre
projektet.

Tilgeengelighed og mobilitet

Fredericia skal udnytte sin beliggenhed ved det overordnede transportnet. Tilgeengelighed til vejnettet,
jernbanen og havnen skal sdledes indteenkes som veesentlige elementer i byudviklingen. | et fortsat
samarbejde med de gvrige kommuner i Trekantomradet skal der gares en seerlig indsats for at fremme
elbiler og stagnere bilejerskabet ved at fremme cyklismen, samkgrsel og delebiler samt udvikle den
kollektive transport i byomraderne med det formal, at den kollektive transport bllver et grzmt og attrak-
tivt alternativ til bilen

Handlinger
Fredericia Kommune har sammen med primaere interessenter i bymidten besluttet at oprette et byfo-
rum, der skal koordmere udwklmgen af bymldten og udvikle byllvsskabende aktiviteter. vil-arbejdefor

Fredericia Kommune vil i samarbejde med de mange akt;arer i bymldten udarbejde en overordnet stra-
tegi for bymidten, der
heder; bl.a. skal omfatte udvikling af byens pIadser gagadestruktur sammenbmdlngen af den hlstorl-
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ske bymidte og Kanalbyen, klimasikring, parkering og trafikafvikling for bade harde og blgde trafikan-
ter, og koordinere projekterne med henblik pa at skabe en optimal synergieffekt for udvikling af bymid-
ten.

Laes mere

e Planstrategi 20192015.

Kanalbyen ved-Lillebzelt i Fredericia. Udviklingsplan for FredericiaC (2012) pa FredericiaCs Ka-
nalbyens hjemmeside.

Bydelsplan for bymidten.

Byradets vision for Fredericia 2020.

Bosaetningsstrategi 2016-2020 - Fredericia skal vokse.

Fredericia for Verdensmaélene — 2020-2023.Baeredygtighedsstrategi-2016-2019

Klimaplan 2020.

2.2 Boliger Afsnittet indeholder en redeggrelse for Fredericia Kommunes strategi for boligudviklingen. Afsnittet in- | Generel opdatering.
deholder ligeledes en redegerelse for Fredericia Kommunes boligudvikling gennem de seneste 4 ar,
herunder boligtilvaekst, boligtyper, ejerformer og boligstarrelser bade for kommunen som helhed og for
de 8 bydele.

Ud over den generelle opdatering, er der foretaget aendringer i afsnittet “Mal og visioner” og “Strategi
for boligudvikling” bl.a. med afseet i Planstrategi 2019 og Fredericia for Verdensmalene.

Afsnittet vises ikke i sin fulde laengde.

Mal og visioner

e At Fredericia er en attraktiv boseetningskommune.

e At Fredericia tilbyder attraktive, varierede, baeredygtige og mangfoldige boliger og bomiljger i
flot arkitektur.

e At Fredericia rummer et bredt udvalg af boligtyper og ejerformer, sa forskellige boligansker
kan imgdekommes.

e Atder er hgj kvalitet i arkitektur og byrum.

e At antallet af sm4, billige og utidssvarende boliger reduceres i-FredericiaKemmune og antallet
af studieboliger gges.

e Atantallet af seniorboliger og bofeellesskaber gges.

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 76 af 143



Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

At der opnas en balanceret boligsammensaetning i de enkelte bydele og byomrader.
At byudvikling og byomdannelse sker pa et baeredygtigt grundlag.
At der sker en boligtilveekst pa 207 212 boliger arligt.

Mal og visioner er i overensstemmelse med Verdensmal 11: Baeredygtige byer og lokalsamfund. Del-
mal 11.1: Byg sikre boliger til en overkommelig pris. Delmal 11.3: Ggr byerne inkluderende og baere-
dygtige. Delmal 11.6: Reducér byernes miljgbelastning. Delmal 11.7: Giv alle adgang til grenne offent-
lige rum. Delmal 11.A Styrk national og regional byplanleegning.

Strategi for boligudviklingen

Fredericia Kommune h har haft
svingende succes med h#ad—angar—e\menm at tlltraekke nye borgere Det kan der veere mange grunde
til, men en veesentlig arsag skal findes i kommunens udbud af boszetningsmuligheder.

o

Byradet har haft et mangearigte fokus pa bymidten, som en
veesentlig drivkraft for kommunens udvikling. Navnlig indsatsen omkring den videre udvikling af Frede-
riclaC— Kanalbyen ved-Lillebaelt; skal veere med til at tiltreekke nye borgere til kommunen, og Kanal-
byen spiller en afggrende rolle for at deekke behovet for nye etageboliger i kommunen i planperioden.

Fredericia skal ligeledes fortsat forny og lgfte kvaliteten af den eksisterende boligmasse — primeert in-
den for voldene. Byradet gnsker derudover at kunne tilbyde et stort og varieret udbud af gode boliger
og flere attraktive byggegrunde.

Den generelle tendens pé boligomradet er, at husstandsstarrelserne er svagt faldende, og at folk bor
pa stadig flere kvadratmeter. Det haenger sammen med de demografiske forskydninger med flere zel-
dre og at lidt flere bor alene. Den sékaldte udtyndingseffekt betyder, at den eksisterende boligmasse i
Fredericia Kommune i gennemsnit kan rumme 200 personer feerre fra ar til ar. Skal det nuveerende be-
folkningstal fastholdes, vil det betyde, at der i gennemsnit skal bygges 77-75 boliger arligt, fordelt pa
24 50 aben-lav og 17 teet-lav boliger og 36 25 etageboliger.

Hvis den gnskede befolkningstilveekst antages at fglge de generelle praeferencer i befolkningen, vil en
arlig befolkningstilveekst pa 350 indbyggere kraeve, at der bygges 135 132 nye boliger, fordelt pa 42 88
aben-lav og 30 teet-lav boliger og 63 44 etageboliger.

Befolkningstilveeksten pa 350 indbyggere og udtyndingseffekten giver et samlet behov for i alt 207 212
nye boliger pa arsplan, bestdende af 66 150 dben-lav, eg 47 teet-lav boliger og 99 75 etageboliger. Det
svarer til omkring 2.550 2:580 nye boliger i den kommende planperiode.
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Fredericia Kommunes nuveerende rummelighed til etageboliger vurderes at veere tilstreekkelig i forhold
til den forventede boligudbygning, primeert grundet omdannelse af gamle industriomrader, og fortaet-
ning af byomrader hvor det er muligt og @nskvaerdigt. AIene—FredeneraG—Kanalbyen#ed—EHJebaen—teﬁ-
ven%e&ai—re%me—l%@@—behge#nwd—ea—%@@@—bebeeﬁe har prlmo 2021 en restrummellghed pa om-
kring 950 etageboliger A3
heder. Fredericia Kommune har ogsa fokus pa at fremme byfortaetnmg af den hlstorlske del af bymld-
ten samt pa omdannelse af stgrre byudviklingsomrader inden for voldene. Derudover arbejdes der
malrettet pa at f& hgjnet den eksisterende boligmasses kvalitet inden for voldene blandt andet via by-
fornyelsesprojekter.

Det vurderes ligeledes, at Fredericia Kommune i den kommende planperiode har tilstreekkelig med
rummelighed til den forventede boligudvikling af &ben-lav og teet-lav boliger. For enkelte flere af omra-
derne geelder dog, at de hverken er hensigtsmeaessigt hensigstmaessigt placeret i forhold til eksiste-
rende servicefunktioner og infrastruktur eller tilstraekkelig attraktive til, at de vil blive bebygget. Der er
derfor sket en omfordeling af arealer til byudvikling. Lees mere i afsnit 2.3 Byudvikling, byomdannelse
og byforteetning.

For at understgtte bosaetningsstrategiens malsaetning, arbejder Fredericia Kommune med en dyna-
misk boligudbygningsstrategi, hvis formal er at sikre tilstraekkeligt med attraktive boligudstykninger til,
at den gnskede befolkningstilveekst kan realiseres.

For at opna en balanceret sammensaetning af boliger, er det gnskveerdigt at gge andelen af ejerboliger
i Bymidten og Fredericia Vest, saerligt omkring Korskeerparken og Sgnderparken, der i en arraekke var
pa listen over udsatte boligomrader. Det er ligeledes gnskveerdigt, at andelen af lejeboliger gges i de
bydele, hvor ejerboliger er den dominerende ejerform.

2.3 Byudvik- Med afseet i byradets Vision 2020 om, at Fredericia skal vokse, kommunens bosaetningsstrategi samt | Konsekvensrettelse pa
ling, byomdan- | Planstrategi 2019, har et af hovedtemaerne i denne revision veeret fokus pa arealer til byudvikling. baggrund af:
nelse og byfor- e Politisk beslutning om
teetning. | dette afsnit gennemgés emnerne byomdannelse, byfortsetning, arealer til byudvikling pa bar mark, udleeg af nye arealer
perspektivomrader samt kommunens restrummelighed til boliger og erhverv. Alle eendringer vedr. are- til byudvikling, omfor-
aludleeg redegares der for i dette afsnit. deling af arealer og
perspektivomrader.

Generel opdatering.
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Det er endvidere tilfgjet et nyt mal om principper for byforteetning og baeredygtighedsvaerktgj samt til-
harende handlinger med afseet i Fredericia for Verdensmalene og Klimaplan 2020.

Med undtagelse af afsnittet vedr. "Restrummelighed”, som primaert bestar af tabeller, er afsnittet gen-
givet i sin fulde leengde herunder:

Inden du Iaeser dette afsmt opfordres du
til at leese Hovedstruktur for Trekantomradet, kapitel 2. Byerne drivkraften for udviklingen. Kommu-
neplanen indeholder retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke forskellige temaer, som kan
have betydning for dette afsnit. Kommuneplanens retningslinjer kan ses under menuen "Retningslin-

3

jer’.

Fredericia Kommune har med 385 indbyggere pr. km? (2020) den 3. starste befolkningsteethed i Vest-
danmark efter Aarhus og Odense kommuner. Det er ligeledes én af de mest urbaniserede kommuner i
Vestdanmark idet 96,6 pct. af befolknlngen i Fredericia Kommune bor i bymaeSS|g bebyggelse (2019)

Med 135 km? er Fredericia Kommune arealmaessigt en af landets sma kommuner, og er kendetegnet
ved, at en stor del af kommunen er udlagt til bymaessig bebyggelse. Kommunens struktur og geografi
seetter klare rammer for den gnskede byudvikling. Der er bindinger i forhold til natur- og landskabsinte-
resser samt kystnaerhedszone, hvor omraderne skal beskyttes mod sndret anvendelse, og bindinger i
forhold til infrastruktur og virksomheder, hvor der skal holdes afstand bl.a. pa grund af stgj. Byudviklin-
gen skal derfor ske med stor omtanke, og mulighederne er reelt begreensede.

Byradets vision for Fredericia 2020 er, at Fredericia skal vokse. | visionen peger byradet pa @get bo-
seetning som et vigtigt indsatsomrade for Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i
kommunen, der bidrager til feellesskabet og den feelles velfeerd.

Vision 2020 er eﬂe#@gende udmzntet i Bosaetningsstrategi 2016-2020, der fastlaegger —Fredericia

et mal om en arlig befolknlngstllvaekst pa 350 personer,
svarende til befolkningstilvaeksten i nabokommunerne Vejle og Kolding pa daveerende tidspunkt. Malet
for befolkningstilveekst i Fredericia blev opnéet i 2017, men har haltet de efterfalgende ar.

Note om baggrunden
for eendringen
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vaekst—mlss&ar— Dette fokus pa bosaetmng er fastholdt i Planstrateg| 2019 og i byradets budget for
2021-2024, og det Det er fortsat vurderingen, at Fredericia har et stort uforlgst boseetningspotentiale.
Byradet gnsker, at kommunens bosaetningsindsats skal genteenkes og styrkes i et langt steerkere stra-
tegisk partnerskab med savel ejendomsmaeglere, erhvervsliv og andre relevante aktgrer.

Kommunen har unikke boseetningsmuligheder inden for voldene i bl.a. Kanalbyen, hvor der er mange
etageboliger under opfarelse. Der er samtidig behov for at etablere nye etageboliger pd mindre eksklu-
sive beliggenheder i Fredericia by, seerligt i boligstarrelser der passer til folk, der bor alene.

Der er hgijt aktivitet i udvikling af nye raekkehusprojekter i kommunen, og der er behov for at sikre, at
markedet ikke bliver overforsynet med denne boligtype.

Parcelhusbyggeriet er til gengaeld gdet langsomt de senere ar, hvilket haenger sammen med at udbud-
det af byggegrunde har veeret meget lav. Udstykninger som Fuglsang Vest har vist, at der er stor efter-
spargsel pa attraktive byggegrunde i kommunen, og derfor er byradet enige om at leegge store inve-

steringer i byggemodningen af parcelhusgrunde de kommende ar.-sem-blandt-andet-besaetningsstra-
tegien-skal-medvirke-til-at-aktivere-via-enraekke fokusomrader.

For at na malsaetnlngen om en érllgt tllvaekst pa 350 personer er—et—ud#yk—fer—Nar—der—samﬂd@%ages

; ge-ud . at skal der i den kom-
mende planperlode ska4 opfzres e 212 bollger i Fredenua Kommune arllgt fordelt pa ca. 138 66
aben-lav boliger, £ 47 teet-lav boliger og 69 99 etageboliger.

a¥s: -- or-den

Et varieret og attraktivt udbud af boseetningsmuligheder er en veesentlig forudsaetning for at kunne gge

befolkningstallet. Bosaetningsstrategien-hargivetanledning-tiben Der er i forbindelse med kommune-

planrevision lavet en gennemgang og vurdering af kommunens udlagte arealer til boligformal.

Det vurderes, at Fredericia Kommune i den kommende planperiode har tilstreekkelig med rummelighed
til den forventede boligudbygning. For enkelte flere af omraderne geelder dog, at de hverken er hen-
sigtsmaessigt placeret i forhold til eksisterende servicefunktioner og infrastruktur eller tilstreekkelig at-
traktive til, at de vil blive bebygget. Der er derfor sket en omfordeling af arealer til byudvikling.
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For at sikre, at der fortsat kan vaere plads til bade by, natur, landskab og landbrug inden for kommu-
nens begreensede areal, er det ngdvendigt at udnytte den eksisterende plads mere optimalt. Der ar-
bejdes derfor fortsat med byfortaetning, hvor det er muligt og gnskveerdigt. Fokus er i hgj grad rettet pa
at gge kvaliteten i de eksisterende byer.

Flere eksisterende byomrader er med tiden blevet utidssvarende i forhold til udvikling og behov. | kom-
muneplanen er en reekke omrader derfor udpeget som byomdannelsesomrader. Der er ikke tale om de
seerlige byomdannelsesomrader, der udpeges med Planlovens § 11a, sk. 2. Fredericia Kommune har
ingen af disse seerlige byomdannelsesomrader.

Mal og visioner

e Atder til enhver tid er et bredt udvalg af bossetningsmuligheder herunder byggegrunde, der
imgdekommer efterspargslen.

e At byudvikling fortrinsvist finder sted indenfor de eksisterende bygraenser.

e At der findes plads til byudvikling bl.a. gennem omdannelse af utidssvarende byomrader.

e At der sker en gradvis forteetning af bebyggelser i centrale byomrader, hvor dette er muligt og
gnskveerdigt.

e At kommunens arealer til byudvikling p& bar mark lokaliseres teet pa servicefunktioner og infra-
struktur.

e At kommunens principper for byforteetning og baeredygtighedsveerktgj bruges til at kvalificere
byudviklingen, byomdannelsen og byforteetningen i kommunen.

Mal og visioner er i overensstemmelse med Fredericia for Verdensmalene Verdensmal 11. Baeredygtig
by og lokalsamfund. Delmal 11.3: Gar byerne inkluderende og beeredygtige. Delméal 11.6: Reducér by-
ernes miljgbelastning. Verdensmal 17: Partnerskaber for handling.

Byomdannelse
Fredericia Kommune har udpeget i alt 43 10 omrader til byomdannelse, jf. kortet. Byomdannelses-
omraderne er fglgende:

FredericiaC— Kanalbyen ved-Lillebaelt
Omrade i den sydligste del af bymidten beliggende direkte ud til Lillebeelt. Det er kommunens stgrste
og vigtigste byomdannelsesomrade. Mulighed for blandet bolig og erhverv og centerformal.
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FRE-FOR-grunden-TREFOR-grunden
Omrade mellem Oldenborggade, Fynsgade, Kgbmagergade og Bjergegades forleengelse. Mulighed
for blandet bolig og erhverv og centerformal.

Electroluxgrunden Elektrolux-grunden
Omrade lige inden for volden ved Sjeellandsgade, hvor Electrolux har indstillet produktionen. Mulighed
for blandet boliger og erhverv.

Prangervej
Omrade mellem Prangervej, Indre Ringvej og Jernbanegade. Mulighed for blandet bolig og erhverv.

Ngrrebrogade
Erhvervsomrade nzer gymnasiet. Mulighed for boliger og erhverv.

Damvej
/ldre erhvervsomrade mellem Vestre Ringvej og Segnderparken. En del af omradet er allerede bebyg-
get med nye etageboliger. Mulighed for blandede boliger og erhverv.

KIA-grunden
Omrade mellem Vejlevej og Lumbyesvej. Mulighed for et hgjhus med erhverv og boliger.

Skovhave
Skovhave plejehjem ved Mosegérdsvej er nedlagt. Mulighed for boliger.
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Ole Rgmers Vej
Omradet bestar af en grund med en erhvervsbygning og et ubenyttet areal. Mulighed for boliger.

Kaltoftevej
Lille erhvervsomrade mellem Ryes Kaserne og Kaltoftevej under forandring. Mulighed for boliger.

Omraderne Sglvvarekarréen, Thurgvaenget og Skeerbaek Havn vurderes som realiseret, og er derfor
udgaet som byomdannelsesomrader.

| kommuneplanrammerne er det naermere beskrevet, hvad der gives mulighed for i de enkelte byom-
dannelsesomrader.

Det langsigtede mal for erhvervsomradet nord og syd for Brovadvej i Erritsg er en omdannelse til boli-
ger og serviceerhverv. Omdannelse kan muliggagres gennem dialog med grundejer. Omradet er endnu
ikke udpeget som byomdannelsesomrade.

Byforteetning

| bymidten arbejdes der fokuseret med byforteetning, hvor lokalplanrammerne i store dele af bymidten
giver mulighed for teettere bebyggelse. | kommunens gvrige bydele er der kun mulighed for en mindre
forteetning i det bebyggede milja. | eksisterende boligomrader sker byforteetning ofte via etablering af
teet-lav bebyggelse. Byforteetningsomraderne er vist pa kortet.

Arealer til byudvikling pa bar mark
Det rette udbud af arealer til boligformal er afggrende for, at Fredericia Kommunes malsaetning om en
agget befolkningstilveekst kan realiseres.

Fredericia Kommunes nuveerende rummelighed til boligformal vurderes samlet set at veere tilstraekke-
lig i den kommende planperiode. En gennemgang og vurdering af kommunens arealer viser dog, at en
omfordeling af arealer til byudvikling vil veere ngdvendig, for at den gnskede byudvikling kan realise-
res. Kommunens arealer til byudvikling p& bar mark er vist pa kortet.

De eksisterende og nye byudviklingsarealer til &ben-lav og teet-lav bebyggelse er gennemgaet ud fra
fire kriterier:
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e At kommende boligomrader sa vidt muligt, skal kunne udnytte de eksisterende servicefunktio-
ner som skoler, institutioner og indkgbsmuligheder.

e At omraderne skal have hurtig adgang til motorvejstilkgrslerne og dermed udnytte den over-
ordnede infrastruktur. Det er meget efterspurgt blandt borgerne i Trekantomradet, der i hgj
grad pendler mellem byerne.

e At sikre tilstreekkelig boligrummelighed i omrader med stor efterspgrgsel pa boliger.

e At kommende boligomrader skal have god adgang til natur og vand, da det sikrer arealernes
attraktivitet og mulighed for bebyggelse.

Figur 2.3.1 Fredericia Kommunes byudviklingsretninger

Fredericias muligheder for byudvikling er begreenset af kysten mod gst og syd. Mod nord er byen af-
greenset af de store industriomrader ud mod Ydre Ringvej, der markerer en klar overgang til det abne
land. Fredericias naturlige udviklingsretning er derfor mod vest, jf. pilene i figur 2.3.1. Den ragde linje
markerer den fremtidige greense mellem land og by for s& vidt angar boligudviklingen. Et markeret om-
rade To-markerede-omrader ligger udenfor den rade linje i figuren. Det udger et af kommunens i alt to
perspektivomrader, som pa leengere sigt forventes at kunne inddrages til byudvikling.
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Der udlaegges 7 nye omrader til byudvikling. Sammenlagt svarer det til et nyt arealudleeg pa 86 ha pa
bar mark. Sammenlagt-har-de-et-areal-pd-33-ha-med-plads-tilca—165-boliger- Omraderne er udlagt ef-
ter principperne for byudvikling, der er beskrevet i kommuneplanens retningslinjer. denfeelles-hoved-
struktur-for Frekantomradet: Som led i en omfordeling udtages tre omrader til byudvikling, svarende til
et areal pa 66 ha bar mark.

Fredericia Kommune er en teetbefolket kommune, hvor en useedvanligt stor del af kommunens areal
ligger i kystnaerhedszonen. Samtidig er der mange begraensninger for byudviklingen i form af fx motor-
veje og andre infrastrukturanlaeg, erhvervsomrader, natur, landskab mv.

Stort set alle byer og bebyggelser i Fredericia Kommune er beliggende inden for kystnaerhedszonen.
Skal en ny bebyggelse placeres uden for kystnaerhedszonen, vil det skulle ske i det abne land, Igsre-
vet fra de nuvaerende byomréader.

5 ud af de 7 nye byudviklingsomrader ligger i kystneerhedszonen. Hevedparten-af-de De nye byudvik-
lingsomrader beliggende inden for kystneerhedszonen, er placeret bag eksisterende bebyggelse; eller

bag hgjere terreen ellerbag-eksisterende-skovomrader, sa ny bebyggelse kun undtagelsesvis vil veere
synlig fra kysten.

Fredericia Vest

| forhold til at sikre byens afgraensning mod det &bne land, er Fredericia er i dag naturligt afgreenset
mod nord og nordvest af Ydre Ringvej. Inden for Ydre Ringvej ligger det attraktive Ullerup-kvarter, som
er et eftertragtet sted at bo. Der er kun fa arealer tilbage til byudvikling, herunder Ullerup Nord, Vest
0g Syd, som blev udlagt i Kommuneplan 2017.

Den nordlige del af Ullerup er en af de fa tilbagevaerende udfyldningsmuligheder i omradet. For at
sikre, at byudviklingen sker indefra og ud, udvides boligomradet Ullerup Nord (V.B.14) med et byud-
leeg mod gst. Arealet udger 6,3 ha. Der gives mulighed for &ben-lav og teet-lav bebyggelse med plads
til ca. 50 boliger.

Lige syd for Ullerup afgreenses Vestbyens fremtidige kant af Skeerbaekvej og Vejlevej, hvor arealet syd
derfor rummer byudviklingsomradet Fuglsang Vest. Farste etape er pabegyndt byggemodning. Anden
og sidste etape forventes lokalplanlagt inden udgangen af 2021, hvorefter byggemodningen igangseet-
tes. Rummeligheden forventes derfor opbrugt indenfor en kort arraekke.

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 85 af 143



Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

| Fredericia Vest ligger ligeledes byudviklingsomradet Himmerigshuse (V.B.12), som er beliggende pa
den byfjerne side af Ydre Ringvej. Himmerigshuse er oprindelig teenkt som en helt ny bydel i kommu-
nen. Omradet nord for Himmerigshuse er udpeget som perspektivomrade, saledes at bydelen kan vi-
dereudvikle sig nord p&. Der har imidlertid ikke veeret den store interesse for projektet.

For at @ge Himmerigshuses attraktivitet, er byudviklingsomradet flyttet mod nord. Den sydlige del af
det oprindelige Himmerigshuse, lokaliseret i trekanten mellem Vejlevej, Vejle Landevej og Skeerbaek-
vej, er udgéet. Arealet pa ca. 62 ha indgar i omfordelingen af arealer til byudvikling. Samtidig er Him-
merigshuse udvidet med et nyt byudlaeg mod nord pa ca. 40 ha.

Det nye Himmerigshuse udggr nu et stort sammenhaengende areal pa 87 ha, som streekker sig fra
Vejlevej i syd til Tuevej mod nord, fra Ydre Ringvej i gst og halvvejs mod Vejle Landevej i vest. Der gi-
ves mulighed for bade aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse med plads til ca. 440 boliger.

Himmerigshuse har potentialet til at kunne udggre en ny attraktiv bydel i Fredericia kommune. Omra-
det bar udbygges efter en sammenhaengende udviklingsplan med fokus pa at skabe gode rammer for
bo- og livskvalitet. Udviklingsplanen skal bl.a. sikre, at der tages hensyn til de vigtige karaktertraek som
landskabskilen ved Ullerup baek og de abne kig over store afstande. Bydelen skal tilbyde et bredt ud-
valg af attraktive og forskelligartede boligtyper, sa mange forskellige boliggnsker kan imgdekommes.
Da boligens attraktivitet er teet forbundet med de fysiske omgivelser, skal der gares en seerlig indsats
for at sikre kvaliteten af de granne omrader eksempelvis gennem abning af rarlagte dele af vandiga-
bene, rekreativ brug af overfladevand samt sikre adgang til nzerliggende natur- og rekreative omrader.

En udbygning af Himmerigshuse vil kreeve etablering af en lang reekke nye servicefunktioner og infra-

strukturanlaeg. Omradet vurderes derfor farst pa leengere sigt at blive aktuel for boligudvikling. Safremt
det bliver ngdvendigt at afsta yderligere arealer til omfordeling, vil det resterende antal ha blive fundet

indenfor det nye sammenhaengende byudviklingsomrade.

Rammeomradet V.BE.2 - Omrade til blandet bolig og erhverv, hgjhus ved Hannerup Brovej udgar som
byudviklingsomrade, da arealet ikke vil kunne realiseres til boligformal grundet dets neerhed til Frederi-
cia Havn. Omradet tilbagefgres til V.L.1 — Landomrade ved Hannerup Enge og Erritsg Mose, men for-
bliver i byzone.
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Erritsg og Snoghgj

Erritsg og Snoghgj er nogle af de mest eftertragtede steder at bo og boseette sig i Fredericia Kom-
mune. Omraderne ligger godt ift. trafikbetjening fra motorvejene, naerhed til natur og vand, og har god
adgang til en stor vifte af servicefunktioner og detailhandel, hvilket ggr dem attraktive i forhold til bo-

seetning. Der er sa godt som ingen rummelighed tilbage i Erritsg og meget-begraensetrummelighed i

Snoghgj. Der er dermed behov for nye arealer til boligformal i omradet.

Snoghgj

| forleengelse af bydelen Snoghgj udleegges et nyt omrade til byudvikling i det attraktive Sgnderskov-
omrade. Omradet er afgraenset mod nord af et rammeomrade udlagt til tekniske formal (stgjvold mm.)
og Kolding Landevej, mod vest af Rgjborgvej og jordbrugsarealer, mod gst af det rekreative ramme-
omrade E.R.3 og boligomradet pa Argentinervej og mod syd af jordbrugsarealer. Arealet udgar knap
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22 ha. Der gives mulighed for bade aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse med plads til ca. 170 boli-
ger.

Sgnderskovomradet er udpeget som udviklingsomrade i “Landsplandirektiv for udviklingsomrader in-
denfor kystnaerhedszonen” (BEK nr. 968 af 18/09/2019). Med det nye boligomrade ved Sgnderskov
(E.B.17) bliver udviklingsomradet indarbejdet i kommuneplanen.

Mellem det nye boligomrade ved Sgnderskov og Kolding Landvej udlaegges et nyt rammeomrade til
tekniske formal (E.T.1). Omradet udgar ca. 4 ha, og skal anvendes til etablering af stgjvold mm. sale-
des, at Sgnderskovomradet kan udbygges til boligomrade. Det tekniske omrade er omfattet af arealud
pegningen til udviklingsomrade i landsplandirektivet.

Et lille boligomrade ved Senderskovvej (tidl. E.B.17) blev udlagt til boligformal i Kommuneplan 2017.
Det blev paklaget og klager fik medhold. Det lille omrade p& 0,7 ha er derfor tilbagefart til rammeom-
rade E.R.3 — Rekreativt omrade ved Sgnderskov og forbliver i landzone.

Skeerbeaek

Skeerbaek har gennem de seneste ar oplevet en betydelige byudvikling, hvor en stor del af byens rum-
melighed til boliger er blevet realiseret. | den seneste planperiode er der bygget 115 nye boliger, sva-

rende til en boligtilvaekst pa knap 12 pct., og flere boliger er pa vej. Der er derfor basis for et nyt areal-
udleeg til boligformal i Skaerbaek.
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Der udlaegges et nyt omrade til byudvikling i den nordlige kant af Skeerbaek. Omradet ligger nord for
Loddet, gst for Kraftvaerksvej og ud til Skeerbaekvej. Arealet udgaer 13 ha, og giver mulighed for bade
aben-lav og teet-lav bebyggelse med plads til ca. 100 boliger.

Omradet Skeerbaek Nord (S.B.14) er afgreenset saledes, at det med et cirkelslag flugter med indkgrs-
len til Langelandsvej pa Skaerbaekvej. Dermed skabes en naturlig arrondering af den aktuelle byudvik-
ling, der pagar i omradet syd for Langelandsvej. Byudviklingsomradet ligger indenfor kystneerhedszo-
nen, men er med sin beliggenhed bag ved eksisterende by ikke synlig fra kysten.

Taulov

Der er stort set ikke flere ledige arealer til byudvikling i Taulov, og grundet sin beliggenhed er mulighe-
derne for nye arealudleeg til boligformal begreensede. En af de fa tilbageveerende udfyldningsmulighe-
der er arealet udlagt til offentligt formal ved Elbohallen.

Omradet ligger pa den nordlige side af Kolding Landevej, beliggende umiddelbart vest for boligbebyg-
gelsen ved Finsensvej og greenser mod nord op til Elbo Hallen med tilhgrende boldbaner. Omradet er
omkranset af byzone mod gst, nord og delvist mod vest. Arealudleegget sker som en udvidelsen af bo-
ligomradet pa hjgrnet af Kolding Landevej og Kraftvaerksvej (TD.B.4B), med et byudleeg mod @st. Are-
alet udger 4,7 ha og giver mulighed for dben-lav og teet-lav bebyggelse med plads til ca. 24 boliger.

Omradet har hidtil vaeret udlagt til offentligt formal, og er i den forstand ikke et byudviklingsomrade,
men derimod et byforteetningsomrade. En udbygning af omradet med boliger vil udgare en fin arronde-
ring af bebyggelsen langs Kolding Landevej.

Omradet er beliggende indenfor kystnzerhedszonen, men er med sin beliggenhed bag eksisterende
bebyggelse syd for Kolding Landevej ikke synlig fra kysten.

Egeskov, Bggeskov, Trelde og @sterby

Seerligt @sterby har gennem arene oplevet en betydelig byudvikling, men rummer stadig en del rum-
melighed til boligformal. Nogle af de nyere bebyggelser er imidlertid bergrt af lugtgener. De kommer
fra landejendommen vest for bebyggelsen, som i dag drives som landbrug med husdyrhold. Med ud-
leeg af det nye byudviklingsomrade bliver det muligt at nedlaegge landbrugsejendommen og erstatte
den med boliger, saledes at hovedparten af de lugtgener, der i dag pafgres parcelhusudstykningerne i
Dsterby, fiernes.
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Omradet ved Karensminde (T.B.10) er beliggende syd for Trelde Neesvej mellem Treldevej og Eng-
gardsparken. Arealet udgar knap 8 ha, og giver mulighed for aben—lav og teet-lav bebyggelse med
plads til ca. 60 boliger. Grundet den nuveerende boligsammensaetning i omradet, vurderes der at veere
basis for og efterspgrgsel pa teet-lav byggeri. Det bar derfor tilstreebes, at omradet overvejende udnyt-
tes til teet-lav bebyggelse.

Byudviklingsomradet er beliggende indenfor kystnzerhedszonen. Til trods for ejendommens beliggen-
hed neer kysten vil en ny boligbebyggelse kun i begreenset omfang kunne pavirke kystlandskabet.
Kyststreekningen bestar af en skraentkyst. Det vil derfor kreeve en vis afstand fra kysten for at kunne
kigge ind over land. Her ligger ejendommen i store treek gemt bag eksisterende bebyggelse langs den
nordlige side af Trelde Naesvej, da bebyggelsen ligger hgijt i terraen.

Selve byudviklingsomradet er beliggende pa et skranende terraen, der ligger lavt langs Trelde Neesvej
pa kote 13 i nordvest og kote 7 i nordgst, og stiger op til kote 19 mod sydvest og kote 14 i sydgst. Den
hgjeste del af omradet er beliggende knap en meter hgjere end den foranliggende bebyggelse.

Ejendommen er i dag teet bebygget med store landbrugsbygninger og gylletanke. En udbygning med
boliger til erstatning af landbrugsbygningerne vil ikke medfare en gget pavirkning af kystlandskabet i
forhold til det nuveerende. Afhaengigt af terreen kan det blive en forudseetning, at bygningshgjden fast-
seettes af hensyn til synligheden fra kysten.
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Ser man pa kommunens gvrige lokalbyer og landsbyer vurderes der at veere tilstraekkelig rummelighed
til boligudbygning i de fleste af disse til at kunne imgdekomme den forventede efterspgrgsel og opret-
holde befolkningsniveauet.

En nzermere gennemgang af de nye byudviklingsomrader fremgar af de respektive kommuneplanram-
mer for lokalplanleegning. De kan ses under menuen "Rammer”.

Erhvervsomrader

Der er fortsat stor efterspargsel pa erhvervsjord i DanmarkC, og udvidelsesmulighederne er ved at
veere begraenset. En af de fa tilbagevaerende udfyldningsmuligheder er arealet ved Stakkesvang i Tau-
lov.

DanmarkC udvides derfor med et nyt erhvervsomrade kaldet Stakkesvang, opdelt i to rammeomrader
hhv. TD.E.7A og TD.E.7B. Med erhvervsudleegget kan en stgjbelastet landejendom nedlaegges.

Omraderne TD.E.7A/7B afgraenses af starre infrastrukturelle anleeg (jernbane mod syd, motorvej mod
@st og Stakkesvang) samt et boligomrade mod vest og et landomrade mod nord. Stakkesvang er zo-
neret sdledes, at rammeomrade TD.E.7A udgar en buffer mellem boligomradet mod vest og ramme-
omrade TD.E.7B, der giver mulighed for erhverv i hgjere miljgklasser. TD.E.7A er pa 22 ha, og udleeg-
ges til miljgklasse 3-5. TD.E.7B er pa 19 ha og udleegges til milijgklasse 4-6.
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Det samlede arealudleeqg til erhverv udgar ca. 41 ha. Siden vedtagelse af Kommuneplan 2017 er rum-
meligheden til erhverv reduceret med 180 ha. Med udleeg af det nye erhvervsomrade ved Stakkes-
vang, er nedgangen reduceret til ca. 140 ha.

En neermere gennemgang af de nye erhvervsrammer fremgar af de respektive kommuneplanrammer
for lokalplanleegning. De kan ses under menuen "Rammer”.

Perspektivomrader
-Som perspektivomrade er arealet ikke udlagt, men indikerer alene en retning for mulig ny byudvikling
med leengere tidshorisont end kommuneplanens 12 ar.

Der er udpeget to perspektivomrader. Det ene ligger ved Himmerigshuse, det andet ved Skeerbaek. De
er vist pa Kkortet.

Perspektivomradet ved Skeerbaek er nyt og ligger nord for det nye byudviklingsomrade Skaerbaek
Nord. Den nordlige afgreensning af perspektivomradet vil flugte afgreensningen af den naeste etape af
boligbyggeri nord for Langelandsvej og udgar dermed naeste cirkelslag for byudviklingen af Skaerbaek.
En realisering af perspektivomradet vil sikre en fin arrondering i forhold til byudviklingen st for Skeer-
baekvej.

Perspektivomradet ved Himmerigshuse er blevet reduceret bade mod nord og mod vest. Byudviklings-
omradet ved Himmerigshuse er flyttet mod nord. Det har betydet, at arealet syd for Vejlevej er udgaet
og et nyt areal er udlagt nord for det oprindelige Himmerigshuse. Som fglge heraf er perspektivomra-
det beliggende syd for Vejlevej udgaet, og perspektivomradet mod nord er reduceret med arealet sva-
rende til det nye arealudleeg til boligformal.

Arealet nord for Ryeshgj er bortfaldet som perspektivomrade til fremtidig byudvikling.

Note om baggrunden
for eendringen
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Handlinger

Forudseetningen for at inddrage de nye byudviklingsarealer til bymaessig formal og for at gennemfare
byomdannelsen i de 10 43 udlagte byomdannelsesomrader er, at der tilvejebringes lokalplaner, der
detaljeret fastleegger de enkelte omraders fremtidige anvendelse. Byradet vil - under hensyn til de i
kommuneplanen fastlagte rammer for lokalplanleegning - vedtage de forngdne lokalplaner i takt med
behovet herfor.

Byfortaetning i eksisterende byomrader sker ofte via etablering af teet-lav bebyggelse. Der er fastlagt
nogle principper for byforteetning, som disse projekter skal vurderes efter, for derigennem at sikre
bedre naboinvolvering, starre fokus pa kvalitet og skabelse af merveerdi for lokalomradet som helhed.

Fredericia Kommune har i samarbejde med Trekantomradet udarbejdet et beeredygtighedsvaerktgij til
at kunne g i dialog med bygherrer om, hvorledes man i feellesskab nar frem til mere baeredygtig lokal-
planleegning. Dette veerktgj er taget i brug i slutningen af 2020 i Kanalbyen.

Laes mere
e Miljgvurdering af Forslag til faelles Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet. faelles-hovedstruk-
turfor Trekantomradet.

e Byradets vision for Fredericia 2020.
e Bosaetningsstrategi 2016-2020 - Fredericia skal vokse.

o Baeredygtighedsstrategi-2016-2019 Fredericia for Verdensmalene 2020-2023.
e Klimaplan 2020.
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Afsnittet om detailhandel omfatter, ud over en kort indledning, flere underafsnit vedr. mal for detail-
handlen, centerstruktur, retningslinjer, handlinger samt en redeggrelse. De praesenteres hver for sig
nedenfor.

Indledning

Indledningen er opdateret med afseet i detailhandelsanalysens resultater vedr. udviklingen i antal bu-
tikker, omsaetning og handelsbalance siden sidste detailhandelsanalyse fra 2014 samt en kort gen-
nemgang af bymidtens udvikling de seneste ar.

Mal for detailhandlen
Uaendret.

Centerstruktur
| afsnittet gennemgas kommunens centerstruktur opdelt i falgende centertyper:
e Fredericia bymidte, inkl. Kanalbyen, som hovedcenter
o Aflastningsomradet i Fredericia Vest
e Bymidterne i Taulov og Skeerbaek
e Seks bydelscentre i Fredericia og Erritsg
e Seks omrader til butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende varegrupper
e Seks lokalcentre

Afsnittet er opdateret i forhold til Tillaeg nr. 5 og 6 til Kommuneplan 2017, som har eendret pa kommu-
nens detailhandelsstruktur for sa vidt angar nogle lokalcentre i Taulov og et lokalcenter samt et om-
rade til seerligt pladskraevende varegrupper i Kongens Kvarter.

Derudover er der foretaget sma tilretninger i gennemgangen af de forskellige centertyper pa baggrund
af detailhandelsanalysen.

Note om baggrunden
for @ndringen

Generel opdatering med
afseet i detailhandelsana-
lysen.

Konsekvensrettelse pa

baggrund af:

o Kommuneplantilleeg
nr.5og 6
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Retningslinjer
Afsnittet rummer de lokale rammer for detailhandelsstrukturen preesenteret i en tabel. Tabellen er
identisk med den generelle ramme vedr. detailhandel.

Der er sket en tekstmaessig praecisering af begreber bade i tekst og tabel. Rammerne for butiksudvik-
lingen i Fredericia Kommune fremgar af tabellen. Det tilbageveerende etageareal til ny detailhandel i
kommunens forskellige centeromrader er opdateret p& baggrund af detailhandelsanalysen.

Rettelser i kommunens detailhandelsstruktur pa baggrund af tilleeg nr. 5 og 6 til Kommuneplan 2017 er
indarbejdet i tabellen.

Retningslinjerne er ikke opdateret i forhold til de nye muligheder indenfor detailhandel, som planlovs-
egendringen i 2017 gav mulighed for. Dette forventes at ske via en temarevision efter kommuneplanens
vedtagelse.

Tabellen er efterfulgt af et afsnit vedr. gvrige bindinger. Rettelserne i dette afsnit gengives i sin helhed
nedenfor:

@vrige bindinger

Styrkelse af detailhandlen i bymidten, inkl. FredericiaC— Kanalbyen ved-Lillebaelt, skal prioriteres for at
skabe et steerkt og attraktivt center og for at skabe mulighed for et sammenhaengende by- og handels-
liv fra bymidten til KanalbyenkredericiaC.

For at fastholde og styrke bymidten inkl. KanalbyenkFredericiaC vil det blive prioriteret, at der ikke sker
udbygning af detailhandlen med mindre udvalgsvarebutikker i andre omrader end i bymidten.

| aflastningsomradet ved Vejlevej kan der etableres butikker, der forhandler saerligt pladskraevende va-
rer, pa vilkar, der svarer til de gvrige udvalgsvarebutikker i omradet, hvilket ogsa betyder, at butikker,
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der forhandler seerligt pladskraevende varer, kun kan etableres i omradet inden for den samlede mak-
simale ramme til detailhandel. Primo 2021 er kvoten til nye butikker opbrugt i aflastningsomradet ved
Vejlevej. Fredericia Kommune arbejder med en mulighed for at udvide denne.

Uden for centeromraderne ma der placeres enkeltstdende butikker, der alene tjener til lokalomradets
daglige forsyning, og mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produkti-
onslokaler.-Enkeltstdende butikker-ti-Hekalomradetsforsyning kan placeres i boligomrader, i blandede
omrader, i sommerhusomréder og i landsbyomrader, hvor det fremgéar af kommuneplanrammen for
lokalplanleegning.
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| tilknytning til tankstationer, hospitaler, idraetsfaciliteter, turistattraktioner og lignende kan der etableres
butikker til brug for de kunder, der besgger anlaegget pa grund af dets primaere funktion.

Handlinger
Afsnittet er opdateret. Rettelserne i dette afsnit gengives i sin helhed nedenfor:

Fredericia Kommune vedtog i 2015 en strategi for "Gang i byen” udarbejdet sammen med Fredericia
Shopping og Erhvervsforening (nu Business Fredericia), der beskrev, hvordan kommunen vil arbejde
med udvikling af bymidten, herunder detailhandel. Dette fokus har veeret fastholdt siden da.

Fredericia Kommune har i 2020 vedtaget en raekke fortsatte investeringer i en attraktiv bymidte.

Aktiviteterne herunder er blandt andet fortsat udvikling af Gammel Havn som gaestesejlerhavn. Gam-
mel Havn er et populeert udflugtsmal for bade fredericianerne og traekplaster for udenbys gaester.
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"Sommer i Fredericia” blev i 2020 initieret af Byforum i samarbejde med Business Fredericia og en
reekke andre lokale aktgrer. Som led i "'Sommer i Fredericia” blev Gothersgade Syd lukket for biltrafik.
Denne prgvehandling er gjort permanent med formalet at sikre flowet og understrege forbindelsen
mellem den historiske bymidte og Kanalbyen. Aktiveringen af forbindelsen er et fortsat fokuspunkt.

Der planleegges en blomsterfestival i Fredericia i 2021 med formalet at skabe en ny attraktion for bade
fredericianere og byens geester.

Det er vedtaget at udarbejde en Midtbystrategi med fokus pa byens pladser, gagadestrukturen, forbin-
delsen mellem Kanalbyen og den historiske bymidte, klimasikring i bymidten, parkering og trafikafvik-
ling.

Planlovsaendringen i 2017 indebar en reekke lempelser af planlovens detailhandelsbestemmelser. Med
afseet i disse nye muligheder, skal kommunens detailhandelsstruktur med tilhgrende retningslinjer og
rammebestemmelser for detailhandel revideres. De fleste eendringer i detailhandelsstrukturen vil i en
eller anden grad have konsekvenser for bymidten. En kommende temarevision af detailhandelsstruk-
turen skal derfor ses i sammenhaeng med den kommende Midtbystrategi.

Redeggarelse

Kommuneplanen skal ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetninger. Det indbefatter bl.a. en
detailhandelsredegarelse. Afsnittet er primaert opdateret pa baggrund af detailhandelsanalysen. Afsnit-
tet er gengivet i sin helhed nedenfor:

Fredericia Kommunes detailhandelsstruktur er ikke opdateret i forhold til de nye detailhandelsbestem-
melser, som planlovsaendringen i 2017 gav mulighed for. Dette forventes at ske via en temarevision
efter kommuneplanens vedtagelse.

Kommuneplanens detailhandelsdel skal indeholde en redeggrelse med en vurdering af butikkerne, de-
res areal og omsaetning, en vurdering af behovet for detailhandelsareal, en beskrivelse af méalene for
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detailhandlen og oplandene, som de enkelte centeromrader forventes at skulle betjene, en beskrivelse
af, hvordan planen for detailhandlen passer ind i den samlede kommuneplan, en beskrivelse af til-
gaengeligheden med de forskellige trafikarter til de enkelte centeromrader samt en redeggrelse for de
omrader, hvor der gives mulighed for udvalgsvarebutikker pd mere end 2.000 m2,

Redeggrelsen bygger p& Fredericia Detailhandelsanalyse, juni 2020, Fredericia-Kommuneaugust
2014-som er suppleret med opdateringer fra kommunens byggesager, besigtigelser mv.

Butikkerne og deres areal og omseetning

Der er registreret i alt 220 butikker i Fredericia Kommune. Ca. halvdelen af kommunens butikker er
placeret i Fredericia bymidte og understgtter dermed en struktur, hvor bymidten udgar det primaere
handelscenter i kommunen.

Af de 220 butikker udger dagligvarebutikker ca. 33 pct., bekleedningsbutikker ca. 16 pct., butikker med
gvrige udvalgsvarer ca. 36 pct. og butikker til seerligt pladskraevende varegrupper ca. 14 pct.

Det samlede bruttoetageareal i Fredericia Kommune er steget fra ca. 137.000 m2 i 2014 til ca. 144.000
mz2 i 2020. Tilveeksten i butiksarealet er baret af en vaekst pa ca. 10.000 m2 inden for butikker med
pladskreevende varegrupper. Indenfor de gvrige brancher er der derimod sket en nedgang pa knap
4.000 m2.

Det samlede butiksareal pa ca. 144.000 m2 deekker over ca. 38.000 m2 til dagligvarebutikker, ca.
11.000 m2 til bekleedningsbutikker, ca. 31.000 m2 til butikker med @vrige udvalgsvarer og ca. 65.000
m2 til butikker med seerlig pladskreevende varegrupper.

Udviklingen i det samlede bruttoetageareal svarer til en veekst pa ca. 5 pct. i perioden 2014-2020, og
omfanget af butiksareal i Fredericia Kommune er i 2020 pa niveau med 2007. Isoleret set er der ude-
lukkende sket en stigning inden for butikker til saerlig pladskraevende varegrupper, hvorimod butiksare-
alet er reduceret inden for de gvrige brancher. Udviklingen kan tilskrives 10 nye butikker til seerlig
pladskreevende varegrupper, der er kommet til siden 2014, samt en tilsvarende reduktion i antal butik-
ker inden for de gvrige brancher. Udviklingen pa landsplan gar generelt mod faerre, men starre butik-
ker. Den udvikling er seerlig markant i Fredericia.
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Bymidten havde i 2020 2013 i alt 107 125-butikker, hvilket svarer til en nedgang pa i alt 18 butikker si-
den 2013. Butikkerne har et samlet butiksareal pa ca. 31.600 31900 m2 (nedgang pa 300 m2siden
2013):, hvoraf : dagligvarebutikkerne har et areal pa i alt ca. 7.450 7Z-800- m2 (nedgang pa 350 m2),
beklaedningsbutikker har et areal pa ca. 8.450 9:500- m2 (nedgang pa 1.050 m?), gvrige udvalgsvare-
butikker et areal pa ca. 8.850 11.800- m?2 (nedgang pa 2.950 m?) og pladskreevende varegrupper et
areal pa ca. 6.800 2:800 m2 (stigning pa 4.000 m2).

Butikkerne i Bymidten blev vurderet til at have en samlet omsaetning pa 591 675 mio. kr. fordelt med
228 241 mio. kr. pa dagligvarer, 182 197 mio. kr. pa udvalgsvarer og 181 267 mio. kr. pa gvrige ud-
valgsvarer. Den samlede omseetning er faldet med 84 mio. kr. siden 2013.

Aflastningsomradet i Fredericia Vest rummer ca. 54 45-butikker, hvilket svarer til en stigning pa 9 bu-
tikker siden 2013. Butikkerne har et samlet butiksareal pa ca. 61.150 56-300- m2 (stigning pa 4.850 m2
siden 2013), hvoraf : dagligvarebutikkerne har et areal pa i alt ca. 10.800 10-200 m2(stigning pa 700
m?2), bekleedningsbutikker har et areal pa ca. 2.250 1-400-m2 (stigning pa 850 m?), gvrige udvalgsvare-
butikker et areal pa ca. 19.650 16-200-m2 (stigning pa 3.450 m?) og pladskraevende varegrupper et
areal pa ca. 28.500 28-600 (nedgang pa 100 m?).

Butikkerne i aflastningsomradet blev vurderet til at have en samlet omsaetning pa 843 647-mio. kr. for-
delt med 404 359-mio. kr. pa dagligvarer, 58 197-mio. kr. p& bekleedningsbutikker udvalgsvarer og
381 248 mio. kr. pa gvrige udvalgsvarer. Den samlede omsaetning er steget med 196 mio. kr. siden
2013.

(Note til omsaetningstallene: ©m

erne: Omsaetningen fra butikker med szerligt pladskraevende varegrupper pa neer bilforhandlere indgéar
i den gvrige udvalgsvareomsaetning. Omsaetningen i varehuse som Fatex er opdelt pa dagligvarer, be-
kleedning og gvrige udvalgsvarer.)

Bydelscentre
Ud over bymidten og aflastningsomradet har Fredericia seks bydelscentre. Fire bydelscentre ligger
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nord for Fredericia midtby. To bydelscentre ligger i den sydlige del. Bydelscentrene rummer hovedsa-
geligt dagligvarebutikker i form af supermarkeder, discountbutikker og enkelte specialbutikker. Bydels-
centrenes dagligvarebutikker omsatte i 2019 2013-for i stgrrelsesordenen 650 556 mio. kr. svarende til
knap halvdelen af den samlede dagligvareomseetning i Fredericia Kommune. Dagligvareomsaetningen
i bydelscentrene er steget med 100 mio. kr. S|den 2013 Udvalgsvarehandlen [ bydelscentrene er be-
greenset til fa butikker. Ber

Der er betydelig forskel pa bydelscentrene i Fredericia nord og i den sydlige del af Fredericia. Bydels-

centrene i den nordlige del af byen har stort set kun dagligvarehandel. -og-bydelscentretved-Hgjde-

punktetved-Egeskeovvejrummer-kun-en-enkeltudvalgsvarebutik: Samlet er dagligvareomseetningen i
den nordlige del af byen pa ca. 343 275 mio. kr. svarende til ca. 25 pct.-23-% af dagligvareomsaetnin-

gen i kommunen. | den nordlige del er der ogsa enkelte dagligvarebutikker uden for centeromraderne,
bl.a. ved Treldevej og ved hjgrnet af Indre Ringvej og Egeskovvej. Bydelscentrene i den sydlige del af
byen havde i 2019 2013 en dagligvareomsaetning pa ca. 309 260 mio. kr. svarende til ca. 23 pct. 22-%
af dagllgvareomsaetmngen i kommunen , 3 :

Facts om bydelscentre i Fredericia nord:

| bydelscentret ved Vesterbrogade ligger Netto, enkelte specialbutikker som bager og slagter, og der

er etableret en Meny. Omsaetningen-eri-2013-opgjertti-knap-50-mie-—kr- Bydelscentret ved Nymarks-
vej rummer Super Brugsen Fakta Netto og en stor genbrugsbunk @Iepﬂ%ammen—ha*—et—a;e&l—p&eer

' ) i - Bydelscentret
ved Skanseparken mmme#en#akt«a—p&ea—‘s@&m%har i dag ingen butlkker kun et plzzena foruden
enraekke-tomme-butikslokaler. Bydelscentret ved Hgjdepunktet ved Egeskovvej rummer en enkelt ud-
valgsvarebutik. Der er ingen dagligvarebutikker i omradet.
| omraderne nord for bymidten blev der i 2019 omsat for omkring 400 mio. kr. svarende til ca. 18 pct.
af kommunens samlede omseetning. Ca. 85 pct. af omradets omsaetning kan tilskrives dagligvarebutik-
kerne.

Facts om bydelscentre i Fredericia syd:
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Bydelscentret i Erritsg har ca. 10 butikker, heraf herunder Super Brugsen, Fakta og Netto. Herudover
er der egsa-en-tejbutik materialist, cykelhandler, blomsterbutik, optiker og bageri mv. Butikkernei-Er-
ritsg-omsatte 2013 -forca—150-mie—kr—Bydelscentret ved afkgrsel 59 ved Strevelinsvej rummer Aldi,
samtto-nye-dagligvarebutikker, Rema 1000 og Lavbjerg. derabnede i 2011 Tilsammen-omsatte bu-
tikkerne-forca—110-mio—kr—2013. Omsaetningen i Erritsg og Snoghgj var i 2019 ogsa ca. 400 mio.
kr., hvoraf langt starstedelen ligger i dagligvarebutikkerne. Omradets omsaetning svarer til ca. 17 pct.
af kommunens samlede omseetning.

Lokalcentre

| Fredericia Kommune er der lokalcentre i Taulov-FredericiaC; Herslev, Pjedsted-Bredstrup-Pjedsted,
Egeskov,-Bggeskeov og Trelde og to i Taulov. Lokalbyerne Taulov og Skaerbeek har desuden afgreen-
sede bymidter. Taulov har en Bagli-Brugsen-og-Fakta, mens Egeskov og Skeerbzek har en Dagli’
Brugsen. Der er ikke dagligvareforsyning i de gvrige mindre lokalbyer.

Omrader til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper

Seks omrader er udlagt til butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende varegrupper. De to
stgrste omrader ligger ved DanmarkC og ved afkarsel 59. Butikkerne, der forhandler seerligt pladskree-
vende varer, er hovedsageligt bilforhandlere, mgbelbutikker og byggemarkeder. Fredericia har ca. 15
21 bilforhandlere, der tilsammen har et areal pa ca. 27-000-39.800 m2. Halvdelen-af bilforhandlerneer

megetstore {mindst-ca-—2.000-m?);-sammenlignet-med-andre tilsvarende.

Vurdering af behov for udbygning

Beregningen af arealbehovet til detailhandel i Fredericia Kommune tager udgangspunkt i Fredericia
Kommunes befolkningsprognose. Ifglge befolkningsprognosen forventes en stigning i indbyggertallet
pa ca. 4.500 personer frem til 2032.

Udviklingen er de senere ar gaet mod faerre butikker i bymidten og flere og starre butikker i aflast-
ningsomraderne og andre trafikalt velbeliggende centeromrader.

| Fredericia vil bade dagligvare- og udvalgsvarebutikkerne sandsynligvis ogsa sage efter trafikalt gode
placeringer. For dagligvarebutikkerne vil der sandsynligvis veere efterspgrgsel efter placeringer langs

Note om baggrunden
for @ndringen
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indfaldsvejene, og for udvalgsvarebutikkerne vil der sandsynligvis veere efterspgrgsel efter placeringer
i Fredericia Vest eller ved placeringer neer afkarslerne til motorvejene.

Bymidten vil sandsynligvis fortsaette udviklingen i retning mod en stgrre blanding af funktioner, men
hvor detailhandel gradvist vil fylde mindre. For fortsat at skabe en attraktiv handelsoplevelse i Frederi-
cia er det vigtigt at fokusere indsatsen pa at skabe sa mange kunder til bymidten som muligt — bade
via butikkerne men ikke mindst via de andre servicefunktioner.

Med et attraktivt tilbud for forskellige kundetyper, pa forskellige tidspunkter af dggnet og med forskel-

lige formal kan Fredericia samlet set tilbyde en varieret og spaendende handelsoplevelse. Det vurde-

res, at det faktiske behov for detailhandelsareal i Fredericia Kommune de naeste ca. 12 ar vil vaere pa
ca. 5.500 mz til dagligvarebutikker og ca. 7.700 m2 til udvalgsvarebutikker.

Behovet for areal til udvikling af detailhandlen kan i Fredericia Kommune, med de velegnede lokalise-
ringsmuligheder for butikskeeder, der gnsker en central beliggenhed i regionen og landsdelen, blive
pavirket af gnsker om at kunne etablere meget store butiksenheder.

Behovet for udvidelse af detailhandelsarealet kommer ikke alene fra vaekst i behovet i kommunen som
helhed. Der vil ogsa vaere et behov for omstrukturering af detailhandlen. Der vil veere butikker, som

gnsker en anden placering eller bedre lokaler, og derfor flytter fra en placering til en anden. Der er der-
for behov for fleksibilitet, der giver mulighed for, at detailhandlen kan udvikle sig i et omrade og maske
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give anledning til, at butikslokaler tages i brug til andre anvendelser.

Planerne for bymidten og Kanalbyen FredericiaC indebaerer en udvikling med 2.600 nye beboere og
2.800 arbejdspladser i Kanalbyen FredericiaC, som vil skabe et starre grundlag for udvikling af detail-
handlen i omradet. Dertil kommer en forteetning og @get befolkningstal i bymidten i gvrigt.

Mal, bymiljg, oplande og tilgaengelighed

Samlet set er det malet at skabe god balance mellem pa den ene side et lokalt udbud med korte af-
stande til dagligvareindkeb i de forskellige bydele i det sammenhaengende byomrade, Fredericia, Er-
ritse og Snoghgj, i Taulov og Skaerbaek og i de sma byer, og pa den anden side et staerkt, attraktivt og
koncentreret udbud af udvalgsvarer i bymidten, aflastningscentret og omraderne langs motorvejen, der
har et stgrre kommunalt eller regionalt opland. Sidstnaevnte sikrer, at der er indkgbsmuligheder i Fre-
dericia Kommune, der kan tage konkurrencen op mod indkgbsmulighederne i de stgrre omkringlig-
gende byer.

Malene for de enkelte omradetyper, bymiljget, tilgeengeligheden og de forudsatte oplande er:

e At prioritere en styrkelse af bymidten og Kanalbyen FredericiaC-hgijt for at skabe et steerkere,
samlet og attraktivt indkgbssted, der har hele kommunen som opland, og som kan sikre at
mest mulig handel holdes i kommunen. Mest mulig detailhandel inden for kommunens graen-
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ser vil veere en forudseetning for et levende og aktivt bymiljg i bymidten og Kanalbyen Fredefi-
ciaC, som har god tilgeengelighed med bade bil, kollektiv transport, cykel og gang.

e At fastholde bydelscentret i Erritsg som et starre bydelscenter med dagligvarebutikker supple-
ret med udvalgsvarebutikker, der har den omkringliggende bydel som opland, som spiller en
vigtig rolle for opfattelsen af Erritsg som bydel. Bydelscentret skaber mulighed for indkgb med
bil og mulighed for at cykle og ga fra de omkringliggende byomrader. Det er muligt at komme
til og fra Erritsg butikstorv med kollektiv trafik, idet omradet betjenes af to busruter. Udviklings-
mulighederne i bydelscentret er stort set udnyttet inden for de nuveerende arealmaessige ram-

e At fastholde bydelscentrene ved Nymarksvej og Vesterbrogade som mindre bydelscentre, der
farst og fremmest skal sikre et udbud af indkgbsmuligheder for dagligvarer i de lokale oplande.
Fastholdelse af disse bydelscentre giver mulighed for at cykle og ga fra de omkringliggende
byomrader. Det er muligt at komme til og fra bydelscentret ved Vesterbrogade med kollektiv
transport. Bydelscentret ved Vesterbrogade betjenes ikke kun med busser, det er desuden
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nabo til Fredericia Banegard. Derimod er der leengere gangafstand til busstoppesteder fra by-
delscentret pa Nymarksvej.

e Bydelscentrene ved Hgjdepunktet pa Egeskovvej og Skansevej har i dag ingen dagligvarebu-
tikker. Deres status som bydelscentre fastholdes indtil videre, men det kan overvejes, om cen-
trene skal skifte status til lokalcentre eller helt udga af detailhandelsstrukturen, sa arealerne
kan udleegges til boligomrader. Det er muligt at komme til og fra bydelscentret ved Hgjde-
punktet pa Egeskovvej med kollektiv transport. Der er le&engere gangafstand til busstoppeste-
der fra bydelscentret ved Skansevej.

e At bydelscentret ved frakgrsel 59 fungerer som indkgbsmulighed for dagligvarer for et opland
omkring Snoghgj og som en mulighed for at kebe ind pa vej til eller fra Fredericia mod motor-
vejen og mod den gamle Lillebaeltsbro. Omradet er farst og fremmest orienteret mod indkab
med bil, men der er neerhed til boligomrader mod @st og nordvest. Bydelscentret betjenes af
flere busruter. Omradet ligger strategisk velplaceret som det farste pa vej ind mod Fredericia,
men gnskes alene udnyttet til dagligvarer. Et udbud af udvalgsvarebutikker i omradet vil redu-
cere mulighederne for at fastholde bydelscentret i Erritsg og for at styrke bymidten og Kanal-
byen FredericiaC.

e At aflastningscentret ved Vejlevej styrkes som et attraktivt centeromrade for starre og speciali-
serede udvalgsvarebutikker, der har hele kommunen som opland, og som kan supplere by-
midten inkl. Kanalbyen Fredericia© med starre butikker, der er vanskelige at lokalisere i by-
midten og Kanalbyen FredericiaC. Herudover fungerer aflastningscentrets dagligvarebutikker
som indkgbsmulighed for et lokalt opland i den vestlige del af byen. Der er god biltilgaengelig-
hed til butikkerne, og naerheden til boligomrader mod nord og syd giver mulighed for at cykle
og ga til butikkerne. Aflastningscentret betjenes af et par busruter pa Vejlevej og af en busrute,
der gér rundt om bydelens store boligomrader. Detailhandelskvoten for aflastningsomradet er
opbrugt pr. januar 2021. For at kunne realisere eksisterende lokalplaner eller kunne planleegge
for nye butikker i omradet, skal der gennemfares en seerskilt planleegning for udvidelse af de-
tailhandelskvoten.
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e At omraderne til seerligt pladskreevende varer fungerer som indkgbsmuligheder, der har hele
kommunen som opland for de saerlige butikstyper, som de enkelte omrader indeholder. Dan-
markC og omradet ved frakarsel 59 spiller en seerlig rolle som omrader til butikker, der har et
starre regionalt opland. Der er saerdeles god tilgeengelighed med bil til omraderne. Omradet
ved frakarsel 59 er busbetjent af 2 busruter, hvorimod omradet omkring Kongens Kvarter ikke
er busbetjent.

e At bymidterne i Taulov og Skaerbaek fastholdes som lokale indkgbsmuligheder med hoved-
veegten pa dagligvarer for de lokale oplande i de to byer og med mulighed for at cykle og ga
fra de omkringliggende boligomrader. Bade butiksomraderne i Taulov og Skaerbaek er busbe-
tient.

e At lokalcentrene i fer Herslev, for Bredstrup-Pjedsted eg-Bredsted, for Egeskov, Bggeskeov,—og
Trelde og Taulov fastholdes som lokale indkgbsmuligheder for dagligvarer, der betjener det
lokale opland og giver mulighed for at cykle og ga til indkgbsmuligheder. Lokalcentrene i
landsbyerne er hver busbetjent med én busrute. Egeskov dog af 2 ruter.
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Figur 2.4.3 Kortet viser de forudsatte oplande omkring de enkelte centeromrader. Oplandene udtrykker
primeert indkab af dagligvarer. Fredericia bymidte, aflastningsomradeteentret ved Vejlevej og omra-
derne til butikker med pladskraevende varer har stgrre oplande, der deekker et stgrre kommunalt eller
regionalt opland.

Sammenhang med anden planlaegning

Detailhandlen spiller en vigtig rolle for virkeliggerelsen af en reekke gvrige mal og planer, som kom-
muneplanen indeholder.
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Planerne for Kanalbyen FredericiaC bygger pa, at der kan etableres op til 15.000 m2 detailhandel i det
nye byomrade, og at bymidtens handelsliv og Kanalbyen FredericiaC skal bindes sammen og udgare
en levende og attraktiv bydel. Alene-mMalet om at binde Kanalbyen FredericiaC og bymidten sammen
kreever fortsat vil-kreeve et betydeligt Igft i handelslivet for at skabe intensitet i den ca. 250 m lange
streekning af primeert Gothersgade mellem Sjeellandsgade og Oldenborggade -hvorhandelslivetpa
nuveerende-tidspunkt-er-begreenset. Mulighederne for at virkeliggare planerne er i kommuneplanen
sggt forbedret ved, at der er en klar prioritering af, at bymidten og Kanalbyen FredericiaC er lokalise-
ringsomrade for udvalgsvarebutikker, der hgrer til i en bymidte, og at aflastningscentret ved Vejlevej
prioriteres til starre udvalgsvarebutikker pa mere end 500 m2. Ud over detailhandel kan malet om at
skabe en attraktiv og levende bydel fra bymidten til Kanalbyen FredericiaC styrkes ved, at butikker
suppleres af restauranter, cafeer, kultur- og fritidstilbud og andre publikumsorienterede aktiviteter, og
at indsatsen over for butiksiveerksaettere styrkes.

DanmarkC er et strategisk meget velbeliggende omrade, som spiller en vigtig rolle for udviklingen i
Fredericia Kommune. Detailhandlen indgar i de udnyttelsesmuligheder, som omradet byder pa. Omra-
det ved Kongens Kvarter giver en helt sserlig mulighed for at lokalisere store butikker med saerligt
pladskraevende varer, der stiller store krav til opland og biltilgeengelighed.

Planerne for detailhandlen understatter malene for bymgnstret med Fredericia bymidte som hoved-
center, bydelene og lokalbyerne, hvor indkgbsmulighederne spiller sammen med andre former for ser-
vicetilbud.

Store udvalgsvarebutikker

Planloven gav frem til 2017 en ekstra mulighed for byer med over 40.000 indbyggere til at planlaegge
for store udvalgsvarebutikker over 2.000 m?. Fredericia Kommune har benyttet sig af muligheden og
indskrevet det i de relevante kommuneplanrammer. Der er endnu ikke udarbejdet projekter pa den
baggrund. Siden er planloven lempet i 2019, s& kommunerne mere frit kan planlaegge for detailhan-
delsudviklingen. Fredericia Kommune har i den forbindelse valgt at fastholde udpegningen i en raekke
kommuneplanrammer i bymidten, hvor det dermed muligggres at lokalplanleegge for udvalgsvarer over
2.000 m2.
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Fredericia ligger strategisk godt placeret for store udvalgsvarebutikker, der forudsaetter et stort opland.
Etablering af store udvalgsvarebutikker i Fredericia vil medvirke til at begreense det underskud pa han-
delsbalancen, som detailhandlen i Fredericia Kommune har i forhold til omgivelserne.

Muligheden for placering af tre store udvalgsvarebutikker i bymidten vil styrke bymidten som handels-
centrum og give en stgrre bredde i bymidtens handelsliv, og dermed understatte malet om at "Frederi-
cia rummer et attraktivt og rigt handelsliv med udvalgsvare- og dagligvarebutikker, bade i form af
keede- og specialbutikker, hvor bymidten og Kanalbyen FredericiaC-har status som byens handelscen-
trum” og malet om at prioritere bymidten. Der er i bymidten gode muligheder for lokalisering af store
udvalgsvarebutikker med tilhgrende parkeringspladser pa den sydlige del af godsbanearealet, hvor de
store bygningsvoluminer vil kunne indpasses i bymiljget. Lokaliseringen giver endvidere god tilgeenge-
lighed med bade bil, kollektiv transport, cykel og gang.

2.5 Erhverv Afsnittet er opdateret pa baggrund af Planstrategi 2019 samt af Fredericia for Verdensmalene og Kli- Generel opdatering.
maplan 2020. Der er tilfgjet nye mal med afszet i Business Fredericias arbejde og Klimaplan 2020 med
tilhgrende handlinger. Indarbejdelse af nye ret-

ningslinjer i den lokale
Der er tilfgjet et nyt afsnit vedr. "Omrader forbeholdt produktionserhverv samt konsekvensomrader om- | hovedstruktur.

kring disse”. Dermed er de to nye retningslinjer 2.17 (T) og 2.18 (T) blevet indarbejdet i den lokale del
af kommuneplanforslaget.

Afsnittet er gengivet i sin fulde leengde herunder:

%ﬂ%@%gieﬁrekamemﬁadeplnden du Iaeser dette afsnlt opfordres du til at leese Hovedstruktur for
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Trekantomradet, kapitel 2. Byerne — drivkraften for udviklingen. Kommuneplanen indeholder retnings-
linjer for arealanvendelsen for en raekke forskellige temaer, som kan have betydning for dette afsnit.
Kommuneplanens retningslinjer kan ses under menuen "Retningslinjer”.

| byradets Vision 2020 for Fredericia szettes der fokus pa at skabe et staerkt erhvervsliv i Fredericia.
Visionen seetter ogsa fokus pa at fremme bosaetning, uddannelse og beskaeftigelse — i samspil med
erhvervslivet. Med afseet i strategien Fredericia for Verdensmalene - 2020-2023 gnsker byradet ligele-
des, i teet samarbejde med Business Fredericia og erhvervslivet, at skabe gode rammer for baeredyg-
tig erhvervsudvikling og ivaerkseetteri ved blandt at indtaenke hensyn til verdensmal og beeredygtighed i
det erhvervsstrategiske arbejde.

| dette afsnit beskrives kommunens politik for lokalisering af forskellige typer virksomheder. Virksom-

heder med seerlige beliggenhedskrav omtales i Kemmuneplan-forFredericia-Kemmune; afsnit 2.6.

Transportens betydning for erhvervsvirksomheder omtales i afsnit 5.4, mens erhvervsaktiviteters ind-
virkning pa miljget er beskrevet i afsnit 6.1 ift. stagj og 6.4 ift. risikovirksomheder 6-4.

Mal og visioner

e At Fredericia fremstar som en attraktiv, erhvervsaktiv og kulturelt dynamisk kommune med op-
timale muligheder for virksomhedsetablering og -udvikling.

e At DanmarkC og Kanalbyen er omdrejningspunkt for kommunens erhvervsudvikling.

e At der arbejdes teet med erhvervsorganisationerne, herunder saerligt Business Fredericia om
erhvervsservice og erhvervsudvikling.

e At Fredericias styrkeposition udvikles i forhold til beliggenhed og infrastruktur.

e At understatte Business Fredericias mal om, at Fredericia inden for de naeste 5 ar bliver cen-
trum for energi og klima.

e At der skabes flere virksomheder og arbejdspladser til alle.

o At der sikres et bredt udbud af erhvervslokaliseringsmuligheder.

e Atder sikres en effektiv udnyttelse af de resterende erhvervsarealer og omrader med fokus pa
arealintensivitet.

e At skabe gode rammer for baeredygtig erhvervsudvikling.

Note om baggrunden
for eendringen

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del —side 111 af 143




Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en

gendringer?

Hvad bestar eendringen i?

I mal og visioner er der fokus pa Verdensmal 11: Baeredygtige byer og lokalsamfund. Verdensmal 8:
Anstzaendige jobs og gkonomisk veekst. Delmal 8.1: Skab baeredygtig gkonomisk veekst. Delmal 8.3:
Far en politik, der skaber jobs og fremmer virksomheder

Dynamiske erhvervsomrader

Fredericia Kommune har attraktive erhvervsarealer til et bredt udvalg af virksomhedstyper. DanmarkC
og Kanalbyen er omdrejningspunktet for kommunens erhvervsudvikling og giver mulighed for etable-
ring af savel storskala virksomheder, transportintensive virksomheder, som virksomheder der gnsker
bynaer placering og som kan indpasses i bymiljget.

DanmarkC er et af landets stgrste sammenhaengende erhvervsudviklingsomrader pa ca. 500 ha. Om-
radets centrale beliggenhed gar DanmarkC ganske unik for mange typer virksomheder med stort
transportbehov, pladsbehov og eksponeringsbehov med optimal adgang til motorvej, jernbane samt
kobling til Fredericia Havn og Billund Lufthavn.

Masterplanen for DanmarkC er baseret pa en raekke principper om arbejdsdeling, klyngedannelse, til-
geengelighed til infrastruktur, byggemodning far salg etc. Masterplanen har opdelt erhvervsudviklings-
omradet i en raekke kvarterer med fokus pé forskellige brancher, speendende fra kvarterer med bespo-
ringsmulighed egnet til godshoteller, distribution og kombiterminal, kvarterer egnet til stgrre produkti-
onsvirksomheder bl.a. indenfor fgdevarebranchen, til vicksomheder med stor eksponeringsbehov og til
vidensvirksomheder med behov for et stort arbejdskraftopland.

Udviklingen af Kanalbyen som nyt og speendende byomrade udgar et supplement til erhvervsudviklin-
gen i DanmarkC. Kanalbyen appellerer til helt andre virksomhedstyper, der gnsker at nyde godt af det
byliv og de funktioner, herunder naerhed til kollektiv trafik, en mangfoldig og moderne bydel kan til-
byde. Som udgangspunkt vil kommunen anbefale virksomheder i virksomhedsklasse 1-2 at lokalisere
sig i Kanalbyen. Det er afggrende, at bydelens mangfoldige struktur ikke gdeleegges. Derfor vil store
virksomheder, der ikke kan indpasses i Kanalbyen, blive tilbudt placering i DanmarkC.

Kommunens satsning pa tiltraekning af transport- og logistikvirksomheder har baret frugt, hvilket har
sat gang i jordsalget i DanmarkC. Rummeligheden til transport- og logistik er ved at veere opbrugt. Op-
meerksomheden skal derfor rettes pa, hvordan de resterende arealer i DanmarkC realiseres og fa akti-
veret erhvervsudviklingen i Kanalbyen — gerne i samspil med hinanden.

Der er derfor behov for at udarbejde en erhvervsstrategi, der blandt andet fokuserer pa, hvilken er-
hvervsudvikling kommunen gnsker, nar erhvervsrummeligheden engang slipper op og ikke mindst,

Note om baggrunden
for eendringen
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hvilke erhvervstyper der gives plads til indtil da. Erhvervsstrategien skal ses i relation til kommunens
ambition om at veere en attraktiv boseetningskommune.

Der bar fokuseres pa, at de resterende erhvervsarealer udnyttes optimalt, eksempelvis ved at den en-

kelte virksomhedstype placeres i det omrade, den passer ind i. Der bgr ogsa fokuseres pa at gkonomi-
sere med erhvervsjorden, sa der salges grunde, der matcher virksomhedernes fysiske behov, samt at
der sikres plads til virksomheder med flere arbejdspladser i forhold til arealforbruget.

Omrader forbeholdt produktionserhverv og konsekvensomrader omkring disse

Fredericia Kommune har i samarbejde med de gvrige kommuner i Trekantomradet udarbejdet feelles
"Retningslinje for omrader forbeholdt produktionserhverv” og Retningslinje for konsekvensomrader
omkring omrader forbeholdt produktionserhverv” i Kommuneplan 2021. Fredericia Kommune har der-
imod ikke udpeget konkrete omrader forbeholdt produktionserhverv og konsekvensomrader omkring
disse.

Det er Fredericia Kommunes vurdering, at kommuneplanen med sit nuveerende indhold i hgj grad ta-
ger hensyn til produktionserhverv samt disses drifts- og udviklingsmuligheder. Set i lyset af de be-
graensninger en udpegning af omrader forbeholdt produktionserhverv vil medfare, er det Fredericia
Kommunes vurdering, at det er mest hensigtsmaessigt ikke at foretage en udpegning. En redeggrelse
for dette kan ses under menuen "Redegerelse”.

Erhverv uden for erhvervsomraderne

Generelt bar nye virksomheder placeres i erhvervsomrader, der er udlagt til virksomheder af den pa-
geeldende klasse. Dog kan visse typer mindre miljgbelastende virksomheder placeres i omrader for
blandet bolig og erhverv, i centeromrader eller i boligomréder. | landsbyer bgr der kun placeres virk-
somhedstyper, der er direkte angivet i rammerne for den pagaeldende landsby. Landzoneomrader
uden for landsbyerne skal sa vidt muligt friholdes for bebyggelse, der ikke er erhvervsmeaessigt nad-
vendig for driften af landbrug og skovbrug.

Arealrummelighed til erhverv

| den seneste planperiode er rummeligheden til erhverv reduceret med 180 ha. Der er fortsat stor ef-
terspargsel pa erhvervsjord i DanmarkC, men udvidelsesmulighederne er begreenset. En af de fa tilba-
geveerende udfyldningsmuligheder er arealet ved Stakkesvang i Taulov. DanmarkC udvides derfor
med et nyt erhvervsomrade pa ca. 41 ha. Med det nye arealudleeg er nedgangen i erhvervsrummelig-
hed reduceret til ca. 140 ha.

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 113 af 143



Hvor i kom-
muneplanen
er der sket en
gendringer?

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

Kvalitet i erhvervsbyggeriet
Der skal sikres kvalitet i alle typer erhvervsomrader. Kommunen vil specielt have fokus pa:

e  Arkitektur

e Visuelt indtryk
e Beplantning,

e  Skiltning

Derudover vil kommunen have fokus pa:
e Vejledning til at ggre virksomhedernes gragnne arealer vilde og dermed gge biodiversiteten.

e Udnyttelse af tagflader pa erhvervsbygninger til klimatiltag fx sol-energiproduktion.

Erhvervslokalisering for nye virksomheder

Nye virksomheder placeres efter princippet om "rette virksomhed pa rette sted”. Det betyder, at area-
lerne langs motorvejsnettet som udgangspunkt forbeholdes transportintensive virksomheder. Bymid-
ternes erhvervsomrader forbeholdes service og kontorerhverv, hvor miljgbelastningen af omgivelserne
er begraenset, og hvor god adgang til kollektiv transport er vaesentlig.

Virksomhedsklassificering

Kommuneplanen anvender virksomhedsklassificering som beskrevet i "Handbog om Miljg og Plan-
leegning” (Miljgministeriet, 2004). Virksomhederne inddeles i syv miljgklasser efter deres forventede
pavirkning af de naere omgivelser. Virksomheder i miligklasse 1 vil normalt kunne placeres i boligom-
rader, mens miljgklasse 7 virksomheder kraever stor afstand til miljgfglsomme omrader. Laes mere om
miljgklasser i de generelle rammer for "Miljgklasser for erhvervsvirksomheder" og "Bilag 2 - Miljgklas-
ser", som kan ses under menuen "Rammer”.

Handlinger
Fredericia Kommune vil i sin kommende erhvervsstrategi rette fokus pa at sikre en beeredygtig veekst
og erhvervsudvikling.
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Indsatsen for at skabe et steerkt, beeredygtigt erhvervsliv sker i teet samarbejde med Business Frederi-
cia for at tiltreekke nye arbejdspladser, skabe veekst for eksisterende virksomheder, levere hgj er-
hvervsservice, fremme iveerkseetteri og innovation samt fremme erhvervsturismen med MesseC som
spydspids.

Fredericia Kommune understatter Business Fredericias mal om at markere Fredericia som Danmarks
midtpunkt for veekst og har seerligt fokus pa to hovedomrader, nemlig sektorerne transport & logistik
samt energi & klima.

Fredericia Kommune vil derfor sammen med branchens parter fortsat arbejde malrettet for at udvikle
den nationale og internationale styrkepositionen som infrastrukturelt knudepunkt, s& kommunen kan
opretholde og udbygge sin status som det primeere vestdanske multimodale center for omladning af
gods mellem lastbil, jernbane og skib. En yderligere sammenbinding mellem havn, jernbanenet og mo-
torvej er tillige et skridt i en beeredygtig retning.

Ift. klima og energi er fokus for Fredericia Kommune at bidrage aktivt til Business Fredericias satsning
pa at skabe en fremtidig styrkeposition som Danmarks energicentrum. Som led i denne satsning har
Business Fredericia i 2020 etableret et Klima- og Energiforum, som kommunen understgtter og delta-
ger aktivt i. Samarbejdet skal ogsa understgtte en grgn omstilling af den tunge transport og dermed
sikre, at Fredericia udvikler sig til et multimodal knudepunkt for grgn transport.

Sammen med branchens parter satses der malrettet pa fortsat at skabe nye job inden for transport,
logistik, teknologi eg, produktion, energi og klima, som iseer skal komme ledige fredericianere til gode.
Disse satsninger Samtidig skal det-egsa samtidig bidrage til mere bosaetning i Fredericia Kommune.

Regionale funktioner sgges placeret i Taulov-omradet, hvor der er god trafikal tilgaengelighed.

Laes mere
e Klimaplan 2020
e Fredericia for Verdensmalene — 2020-2023.

2.6 Virksomhe- | Figur 2.6.1 indeholder et skema for anvendelsesmuligheder i de enkelte omrader til vicksomheder med | Generel opdatering.
der med szer- seerlige beliggenhedskrav.
lige beliggen-
hedskrav
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g&ndringer?
For Transportcenter Taulov er der i kolonnen "Pavirkninger” tilfgjet falgende: "Miljgpavirkningerne fra
omradet er luftforurening, stgj og risiko for ulykker”.
2.7 Dagpleje Opdatering ift. udviklingen i antal barn i den pasningssggende alder og pasningsbehov. Generel opdatering.
0g bgrneinstitu- ) o S
tioner Afsnittet er tilfgjet omtale af ny daginstitution i Ullerup Beek.
2.8 Skoler Tekst er opdateret vedr. udbygning af skoler. Generel opdatering.
Udbygningsbehovet
Folkeskolerne er ombygget og renoveret gennem de seneste ar. Med den aye nuvaerende skolestruk-
tur er kapaciteten tilpasset behovet. Der-erfremadretiet fokus-pa-hveordan-skolevejene-sikres-bedst
muligt—kees-mere-om-skoeleveje--afsnit5-3-Cyklistereg-fodgaengere:
Der er ikke kun fokus pa kapacitet — der er ogsa fokus pa udvikling af kvalitet. Kirstinebjergskolen ud-
ger Fredericia Kommunes starst skoledistrikt. Der er i de kommende ar afsat midler til at opfgre en ny
skole, der matcher fremtidens skoles krav - eller en tilsvarende lgsning gennem renovering af de eksi-
sterende skoler i Kirstinebjerg.
Fra 2022 er Afdeling Skolesvinget i Bredstrup-Pjedsted udbygget til en tosporet skole, der kan deekke
lokalomradets behov samt giver mulighed for bgrn fra andre dele af Ullerup Bzek kan tilbydes et skole-
tilbud.
Der har de seneste ar veeret fokus pa at sikres skolevejene bedst muligt — dette fokus vil fortsaette i de
kommende ar.
2.9 Boliger og Generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.
byrum til seldre
og handicap-
pede
Kapitel 3. Det dbne land
3.1 Naturbe- Henvisninger til retningslinjer er konsekvensrettet. Generel opdatering.
skyttelse
Der er tilfgjet nye handlinger i afsnittet bl.a. med afsaet i Fredericia for Verdensmalene.
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Handlinger
e Vivil samarbejde med virksomheder, landbrug og andre private lodsejere om at skabe varia-
tion og @get biodiversitet i granne omrader. Uanset om man rader over en mindre have eller
en stgrre virksomhedsgrund.
e Vi vil prioritere indsatserne i de grenne omrader med henblik pa en varieret, mangfoldig og an-
vendelig natur.
e Vivil have fokus pa at mindske udbredelsen af invasive arter.

Handlinger, der omhandler naturbeskyttelse, fremgar desuden af Fredericia Kommunes naturkvalitets-
plan og “indsatser for biodiversiteten” fra 2020 jf. hjemmesidehenvisning nedenfor.

3.2 Lavbunds- | Uzendret. Uaendret.
arealer og po-
tentielle vad-
omrader

3.3 Landskaber | Henvisninger til retningslinjer er konsekvensrettet. Generel opdatering.
og geologiske
bevaringsveer-

dier
3.4 Naturpark Afsnit er opdateret i samarbejde med Middelfart og Kolding kommuner i forhold til den udvikling, der er | Generel opdatering.
Lillebaelt sket, siden naturparkudpegningen blev en del af Kommuneplan 2017.

Af stgrre aendringer er "Mal og visioner” blevet opdateret og der er tilfgjet en saetning i "Retningslinjens
baggrund og betydning”. De er fglgende:

Mal og visioner

e Naturpark Lillebeelt skal etableres-eg-udvikles skabe en stolt lokal identitet, der udvikles i sam-
arbejde med lodsejere, partnere og andre interessenter pa frivillig basis.

e Autentiske oplevelser skal fa os til at beskytte og forbedre det unikke marine landskab ved Lil-
lebeelt.

e Naturpark Lillebzelt skal skabe mere biodiversitet, baeredygtighed, erhvervsudvikling samt flere
kultur- og naturoplevelser.

e Omradet skal veere kendt for sit unikke marine gkosystem symboliseret af marsvinet.
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e Der skal formidles viden om og gleede for omradet gennem samarbejde, banebrydende ny-
teenkende leeringsoplevelser og forskning.

Retningslinjens baggrund og betydning
Naturpark Lillebaelt udvikler projekter der fremmer livet i havet, genteenker brugen af havets ressour-
cer, gger fokus pa lokale fgdevarer og forbedrer infrastrukturen for friluftsliv langs kysten.

3.5 Kystneer- Ueendret. Ueendret.

hedszonen

3.6 Vandigb, Generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.

sger og kyst-

vande

3.7 Skove og Generel opdatering af status for omradet. Konsekvensrettelse pa

skovrejsning baggrund af:
Redeggrelse vedr. skovrejsningsomrader er opdateret. e Kommuneplantillaeg

nr.1

Skovrejsningsomrader e Arealudleeg til byud-
Der er udlagt et stort sammenhaengende skovrejsningsomrade pa ca. 46 ha nord for Prinsessens vikling.
Kvarter (TD.L.5 og del af TD.4D). Skovrejsningsomradet vil understgtte den potentielle gkologiske for-
bindelse, der Igber gennem omradet, samt skabe bedre sammenhaeng i den grenne struktur ved at Generel opdatering.

forbinde to eksisterende skovomrader. Udleeg af et nyt boligomrade (E.B.17) og et areal til tekniske
formal (E.T.1) i Senderskov har medfart, at det lille areal pa ca. 3 ha er udgaet som skovrejsningsom-
rade.

3.8 Landbrug Generel opdatering af status for landsbrugsstrukturen. Da Fredericia Kommune
ikke udpeger omrader til
Redeggarelse vedr. omrader udpeget som seerligt vaerdifulde landbrugsomrader (SVL) er opdateret. starre husdyrbrug jf.

statslige krav, tilfgjes
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Der er tilfgjet en redegerelse for, hvorfor Fredericia ikke har udpeget interesseomrader til store husdyr-
brug i kommuneplanen, jf. 3.4 (T) - Retningslinje for lokalisering af store husdyrbrug

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
Udleeg af et nyt boligomrade ved Karensminde i Trelde-@sterby (T.B.10) og udpegning af nye omrader
til potentiel natur har medfart, at udpegningen af SVL pa disse arealer bortfalder. Det svarer til en

Omrader til store husdyrbrug

Det er Fredericia Kommunes vurdering, at der ikke findes egnede arealer til placering af driftsbygnin-
ger og driftsanleeg pa store husdyrbrug indenfor kommunens graenser, hvorfor der ikke er foretaget
nogen udpegning af interesseomrader til store husdyrbrug i kommuneplanen. Det skyldes at kommu-
nens areal er lille og "optaget” af andre planmaessige formal, som ikke harmonerer med placering af et
stgrre husdyrbrug med industrilignende karakter, sdsom bevaringsvaerdige landskaber, beskyttet na-
tur, gkologiske forbindelser, skovrejsning, byomrader og drikkevandsinteresser. Med kun 60 km?2 dyr-
ket landbrugsjord og en presset infrastruktur for de store husdyrbrug, der i forvejen er placeret i kom-
munen, er det ikke muligt at identificere omrader til placering af nye store husdyrbrug.

Note om baggrunden
for @ndringen

tekstafsnit som redegar
herfor.

Konsekvensrettelse pa

baggrund af:

e Arealudleeg til byud-
vikling.

Generel opdatering.

Kapitel 4. Kultur og fritid

4.1 Kultur,
idreet og fritid

Generel opdatering af status for omradet, herunder ny situation vedr. musicalteatret, og "Handlinger”
er justeret.

Redeggrelse vedr. areal udpeget som fremtidig golfbane er indsat.

Foreningslivet og fitness

Golfbanen og et areal udpeget til fremtidig golfbane fremgar ogsa af kortet. Som falge af et arealudleeg
til et nyt boligomrade ved Ullerup nord (udvidelse af V.B.14) er arealet udpeget som fremtidig golfbane
blevet reduceret med 5,8 ha.

Generel opdatering.

Konsekvensrettelse pa

baggrund af:

e Arealudleeg til byud-
vikling.

4.2 Kulturhisto-
rie

"Handlinger” er opdateret ift. Bevaringsfondens arbejde.

Generel opdatering.
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4.3 Rekreative
stier og frilufts-
omréader

Der er tilfgjet et nyt afsnit vedr. stier. Generel opdatering.
"Handlinger” er opdateret med afseet i Fredericia for Verdensmalene.

Stier og friluftsomrader

| Fredericia kan man fglge den nationale cykelrute N5 @stkystruten, som med en straekning pa ca. 650
km lgber fra Sgnderborg til Skagen, og den nationale cykelrute N6, som med en streekning pa ca. 330
km gar pa tveers af Danmark fra Esbjerg til Kebenhavn. Derudover findes en reekke andre lokale stier
egnet til at vandre, lgbe cykle eller ride pa. Stier og meget andet kan findes pa hjemmesiden udinatu-
ren.dk, der er en guide til natur- og friluftsoplevelser i hele Danmark.

e Vi vil fortsat prioritere og videreudvikle blandt andet Naturpark Lillebzelt, Fredericia Vold,
@sterstrand, Trelde Nees og skovene, Elbodalen og Rands Fjord med udgangspunkt i, at de
udgger en veesentlig del af kommunens identitet.

e Vivil formidle viden om naturen og veerdien af at veere i naturen, og vi vil tilbyde oplevelser i
naturen, der ogsa fremmer den mentale og fysiske sundhed.

e Vi vil lave feelles helhedsorienteret planleegning for udviklingen af kommunens naturomrader,
sa vi bade tilgodeser natur, landskab, turisme og friluftsliv — organiseret og uorganiseret.

e Vivil arbejde for at bevare og forbedre flora og fauna — med @get fokus pa erhvervs-, by- og
boligomrader — og sikre multifunktionalitet i nye geografiske projektomrader, sa naturen og fri-
luftslivet balancerer med klimalgsninger, bebyggelse med mere.
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e Vivil blandt andet via naturrad og idraetsrad styrke samarbejdet pa tveers af foreninger, er-
hvervsliv, lodsejere og interessenter i forhold til at skabe tilbud for alle i naturrummet. Dette
med henblik pa at udnytte naturomradernes potentialer i forhold til friluftsliv og idraetsliv.

e Vi vil skabe de bedst mulige Izsninger, hvor hensyn til naturveerdier og friluftsliv gar hand i
hand.

e Vivil ogséa arbejde for, at der etableres sammenhangende stiforbindelser i granne omgivelser
mellem by, &bent land, skov og kyst.

Kapitel 5. Mobilitet og energiforsyning

5.1 Trafik og Generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.
veje
5.2 Kollektiv Ueendret. Ueendret.
trafik
5.3 Cyklister og | Generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.
fodgeengere
5.4 Erhverv og | Afsnittet er opdateret pa baggrund af Planstrategi 2019, Fredericia for Verdensmalene og Klimaplan Generel opdatering.
transport 2020. Der er tilfgjet en kort redegarelse vedr. havneanleeg, som er udgdet af Trekantomradets feelles

hovedstruktur i denne revision. Indarbejdelse af redegg-

relse vedr. havneanlaeg
Afsnittet er gengivet i sin fulde leengde herunder:

mHnepIaH—ZQ}Z%OQ—Q—fe#FFel@nféem%adet— Inden du Iaeser dette afsnlt opfordres du t|| at Iaese Hoved-

struktur for Trekantomradet, kapitel 2. Byerne — drivkraften for udviklingen og kapitel 5. Hgj mobilitet
og baeredygtig energiforsyning. Kommuneplanen indeholder retningslinjer for arealanvendelsen for en
reekke forskellige temaer, som kan have betydning for dette afsnit. Kommuneplanens retningslinjer kan
ses under menuen “Retningslinjer”.

Fredericia Kommune ligger centralt i Danmark midt i Trekantomradet. Her krydser Llandets gst/vestga-
ende banelinjer krydser hinanden i-FredericiaKommune, og omradet udgar derved landets vigtigste
knudepunkt for sdvel den nationale som den internationale godstransport. Beliggenheden direkte op til
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et stort motorvejsknudepunkt samt naerheden til Fredericia Havn, som er en af Danmarks stgrste
godshavne, bevirker, at Fredericia er et nationalt multimodalt trafikknudepunkt.

Kommunens centrale beliggenhed og den steerke infrastruktur ger det nemt at komme til og fra — bade
for virksomheder og personer. Trafik er en faktor der bergrer savel virksomheder som den enkelte bor-
ger, og et stigende behov for bade gods- og persontransport har gget presset pA kommunens veje og
tilslutningen pa det statslige vejnet.

For en raekke virksomhedstyper er den helt dominerende transport godstransport af ravarer og distri-
bution af feerdigvarer. For andre virksomheder er persontransporten den veesentligste. Det kan veere
de ansattes transport til og fra arbejde og kundebesgg pa virksomheden eller de ansattes rejseaktivi-
tet. Infrastrukturen (veje, jernbaner og havne) har derfor veesentlig indflydelse pa nye virksomheders

valg af lokalisering. den-rigtige-lokalisering-afnye-virksomheder:

| dette afsnit beskrives transportens betydning for erhvervsvirksomheder. Kommunens politik for lokali-
sering af forskellige typer virksomheder omtales i afsnit 2.5. Virksomheder med seerlige beliggenheds-
krav, herunder Fredericia Havn og Taulov Transportcenter, omtales i afsnit 2.6, mens erhvervsaktivite-
ters indvirkning pa miljget er beskrevet i afsnit 6.1 ift. stgj og 6.4 ift. risikovirksomheder.

Mal og visioner

e At Fredericias funktion som centrum for omladning af gods styrkes.

e At en overflytning af godstransport mellem lastbil, jernbane og skib understattes.

e At Taulov Transportcenter fastholdes som fgrende transportcenter.

e At det nationale multimodale transportknudepunkt i Fredericia videreudvikles til et multimodal
knudepunkt for grgn transport.

e At de trafikale sammenhaenge mellem Fredericia Havn og Taulov Transportcenter styrkes.

e Atinfrastrukturen omkring tilslutningsanlaeggene til motorvejene ved Fredericia forbedres.

e At den kollektive trafikbetjening til erhvervsomraderne forbedres

I mal og visioner er der fokus pa Verdensmal 11: Bzeredygtige byer og lokalsamfund. Delmal 11.2:
Skab billige og baeredygtige transportsystemer.
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Erhvervsomradernes tilgeengelighed
For de fleste virksomheder er en god tilgeengelighed veesentlig ved valget af placering. Dette har med-
fart en stor tilgang af virksomheder til DanmarkC, der har direkte adgang fra motorvejsnettet.

Omradet ved Taulov Transportcenter er udlagt som omrade med nationale og regionale interesser, da
det er Vestdanmarks primaere omlastningscenter for gods mellem jernbane og lasthil. Omradet skal
derfor primeaert anvendes til transportkreevende virksomheder (vognmandsvirksomhed eller produkiti-
onsvirksomhed med megen godstransport). Tilsvarende skal erhvervsomrader med godsspor primaert
anvendes til virksomheder, der anvender jernbane til deres godstransport.

Fredericia Havn har internationale standarder i forhold til kapacitet og dybde. Havnen er en af Dan-
marks starste godshavne og handterer bade internationalt og nationalt gods. Som dybvandshavn (op
til 15 meter) kan havnen betjene alle former for skibstyper.

Liberale erhverv, administration og uddannelse bar placeres i bymidten eller i omrader med god kol-
lektiv transportmulighed.

Fredericias rolle som multimodalt transportknudepunkt vil naturligt medfgre en del tung trafik. Kommu-
nen har gennem en arraekke haft en stor tilgang af transport- og logistikvirksomheder i DanmarkC. Ud
over Banedanmarks eksisterende kombiterminal er der i og omkring Taulov Transportcenter de sene-
ste ar sket en udbygning med Fredericia Shippings container- og jernbaneterminal, ligesom ADP og

deres samarbejdspartnere har foretaget en milliardinvestering og etableret tarhavnen Taulov Dry Port.

Det har konsolideret Fredericia som Danmarks vigtigste transportknudepunkt, men ogsa medfart et
pres pa kommunens infrastruktur. Virksomhedernes stigende efterspargsel pa anvendelse af modul-
vogntog stiller samtidig nye krav til udformning af bl.a. rundkarsler, lyskryds og overkgrsler. Det kreever
betydelige investeringer i infrastrukturen.

En effektiv trafikafvikling og @ger fremkommelighed pa kommunens veje er teet forbundne med motor-
vejstilslutningerne. Ved afkgrsel 59 er den vestvendte rampe og flere spor blevet etableret, ligesom
infrastrukturen omkring Fredericia Havn er blevet udbygget med bedre til- og fraka@rselsforhold. Det har
sikret en mere hensigtsmaessig trafikafvikling ind og ud af byen for bade person- og godstrafik. Der er
fortsat behov for at skabe en bedre trafikafvikling ved Taulov bade p& kommunens veje og tilslutningen
til det statslige vejnet, hvor langt stgrstedelen af trafikken til og fra DanmarkC kommer.

Andringsnotat til Kommuneplan 2021- 2033 Fredericia Kommunes lokale del — side 123 af 143



Hvor i kom-
muneplanen

er der sket en
gendringer?
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Fredericia Kommune vil arbejde for, at der skabes bedre trafikal sammenhaeng mellem Fredericia by,
Fredericia Havn og Taulov Transportcenter:

e Ved i Taulov at skabe bedre trafikafvikling ved, at der etableres en gstvendt rampe (afkgrsel
60b) samt udbygning af tilslutningsanleegget 61 og de omkringliggende og tilstadende veje. En
nylig erhvervs- og trafikanalyse har resulteret i en sammenhaengende plan for udbygning af
infrastrukturen og dermed peget pa, hvor det giver mening at udbygge og forbedre infrastruk-
turen omkring afkarsel 61, og dette arbejde vil der blive fokus pa at f& gennemfart over de

kommende éar.

e Gennem udbygning af modulvogntogsnettet, sa flere virksomheder szerligt indenfor transport-,
logistik- og distributionsbranchen far mulighed for at transportere starre meengder gods pa

lastvognstog op til 25 meter.

e Ved at arbejde for en bedre kollektiv trafikbetjening af erhvervsomraderne, s& ansatte og
pendlere kan komme til og fra arbejdspladsen med offentlig transport og dermed undgar at

skulle benytte personbil.

e Ved at understgtte en grgn omstilling af den tunge transport og dermed sikre, at Fredericia ud-
vikler sig til et multimodal knudepunkt for grgn transport.

Laes mere
e Klimaplan 2020

e Fredericia for Verdensmaéalene — 2020-2023

Den tiltagende traengsel pa motorvejsnettet kan-imidlertid medfgre, at en placering i Trekantomradet
bliver mindre attraktiv. Det er derfor vaesentligt, at der sker udbygning og aflastning af motorvejsnettet.
En yderligere satsning pa overflytning af godstransport fra motorvej til skib og jernbane vil derfor veere
positiv. Desuden vil det medfare et mindre energiforbrug og en mindre miljgbelastning og CO2-udled-
ning fra transporten og dermed bidrage til en mere baeredygtig udvikling.

Note om baggrunden

Hvad bestar eendringen i? :
for eendringen
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5.5 Energifor- Afsnittet er opdateret pa baggrund af Klimaplan 2020. Derudover er der sket en generel opdatering af
syning status pa omréadet.

Generel opdatering.

ZEndringer i afsnittets introduktion samt mal og visioner vises herunder:

Kommunens planleegning af omradet er primeert fokuseret pa den kollektive varmeforsyning og sikrin-
gen af klimavenlig (og samfundsgkonomisk) opvarmning af alle bygninger i Fredericia. Fredericia
Kommune har i Klimaplan 2020 fremlagt mal og indsatsomrader for de nzeste ars arbejde med reduk-
tion af energiforbruget og omstilling af energiforsyningen i en mere baeredygtig retning, hvor malet er
CO2-neutralitet i 2050.

Klimaplanen indeholder bl.a. mal om udarbejdelse af en ny varmeplan for Fredericia Kommune. Var-
meplanen vil udggre en del af planleegnings- og administrationsgrundlaget for arbejdet pa energiforsy-
ningsomradet. Planleegning af energiforsyningen omfatter bade varme-, el- og naturgasforsyning.

Mal og visioner

o At sikre baeredygtig varmeforsyning i teet samarbejde med forsyningsselskaberne, virksomhe-
derne, nabokommunerne og brugerne.

e At sikre balance mellem gkonomi, forsyningssikkerhed og klimamiljghensyn for borgeres og
virksomheders energiforsyning

e At mindske-ggre energiforsyningens uafhaengighed af fossile braendsler

e At fortseette udbredelsen af fiernvarmeforsyning i kommunens-byemrader mest muligt

e Atarbejde for individuelle varmeanleeg og etablering af feelles neervarmegwrige-kollektive-var-
meforsyningsanleeg (baseret pa vedvarende energi) {by) i omrader, hvor fiernvarme ikke er en
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5.6 Vindmgller | Generel opdatering af status for omradet. Generel opdatering.
5.7 Affalds- Afsnittet er opdateret pa baggrund af Fredericia for Verdensmalene. "Handlinger” er forenklet og om- Generel opdatering.
handtering skrevet pa baggrund af hovedindsatsomrader udpeget af regeringen.

/ZEndringer i afsnittets "Mal og visioner” samt "Handlinger” vises herunder:

Mal og visioner

e At vivil bidrage til udviklingen af nye og cirkuleere Igsningsmodeller og systemer, der medvir-
ker til at mindske klimaaftrykket og reducere brugen af nye ressourcer. Vi vil medvirke til, at
vore borgere og virksomheder bliver endnu bedre til at teenke i genbrug, kredslgb, synergier
og deleordninger.

e At viskal veere ansvarlige forbrugere af vores ressourcer. Den cirkuleere tankegang skal veere
fremtreedende blandt borgere, foreninger og virksomheder.

e At anvendelsen af affaldet sker sa teet pa Fredericia som muligt, og at affaldet handteres milja-
maessigt korrekt.

e Atder ved valg af affaldslgsninger altid tages udgangspunkt i beeredygtigheden og anleegges
en helheds- og livscyklusbetragtning med fokus pa vugge-til-grav-princippet. Vi vil sikre beere-
dygtig forsyning i teet samarbejde med forsyningsselskaberne, virksomhederne, nabokommu-
nerne og brugerne.

e At mindst 80 % af det affald, der genereres af borgere og virksomheder i Fredericia Kommune,
bliver genbrugt eller genanvendt, og at hagjst 5 % af affaldet gar til deponering. Ressourcerne
skal udnyttes optimalt, og spild skal minimeres. Samtidig skal vi fortsat veere i front, nar det
geelder sortering og genanvendelse af affald. Vi skal teenke i cirkuleer gkonomi, og vi skal ar-
bejde for gget genbrug og reduktion af affald.

Handlinger
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Med baggrund i regeringens udpegede hovedindsatsomrader er der planlagt initiativer indenfor fal-

gende:

e Husholdningsaffald: gget genanvendelse

e get information om affaldssortering, af elektronikaffald mm.

e Organisk affald: gget udnyttelse af ressourcerne i det organiske affald

e Bygge- og anleegsaffald: gget kvalitet i genanvendelsen af bygge- og anleegsaffald.

Kommunens affaldsplan revideres i 2020-2021 ud fra den nationale affaldsplan "Handlingsplan for cir-
kuleer gkonomi - National plan for forebyggelse og handtering af affald 2020-2032”, som er udsendt i
hgring i december 2020.

Den nye affaldsplan vil vi basere pa FN’s Verdensmal og cirkuleer gkonomi, herunder genanvendelse
og minimering af affaldsmeaengder. Ressourcerne skal blive laengst muligt i kredslgbet.
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Kapitel 6. Miljgforhold

Note om baggrunden
for eendringen

Hvad bestar eendringen i?

6.1 Stgj Afsnittet er opdateret pa baggrund af Planstrategi 2019, og der er lavet en generel opdatering af status | Generel opdatering.
for omradet. Afsnittet er desuden tilpasset, sa der er bedre sammenhzaeng mellem den feelles og den
lokale del af kommuneplanen og uddybet, sa det udggar er bedre administrationsgrundlag.

on n on”

Afsnittene "Begraensning af trafikstgj”, ” Stagjkortleegning i Fredericia”, ” Stgjhandlingsplan” og ” Stagjkon-
sekvenszoner” gengives i deres fulde leengde herunder:

Begreensning af trafikstgj

Fredericia Kommunes centrale beliggenhed og den steerke infrastruktur med motorvejsknudepunkt og
jernbaner gar det nemt at komme til og fra — bade for virksomheder og personer. Trafik er en faktor,
der bergrer savel virksomheder som den enkelte borger, og et stigende behov for bade gods- og per-
sontransport har gget presset pA kommunens veje og det statslige vejnet.

Fredericias rolle som multimodalt transportknudepunkt med omlastning af gods mellem havn, motorvej
og jernbane medfagrer naturligt en del tung trafik. Den store tilgang af transport- og logistikvirksomhe-
der samt etableringen af Taulov Dry Port har konsolideret Taulov Transportcenter som Danmarks vig-
tigste transportknudepunkt. Det har imidlertid medfart et yderligere pres pa kommunes infrastruktur,
hvor den ggede trafikmeaengde har betydning for trafikstajen.

Mange boliger i Fredericia Kommune er derfor belastet af trafikstgj. Det er kommunens mal, at antallet
at stgjbelastede boliger reduceres, og at den ggede trafik ti-havren ikke forgger stgjbelastningen.

Der er ingen gvre graense for, hvor meget trafikken ma stgje i naerheden af eksisterende boliger. Miljg-
styrelsen har fastsat vejledende greenseveerdier for de fleste typer af ekstern stgj, herunder ogsa stgj
fra veje og jernbaner. Graenseveerdierne leegges til grund, nar det skal afgreenses, hvilke omrader der
er stgjbelastede, nar der skal udarbejdes kommune- og lokalplaner. De vejledende greenseveerdier er
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ikke et udtryk for en ret til at udsende stgj. Overskrides greenseveerdien ved eksisterende boliger, fin-
des der ikke en generel pligt til at nedbringe stajbelastningen, sé graensevaerdierne overholdes.

Trafikstaj kan bekeempes gennem en stgjhandlingsplan. Formalet med en stgjhandlingsplan for trafik-
stgj er at reducere de stgjgener, som borgerne bliver pafert fra trafikken dels pA kommunens og sta-
tens veje samt fra togtrafikken.

Stagjkortleegning i Fredericia

I henhold til EU-direktivet 2002/49/EF om vurdering og styring af ekstern stgj, som blev implementeret
i Danmark med tidligere stgjbekendtggrelse nr. 717 af 13. juni 2006, skulle ekstern stgj kortleegges, og
der skulle udarbejdes stgjkort og stgjhandlingsplaner for falgende:

Vejstreekninger med arsdggntrafik over 16.000 karetgjer
Jernbanestraekninger med mere end 60.000 togpassager pr. ar
Starre lufthavne med mere end 50.000 operationer pr. ar
Starre samlede byomrader med mere end 250.000 indbyggere

Fredericia Kommunes lovpligtige stajkortleegning i 2007 omfattede kun en enkelt vejstraekning pa ca. 3
km fra motorvejen til Fredericia Havn (Snoghgj Landevej og Strandvejen). Kortlaeegningen indeholdt en
opteelling af antallet af stgjbelastede boliger langs vejen. For at opna et bedre overblik over antallet af
stgjbelastede boliger blev der i 2008 gennemfgrt en supplerende kortlaegning, hvor alle betydende
kommuneveje var inkluderet i kortlaegningen.

Med tidligere Bekendtgarelse nr. 1309 af 21. december 2011 om kortleegning af vejstgj var det ikke
leengere obligatorisk for kommunerne at udarbejde nye stgjkortleegninger. | dag er det stgjbekendtgga-
relse nr. 1596 af 13. december 2018, der er geeldende.

Selv om det ikke leengere er et krav, har Fredericia Kommune valgt at gennemfgre en ny kortleegning
af trafikstgj i1 2020 for udvalgte kommunale veje. Stgjkortlaegningen skal anvendes ved detaljerede
analyser, hvor der planleegges for stgjfglsom arealanvendelse.
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Trafikstgj langs statens overordnede veje er omfattet af EU-kortlaegningen og er kortlagt af Vejdirekto-
ratet. For Fredericia Kommune omfatter kortlaegningen motorvejsstraekningerne E20/E45 gennem
kommunen og motortrafikvejen mellem Fredericia og Vejle. Ogsa for disse straekninger foretages
jeevnligt en opteelling af stgjbelastede boliger.

Starre jernbanestraekninger er ligeledes omfattet af EU-kortlaegningen og er kortlagt af Banedanmark.
Banedanmark har lavet en stgjkortlaegning for hovedstraekningen over Sjeelland og Fyn og frem til ud-
greningen ved i Snoghgj. De gvrige jernbanestraekninger i Fredericia Kommune er ikke omfattet af
EU-stgjkortleegningen.

Stajkortlaegningen af stgjbelastningen langs de starste veje og jernbaner i Danmark ligger pa Miljasty-
relsens hjemmeside. Visningen fglger EU-reglerne, hvor stgj er angivet fra 50 dB og opefter i spring pa
5 dB, hvilket ikke svarer til de danske vejledende greenseveerdier. | stgjhandlingsplanerne bliver de
danske vejledende greenseveerdier brugt (58 dB for veje og 64 dB for jernbaner).

Stgjhandlingsplan
Som opfalgning pa stejkertlseghingen-stajkortlaegningerne er der udarbejdet stgjhandlingsplaner.

Staten har udarbejdet stgjhandlingsplaner for motorveje og jernbaner. Vejdirektoratets Stgjhandlings-
plan for 2018-2023 omfatter en reekke boliger i Fredericia Kommune, hvoraf fem boligomrader i Er-
rits@/Snoghgj og i Taulov er seerligt stgjbelastede. Ca. 1.500 boliger i kommunen er belastet af vejstgj
for statens veje.
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Med afsaet i Fredericia Kommunes stgjkortleegning i 2007 og 2008 er der udarbejdet en samlet stgj-
handlingsplan i 2009 for de stgrre kommuneveje med opstilling af forslag til stgjdaeempende foranstalt-
ninger og en prioritering af indsatsen.

Den nye stgjkortlaegning fra 2020 viser, at ca. 5.000 boliger belastes af trafikstgj fra kommunens veje,
hvilket svarer til knap hver femte bolig i Fredericia Kommune. Stgrstedelen af de mest stgjbelastede
kommunale vejstreekninger er beliggende i bymidten. Det kan skyldes, at boligerne ligger taet pa ve-
jene, og at der er mange etageboliger i bymidten. Der er ligeledes en stor andel af stgjbelastede boli-
ger i Fredericia Nord, Fredericia Vest samt Erritsg og Snoghgj. | Fredericia Nord er stgrstedelen af de
stgjbelastede boliger etageboliger. | Fredericia Vest er der en ligelig fordeling mellem etageboliger og
enfamilieshuse. | Erritsg og Snoghgj er der en overvaegt af enfamilieshuse.

Som fglge af den nye stgjkortleegning skal stgjhandlingsplanen opdateres, hvilket igangseettes i lgbet
af 2021. Malet med stgjhandlingsplanen er at reducere de stgjgener, som borgere i kommunen bliver
udsat for fra trafikken pa kommunens veje. Da trafikstgj har indflydelse pa menneskets sundhed og
velveere, ligger en opdatering af stgjhandlingsplanen i naturlig forleengelse af kommunens strategi
"Fredericia for Verdensmalene”, der saetter retningen for kommunens arbejde med at fremme sundhed
og trivsel i kommunen. Trafikstgjhandlingsplanen og kortlaegningen skal ligeledes bruges til at lave
lzsninger, der skal begreense stgjen fra vejtrafik i nye boligomrader, saledes at kommunen fortsat kan
have attraktive boligomrader, hvor det er rart at bo og med et acceptabelt stgjniveau.

Stgjkonsekvenszoner Stgikensekvenser

I kommuneplanen indgér 6.1 (T) Retningslinje for stajkonsekvenszoner. De udlagte stgjkonsekvenszo-
ner er en markering af stgjbelastede omrader omkring forskellige stgjkilder sdsom overordnede veje,
jernbaner, vindmgller, motorbaner, skydebaner, virksomheder med seerlige beliggenhedskrav og for-
svarets arealer mv.

Formalet med udleeg af stgjkonsekvenszoner er at sikre, at stgjforholdene undersgges ved planlaeg-
ning af nye stajfalsomme omrader nzer aktiviteter eller anleeg, der kan veere stgjende. | stgjkonse-
kvenszonerne geelder bl.a., at eendret anvendelse kraever skeerpet opmaerksomhed pa stajforholdene.
Omraderne er ikke ngdvendigvis stgjbelastede, men en placering i neerheden af aktiviteter eller anleeg,

Note om baggrunden
for eendringen
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der kan veere stgjende, gar det ngdvendigt med en seerlig stgjvurdering. Man skal derfor godtgare, at
stgjforholdene vil vaere acceptable.

Boliger eller anden stgjfglsom anvendelse kan derfor ikke placeres inden for stgjkonsekvenszonerne,
far det er sandsynliggjort, at stgjforholdene vil veere acceptable. For sommerhusomrader eller anden
rekreativ anvendelse geelder lavere stgjgreenser end for boliger.

Ud over stagjkonsekvenszoner omkring statens veje, har Fredericia Kommune ogsa udlagt stgjkonse-
kvenszoner omkring udvalgte kommunale veje. Som falge af den nye stgjkortlaegning i 2020 er stgj-
konsekvenszonerne for kommunens veje blevet opdateret.

Stgjkonsekvenszonen er udlagt pa alle kommunale veje med en arsdagntrafik pa over 1.500 biler, og
er udlagt med udgangspunkt i en beregning af trafikstagjens faktiske udbredelse. Ud fra et forsigtig-
hedsprincip er der udlagt en buffer pa 2x20 meter for at imgdekomme usikkerheder i beregningen. Be-
regningen medtager forhold som stgjkilders placering, vejenes beliggenhed i landskabet, omkringlig-
gende bygningers placering og omfang, terraenhgjder, vejbelaegninger samt metrologiske data som
vindforhold og temperatur. Stgjkonsekvenszonen er udlagt efter graenseveerdi pa 58 dB for stgj fra vej-
trafik, som svarer til greenseveerdien for boligomrader. Stajkonsekvenszonen er forenklet og udjeevnet
ift. de konkrete beregninger.

Stajkonsekvenszonerne for statens veje kan ses pa kort 14, mens gvrige stajkonsekvenszoner kan
ses pa kort 13.
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6.2 Grundvand | Med afseet i kommunens grundvandsredeggrelse fra 2019 er der tilfgjet et nyt afsnit om grundvandsre- | Generel opdatering med
og drikkevand degarelse og foretaget en justering af handlinger. Kort er opdateret, sdledes at det ogsa viser de nye afseet i grundvandsrede-
elementer, der omtales i grundvandsredeggrelsen og den generelle rammebestemmelse. Derudover garelsen.

er der sket en generel opdatering af status for omradet.

Afsnittene "Grundvandsredeggrelse” og "Handlinger” gengives i deres fulde lsengde herunder:

Grundvandsredeggrelse

Hensynet til grundvandet skal indgad som en del af den afvejning af beskyttelses- og planleegnings-
meaessige hensyn, som kommunen foretager i kommune- og lokalplanleegningen. Det er et statsligt
krav, at der skal udarbejdes en grundvandsredeggarelse, hvis der planleegges for virksomhedstyper el-
ler anleeg, der medfarer en veesentlig fare for forurening af grundvandet inden for omrader med szer-
lige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande der ligger uden for OSD og boringsnaere beskyt-
telsesomrader (BNBO). Fredericia kommune har valgt at udarbejdet en grundvandsredeggrelse for
hele kommunens geografiske omrade. Formalet er bredt at sikre beskyttelse af det grundvand som ud-
ger de nuveerende og fremtidige drikkevandressourcer, og redegarelsen er en del af planlsegnings-
grundlaget for byudviklingen i Fredericia Kommune.

Fredericia Kommune vil, med afseet i den udarbejdede grundvandsredeggrelse, sikre at der tages
seerlige hensyn og forholdsregler, nar der byudvikles inden for omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser.

Kommunen sigter mod, at der, som et led i beskyttelsen af grundvandsressourcen, rejses skov i omra-
der med seerlige grundvandsressourcer og i omrader, hvor der dannes grundvand. Der er saledes ud-
peget arealer til skovrejsning i kommuneplanen for at beskytte grundvandsressourcen.
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6.3 Jordforure- | Ueendret. Ueendret.

ning

6.4 Erhverv, Tabel over risikovirksomheder og sikkerhedszoner er er opdateret. Generel opdatering.
Miljg og risiko-

virksomheder Falgende redeggrelse er indsat i afsnittet:
To virksomheder er udgaet af listen som risikovirksomheder. Den ene er A. Espersen, som er lukket.
Den anden er Skeerbaekveerket, som er ophgrt som risikovirksomhed.

Afsnit om VVM er udgaet, da det blot er en omtale af generel lovgivning, som ikke er szerlig for risiko-
virksomheder.

6.5 Spildevand | Afsnittet er konsekvensrettet i forhold til Spildevandsplanen. Som fglge heraf er afsnittet vedr. "Spilde- | Generel opdatering.
vand i det dbne land og i omrader med drikkevandsinteresser” med tilhgrende handlinger udgaet.

6.6 Stilleomrd- | Tekst er tilfgjet for at preecisere lovgrundlaget. Tilfgjelser er gengivet nedenfor: Generel opdatering.
der
Retningslinjens baggrund og betydning

Udpegning af stilleomrader i kommuneplanen er muliggjort med Miljgministeriets bekendtggrelse om
kortlaegning af ekstern stgj og udarbejdelse af stgjhandlingsplaner. Udpegning af et stilleomrade med-
farer ikke ggede krav til eksisterende virksomheder, hvis stgjforhold er reguleret af f.eks. en miljggod-
kendelse, men har betydning for nye anleeg eller senere udvidelser.

Det er en mulighed at udarbejde en handlingsplan for de udpegede stilleomrader, som beskriver hvilke
tiltag, kommunen vil foretage for at beskytte og evt. forbedre miljgkvaliteten af stilleomradet.

Kapitel 7. Klima

7.1 Forebyg- Afsnittet er opdateret pa baggrund af Klimaplan 2020. Derudover er der sket en generel opdatering af | Generel opdatering med
gelse af klima- | status for omradet. afseet i Klimaplan 2020.
gndringer

Afsnittet er gengivet i sin fulde laeengde herunder:
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plan—zgg-zgzgier—ﬁekanfeepmadet—lnden du Iaeser dette afsmt opfordres du til at Iaese Hovedstruktur

for Trekantomradet Kapitel 7, Klima. Kommuneplanen indeholder retningslinjer for arealanvendelsen
for en reekke forskellige temaer, som kan have betydning for dette afsnit. Kommuneplanens retnings-
linjer kan ses under menuen "Retningslinjer”.

Danmark og resten af verden skal gagres uafhaengig af fossile braendsler som led i forebyggelsen af
klimaeendringer. Fredericia Kommune har med "Fredericia For Verdensmalene” slaet fast, at vi vil
veere en klimavenlig kommune, og at malet er CO2-neutralitet i 2050. Fredericia Kommune tilsluttede
sig i 2019 projektet DK2020, hvorved kommunen forpligter sig til at udvikle en klimahandlingsplan, der
lever op til Parisaftalens malsaetninger. | udviklingen af planen er der arbejdet med samme standard
for klimaplanlaegning, som anvendes af nogle af verdens stgrste og mest ambitigse byer i det internati-
onale bynetveerk C40.

| december 2020 vedtog Fredericia Byrad Klimaplan 2020, der viser vejen til en 70% reduktion af ud-
ledningen af drivhusgasser i 2030 og klimaneutralitet i 2050. C40 har godkendt, at planen lever op til
Parisaftalens malszetninger.

Mal og visioner

e Fredericia Kommunes malsaetnlng er, at udledningen af drivhusgasser i kommunens geografi-
ske omrade i 2030 er reduceret med 70% af niveauet i 1990, og at nettoudledningen i 2050 er
nul — det vil sige, at al udledning af drivhusgasser modsvares af et lige sa stort optag af CO..
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e Fredericia Kommune som koncern er CO2-neutral i 2030

Mal og visioner er i overensstemmelse med Fredericia for Verdensmalene. Verdensmal 13. Klimaind-
sats. At handle hurtigt for at bekeempe klimaforandringer og deres konsekvenser.

Klimaplan 2020

Klimaplanen er en udmgntning af kommunens strategi for beeredygtig udvikling "Fredericia For Ver-
densmalene” pa klimaomradet og seetter rammerne for de kommende ars klimaarbejde i Fredericia
Kommune.

Ud over malene for reduktion af CO2-udledningen er der opstillet en reekke delmal for el- og varmeom-
radet, transportomradet og virksomhedernes forbrug af fossile breendstoffer til procesenergi og til tung
transport. Der er desuden delmal om fremtidig etablering af et Power to X-anleeg, der kan producere
grgnne breendstoffer til lastbiler, skibe og fly.

Handlinger

Klimaplanen beskriver 53 indsatser, der skal medvirke til at reducere CO2-udledningen primaert inden-
for kollektiv el- og varmeforsyning, produktionsvirksomheder og transport. Det er indenfor disse omra-
der, man finder de stgrste bidrag til udledningen af drivhusgasser. Herudover er der ogsa fokus pa ind-
satser i forhold til at mindske udledningen fra Fredericia Kommune som koncern. Mindre end 1% af
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den totale udledning stammer herfra, men det er vigtigt, at vi som kommune gar foran og er det gode
eksempel for kommunens virksomheder, borgere og medarbejdere.

Energirenoveringer af boliger skal fremmes, sa varmeforbruget mindskes, og gennem kampagner skal
der informeres om alternativer til oliefyr, s& de resterende oliefyr udskiftes med anden opvarmning.
Gennem mindsket forbreending af plastikaffald pa affaldsforbraendingen skal CO2-udledningen fra
fiernvarmen reduceres.

| forhold til persontransporten skal det sikres, at der er tilstreekkeligt med muligheder for opladning af
elbiler, s& andelen af elbiler ages. Desuden skal der skabes attraktive alternativer til privatbilismen, sa
flere cykler, flere bruger offentlig transport eller flere karer sammen.

P& produktionsvirksomhederne skal brugen af vedvarende energi til proces fremmes, ligesom brugen
af grgnne braendstoffer i den tunge transport.

Klimaplanen beskriver ogsa indsatser, hvor det ikke umiddelbart er muligt at beregne en effekt pa
CO2-udledningen. Eksempelvis er der flere indsatser, der skal fremme cirkuleer gkonomi, hvorved man
sparer energi og materialer til ny produktion.
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Lees mere

o) .
» Klimaplan 2020
s Fredericia for Verdensmaélene — 2020-2023.
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7.2 Tilpasning
til klimaaendrin-
ger

Generel opdatering af status for omradet.

Generel opdatering.

7.3 Oversvgm-
melse og ero-
sion

(NY)

Der er udarbejdet et nyt afsnit vedr. oversvemmelse og erosion, saledes at den nye retningslinje 7.4
(T) - Retningslinje for oversvgmmelse og erosion bliver indarbejdet i den lokale hovedstruktur.

Det tilhgrende retningslinjekort med udpegning af omrader i risiko for oversvemmelse og erosion vises
i dette afsnit.

Afsnittet er gengivet i sin fulde la&engde herunder:

Inden du leeser dette afsnit, opfordres du til at laese Hovedstruktur for Trekantomradet, Kapitel 7.
Klima. Kommuneplanen indeholder retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke forskellige te-
maer, som kan have betydning for dette afsnit. Kommuneplanens retningslinjer kan ses under menuen
“Retningslinjer”.

Danmark forventes i fremtiden at opleve mere voldsomt vejr som fglge af klimasendringerne, hvilket vil
medfgre flere oversvemmelser og mere erosion af kysterne med betydelige skader til falge, hvilket i
nogle tilfeelde kan have store samfundsmaessige omkostninger.

Nyt lovpligtigt emne i
kommuneplanlaegningen.

Med det nye afsnit indar-
bejdes den nye retnings-
linje i den lokale hoved-
struktur.
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Mal og visioner

e Attaenke Klimatilpasning ind i al fremtidig planleegning og byudvikling, bade i mindre lokale
omrader og ved stegrre byudviklingsprojekter.

e At sikre mod oversvemmelse og erosion og samtidig bevare omradets kvaliteter som kultur-
miljg, havudsigt, havnefront, bybillede mm.

e Atvi gennem dialog med bygherrer og udviklere fremmer beeredygtige og klimatilpassede Igs-
ninger, saledes at egne projekter og feelles veerdier gares mere robuste overfor klimaforandrin-
ger.

e Atarbejde helhedsorienteret og treeffe velovervejede valg ift. afvaergeforanstaltninger.

e At forebygge ulemper ved ekstremhaendelser igennem langsigtet og malrettet fysisk planleeg-
ning.

Fredericia Kommune har som led i klimastrategien udarbejdet et Baeredygtighedsveerktgj i samarbejde
med Trekantomradet til at kunne ga i dialog med bygherrer om, hvorledes man i feellesskab nar frem til
mere beaeredygtig lokalplanleegning. Dette veerktgj er taget i brug i slutningen af 2020 i Kanalbyen ved
Lillebeelt.

Mal og visioner er i overensstemmelse med Verdensmal 13. Delmal 13.1: Styrk modstandskraft og til-
pasningsevnen til klimarelaterede katastrofer. Delmal 13.3: Opbyg viden og kapacitet til at imgdega
klimaforandringer.

Oversvgmmelse og erosion

I sommerhalvaret kan forventes mere ekstremnedbar (skybrud) og store meengder regn, hvilket vil
seette kloaksystemerne og vandlgbene under yderligere pres. | byerne er kloakkernes kapacitet udfor-
dret af de @get regnmeengder, da de mange steder har sveert ved at fglge med. Det far regnvandsled-
ningerne til at lgbe over. | enkelte tilfeelde sker overlgb af feelleskloakken, hvorfra en oversvgmmelse
kan veere sundhedsskadeligt.

Der forventes forggede regnmaengder, isser om vinteren. Leengerevarende nedbgrsperioder kan dels
medfgre nedsat mulighed for nedsivning af nedbgr, dels medfare en forhgjet grundvandsstand i de
avre jordlag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at lede vandet
veek. Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til vandlgbene, hvor den ggede
vandmaengde kan forarsage oversvemmelse i de lavtliggende omrader omkring vandlgbene.
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| vinterhalvaret opleves der kraftige storme, som medfarer en risiko for stormflod i de kystnaere omra-
der, der giver erosion af kysterne og oversvemmelse i kystnaere byer og sommerhusomrader.

Klimaforandringerne afstedkommer, at havvandstanden stiger. Dermed forgges oversvgmmelserne
ved stormflod. Stigende havvandstand gger desuden erosionen af kysterne. Det ses ved, at havet
aeder af skreenter og forstrand, hvorefter havet transporterer og aflejrer sedimentmaterialet et andet
sted. Derfor ses det, at der nogle steder forsvinder sediment, og andre steder aflejres sediment.

Fysisk planlzegning er et vigtigt redskab, nar kommunerne skal sikre nye og eksisterende by- og som-
merhusomrader mod oversvemmelse og erosion. Det er en seerlig udfordring at sikre mod oversvam-

melse og erosion og samtidig bevare omradets kvaliteter som kulturmiljg, havudsigt, havnefront, bybil-
lede mm., hvilket kreever helhedsorienterede og velovervejede afveergeforanstaltninger. Ekstremhaen-
delser kan veere vanskeligt at sikre sig helt imod, men de kan blandt andet forebygges igennem lang-

sigtet og malrettet fysisk planleegning.

Med planlovsaendringen per 1. februar 2018 fastseettes nye regler for forebyggende planleegning for
oversvgmmelse og erosion. Reglerne er geeldende for hele kommunen, bade land og by, og stiller
krav til afvaergeforanstaltninger, nar der planleegges for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by,
seerlige tekniske anleeg eller eendret arealanvendelse mv., hvor det planlagte omrade vurderes at veere
udsat for oversvgmmelse og erosion. Omrader der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion
udpeges i kommuneplanen.

| kommunernes gkonomiaftale for 2013 blev det besluttet, at kommunerne skulle udarbejde klimatil-
pasningsplaner med tilhgrende risikokortlaegning. Fokus i klimatilpasningsplanerne var at prioritere
indsatsomrader i kommunen, og risikokortlaegningen var en forudseetning for medfinansiering af klima-
tilpasningsprojekter fra spildevandsselskaberne. En udpegning af oversvemmelses- og erosionstruede
omrader erstatter ikke risikokortleegningen.

EU vedtog i 2007 et oversvgmmelsesdirektiv pd baggrund af store oversvammelser i flere europaeiske
lande. Danmark har implementeret direktivet i lovbekendtggrelse LBK nr. 1085 af 22. september 2017
og nr. 894 af 21. juni 2016, som indeholder krav om vurdering og styring af oversvgmmelser via en ri-
sikostyringsplan. Fredericia er udpeget i oversvgmmelsesdirektivet og har udarbejdet en risikostyrings-
plan i 2015. En opdateret risikostyringsplan forventes godkendt ultimo 2021. Risikostyringsplanen er
overordnet kommuneplanen. En udpegning af oversvgmmelses- og erosionstruede omrader kan der-
for ikke treede i stedet for risikostyringsplanen.

Note om baggrunden
for eendringen
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Der er udarbejdet en ny retningslinje og redeggrelse vedrgrende oversvgmmelse og erosion i kommu-
neplanen 7.4 (T) — Retningslinje for oversvemmelse og erosion. Da retningslinjen for oversveammelse
og erosion er malrettet fysisk planlaegning, hvor anvendelsen ofte forventes at have lang levetid, er ud-
pegningen af fareomréadet gjort sd omfattende som muligt. Retningslinjekortet skal derfor betragtes
som et opmaerksomhedskort ift. omrader, der er i risiko for oversvemmelse og erosion. Udpegningen
af omrader i risiko for oversvammelse og erosion kan ses pa kortet.

| retningslinjen redeggres der for den metode, der ligger til grund for udpegningen af de oversvgmmel-
ses- og erosionstruede omrader i kommunen. Der redeggres ligeledes for de af Fredericia Kommune
stillede forudsaetninger for etablering af afveergeforanstaltninger, safremt der planlaegges for nye by-
omrader, forteetning af eksisterende by, szerlige tekniske anleeg eller zendret arealanvendelse mv. i de
udpegede omrader samt sammenhaengen til nabokommunerne Kolding og Vejle.

| retningslinjen er der ikke taget stilling til hvilke afveergeforanstaltninger, der skal anvendes. Det er en
vurdering, der skal foretages i den videre planleegning for omradet.

Handlinger

Fredericia Kommune vil bruge retningslinjen som et veerktgj internt og i dialogen med bygherrer og
radgivere omkring forebyggelse af skader ved oversvgmmelse eller erosion i relation til det konkrete
omrade.

Laes mere
e Klimatilpasningsplan 2014
e Risikostyringsplan 2015
e Fredericia for Verdensmalene - 2020-2023.

Tilleeg

Tillaeg til Kom-
muneplan 2017

Siden vedtagelse af Kommuneplan 2017-2029 er der godkendt 15 tillseg til kommuneplanen.

Disse kommuneplantillaeg er blevet indarbejdet i Forslag til Kommuneplan 2021-2033. Ved endelig
vedtagelse af Kommuneplan 2021-2033 vil de 15 tilleeg til kommuneplanen blive aflyst.

Opdatering.
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Redeggrelse

Kommuneplanen skal ledsages af en redeggrelse for planens forudsaetninger. Krav til kommuneplan-
leegningen

I denne kommuneplan er redeggrelsen todelt. Starre redegarelser ligger som bilag under menuen
"Redeggrelse”. Mindre redeggrelser er derimod indarbejdet i de enkelte emneafsnit i den lokale ho-
vedstruktur for Fredericia.

Falgende redeggarelser kan ses under menuen "Redeggrelse”:

Byvaekst

Grgnt Danmarkskort

Omrader forbeholdt produktionserhverv og konsekvensomrader
Detailhandelsanalyse

Grundvandsredeggrelse

Kortlaeegning af Fredericia Kommunes landsbyer

Hgring af risikomyndigheder

Planlaegning i Fredericia Kommune siden seneste revision af kommuneplanen
Statslige tillaeg

Miljgvurdering

Jf. lov om miljgvurdering af planer og programmer skal kommuneplanrevisionens aendringer vurderes Krav til kommuneplan-
naermere. Alle de dokumenter der fglger kommuneplanen, det veere sig miljgscreening, afgraensning leegningen
af miljgvurdering, miljgrapport og sammenfattende redeggrelse, er samlet under denne menu.

Kort

Denne menu samler alle de kort, der indgar i kommuneplanen. Det veere sig de Kort, som er vist i den
lokale hovedstruktur under de respektive temaer, savel som alle retningslinjekort (kort 1-14).
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