GEO PARTNER / Ebbe Dyg Struer

Landzonetilladelse, Gl. Ribevej 66

Vedr.: Ansegning vedr. landzonetilladelse.
Matr. nr.: 54, Hejrup by, Herslev

Afgorelse

Vi meddeler hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35 til at ud-
stykke ejendommen til trykreduceringsstation pa ejendommen
matr.nr. 54 Hejrup By, beliggende pa Gl. Ribevej 66, 7000 Fredericia.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne vedhaeftede tegnings-
materiale.

Landzonetilladelsen skal udnyttes inden 5 ar, idet den ellers bortfalder.

Sagsbeskrivelse
Ejeren af Gl. Ribevej 66, 7000 Fredericia har sggt om landzonetilladelse
til udstykke ejendommen til trykreduceringsstation.

Lovhjemmel
Landzonetilladelsen er givet efter 8§ 35, stk. 1 i Planloven.

Plangrundlag
Omradet omkring ejendommen indgar i kommuneplanrammens ret-
ningslinjer for det abne land.

Landskabsomrade

Elbodalen med sidedale

Kriterier for vurdering af landskabshensynet

Elbodalens sammenhangende dallandskab skal beskyttes og under-
stettes, herunder oplevelsen af terraenets form, geologiske fortaellinger
og mosaik mellem den dbne dalbund, skovomrader, sger, bakker og
naturnaere omrader. Elbodalens overvejende uforstyrrede karakter og
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visuelle oplevelsesmuligheder skal styrkes, beskyttes og friholdes for aendringer i form af byg-
geri og anlaeg, tekniske anlaeg og opdyrkning, som kan forstyrre oplevelsen af Elbodalens karak-
ter og sammenhangende landskab.

De karakteristiske sidedale til EIbodalen skal ligeledes styrkes, beskyttes og friholdes for andrin-
ger i form af byggeri og anlaeg, tekniske anlaeg og opdyrkning, der kan andre omradernes ka-
rakter og visuelle og naturmaessige positive pavirkning af landbrugslandskaberne omkring Elbo-
dalen. De mange omrader, der er under tilgroning, ber plejes, sa oplevelsen af terraenets form
og dalenes geologi styrkes. Dette vil samtidig styrke naturindholdet i omradet.
Karakteromradets kulturhistorie skal understattes og muliggere formidling, herunder oplevel-
sen og fortaellingen om den omfattende melledrift, der har foregaet i tilknytning til de mange
aer i kommunen.

o Skovrejsning: Karakteromradet rummer i dag meget skov. Omradet ber overvejende
friholdes for yderligere skovrejsning.

o Bebyggelse og byudvikling: Karakteromradet skal sa vidt muligt friholdes for yderligere
bebyggelse i dalene. Ny bebyggelse skal begraenses til at ske i tilknytning til de eksiste-
rende landsbyer pa dalenes overkanter.

e Landbrug: Nyt landbrugsbyggeri skal som hovedregel opferes i tilknytning til eksiste-
rende bygningsmasse og skaeermes af beplantning, sa synligheden minimeres.

e Tekniske anlaeg: Karakteromradet skal sa vidt muligt frinoldes for yderligere tekniske
anlaeg. Seerligt Elbodalens dalbund med tilhgrende dalskraninger skal friholdes for tekni-
ske anlaeg. Elbodalen er flere steder pavirket af stgj fra motorvejene. Begraensning af
stej i Elbodalen bar overvejes for at styrke omradets rekreative vaerdier, fx ved at op-
seette transparente stgjskeerme omkring motorvejene.

Begrundelse
Der har ikke forud for afgerelsen vaeret foretaget naboorientering idet det vurderes at vaere af
underordnet betydning for naboerne i henhold til Planlovens 8 35, stk. 5.

Formalet med landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det dbne land, og kommunens afggrelse skal traeffes med udgangspunkt
i de planleegningsmaessige og landskabelige hensyn, der skal varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne.

Da projektet er ngdvendigt for forsyningssikkerheden og fylder utroligt lidt i landskabet, vurde-
res det, at det ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa landskabet.

Offentliggorelse

Vivil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet. Offentliggerelse vil ske ved
annoncering pa kommunens hjemmeside. Annoncering forventes at finde sted den 13-10-2026.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes farend klagefristen er udlgbet.
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Klage

Fredericia Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra den er offentliggjort pa Fredericia Kommu-
nes hjemmeside paklages til Planklagenavnet, se klagevejledningen sidst i brevet.

Hvis der klages, vil du blive orienteret. | sa fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, far klage-

sagen er afgjort.

| ovrigt
Vi gor opmaerksom p4, at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes fer end klagefristen er udlgbet.

Seerligt vedrgrende beskyttede arter:

I henhold til § 5 og 7 i planhabitatbekendtgarelsen, skal der foretages en vurdering af, om et
projekt kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, eller adeleegge de
plantearter, der er optaget pa Habitartsdirektivets bilag IV. Der er ikke kendskab til nogle af
disse arter i umiddelbar naerhed af ejendommen. Fredericia Kommune vurderer derfor, at det
gnskede ikke vil draebe, beskadige, adelaegge, forstyrre eller pavirke dyre- eller plantearter op-
fort pa habitatdirektivets bilag IV eller disses yngle- eller rasteomrader.

Safremt du har spargsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte mig.

Vedhaftede bilag: se nedenfor

Kopi sendt til felgende:

Danmarks Naturfredningsforening dnfredericia-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening lokalafdeling fredericia@dn.dk
Friluftsradet fredericia@friluftsraadet.dk
Friluftsradet lokalafdeling lokalraad@friluftsraadet.dk
Naturstyrelsen nst@nst.dk

Med venlig hilsen

Gorm Thor Treu
Byggesagsbehandler
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Klagevejledning
Afgerelser truffet efter Planlovens § 35 stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet, jf. lovens § 58-
62.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

For sa vidt angar afgerelser efter § 35, stk. 1 kan du klage over retlige spgrgsmal og skens-
spergsmal. Det er fx et retligt spergsmal, om betingelserne i loven' er overholdt, eller hvis du
fx mener, at kommunen har truffet en forkert afggrelse i forbindelse med din ansggning om
landzonetilladelse.

Derudover kan landsdakkende foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte
natur og miljg, ogsa klage.

Hvis du @nsker at klage over afggrelsen til Planklagenavnet, klager du via Klageportalen, du
finder et link til vejledning pa planklagenaevnets side https://kpo.naevneneshus.dk . Klage-
portalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyrets starrelse dif-
ferentieres alt efter om du er borger eller virksomhed/organisation. Borgere skal betale et
gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1800 kr. Gebyret op-
kreeves af Planklagenavnet og betales ved elektronisk overfgrsel.

Fredericia Kommune vil herefter via Klageportalen komme med eventuelle bemaerkninger til
klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Fredericia Kommune. Fredericia Kom-
mune videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil anleegge klagesagen? ved domstolen, skal du gere det inden 6 maneder efter, at
afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentlig bekendtgjort regnes segsmalsfristen fra
bekendtggrelsen.

! Hermed menes planlovens § 35 —37.
2 Segsmal til pravelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planlegning, skal veere anlagt inden 6 mdneder
efter, at afgorelsen er meddelt (jf. § 62, stk. 1, i lov om planlagning).
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