Fredericia

Kommune
Byg & BBR

Landinspektarfirmaet

8200 Arhus N

Landzonetilladelse, Vestre Kobbelvej 11 14. juli 2026
ESDHnr

Vedr.: Landsonetilladelse matr. 18d (OBS! FIKTIV 26-13110

ADRESSE)

Matr. nr.: 18b, Egum, Fredericia Jorder ;ggzglézgmer

Afgorelse

Vi meddeler hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35 til at ud-

stykke jord som aendre anvendelse fra mark til elektrificering af jern-

bane pa ejendommen matr.nr. 18b, Egum, Fredericia Jorder, belig-

gende pa Vestre Kobbelvej 11,7000 Fredericia.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne vedhaftede tegnings-

materiale.

Landzonetilladelsen skal udnyttes inden 5 ar, idet den ellers bortfalder.

Sagsbeskrivelse

Ejeren af matr.nr. 18b, Egum, Fredericia Jorder, 7000 Fredericia har

sggt om landzonetilladelse til at udstykke jord som andrer anvendelse

fra mark til elektrificering af jernbane.

Lovhjemmel

Landzonetilladelsen er givet efter 8 35, stk. 1 i Planloven.

PIanugrundIag . . _ L Gothersgade 20

Omradet omkring ejendommen indgar i kommuneplanrammens ret- 7000 Fredericia

ningslinjer for det dbne land. 7210 7000

kommunen@fredericia.dk
www.fredericia.dk/byggeri

Kommuneplan
V.R.2 - Rekreativt omrade, Fredericia Golf Club Sagsbehandler

Anvendelse: Gorm Thor Treu

Generel anvendelse er rekreativt omrade 7210 7677 -
gorm.treu@fredericia.dk

1 Landzonetilladelse | Byg & BBR | Fredericia Kommune



Fredericia
Kommune

Byg & BBR

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade, golfbaneanlaeg, naturomrade

Bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet
Maksimalt etageantal er 2

Landskabsomrade

1 Fredericia Landbrugslandskab

Kriterier for vurdering af landskabshensynet

Landskabets karakter med dbne vidder skal understattes og styrkes - bade ude pa de sterre
abne flader og helt teet pa Fredericia by. Vigtige indkig til omradets kirker skal friholdes. Omra-
der, der graenser op til Elbodalen, skal frinoldes for byggeri og anlaeg, sa de abne kig til skovbry-
nene bevares.

Der skal udvaelges nogle steder, hvor landskabet friholdes for byggeri, sa oplevelsen af den
abne karakter sikres - ogsa teet pa Fredericias bykant. Omraderne, der skal friholdes, skal teen-
kes sammen med udpegninger til potentielle gkologiske forbindelser og lavninger omkring raor-
lagte vandlgb, eksempelvis vest for Ullerup Baek. Herved sikres samtidig muligheden for at gen-
skabe naturlig hydrologi, og der kan opnas en synergieffekt mellem landskabs- og naturhensyn.

e Skovrejsning: Ved planlaegning for ny skov skal der tages hensyn til oplevelsen af Elbo-
dalens skovkant. Der skal holdes afstand til eksisterende skov, sa de eksisterende skov-
omraders kant fortsat kan opleves i landskabet. Der skal sa vidt muligt sikres mulighed
for at etablere et sammenhangende rekreativt skovband fra Hannerupskovene og ud til
Elbodalen. Der skal friholdes store sammenhangende landbrugsarealer for skov inden
for karakteromradet, sa det hgjtliggende landskab med vide udsigter fortsat kan ople-
ves.

e Bebyggelse og byudvikling: De grgnne kiler i Fredericia bykant skal friholdes for ny be-
byggelse. Ved etablering af ny bebyggelse ud til de grenne kiler skal overgangen mellem
bebyggelse og landskab bearbejdes, bl.a. ved at bebyggelsen tilpasses terraenet, for at
oplevelsen af landskabet bevares bedst muligt.

e Landbrug: Nyt landbrugsbyggeri skal som hovedregel placeres i tilknytning til eksiste-
rende landbrugsbyggeri, indpasset i terraenet og afgraenset af levende hegn.

e Tekniske anlaeg: Ved etablering af nye tekniske anlaeg skal der teenkes i den samlede
pavirkning, som eksisterende og nye tekniske anlaeg til sammen giver, sa omradet ikke
mister sin dbne karakter.

Begrundelse
Der har ikke forud for afgerelsen vaeret foretaget naboorientering idet det vurderes at vaere af
underordnet betydning for naboerne i henhold til Planlovens § 35, stk. 5.

Formalet med landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det dbne land, og kommunens afggrelse skal traeffes med udgangspunkt
i de planlaegningsmaessige og landskabelige hensyn, der skal varetages ved administrationen af
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landzonebestemmelserne.

Da projektet er af meget smat omfang og er til national infrastruktur, vurderes det, at det ikke
vil fa en vaesentlig indvirkning pa landskabet.

Offentliggorelse

Vivil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet. Offentligggrelse vil ske ved
annoncering pa kommunens hjemmeside. Annoncering forventes at finde sted den 09-07-2026.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgrend klagefristen er udlgbet.

Klage

Fredericia Kommunes afggrelse kan inden 4 uger fra den er offentliggjort pa Fredericia Kommu-
nes hjemmeside paklages til Planklagenavnet, se klagevejledningen sidst i brevet.

Hvis der klages, vil du blive orienteret. | sa fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, for klage-

sagen er afgjort.

| ovrigt
Vi gor opmaerksom p4, at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes fer end klagefristen er udlgbet.

Serligt vedrgrende beskyttede arter:

I henhold til § 5 og 7 i planhabitatbekendtgarelsen, skal der foretages en vurdering af, om et
projekt kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, eller edelaegge de
plantearter, der er optaget pa Habitartsdirektivets bilag IV. Der er ikke kendskab til nogle af
disse arter i umiddelbar nerhed af ejendommen. Fredericia Kommune vurderer derfor, at det
gnskede ikke vil draebe, beskadige, adelaegge, forstyrre eller pavirke dyre- eller plantearter op-
fort pa habitatdirektivets bilag IV eller disses yngle- eller rasteomrader.

Safremt du har spergsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte mig.

Vedhaftede bilag: se nedenfor

Kopi sendt til felgende:

Danmarks Naturfredningsforening dnfredericia-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening lokalafdeling fredericia@dn.dk
Friluftsradet fredericia@friluftsraadet.dk
Friluftsradet lokalafdeling lokalraad@friluftsraadet.dk
Naturstyrelsen nst@nst.dk

Med venlig hilsen
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Gorm Thor Treu
Byggesagsbehandler
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Andringskort

Matr.nr.: 184

Ejerlav: Egum, Fredericia Jorder

Ejerlavskode: 2006750

Eommmume: Fredericia Komnmmne

Eonmmmekode: 607

Pegion: Pegion Syddenmark

yEE” . 11000 Peter Nielsen
Landinspekter jor.. 2512224 H:n&hm—u ektor
SagsID: 100237370 11-06-2026
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Anvendte forkortelser for GST sags id: 100237370
Beregningsmade: k = efter kortet, s = efter konstruktion i sterre malforhold, o = efter opmaling Landinspekter j.nr: 2512226
Hovednotering: L = Landbrugsejendom, U = Landbrugsejendom uden beboelse
BFE-nr. | Ejerlavs- | Matr.Nr, | Delnr. Parternes navne og adresser Hoved- | Beregn- Areal (m?)
D GFTIIEE noteringl méde Total | Herafvej| Heraf Heraf | Heraf klit | Vand
fredskov | strand
2006760 18d Notering om fredskov pa en del af matrikelnummeret 66354
foretages
2006760 18d 2 |Arealoverferes til matr.nr 19a Egum, Fredericia Jorder k 641 0
Jernbaneareal
Herefter udger:
100443256 | 2006762 40 Fredericia Kommune u k 57743 0 57743
2006762 206 mw_mn_mwu .ﬁ%wmaoB uden beboelse K 79%6 0
2006760 | 6b £ K 57754| 2569 40007
2006762 4n k 78310 0
2006760 4u k 6101 0 6101
2006762 20a k 70161 0
2006760 18d 1 k 66354 0 66354
2006760 4h k 25122 560
2006762 4k k 10718 56
380219 3185 170205
8581565 | 2006760 19a 2 |Banedanmark k 30061 0
2006760 | 19b CVR: 13032276 k 23300 0
Jernbaneareal
53361
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Klagevejledning

Afgerelser truffet efter Planlovens § 35 stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet, jf. lovens § 58-
62.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

For sd vidt angar afgerelser efter § 35, stk. 1 kan du klage over retlige spergsmal og skens-
spergsmal. Det er fx et retligt spergsmal, om betingelserne i loven' er overholdt, eller hvis du
fx mener, at kommunen har truffet en forkert afgarelse i forbindelse med din ansggning om
landzonetilladelse.

Derudover kan landsdaekkende foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte
natur og miljg, ogsa klage.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen til Planklagenaevnet, klager du via Klageportalen, du
finder et link til vejledning pa planklagenaevnets side https://kpo.naevneneshus.dk . Klage-
portalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Gebyrets starrelse dif-
ferentieres alt efter om du er borger eller virksomhed/organisation. Borgere skal betale et
gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1800 kr. Gebyret op-
kreeves af Planklagenavnet og betales ved elektronisk overfersel.

Fredericia Kommune vil herefter via Klageportalen komme med eventuelle bemaerkninger til
klagen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Fredericia Kommune. Fredericia Kom-

! Hermed menes planlovens § 35 —37.
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mune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil anleegge klagesagen? ved domstolen, skal du gere det inden 6 maneder efter, at
afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentlig bekendtgjort regnes segsmalsfristen fra
bekendtggrelsen.

2 Segsmal til pravelse af afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planlegning, skal veere anlagt inden 6 mdneder
efter, at afgorelsen er meddelt (jf. § 62, stk. 1, i lov om planlagning).
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