INDSIGELSESNOTAT og INDSIGELSER

Kommuneplantillzeg nr. 22 og

Lokalplan nr. 324, Aktivitetshus, Sgnderparken.

30.05.2013
Sags-1D:12/10606
Sagsbehandler:

Gitte Frank Andresen

Nr. Navn

Adresse

E-mail

1 Keld og Britta Larsen
pa vegne af naboerne, Par-
celvej 17, 21, 23, 25 og 27.

2.maj 2013 og 10.maj 2013

Keld Larsen
Parcelvej 27
7000 Fredericia

Leif Thomassen
Parcelvej 17
7000 Fredericia

Sgren Peder Sgrensen
Parcelvej 21
7000 Fredericia

Anton Jensen
Parcelvej 25,
7000 Fredericia

Ib Holm
Parcelvej 23
7000 Fredericia

Keldogbritta@mail.dk

mesterleif@profibermail.dk

khkp@post.tele.dk

antonaase@gmail.com

ibholm0805@gmail.com

2 Leif Thomassen pa vegne af samme som 1 samme som 1
Parcelvej 17, 21, 23, 25 og
27.
7. april 2013
3 Haderslev Stift Ribe Landevej 37 KMHAD@KM.DK
6100 Haderslev
7. maj. 2013 TIf.
74522025Haderslev
4 Fredericia Brandvaesen, Prangervej 7, anders.rasmussen

Anders Flindt Rasmussen

18. marts 2013

7000 Fredericia

@fredericia.dk
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Afsender | Bemaerkning | Plan & Bygs vurdering
Procedure for udarbejdelse af lokalplanen
1 Mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at udarbejde en | Imgdekommes ikke.

lokalplan pa det foreliggende grundlag. Finder, at det ikke er
lovligt, at fremsende lokalplan, kommuneplantilleeg, og kom-
muneplan til hgring samtidigt iht. planloven 8 23d. Mener, at
hgringen af beboerne i Sgnderparken ikke er udfgrt korrekt,
idet afdelingsmgder i boligforeningen ikke kan godkendes som
hgring til en lokalplan.

Udkast til Byradets vurdering og svar

Planforslagene er udarbejdet og offentliggjort i overensstem-
melser med Planloven. Ifglge Planlovens 8§ 13, stk. 2 skal
kommunen udarbejde en lokalplan far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- eller anleegsarbejder. En lo-
kalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Ifglge § 23, stk.
¢ kan kommunen tilvejebringe s&endringer af kommuneplanen.
Ved mindre a&endringer i en kommuneplans rammedel, der ikke
strider mod planens hovedprincipper, kan kommunalbestyrel-
sen undlade at indkalde ideer og forslag m.v.

§ 23d fastleegger, at byradet skal offentligggre forslaget til sen-
dringen af kommuneplanen med henblik pa at fremkalde of-
fentlig debat. Ifglge § 26. skal kommunen ved offentligggrelsen
af et lokalplanforslag skriftligt orientere 1) ejerne af de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, og lejerne i og brugerne
af disse ejendomme, 2) ejerne af ejendomme uden for forsla-
gets gyldighedsomrade og lejerne i og brugerne af sadanne
ejendomme i den udstraekning, hvor forslaget efter kommunal-
bestyrelsens skgn har veesentlig betydning for dem, og 3) de
foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og klageberet-
tigede landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. § 59,
stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive underrettet om lokalplanforslag.

Det beboerne i Sgnderparken er blevet hgrt om pa afdelings-
mgder, er den helhedsplan, som boligforeningerne har udar-
bejdet og som omhandler de tanker og ideer, som boligfor-
eningen har for en langsigtet udvikling af boligomradet, herun-
der f.eks. indvendige renoveringer og andet.

Afledte aendringer: Ingen
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Bebyggelsesprocent

1 Mener, at bebyggelsesprocenten for etageboliger pa | Imedekommes ikke
60 % ikke kan overholdes. Udkast til Byradets vurdering og svar
Ifalge kommuneplanen og bygningsreglementet er bebyggel-
sesprocenten 60% for etageboliger, men det geelder kun for
”nye” omrader.
Etageboligerne udenfor den nye lokalplan 324 er omfattet af
Byplanvedteegt 24. Den beskriver, at bebyggelsen skal opfares
indenfor udlagte byggefelter, men fastleegger ikke nogen be-
byggelsesprocent.
Afledte eendringer: Ingen
Opholdsareal
1 Mener, at kravet til opholdsarealer for beboerne ikke | Imgdekommes ikke
kan overholdes. Udkast til Byradets vurdering og svar
Byplanvedteegt 24 fastleegger, at der skal veere opholdsarealer
i henhold til byggelovens bestemmelser. Det er vurderet, at
disse bestemmelser overholdes selvom en mindre del udgar.
Det er en ubetydelig lille del af feellesarealerne, der udgar til
fordel for et feelles hus. At arealets anvendelse fortsat kommer
beboerne til gode som et faelles anleeg er ligeledes indgaet i
overvejelserne.
Afledte aendringer: Ingen
Byplanvedtsegt 24
1 Tilkendegiver, at Byplanvedtaegt nr. 24 er geeldende. | Imgdekommes ikke
Udkast til Byradets vurdering og svar
Indenfor det omrade, som omfattes af den nye lokalplan 324
ophaeves Byplanvedtsegt 24.
Afledte aendringer: Ingen
Terreenregulering
1 Er utilfreds med, at der ikke er naevnt hvorledes terraenet bliver | Imgdekommes ikke

reguleret ind mod beboerne pa Parcelvej, og at overfladevand
ved kraftigt regnskyl ledes ind i naboernes haver fra skranin-
gerne omkring Aktivitetshuset.

Udkast til Byradets vurdering og svar
Da regnvandet fra den nye bygning vil blive opsamlet bliver
meengden af overfladevand fra omradet pa baggrund af lokal-
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planen minimeret. Der er omkring 40 m mellem lokalplangreaen-
sen og haverne pa Parcelvej. Lokalplanomradet greenser ikke
op til haverne pa Parcelvej, men til det granne omrade. | den
kommende Lokalplan 326 forventes indarbejdet bestemmelser
om lokal handtering af regnvand p& det grgnne omrade.
Afledte aendringer: Ingen

Vej- og stiforhold og Parkering

1 Beklager, at en sti og brandvej - private feellesvej, der er Imgdekommes ikke
umatrikleret - fremover skal bruges til forsyning af beboerhuset | Udkast til Byradets vurdering og svar
i 3 etager pa 1000m2 etageareal, vejen er ca. 3,5 m bred. Aktivitetshuset brugere vil komme gaende fra deres boliger, og
Mener, at krav til parkering ikke opfylder ikke geeldende krav til | deres biler vil derfor veere parkeret pa& boligomradets eksiste-
et hus pa ca. 1000 m2 etageareal. rende parkeringspladser, hvor der vurderes at veere parke-
ringspladser i tilstreekkeligt omfang. Sti- og Brandvejen er ikke
omfattet af lokalplanen, undtaget et mindre areal, hvor anven-
delsen fastlaegges til handicap parkering. Arealet har ogsa hid-
til veeret anvendt til parkering for handicappede. Anvendelsen
af vejstreekningen aendres saledes ikke i noget veesentligt om-
fang som fglge af lokalplanen. Der vil som hidtil veere mulighed
for enkelte serindekarsler.
Afledte aendringer: Ingen
Alternativ beliggenhed
1 Mener, at Aktivitetshuset kan placeres i delomrade 4 | Imgdekommes ikke

ifglge byplanvedteegt nr. 24 som er udlagt til off.
formal, der er i dag placeret 2 spejderhuse pa en del
af arealet.

Udkast til Byradets vurdering og svar

P& baggrund af Naturklagensevnets afggrelse af 31. Juni 2012
er synspunktet allerede i forbindelse med vedtagelsen af lokal-
planforslaget indgaet i Byradets stillingtagen. Delomrade 4 er
udlagt til offentligt formal — foreningsaktiviteter. Aktivitetshuset
anvendelse er som bolig formal (feelles lokaler til boliger). Det
ville derfor ikke kunne placeres i delomrade 4 uden en ny lo-
kalplan, der aeendrede omradets anvendelse. Efter en neermere
vurdering har Byradet — efter gnske fra boligforeningen - fun-
det den valgte placering mest hensigtsmeaessig, da placeringen
er optimal ift. de omgivende boliger. Samtidig gnskes arealet til
offentlige formal gnskes fortsat reserveret til andre formal.
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Afledte aendringer: Ingen

Nyttehaver med bebyggelse i det grenne omrade

2 Tilkendegiver, at de ville gnske, at hele det granne Imgdekommes ved at der udarbejdes Forslag til Lokalplan 326.

omrade var omfattet af lokalplanen, med krav en ) . )
| teret udnvttelse af omradets Udkast til Byradets vurQerm_g og svar
peenere og regiemen y - Der er ikke sggt og/eller givet tilladelser til opfgrelsen af de
nyttehaver. Mener, at flere af bebyggelserne i nytte- bebyggelser der er i nyttehaverne. | processen med udarbej-
haverne ikke overholder bygningsreglementet for delsen af lokalplan for aktivitetshuset er Fredericia Kommune
smahuse, bade hvad stgrrelse, afstand til skel og derfor blevet opmaerksom pa, at der er behov for at udarbejde
hajde angar. Vil gerne vide om, der “er blevet sggt en lokalplan for resten af de grenne omrade, som lovligger an-
. illadelse. evt. dispensation. til obfarsel af vendelsen og blandt andet regulerer haverne og bebyggelsens

09 givet ti _a v R P ’ P o . placering, omfang og udseende.
disse bygninger? Hvis nej, skal kommunen sa ikke
sgrge for, at reglerne bliver overholdt?” Afledte aendringer: Ingen
Haderslev Stift

3 Stiftet har forelagt forslag til lokalplan nr. 324 vedrgrende Akti- | Afledte aendringer: Ingen
vitetshus for Hannerup sogns menighedsrad, der ikke har haft
indvendinger mod forslaget, som ikke bergrer kirkelige interes-
ser.
Fredericia Brandvaesen

4 Har ingen bemaerkninger til lokalplanen. Afledte aendringer: Ingen
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Gitte Frank Andresen

Fra: Keld og Britta Larsen [keldogbritta@mail.dk]

Sendt: 10. maj 2013 16:09

Til: Gitte Frank Andresen

Emne: SV: Lokalplan 324, Aktivitetshus i Sgnderparken

Kategorier: Afsendt til autojournalisering: [2012 / 10606] - Lokalplan 324; Aktivitetshus;
Sgnderparken

Svar til Fredericia Kommune.

Klagen gnskes videresendt til Natur- og Miljgklagenaevnet , brev fra d. 2 maj 2013.

Det er en klage over at kommunen ikke har haft hjemmel til at udarbejde en lokalplan pa det foreliggende grundlag.
Klagen gar pa kommunens afgarelse om miljgvurdering af lokalplan nr. 324

De kommer inden tidsfristen udlgber

Klagen var indsendt inden tidsfristen udlgb. mail fra d 2 maj 2013

Venlig Hilsen

Keld Larsen Parcelvej 27 7000 Fredericia.

Fra: Gitte Frank Andresen [mailto:gitte.andresen@fredericia.dk]

Sendt: 8. maj 2013 16:14

Til: Keld og Britta Larsen; kommunen

Cc: 'hans anton Jensen'; mesterleif@profibermail.dk; ibholm0805@gmail.com; khkp@post.tele.dk
Emne: Lokalplan 324, Aktivitetshus i Sgnderparken

Kzere Keld og Britta

Jeg har modtaget jeres og naboernes klage vedr. Lokalplan 324, dateret den 2. maj 2013. Jeg skal nok videresende
den til Natur — og Miljgklagenavnet, hvis det er det | gnsker ?

Inden er jeg imidlertid ngdt til at bede jer oplyse,
e om brevet er en klage over kommunens vedtagelse af lokalplanforslaget ?
e om brevet vedrgrer jeres tidligere klage over kommunens afggrelse om miljgvurdering af lokalplan 324 ?

e om brevet indeholder jeres bemarkninger i forlaengelse af kommunens udtalelse, som jeg afleverede til jer
den 25. april 2013, med en frist pa 3 uger til af afgive bemaerkninger ?

e om brevet er en indsigelse til planforslagene, idet hgringsperioden jo udlgb i gar ?

Hvis det er en indsigelse til lokalplanen, er det Fredericia Kommune, som skal behandle brevet og det skal da ikke
videresendes til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Venlig hilsen

Gitte Frank Andresen
Planleegger
Team Plan & Strategi



Direkte nummer: 72107779

Mobil: 41625889
E-mail: gitte.andresen@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
|
FREDERICIAKOMMUNE TALLSHIP I
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FREDERICIA Y

Fra: Keld og Britta Larsen [mailto:keldogbritta@mail.dk]

Sendt: 1. maj 2013 21:12

Til: kommunen

Cc: 'hans anton Jensen'; mesterleif@profibermail.dk; ibholm0805@gmail.com; khkp@post.tele.dk
Emne:



Plan og Byg Fredericia d. 2 maj 2013
Fredericia Kommune

Gothersgade 20A

7000 Fredericia

Klagen gnskes videresendt til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Fredericia Kommune har sendt lokalplan nr. 324 Aktivitetshus, Sgnderparken i hgring. Vi
mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at udarbejde en lokalplan pa det foreliggende
grundlag.

Vi mener det ikke er lovligt at fremsende lokalplan, kommuneplantilleeg, og kommuneplan til
hgring samtidigt se planloven § 23d

Vi mener at den foretaget hgring af beboerne i Sgnderparken ikke er udfgrt korrekt. | skrivelse
til beboerne neevnes det at beboerne i Sgnderparken er hgrt pad demokratisk vis ved
afdelingsmgader i boligforeningen, dette kan ikke godkendes som hgring til en lokalplan, se
Planloven 8§ 13 stk. 1. 2. 3. stk. 2. 3

8§17 stk. 1.2.3.4 8 20 stk.1.2.3. 8 26 stk. 1.2

Vi mener ikke at bebyggelsesprocenten for etageboliger pa 60 % kan overholdes, samt kravet
til opholdsarealer for beboerne nar der udstykkes et areal pa ca. 5000 m2 til Aktivitetshus og
der er inddraget arealer til ulovlige kolonihaver langs naboskel mod Parcelvej.

Boligselskabet Boli.nu ejer matr. Nr. 316d og 316i hvor Aktivitetshuset gnske opfart, arealet
pa de 2 matrikler er ikke stor nok til at bebyggelsesprocenten pa 60 % kan overholdes samt
kravet til opholdsareal for boligerne. (Byplanvedtsegt nr. 24 er geeldende )

Terreenregulering er naevnt i lokalplanen, men der er ikke naevnt hvorledes terreenet bliver
reguleret ind mod beboerne pa Parcelvej. Fra skraningerne omkring Aktivitetshuset vil
overfladevand ved kraftigt regnskyl ledes ind i vores haver.

Trafikale forhold.

Hele byggeriet af Sgnderparken er opbygget sdledes at karende trafik kun kan forega til
parkeringspladser og derfra gar man til sin lejlighed. Den private feellesvej omkring
bebyggelsen m& kun bruges til sti og brandvej. Denne sti og brandvej skal fremover bruges til
forsyning af beboerhuset i 3 etager pa 1000m2 etageareal, vejen er ca. 3,5 m bred.

Den private fellesvej er ikke umatrikleret og gar over flere matrikler, som ejes af forskellige
boligselskaber.

Krav til parkering opfylder ikke gaeldende krav til et hus p& ca. 1000 m2 etageareal

AKTIVITETSHUSET kan placeres i delomrade 4 ifglge byplanvedtaegt nr. 24 som er udlagt til
off. formal, der er i dag placeret 2 spejderhuse pa en del af arealet.

Natur- og Miljgklagenaevnet har d. 30. juli 2012 afvist Fredericia Kommunes dispensation fra
byplanvedteegten til opfgrelse af Aktivitetshuset. sags j.nr: MK.33-00580 ref: MJE.



Venlig Hilsen.

Keld Larsen Parcelvej 27 7000 Fredericia tlf. 21359218 eller 75927948.
Karen og Sgren Peter Sgrensen Parcelvej 21

Ib Holm Parcelvej 23

Ase og Anton Jensen Parcelvej 25

Leif Thomassen Parcelvej 17.
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Teknik og Miljg 7. april 2013
Radhuset

Fredericia

Lokalplanforslag nr. 324 vedr. Delomride | Byplanvedtaegt 24.

Efter gennemlaesning af lokalplanforslag nr. 324 (Aktivitetshus, Sgnderparken) har vi erfaret, at
denne plan kun omfatter omradet med det pataenkte aktivitetshus pa Delomrade |.

Ud fra dette ma vi sa formode, at resten af Delomrade | stadigvaek er omfattet af den af Fredericia
Kommunes vedtagne byplanvedtaegt nr. 24 fra d. 30-4-1971.

Pa det syd-vestlige omrade og ned langs skellet i nordlig retning er der igennem flere ar opstiet
sma fristeder med haver op til det naturlige hegn ned langs vore grunde. Flere "havehuse” er der
ogsa blevet opfgrt pa Delomrade |. Flere forsgg pa at beskaere det naturlige hegn er blevet
foretaget, sikkert for at fa mere sol pa haverne.

Da omradet stadigvaek er omfattet af byplanvedtaegt nr. 24, der jo ikke tillader andet end
beboelse i 3 etager, tillader vi os at stille Teknik og Miljg fglgende spgrgsmal:

Er der blevet sggt og givet tilladelse, evt. dispensation, til opfarsel af disse bygninger?
Hvis nej, skal kommunen sa ikke sgrge for, at reglerne bliver overholdt?

Efter vores mening overholder flere af husene ikke bygningsreglementet for smahuse, bade hvad
stgrrelse, afstand til skel og hgjde angér.

Iszer bygningen ud for matrikel 312 k er ikke lovlig efter vores mening, da den er langt over 10 m2,
med hgj rejsning og tegltag.

Vi kan ikke have noget imod der udgves fritidsaktivitet pA4 omradet, men ud fra at vi skal overholde
krav og regler via bygningsreglementet, ma vi da ogsd forvente, det gzelder for alle i kommunen.

Vi havde habet, at omradet var blevet omfattet af en ny lokalplan, da den s3 sikkert have
indeholdt krav om ordnede forhold med en pznere og reglementeret udnyttelse af omradet.
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Gitte Frank Andresen

Fra: Haderslev Stift[KMHAD@KM.DK]

Sendt: 7. maj 2013 09:59

Til: kommunen

Cc: Hannerup Sogns Menighedsrad (9087); Fredericia Provsti
Emne: Fredericia Kommune - forslag til lokaplan 324 - Aktivitetshus

Haderslev Stift har forelagt forslag til lokalplan nr. 324 vedr¢rende Aktivitetshus for
Hannerup sogns menighedsrad, der ikke har haft indvendinger mod forslaget.

P3a det foreliggende grundlag finder Stiftse¢vrigheden ikke anledning til at ggre
indsigelser mod lokalplanforslaget, da forslaget ikke berg¢rer kirkelige interesser.

Med venlig hilsen
Maria Halken Linemann
Haderslev Stift

Ribe Landevej 37

6100 Haderslev
T1f. 74522025



Gitte Frank Andresen

Fra: Anders Flindt Rasmussen

Sendt: 18. marts 2013 16:15

Til: Jette Haldorf Provstgaard

Emne: SV: Forslag til lokalplan 324, aktivitetshus Sgnderparken samt tillaeg 22 til K-plan
2009-2021

Hej Jette

Brand og Redning har ingen bemaerkninger til lokalplanen

Venlig hilsen

Anders Flindt Rasmussen
Beredskabsinspektar
Fredericia Brandvaesen

Direkte nummer: 72107034

Mobil:

E-mail: anders.rasmussen@fredericia.dk
Adresse: Prangervej 7, 7000 Fredericia

FREDERICIAKOMMUNE

Fra: Jette Haldorf Provstgaard

Sendt: 12. marts 2013 12:01

Til: Mai-Britt Tingsager; Bodil Schelde-Jensen; Erik Jgrgensen; Flemming Nielsen; Bente Ammitzbo; Anders Flindt
Rasmussen; 'sojyl-fredericia@politi.dk’; ‘fd@fredericiadagblad.dk’; ‘redaktionen@elbobladet.dk’; ‘red-
fre@lokalavisen.dk'; 'tvsyd@tvsyd.dk'; 'jlp@nykredit.dk’; 'srea@danskebank.dk’; 'natur@dof.dk’; ‘fredericia@dof.dk’;
‘dsk@dsk.dk’; 'info@fgfal84.dk’; 'adm@boli.nu’; ‘post@boligfa.dk’; "fr@friluftsraadet.dk’;
'‘post@sportsfiskerforbundet.dk’; 'Ibt@sportsfiskerforbundet.dk’

Emne: Forslag til lokalplan 324, aktivitetshus Sgnderparken samt tillaeg 22 til K-plan 2009-2021

Hermed fremsendes fglgebrev og forslag til lokalplan 324, aktivitetshus Sgnderparken og forslag til tillaeg 22 til
Kommuneplan 2009-2021

Venlig hilsen

Jette Haldorf Provstgaard
Assistent
Team Natur & Landbrug

Direkte nummer: 72107638

Mobil:

E-mail: jette.provstgaard@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
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