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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlasgge et omrades an-
vendel se, bebyggel sens omfang og placering, veje- og stier, friarealer 0.s.v.
inden for lokal planens omréde.

If@lge lov om planlaagning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far
der gennemfares starre udstykninger eller sterre bygge- og anlagysarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaang i planlaggningen.

For at give alle mulighed for at fremsadte indsigel ser, bemaakninger og am-
dringsforslag skal Byradet offentliggere et forslag til lokalplan, inden pla-
nen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremlaggges offentligt i mindst 8 uger. Bemagrkningerne skal indgai Byra
dets videre overvejelser. Men det er alene Byrédet, der stér med den endeli-
ge afgerelse, nar lokal planen skal endeligt vedtages.

Efter Byradets endelige vedtagel se bliver lokal planen tinglyst pa jendom-
mene inden for planens omréde.

En lokalplan bestdr af 2 afsnit. | “Redegorelse” er der gjort rede for lokal-
planens indhold og lokal planens forhold til anden planlaggning

| sidste afsnit falger selve “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige be-
byggel sesregul erende bestemmel ser, som tinglyses pa den enkelte ejendom,
samt |okal planens retsvirkninger.
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Lokalplanens omrade

Indledning

L okalplanen omfatter et omrade pa ca. 330 ha beliggende nord for Vejlevej
ved Thygesminde. Omradets beliggenhed og afgraansning er vist pa oven-
stéende Kort.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske om at kunne foretage en
byudvikling i den vestlige bydel af Fredericia. Tegningen pa side 5 viser
hovedtrackkene i omrédets eksisterende forhold.

Lokalplanens indhold

L okal planens omrade udlaagges til boligformal i form af etageboligbyggeri
og som tad-lav boligbebyggelse. Boligbebyggelsen skal respektere og fri-
holde de flotte landskabstrask ned mod Ullerup Bak. Der er derfor fastlagt
bestemmel ser, der fastholder naturpraaget pa de nordvendte skraninger.

Derudover udlaegger planen arealer til liberae erhverv, herunder kontor-
virksomhed, offentlig og privat servicevirksomhed, samt til detailhandel.
Inden for omradet ma udferes bade dagligvare- og udvalgsvarehandel.
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Plan der viser eksisterende forhold i omradet

Erhvervsomrédet, der ligger ud til Vejleve), ma ogsd anvendes til lettere
produktion og “graesplameindustri’. Bebyggelsen langs en af byens ind-
faldsveje skal fremsta som en arkitektonisk smuk bebyggelse. Der laayges
vaagt pa kvalitet og asstetik i byggeriets udseende og friarealernes udform-
ning.

Thygesminde — et gront kvarter

Med bebyggel sesplanen har Fredericia Kommune tilstragbt at opna et grant
kvarter, hvor de nye bebyggelser omgives af grenne omrader, og hvor de
store grenne landskabskiler, der straskker sig ind mod Fredericia omkring
Ullerup Bak, straskker grenne kiler fradalomradet ind i bebyggel sen.

Skraningerne ned mod bakken friholdes for bebyggelse, og de eksisterende
tregrupper pa skraningskanten udvides med plantning af skovstykker og
hegn. Bolighbebyggelsen af skaarmes mod erhvervsomradet med en beplant-
ning. Samme sted etableres smabakker ved hjadp af overskudsiord fra den
nye bebyggel se.

De eksisterende hegn over mod Sanderbygard bevares og forstaakes.
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Hllustrationsplan der viser et eksempel pa hvorledes bebyggelsen kan komme til at se ud

Bebyggelsens samspil med landskabet kan fare til energibesparelser og
bedre udemilja. Bebyggel sesplanen er derfor forholdsvis teg og segt udfor-
met, sa der undgas store vindomsuste arealer. Der skal derfor ogsa realise-
res en beplantningsplan med laggivende beplantningsgrupper og levende
hegn.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan og Kommuneplan
L okalplanens omrade er i regionplanen udlagt som byomrade og i kommu-
neplanen som nyt byudviklingsomrade og er derfor i overensstemmelse

med de to overordnede planer. Arealerne vest for Thygesminde overfares
med planens vedtagelse i byzone.

Ifelge tillagy til regionplanen om detailhandel er lokalplanens omrade en

del af et sterre omrade langs Vejleve) der kan udbygges som et egentligt af-
lastningscenter for midtbyen.




Redegarelse

| lokalplanen er det fastsat, at der udover eksisterende detailhandel sbutik-
ker p& henholdsvis 8000 m? og 650 m? mé etableres 12000 m? fordelt pa

1 butik p&op til 5000 m* med pladskraavende varegrupper og 7000 m? dag-
ligvare— og udvalgsvarebutikker fordelt p& hver hgjst 3000 m? til dagligva-
rebutikker henholdsvis 1000 m? til udvalgsvarebutikker. Der kan dog etab-
leres max 1 udvalgsvarebutik pd max 1500 m?. Lokalplanen er dermed i
overensstemmel se med regionplanen. For at bringe overensstemmelse mel-
lem lokal planen og kommuneplanen er der udarbejdet et tillagg til kommu-
neplanen. For sa vidt angdr butikker til pladskraevende varegrupper hen-
vises il regionplanens retningslinie " Butikker til ssaligt pladskraavende va-

regrupper ”.

Den gstlige halvdel af omradet er omfattet af lokalplan nr. 118. Denne
lokalplan erstattes af naarvaarende plan.

Byzone

Lokalplanens gstligste del er beliggende i byzone. Ved lokal planens endeli-
ge vedtagel se overfares ogsa den vestligste del til byzone. De granne skré
ninger ned mod Ullerup Bak forbliver i landzone.

Trafikforhold

Lokalplanomradet trafikbetjenes fortsat fra Vejleve] og Bredstrupvej. Bo-
ligomrédet vejbetjenes dels af en ny stamvej fraVejleve i krydset ved Sgn-
dermarksvej og dels fra Thygesmindevej, der har adgang fra Bredstrupvey.

De eksisterende lovlige udkersler fra virksomhederne/erhvervsgrundene
langs Vejlevgi ma bibeholdes. Derudover ma der kun etableres en ny ud-
karsdl til Vejlevg. De nye virksomheder, der kan opferes i lokalplanens
vestligste del, ma saledes kun fa en fadles udkarsel til Vejleve.

Krydset Vejleve, Sandermarksve planlaagges ombygget til rundkersel al-
ternativt til lyskryds, ogsa fordi belastningen i krydset gges med udbygnin-
gen af Thygesmindeomradet.

Der etableres stier i boligomradet med forbindelse til Bredstrupvej og vide-
re derfratil hovedstinettet, der har forbindelse til Korskaarparken.

Fredningsforhold

De levende hegn og skovstykker beliggende i delomrade C ud mod Stou-
strup Bak og Ullerup Bak er fredskov. Skov— og Naturstyrelse har i for-
bindelse med denne lokalplan meddelt Fredericia Kommune , at styrelsen
er indstillet pa at ophaeve skovbyggelinien indenfor lokalplanens omréde
udlagt til boligformal og erhverv.

Hvis der under jordarbejder pa lokalplanomradet geres fund, der kraever
arkaml ogiske undersggel ser, skal Vele Museum orienteres jf. museumslo-
vens § 26.
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De lavtliggende arealer langs med Ullerup Bak med tillgb er omfattet af
naturbeskyttelseslovens 8§ 3 idet de er udpeget som fersk eng. De er belig-
gende indenfor lokal planens delomrade udlagt til grent omrade.

Kystomrader

Lokalplanen er omfattet af Planlovens § 5 vedrgrende kystnaae omrader,
men den fremtidige bebyggelse vil ikke have nogen indflydelse pa kystlini-
en, idet den er beliggende i eksisterende byomrade langt fra kysten.

Miljeforhold

Der pafares omradet stgj fratrafik pa Vejlevej, hvor der er en arsdegntrafik
pa ca. 9.500 biler. Mellem det kommende boligomrade og Vejleve vil er-
hvervsomradet fungere som en buffer for trafikstgjen fra Vejlevej, hvorfor
stgjgramserne for trafikstgj i boligomradet forventes at kunne overholdes.

De kommende aktiviteter inden for lokalplanens delomréde til erhverv skal
for sa vidt angdr stgj overholde de geddende gramser fastsat i Miljastyrel-
sens vejledning nr. 5, 1984 for omrader med blandet bolig— og erhvervsbe-
byggelse og centerformd og gramserne fastsat i kommuneplanen gaddende
for erhvervsomréder i klasse 1-3. Dvs. 55 dB(A) mandag-fredag 07-18 og
lardage 07-14, 45 dB(A) mandag-fredag 18-22 og |grdage 14-22 og san—
og helligdage 07-14, 40 dB(A) alle dage 22-07.

| skel mod det planlagte boligomréde nord for erhvervsomradet skal stgjni-
veauet overholde de stgjgramser, der er fastsat for aben-lav boligbebyggel -
se. Det vil sige, at stegjbelastningen malt udenders hgjst ma vage:

45 dB(A) mandag — fredag kl. 07.00 — 18.00 samt l@rdag kl. 07.00 — 14.00

40 dB(A) mandag — fredag kl. 18.00 — 22.00 samt |@rdag kl. 14.00 — 22.00
og sen— og helligdage kl. 07.00 — 22.00 samt

35dB(A) ale dagekl. 22.00 — 07.00.

Eksisterende lovlig virksomhed kan fortsadte som hidtil, hvilket kan med-
fare, at eksisterende aktiviteter kan begramse mulighederne for at udnytte
lokal planens boligomréade fuldt ud.

Forsyningsplanlaegning

Den gstligste del af lokalplanomradet er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan. For den vestligste del skal der udarbejdes et tillagg til spilde-
vandsplanen. Omrédet er omfattet af kommunens regulativ for affald.
Omrédet forsynes med fjernvarme fra kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning vil ske frakollektiv vandforsyning.



Redegarelse

Kommuneplantillzeg nr. 25

Erhvervsomrade E.9, Vejlevej Vest

Omradet ma anvendes til virksomheder i klasse 1-3 lettere industri, udstil-
lings— lager og veakstedsvirksomheder, liberale erhverv herunder kontor-
virksomhed, offentlig og privat servicevirksomhed samt til detailhandel.

Inden for omradet ma udferes bade dagligvare- og udvalgsvarehandel. Ud-
over eksisterende detailhandel sbutikker p& henholdsvis 8000 m? og 650 m?
ma etableres 12000 m? fordelt pa 1 butik p& op til 5000 m* med pladskrae
vende varegrupper og 7000 m? dagligvare— og udvalgsvarebutikker fordelt
pa hver hgjst 3000 m? til dagligvarebutikker henholdsvis 1000 m? til ud-
valgsvarebutikker. Dog kan der etableres en udvalgsvarebutik p& 1500 m?

Omradet ma anvendes til virksomhed i klasse 1-3, som omfatter virksom-
heder med ingen eller kun ringe belastning af omgivelserne. Stgjbelastning
fravirksomhed i omrédet maikke overstige de gramser, der er fastsat i Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 5, 1984 for omrader til blandet bolig og er-
hvervsbebyggelse, samt i kommuneplanen for virksomheder i klasse 1—- 3.

Byradet stiller saalige krav til udformning af beplantning, skiltning, parke-
rings— og udstillingsarealer, bygningsfacader mv.

Max. etageantal: 3, og max. bygningshgjde pa 16 m. Max. bebyggel sespro-
cent pa 50.

N N S
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Bestemmel ser

Lokalplan nr. 210

Boliger og erhverv nord for Vejleve

Kortbilag:
1. Omradeafgramsning/areal anvendel se
2. lllustrationsplan

Omrade:

Matr. nr. 1cm, 1e, 1cv samt del af 1b Stou-

strup Fredericia Jorder og matr. nr. 165b,
274q, 274i, 274 h, del af 274b, 353a, 355a
355c, 355b, 3564, 356¢, 3573, 358, 359,
360, 361a, 361b Fredericia Stadsorder

ved Thygesminde

Anmelder:
Teknik & Miljg
Rédhuset

7000 Fredericia
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Bestemmel ser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsadtes herved falgende bestemmel ser for lokal planens omréde,
som fremgar af § 2.

Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanen har til formal:

at tilvgebringe plangrundlaget for en byudvikling i Fredericias vestlige
bydel,

at muliggere opferelse af en ny boligbebyggel se med bade etagebolig-
byggeri og tad lav boligbyggeri,

at sikre, at bebyggel sen respekterer naturpraeget og friholder de flotte
landskabstrask ned mod Ullerup Bak for bebyggel se,

at  der skabes et grant kvarter, hvor de nye bebyggelser omgives af gran-
ne omréder, og hvor der straskker sig granne kiler fradalomradet ind i
bebyggel sen,

at omradet naamest Vejleve udlagggestil erhvervsforma med ikke mil-
jabel astende virksomheder sdsom administrationsbyggeri, lettere pro-
duktion, liberale erhverv, offentlig og privat servicevirksomhed, samt
til detailhandel. Inden for omradet ma udferes bade dagligvare- og
udvalgsvarehandel,

at fastlasgge bebyggel sesregul erende bestemmel ser for omradet,

at fastlamgge byggelinier imod omgivende vele,

at fastlagyge retningslinier for skiltning,

at fastlaggge retningslinier for afvikling af trafikken til og fra omradet.

Lokalplanens omrade

2.1

L okalplanen afgramnses, som vist med sort priksignatur pa modstaende side,
og omfatter matr. nr. 1cm, 1e, 1cv samt del af 1b Stoustrup Fredericia Jor-
der og matr. nr. 165b, 274g, 274i, 274 h, 353a, 3553, 355b, 355¢, 3564,
356¢, 35743, 358, 359, 360, 361a, 361b og del af 274b Fredericia Stadgor-
der samt alle parceller, der efter den 1. november 2000 udstykkes herfra

2.2

Lokalplanen opdelesi delomrader som vist pakortbilag 1:
- Delomrade A — Boligformal

- Delomrade B — Erhvervsformal

- Delomrade C — Gront omrade

13
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Den gstligste del af lokal planomradet er beliggende i byzone. Med Byra
dets offentlige bekendtgerel se af den vedtagne plan overfares den vestlige
del af delomrade A og B fralandzone il byzone. Delomréde C, skraninger-
ne og dalomradet forbliver i landzone.

Omradets anvendelse

Delomrade A. Boligbebyggelse

31

Omrédet ma anvendes til boligformal i form af tag-lav boligbebyggelse og
etageboligbyggeri med tilhgrende fadlesanlasg som vej/sti— og parkerings-
anlagy, fadleshus og fadles opholdsarealer, legeplads og lignende.

3.1.2

Byradet kan tillade opferelse af bygninger til visse erhverv, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv. Der ma dog ikke etableres butikker i omradet.
Byradet kan sdledestillade, at der pa jendommen drives en sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfaresi beboel sesomrader under forud-
sadning af:

at  virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan méde, at

gjendommens karakter af beboel sesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter
af boligomréde ikke brydes,

at  virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende,

at  virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
pladstil paden pagad dende g endom.

3.1.3

Med henblik paat undga et utilfredsstillende milja pagrund af trafikstej,
skal det ved udformning af ny boligbebyggelse sikres, at et indenders stgj-
niveau pa 30 dB(A) ikke overskrides, og at stgjniveauet for hele omradet
ikke overstiger 55 dB(A).

Stgjbelastningen fra eventuelt erhverv i delomréde A maikke overskride
de gramser, der er fastsat i Miljastyrelsens vejledning nr. 5, 1984 samt Re-
gionplan 1997-2009, gaddende for dben/lav boligbebyggelse. *)

14

*) Det vil sige, at stgjbelastningen malt udendars hgjst ma veae:
45 dB(A) mandag — fredag kl. 07.00 — 18.00 samt |erdag kI. 07.00 — 14.00
40 dB(A) mandag — fredag kl. 18.00 — 22.00 samt | ardag ki. 14.00 — 22.00 og
sgn—og helligdage kl. 07.00 — 22.00 samt
35 dB(A) ale dage kl. 22.00 — 07.00.



Bestemmel ser

3.14

Inden for omrédet kan opferes transformerstation til omradets forsyning, nar
den ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke er hgjere end 3 m over
terraan.

Delomrade B. Erhvervsformal

3.2.1

L okal planens delomrade B ma anvendestil erhvervsforma med ikke milje-
bel astende virksomheder sasom administrationsbyggeri, |ettere produktion,
liberale erhverv, offentlig og privat servicevirksomhed, forsamlings- og me-
delokaler samt til detailhandel. Inden for omradet ma udferes bade dagligva-
re— og udvalgsvarehandel.

Inden for omradet ma udferes bade dagligvare- og udvalgsvarehandel. Ud-
over eksisterende detailhandelsbutikker p& henholdsvis 8000m? og 650m2
mé etableres 12000 m? fordelt p& 1 butik p& op til 5000 m* med pladskrae
vende varegrupper og 7000 m? dagligvare- og udvalgsvarebutikker fordelt
p& hver hgjst 3000 m? til dagligvarebutikker henholdsvis 1000 m? til ud-
vazlgs/arebutikker. Der ma dog etableres 1 udvalgsvarebutik pa max 1500
m .. . *)

3.2.2

Omrédet ma anvendes til virksomhed i klasse 1-3, som omfatter virksomhe-
der med ingen eller kun ringe belastning af omgivelserne. Stgjbelastning fra
virksomhed i omrédet maikke overstige de gramser, der er fastsat i Miljo-
styrelsens vejledning nr. 5, 1984 for omrader til blandet bolig- og erhvervs-
bebyggel se, samt i kommuneplanen for virksomheder i klasse 1- 3.

Det vil sige, at stgjbelastningen udenders i omrédet hgjest ma vage:

55 dB(A) paalle hverdage fra7 — 18 og lerdage fra 7 - 14.00
45 dB(A) paalle hverdage fra 18 — 22, lardag fra 14 — 22, sendag 7 — 22
40 dB(A) paalle dagefra22-7.

| skel mod naboomradet mod nord skal stgjniveauet overholde de stgjgraan-
ser, der er fastsat for dben/lav boligbebyggel se.*)

323

Med henblik paat undga et utilfredsstillende milj@ pa grund af trafikstgj
skal det ved etablering af bygninger beregnet til ophold, kontorer og lignen-
de sikres, at et indenders stgjniveau pa 35 dB(A) ikke overskrides. Det kan
evt. sikres ved anvendelse af stgjdaampende glas.

*)
For savidt angér butikker til pladskrasvende varegrupper henvisestil regionplanens retningslinie”
Butikker til ssarligt pladskraevende varegrupper ”.

15
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3.24

Inden for omradet kan opferes transformerstationer eller andre tekniske
fadlesinstallationer til kvarterets forsyning, nér de ikke har mere end 30 m?
bebygget areal og ikke er hgjere end 3 m over terram.

33

Omrade C. Det gronne omrade

Omradet ma kun anvendes som rekreativt grant omrade. Der maikke fore-
tages terraaregulering udover de til bebyggel sen nadvendige regnvands-
bassiner eller lignende, herunder etablering af en dam. Arealet ma anven-
destil ikke erhvervsmaessigt dyrehold. Omrédet og dets eksisterende be-
plantninger skal bevares med sit naturprasy.

Udstykninger

4.1

Inden for delomrade A ma udstykning kun ske efter en af Byradet godkendt
plan. Grunde m&ikke have en mindre starrelse end 300 m2. Inden for del-
omréde B m& grunde ikke have en mindre starrelse end 5000 m? og mindst
50 m bredde mod Vejleve.

Vej- og stiforhold

5.1

L okalplanomradet trafikbetjenes fra Bredstrupvej og Vejleve, i princippet
som vist pa kortbilag nr. 1. Boligvejen Thygesmindevej udlasggesi min. 8
m’s bredde. Den nye stamvej fraVejleve ind i boligomradet udlaggesii
min. 12 m’s bredde. @vrige boligvaanger udlagygesi min. 8 m’s bredde.

Delomrade B, erhvervsomradet vejbetjenes, som vist pa kortbilag nr. 1. De
eksisterende virksomheder/grunde ma bibehol de godkendte udkearsler til
Vejlevej. Derudover mader kun etableres en ny vejadgang til Vejleve,
som vist pakortbilag 1. De nye virksomheder, der kan opfares pa matr. nr.
1b og den vestlige del af matr. nr. 1cm, dvs. vest for matr. nr. 1e, ma sdle-
des kun fa én fadles udkearsel til Vejleve). Matr. nr. 1cv far tilkersel via den
nye stamvey.

5.2
Der skal etableres min. 1 p-plads pr. bolig. S&fremt der etableres sterre fad-
les parkeringspladser, kan kravet nedsadtes.

| erhvervsomradet skal indrettes de nedvendige parkeringspladser pa virk-
somhedens egen grund samt arealer for af- og palaesning af varer. Starrel-
sen fastsadtesi hvert enkelt tilfadde under hensyn til virksomhedens art,



Bestemmel ser

antal beskadftigede mv. og sdledes, at der udlagyges fornadne arealreserver
til opfyldelse af muligt fremtidigt behov.

P— pladser og overkarsler skal anlaagyges efter en af Byradet godkendt plan.

5.3

Alle faardselsared er indrettes sa vidt muligt under hensyn til bevaagel ses-
haammede. Det tilstragbes at undga trafikbarrierer i terram (hgje kantsten,
trapper mv.), jfr. i gvrigt “Udearealer for ale’.

5.4
Der er grundejerforpligtelse mod Veleve og Bredstrupvej.*)

5.5

Langs boligvejene er pdlagt byggeliniei en afstand af 5 m fravejskel. Der
maikke placeres nogen form for bebyggel se pa arealet mellem byggelinie
0g vejskel.

Langs Vejleve er palagt byggelinie pa 20 m fravejskel.

5.6

Der udlaggges areadl til stier i princippet som vist pakortbilag nr. 1. Dels en
sti i delomréde C der straskker sig fra Bredstrupvej langs Ullerup Baek til
Vejleve. Intern i omrédet udlasgges areal til stier der forbinder de enkelte
dele af bebyggelsen med Vejleve), Bredstrupvel og den nye sti langs Ulle-
rup Bak.

5.7
Renovationshiler skal kunne kommetil og fra eventuelle miljgstationer el-
ler opsamlingssteder for beholdere.

Ledningsanlaeg

6.1

Alle forsyningsledninger laegges sa vidt muligt i jord. Efter aftale med for-
syningssel skaberne placeres ledninger sa vidt muligt langs vej og sti i ube-
feestede aredler.

6.2

Der ma ikke opsadtes radio- og TV-antenner, herunder paraboler, inden for
omradet. Byradet kan dog give tilladel se til opsaening af mindre parabolan-
tenner, der ikke virker skaammende pa omgivelserne.

*)  Der henvises til Regulativ i henhold til lov nr. 140 af 25. marts 1970 om vin-
tervedligeholdelse og renholdelse af veje.
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6.3
Eksisterende 60 kV hgjspaandings luftledninger og kabler (vist pa korthilag
nr. 1) til 60/10 kV station skal respekteres.

6.4
For ny bebyggelse skal varmeforsyning ske som vandbaseret anlagg, evt.
med senere mulighed for tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Ved etablering af opvarmningssystemer med vedvarende energi kan Byra
det dispensere fra ovennaevnte.

Hvis bygningens varmebehov ikke fuldt ud kan dsskkes af vedvarende
energi, skal den resterende del af opvarmningsbehovet kunne daskkes gen-
nem en eventuel kollektiv varmeforsyning.

6.5
L okal planomradets vandforsyning skal ske fra kollektiv vandforsyning.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A. Boligomradet

7.1

Ny bebyggelse skal opfares inden for de pakortbilag nr. 1 viste byggefel-
ter. Forinden bebyggelse finder sted, skal der til Byradets godkendelse fore-
ligge bebyggel sesplan for det aktuelle byggefelt samt tegninger af plan og
facader af de enkelte bygninger.

Der kan ikke opfares nogen form for bebyggelse, som f.eks. redskabsskure
og lignende uden for byggefelterne.

7.2
Ny bebyggelse i boligomrédet, delomrade A, ma opferes med de pa korthi-
lag nr. 1 viste etageantal. Der kan derudover indrettes kadder.

7.3

Bebyggel sesprocenten i delomrade A mafor ted-lav bebyggel se ikke over-
stige 35 og for etagebebyggelse ikke overstige 50. Der kan tillades opfart
fritliggende boliger pa sma grunde som en tad-lav bebyggel se.

7.4
Tage skal udformes med en taghad dning mellem 20° og 45°.

7.5
Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflader i delomrade A mavee
re haevet mere end 8,5 m (for byggeri i 1 1/2 etage) og 9m (for byggeri i
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2 1/2 etage) og 12m (for byggeri i 3 1/2 etage) over terraan (niveauplan)
malt efter bygningsreglementets bestemmel ser.

Bygningsmyndigheden skal godkende niveauplan (stueplan), forinden be-
byggel se pabegyndes. | forbindel se med ansggning om byggetilladel se skal
derfor indsendes koteplan med angivelse af terramkoter og sokkelkoter for
ny bebyggel se til godkendel se.

7.6

Garager og carporte ma afvige fra bygningsreglementets bestemmelser om
bygningshgjde i skel mod nabo eller sti, hvis taghaddningen er som den ov-
rige bebyggel se pa grunden, eller lavere, og hgjden respekterer en linie be-
stemt af hgjden 2,5 mi skel og hgjden 3,5 m ved afstanden 2,5 m fra skel.

7.7

Korthilag nr. 2, Illustrationsplan, viser et eksempel pa, hvorledes arealet
kan disponeres. Arealet kan ogsa disponeres med en anden udformning og
beliggenhed inden for de fastlagte bestemmelser i lokal planen.

Delomrade B. Erhvervsomradet

7.8

Ny bebyggelse skal opfares inden for de pakortbilag nr. 1 viste byggefel-
ter. Forinden bebyggelse finder sted , skal der til Byradets godkendelse
foreligge bebyggel sesplan for det aktuelle byggefelt samt tegninger af plan
og facader af de enkelte bygninger.

7.9
Ny bebyggelse i erhvervsomradet, delomrade B, ma opfaresi hgjst 3 eta-
ger. Der kan derudover indrettes kad der.

Bebyggel sens hgjde maikke overstige 16 m.

7.10
Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 50.

Delomrade C. Det grenne omrade

7.11

Inden for delomrade C ma der ikke opfares bebyggelse.

Den eksisterende transformatorstation pa matr. nr. 274g kan dog bibehol-
des, ligesom der kan foretages ngdvendige tilbygninger til denne.
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Bebyggelsens ydre fremtreeden

Delomrade A. Boligomradet

8.1

Ny bebyggelse skal i sine vassentlige trak have en sadan udformning og
fremtraeden, herunder farveholdning, at den naturligt tilpassestil de eksiste-
rende forhold pa stedet.

Der ma ikke anvendes materialer til udvendige bygningssider, der efter By-
radets skan virker skesmmende.

Tage skal sdledes udfgres med sort tagpap med trekantlister eller med tegl.
Facader skal udfegres med ydervagygei traeog/eller teglsten og glas.

8.2

Skiltning og reklamering samt udformningen af denne skal godkendes af
Byradet i hvert enkelt tilfadde.

Skiltning skal i omfang begramsestil det absolut ngdvendige. Det enkelte
skilt skal veare tilpasset bygningens arkitektoniske holdning og maikke ved
sin udformning fa karakter af facadebeklaadning.

Delomrade B. Erhvervsomradet

8.3

Ny bebyggelse skal i sine vassentlige trak have en sadan udformning og
fremtraeden, herunder farveholdning, at den naturligt tilpassestil de eksiste-
rende forhold pa stedet.

Bebyggelsen skal fremtraede som en harmonisk helhed.

8.4

Bebyggelse i delomréde B ma opferesi materialer som beton, metal, trag
natursten, glas samt ubehandlet eller pudset tegl.

Bebyggelsen ma fremtraade i farverne hvid, sort og jordfarver, samt farver
dannet af sidstnaevntes blanding med hvidt, grét eller sort.

Der ma anvendes vinduesrammer og sprosser i metal eller trag samt solaf -
skaamning og rakvagk i metal eller trae

Blanke og reflekterende tagmateriaer ma ikke anvendes uden Byrédets til -
ladelse.

Bebyggel sens facader skal godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfadde.
8.5

Udstilling, oplagring eller fremstilling udenders skal foregai dertil indret-
tede, aflukkede gérdarealer.



Indhegning af gardarealer ma opfaresi materialer som beton, metal, treg
natursten samt ubehandlet eller pudset tegl, fremtraedende i farverne hvid,
sort eller gra

8.6
Skiltning for den enkelte virksomhed udf gres som facadeskiltning og/eller
henvisningsskiltning. Der maikke opsadtes reklameflag eller flagborge.

Der ma placeres to facadeskilte pr. virksomhed.

Facadeskilte skal udfares som pasatte/pamal ede bogstaver eller pladeskilte
direkte pafacaden. De pasatte/pamal ede bogstaver ma hgjst vaae 75 cm
hgje og 800 cm brede. Pladeskilte m& udgere et areal p& hgjst 4 m? .

Facadeskiltet skal underordne sig facaden, og maikke fa karakter af faca-
debeklasdning.

Der ma placeres ét henvisningsskilt pr. virksomhed ud mod Vejlevej. Hen-
visningsskiltet ma udfares som et pylonskilt og ma hgjst vaare 1,5 m bredt
0g 6 m hgjt.

Ubebyggede arealer

Delomrade A. Boligomradet

9.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestel se eller lignende gives et
ordentligt udseende. Forinden ny bebyggel se skal der fremsendes og god-
kendes en beplantningsplan for hver bebyggelse. Mellem de sydligst belig-
gende byggefelter og erhvervsomradet skal der etableres af skarmende be-
plantning evt. etableret som gruppevis beplantning.

9.2

Maksimum 15 % af de ubebyggede arealer ma afvandes til kloak for at sik-
re nedsivning af regnvand. Heri er der ikke indregnet vejarealer , der skal
kloakeres. Regnvand kan opsamlesi lagertank og anvendes til havevan-
ding. Det bar desuden tilstradbes, at regnvandet kan afledes til faskiner,
hvis jordbundsforholdene taler herfor.

9.3.
Terramreguleringer pamere end +/+ 0,5 mi forhold til eksisterende terran
ma kun foretages efter Byradets godkende! se.

9.4

Ved terraanregulering har den grundejer, der foretager reguleringen, ansva-
ret for, at den naturlige afstremning af overfladevand ikke hindres.
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9.5

Hegning langs veje, stier, fadlesomrade og mellem de enkelte parceller skal
ske som levende hegn. Hegn langs veje, stier og fadlesomrade skal place-
res, sa dette kan holdes helt pa den enkelte grund.

Delomrade B. Erhvervsomradet

9.6

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestel se eller lignende gives et
ordentligt udseende.

De dele af arealerne, der ikke beplantes eller befaestes, skal grasssaes.

9.7

Der ma kun foretages terraanreguleringer pa mere end +/+ 0,5 mi forhold
til eksisterende terram efter Byradets godkendel se.

9.8

Langs Vejleve udlaggges en 10 m bred rabat.

For eksisterende bebyggel se kan rabatten forblive i sin nuvaaende bredde.
| rabatten plantes platantraser som alletraser med en indbyrdes afstand pa
15-25m.

Delomrade C. Det gronne omrade

9.9

Omrédet skal friholdes for bebyggelse og skal fremsta som en naturlig del
af landskabet. Det offentlige stisystem planlasgges udbygget, i princippet
som vist pa kortbilag nr. 1.

9.10
De pakorthilag 1 viste skovstykker er pdagt fredskovspligt i henhold til
skovloven.

Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggel se inden for omradet maikke tagesi brug, fer bebyggel sen er
tilsluttet dei 8 6.2, 6.4 og 6.5 naevnte fadlesanlagy (fjernvarme, vand mv.).

Servitutter
11.1

Privatretlige bygningsservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med |okal planen, fortraanges af planen.
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Ophzevelse af lokalplan nr. 118

12.1

Lokalplan nr. 118, vedtaget af Fredericia Byrad den 2. september 1991 op-
haeves for s vidt angdr det af naavaarende |okalplan omfattede omrade,
matr. nr. 1cm, Stoustrup Fredericia Jorder og matr. nr. 165b, 274g, 274i,
274 h, del af 274b, 353a, 355a 355c¢, 355h, 3563, 356¢, 357a, 358, 359,
360, 361a, 361b Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Efter Byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af lokalplanen ma
giendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om planlaggning 8§ 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en gjendom kan fortsadte som hid-
til. Lokalplanen medfarer heller ikkei sig selv krav om etablering af de an-
leeg mv., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel ser af lokal-
planens bestemmel ser under forudsagning af, at dispensationen ikke er i
strid med princippernei planen.

Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i lov om planlaggning vedtages foranstaende lokal plan en-
deligt.

Fredericia Byrad den 2. april 2001.

Uffe Steiner Jensen

Saren Adsersen
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