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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades anven-
delse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier, friarealer 0.s.v. inden
for lokalplanens omrade.

Ifalge lov om planlagning kan Byradet altid beslutte, at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr der gen-
nemfares starre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten
hermed er, at sikre en sammenhang i planlagningen.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemarkninger og &n-
dringsforslag skal Byradet offentliggere et forslag til lokalplan, inden planen
kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaeg-
ges offentligt i mindst 8 uger. Bemarkningerne skal indga i Byradets videre
overvejelser. Men det er alene Byradet, der star med den endelige afgarelse, nar
lokalplanen skal vedtages endeligt.

Efter Byradets endelig e vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pa ejendom-
mene inden for planens omrade.

En lokalplan bestar af 2 afsnit. | “Redegarelse” er der gjort rede for lokalpla-
nens indhold samt lokalplanens forhold til anden planlaegning.

| sidste afsnit fglger “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte ejendom, og ende-
lig lokalplanens retsvirkninger.
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Udviklingsplanen og lokalplanomradet pa et luftfoto af bymidten set fra sydvest- udviklingsplanens

Formal

Denne lokalplan har til formal at muliggare farste etape af udbygningen af Fre-
dericiaC omradet. Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af udviklingsplanen
"Kanalbyen ved Lillebzlt”, der viser planen for omradets udvikling til en ny
bydel. Der vil blive udarbejdet lokalplaner for de forskellige etaper, indtil hele
omradet er lokalplanlagt for den nye bydel. Se udviklingsplanen pa Frederi-
ciaC’s hjemmeside: www.fredericiac.dk.

Som farste del af udviklingen af FredericiaC-omradet gnsker arealudviklings-
selskabet FredericiaC P/S at anleegge en kanal med broer samt den infrastruk-
tur, der giver adgang til den del af byomradet der ligger omkring Oldenborg-
gade. Det er lokalplanens formal at muliggere dette.

Samtidig skal lokalplanen give mulighed for opfarelse af den forste karré i
omradet ved hjgrnet af Oldenborggade og Kongensgade med boliger, erhverv i
miljeklasse 1 — 2, kultur, fritidsfaciliteter, offentlig og privat service, restaurant/
café samt et overdaekket parkeringsanleg.




Redeggrelse

Lokalplanen skal sikre en god sammenbinding af lokalplanomradet med den
eksisterende by ved Oldenborggade/Kongensgade, sa den nye bydel bliver en
naturlig udvidelse af den eksisterende bymidte indenfor voldene. Derfor giver
lokalplanen ogsa mulighed for at &ndre vejprofilet pa Oldenborggade pa den
gstlige del af gaden. Lokalplanen skal ogsa sikre offentlighedens adgang til
vandet.

Da bydelen ligger ved vandet, stiller lokalplanen krav om at sikre omradet mod
fremtidig forhgjet vandspejl i Lillebzlt som felge af klimaforandringer.

Der er udarbejdet en miljgrapport med en miljgvurdering af lokalplanens pa-
virkning af miljget. Miljgrapporten fremgar af bilag B. Et ikke teknisk resumé
fremgar af bilag A pa side 37.

Baggrund

| efteraret 2012 offentliggjorde arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S en
samlet udviklingsplan for hele FredericiaC omradet. FredericiaC omradet er
pa ca. 20 ha og ligger med en placering mellem den eksisterende bymidte i
Fredericia indenfor voldene og Lillebalt. Sidelgbende med udarbejdelse af
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Udviklingsplanen som blev offentliggjort i 2012 er udarbejdet af KCAP
Architects&Planners og Vandkunsten. Omradet er markeret med en rgd flade.
Lokalplanomradet er indrammet med en red streg. De fire indrammede kar-
réer er ikke en del af lokalplanomradet, og kan farst bebygges nar der er lavet
en ny lokalplan for dem

udviklingsplanen har Fredericia Kommune udarbejdet og vedtaget Kommune-
plantilleeg nr. 18 til Kommuneplan 2009 — 2021, der fastlaegger rammerne for
udviklingen af FredericiaC omradet. Kommuneplantillegget er efterfalgende
indarbejdet i den nye kommuneplan, sa det nu er en del af Kommuneplan 2013
- 2025 for Fredericia Kommune.

Udviklingsplanen og kommuneplanen er styringsredskaber til indfrielsen af de
unikke potentialer, FredericiaC har for at blive en enestaende, spendende og
levende ny bydel, som ligger i direkte forlengelse af feestningsbyen.

Som det fremgar af udviklingsplanen er visionen for FredericiaC, at skabe en
attraktiv og moderne bydel, der abner Fredericia by mod Lillebalt og samtidig
respekterer Fredericias unikke historie.

Visionen er konkretiseret i fem punkter:

» Historien, den moderne bybygning og arkitektur mgdes og skaber nytaenk-
ning.

« By- og livskvalitet og udviklingsmuligheder gar hand i hand.

» Byens borgere og aktarer deltager aktivt i byudviklingen.
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_r— Kastellet

Den eksisterende bys struktur fgres videre i den nye bydel. I FredericiaC
omradet, markeret med rgdt pa kortet, tilfgjes kanaler og et tveergdende
grent band, som skaber en rekreativ forbindelse gennem den nye bydel fra
Kastellet. Dermed skabes mulighed for en grgn forbindelse til volden mod
vest.

» Fredericia bliver katalysator for Trekantomradets udvikling i konkurrence
med hovedstadsomradet.

» Bearedygtighed, bade mht. gkonomi, miljg, social- og sundhedsmassigt,
indgar i planlegningen og lgsninger.

Udviklingsplanen er en bearbejdning af flere forslag fra en forudgaende kon-
kurrenceproces, hvor der undervejs i processen var dialog med interessenter og
borgere. Med udviklingsplanen er de bedste elementer fra konkurrenceforsla-
gene viderefert til en ny samlet plan for omradets udvikling.

Indenfor hele udviklingsplanens ca. 20 ha store omrade er der plads til ca. 1.000
boliger, 2.500 indbyggere, 2.800 arbejdspladser og i alt et bruttoetageareal pa
265.000 m?. Bruttoetagearealet fordeles med ca. 50% til boliger, ca. 40% til
erhverv (heraf 15.000 m? som detailhandel) og ca. 10% til kultur/offentlige
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Luftfoto af det samlede byudviklingsomrade hvor de tidligere industribygnin-
ger er under nedrivning

formal. Blandingen af funktioner skal medvirke til at skabe en bydel med va-
riation. Det er hensigten, at det skal blive en teet bydel, med byliv, varierede
aktivitets- og rekreative muligheder i de forskellige byrum. Omradet ligger
nabo til Kastellet, et stort, sammenhangende grgnt omrade og badestranden
ved @sterstrand.

Hovedstrukturen i udviklingsplanen udgeres af i alt 3 nye kanaler og en videre-
farelse af de nord-sydgaende gader i den eksisterende bys renassance byplan.

Kanalerne tilfarer bydelen kvalitet ved, at man i de forskellige kvarterer har
neerheden til vandet og kan bruge vandet til forskellige aktiviteter.

En del af udviklingsplanens hovedstruktur er ogsa den tveergaende grgnne park,
der forbinder omradet med Kastellet mod gst. Parken er placeret hvor voldan-
leegget tidligere har ligget mod Lillebzlt, og kan medvirke til at skabe sam-
menhang fra den nye bydel til den grgnne ring i form af voldanlaegget omkring
midtbyen.

Viderefgrelsen af gader ned gennem omradet til Lillebzlt betyder, at udsigtslin-
jerne fra byen ned gennem omradet bevares, sa man fra byens gader fortsat har
udsigt til vandet. Det betyder ogsa at den nye bydel ved vandet ligger i naturlig
forlengelse af den eksisterende bydel. Dermed sker udviklingen af den nye
bydel i respekt for byens historiske byplan og kulturarv.
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Udviklingsplanen og de forskellige byrum

Bygningerne placeres i karréer, med facader i gadelinjerne efter samme mo-
del, som i den eksisterende bymidte. | karréerne opdeles bygningernes facader
med forskellige facadehgjder og udformninger, sa hver karré fremtraeder opdelt
med flere, individuelle bygninger. Karréerne bliver mere abne end dem der er i
den eksisterende bymidte, og dermed skabes stgrre sammenhzng mellem kar-
réernes gardrum og byrummene imellem karréerne.

Hovedparten af omradets parkering placeres i overdekkede parkeringsanlag,
sa overfladeparkering begranses i bydelen og arealer i stedet kan bruges til
byrum og grenne opholdsarealer.

Oven pa parkeringsanlaeggene integreret i karréerne etableres der opholdsareal
til hver karré. Friarealerne i omradet far forskellig karakter. Der udleegges et
opholdsareal i hver karré som er dedikeret til bebyggelsen i karréen. Karréerne
udformes sa der bliver offentlig gennemgang i gardrummene fra de omgivende
gader.

Naesten alle karréer i udviklingsplanen ligger enten ud til vand i form af en
kanal, ved GI. Havn eller Lillebalt, eller ud til den tvaergaende, grenne park.
Man kan opholde sig ved kanalerne eller i parken, ga, lgbe cykle langs ka-
nalerne og i parken, eller bruge kanalerne til vandaktiviteter og parken til bold-
spil, sport mv.
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Terreenet i omradet heeves til kote 2,50 DVROO0, for at imgdekomme et stigende
havspejl som falge af endringer i klimaet. | den forbindelse sikres det, at der
bliver en god overgang mellem det eksisterende terreen omkring Oldenborg-
gade og udviklingsplanens omrade.

Prinsessegade syd for Oldenborggade vil i forbindelse med realisering af ud-
viklingsplanen &ndres fra en vej med bilkarsel til en havnepromenade, og Ka-
stelsvej nedlaegges som vej.

Historie

FredericiaC omradet har tidligere veeret et industriomrade, hvor stgrstedelen af
arealet var i brug til gedningsvirksomheden Kemira (senere Yara). Ved hjgrnet
Prinsessegade/Oldenborggade ved GI. Havn har der ligget en traelastvirksom-
hed. Vest for GI. Havn har der ligget et skibsverft. | 2004 begyndte Yara afvik-
ling af sine aktiviteter i omradet og herefter nedrivning af industribygningerne,
med henblik pa salg af grunden til byudvikling. Omradet var pa det tidspunkt
teet bebygget med store industribygninger, der blokerede byens udsigt og ad-
gang til Lillebzlt.

Eksisterende forhold
Eksisterende forhold er vist pa kortbilag 3.

Beliggenhed, afgraensning og starrelse

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3 ha placeret i FredericiaC omradets
nordlige kant op mod den eksisterende by nord for Oldenborggade. Omradet
afgraenses mod nord af J. B. Nielsens Plads og bebyggelse langs Oldenborg-
gade samt en del af Fynsgade, mod gst af Kongensgade, mod syd af det eksiste-
rende arealanlaeg til midlertidige aktiviteter samt Kastelsvej og mod vest af GI.
Havn og hjgrnet Gothersgade/Oldenborggade.

Omradets omgivelser

Den del af byen, lokalplanomradet ligger i, er praeget af at vaere under udvik-
ling. Hidtil har det veeret her hvor byen delte sig imellem karré byen med sine
boliger og centerfunktioner og havnen hvor virksomhederne 1a med adgang for
ud- og indskibning.

Omradet nord og est for lokalplanomradet er karakteriseret ved en blanding
af karrébebyggelse, virksomheder og tidligere industribygninger, der nu bliver
anvendt til Den Kreative Skole og Musical Akademi. Der er ogsa blevet opfart
nyt etagebyggeri til boliger ved Kongensgade ved siden af Musical Akademiet.

Nord for lokalplanomradet ligger J.B. Nielsens Plads, hvorfra der ad Gothers-
gade er forbindelse op til bymidten. Det er ogsa her der er mulighed for at fare
en gran stiforbindelse op til voldanlaeegget mod vest via et nedlagt banetracée.
Vest for omradet ligger Gl. Havn.
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Leg pa de grenne bakker med Lillebzlt i baggrunden. Omradet er allerede nu
i brug til mange fritidsaktiviteter

Zonestatus

Omradet er i byzone. Ved trappeanlaegget i bunden af GI. Havn er den nederste
del saterritorie. Der sker ingen zonegndringer som folge af lokalplanens ved-
tagelse.

Anvendelse

Da arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S overtog udviklingsomradet efter
gedningsvirksomheden Yara, og alle de gamle industribygninger var fjernet,
besluttede FredericiaC at abne hele omradet, sa der blev adgang til det for of-
fentligheden. | den forbindelse blev der etableret overflader, anleeg og aktivi-
tetsmuligheder, der ger det muligt at bruge omradet til midlertidige aktiviteter
frem til realisering af den nye bydel.

Gradvist vil FredericiaC omradet udvikles i overenstemmelse med udviklings-
planen og kommuneplanen, og det midlertidige anleeg vil forsvinde i takt med,
at der graves kanaler og anlaegges broer og veje samt opfares ny bebyggelse

Lokalplanomradet er det forste sted, hvor det midlertidige anlaeg erstattes af
byggeri. Det er hensigten, at de ubebyggede arealer syd for lokalplanomradet
fortsat bruges til midlertidige aktiviteter.

| forbindelse med byggemodning og bebyggelse vil der veere fokus pa at de

ubebyggede omrader fortsat kan anvendes til midlertidige aktiviteter i hele om-
radets udbygningsperiode.

11
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Planen viser det anleaeg, der blev etableret i 2010 til midlertidige aktiviteter.
Efterhanden som omradet udvikles til en ny bydel vil anleegget reduceres for til
sidst helt at forsvinde nar den nye bydel er fuldt udbygget

Bebyggelse og anleeg

Yara pabegyndte afvikling af gadningsfabrikken i 2004. De sidste bygninger
blev revet ned i 2010. Der er en enkelt kontor- og mandskabsbygning tilbage.
En del af bygningen ligger i lokalplanomradet. Bebyggelsen nedrives i forbin-
delse med etablering af kanalen. Bygningerne har ingen bevaringsverdi.

Syd for Oldenborggade ved Gl. Havn ligger Havnegrillen. Havnegrillen kan
blive liggende i omradet indtil der etableres anlaeg til klimatilpasning.

Eksisterende landskab og natur
Der er et terrenspring fra hjgrnet Oldenborggade/Kongensgade ned til arealet
pa ca. 6 meter. Den gvrige del af lokalplanomradet er relativt fladt.

Arealet er anlagt med et midlertidigt landskab, som giver mulighed for, at man
kan bruge omradet til forskellige aktiviteter sidelgbende med at omradet etape-
vis udvikles til en ny bydel.

Der er allerede nu byliv i omradet, idet omradet bruges til mange forskellige
aktiviteter. Det midlertidige landskab er opdelt af stier, der falger retningerne
fra de tidligere industribygninger i omradet. | den nordlige del af omradet ved
Oldenborggade falger stierne anlaegget fra en tidligere park, Karolinelunden

12
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Lokalplanomrédeté placering i forhold til motorvej, togstation og bymidte

der har ligget pa stedet. Stierne og felterne imellem har forskellige beleegnings-
typer: asfalt, sand, graes, muslingeskaller, flis, jernplader og lignende materia-
ler. Materialerne refererer til omradets havnekarakter. og det at der er tale om
et midlertidigt anlaeg.

Der er plantet forskellige treeer i omradet som et forsgg pa at undersgge hvilke
treesorter, der kan vokse med den salt- og vindpavirkning der er pa stedet. Tree-
erne er plantet med rodklumpen i net, sa det er muligt at flytte dem, efterhanden
som omradet bebygges. Efterhanden er der ligeledes opstaet en del naturlig
beplantning i omradet.

Eksisterende trafikale forhold

Oldenborggade forbinder lokalplanomradet med byens overordnede vejnet.
Herfra er der hurtig adgang til motorvejsnettet og Fredericia Banegard. Olden-
borggade er ogsa en central adgangsvej til bymidten. Den del af Oldenborggade,
der ligger mellem Gothersgade og Kongensgade, er en del af lokalplanomradet.

Mod st ligger lokalplanomradet op til Kongensgade, som bliver central i for-
hold til vejforsyning af de senere etaper af udviklingen af FredericiaC omradet.

En del af Prinsessegade, som lgber langs med GI. Havn samt en del af Kastels-
vej, som ligger som en sidevej til Prinsessegade, er en del af lokalplanomradet.

Fra lokalplanomradet til banegarden er der 1, 5 km. Det tager ca. 20 minutter at
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Lokalplanen giver mulighed for anleeg af gader, kanal, kanalpromenader,
treebrygger i kanalen og et trappeanlag i bunden af kanalen samt den farste
karré med bebyggelse. Planen viser bade det byggeri lokalplanen giver
mulighed for, og det byggeri (nedtonet) der kan bygges senere nar der er
udarbejdet lokalplaner for de gvrige etaper (fremstar som "huller” i lokalpla-
nomradet)

ga til stationen eller ca. 5 minutter pa cykel. Omradet er forsynet med en bus-
rute i Oldenborggade, der karer op gennem midtbyen og videre til togstationen.

Fremtidige forhold
Fremtidige forhold er vist pa kortbilag 4 og 5.

Anvendelse og disponering

Lokalplanen muligger farste etape af udviklingsplanen “FredericiaC — Kanal-
byen ved Lillebalt”. Lokalplanen giver mulighed for anleeggelse af den farste
kanal parallelt med Oldenborggade med promenader og pladser, samt farste
del af den sydgaende kanal. Lokalplanen muligger ogsa ferste del af den over-
ordnede fordelingsvej og fire lokale veje, der skal vejforsyne karréerne mellem
Oldenborggade og kanalen, samt karréen nord for Oldenborggade. Der anlaeg-
ges ogsa en lokal vej parallelt med kanalen sydligst i lokalplanomradet. Denne
vej skal vejforsyne den del af udviklingsomradet, der i fremtidige lokalplaner
kan opfares syd for kanalen.

Samtidig giver lokalplanen mulighed for opfarelse af den farste karré i lokal-
planomradet ved hjgrnet Kongensgade/Oldenborggade. De gvrige karréer der
kan opfares pa hver side af Oldenborggade (en nord for Oldenborggade og fire

14



Rejst plan af en karré. Tegningen er et eksempel, der viser variation i eta-
gehgjder fra 3 til 5 etager. | midten af karréen er der et parkeringsanleg
integreret i terraennet med opholdsareal ovenpa. Der kan ogsa placeres f.eks.
offentlige funktioner eller kultur i midten af karréen, for at skabe aktivitetet i
gardrummet.

karréer syd for Oldenborggade) skal der efterfalgende udarbejdes lokalplaner
for, der fastleegger bestemmelser for bebyggelse i karréerne.

I lokalplanomradet kan bebyggelsen anvendes til boliger, erhverv i miljoklasse
1 - 2, kultur, fritidsfaciliteter, offentlig og privat service, restaurant/café samt
overdakket parkering igvrigt jf. 83 i lokalplanbestemmelserne pa side 43.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for &ndring af vejprofilet pa Oldenborggade,
sa der kan etableres nye overkarsler til de nye interne veje samt etableres paral-
lel parkering kombineret med grgnne zoner med beplantning.

Generelt tilsigter lokalplanen, at der skabes et omrade med byrum og veje, der
giver mulighed for ophold og le&, samt at omradet far en gren karakter med
beplantning i byrum og garde samt tagterrasser. Bygninger kan opfgres med
flade tage, der kan geres aktive med tagterrasser, beplantning til forsinkelse af
regnvand og solceller til produktion af strgm.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelse placeres i en karré ved Oldenborggade/Kongensgade med facade i
gadelinje mod de omgivende veje. Parkering etableres overdakket inde i kar-
réen, og ovenpa parkeringsanlegget etableres et grant opholdsareal. Karréen
opfares med abninger eller porte i facadebebyggelsen, der giver mulighed for
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Her vises to visualiseringer sat ind i foto. Visualiseringerne viser omfang af
nyt byggeri lokalplanen giver mulighed for pa hjgrnet af Oldenborggade/
Kongensgade, men ikke den fulde bygningshgjde. Visualiseringerne viser ikke
hvordan ny bebyggelse skal se ud. Det gverste foto, visualiseringen er sat ind
I, er taget fra Oldenborggades nordside set mod gst. Det gverste foto er taget
med digitalt kamera, breendvidde 42 mm. Det nederste foto, er taget pa Kon-
gensgade midt i karebanen set mod syd. Fotoet er tage med digitalt kamera,
braendvidde 32 mm.

—_—— o e 7 s
Tegningen herunder er et snit, der viser den eksisterende bygning pa hjgrnet
Oldenborggade/Kongensgade sammenlignet med en ny bygning lokalplanen
giver mulighed for at opfgre pa modsatte hjgrne. Snittet viser den maksimale
bygningshgjde i 4 etager lokalplanen giver mulighed for pa dette hjgrne af den
nye karré der kan opfares i lokalplanomradet.
Bygningshojde til kip Bygningshojde

14,5 meter 15,5 meter
Kote 20,85 Kote 22

Kongensgade kote 6,3
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Et eksempel pa hvordan gardrummet inde i karréen kan udformes med stier
0g beplantning

offentlig gennemgang gennem karréens gardrum, sa der opstar smutveje, der
bade kan styrke bylivet og give nem adgang til kanalen og byrummene fra
gardrummet, og for gdende fra gaderne omkring lokalplanomradet.

Bygninger kan opfares i maks. 4- 5 etager, sa der skabes variation i karréens
bebyggelseshgjder. Pa hjarnet Oldenborggade/Kongensgade ma byggeri
opfares i maks. 4 etager. Leengere mod vest, vaek fra Kongensgade hvor
terreenet er ligger lavere, ma byggeri opfares i maks. 5 etager. Tagterrasser
teelles ikke som en etage. Indgange til bygninger skal placeres mod gader,
hvilket ogsa kendetegner den eksisterende by. Indgangsdgrene i facader skal
medvirke til at opdele bygningernes underfacader, og feerdslen ind og ud ad
derene medvirker dermed til at skabe liv i byrummene omkring karréen.

For at klimatilpasse lokalplanens omrade, haeves terranet til minimum
kote 2,50 DVR90. I den forbindelse skal lokalplanen sikre, at der skabes
en god overgang til det eksisterende byomrade, serligt i den vestlige del af
lokalplanomradet, hvor den eksisterende by ligger i en lavere kote.

Mod GI. Havn afsluttes terreenet med en plint, ogsa i kote 2,50 DVR90.
Plinten rundt om GI. Havn er med til at sikre den eksisterende bymidte mod
oversvemmelser fra havet.

Plinten etableres sa den er forberedt til at blive fgrt rundt om GI. Havn, og
derfra videre til den planlagte bebyggelse vest for havnen, der ogsa sikres til
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Skyggediagrammer, der viser den skyggepavirkning ny bebyggelse kan fa pa
Kongensgade og nabobebyggelse i december og i marts.

Det er kun den karré, der er indrammet med rgdt, lokalplanen giver mulighed
for opfarelse af. De karréer, der er vist ved siden af, vil fgrst kunne opfares
senere i forbindelse med nye lokalplaner. De gverste etager er vist med gult.

Der er naermere redegjort for skyggepavirkning i den miljgrapport, der ledsa-
ger lokalplanen.

Den 21. december - arets kor-
teste dag klokken 15.00.

Solen gar ned klokken 15.50.

& N1/ Den 21. marts - forarsjaevn-
" : degn

\
\n
\

Solen gar ned klokken 18.25.

Y

L




Illustrationen viser en mulig udformning af byrummet omkring kanalen

kote 2,50 DVR90. Plinten etableres med afstand til kajkanten og udformes
med siddemuligheder, sd den ogsa fremstar som byrumsinventar, der kan
bruges til ophold ved vandet. Funktioner som kultur, offentlig og privat
service, restaurant/café m.m. skal placeres i de nederste etager i bygningerne,
sa de kan medvirke til at skabe byliv i de omgivende byrum.

Boliger placeres ovenpa de gvrige funktioner, hvor de ikke forstyrres af feerds-
len til de udadvendte funktioner.

Bygningers udformning
Ny bebyggelse skal med facadeopdeling og variation i hgjder have en skala, der
passer til bymidtens bygninger.

Samtidig skal det veere en moderne og tidsvarende bebyggelse, hvor bygnin-
gerne ikke er en kopi af bymidtens eksisterende bebyggelse, men reprasenterer
den tid de er opfert i bade i arkitektur og valg af materialer. Bygninger kan
opferes med flade tage, der kan indrettes med tagterrasser, solcelleanlaeg eller
beplantning. Facader kan varieres med altaner og karnapper.

Karréens facader skal opdeles bade ved variation af bygningshgjder og ud-
formning af facader med variation af materialer og bygningsdetaljer som f.eks.
karnapper, med den hensigt at undga lange, monotone facader.
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Dyrkning kan integreres i gardrummets beplantning, s& man blander pryd og
nytteplanter

Facader kan beklades med beplantning, og der ma dyrkes pa facader og tage
samt pa karréens opholdsareal, hvor der tilfares ny jord. Dyrkning kan bidrage
til lokal produktion af fgdevarer og skabe sociale feellesskaber pa tveers for
brugerne. Det medvirker ogsa til at skabe et grant bymiljg. Regnvand kan gen-
bruges til vanding af planter.

Byrum, fri- og opholdsarealer

| lokalplanomradet etableres der byrum i form af en kanal og promenader,
pladser omkring kanalen, og der skal etableres stiforbindelser gennem karréens
abninger mod de omgivende veje. Alle kan krydse karréens gardrum, hvilket er
med til at skabe forbindelseslinjer mellem den nye bydel og den eksisterende

by.

GIl. Havn og kanal
Gl. Havn, kanalen og promenaderne langs vandet samt pladserne, bliver de
centrale byrum i lokalplanomradet og stederne giver mulighed for byliv med
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Plan over kanalafslutningen med trappeanlaeg ned til vandoverfladen.

Snit af kanalafslutningen med trappeanlag ned til vandoverfladen.

forskellige aktivitetsmuligheder. Ved afslutningen af kanalen anlaegges en plads
kombineret med et trappeanleaeg ned til vandet, der giver mulighed for adgang
fra kanalpromenaden til vandspejlet, men som ogsa fungerer som et sted til
ophold, vist pa snittet herover.

Trappeanlaegget fungerer som en del af byrummet og optager samtidig et ter-
reenspring fra kanalkanten til vandspejlet i kanalen. P& nordsiden af kanalen an-
leegges der ved en af gangbroerne et mindre trappeanleeg med adgang til vandet.

Langs den nordlige kanalpromenade etableres der treebrygger med mulighed
for ophold ved vandet og man kan laegge mindre bade til langs kanalens sider.

Treebryggerne anleegges med ramper, sa der er tilgaengelighed for alle til ka-
nalen.
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Kanalen ma bruges til forskellige vandaktiviteter som f.eks. kajak/ kano og
mindre bade, men ogsa til fiskeri.

Trafikale forhold

Omradets trafikstruktur giver mulighed for, at man med bil kan komme rundt
i omradet, og at man som fodgeenger og cyklist kan komme sikkert og trygt
rundt bade via veje, stier og promenader.

For at sikre at den kommende bebyggelse mellem Oldenborggade og den
nordlig kanal en tilfredsstillende betjening med renovationskeretgjer,
varebiler og lignende, skal det vaere muligt i forngdent omfang at kere med
tunge karetgijer i lokalgader og pa kanalpromenaden.”

Trafikforhold er neermere beskrevet i den VVM redeggarelse der er udarbejdet
for ”Kanalbyen ved Lillebalt - udviklingsplan for FredericiaC”

Oldenborggade

Der anlegges overkarsler til nye vejforbindelser ind i lokalplanomradet fra
Oldenborggade. Oldenborggades profil @ndres, sa der foruden to kerebaner,
fortov og cykelsti i begge sider af vejen ogsa bliver plads til langsgaende kant-
stensparkering i den sydlige side af vejen. Imellem parkeringslommerne anlag-
ges bede hvori der plantes treeer. Der etableres svingbaner pa Oldenborggade
ved Kgbmagergade og Kongensgade. Den bebyggelse lokalplanen giver mu-
lighed forventes at medfare en trafikstigning pa ca. 425 ADT i PE (&rsdggns-
trafik i personbilsenheder). Beregningen af trafiktilveeksten er baseret pa de
trafikmgnsktre vi kender idag. Nar hele FredericiaC omradet og planerne for
bymidten er realiseret, forventes det, at der vil vaere en trafikmeengde pa den
gstligste del af Oldenborggade pé ca. 7.200 ADT i PE (&rsdegnstrafik i per-
sonbilsenheder). Figur 1 og 1a pa side 25 viser vejprofil pa Oldenborggade to
forskellige steder.

Kgbmagergades forleengelse

| forleengelse af Kgbmagergade anleegges den centrale fordelingsvej i den
fremtidige bydel med vejtilslutning fra Oldenborggade. Vejen udlaeegges med
2 karebaner, cykelsti og fortov i begge sider samt kantstensparkering i den
ene side. Vejen skal foruden at veere den fremtidige, centrale fordelingsvej
ind i omradet ogsa kunne bruges til vareforsyning af detailhandelsbutikker i
omradet vest for lokalplanomradet ud mod Gl. Havn. Figur 2 pa side 25 viser
snit i Kgbmagergades forlengelse.

Lokale veje

Der udlzegges areal til fire lokale veje med adgang fra Oldenborggade. Vejene
er placeret i lige linje med Dalegade, Bjergegade og Kongensstraede, som nu
ender ved Fynsgade knap 200 m nord for lokalplanomradet.

Pa sigt vil det veere muligt at forleenge strukturen med de nord-sydgaende veje
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Oldenborggade

Trafikdiagram - trafikstruktur i lokalplanomradet og betjening af byggefel-
terne, nar omradet ved Oldenborggade er udbygget

ned gennem byudviklingsomradet, s Dalegade, Bjergegade og Kongensstraede
bliver gennemgaende ned til Lillebalt. Der udlaegges areal til en gst-vestgaende
lokal vej fra Kongensgade, langs kanalens sydlige side, som giver adgang til
fremtidig bebyggelse syd for kanalen. Lokale veje vil fungere som ”shared
space”. Der vil ikke vaere nogen klar opdeling af vejprofilet til biler, cykler
og gaende, men der vil vaere fredeligt holdte zoner eksempelvis langs facader,
som muligger ophold. Figur 3 pa side 25 viser snit i lokale veje. Dog anlaegges
Kongensstraede forleengelse som byens gvrige veje med fortov i hver side og to
karebaner .

Fra de lokale veje bliver der adgang til overdekkede parkeringsanlaeg, som
integreres i bebyggelsens gardrum og opholdsarealer. De lokale veje giver ogsa
adgang for gaende til promenaderne og kanalen.

Lokale veje indrettes som "lege-opholdsomrade”.
Kastelsvej
En del af Kastelsvej der ligger op til ejendommen Kastelsvej 5 er med i

lokalplanomradet. Denne del af vejen nedlaegges, der hvor der bliver udlagt til
en ny vej til omradet i Kgbmagergades forlaengelse.
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Prinsessegade

Den del af Prinsessegade der ligger indenfor lokalplan omradet bliver nedlagt
som en vej med bilkarsel og overgar til at veere en offentlig havnepromenade
til gaende, cykler etc.

Parkering

| FredericiaC omradet arbejdes der med to former for overdeekkede parkerings-
anlaeg: starre parkeringsanleag, der deekker parkeringsbehovet for flere karréer
og parkering lokalt i den enkelte karré.

| lokalplanomradet skal etableres et starre overdeekket parkeringsanleg, der
deekker parkeringsbehovet for flere karréer. Foruden parkeringsanleegget inte-
greret i karréen skal der i mindre omfang etableres parkering pa veje. Parke-
ringsanleegget skal integreres i bebyggelsen og terrenet sa det fra omgivende
veje kun fremstar synligt som indkersler i karréens facade. Ovenpa parkerings-
anlaegget skal anleegges opholdsareal til bebyggelsen i karréen. Figur 4 nederst
pa siden viser princip for parkering med opholdsareal og bebyggelse ovenpa.

Der skal etableres et mindre antal p-base som laengdeparkering pa de lokale
veje samt pa Oldenborggade. Der skal etableres samlet 75 parkeringspladser
indenfor lokalplanens byggefelt/areal til parkering/opholdsareal, hvilket er
mere end kommunens vejledende retningslinjer. Lokalplanen giver mulighed
for, at der kan etableres op til 150 p-pladser, hvis man opfarer overdaekket par-
kering i to etager. De overskydende parkeringspladser ma bruges til at deekke
parkeringsbehov i efterfglgende lokalplaner.

Promenader

De offentligt tilgeengelige promenader langs GIl. Havn og kanalerne giver,
iser pa de abne arealer, mulighed for aktiviteter af forskellig karakter, mens
de grenne zoner med lee- og skyggegivende beplantning indbyder til ophold
og afslapning. Promenaderne er til fodgaengere, cyklister, rulleskajter mv.

Figur 1

. @8

12
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S

Plan over omradet, der viser placering af snit i figurerne 1 til 4
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FORTOV CYKELSTI K@REBANE KOREBANE BEPLANTNING CYKELSTI FORTOV OVERGANGSZONE

Figur 1 snit i Oldenborggade - 21 meter bredt vejprofil

ﬁ ﬂnﬂl

FORTOV ~ CYKELSTI UDSTIGN. CYKELSTI ~ FORTOV ~ OVERGANGSZONE
BEPLANTNING

Figur 1a snit i Oldenborggade - 18 meter bredt vejprofil
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FORTOV CYKELSTI PARKERING/ CYKELSTI FORTOV

Figur 2 snit - Kgbmagergade

OVERGANGSZONE SAFEZONE FLEXZONE KBREAREAL SAFEZONE OVERGANGSZONE

Figur 3 snit - lokalgade

falles terrasse
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Figur 4 snit i karréen der viser parkeringsanlag integreret i bebyggelse og ter-
reen med opholdsareal ovenpa 25



For enden af kanalen anlaegges en plads, hvorfra der er adgang til vandspejlet
i kanalen via et landskabeligt trappeanlaeg. Der er adgang til pladsen og
kanalen fra Oldenborggade og Kongensgade via de nye veje samt stier
gennem karréen.

Cykler

Cyklen skal veere et naturligt valg til transport, og derfor er det vigtigt at sikre,
at der er tilstreekkelig cykelparkering til radighed med den rigtige placering
I neerheden af steder hvor cykelture starter og slutter. Antallet af cykelparke-
ringspladser skal opfylde kommunens normer og halvdelden af pladserne skal
etableres indenfor byggefeltet og overdekket parkering/opholdsareal vist pa
kortbilag 4.

Fodgaengere

FredericiaC skal i hgj grad vaere fodgaengernes bydel. Derfor er der valgt lgs-

ninger, som gar det nemmere at veare fodgeenger i FredericiaC omradet:

» Direkte (korte og trygge) forbindelser med oplevelser og opholdsmulighe-
der undervejs (ved vandet, langs promenaderne, i det granne, pa pladserne
og i gardrummene

*  Byrum med optimal solorientering og lee for vind i byrum

» Tilgengelighed for alle — ogsa karestolsbrugere, blinde, barn og a&ldre mv.

I lokalplanomradet skabes der gode gangforbindelser langs kanalen fra
Oldenborggade og Kongensgade, og gangbroer giver mulighed for at krydse
kanalen. Tilgengelighed til de offentlige byrum skal generelt udferes i
overensstemmelse med DS 3028.

Forhold til miljget

VVM

| forbindelse med udarbejdelse af den samlede udviklingsplan for hele Frede-
riciaC omradet ”Kanalbyen ved Lillebalt - udviklingsplan for FredericiaC”, er
der udarbejdet en VVM redegerelse. VVM redegarelsen omfatter ogsa lokal-
planomrade 330.

VVM redeggrelsen er udarbejdet pa baggrund af grundige undersggelser og
beregninger af de forskellige miljgforhold, der bl.a. er beskrevet i dette afsnit.
Det fremgar ogsa af VVVM redeggarelsen, hvordan man kan handtere og imgde-
komme de forskellige miljgforhold i overensstemmelse med gaeldende lovgiv-
ning og retningslinjer pa omradet. VVVM redeggrelsen kan fas ved henvendelse
hos Fredericia Kommune, By & Erhverv.

Jordforurening

Lokalplanomradet har veeret brugt til industriformal i mere end 100 ar. | for-
bindelse med at FredericiaC har udarbejdet en udviklingsplan for omradet, er
forureningen kortlagt pa baggrund af en historisk gennemgang af de tidligere
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Kanalpromenader og trappeanlag i bunden af kanalen. Illustration fra udvik-
lingsplanen

aktiviteter, hvorefter der er foretaget orienterende forureningsundersggelser.

I lokalplanomradet er der registreret forurening pa vidensniveau 1 og videns-
niveau 2.

| forbindelse med anlag af kanal, veje, byggeri m.m., hvor der sker gravear-
bejder, jordflytning eller lignende skal forureningen undersgges mere detaljeret
med henblik pa en miljgmassig forsvarlig anvendelse og handtering af forure-
net jord.

Da omradet skifter anvendelse fra tidligere industri til mere miljgfglsomme
anvendelser som boliger, kultur, offentlig og privat service m.m, skal der forud
for alle typer anlaegsarbejder og endring af anvendelse sgges om en 88 tilla-
delse efter Jordforureningsloven, med en naermere beskrivelse af det gnskede
anleegsarbejde/byggeri. Farst nar tilladelsen er meddelt, kan der pabegyndes
anlaegsarbejde i lokalplanomradet.

| forbindelse med terreenregulering til klimatilpasning af omradet haves terree-
net. Der tilfares ren jord de steder, hvor der kan ske dyrkning.
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Jordforurening er nzermere beskrevet i VVM redegerelsen, for ”Kanalbyen
ved Lillebelt - udviklingsplan for FredericiaC”, samt den miljgrapport der
ledsager narveerende lokalplan.

Virksomheder - risiko

Sydagst for lokalplanomradet ligger Shell Havneterminal, som handterer ind- og
udskibning af olie og gasprodukter, og virksomheden betegnes som en risiko-
virksomhed.

Sydvest for lokalplanomradet ligger A. Espersen (Rahbek). Virksomheden, der
forarbejder fiskeprodukter, er betegnet som en risikovirksomhed. Erhvervshav-
nen ADP ligger leengere mod vest og handterer lastning og losning af bulk og
containere samt havneaktiviteter.

Foruden beskrivelse af miljgforhold som lugt, stev og stgj imellem virksom-
heder og miljgfalsomme anvendelser, skal der ved planleegning indenfor en
planleegnings zone omkring risikovirksomheder ogsa sikres en passende af-
stand mellem virksomheder og boligomrader, rekreative omrader, offentlige
bygninger og andre omrader, der er serligt falsomme. Planlegningszonen
omkring Shell er 525 meter og omfatter lokalplanomradet. For A. Espersen
(Rahbekfisk) er der fastsat en mindre planlegningszone, som ikke pavirker lo-
kalplanomradet.

| forbindelse med udarbejdelse af VVVM redeggrelsen for ”Kanalbyen ved Lil-
lebeelt - udviklingsplan for FredericiaC”, er der foretaget beregninger af den
samfundsmaessige risiko som dokumenterer, at de funktioner, bebyggelse og
anleeg som udviklingsplanen for FredericiaC og kommuneplantillegget giver
mulighed for kan overholde de acceptkriterier Miljgstyrelsen Odense har fast-
sat.

Risikoforhold for lokalplanomradet er nermere beskrevet i den miljgrapport
der ledsager lokalplanen og i Kommuneplan 2013 - 2015.

Virksomheder - stgj
Aktiviteterne pa Shell Havneterminal medfarer stgj af forskellig karakter.

I VVVM redegarelsen for ”Udviklingsplan for FredericiaC - Kanalbyen ved
Lillebelt” er der er redegjort for, at stgj fra aktiviteterne kan handteres
tilfredsstillende for hele udviklingsplanens omrade. Der er belyst stgjforhold
for aktiviteterne bade hvor der ligger skibe ved kaj og hvor der ikke ligger
skibe ved kaj.

Stgj fra virksomheder medfarer saledes ikke nogen reel konflikt mellem
virksomheder og de anvendelser, denne lokalplan giver mulighed for.
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Stgjniveauet pa denne farste etape, overskrider ikke niveauet for den samlede
udviklingsplan, der er redegjort for i VVVM redegerelsen.

Stgj fra virksomheder i forhold til lokalplanomradet er neermere beskrevet i
den miljgrapport, der ledsager neervaerende lokalplan.

Veje - stgj

Lokalplanomradet pavirkes af trafikstgj for Oldenborggade, der er en del af
byens overordnede vejnet. Beregninger, baseret pa omfanget af bebyggelse og
funktioner lokalplanen giver mulighed for, viser, at det byggeri narveerende
lokalplan giver mulighed for at opfare, vil medfgre en ggning af den samlede
trafik i Oldenborggade med ca. 425 ADT i PE (rsdegnstrafik i personbilenhe-
der), nar byggefeltet i lokalplanomradet er fuldt udbygget. Den trafikagning der
sker som fglge af denne lokalplan medfgrer kun en ubetydelig stgjpavirkning.

Trafikudviklingen i forhold til den samlede udviklingsplan er neermere beskre-
vet i VVM redeggarelsen for "Kanalbyen ved Lillebalt - udviklingsplan for Fre-
dericiaC”

Det fremgar af VVM-redeggrelsen at en 100 % forggelse af trafikken svarer
til et gget stgjniveau pa 3 dB og at dette er en hgrbar a&ndring af stgjniveauet.

Trafikken i Oldenborggade pa den aktuelle streekning forventes at stige fra ca.
4.100 til ca. 7.200 i adt. svarende til 75 % nar FredericiaC og gvrige bymid-
teprojekter er realiseret. Beregningerne viser, at stgjbelastningen ved facaden
mod gaden i stuetagen er 63,5 dB med den eksisterende trafikbelastning og vil
stige til 65,5 dB ved et fuldt udbygget FredericiaC omrade. Trafikstigningen
medfarer et gget stgjniveau under 3dB hvilket ikke vil veere hgrbart, en kon-
klusion der ogsa fremgar af VVVM-redegarelsen for ”"Kanalbyen ved Lillebzlt
- udviklingsplan for FredericiaC”

| lokalplanomradet skal boliger og anden stgjfalsom anvendelse opfares, sa
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan overholdes pa opholdsarealer, i
bygningerne og pa mindst en udendgrs facade.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i
Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan.

Energi

Omradet er omfattet af varmeplanen, og der vil vaere mulighed for tilslutning
af omradet til eksisterende fjernvarmenet, men omradet kan ogsa forsynes
med energi fra egen produktion f.eks. fra solceller pa tag.
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Bygninger skal forberedes til tilslutning til vedvarende energi til elforsyning
0g opvarmning sa evt. brug af fjernvarme kan udfases og energiforsyningen
overga til andre, vedvarende energiformer, f.eks. energi produceret af
solceller.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Ny
bebyggelse skal tilsluttes spildevandsselskabets kloaksystem.

Overfladevand fra tage skal bortledes til recipient eller kan opsamles og
genanvendes i bebyggelsen og til vanding af beplantning. Overfladevand
fra beleegninger: veje, pladser etc. skal bortledes til recipient (kanal) efter
filtrering og evt. rensning. Filtrering kan ske gennem regnvandsbede, der
medvirker til at skabe et grgnt bymiljg.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage regn- og spildevand fra kalderplan uden en
installeret pumpe.

Tag og overfladevand fra lokalplanomradet kan som udgangspunkt ikke
nedsives, da omradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 og 2.

Renovation
Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Fredericia
Kommunes galdende regulativer om affald.

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen understatter virkeliggerelsen af Kommuneplan 2013 -2025 for
Fredericia Kommune.

Lokalplanomradet ligger indenfor rammeomrade B.C.2 "Centeromrade, syd for
Oldenborggade, gst for Gl. Havn”, B.C.3 "Centeromrade, syd for Oldenborg-
gade, Fisketorvet” for den vestlige del af omradet og B.BE.2 "Blandet bolig
og erhverv syd for Oldenborggade” for den gstlige del af omradet. Ifglge ram-
mebestemmelserne ma begge rammeomrader i udviklingsperioden anvendes
til midlertidige aktiviteter, lege- og opholdsomrade, kultur- og idraetsaktiviteter
mv.

Indenfor den del af lokalplanomradet, der ligger i rammeomrade B.C.2, og

B.C.3, er der i nerveerende lokalplan mulighed for etablering af kanal og gader/
stier mv., mens der i den del af lokalplanomradet, der ligger i rammeomrade
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B.BE.2, ogsa kan opfares bebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser i er overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser for B.C.2 og B.C.3.

Andrede kommuneplanrammer

Lokalplanens bestemmelser er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for B.BE.2 i forhold til anvendelsen og bebyggelsesmu-
ligheder i karré 7+8.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kommuneplanen er der ud-
arbejdet et tilleeg 3 til kommuneplan 2013 - 2025, der ledsager nearvaerende
lokalplan.

Den angivne fordeling af byggeriet i karré 7+8 i Kommuneplan 2013 — 2025 er
fastsat til maksimalt 7.900 m?, fordelt med maksimalt 7.600 m? til boligformal
og 300 m? til kultur, privat og offentlig service.

Der er imidlertid et gnske at fa starre fleksibilitet i lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser indenfor det maksimale etageantal pa 7.900 m?.

Den anvendte fordeling pa anvendelse, som fremgar af kommuneplanens ram-
mer, ligger til grund for den risikoberegning der er foretaget som fglge af, at
hovedparten af det samlede udviklingsomrade er omfattet af planleegningszo-
nen omkring Shell Havneterminal.

Der er derfor foretaget en fornyet beregning af, om det er muligt at age fleksibi-
liteten mellem de forskellige anvendelser indenfor lokalplanens omrade under
forudseetning af, at den vagtede persontathed i omradet ikke overstiger den,
der ligger til grund for den oprindelige beregning af den samfundsmaessige
risiko.

Kort der viser placeringen af karré 7+8. Karréerne
er vist med rgdt
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Den fornyede beregning viser at fleksibiliteten kan forgges som falger, uden at
den vaegtede personteethed gges:

Der kan i alt opfgres maks. 7900 m? bruttoetageareal fordelt pa fglgende funk-
tioner:

Maks. 7.900 m? bruttoetageareal til boligformal

Maks. 350 m? bruttoetageareal til erhverv i miljgklasse 1 og 2, som lettere
fremstillings- og handveerkserhverv med tilhgrende administration og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet, offentlig- og privat ser-
vice, som café, restaurant, institutions-, undervisnings- og administrationsfunk-
tioner, fritidsfaciliteter, kulturelle og rekreative faciliteter samt liberale eller
administrative erhverv, herunder pengeinstitutter, forsikringsselskaber og rad-
givningsvirksomhed og lignende.

Tallene kan ikke legges sammen, men kombineres. F.eks: Udnyttes alle 350 m?
til erhvervsformal, kultur m.m., kan der kun opfares 7.550 m? til boligformal.
Der er derfor udarbejdet et tilleg 3 til kommuneplan 2013 - 2025, med oven-
naevnte anvendelsesbestemmelser til erstatning af anvendelsesbestemmelserne
i kommuneplanen.

Tilleg 3 til kommuneplan 2013 - 2025 er indsat sidst i dette heefte

Kort der viser kommuneplanens rammer og forskellige zoner i
lokalplanomradet
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Eksisterende lokalplaner

Dele af lokalplanomradet er omfattet af to eksisterende lokalplaner: Lokalplan
nr. 164, Facader og skilte i Fredericia Bymidte, vedtaget af Fredericia

Byrad den 2. august 1999, og lokalplan nr. 168, Havnepladsen, vedtaget af
Fredericia Byrad den 12. april 1999. Begge lokalplaner ophzaves indenfor
lokalplanomrade 330 med dennes vedtagelse.

Servitutter

Forud for udarbejdelse af lokalplanen, er der lavet en servitutgennemgang af
omradet. | den forbindelse er alle servitutter med betydning for lokalplanen
aflyst, og der er derfor ikke tinglyste servitutter indenfor lokalplanomradet.

Kulturarv og bevaring

Der er ingen bevaringsverdige bygninger inden for lokalplanomradet. Uden
for lokalplanomradet, langs gstsiden af Kongensgade og umiddelbart overfor
lokalplanomradet er fglgende bygninger registreret bevaringsvaerdige i kate-
gori 4: Oldenborggade 52, Kongensgade 93,95,97,99 samt Falstersgade 1 og
Oldenborggade 103. Pa vestsiden af Kongensgade inden for lokalplanomradet
giver lokalplanen mulighed for opfarelse af bebyggelse med en hgjde pa 3 til
maks. 5 etager. Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelses udformning skal
veere en nyfortolkning af den eksisterende bys bebyggelse. De bevaringsveer-
dige bygningers bevaringsstatus pavirkes ikke af det nye byggeri eller anlaeg
lokalplanen giver mulighed for.

Museumsloven

I henhold til museumslovens 825 kan bygherren forud for igangseetning af an-
leegsarbejde anmode VejleMuseerne om en udtalelse vedrgrende sandsynlighe-
den for fund af arkaologisk betydning.

VejleMuseerne har foretaget en arkivalsk kontrol af omradet og konstateret, at
man pa luftfotos fra 2008 kan se, at der pa hele omradet har staet bygninger til
industri (Kemira). Dette medfarer at der nappe ville veere bevaret nogen for-
tidsminder.

Hvis der under anlaegsarbejde stades pa fund med arkaeologisk/historisk inte-
resse, skal arbejdet straks standses og VejleMuseerne kontaktes jf. museums-
lovens 827. Med hensyn til de finansieringsmassige forhold henvises til muse-
umslovens §26 og 27.

Habitatdirektivet

Lokalplanen er screenet i forhold til en evt. pavirkning af fredede eller truede
arter, herunder arter, der er beskyttet efter habitatbekendtggrelsen (BEK nr.
408 af 01/05/2007). Samlet vurderes, at lokalplanen ikke beskadiger eller
gdelaegger yngle- eller rasteomrader i de naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV litra a) eller gdeleegger
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de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier.

Kystomrader

Kystner del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i den kystnere del af byzonen direkte ud til kajkanten
ved Gl. Havn mod vest og med en afstand pa mellem ca. 200 til 400 meter til
Lillebalt mod syd. Arealet mellem lokalplanomradet og Lillebzlt anvendes nu
til midlertidige aktiviteter. Der er spredt beplantning, skaterrampe, balhuse mv.
pa arealet.

Der er bymassig bebyggelse omkring lokalplanomradet i varierende hgjde og
struktur mod nord, st og vest. Nar man ser ind pa kysten fra Lillebelt er det
havneanlaeeg med tanke, siloer og krananleg gst for FredericiaC ved Skanse-
odde og vest for omradet i form af erhvervshavnens kraner, der er mest synlige.
I baggrunden mellem havneanleeggene kan man se den eksisterende by, der lig-
ger nord for lokalplanomradet.

Lokalplanen viderefarer den nord-sydgaende vejstruktur fra den eksisterende
by ned gennem lokalplanomradet, som muligger kigget fra vejene ned til van-
det og op til det granne voldanleeg, der omkranser byen. Sigtelinjerne til vandet,
der blev dbnet da Kemira blev revet ned, bevares i lokalplanens nye vejstruktur.
Den direkte udsigt til Lillebalt vil forsvinde fra nogle af bygningerne omkring
lokaplanomradet, men udsigten fra byens gadenet til Lillebzlt friholdes.

Tidligere har omradet veeret udbygget med industrianlaeg helt ud mod Lillebelt,
som har udgjort en teet, bebygget kant ud mod beeltet, og dermed veeret visuelt
dominerende ift. oplevelsen af byens bebyggelsesfront og udsigt fra byen mod
vandet. Industribebyggelsen har ogsa lukket af for kiggene til vandet fra byens
gadenet.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i lokalplanomradet med en maks.
bygningshgjde pa 3 til 5 etage, hvilket i hgjde og struktur passer til den eksi-
sterende karré bebyggelse i byen. Da omradet ligger i baggrunden i forhold til
havneanlaeggene, og samtidig er lavere, vil det efter en fuld udbygning af lokal-
planomradet fortsat veere havneanleag, der vil vaere mest synlig fra kysten. Den
bebyggelse lokalplanen giver mulighed for, vil ligge i baggrunden i forhold til
havneanlaeggene, og vare synlig i samme omfang, som den eksisterende be-
byggelse, der nu ligger nord for lokalplanomradet.

Bebyggelsen vil ikke medfare en reel pavirkning af kysten, da lokalplanom-
radet ligger i forleengelse af den eksisterende, tatte bystruktur omkring Ol-
denborggade. Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen, ikke vil medfare
nogen vasentlig pavirkning af byens kystprofil, og der er derfor ikke udfart
visualiseringer af indpasningen i kystprofilen.
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Bebyggelsens visuelle pavirkning pa byen og kystlinjen er naermere beskrevet
i den miljgrapport, der ledsager lokalplanen. | VVVM redeggrelsen er det beskre-
vet hvordan udviklingen af hele FredericiaC projektet vil pavirke det bynzare
kystlandskab.

Klimatilpasning

En rapport udarbejdet af Naturstyrelsen og Kystdirektoratet i 2011 udpeger
hvor i Danmark, der i fremtiden vil veere risiko for oversvemmelse fra vandlgb,
sger, havet og fjorde i ekstreme tilfelde. Fredericia by er udpeget som poten-
tielt truet af oversvemmelse fra bl.a. Lillebzlt. Udpegningen betyder, at kom-
munen senest med udgangen af 2015 skal udarbejde en risikostyringsplan

for, hvordan man vil handtere oversveammelse.

Fredericia Kommune er i gjeblikket igang med at udarbejde et
kommuneplantilleeg med retningslinjer for klimatilpasning. Indtil det
kommuneplantilleeg er vedtaget, gelder falgende kommuneplanretningslinjer:

Der ma ikke udleegges arealer til en anvendelse, der hindrer tilpasning til
klimazndringer pa leengere sigt.

Nye byudlag, etablering af nye bebyggelser eller &ndret arealanvendelse i
et oversvgmmelsestruet omrade, som er udpeget jf. EU’s oversvemmelses-
direktiv eller kommunernes klimatilpasningsplaner, kan kun ske, hvis

nyt byggeri pa nye arealer er klimatilpasset og dermed sikret mod
oversvgmmelse.

Retningslinje for handtering af tag- og overfladevand
Ved lokalplanlegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand handteres tettest muligt pa kilden.

Klimatilpasset lokalplanleegning
Nye lokalplaner skal redegare for, hvordan lokalplanomradet tilpasses
klimagndringer (klimalokalplaner).

KLIMASIKRING
KOTE 2.50

Snit gennem Oldenborggade og Gl. Havn, der viser anlag der skal sikre bymidten
mod oversvemmelse fra havet. Anlaegget udformes sa det ogsa kan bruges rekrea-
tivt til ophold ved vandet
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Af udviklingsplanen for FredericiaC fremgar det, at hele omradet
terreenreguleres sa det ligger i minimum kote 2,50 DVR90, saledes ogsa
lokalplanomradet for bebyggelsen ved Oldenborggade. Ved etablering
af kanaler gares det muligt at man pa sigt kan satte sluseporte i ved
kanaltilslutningerne.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for etablering af klimatilpasning omkring
Gl. Havn pa kommunens areal. Det vil bidrage til at sikre midtbyen mod de
oversvgmmelser man har oplevet ved serlige vejr- og vindforhold.

Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i lokalplanomradet og
midtbyen at veere sikret mod sjeeldne oversvemmelser fra Lillebalt, der
antages at indtreede omkring hvert 500 ar.

Klimatilpasning er n&ermere beskrevet i den miljgrapport der ledsager
lokalplanen.

Kystdirektoratet

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en kanal med tilslutning til GI.
Havn, hvorfra der er adgang til Lillebalt. Den nederste del af trappeanlaegget i
bunden af Gl. Havn er omfattet af sgterritoriet. Kystdirektoratet er myndighed i
forhold til anleeg pa seterritoriet og FredericiaC skal sage tilladelse til anleeg af

kanalen med tilslutning til GI. Havn forud for etablering.

Lov om Miljgvurdering

Som falge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal planer der

kan fa en veesentlig indvirkning pa miljeet miljgvurderes.

Pa baggrund af en screening af lokalplanen efter lovens § 3, stk. 1, nr. 3 vurde-
res det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfg-

relse skal belyses nermere i en miljgvurdering.

Der er gennemfart en miljgvurdering af fglgende parametre:
» Stoj fra nerliggende virksomheder

» Stov fra omgivelserne

« Pavirkning af marsvin ifm. anlaegsarbejdet

« Handtering af eksisterende jordforurening

e Udledning af overfladevand til Lillebalt

e Luftforurening fra omgivende virksomheder

e Lugt fra omgivende virksomheder

e klimatilpasning

« Pavirkning af omgivende bebyggelser ifm. anlegsarbejdet
» Kystlandskab

»  Skyggepavirkning af omgivelser

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager lokalplanen.
| bilag A side 39 kan ses et resumé af vurderinger af miljgpavirkningerne.
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Sammenfattende redeggrelse

Sammenfattende redegarelse

Nar et planforslag har veeret ledsaget af en miljgvurdering skal Byradets en-
delige vedtagelse af planer ledsages af en sammenfattende redegarelse for,
hvorledes miljgvurderingen og de gennemfarte haringsprocedurer har pavirket
planen og beslutningen om at vedtage planen, samt det endelige overvagnings-
program.

Herunder er der derfor redegjort for:

* Hvordan miljghensyn er integreret i planen.

» Hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentligheden er taget i betragt-
ning.

 Hvorfor planen er valgt pa baggrund af opstillede alternativer.

« Hvorledes de vaesentlige miljgpavirkninger vil blive overvaget ved planens
gennemfarelse.

Integrering af miljghensyn

Lokalplanen giver mulighed for omdannelse af en del af et tidligere industri-
omrade til det, der bliver starten pa en ny bydel i forlengelse af Fredericias
eksisterende bymidte indenfor voldene.

| forhold til det lokalplanen giver mulighed for, beskriver miljgvurderingen
falgende emner:

« Der ligger virksomheder nabo til planleegningsomradet, og der er belyst
miljgforhold i form af stgj, luft, lugt og risiko, sa der er sikkerhed for, at der
ikke opstar miljgkonflikter.

 Der er belyst pavirkning af marsvin ifm. anleegsarbejdet.

e Omradet har tidligere veeret anvendt til industri, og af lokalplanen fremgar
hvordan og hvilke vilkar der stilles for byggeri og jordhandtering i forhold
til eksisterende forurening jf. Jordforureningsloven.

» Der er undersggt om afledning af overfladevand til Lillebalt kan ske uden
at der ledes forurenet vand ud i bealtet.

« Da omradet ligger ved vandet er der taget serligt hgjde i lokalplanen for
sikring af omradet mod fremtidige vandstandsstigninger.

« Der er beskrevet ramning af spuns og mulig afvaergning af skader pa om-
givende bygninger.

« Det er beskrevet, hvilken pavirkning af eksisterende bebyggelse og land-
skab anleg som realiseres efter lokalplanen vurderes at kunne have samt
skygge fra byggeri i det omgivende omrade.

Miljerapportens og offentlighedsfasens betydning for planforslaget.
Miljgrapporten

Der er ikke foretaget &ndringer i lokalplanen som falge af, at der er udarbejdet
miljagrapport. | forbindelse med udarbejdelse af “Udviklingsplan for Frederi-
ciaC” og kommuneplanrammer, der optog bestemmelser i kommuneplanen for
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at muliggere projektudviklingen, blev der udarbejdet en VVM for projektet. |
den forbindelse blev en raekke miljgforhold belyst, og man justerede sidelg-
bende pa den samlede plan for udvikling af projektet. Miljgrapporten for lokal-
planen ligger i hgj grad i forlengelse af den VVVM, og i forbindelse med mil-
jorapporten blev udarbejdet har der ikke veeret behov for yderligere justeringer
af planen.

Offentlighedsfasen

| offentlighedsfasen indkom der ikke bemerkninger til forhold der vedrgrer
milje og miljerapporten. Det betyder, at den gennemfgrte miljevurdering ikke
medfarer, at der skal i lokalplanen. De miljghensyn, der er taget ved udarbej-
delse af lokalplanen, fremgar saledes stadig uendret af ”Ikke-teknisk resume”
(bilag A) og miljgvurderingen (bilag B).

Der er indkommet bemarkninger/indsigelser til lokalplanen og der er foreta-
get mindre justeringer af lokalplanens bestemmelser og redeggrelse som falge
heraf.

Bemarkningerne/indsigelserne har givet anledning til fglgende &ndringer i lo-

kalplanen:

« Hvor det er angivet i lokalplanen, at Trafikstyrelsen er myndighed pa sater-
ritoriet rettes det til Kystdirektoratet.

* | redegarelsens afsnit om “Fodgaengere” tilfgjes, at tilgaengelighed til de
offentlige byrum skal udfares i overensstemmelse med DS 3028.

* | 8 5.9 praeciseres det, at eventuelle ramper skal etableres i overensstem-
melse med DS 3028.

» | 813.1slettes "himalaya birk”.

@vrige bemarkninger/indsigelser medfarer ikke aendringer af planerne, dog er
nogle af dem allerede tilgodeset i det lokalplanforslag der har veret offentlig-
gjort.

Hvorfor er planen valgt?

Realiseringen af planen muligger etablering af den ferste kanal i FredericiaC,
etablering af veje, der skal vejforsyne karréerne mellem Oldenborggade og ka-
nalen, karréen nord for Oldenborggade samt den del af udviklingsomradet, der
i fremtidige lokalplaner kan opfares syd for kanalen.

Samtidig giver lokalplanen mulighed for opferelse af den ferste karré i lo-
kalplanomradet ved hjgrnet Kongensgade/Oldenborggade. Lokalplanen giver
ogsa mulighed for a&ndring af vejprofilet pa Oldenborggade, sa der kan etab-
leres nye overkarsler til de nye adgangsveje samt etableres pa-rallelparkering
kombineret med grenne zoner med beplantning.

Alternativer til planen
Der har ikke veeret undersggt alternative placeringer af de anlaeg, denne lokal-
plan giver mulighed for, da planlegningen omhandler udnyttelsen af en del
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Bilag A

af FredericiaC omradet og er en opstart pa opfyldelse af udviklingsplanen for
FredericiaC, som fastleeger hensigterne for udvikling af dette omrade.

Omradet pa FredericiaC er det eneste omrade i Fredericia Kommune, der kan
anvendes pa den pagaldende made, sa der er samspil mellem by, bolig og er-
hverv samt kanaler.

Safremt omradet ikke anvendes til det lokalplanen giver mulighed for, vil det
fortsat anvendes til det midlertidige aktiviteter, som det er anlagt med nu, hvil-
ket ogsa kaldes "0-alternativet”.

Overvagningsplan

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at opstille et overvagningsprogram for
lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning vil ske gennem det almin-
delige kommunale tilsyn med overholdelse af love og regler.

BILAG A Miljgvurdering - Ikke teknisk resume

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konsekvenser
ved etablering og drift af de i lokalplanen muliggjorte anleeg og om eventuelle
alternativer. Samtidig er formalet, at offentligheden bliver informeret om
planen og konsekvenserne for miljg og mennesker. Miljgrapporten skal
endvidere udpege de miljgindikatorer det er relevant at overvage, nar planen
gennemfares.

Lokalplanen skal muliggare farste etape af udbygningen af FredericiaC
omradet, som indeholder et byggefelt, vejanleg og kanaler.

Status

Planlagningen omhandler et omrade, der i dag udnyttes til midlertidige
aktiviteter i form af bl.a. legepladser, grillpladser, skaterrampe og forskellige
events samt ét eksisterende kontorbyggeri. Lokalplanomradet er en del af
FredericiaC og omfattet af den samlede udviklingsplan for omradet, som
FredericiaC P/S offentliggjorde i efteraret 2012. Der er i 2012 lavet en VVM-
redeggarelse for udviklingsplanen, denne VVM redeggrelse danner grundlag
for denne miljgvurdering.

Befolkning

Lokalplanomradet ligger indenfor planleegningszonen omkring Shell
Havneterminal, hvilket betyder, at der kan planlaegges for boliger, erhverv
mv. safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgeres, at den
samfundsmaessige risiko er under et af risikomyndighedernes fastsat niveau.
Den samfundsmassige risiko er vurderet acceptabel for lokalplanomradet.

Menneskers sundhed
Omradets nye boliger ligger teet ved eksisterende virksomheder i neeromradet,
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der alle giver anledning til stgj i omgivelserne. Der kan forventes en minimal
overskridelse af de vejledende stgjgraenser fra Shell Havneterminal, men
disse ligger indenfor det, der er dokumenteret i VVM-redeggarelsen for den
samlede udviklingsplan. Fra de gvrige virksomheder i neeromradet forventes
de vejledende stgjgreenser i lokalplanomradet at kunne overholdes.
Bebyggelsen i lokalplanomradet vil pafgre skygger pa nabobebyggelsen i
Kongensgade, men skyggevirkningerne vurderes, at vere af et omfang der er
normalt for en bymidte.

Fauna

Omradet har frem til 2004 veeret anvendt til industrielle formal, og de sidste
industribygninger blev fjernet i 2010 der er sdledes ingen eksisterende

dyre- og planteliv af betydning i omradet. Samlet vurderes, at lokalplanen
ikke beskadiger eller gdeleegger yngle- eller rasteomrader i de naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V
litra a) eller gdelaegger de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier.

De naermeste marine Natura 2000 omrader ligger ca. 17 km fra lokalplan-
omradet, og de er bl.a. udpeget pga. forekomsten af marsvin i omraderne.
Omraderne ventes ikke at blive pavirket af anleegsaktiviteterne i Fredericia
omradet, da afstanden er sa relativt stor og ramning af spuns og fundaments-
pele sker tart. | driftsfasen ventes en gget trafik af joller og lystsejlere

til lokalplanomradet, men da Lillebzlt i forvejen er staerkt trafikeret med
store skibe ventes den ggede trafik af smabade ikke at give anledning til en
forstyrrelse af marsvinene.

Jordforurening

Lokalplanomradet er forurenet som fglge af mange ars industriaktiviteter pa
arealet. Der er saledes behov for, at der laves mere detaljerede undersggelser
af jordforureningen i forbindelse med anlaegsarbejdet, saledes at der kan
laves en plan for handtering af jorden. Jordhandteringsplanen skal godkendes
af kommunen. Kommende beboere og brugere af omradet skal sikres mod

en blivende jordforurening ved at undga kontakt med jorden og sikring af
indeklimaet. Disse ting skal ligeledes godkendes af kommunen.

Overfladevand

Der er ingen eksisterende aflgbsforhold, der kan anvendes ved realisering af
lokalplanen. Der vil saledes blive etableret nye aflgbslgsninger, der sikrer, at
der ikke tilledes forurening til omgivelserne, bl.a. ledes regnvand fra veje og
p-pladser ud til Lillebeelt pa en made, sa eventuelle olierester tilbageholdes.
Der vil blive anvendt lgsninger for lokal afledning af regnvand, saledes at
regnvandet, der falder pa tage o.l. kan vaere med til at skabe rekreativ verdi i
lokalplanomradet.
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Luft

De nerliggende virksomheder der vurderes at kunne give anledning til luftfor-
urening er primert Shell Havneterminal. P& baggrund af redeggrelser og
naermere undersggelser foretaget i forbindelse med VVM-redegarelsen for
udviklingsplanen kan det konkluderes, at luftforureningen (herunder ogsa
lugt) vil veere pa et acceptabelt niveau i lokalplanomradet. Der arbejdes fortsat
med at undersgge mulige forbedringer af luft- og lugtforureningen fra Shell
Havneterminal.

A. Espersen (Rahbek) har tidligere eftervist, at de overholder de vilkar

der er stillet til dem omkring lugtemissioner, og virksomhedens aktiviteter
vurderes derfor ikke, at medfare vaesentlige pavirkninger af lokalplanomradet.
Det vurderes, at der lejlighedsvist kan vere lugt- og stevemissioner fra
Fredericia Havn, i forbindelse med handtering af lgsvarer og oplag pa havnen.
Pavirkningen ventes at vaere minimal i lokalplanomradet, da det ligger relativt
langt fra havneaktiviteterne.

Klima

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er i risiko for oversvemmelser i
forbindelse med de fremtidige vandstandsstigninger som falge af klimaan-
dringer. For at sikre omradet mod fremtidige oversvemmelser, haeves lokal-
planomradet til 2,50 meter over havets overflade, og der etableres barrierer
langs GI. Havn.

Materielle goder

| forbindelse med ramning af spuns og fundamentspele er der en risiko for, at
der kan ske setningsskader pa omgivende bygninger. Der vil derfor vare behov
for at der i forbindelse med anlaegsprojekterne foretages en nermere vurdering
af dette og at der treeffes de ngdvendige foranstaltninger for at reducere eller
undga skader.

Bebyggelse og landskab

VVM-redeggarelsen konkluderer, at den samlede udviklingsplan betyder, at
der sker en sammenkobling af den historiske bymidte og vandet, og at udvik-
lingsplanen har en positiv indvirkning pa kulturarven, da FredericiaC omradet
bindes sammen med den historiske bymidte. Det vurderes ligeledes, at udvik-
lingsplanen har en positiv indvirkning pa landskabet, da planen bidrager til at
genskabe den grenne forbindelse rundt om Fredericia midthy. Saledes vurderes
det, at lokalplanen ikke vil fa nogen negative konsekvenser pa landskab og
bebyggelse.

Hvis lokalplanen ikke gennemfares - O-alternativet

Hvis lokalplanen ikke gennemfares vil omradet fortsat blive anvendt til de
etablerede midlertidige aktiviteter og der vil saledes ikke blive etableret kana-
ler, boliger og erhverv.
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Andre undersggte alternativer
Da planlegningen omhandler udnyttelsen af det konkrete lokalomrade, er der
ikke undersggt alternativer.

Overvagning

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvagningspro-
gram for lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning vi ske gennem
den almindelige kommunale kontrol med overholdelse af love og regler.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf. Planlovens
8 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med bestemmelserne i
lokalplanen. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv en handlepligt til at &endre
eksisterende lovlige forhold, der saledes kan fortsztte som hidtil. Byradet
kan meddele dispensation til mindre vaesentlige a&endringer af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at forholdet ikke er i strid med planens
principper eller formal. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Safremt et forhold ikke
er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og planloven. Private byggeservitutter og

andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.
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Bestemmelser

LOKALPLAN nr. 330

Oldenborggadekvarteret,
FredericiaC

Kortbilag:

Kortbilag nr. 1: Omradets afgraeensning
Kortbilag nr. 2: Luftfoto af omradet
Kortbilag nr. 3: Eksisterende forhold
Kortbilag nr. 4: Fremtidige forhold
Kortbilag nr. 5:  Byrum, brug af kanal
Kortbilag nr. 6: Illustrationsplan

Omrade:

Lokalplanens omrade omfatter fglgende matrikelnumre:

del af 696t, del af 704ha, 7000cg (Oldenborggade), del af 7000dc (Oldenborg-
gade) , del af 7000af (Gothersgade), del af 7000ax, Prinsessegade, del af 7000ct
(Kgbmagergade), 7000dd (Oldenborggade ved J. B. Nielsens Plads), del af
7000az (Kastelsvej), del af 7000bc (Kongensgade), del af 802 (Prinsessegade)
alle af Fredericia Bygrunde, del af sgterritoriet samt alle parceller, der efter den
24.02.2014 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for lokalplanens
omrade.
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Bestemmelser

I henhold til planloven (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 587 af 27.
maj 2013 fastseettes hermed fglgende bestemmelser:

81 Formal

Lokalplanens formal er:

at fastlegge omradets anvendelse til et byomrade med blandede
byfunktioner, boliger, erhverv, offentlig- og privat service, kulturelle

og rekreative funktioner,

at fastlegge omradets infrastruktur med placering af veje, stier og
parkering samt kanaler, herunder vej- og gangbroer, kaj promenader og
rekreative pladser, som tilsammen definerer byrummene i det nye byomrade,
at fastleegge placering af byggefelter og gregnne fri- og opholdsarealer,
at muliggere en @ndring af vejprofilet i Oldenborggade, sa vejens anlaeg
tilpasses de trafikale funktioner, som det nye byomrade medfarer,

at muliggere etablering af anlaeg til sikring mod oversvemmelse ved Gl.
Havn, og

at sikre offentlighedens adgang til vandet.

§2 Omrade

§2.1 Afgraensning

Lokalplanomradet, der afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1, omfatter falgende
matrikler:

del af 696t, del af 704ha, 7000cg (Oldenborggade), del af 7000dc (Oldenborg-
gade) , del af 7000af (Gothersgade), del af 7000ax, Prinsessegade, del af 7000ct
(Kagbmagergade), 7000dd (Oldenborggade ved J. B. Nielsens Plads), del af
7000az (Kastelsvej), del af 7000bc (Kongensgade), del af 802 (Prinsessegade)
alle af Fredericia Bygrunde, del af sgterritoriet samt alle parceller, der efter den
24.02.2014 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for lokalplanens
omrade.

83 Anvendelse

83.1 Lokalplanomradet anvendelse fastleegges til blandede byfunktioner med
infrastrukturanleg i form af veje, stier, kanaler, kanalpromenade, pladser og
parkeringsanlag, boligformal, erhverv i miljgklasse 1 og 2, som lettere frem-
stillings- og handvarkserhverv med tilhgrende administration og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet, offentlig- og privat service,
som café, restaurant, institutions-, undervisnings- og administrationsfunktio-
ner, fritidsfaciliteter, kulturelle og rekreative faciliteter samt liberale eller ad-
ministrative erhverv, herunder pengeinstitutter, forsikringsselskaber og radgiv-
ningsvirksomhed og lignende.

Lokalplanomradet ma ikke anvendes til detailhandel.

Der ma opfares maks. 7900 m2 bruttoetageareal ialt. Bebyggelse til parkering,
renovation, cykler, tekniske anleeg mv. indgar ikke i bruttoetagearealet.
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§3.2 Bruttoetagearealet kan opdeles pa fglgende funktioner, dog ma der tilsam-
men ialt kun veere 7900 m2 bruttoetagereal:

a) Maks. 7.900 m? bruttoetageareal til boligformal

b) Maks. 350 m? bruttoetageareal til erhverv i miljgklasse 1 og 2, som

lettere fremstillings- og handveerkserhverv med tilhgrende administration

og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet, offentlig-

og privat service, som café, restaurant, institutions-, undervisnings- og
administrationsfunktioner, fritidsfaciliteter, kulturelle og rekreative faciliteter
samt liberale eller administrative erhverv, herunder pengeinstitutter,
forsikringsselskaber og radgivningsvirksomhed og lignende.

Udnyttes alle 350 m? til anvendelser beskrevet i § 3.2 b) kan der kun veere 7.550
m? til boligformal jf. § 3.2 a)

§3.3 Ved blanding af de forskellige funktioner i bygninger, ma erhverv, kultur,
fritidsfacliteter, offentlig og privat service samt café/restaurant mv. jf. 83.2 b)
ikke placeres ovenpa boliger.

(Bestemmelsen har til hensigt at sgge udadvendte funktioner placeret nederst i
bygninger ved blanding af flere funktioner i samme bygning)

83.4 Der udlaegges areal til veje, stier, kanaler og kanalpromenade og gang-
broer, som vist pa kortbilag 4.

Der udlegges et byggefelt, som vist pa kortbilag 4.

Der udlzegges et areal til overdaekket parkering/opholdsareal, som vist pa kort-
bilag 4, sdledes at opholdsarealet ligger ovenpa parkeringsanlaegget. Der skal
anlegges opholdsareal pa minimum 800 m2.

84 Veje, stier, parkering, promenader og broer

84.1 Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Oldenborggade og Kongensgade. Der
udlaegges nye veje, promenader og broer placeret i princippet som vist pa kort-
bilag 4.

84.2 Oldenborggade udlaeegges med en bredde pa ca. 9 meter mellem Gothers-
gade og Prinsessegade, ca. 21 meter mellem Prinsessegade og Kgbmagergade,
og ca.18 meter mellem Kgbmagergade og Kongensgade.

84.3 | Kgbmagergades forlengelse udlaegges et vejareal i en bredde af 16 meter
med et profil med fortov og cykelsti i begge sider.

8§ 4.4 Der udlegges vejareal til fem lokale veje med en placering som vist pa

kortbilag 4, med et profil hvor vejene fungerer som “shared space” med en
karebane, og en flexzone med mulighed for parkering kombineret med beplant-
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ning. Kongensstraedes forlengelse nord for Oldenborggade anlaegges med vej-
profil med fortov i hver side og to kerebaner svarende til byens gvrige gader.
Hver vej udlaegges i en bredde pa 10 meter.

84.5 Indkarsel til parkeringsanleegget skal ske fra Kongensgade og udkersel
skal ske fra Kongensstraedes forlaengelse, som vist med pile pa kortbilag 4.

84.6 Promenader anlaegges langs nordsiden af kanalen med en bredde pa mi-
nimum 6 meter. Langs Gl. Havn i forleengelse af Prinsessegade skal anlaegges
en promenade med en bredde pa minimum 16 meter, integreret med et anleeg
til klimasikring med topkote i minimum 2,50 DVR90. Promenaderne skal vare
offentlig tilgaengelige for alle.

84.7 Der skal anlaegges en vejbro pa tveers af kanalen i Kgbmagergades for-
leengelse, med en placering som vist pa kortbilag 3. Broen skal anleegges med
samme vejprofil som beskrevet for Kabmagergade i § 4.3 og en bredde pa mi-
nimum 16 meter.

84.8 Der skal anlegges to gangbroer over kanalen med en stibredde pa mi-
nimum 5 meter og en placering i princippet som vist pa kortbilag 4. Der kan
anlaegges en trejde gangbro mellem Prinsessegade og Kgbmagergades forlen-
gelse.

84.9 Broer skal have en frihgjde pa minimum 1,50 meter fra underkant bro til
vandspejl.

84.10 | forbindelse med bebyggelse skal der etableres en stiforbindelse gennem
karréen pa arealet overdaekket parkering/opholdsareal med en placering i prin-
cippet som vist pa kortbilag 4, hvor der skal vere offentlig adgang.

84.11 Indenfor arealet bensevnt "Byggefeltet og "Overdaekket parkering/op-
holdsareal” som vist pa kortbilag 4, skal der anlegges overdaekkede parke-
ringspladser til ny bebyggelse svarende til:

0,6 p-plads pr. 100 m2 bolig

1,6 p-plads pr. 100 m2 erhverv

0,5 p-plads pr. 100 m2 kultur, off. formal og privat service. (Handicapvenlige
p-pladser medgar ved beregningen af antallet af parkeringspladser)

Ved etablering af samlede p-anlaeg, hvor det kan dokumenteres, at der er mu-
lighed for dobbeltudnyttelse, kan kravet til antal af parkeringspladser reduceres
med 25%.

Dog skal der anleegges minimum 75 parkeringspladser i et overdakket par-
keringsanlaeg i lokalplanomradet. De parkeringspladser der er i overskud (i
forhold til normen herover) kan medvirke til at dekke parkeringsbehov for
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ejendomme udenfor lokalplanomradet. Der kan anleegges op til 150 parkerings-
pladser i det omfang det er muligt indenfor karreéen igvrigt jf. §8.1

84.12 Indenfor lokalplanomradet skal der etableres cykelparkeringspladser til
ny bebyggelse svarende til:

2 pr. bolig
1 pr. 100 m2 kontor
Y pr. 100 m2 til gvrige erhverv

Desuden skal der etableres cykelparkeringspladser inden for lokalplanomradet
svarende til:

2 pr. 10 siddepladser/personer ved fritids- , kultur og rekreative faciliteter.

3 pr. 10 personer ved gvrige fritidsformal

Halvdelden af pladserne skal etableres indenfor byggefeltet og overdakket par-
kering/opholdsareal vist pa kortbilag 4.

85 Vandarealer

85.1 Pa kortbilag 4 er vist landarealer, der kan udgraves til kanaler.
Kanalerne udlaegges med bredder som fremgar af kortbilag 4 og en bundkote
pa ca -2,50 DVR90.

85.2 Den gst-vestlige kanal skal etableres med tilslutning til GI. Havn i princip-
pet med en placering som vist pa kortbilag 4.

85.3 Vandet i kanalerne skal vare offentligt tilgeengeligt og kan bruges af alle.

85.4 Kanaler ma anvendes til maritime og vandsportsrelaterede formal. End-
videre ma kanaler anvendes til forskellige aktiviteter, hvor kanaler og vandet
bruges rekreativt og til fritidsaktiviteter med tilknytning til vand, ligesom der
0gsa ma ogsa fiskes i kanalerne.

85.5 Kanaler skal udfgres med lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer
med en hgjde pa minimum 20 cm.

85.6 Der skal etableres min. 6 stiger fra kajkant eller treebrygge til vandet i den
gst- vestgaende kanal: 3 pa nordsiden og 3 pa sydsiden jevnt fordelt,.

8 5.7 Den gstligste del af kanalen ved kanalafslutningen skal udfgres som et
trappeanlaeg med en rampe op til pladsen. Trappeanlaegget skal optage terren-
forskellen mellem arealet og vandspejlet og samtidig giver mulighed for, at
man kan komme ned til vandspejlet. Rampen skal opfylde "DS 3028 - Tilgaen-
gelighed for alle”.
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85.8 Langs nordsiden af den gst-vestlige kanal kan der etableres to ca. 4 meter
brede treebrygger i kanalen placeret i princippet som vist pa kortbilag 5. Hver
treebrygge skal forsynes med en rampe op til promenaden. Rampen skal op-
fylde ”DS 3028 - Tilgaengelighed for alle”.

85.9 | den gst-vestgaende kanal kan der etableres anlgbspladser til mindre
bade langs kanalens nordside og sydside som vist pa kortbilag 5. Eventuelle
ramper skal etableres i overenstemmelse med DS 3028.

85.10 | den nord-sydgaende kanal kan der etableres anlgbspladser langs kana-
lens vestlige side til mindre bade som vist pa kortbilag 5.

85.11 Bygninger kan have facader i flugt med/etableret pa den lodrette kanal-
veeg pa den vestlige side af den nord-sydgaende kanal, og der ma vare direkte
adgang fra bygninger til kanalen. (Lokalplanen giver ikke mulighed for at op-
fare bygningerne, da det areal de skal opferes pa ligger udenfor lokalplanom-
radet, men selve facaden mod kanalen ligger i lokalplanomradets kant.)

86 Tekniske anlaeg og forsyning
86.1 Forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

86.2 Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes spildevandsplan.
Den maksimale, tilladte befastelsesgrad, der omfatter bygningernes grundare-
al og befaestede arealer som f.eks. vej-, parkerings- og opholdsarealer indenfor
lokalplanomradet, fremgar af spildevandsplanen.

Ved nybyggeri kan spildevandsselskabets kloaksystem normalt ikke modtage
regn- og spildevand fra kealderplan uden installation af en pumpe i keelderen.

Overskydende tag- og overfladevand kan som udgangspunkt ikke nedsives da
omradet er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2 efter jordforureningsloven.

86.3 Ifglge varmeplanen for Fredericia Kommune kan omradet fjernvarme-
forsynes. Bebyggelse ma tilsluttes fjernvarme og/eller opvarmes med varme
produceret som alternativ energi fra solceller, varmepumpe eller lignende.
86.4 Synlige, mindre anlag til omradets tekniske forsyning i form af teknik-
bokse og lignende, skal sa vidt muligt integreres i bebyggelse. Hvis det ikke er
muligt, skal de placeres samlet eller gruppevis.

86.5 Udendgrs belysning skal etableres og udformes sa de ikke blaender.
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86.6 Der ma opsattes solenergianleg pa flade tage og/eller

som en integreret del af facaden. Solenergianleeg ma ikke opsattes, sa
de er synlige fra offentlige veje og stier.

86.7 Antenner, paraboler eller lignende ma ikke opsattes pa hverken
bebyggelse eller terraen, sa de er synlige fra offentlige veje, stier eller
feellesarealer.

87 Klima og miljg

87.1 Nyt byggeri skal opfares som lavenergibyggeri. Dette gelder for byggeri,
som opvarmes til mindst 15 grader. Der henstilles til, at reduceringen i
energiforbrug opnas ved brug for bygningsisolering, byggeriets indretning

0g passiv solvarme.

8§7.2 Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma genbruges i bygninger.

§7.3 Sa lenge omradet er kortlagt efter jordforureningsloven pa vidensniveau
1 0g 2, og det kortlagte areal er udlagt til falsom anvendelse, er omradet ind-
satsomrade jf. Jordforureningelovens 86, og forud for anleegsarbejder skal der
indleveres en jordhandteringsplan til Fredericia Kommune. Anvendelse af kort-
lagte arealer til forureningsfglsom anvendelse kraever en 88 tilladelse jf. Jord-
forureningsloven.

8§7.4 De opholdsarealer, der er udlagt i lokalplanen skal indrettes sa Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveardier for stgj pa opholdsarealer overholdes.

88 Bebyggelsens omfang og placering

88.1 Bebyggelse skal opfares som karré indenfor arealet benavnt ”Byggefelt”
pa kortbilag 4. Facader mod de omgivende veje skal i stueetagen sta i bygge-
feltets ydre kant.

| feltet benaevnt "Overdakket parkering/opholdsareal” pa kortbilag 4, ma der
opfares overdaekket parkeringsanleg. Overside af "tag” pa parkeringsanlaegget
skal tilpasses karrébebyggelsen mod gader. Ovenpa parkeringsanlegget skal
der anlaegges et grent opholdsareal for bebyggelse i karréen. Der skal vere
stiforbindelse fra omgivende veje gennem opholdsarealet. Mindst en af stifor-
bindelserne mellem to veje skal vaere med niveaufri adgang jf. "DS 3028 - Til-
geengelighed for alle”.

§8.2 Mindre bygninger pa i alt maks. 100 m? til offentlige formal/kultur, felles
faciliteter (anvendelse skal vere i overensstemmelse med bestemmelserne i §
3, og antal m?er en del af de maks. 7900 m?, der samlet ma opfares i lokal-

planomradet) ma placeres i feltet bensevnt "Overdeekket parkering/opholds-
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areal” pa korthilag 4. Bygningerne ma have en hgjde pa maks. 3 meter. Der ma
ogsa placeres skure til cykler og renovation med en hgjde pa maks. 2,50 meter
og et omfang pa i alt maks. 50 m2,

88.3 Bygninger til boligformal ma have en bygningsdybde pa maks. 13 meter.
Bygninger til erhvervsformal, restaurant/café, offentlige formal og kultur) ma
have en dybde pa maks. 20 meter, og reekke ud over byggefeltet ind i gardrum-
met vist pa kortbilag 4. Ved sammenbygning skal husdybder pa bygninger til-
passes hinanden.

(Bestemmelsen gar det muligt f.eks. at opfare den eller de nederste etager med
en starre husdybde, og etagerne over til boliger med en mindre husdybde, hvor
man kan udnytte en del af taget pa den brede stueetage til en tagterrasse for
boligerne ovenpa).

Trappe/elevatortarne ma reekke ud over husdybderne og byggefelt ind i gard-
rummet. Altangange skal holdes indenfor husdybder og byggefelt.

Trappestene, kelderskakter mv. pa facader mod veje skal holdes indenfor byg-
gefeltet.

88.4 Der skal vere portabninger i bygningerne eller bygningerne skal adskil-
les med et mellemrum, s& der er mulighed for gennemgang mellem géardrum
og omgivende gader, med en placering i princippet som vist pa kortbilag 4
benavnt “stiforbindelser”. Mellemrum mellem bygninger skal have en bredde
pa minimum 4 meter.

88.5 Bygninger indenfor arealet benaevnt "Byggefelt” pa kortbilag 4 ma opfe-
res i henholdsvis maks. 4 og 5 etager jf. figur A, dog saledes, at bygningshgj-
derne i karréen varieres i etageantal fra 3 til 4 etager i det bla felt og fra 4 til 5
etager i det rgde felt.

For bygninger i 4 etager indenfor det bla felt ma bygningshgjden veare maks.
15,5 meter over det regulerede terren i kote 6,5 DVR90.

For bygninger i 5 etager indenfor det rade felt
ma bygningshgjden veere maks. 20 meter over
det regulerede terreen i kote 5 DVR90.

Herudover ma der etableres tagterrasser, tarne
til trapper, teknikrum og elevatorer der ikke ind-
regnes i etageantallet og ikke ma overstige en
hgjde pa 3 meter over taget/den gverste etage.

Figur A . 30



88.6 | minimum 350 m? af bebyggelsens stueetage, i den del af karréen der lig-
ger ud mod kanalen, skal etagehgjden veaere minimum 3,5 meter.

89 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

89.1 karréen skal facaden opdeles i flere enkeltbygninger i princippet som vist
pa figur B med lodret facadeopdeling og variation i facadehgjder/gesimsafslut-
ninger, sa karréen ikke fremstar med en lang ubrudt facadelinje.

Hver bygning skal fremsta med sit eget, nutidige arkitektoniske udtryk.

89.2 Facader ma udfares i materialerne:

* Murveerk: filtset, pudset, malet eller ubehandlet (blank mur)

» Metal: kobber, zink, stal eller andre typer metal

» Glas: med et glanstal pa maks. 20 (geelder ikke vinduer og dare)
* Beton med en bearbejdet overflade

o Tree

o Skifer

» Keramiske fliser

Eller tilsvarende materialer.

89.3 Facader ma udfares med beplantning sa de fremstar som grgnne facader.

89.4 Indgangsdare til bygninger skal placeres med adgang fra gaden. Sekun-
deere dere ma have adgang fra gardrummet.

89.5 Tage skal udfgres med ureflekterende tagmaterialer. Der kan monteres sol-
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fangere pa tage pa bygninger med 4 etager og derover. Solfangere skal have
en afstand pa mindst 2 meter til tagets kant mod gardrum og mod gader, sa de
fremstar mindst muligt synlig fra bygningernes omgivelser.

§ 9.6 Tage ma udfgres med beplantning, der kan medvirke til at forsinke/absor-
bere regnvand.

89.7 Der ma etableres tagterrasser pa tage. Tagterrasser skal hegnes ind med
et hegn der er mindst 1,20 meter hgjt og have en afstand pa mindst 2 meter til
tagets kant mod gardrum, gader og nabobygninger med henblik pa at modvirke
indblikgener.

810 Karnapper og altaner
§10.1 Karnapper pa en facade mod omgivende veje ma for hver bygning maks.
have et omfang pa 20 % af facadens samlede areal, og have et fremspring fra

facaden pa maks. 1 meter.

§10.2 Altaner skal placeres pa etager over stueetagen, og ma ikke have et frem-
spring ud over tagterrasser pa nabobygninger.

§10.3 Altaner pa facader mod gader ma pa hver bygning tilsammen maks. fylde
1/2 af facadens samlede areal (Udregnes for det synlige veern pa altanen) og ma
have et fremspring fra facaden pa maks. 1 meter mod Kongensgade og Olden-
borggade. Mod gvrige veje ma de have et fremspring pa maks. 1,5 meter.

§10.4 Altaner mod gader ma for hver facade pa hver etage tilsammen have en
maks. lengde svarende til 1/2 af facadens leengde

8§10.5 For altaner mod gader skal der veere en frihgjde pa 4,20 meter mellem
undersiden af altanen og terraen.
811 Stgj

§11.1 Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier for stgj skal overholdes pa de
primere, udendgrs opholdsarealer til boliger eller anden fglsom anvendelse.

811.2 Miljestyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes
indendgrs i bygninger til boliger eller anden fglsom anvendelse.
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812 Skiltning og belysning

§12.1 Skiltning pa ejendomme ma kun finde sted i forbindelse med de funktio-
ner og erhverv, der i henhold til 83 kan etableres, og ma ikke have karakter af
reklame.

812.2 Facadeskilte skal placeres pa bebyggelsens facade i stueetagen og tilpas-
ses bygningens arkitektur med hensyn til bygningens facadeopdeling, farver og
materialer. Skilte skal fglge stueetagens opdeling med vinduer og dare.

812.3 Facadeskilte skal udformes med enkeltstaende bogstaver og/eller logo
direkte pa facaden eller pa bareplade af klart ufarvet glas og med en
bogstavhgjde afstemt efter facadens starrelse.

812.4 Der ma maksimalt opsattes et henvisningskilt pa facaders stueetage ved
bygningens indgang pr. virksomhed/funktion. Hvis der er flere virksomheder/
funktioner i en bygning skal henvisninsskilte samordnes eller der skal udarbej-
des et samlet skiltekoncept mht. starrelse og placering.

812.5 Udhangsskilte skal placeres pa bebyggelsens facade i stueetagen og der
ma maks. opsattes et udhangsskilt pr. café/restaurant med et omfang pa 0,4
m?, udhang fra facaden pa 1 meter og underkant af skilt skal have en afstand pa
2,30 meter til terreen. Ligger den pa et hjgrne ma der veere et skilt ud til hver vej.

§12.6 Skiltning pa vinduesruder ma kun udfgres med klart ufarvet folie med
enkeltstaende bogstaver og/eller logo i farver og skal have et udseende, der er
tilpasset vinduet og bygningen som helhed. Folieskiltningen pa 1., 2. og 3. sal
skal placeres i bunden af vinduet og ma maksimalt have en hgjde pa 15 cm.
Der ma ikke opseettes streamers pa vinduesruder, bortset fra midlertidig
oplysning om udsalg/kampagne og lignende, og da kun pa vinduesruderne i
stueetagen. Tilkleebning og bleending af vinduer tillades ikke.

812.7 Der ma ikke opsettes mobile skilte (som f.eks. klap-skilte) pa gaden,
dog undtaget café/restaurant som ma have maks. 1 klapskilt som kun ma sta
fremme i abningstiden.

812.8 Der ma opsattes udvendige markiser over café/restaurant. Markiser skal
opdeles sa de fglger stueetagens vinduesopdeling, og ma ikke veere bredere end
det vindue de er sat op over. Markiser skal veere mobile og kunne rulles ind.
Markiser ma ikke veere udfert med reklamer, logo eller lignende.

8§12.9 Lyskilder (herunder skilte) skal udformes, sa de ikke blender.

812.10 Der skal sgges om byggetilladelse til opsaetning af skilte hos Fredericia
Kommune.

8 12.11 Al skiltning skal fjernes ved virksomhedens/funktionens ophar.
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813 Ubebyggede arealer

§13.1 Beplantningen pa de offentlige arealer skal repraesentere stor
mangfoldighed i valget af arter. Der plantes bade lgvtreeer og naletreeer for
at opna arstidernes variation, samtidig med at der bibeholdes noget grgnt om
vinteren.

Beplantningen kan besta af lette lavtreeer med lysegrenne eller sglvagtige
blade som f.eks. vandgran, sglvpil, sglvlgn, betula nigra, rad-el, sydbgg,
samt lgvtraeer med pryd- og havekarakterer, herunder mange blomstrende og
eksotiske traeer som paradisable, tempeltree, manchurisk kirsebeer, tibetansk
Kirsebaer, beermispel, hjortetaktree eller tilsvarende beplantning

814 Terraenregulering

814.1 Terrenet i omradet syd for Oldenborggade skal i princippet reguleres til
minimum kote 2,50 DVR90, sa laveste gulvkote for bygninger ligge i kote 2,50
DVR90 - dog undtaget overdaekket parkeringsanlaeg.

814.2 Overgange i terrenet mellem det haevede terraen syd for Oldenborggade
og det eksisterende terren i Oldenborggade og i Oldenborggades nordlige kant
skal gares niveau fri, sa der bliver en jeevn overgang, som tilgodeser bevaegel-
seshemmedes adgangsmuligheder jf. ”DS 3028 - Tilgengelighed for alle”.

Ved Kongensgade/Oldenborggade, hvor det eksisterende terren i gadeniveau
ligger hgjere end terrenet neden for gaderne, skal der pa samme vis etableres
niveau fri overgang, som tilgodeser bevagelsesheemmedes adgangsmuligheder
jf ’DS 3028 - Tilgengelighed for alle”

815 Grundejerforening

§15.1 Alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradet skal vaere medlem
af den/de grundejerforening(er) der omfatter naerveerende lokalplanomrade.
Dette geelder ikke for Fredericia Kommune, hvor kommunen er ejer af
vejarealer.

816 Ophavelse af lokalplaner
816.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af denne
lokalplan ophaves lokalplan nr. 164, Facader og skilte i Fredericia Bymidte,

vedtaget 2. august 1999 og lokalplan nr. 168, Havnepladsen, vedtaget 12. april
1999 indenfor lokalplanomrade 330.
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817 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse
8§17.1 Far ny bebyggelse tages i brug til boligformal og anden falsom

arealanvendelse, skal det dokumenteres, at vilkar i en evt. §8 tilladelse
jf. Jordforureningsloven er efterkommet.

8§18 Vedtagelsespategning

Saledes endeligt vedtaget af Fredericia Byrad den 23. juni 2014

Jacob Bjerregaard
borgmester

Vibeke Byriel Kinch
konst. kommunaldirektar
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Kortbilag:

Korthilag nr. 1: Omradets afgraensning
Kortbilag nr. 2: Luftfoto af omradet
Kortbilag nr. 3: Eksisterende forhold
Kortbilag nr. 4:  Fremtidige forhold
Kortbilag nr. 5:  Byrum, brug af kanal
Kortbilag nr. 6: Illustrationsplan

Bilag B Miljgrapport
Kommuneplantillaeg 3 til Kommuneplan 2013 - 2025 for Fredericia Kommune
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1. Ikke teknisk resume
Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konsekvenser ved etablering og drift
af de i lokalplanen muliggjorte anleeg og om eventuelle alternativer. Samtidig er formalet, at
offentligheden bliver informeret om planen og konsekvenserne for miljg og mennesker.
Miljgrapporten skal endvidere udpege de miljgindikatorer det er relevant at overvage, nar planen
gennemfares.

Lokalplanen skal muliggere farste etape af udbygningen af FredericiaC omradet, som indeholder et
byggefelt, vejanlaeg og kanaler.

Status

Planlegningen omhandler et omrade, der i dag udnyttes til midlertidige aktiviteter i form af bl.a.
legepladser, grillpladser, skaterrampe og forskellige events samt ét eksisterende kontorbyggeri.
Lokalplanomradet er en del af FredericiaC og omfattet af den samlede udviklingsplan for omradet,
som FredericiaC P/S offentliggjorde i efteraret 2012. Der er i 2012 lavet en VVM-redeggrelse for
udviklingsplanen, denne VVM redegerelse danner grundlag for denne miljgvurdering.

Befolkning

Lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszonen omkring Shell Havneterminal, hvilket
betyder, at der kan planlaegges for boliger, erhverv mv. safremt det ved en vurdering af
risikoforholdene kan godtgares, at den samfundsmaessige risiko er under et af risikomyndighedernes
fastsat niveau. Den samfundsmaessige risiko er vurderet acceptabel for lokalplanomradet.

Menneskers sundhed

Omradets nye boliger ligger tet ved eksisterende virksomheder i neeromradet, der alle giver
anledning til stgj i omgivelserne. Der kan forventes en minimal overskridelse af de vejledende
stajgraenser fra Shell Havneterminal, men disse ligger indenfor det, der er dokumenteret i VVM-
redeggrelsen for den samlede udviklingsplan. Fra de gvrige virksomheder i nseromradet forventes
de vejledende stgjgraenser i lokalplanomradet at kunne overholdes.

Bebyggelsen i lokalplanomradet vil pafare skygger pa nabobebyggelsen i Kongensgade, men
skyggevirkningerne vurderes, at veere af et omfang der er normalt for en bymidte.

Fauna

Omradet har frem til 2004 veeret anvendt til industrielle formal, og de sidste industribygninger blev
fjernet i 2010 der er saledes ingen eksisterende dyre- og planteliv af betydning i omradet. Samlet
vurderes, at lokalplanen ikke beskadiger eller gdeleegger yngle- eller rasteomrader i de naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV litra a) eller
gdelaegger de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

De narmeste marine Natura 2000 omrader ligger ca. 17 km fra lokalplanomradet, og de er bl.a.
udpeget pga. forekomsten af marsvin i omraderne. Omraderne ventes ikke at blive pavirket af
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anlaegsaktiviteterne i Fredericia omradet, da afstanden er sa relativt stor og ramning af spuns og
fundamentspale sker tort. | driftsfasen ventes en gget trafik af joller og lystsejlere til
lokalplanomradet, men da Lillebalt i forvejen er steerkt trafikeret med store skibe ventes den ggede
trafik af smabade ikke at give anledning til en forstyrrelse af marsvinene.

Jordforurening

Lokalplanomradet er forurenet som falge af mange ars industriaktiviteter pa arealet. Der er saledes
behov for, at der laves mere detaljerede undersggelser af jordforureningen i forbindelse med
anleegsarbejdet, saledes at der kan laves en plan for handtering af jorden. Jordhandteringsplanen
skal godkendes af kommunen. Kommende beboere og brugere af omradet skal sikres mod en
blivende jordforurening ved at undga kontakt med jorden og sikring af indeklimaet. Disse ting skal
ligeledes godkendes af kommunen.

Overfladevand

Der er ingen eksisterende aflgbsforhold, der kan anvendes ved realisering af lokalplanen. Der vil
saledes blive etableret nye aflgbslgsninger, der sikrer, at der ikke tilledes forurening til
omgivelserne, bl.a. ledes regnvand fra veje og p-pladser ud til Lillebzlt pa en made, sa eventuelle
olierester tilbageholdes. Der vil blive anvendt lgsninger for lokal afledning af regnvand, saledes at
regnvandet, der falder pa tage o.l. kan vaere med til at skabe rekreativ verdi i lokalplanomradet.

Luft

De nerliggende virksomheder der vurderes at kunne give anledning til luftforurening er primaert
Shell Havneterminal. Pa baggrund af redegerelser og neermere undersggelser foretaget i forbindelse
med VVM-redeggrelsen for udviklingsplanen kan det konkluderes, at luftforureningen (herunder
ogsa lugt) vil veere pa et acceptabelt niveau i lokalplanomradet. Der arbejdes fortsat med at
undersgge mulige forbedringer af luft- og lugtforureningen fra Shell Havneterminal.

A. Espersen har tidligere eftervist, at de overholder de vilkar der er stillet til dem omkring
lugtemissioner, og virksomhedens aktiviteter vurderes derfor ikke, at medfere vaesentlige
pavirkninger af lokalplanomradet.

Det vurderes, at der lejlighedsvist kan vare lugt- og stavemissioner fra Fredericia Havn, i
forbindelse med handtering af lgsvarer og oplag pa havnen. Pavirkningen ventes at vaere minimal i
lokalplanomradet, da det ligger relativt langt fra havneaktiviteterne.

Klima

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er i risiko for oversvemmelser i forbindelse med de
fremtidige vandstandsstigninger som falge af klimazndringer. For at sikre omradet mod fremtidige
oversvgmmelser, haeves lokalplanomradet til 2,5 meter over havets overflade og der etableres
barrierer langs GI. Havn.

Materielle goder
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| forbindelse med ramning af spuns og fundamentspale er der en risiko for, at der kan ske
seetningsskader pa omgivende bygninger. Der vil derfor veaere behov for at der i forbindelse med
anlaegsprojekterne foretages en naermere vurdering af dette og at der treeffes de ngdvendige
foranstaltninger for at reducere eller undga skader.

Bebyggelse og landskab

VVM-redegarelsen konkluderer, at den samlede udviklingsplan betyder, at der sker en
sammenkobling af den historiske bymidte og vandet, og at udviklingsplanen har en positiv
indvirkning pa kulturarven, da FredericiaC omradet bindes sammen med den historiske bymidite.
Det vurderes ligeledes, at udviklingsplanen har en positiv indvirkning pa landskabet, da planen
bidrager til at genskabe den grgnne forbindelse rundt om Fredericia midtby. Saledes vurderes det, at
lokalplanen ikke vil fa nogen negative konsekvenser pa landskab og bebyggelse.

Hvis lokalplanen ikke gennemfgres - O-alternativet
Hvis lokalplanen ikke gennemfares vil omradet fortsat blive anvendt til de etablerede midlertidige
aktiviteter og der vil saledes ikke blive etableret kanaler, boliger og erhverv.

Andre undersggte alternativer
Da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det konkrete lokalomrade, er der ikke undersggt
alternativer.

Overvagning

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvagningsprogram for lokalplanen.
Overvagningen af planens indvirkning vi ske gennem den almindelige kommunale kontrol med
overholdelse af love og regler.

2. Indledning
Denne miljgrapport behandler miljgpavirkningerne af og pa lokalplan 330. Lokalplan 330 er fgrste
etape af FredericiaC omradet. Lokalplanafgraensningen fremgar herunder.
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Udviklingsplanen som blev offentliggjort i 2012 er markeret med en rgd flade. Ebkalplénomrédet er
indrammet med en rad streg. De fire indrammede karréer er ikke en del af lokalplanomradet, og
kan farst bebygges nar der er lavet en ny lokalplan for dem.

I henhold til "Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer” skal en plan, der kan medfare en
veesentlig pavirkning af miljeet ledsages af en miljgrapport, som beskriver denne pavirkning.

Der er foretaget en screening af lokalplanens pavirkninger af miljget, hvor kommunen har vurderet,
at falgende forhold er vaesentlige og skal indga i miljerapporten:

eksisterende jordforurening

den ny bebyggelses pavirkning af kystlandskabet

miljgpavirkninger fra de omgivende virksomheder

handtering af overfladevand

klima

pavirkning af den eksisterende omgivende bebyggelse i anleegsfasen



Bilag B

- pavirkning af den marine fauna i anleegsfasen

Der er i henhold til loven foretaget en sakaldt "scoping”. Det er en vurdering af hvilket indhold,
som er relevant at inddrage i neerveaerende miljgrapport. Denne vurdering - scoping — har veeret i
haring hos myndigheder, hvis omrade bergres af planlagningen. Miljgoplysningsskema samt
scoping-skema indgar som bilag 1 til miljerapporten. Der er ikke indkommet hgringssvar fra bergrte
myndigheder.

Miljgrapporten skal pa den baggrund redeggre for planens pavirkninger af miljget. | henhold til
miljgvurderingslovens § 7 stk. 2 skal redegarelsen bygge pa eksisterende, tilgeengeligt materiale.

Denne miljgrapport er primert baseret pa oplysninger fra VVM-redeggrelse og Miljgvurdering for
udviklingsplanen for Fredericia C, fra august 2012. VVVM-redeggrelse og Miljgvurdering for
udviklingsplanen for FredericiaC kan fas ved henvendelse til Fredericia Kommune.

3. Beskrivelse af planen

Lokalplan 330 har til formal at muliggare farste etape af udbygningen af FredericiaC omradet.
Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af udviklingsplanen ”Kanalbyen ved Lillebzlt”, hvor man kan
se hvordan hele omradet skal udvikles til en ny bydel. Der vil blive udarbejdet lokalplaner for de
forskellige etaper, indtil hele omradet er lokalplanlagt for den nye bydel.

Som farste del af udviklingen af FredericiaC-omradet gnsker FredericiaC P/S at anlaegge en kanal
med broer samt den infrastruktur, der giver adgang til den del af byomradet der ligger omkring
Oldenborggade, og det er lokalplanens formal at muliggare dette.

Samtidig skal lokalplanen give mulighed for opfarelse af den farste karré i omradet ved hjgrnet af
Oldenborggade og Kongensgade med boliger, erhverv, kultur, offentlig og privat service samt
parkering.

Baggrund

| efteraret 2012 offentliggjorde arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S en samlet udviklingsplan
for hele FredericiaC omradet som er pa ca. 20 ha, med en placering mellem den eksisterende
bymidte i Fredericia indenfor voldene og Lillebzlt. Sidelgbende med udviklingsplanen har
Fredericia Kommune udarbejdet og vedtaget et kommuneplantilleeg nr. 18 til kommuneplan 2009 —
2021, der fastleegger rammerne for udviklingen af FredericiaC omradet, der svarer til
udviklingsplanens struktur og funktioner.
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Visionen for FredericiaC er at skabe en attraktiv og moderne bydel, der abner Fredericia mod
Lillebzlt og samtidig respekterer Fredericias unikke historie. Visionen er konkretiseret i fem
punkter:

* Historien, den moderne bybygning og arkitektur mgdes og skaber nytenkning.

* By- og livskvalitet og udviklingsmuligheder gar hand i hand.

* Byens borgere og akterer deltager aktivt i byudviklingen.

« Fredericia bliver katalysator for Trekantomradets udvikling i konkurrence med
hovedstadsomradet.

« Baeredygtighed, bade mht. gkonomi, miljg, social- og sundhedsmaessigt, indgar i planleegning og
Igsninger.

| hele udviklingsplanens ca. 20 ha store omrade er der plads til ca. 1.000 boliger, 2.500 indbyggere,
2.800 arbejdspladser og i alt ca. 265.000 etagem?2. Arealet fordeles med ca. 50% boliger, ca. 40%
erhverv (heraf 15.000 m? som detail handel) og ca. 10% kultur/offentlige formal. Det er hensigten at
det skal blive en teet bydel, med byliv, varierede aktivitets- og rekreative muligheder i de forskellige
byrum, pa kanalerne i parken og langs GI. Havn. Omradet ligger nabo til Kastellet, et stort
sammenhangende grgnt omrade og @sterstrand hvor der er er mulighed for at bade.

Hovedstrukturen i udviklingsplanen udger i alt 3 nye kanaler og en viderefarelse af de nord-
sydgaende gader i den eksisterende bys renassance byplan. En del af udviklingsplanens
hovedstruktur er ogsa den tvaergaende grenne park, der forbinder omradet med Kastellet mod st,
og skaber sammenhang fra den nye bydel til den grenne ring omkring hele midtbyen, som
voldanlagget er.

Zonestatus
Hele omradet er i byzone, og der sker ingen zoneandringer som falge af lokalplanen.

4. Nuveerende miljgstatus
| dette kapitel beskrives de eksisterende forhold i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet indgar i FredericiaC omradet, der i dag anvendes til midlertidige formal, sasom
legeplads, skaterbane, grillpladser og diverse events sasom Tall Ships.

Der er en eksisterende kontorbygning og grillbar pa arealet. Kontorbygningen vil pa sigt blive
fjernet fra omradet. Grillbaren kan indtil videre blive liggende i omradet indtil der etableres anlaeg
til klimasikring.

Befolkning
Der er ingen beboelse i lokalplanomradet i dag. Lokalplanomradet greenser mod nord og st op til
den historiske bydel, som er praeget af boliger.



Bilag B

Menneskers sundhed

FredericiaC omradet er med sine midlertidige aktiviteter abnet op for borgerne og bidrager til
friluftsaktiviteter, der er med til at fremme sundheden. Der er saledes liv og beveagelse pa
havnefronten og pa de midlertidige arealer.

Fauna

FredericiaC er et tidligere industriomrade og har et meget lavt naturindhold. Neermeste registrerede
& 3-omrade er voldgravene, der ligger ca. 700 m fra projektomradet.

De narmeste marine Natura 2000 omrader (internationale naturbeskyttelsesomrader) er N112
Lillebzlt og N108 /Abelg, havet syd for og Nera. Til disse omrader er der fra Fredericia ca. 17 km.
Det narmeste terrestrisk natura 2000 omrade er N 111 Rgjle Klint og Kasmose Skov pa Fyn.

N112 Lillebelt er udpeget bl.a. pa grund af forekomsten af marsvin.

Beliggenheden af omraderne er vist herunder.
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Pa arealerne gst for GI. Havn har der varet industriel aktivitet i over 100 ar, der har givet anledning
til jordforurening. Ud over produktion af gedning og syrer har der bl.a. veeret foderstofforretning og
temmerhandel pa nogle af arealerne.

Overfladevand
Der er ingen bakke eller vandlgb i lokalplanomradet eller i naerheden heraf,

Der er ingen kloakering for hverken spildevand eller overfaldevand i omradet i dag, bortset fra fra
den eksisterende kontorbygning, som pa sigt forsvinder fra omradet. | gstsiden af omradet, i
Kongensgade, findes flere store ledninger, som dels udleder mod gst via havudlgbsledninger, dels
mod syd via direkte udlgb fra kysten. Overfladevand fra arealerne nedsiver passivt eller lgber pa
overfladen til Lillebeelt.

Luft
Der er ingen aktiviteter i lokalplanomradet i dag, der giver anledning til luftforurening. Hvordan
lokalplanomradet pavirkes af omgivelserne fremgar af kapitel 5.

Klima (oversvemmelser)

| forbindelse med hgjvandssituationer bliver den vestlige del af lokalplanomradet indimellem
oversvgmmet. Lokalplanomradet, vil med den nuvarende hgjde blive mere udsat for
oversvgmmelser i fremtiden pga. forventninger om stigende vandstand.

Materielle goder
Der er ingen bygninger i lokalplanomradet, der skal bevares. De omgivende bygninger
repraesenterer en veerdi. Sikring af disse er n&ermere beskrevet i kapitel 5.

Bebyggelse og landskab
FredericiaC omradet kan betegnes som fladt. Terranet stiger fra Lillebalt op mod krydset
Oldenborggade/Kongensgade. Der er ikke tale om et oprindeligt landskab.

Mod gst graenser FredericiaC op til Shells Havneterminal pa Skanseodde og Kastellet, der er en del
af feestningsanlaegget, der omkranser den historiske bydel i Fredericia. Mod vest er det gvrige
havneomrade, mens FredericiaC mod nord graenser op til den historiske bydel. Den historiske bydel
er praeget af karrébebyggelse i 2% til 4 etager.

I lokalplanomradet er der i det nordgstlige hjerne et terreenspring pa ca. 6 meter op mod hjgrnet af
Oldenborggade og Kongensgade.

Lokalplanomradet graenser op til den historiske bydel mod nord, mod vest graenser det op til GI.
Havn. Mod gst grenser det op til Kongensgade. Mod syd granser det op til et ubebygget omrade
omfattet af FredericiaC. Der er ca. 250 - 400 meter fra lokalplanomradet til kajkanten ved Lillebalt.
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FredericiaC er beliggende lavt med en nuvarende laveste kote pa under kote +1.00. Omradet, eller
dele heraf, er saledes truet af oversvemmelser ved permanente vandstandsstigninger og i
forbindelse med serlige stormflodshandelser og hgjvandssituationer.

5. Den sandsynlige miljgmaessige indvirkning

Befolkning
Lokalplanens byggefelt er omfattet af planleegningszonen omkring Shell Havneterminal, jf.
vedhzftede kortbilag.

E = | : L

Planleegningszone og sikkerhedszone i forhold til Shell Havneterminal. Planlaegnin_gszonen omfatter
byggefelt i lokalplanen — markeret med radt.
Rad linje er sikkerhedszonen og gren stiplet linje er planlaegningszonen.

Miljgstyrelsen har i 2011 udarbejdet et kommuneplantilleeg hvori man konkretiserer
planlaegningszonen omkring Shell Havneterminal, samt fastseetter retningslinje for anvendelsen
inden for planleegningszonen. Der kan planlagges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en
vurdering af risikoforholdene i forhold til Shells Havneterminal kan godtgeres, at den
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samfundsmaessige risiko ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Der ma dog ikke
inden for planleegningszonen planlegges for anlaeeg, som er vasentlige i en beredskabssituation,
eksempelvis sygehuse og bygninger til redningsberedskabet.

Lokalplanen omfatter ikke bestemmelser der muligger etablering af sygehus, bygninger til
beredskabet eller lignende.

I 2012 har Fredericia Kommune udarbejdet VVVM-redeggrelse for udviklingsplanen for FredericiaC.
Heri indgar der ogsa beregninger af den samfundsmaessige risiko baseret pa udviklingsplanen og de
pataenkte anvendelser til bolig, erhverv, kultur mv. For hver anvendelse er der beregnet, hvor mange
mennesker der ma forventes at opholde sig i omradet, fordelt pa ude og inde og over dggnet. Med
udgangspunkt i kendskabet til persontatheden i omradet, vaegtet i forhold til antal personer ude og
inde, er det beregnet om den samfundsmaessige risiko ved at bo, arbejde og opholde sig i omradet
kan overholde de af Miljastyrelsen Odense fastsatte acceptkriterier.

Beregningerne viser at den samfundsmaessige risiko ved et fuldt udbygget FredericiaC, baseret pa
udviklingsplanen er acceptabel i forhold til Shell Havneterminal.

Det fremgar at VVM-redegarelsen, at hvis der &ndres i arealanvendelsen i forhold til
udviklingsplanen, sa personbelastningen bliver starre, skal der foretages en ny risikovurdering til
eftervisning af, at den samfundsmaessige risiko er acceptabel.

VVVM-redegerelsens beregningsforudseetninger er indarbejdet i rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2013 — 2025.

Af kommuneplanens rammer fremgar at de specifikke anvendelser kan reguleres indbyrdes, safremt
karreens samlede persontathed ikke gges.

Den angivne fordeling af byggeriet i karreen i rammerne i Kommuneplan 2013 — 2015 er fastsat til
maksimalt 7.900 m?, fordelt med maksimalt 7.600 m? til boligformal og 300 m? til kultur, privat og
offentlig service.

Der er imidlertid et gnske at fa starre fleksibilitet i lokalplanens anvendelsesbestemmelser indenfor
det maksimale etageantal pa 7.900 m?.

Der er derfor foretaget en fornyet beregning af om det er muligt at gge fleksibiliteten mellem de
forskellige anvendelser indenfor lokalplanens omrade under forudsetning af at den veegtede
persontaethed i omradet ikke overstiger den der ligger til grund for den oprindelige beregning af den
samfundsmaessige risiko.

Den fornyede beregning viser at fleksibiliteten kan forgges som faglger, uden at den veaegtede
personteethed gges:



Bilag B

Der kan i alt maksimalt opfares 7.900 m? etageareal inden for lokalplanens omrade. Fordelingen pa
anvendelse kan vare maksimalt 7.900 m? etageareal til boligformal eller maksimalt 350 m?
etageareal til erhverv eller kultur, privat og offentlig service og 7.550 m? etageareal til boligformal.

Der er derfor udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg, med ovennavnte
anvendelsesbestemmelser til erstatning af anvendelsesbestemmelserne i kommuneplanen.

Neerveaerende lokalplans byggemuligheder ligger indenfor rammerne af risikoberegningerne
foretaget for den samlede udviklingsplan og lokalplanen kan derfor realiseres uden yderligere
risikoberegninger.

Menneskers sundhed

Den generelle sundhedstilstand i Fredericia midtby ventes at blive forbedret ved realisering af
udviklingsplanen for FredericiaC, da der saledes gives gode muligheder for kunne bevage sig trygt
i omradet som fodganger, lgber eller cyklist. Samtidig betyder det granne band der etableres som
en forbindelse mellem Kastellet og voldanlaegget, at der etableres en sammenhang med de
eksisterende grgnne omrader. Ved realisering af FredericiaC fastholdes den nuverende offentlige
adgang til omradet og til havnekajen, saledes at der fortsat gives mulighed for rekreative aktiviteter
pa arealerne. Lokalplanen er farste skridt til realisering af udviklingsplanen for FredericiaC og
bidrager saledes til en positiv sundhedseffekt.

Skygge
Den bygning der opfares i lokalplanomradet vil give anledning til skygge pa de eksisterende

bygninger og de eksisterende bygninger vil skygge pa den nye bebyggelse. Herunder er vist
skyggediagrammer der viser den skyggepavirkning den ny bebyggelse far pa nabobebyggelser pa
Kongensgade den 21. juni samt den 21. marts og 21. september pa forskellige tidspunkter pa dagen.
Det er kun den karré der er indrammet med radt, lokalplanen giver mulighed for. De karréer der er
vist ved siden af vil farst kunne opfares senere i forbindelse med nye lokalplaner.
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Skyggediagrammer for den bebyggelse lokalplanen giver mulighed for (markeret med radt).
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Nabobebyggelserne i Kongensgade pafares skygger i eftermiddagstimerne. Skyggevirkningerne
vurderes at veere af acceptabelt omfang og det vurderes, at veere af et omfang der er normalt i en
bymidte.

Stej fra naerliggende virksomheder
Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv. For omradet er de vejledende stgjgraenser
for stej fra virksomheder 55/45/40 dB(A) for hhv. dag/aften/nat.

Lokalplanomradet ligger tat ved Shell Havneterminal, A. Espersen (Rahbek), samt erhvervshavnen
ADP med containerhandtering, RO-RO aktiviteter og gvrig havnevirksomhed. Placeringen af disse
ses pa kortet herunder.

hell Havneterminal

RO-RO Faerge

Containerhandtering

Kort med angivelse af lokalplanomradet med rad stiplet linje, byggefeltet er markeret med radit,
mens de omgivende virksomheder/industriaktiviteter er markeret med blat.

De enkelte virksomheder/aktiviteter ligger i falgende afstande fra byggefeltet:

Shell Havneterminal: ca. 280 meter
A. Espersen: ca. 500 meter
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RO-RO trailerhandtering: ca. 750 meter
RO-RO farger: ca. 1.000 meter
Containerhandtering: ca. 1.000 meter

Shell Havneterminal

Aktiviteterne omfatter bade landbaseret stgj fra pumper o.l. samt stgj fra skibe i havn. Shell
Havneterminal har en miljggodkendelse fra 2012, heri er det angivet, at de almindelige
stajgraenseverdier er geeldende for stgjen fra de landbaserede kilder, mens der er fastsat seerskilte
vilkar for stgjbidraget fra skibe alle dage mellem kl. 22.00 og 7.00.

I 2012 godkendte Fredericia Kommune et kommuneplantilleg, der e&ndrede hele FredericiaC
omradets status til centerformal, blandet bolig og erhverv samt til erhverv i miljgklasse 1-2. |
samme forbindelse blev der udarbejdet en VVM-redeggrelse for hele udviklingsplanen, herunder
ogsa for stgj fra Shell Havneterminal. Stgjbelastningen fra Shell pa udviklingsplanen er baseret pa
de kildestyrker, der indgar i Miljgstyrelsens miljggodkendelse af Shell Havneterminal.
Beregningerne viser, at den landbaserede stgjpavirkning pa den samlede udviklingsplan kan
overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder, og at der i visse
perioder sker overskridelser, nar skibsstaj medregnes.

Der er foretaget en beregning af stagjniveauet fra Shell i lokalplanomradet, samt for det gvrige
byggeri mellem kanalen i lokalplanomradet og Oldenborggade. | disse beregninger indgar den
planlagte stgjvold ned mod Shell Havneterminal ikke, da den ikke planlaegges anlagt endnu.
Beregningerne er baseret pa de kildestyrker der indgar i Miljgstyrelsens miljggodkendelse af Shell
og i beregningerne i VVM-redeggrelsen. Det beregnede scenarie dekker bade dag-, aften- og
nattedrift. Om natten er det mest kritisk, da de vejledende greenseverdier er lavest her. De
vejledende graenseverdier om natten (kl. 22 — 07) ved boliger i lokalplanomradet er 40 dB.

Resultatet af beregningerne for bebyggelsen i lokalplanomradet er vist i de falgende figurer hhv.
med og uden skibsstgj indregnet. Pa figurerne er det beregnede maksimale stgjniveau pa
bygningens facade angivet for den etage med det hgjeste stgjniveau, i de granne felter. De
lysegrgnne felter angiver, at stgjbidraget fra Shell Havneterminal er over den vejledende
greenseverdi pa 40 dB.
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For situationer, hvor stgj fra skibe ikke indgar i beregningen overholdes graensevardien pa 40 dB pa
stort set alle facader. Pa den mest udsatte etage vil enkelte boliger pa den ene facade have et
stgjniveau pa 41 dB og en enkelt bolig et stgjniveau pa 43 dB.

For situationen, hvor stgj fra skibe ogsa indgar, viser beregningerne, at nogle facader pa den mest
udsatte etage vil blive belastet med staj optil 47 dB. Stgjforholdene som beskrevet i situationen med
skibe, er ifglge oplysninger i Miljastyrelsens miljggodkendelse af Shell Havneterminal sjeeldent
forekommende, dels fordi skibsstajen ofte vil veere lavere end den veerdi, der indgar i
beregningerne, dels fordi der ofte kun vil veere ét skib ved kaj, og dels fordi pumperne pa land
normalt ikke anvendes ved lastning af skib ved kaj 42 pa Shell havneterminal. Den normale
driftssituation pa kaj 42 er lastning af raolie, der pumpes fra Shell Raffinaderiet pa Egeskovvej
direkte ud til skibet.

Der vil i lokalplanen blive optaget bestemmelser om, at det indendars stgjniveau skal overholde de
vejledende graenseverdier for indenders stgj.

Beregningerne viser, at hovedparten af de udendgrs opholdsarealer i karreen overholder de
vejledende stgjgraenser pa 40 dB. Der vil i lokalplanen kunne anvises tilstraeekkelige udendgrs
opholdsarealer.

Den samlede vurdering er, at stgjen fra Shell Havneterminal med og uden skibe er dokumenteret
tilfredsstillende i VVVM-redegarelsen for den samlede udviklingsplan. Stgjniveauerne pa farste
etape er dokumenteret, og overskridelserne her er ikke starre end niveauet i den samlede
udviklingsplan.

A. Espersen

A. Espersen har en miljggodkendelse fra Vejle Amt fra 1995. De er i drift dagligt mellem kl. 06 og
23, og fra 23 — 06 udfgres rengaring. Af miljggodkendelsen fremgar, at de primaere stgjkilder er
kondensator i frysehus, luftindtag og luftafkast samt maskinstue placeret mod Lillebalt skeermet af
fabrikskomplekset. Herudover angives til- og frakersel til virksomheden samt intern truckkarsel
som stgjkilder. Der er forud for godkendelsen udfart orienterende stgjmalinger pa virksomhedens
omrade bl.a. ved frysehuset. Vejle Amt har pa dette grundlag vurderet, at der ikke ville vaere
problemer forbundet med at overholde stgjgreenserne i skel. I VVVM-redeggrelsen for den samlede
udviklingsplan konkluderes det, at stgjen fra A. Espersen saledes ikke giver anledning til
stgjproblemer i FredericiaC omradet og dermed heller ikke i lokalplanomradet.

Erhvervshavn

De vasentligste aktiviteter pa havnen i forhold til lokalplanomradet er containerhandtering, RO-RO
aktiviteter samt Samtank, der oplagrer, losser/laster og udleverer olie og benzinprodukter. En
stgjkortleegning af Fredericia Havn, der er gennemfgart i 2013 viser, at havnens aktiviteter og
virksomheder ikke giver anledning til stgjbidrag der overskrider de vejledende stgjgraenser i
lokalplanomradet hverken i dag-, aften- eller natteperioden.
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Fauna

Pavirkninger

Lokalplanen er screenet i forhold til en evt. pavirkning af fredede eller truede arter, herunder arter,
der er beskyttet efter habitatbekendtgerelsen (BEK nr. 408 af 01/05/2007). Samlet vurderes, at
lokalplanen ikke beskadiger eller gdeleegger yngle- eller rasteomrader i de naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV litra a) eller
gdelaegger de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Omradet udbygges med kanaler, der for den samlede udviklingsplan mere end fordobler lzengden af
kajkant i omradet. Kanalerne anlaegges i en varierende bredde fra 9 til 20 meter og en dybde pa
indtil 2,5 meter. GI. Havn anvendes til lystbadehavn for gastesejler og de nye kanaler anvendes til
badanlgb for smabade.

Pavirkninger i anlaegsfasen

| anleegsfasen skal der graves kanaler ind i omradet. Kanalerne har forbindelse med Lillebzlt via
GI. Havn. Udgravningen forudseettes at ske tart, hvorfor der ikke vil veere risiko for ophvirvling af
sediment. Det vurderes endvidere, at der ikke vil veare pavirkninger af det marine miljg i gvrigt, da
udgravning af kanaler ind i omradet forudsattes at ske tart. Det vurderes, at stramningsforholdene
ikke @ndres, da der ikke sker @ndringer af de fysiske forhold i form af udbygning af kajer eller
moler.

| forbindelse med ramning af spuns og pzle vil der vere stgjpavirkninger, der szrligt vil kunne
pavirke saler og marsvin.

| forbindelse med anlaeg og drift af de store havvindmglleparker ved Horns Rev i Nordsgen og ved
Nysted i @stersgen, er der foretaget omfattende undersggelser af pavirkningen af marsvin.

Resultaterne fra disse undersggelser viste en mindre nedgang i antallet af marsvin i anleegsfasen, og
antallet blev hurtigt normaliseret i driftsfasen ved den ene park, men ved den anden skete der en
tydelig nedgang, og antallet var efter 2 ar i driftsfasen endnu ikke normaliseret. Arsagen til disse
forskelle er ikke kendt. I begge tilfeelde strakte pavirkningen i anleegsfasen sig op til 15 km veek. |
begge tilfeelde var der installeret akustiske signalgivere med henblik pa at skraamme marsvin og
seeler vaek. Dermed er det svert at konkludere noget entydigt omkring, hvordan marsvin pavirkes af
starre anleegsarbejder.

I VVM-redegarelsen for udviklingsplanen for FredericiaC konkluderes det, at nar der rammes
umiddelbart ud til Lillebelt, skal der installeres akustiske undervandslydgivere, der kan skremme
marsvinene vak, saledes at det undgas at de far hgreskader. Endvidere skal perioden, hvori ramning
foregar, geres sa kort som overhovedet muligt. Ramning af spuns og pele i lokalplanomradet
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vurderes ikke at pavirke marsvinene veesentligt, da det sker tert og samtidig ikke sker lige ud til
Lillebalt.

Pavirkning fra driftsfasen

| driftsfasen forventes ikke stgj eller andre pavirkninger af det marine miljg. Der vil ske udledning
af regnvand fra de fremtidige befastede arealer, eventuelt efter passende rensning. Dette vurderes
ikke at pavirke det marine miljg.

Lokalplanen omfatter etablering af den farste kanal, som forventeligt vil give anledning til gget
trafik med smabade til og fra omradet. Det vurderes ikke at medfare forstyrrelseseffekter for
marsvin, da omradet i forvejen er sterkt trafikeret.

Jordforurening

I forbindelse med udviklingsplanen for FredericiaC har Grontmij foretaget en historisk gennemgang
af industriel aktivitet i omradet, der har givet anledning til jordforurening. P& baggrund heraf er
potentielle forureningskilder og potentielt forurenede omrader oplistet. Pa baggrund af disse
oplysninger er der gennemfart en orienterende miljgundersggelse af omradet med henblik pa at
identificere potentielle jordforureninger. Kortleegningen af forurenet jord og grundvand har givet et
overordnet billede af forureningssituation pa arealerne. De fundne forureninger er dog ikke endeligt
afgreenset. Der vil fremadrettet stadig veere behov for supplerende undersggelser, afhaengigt af
omfanget af jordarbejder, samt placering af byggefelter. Der er ved miljgundersggelsen ogsa
udtaget vand- og poreluftprever.

Pa denne baggrund har Grontmij foretaget en vurdering af, om udeluften pavirkes af flygtige stoffer
fra terreennaere forureninger. Derudover har Grontmij foretaget en overordnet vurdering af, om
udviklingsplanen for FredericiaC vil kunne give &ndringer i forhold til en eventuel mobilisering af
forureningskomponenter i grundvandet under byggearealerne, samt hvorvidt FredericiaC vil kunne
give ugnsket pavirkninger i forbindelse med en s&nkning af grundvandet under byggearealerne.

Inden for FredericiaC er der registreret forurening (\V2) pa en reekke arealer, mens stgrstedelen af
det gvrige omrade er registreret som mulig forurening (V1). Kortleegningen fremgar af
nedenstaende figur.
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Kort med angivelse af jordforurening i hele omradet for ud‘viklingsplanen for FredericiaC.

Der er i forbindelse med VVVM-redegarelsen for udviklingsplanen for FredericiaC foretaget
orienterende forureningsundersggelser, der viser, at der primart er forurenet med kulbrinter (diesel-
/fyringsolie og smare-/hydraulikolie), flourid og tungmetaller (overvejende bly og arsen). Der er
ikke ved forundersggelsen fundet steerkt forurenet jord i lokalplanomradet. Kort med de
konstaterede forureninger er vist herunder.
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Kort med angivelse af den fundne forurening ved forundersggelsen foretaget i forbindelse med
VVM-redegerelsen. | omrader uden farvemarkering er der ifglge VVM-redeggrelsen fundet
forurening svarende til lettere forurenet jord.

Pavirkninger i anleegsfasen

Terraenet i hele FredericiaC omradet haeves. Dette, i kombination med, at stgrstedelen af byggeriet
forventes udfart pa rammede pele, gar, at der kun i meget begraenset omfang vil vaere behov for at
foretaget gravearbejder og jordflytning fra forurenede omrader. De mest markante gravearbejder
forventes at ske i forbindelse med udgravningerne til kanaler. Kanalerne er af samme grund sggt
placeret saledes, at der graves mindst muligt forurenet jord op. Der vil i forbindelse med
udgravningen til kanaler blive behov for at opgrave forurenet jord. Denne jord forventes bortskaffet
til jordrensning. Jord, der kan genanvendes inden for rammerne af projektet, skal genanvendes.
Dette mindsker bade transportbelastningen samtidig med, at der ikke forbruges rastoffer. Langt
starstedelen af den jord, der opgraves, er enten ren eller lettere forurenet. Alt terreennaer jord skal
veere dokumenteret rent.

Det forventes, at der skal handteres ca. 90.000 m*® jord i forbindelse med gennemfarelse af hele
udviklingsplanen for FredericiaC, og af denne mangde vurderes ca.65.000 m*® at vzre egnet til
genindbygning, og denne mangde forventes dermed anvendt pa FredericiaC’s arealer. Det
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forventes at ca. 2.000 m® skal bortskaffes som forurenet. Det vurderes, at den resterende jord har
begranset geoteknisk egnethed og skal, safremt der ikke er mulighed for udleegning i kommende
grenne omrader, bortskaffes. Det vurderes, at der er behov for tilfarsel af ca. 28.000 m? jord til hele
FredericiaC.

| forbindelse med gennemfarelse af etape 1, skal der gives tilladelse til bygge- og anleegsarbejderne
efter jordforureningsloven og miljgbeskyttelsesloven. Afhaengig af forureningsniveauet i jord og
grundvand, kan myndighederne stille krav om sikring af indeklimaet i nye bygninger, sikring mod
kontakt med forurenet jord og fastsatte retningslinjer for genanvendelse og bortskaffelse af jord.

En af de aktiviteter i anleegsfasen, som indebaerer risiko for negativ pavirkning af grundvandet, er
senkning af grundvandet. Der foretages ingen grundvandssankning i forbindelse med udgravning
af kanaler eller udnyttelse af byggefeltet i lokalplanomradet.

Ifalge VVVM-redegerelsen for udviklingsplanen for FredericiaC forventes det, at udviklingsplanen
for FredericiaC ikke vil give anledning til en stgrre udvaskning og forureningsspredning til
Lillebelt, nar der sammenlignes med de nuvarende forhold.

Overfladevand

Pavirkninger i anlegsfasen

For at mindske udledningerne af sand og jord bgr overfladevand i anleegsfasen ledes gennem et
klaringsbassin inden udlgb til recipient, hvilket kraever tilladelse fra Fredericia Kommune. |
anleegsfasen forventes ingen udledning af spildevand.

Pavirkninger i driftsfasen

Som udgangspunkt designes omradet med et traditionelt regnvandssystem, der opsamler regnvandet
i et rarsystem via nedlgbsbrande eller lignende, og udleder vandet til eksisterende
regnvandsledninger eller til Lillebzlt. Dette er i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Regnvandet fra lokalplanomradet forventes afledt til kanalen. Der skal gives en tilladelse til dette
inden det kan afledes, og i den forbindelse bliver der foretaget en konkret vurdering af projektet. Pa
leengere sigt forventes det, at regnvand fra veje eller p-pladser ledes via bassiner med dykket udlgb
(olieudskiller-funktion) til Lillebzlt. Regnvand, der ikke falder pa veje og p-pladser, kan, i stedet
for afledning direkte til Lillebzlt, anvendes i forskellige LAR-lgsninger. Hvorvidt regnvandet
anvendes lokalt i omradet eller afledes til Lillebzlt fastleegges i forbindelse med
detailplanlaegningen af de enkelte bebyggelser. Lokalplanen giver mulighed for, at overfladevand
kan genanvendes i bygningen til f.eks. toiletskyl.

Afledning af regnvand til kanalerne forventes ikke at medfare negative pavirkninger, men det kan
tveertimod veere medvirkende til en sterre vandudskiftning i kanalerne.
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Ved etableringen af spuns i forbindelse med gravning af kanaler, vil der veere behov for at bortlede
noget grundvand fra omradet indenfor spunsvaeggene. | forbindelse med anlaegsprojektet vil der
blive foretaget de ngdvendige undersggelser af grundvandes forureningstilstand, for at tage stilling
til den korrekte afledning eller rensning af dette.

Overfladevand handteres efter retningslinjerne i Fredericia Kommunes spildevandsplan.

Luft

Emissioner fra Shell — luft- og lugtforurening

Driften af Shells Havneterminal medfarer emissioner til luften fra oplag og handtering af forskellige
produkter. P4 havneterminalen foregar der oplagring og distribution af olieprodukter. Der finder
ingen raffinering sted, og dermed er der ingen egentlige produktionsanlaeg. Via rgrledninger er
havneterminalen forbundet til Shell Raffinaderiet og DONG Raolieterminalen, der ligger nord for
Fredericia. Shell Havneterminal rader over et oliefyret kedelanlag, der producerer energi il
opvarmning af tanke.

Kilder til lugtemissioner fra Shell Havneterminal er:
- Tanke

- Lastning af fuel- og raolie til skibenes produkttanke
- Olieudskiller

En vaesentlig kilde til luftforurening fra havneterminalen er emissioner af flygtige kulbrinter, ogsa
kaldet VOC (Volatile Organic Carbons). VOC'er findes i raolie og i raffinerede olieprodukter som
benzin og gasolie. Udledning til atmosfaeren sker isar, nar der lastes raolie til skib, og nar der er
aktiviteter med brug af tankene pa havneterminalen. Ifalge Shells beregninger er lastningen af raolie
til skib dog ansvarlig for langt starstedelen af VOC-emissionen fra terminalen.

Af Miljastyrelsen miljggodkendelse af Shell Havneterminal fremgar, at VOC'er generelt er usunde
ved indanding. Miljastyrelsen har dog vurderet, at den direkte sundhedsmassige effekt fra Shells
Havneterminal i relation til omgivelserne er begraenset, idet der sker en hurtig fortynding i
omgivelserne. Miljgstyrelsen har i miljggodkendelsen undersggt anvendelsen af teknologier, der
kan nedbringe VOC-emissionerne med omkring 85 %. Pa denne baggrund har myndigheden stillet
en reekke vilkar, der har til formal at reducere emissionen af VOC, herunder en redegarelse om
mulige teknikker for nedbringelse af VOC-emission fra udskibning af raolie med minimum 85 %
samt en tilhgrende plan, der skal sikre en implementering af reduktionsmalet senest i 2015.

Miljsgodkendelsen til Shell Havneterminal stiller vilkar til virksomheden om, at de skal redegere
for mulighederne for at reducere lugtemissionerne fra fuelolietanke og sloptanke, fra
olieudskilleranleegget og fra udskibningen af olie.
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Miljgstyrelsen vil pa grundlag af redegarelserne og ud fra en proportionalitetsbetragtning treeffe
afgarelse om en mulig effektuering af de fremlagte teknikker.

Emissioner fra A. Espersen (Rahbek)

A. Espersen producerer fadevarer af frosne fisk. | forarbejdningen foretages bl.a. panering og
stegning, som medfarer lugtemissioner til omgivelserne. Desuden rader virksomheden over et
oliefyret kedelanlaeg, der via et afkast emitterer bl.a. kvalstofoxider til omgivelserne. | oktober
2000 meddelte Fredericia Kommune et tilleeg til miljggodkendelse af virksomheden. Tilleegget blev
udlgst af, at virksomheden lukkede en stegeproduktion i Kolding, som blev flyttet til faciliteterne i
Fredericia. | denne forbindelse vurderede Fredericia Kommune, at der var behov for at stille vilkar
om lugtemissionen fra virksomheden.

Virksomheden har derfor som vilkar i miljggodkendelsen, at driften ikke ma give anledning til
lugtgener uden for virksomhedens areal, og der er stillet krav om maksimalt
immissionskoncentrationsbidrag i forskellige omrader. Omradeinddelingen svarer ikke til den
aktuelle inddeling jf. kommuneplanen, men det forudsattes, at der generelt kan accepteres 10
lugtenheder (LE)/m? i erhvervsomrader, 7 LE/m? i blandet bolig- og
ehvervsomrade/centeromrade/offentlige omrader og 5 LE/m® i boligomrader. Dette er pa niveau
med de vejledende graenseveerdier fra Lugtvejledningen.

Virksomheden har oplyst, at en efterfglgende prevetagning har vist, at virksomheden overholdt
kravene. Pa virksomheden findes et kedelanleeg med to oliefyrede kedler. | forbindelse med
miljegodkendelsen er det vurderet, at emissionen af NOX er dimensionerende for afkasthgjden, og
det er ved hjelp af OML-beregninger eftervist, at afkasthgjden er tilstraekkelig til, at B-veerdien
overholdes med god margen.

Det vurderes samlet, at emissionerne fra A. Espersens produktion ikke medfgrer vaesentlige
pavirkninger af virksomhedens omgivelser, saledes heller ikke lokalplanomradet.

Emissioner fra ADP

Fredericia Havn, er en erhvervshavn med faciliteter og kapacitet til oplagring, lastning og losning af
en bred vifte af varer og produkter, f.eks. flydende bulk, containere, stykgods og ro/ro gods. Den
primere virksomhed for havnen er udlejning af kaj- og landarealer samt pakhuse i forbindelse med
losning og lastning af skibe.

ADP har oplyst, at aktiviteterne nsermest FredericiaC, pa Vesthavn-omradet, dels omfatter
handtering af gods i lukkede beholdere, dels lgsvarer som f.eks. markafgrader. Der forventes ingen
betydende emissioner fra lukkede godsbeholdere under normale forhold, mens abne oplag kan
medfare bade stav- og lugtgener.

Det vurderes samlet for ADP, at der er risiko for, at der lejlighedsvis kan veere pavirkninger i form
af lugtemissioner fra virksomhedens oplag samt stavgener fra lgsvare handtering. Lugtemissionerne
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kan, hvis vinden bearer dem mod gst, opleves generende for mennesker, der opholder sig pa
FredericiaC omradet.

Lokalplanomradet er placeret leengst vaek fra havnen, og derfor forventes pavirkninger af dette
omrade at veere meget sma.

Klima (oversvemmelser)

Udviklingsplanen for FredericiaC indeholder en reekke tiltag, der forholder sig til de forventede
fremtidige vandstandsstigninger som falge af klimagndringer. For at begreense gener i forbindelse
med eventuelle oversvemmelser i omradet haeves hele udviklingsplanens omrade til mindst 2,5
meter over havets overflade. Med en laveste sokkelkote i 2,5 meter vil bebyggelse veere sikret.
Hermed vil den fremtidige bebyggelse veere sikret mod Naturstyrelsens 500 ars scenarie for
ekstremvandstand og en generel vandstandsstigning pa 0,7 meter.

Klimasikringen af FredericiaC vest og gst for GI. Havn til kote 2,50, er planlagt viderefgrt med en
barriere rundt om GI. Havn. Hermed er bymidten sikret mod kommende vandstandsstigninger op til
kote 2,50. Barrieren omkring Gl. Havn er planlagt pabegyndt i 2015 — 2016.

Materielle goder

| forbindelse med ramning af spuns til udgravning af kanaler kan der veere en risiko for, at der kan
opsta setningsskader pa omgivende bygninger. | forbindelse med anlaegsarbejdet vil de ngdvendige
afveergeforanstaltninger blive undersggt og iveerksat.

Bebyggelse og landskab

Planen viderefarer den historiske bystruktur med retlinede nord-sydgaende gader. Derved
bibeholdes de sigtelinjer og kig til og fra Lillebelt, der er kendetegnende for den historiske bydel.

Bebyggelsen indenfor denne lokalplan kan vare op til 5 etager, svarende til den eksisterende
bebyggelse i Kongensgade.

Bebyggelsen pa FredericiaC vil set fra vandet og kysten ligge mellem de hgje tanke pa Skanseodde
og havnens kraner og siloer, hvilket gar det naturligt at placere hgj bebyggelse, sa der dannes en
samlet, tydelig bebyggelsesfront mod vandet. Bygningshgjderne varierer, sa den samlede
facadelinje mod vandet ogsa vil variere i hgjder.
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Projektet tilpasses i hgj grad den eksisterende bystruktur i Fredericia midtby, og bebyggelsen er i
skala genkendelig i forhold til den gvrige bebyggelse i Fredericia. Generelt er der i FredericiaC
projektet fokus pa at viderefgre og nyfortolke den karakteristiske by- og bebyggelsesstruktur for
Fredericias historiske midthy. Visuelt vil den nye bydel fremsta som en moderne bydel, der
viderefgrer de mest karakteristiske elementer fra byens klassiske grundplan med gader, der danner
sigtelinjer fra voldkronen ned til Lillebalt. Herved sikres byens havkig til Lillebzlt.

VVM-redeggrelsen konkluderer, at den samlede udviklingsplan betyder, at der sker en
sammenkobling af den historiske bymidte og vandet, og at udviklingsplanen har en positiv
indvirkning pa kulturarven, da FredericiaC omradet bindes sammen med den historiske bymidite.
Det vurderes ligeledes, at udviklingsplanen har en positiv indvirkning pa landskabet, da planen
bidrager til at genskabe den grgnne forbindelse rundt om Fredericia midtby. Saledes vurderes det, at
lokalplanen ikke vil fa nogen negative konsekvenser pa landskab og bebyggelse.

6. Afhjeelpende foranstaltninger

Fauna
Der forslas fglgende afvaergeforanstaltninger:
« ramning af spuns og fundamentspzle sker sa vidt muligt tert.

Klima
Hgjvandssikring ud over terreenhavningen til kote 2,5 meter kan etableres ved permanente eller
midlertidige barrierer mod Lillebalt og Gl. Havn.

Foranstaltninger vedrgrende oversvemmelser af de lavtliggende arealer i den eksisterende by, som
terreenhaevningen pa FredericiaC ikke beskytter imod, er igangsat i samarbejde med Fredericia
Kommune.

Satningsskader

For at hindre ulemper for ejerne af de bergrte ejendomme og ekstra udgifter til bygherren som fglge
af setningsskader pa de omkringliggende ejendomme i forbindelse f.eks. ramning af spuns til
udgravning af kanalerne skal effekten og mulige afveergeforanstaltninger vurderes i forbindelse med
de konkrete anlaegsprojekter.

Jordforurening

Handtering af forurenet jord skal ske i henhold til gaeldende regler pa det tidspunkt, hvor
aktiviteterne foregar. Det er Fredericia Kommune, som er myndighed pa omradet. Der er ikke pa
nuvarende tidspunkt udarbejdet en detaljeret plan for, hvorledes udbygningen af omradet vil blive
foretaget. Det er derfor heller ikke muligt at komme med et bud pa, hvornar der vil veaere behov for
deponering og genanvendelse af jorden. De processer, der falges, og de metoder, der anvendes, nar
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der skal opgraves og genanvendes eller bortkares forurenet jord ved sterre anlaegsarbejder, falger
den gaeldende praksis inden for omradet. Der anvendes kendte teknikker til at tilvejebringe det
tilstreekkelige datagrundlag for afklaring af forureningsbelastningen pa de arealer, hvor der skal
foretages gravearbejder. Inden disse aktiviteter igangsettes, udarbejdes der en jordhandteringsplan,
der skal godkendes af miljgmyndighederne, saledes at det sikres, at jordhandteringen sker pa en
hensigtsmaessig made bade i relation til miljg og gkonomi.

| omrader med risiko for afdampning fra jorden skal bygningernes indeklima sikres med
eksempelvis ventilation under gulv. Udearealer, som ikke skal befaestes, kan eksempelvis sikres
med minimum Y2 meter ren jord, sa jorden kan anvendes til eksempelvis leg. Alle lgsninger
godkendes i en tilladelse efter jordforureningsloven.

Overfladevand

Overfladevand bar i anleegsfasen ledes gennem et klaringsbassin inden udlgb til recipient.
Regnvand pa kereveje skal ledes gennem en form for olieudskiller, sa der sikres en acceptabel
vandkvalitet af vand, der udledes til recipienter. Dette sker gennem myndighedskrav til udformning
af anlaegget.

Anlagges permeable flader pa forurenede arealer, skal der etableres opsamling og bortledning i
dreen til spildevandssystemet, hvis der er fare for forurening af grundvandet. Afhangigt af
jordforureningens art kan det blive ngdvendigt at udfare en lokal forrensning af dreenvand fra
forurenede omrader, inden vandet afledes til recipient (renseanlaeg eller udlgb til havet).

Grundvand der skal afledes i forbindelse med gravning af kanaler, skal handteres i anlaegsprojektet,
hvor der skal tages stilling til hvordan dette afledes. Der skal meddeles en tilladelse fra
miljemyndigheden til en direkte udledning eller en udledning til spildevandssystemet.

7. Alternativer

0-alternativet
Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet fortsat blive anvendt til de allerede etablerede
midlertidige aktiviteter, sa derfor betragtes den nuveaerende anvendelse som 0-alternativet.

Andre undersggte alternativer

Der har ikke veeret undersggt alternative placeringer af de anleeg denne lokalplan giver mulighed
for, da planlaeegningen omhandler udnyttelsen af Fredericia C og er en opstart pa opfyldelse af
udviklingsplanen for Fredericia C.

Omradet pa Fredericia C er det eneste omrade i Fredericia Kommune, der kan anvendes pa den
pageeldende made, sa der er samspil mellem by, bolig og erhverv samt kanaler.
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8. Overvagning

Formalet med overvagningen er at ssmmenholde de reelle, aktuelle miljgpavirkninger med de
pavirkninger, der blev identificeret i miljgvurderingen. Det er endvidere formalet, at identificere og
handtere veesentlige negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at indsamle data om
miljgstatus, samt at sikre at foreslaede afveaergeforanstaltninger fares ud i livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgivningen og planlaegningen bliver
overholdt ved etablering af ny bebyggelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov,

jordforureningslov og planlov.

Det er vurderet, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram for denne lokalplan.
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Plannr.: | 330

Tekst: Etapel Fredericia C: Projektet omfatter anlaeg af ét byggefelt (til boligformal), kanaler,

kort i mgdemappen.

sma veje i Ip-omradet (svarende til den gverste rgde afgraensning pa kortbilaget). Se

Skema status Dato Udfyldt/rev. Beskrivelse af rev.
af
Bygherre A
Intern projektgruppe for B | d.16/9 2013 | Tehc
miljevurdering af FrC
sammen med bygherre
Miljevurderingsgruppen C | 24.9.2013
Rev. af projekt D | 12.11.2013 MVG Projektomradet udvides, sa

Oldenborggade medtages
samt et lille omrade med
sydgaende kanal.

Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger — Bemaerkninger
suppleres med kommunens egne
oplysninger) = . | Vi anser kommuneplanforslaget
S 2l 2 2 % 2013 — 25 for O-alternativet
3 [2E|ls8|28 2
RESEEEERE
o 35 (%3]
% |Z2E|2EIRE| =
Befolkning og sundhed
Indendgrs stajpavirkning Bygningsreglementets krav
X overholdes for indendgrs stgj. Se
ogsa under staj (eksl. Trafik).
Sundhedstilstand X
Svage grupper (f.eks. handicappede) Bedre adgangsveje til kanaler.
X Boligkarreen giver adgang for
handicappede, hvilket de gamle
boligkarreer i omradet ikke gar. FrC
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Bemaerkninger

Vi anser kommuneplanforslaget

E _g’ E’ E’ g 2013 — 25 for O-alternativet

w —

s |2S|w8|s8| 2

s 25|55 /55 ¢

Q [@)] > [%2]

% |Z2E|2EIRE| =
stiller som krav til broer og veje, at
der sikres adgang for handicappede.

Friluftsliv/rekreative interesser X Mulighed for anleeg af en kanal og
gode adgangsforhold hertil for alle.

Begraensninger og gener overfor | anleegsfasen kan der vaere gener i

befolkningen form af stav, stgj og lys. | driftsfasen

X kan der veere gener i form af gget
trafik og begreensning af udsigt fra
eksisterende boliger.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv X | lanleegsfasen kan der veere
pavirkninger af det marine dyreliv,
f.eks. marsvin. | driftsfasen forventes
ingen pavirkning af dyrelivet.

Planteliv X

Sjeeldne, udryddelsestruede el. X

fredede dyr, planter el. naturtyper

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X

@kologiske forbindelseslinier X Kommueplanen udleegger ikke
omradet som gkologiske
forbindelser

Beskyttede naturtyper X Der er ikke registerert beskyttet
natur i omradet i dag. Omradet er
ikke indsatsomrade i forhold til
naturkvalitetsplanen.

Beskyttede vandlgb X

Gragnne omrader Der er lagt op til grenne tage og
grgnne facader i den udstraekning

X . o
det er muligt. Der er lagt veegt pa
grgnne byrum.

Bygge- og beskyttelseslinier X
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Ikke relevant
indvirkning
indvirkning
indvirkning
Ikke afklaret

Negativ
Neutral
Positiv

Bemaerkninger

Vi anser kommuneplanforslaget
2013 — 25 for O-alternativet

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

x

Fredninger

x

Beskyttelseslinjen omkring det frede
voldanleeg raekker ikke ind i Ip-
omradet

Landskab og jordbund

Landskabelig vaerdi

Geologiske seerpraeg

Jordforurening

Undersgges ifm detailprojekteringen
og behandles i miljgrapport.

Risiko for forurening

Der stilles krav omkring indkapsling
af jordforurening ift. afgivelse af
stoffer til kanalen og Lillebeelt.

Jordhandtering/flytning

Der laves en jordh&ndteringsplan,
da der er forurenet jord i omradet
som godkendes af kommunen.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning
af vandlgb og vadomrader

| forhold til en tilstand med en
ubebygget grund vil der stort set
ikke veere nogen udvaskning til
Lillebaelt fra lokalplanomradet, da alt
overfladevand opsamles og
bortledes fra rene flader, eller
renses fra flader med trafik inden det
bortledes til kanaler/Lillebaelt. — Skal
afklares med Spildevand,
kommunen, FredericiaC

Omradet er omfattet af Fredericia
Spildevandsplan.

Udledning af spildevand

Omréadet er omfattet af Fredericia
Spildevandsplan
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Ikke relevant
indvirkning
indvirkning
indvirkning
Ikke afklaret

Negativ
Neutral
Positiv

Bemaerkninger

Vi anser kommuneplanforslaget
2013 — 25 for O-alternativet

Grundvandsforhold

x

Der kan blive behov for en
midlertidig saenkning af det gvre
grundvandspejl i anleegsfasen. Der
skal gives en seerskilt tilladelse til
dette, jf vandforsyningsloven.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen

Omradet er ikke udpeget med
drikkevandsinteresser Der indvindes
ikke vand i omradet.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Der vil veere en mindre stigning i
trafikken pa Oldenborggade.

Der stilles krav til antal af
cykelparkeringspladser for at
understgtte Fredericias status som
cykelby.

Stgj Trafikmeengden gges kun lidt
Energiforbrug
Sikkerhed Der etableres flere udkarsler til

Oldenborggade. Der planlaegges
endnu ikke for boliger langs disse
veje. Ved etablering af kryds og
ind/-udkgarsler vil der blive truffet
foranstaltninger der minimerer
risikoen for uheld.

Risikoen for at falde i kanalerne er
ikke stgrre end ved GI. Havn. Der
etableres en kant omkring
kanalerne.

Risiko for ulykker

Luft

Luftforurening (stev og andre

Der kan veere luft- og lugtgener fra
Shell og Rahbek Fisk. Er beskrevet i
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Ikke relevant
indvirkning
indvirkning
indvirkning
Ikke afklaret

Negativ
Neutral
Positiv

Bemaerkninger

Vi anser kommuneplanforslaget
2013 — 25 for O-alternativet

emissioner)

VVM.

Der kan veere stgvgener for
nabobebyggelserne i anlaegsfasen.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra
omradet

Stgj (ekskl. trafik)

Staj

Om nattten er facadestgjniveauet 1-
2 dB over graenseveerdi for ekstern
stgj fra de landbaserede kilder ved
Shell. Dette er regnet uden
stgjafskeermning. Skibsstgjen er
hgjere end den landbaserede stgj,
men der er ikke fastsat
greenseveerdier for skibsstgjen fra
Shell.

Vibrationer

| anlaegsfasen kan der veere
vibrationsgener for
nabobebyggelserne.

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Bebyggelse klimasikres til kote 2,5.
En del af arealet vil ogsa blive
heevet til kote 2,5, men ved
overgangen til eks. by vil det
muligvis blive lgst ved, at det kun er
bygningerne der klimasikres til kote
2,5, s& man undgar et terreenspring
fra eks. by til ny bydel

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier, herunder
beskyttede sten og jorddiger

Styrker byens kulturhistoriske
veerdier. Gadestruktur og sigteliner
fra byen viderefgres i omradet.

Kirker
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Bemaerkninger

Vi anser kommuneplanforslaget

E _g’ E’ E’ g 2013 — 25 for O-alternativet
w —
s |2S|w8|s8| 2
s 25|55 /55 ¢
Q [@)] > [%2]
% |Z2E|2EIRE| =
Fredede eller bevaringsveerdige x
bygninger
Ressourcer og affald
Arealforbrug . Genbrug af arealer og infrastruktur i
byen.
Energiforbrug (ekskl. trafik) X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X Der stilles krav til bygherre om
affaldslgsninger i hver karre.
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk Bygninger opfgres med respekt for
X byens historie og eksisterende
bygninger.
Lys og/eller refleksioner Der stilles krav til materieler
X omkring, at de ikke ma veere
reflekterende.
Sikkerhed
Kriminalitet X En levende bydel, s& der skabes en
tryg bydel.
Brand, eksplosion, giftpavirkning X Risikoforhold fra Shell — se VVM
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Det vil eendre den sociale profil i en
X positiv retning for bymidten som
helhed.
Pavirkning af erhvervsliv X Der bliver mulighed for lettere
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansgger — Bemaerkninger
suppleres med kommunens egne
oplysninger) = . | Vi anser kommuneplanforslaget
S 2l 2 2 % 2013 — 25 for O-alternativet
w —
T |2 SisLls¢% %
S |s=S|s5E|E 2
(] [e)) > =S > n > ()]
~ 22125108 =
erhverv med en attraktiv placering
og flere borgere i bymidten vil styrke
handelslivet.
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemeerkninger
Overfares areal fra landzone til byzone? X
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Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, nst@nst.dk
Kystdirektoratet, Hgjbovej 1, 7620 Lemvig, kdi@Kkyst.dk
Miljgstyrelsen, Strandgade 29, 1401 Kgbenhavn K, mst@mst.dk
VejleMuseerne, Flegborg 16-18, 7100 Vejle, museerne@vejle.dk
Region Syddanmark, Damhaven 12, 7100 Vejle, kontakt@rsyd.dk

Hgring af bergrte myndigheder i forbindelse med miljgvurdering af lokalplan 330 for etape
1 pa Fredericia C

Fredericia Kommune har igangsat udarbejdelse af et forslag til lokalplan for etape 1 af Fredericia C.
Afgraensningen af omradet fremgar af kort sidst i denne mail.

I henhold til ”Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer” har Fredericia Kommune
screenet ovennavnte lokalplan. Det er vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport for planens
miljgpavirkninger i henhold til loven. Inden der tages endelig stilling til, hvor omfattende og
detaljerede oplysninger, der skal indga i miljgrapporten, skal bergrte myndigheder hgres om, hvilke
serlige forhold der bgr inddrages i miljgvurderingen.

Vedlagt fremsendes scoping og screeningsskema. Vi vil bede om at fa eventuelle bemaerkninger til
scopingen senest d. 13. december 2013.

Beskrivelse af lokalplanen

Lokalplanomradet omfatter den nord-gstlige del af Fredericia C-omradet. Den vestlige del af
omradet for lokalplanen er i kommuneplan 2013 udlagt dels til centeromrade mens den gstlige del
af lokalplanomradet i kommuneplanen er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanens formal er:

At fastleegge omradets fysiske struktur med placering af
* Veje,
e kanaler og broer samt
e kajpromenader,

der tilsammen definerer byrummene i den nye bydel.

Lokalplanen skal ogsa fremtidssikre omradet mod stigende vandstand fra kysten samt store
voldsomme regnskyl. Lokalplanen skal muligggre en &ndring af vejprofilet i Oldenborggade, sa
vejen kan &ndres i forhold til at den skal vejbetjene den nye bydel, som udlagt i kommuneplanen.

Lokalplanomradet ma i ét byggefelt anvendes til bolig og erhvervsformal, der naturligt kan
indpasses i omradet i miljgklasse 1 - 3, offentlige og kulturelle formal, cafe og restaurant, samt
feellesfaciliteter til omradets brugere samt drift.

Spargsmal til materialet kan rettes til Fredericia Kommune ved undertegnede.
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Luftfoto med angivelse af den omtrentlige omradeafgreensning

Venlig hilsen

Henriette Hassing Corlin
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Indhold i miljgrapport - scoping for Lokalplan 330, etape 1 af Fredericia C
jf. ”Lov om miljgvurdering af planer og programmer, § 7 stk. 2 og Bilag 1”

Lokalplanomradet er den nordligste del af Fredericia C st for Gammel Havn, omradet indeholder ogsa en del af Oldenborggade.
Lokalplanomradet er en del af matrikel 696 t, Fredericia Bygrunde samt en del af Oldenborggade. Se falgebrev for kort over
omradet.

Det er ved screeningen fundet, at ovennaevnte planlaegning vil have en vaesentlig pavirkning af miljget. Der skal derfor udarbejdes
en miljgrapport. Screeningsskemaet er vedlagt scopingen som bilag.

A Indhold og formal Lokalplanen skal muliggare, at der etableres boligveje, kanal og et byggefelt
for et lejlighedskompleks med xx almennyttige boliger.

B Status, O-alternativ Beskrives og O-alternativ udarbejdes
C Status i omrader, der kan blive bergrt Beskrives
D Eksisterende relevante miljgproblemer Jordforurening
Stgj
E Evt. overordnede miljg-mal Beskrives
F  Indvirken pa:
1 Biologisk mangfoldighed Ikke relevant — beskrives ikke yderligere
2 Befolkning Beskrives
3 Menneskers sundhed Beskrives for:
Stgj fra naerliggende virksomheder
Stev fra omgivelserne
4 Fauna Beskrives for:
Pavirkning af marsvin ifm. anleegsarbejdet
5 Flora Ikke relevant — beskrives ikke yderligere
6 Jordbund Beskrives for:
Handtering af eksisterende jordforurening
7 Vand Beskrives for:
Udledning af overfladevand til recipient
8 Luft Beskrives for:

Luftforurening fra omgivende virksomheder
Lugt fra omgivende virksomheder

9 Klima Beskrives for:
Klimasikring/-tilpasning
10 Materielle goder Beskrives for:
Pavirkning af omgivende bebyggelser ifm. anleegsarbejdet
11 Landskab Beskrives for:
Kystlandskah
12 Kulturarv Ikke relevant — beskrives ikke yderligere
13 Det indbyrdes forhold mellem ovenstiende | Beskrives
faktorer
G Afveergeforanstaltninger Beskrives
H Behandling af undersggte alternativer Beskrives
| Overvagning Beskrives
J Ikke teknisk resumé Udarbejdes
Scoping udfart 15/11 2013 Henriette Corlin, Natur & Miljg Fredericia

Kommune
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Kommuneplantillaeg

Tilleeg 3 til Kommuneplan
2013 - 2025 for Fredericia
Kommune

Baggrund for udarbejdelse kommuneplantillzegget

Bestemmelserne i lokalplan 330 er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser for B.BE2 i forhold til anvendelsen og bebyggelses-
muligheder i karré 7+8.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen, er der ud-
arbejdet dette tilleeg 3 til Kommuneplan 2013 - 2025, der ledsager narvearende
lokalplan.

Den angivne fordeling af byggeriet i karré 7+8 i Kommuneplan 2013 — 2025 er
fastsat til maksimalt 7.900 m?, fordelt med maksimalt 7.600 m? til boligformal
og 300 m? til kultur, privat og offentlig service.

Der er imidlertid et gnske at fa starre fleksibilitet i lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser indenfor det maksimale etageantal pa 7.900 m?.

Kort med kommuneplanens rammeomrader samt planlaegningszoner, risiko-

forhold og erhvervsomréder
T

Planlzgningszone

500 meter zone for risikovirksomhed

e Sikkerhedszone

Afgraensning af erhvervsomrader
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Bebyggelsesplan for hele FredericiaC omradet. Karrénumre, se tabel pa naeste side
Bebyggelsen kan udformes p& anden made

Den anvendte fordeling pa anvendelse, som fremgar af kommuneplanens ram-
mer, ligger til grund for den risikoberegning der er foretaget som falge af at ho-
vedparten af det samlede udviklingsomrade er omfattet af planleegningszonen
omkring Shell Havneterminal.

Der er derfor foretaget en fornyet beregning af, om det er muligt at age fleksibi-
liteten mellem de forskellige anvendelser indenfor lokalplanens omrade under
forudsaetning af, at den vaegtede persontaethed i omradet ikke overstiger den,
der ligger til grund for den oprindelige beregning af den samfundsmeaessige
risiko.

Den fornyede beregning viser at fleksibiliteten kan forgges som falger, uden at
den vaegtede personteethed gges:

Der kan i alt maksimalt opferes 7.900 m? etageareal inden for lokalplanens
omrade. Fordelingen pa anvendelse kan vaere maksimalt 7.900 m? etageareal til
boligformal eller maksimalt 350 m? etageareal til erhverv i miljoklasse 1-2 eller
kultur, privat og offentlig service - herunder ogsa café/restaurant og 7.550 m?
etageareal til boligformal.

Der er derfor udarbejdet dette kommuneplantilleg, med ovennavnte anven-

delsesbestemmelser til erstatning af anvendelsesbestemmelserne i kommune-
planen.

72
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Kommuneplantillegget omfatter karré 7+8

Miljgrapport og VVM

| forbindelse med udarbejdelse af den samlede udviklingsplan for hele Frede-
riciaC omradet "Kanalbyen ved Lillebzlt - udviklingsplan for FredericiaC” og
kommuneplantilleeg nr. 18 for bymidten, der nu er indarbejdet i Kommuneplan
2013 — 2025, er der udarbejdet en VVM redeggarelse og miljgvurdering i august
2012. VVM redeggrelsen og miljgvurderingen omfatter ogsa omradet og for-
hold som beskrevet i dette kommuneplantilleeg. VVM vurderingen og milje-
rapporten kan fas ved henvendelse hos Fredericia Kommune, By & Erhverv.

Karakter

Omradet er i dag ryddet for de store fabriksanleaeg, der i mange ar har
domineret havnefronten. Starstedelen af omradet ligger derfor i gjeblikket hen
som en byggetomt indrettet til midlertidige anvendelser.

Mal

Det er intentionen, at omradet skal udvikles til byformal med blandede
byfunktioner primeert boliger og erhverv herunder kontorer som skitseret i
udviklingsplanen for FredericiaC. Erhvervsbygninger lokaliseres overvejende
langs Oldenborggade.

Syd for Oldenborggade er planlagt en nyfortolkning af den klassiske
karréstruktur.

Omradet er underopdelt af kanaler, som tilfgrer bydelen kvalitet ved
naerheden til vandet. Her bliver mulighed for at sejle med sma bade, sidde pa
kajkanterne eller maske nyde udeservering pa en ponton.

Nord for Oldenborggade skal den nye bebyggelse medvirke til et fortsette den

eksisterende karrestruktur i kvarteret. Selv om de nord-sydgaende gader ikke
alle er gennemgaende som falge af kanalerne, fastholdes sigtelinjerne.
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Langs nogle af kanalstreekningerne kan der opfares bygninger, som har
direkte adgang til vandet, men de fleste steder er der offentligt tilgeengelige
kajpromenader.

Et andet markant element i omradets struktur er det grenne band, en bypark
som gennemskerer omradet. Byparken skaber en direkte gren forbindelse til
Kastellet gst for omradet og dermed til @sterstrand. Vejadgangen til omradet
vil via Oldenborggade forega ad Kebmagergades forleengelse mod syd samt
ske via Kongensgade. Der planlaegges opfart phus/e. Blandet bolig- og
erhvervsformal.

Anvendelse

Omradet ma anvendes til blandede byfunktioner i form af boligformal erhverv
i miljoklasse 1 og 2, som lettere fremstillings- og handverkserhverv med
tilhgrende administration og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses

i omradet, offentlig- og privat service, som café, restaurant, institutions-,
undervisnings- og administrationsfunktioner, fritidsfaciliteter, kulturelle og
rekreative faciliteter samt liberale eller administrative erhverv, herunder
pengeinstitutter, forsikringsselskaber og radgivningsvirksomhed og lignende.
Der kan desuden etableres mindre butikker pa op til 200 m? bruttoetageareal.

Omradet ma i udviklingsperioden anvendes til midlertidige aktiviteter, lege-
og opholdsomrade, kultur og idreatsaktiviteter, midlertidig parkering mv.

*Karré nr 7+8 ma anvendes til:

Maks. 7.900 m? til boligformal

Maks. 350 m?til erhverv i miljgklasse 1 og 2, som lettere fremstillings- og
handveerkserhverv med tilhgrende administration og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet, offentlig- og privat service, som
café, restaurant, institutions-, undervisnings- og administrationsfunktioner,
fritidsfaciliteter, kulturelle og rekreative faciliteter samt liberale eller
administrative erhverv, herunder pengeinstitutter, forsikringsselskaber og
radgivningsvirksomhed og lignende.

lalt maks. 7.900 m?2.

(F.eks.: Udnyttes alle 7.900 m? til bolig kan der ikke placeres andre
funktioner. Udnyttes alle 350 m? til erhverv, kan der placeres 7.550 m? bolig.)
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Karré nr.

Max antal Max brutto- Bolig

Erhverv  Kultur, offentlig og Detailhandel

etager etageareal (m?) (m?) privat service (m?) (m?)
3 5 3.800 3.800 |- - -
4 5 4.400 1.800 [2.600 - -
5 5 3.900 3.300 |500 200 -
6 4 5.700 3.000 |2.700 - -
7+8* 6 7.900* 7.900* [350* 350* -
12 5 3.000 2.800 200 -
13 6 6.100 5.800 |200 100 -
14 5 6.500 6.100 |- 100 -
15a 5 6.800 6.500 |300 100 -
15b 5 6.400 6.200 |- 200 -
16 5 14.500 10.900 (3.600 189 -
19 5 3.400 3.400 |- - -
20 4 2.000 2.000 |- - -
21 3 2.600 2.600 |- - -
22a 5 10.000 9.700 |200 100 -
23a 6 4.400 300 1.000 3.100 -
24 5 4.800 - 4.800 - -
46 5 19.000 14.300 (4.400 100 200
47 5 19.000 14.300 |4.400 100 200
Bebyggelsesregulerende bestemmelser**

**Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Tabellen angiver max etageantal. Bebyggelsen i den enkelte karré vil blive
opfert med varieret hgjde. Herudover ma der etableres tagterasser, tarne til

trapper, teknikrum og elevatorer der ikke indregnes i etageantallet.

Bebyggelsen kan ogsa opfares med anden beliggenhed end den viste.

Byggeriets pracise beliggenhed fastleegges via en lokalplan der evt. ogsa kan
angive mulighed for at bygge inde i karréerne.

Omradet er beliggende indenfor planlagningszonen for en risikovirksomhed.
Det er dokumenteret at sikkerhedsforholdene i omradet er acceptable med den
planlagte bebyggelse. Max m2 bruttoetageareal og fordeling pa anvendelse er
retningsgivende. Kan afviges safremt det ikke andrer pa forudsztningerne for
risikoberegninger. De specifikke anvendelser kan reguleres indbyrdes, safremt
karreens samlede befolkningstethed ikke gges. Der kan desuden &ndres pa
anvendelsen af stgrre omrader, safremt supplerende beregninger godtger at

den samlede risiko ikke forgges.

Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse pa omradet skal overvejende opfares som randbebyggelse.
Som det ses af bebyggelsesplanen pa modstaende side ma der ogsa opfares

bebyggelse inde i karréerne. Bebyggelsen varierer i bygningshgjder og

bygningstypologier for at skabe variation. Bygningerne opfares i en nutidig

arkitektonisk stil.
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Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Safremt der udlaegges starre samlede opholdsarealer og p-omrader

eller ved fleksibel anvendelse kan retningslinierne lempes i lokalplaner.
Opholdsarealkravet kan lempes som fglge af nem adgang til pladser,
parkanlag, gagader og kajpromenader. Opholdsarealer pa deek i gardrum og
tagterasser kan medregnes.

P-kravet geelder for FredericiaC som helhed. P-kravet skal ikke ngdvendigvis
kunne opfyldes for hver enkelt lokalplanomrade, men i forbindelse med
behandling af byggesagen skal det kunne dokumenteres, at der kan
tilvejebringes parkering til bebyggelsen indenfor FredericiaC omradet.

Opholdsareal / 100 m*>  Parkeringsplads / 100 m?

Boliger 20 0,6
Erhverv 5 1,6
Detailhandel 5 3,5
Kultur, off. og 5 0,5
priv. service (hotel 1,6)
Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne
i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Stgj
| omradet er de vejledende greensevardier:

55 dB hverdage 7-18 og ler. 7-14
45 dB hverdage 18-22, lgr. 14-22 og sgn. 7-22
40 dB alle dage 22-7

I VVM-redegarelsen for FredericiaC er der redegjort for at stgjen fra
Shell ikke overskrider de vejledende graenseverdier for virksomhedsstgj i
omradet. Skibsstgj fra skibe ved kaj er ikke omfattet af graenseveerdierne
for virksomhedsstgj. Der er kun fa boliger hvor stgjen overskrider
grenseverdierne for virksomhedsstgj. Se i gvrigt afsnittet om stgj under
rammer - bymidten.

Risikoforhold
Som det fremgar af rammekortet er omradet omfattet af planleegningszonen
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omkring risikovirksomheden Shell Havneterminal. Omradet er endvidere
omfattet af en 500 m zone omkring risikovirksomhederne Rahbekfisk og Shell
Havneterminal.

Retningslinjer for planleegningszonerne fremgar af retningslinje F6.4.1 i
Kommuneplanens lokale hovedstruktur.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til byzone

Retsvirkninger

Byradet kan i visse tilfeelde kan modsette sig opfarelse eller ndret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanen jf. § 12 i
planloven.

Saledes endeligt vedtaget af Fredericia Byrad den 23. juni 2014

Jacob Bjerregaard
borgmester

Vibeke Byriel Kinch
konst. kommunaldirektgr
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