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Afsender

Bemaerkning

| Teknik & Miljgs forslag til vurdering og svar

1

Shell A/S

a) Shells generelle bemaerkninger

Byudviklingen pa FredericiaC skal planlaegges pa en
sadan made at der tages hgjde for de gener der vil
veere fra en Havneterminal.

Endvidere bgr byudviklingen i omradet gennemfares
pa en made sa Havneterminalen til stadighed har mu-
lighed for at udvikle sig.

b) Risiko

Shell ser den selvvalgte 300 meter bolig fri zone mod
virksomheden som et fornuftigt tiltag.

For at Shell kan bibeholde udviklingsmuligheder ud
over den nuveerende planlagte forggelse af LPG ud-
skibning, skal der i planlaegningen af befolkningsantal
og fordeling over omradet inden for planleegningszo-
nen tages hensyn til, at der efterlades en rimelig buffer
i forhold til Miljgstyrelsens acceptkriterium (F — N kur-
ven for samfundsmaessig risiko).

c) Stgj

Shell bemzerker at skibe med et stgjniveau pa 107
dB(A) efter beregninger med en simpel stgjudbredel-
sesmodel skal ligge i en afstand p& minimum 600 m til
bykernen, hvis miljgstyrelsens stgjgraensevaerdier for
erhvervsstgj pa 40 dB(A) i tidsrummet kl. 22 — 07 skal
overholdes.

Med henvisning til at der ikke er stgjkrav til skibe i
havn, hvilket betyder at skibene ikke har stgjmalinger

Shells bemeerkninger giver ikke anledning til 2endringer i lokalplanens be-
stemmelsesdel. Bemaerkningerne er omtalt i den sammenfattende miljgrede-
gerelse der indgar i lokalplanens redeggrelsesdel

a) Kommunen er generelt enig i begge synspunkter og henviser til VVM-
redeggrelsen fra 2012 og til miljgrapporten udarbejdet for lokalplanforslag
331, der dokumenterer, at byudviklingen pa FredericiaC kan ske pa forsvarlig
vis samtidig med at virksomheden kan udvikle sig.

b) Beregningerne for den samfundsmaessige risiko for FredericiaC er baseret
pa en deltaljeret gennemgang af den forventede persontsethed i udviklings-
planens enkelte bebyggelser. | beregningsforudseetningerne er der indarbej-
det de gasmaengder, der er planlagt for med Hejreprojektets realisering. Be-
regningerne godtgar, at det er muligt at gennemfgre udviklingsplanen med sa
god margin til acceptkriteriet udmeldt af Miljgstyrelsen, at der fortsat er mu-
ligheder for at Shell Havneterminalen kan udvikle sig.

Beregningerne har derfor heller ikke givet Miljgstyrelsen Odense anledning til
bemeerkninger.

Det fremgar endvidere af miljgrapporten samt af kommuneplantillaeg nr. 7 at
lokalplanens anvendelsesmuligheder kan realiseres uden at det gger den
samfundsmaessige risiko der fremgar af de oprindelige beregninger for hele
udviklingsplanens omrade omfattet af planleegningszonen.

c) Kommunen er bekendt med beregningerne, der fastseetter en afstand pa
600 m mellem skib og bykerne. Disse beregninger er dog baseret pa et fladt
ubebygget omrade. Dette er ikke relevant, nar der bygges pa FredericiaC.
Kommunen har i stedet valgt at lsegge udviklingsplanens bebyggelse til grund
for stgjberegningerne. Beregningerne viser, at der i visse tilfeelde kan vaere
stgjniveauer op til 10 dB over greenseveerdierne for virksomhedsstgj om nat-
ten. Det skal dog bemaerkes, at Miljgstyrelsen ikke har fastsat greenseveaerdier
for skibsstgj i terminalens miljggodkendelse fra 2012.




herfor, bemeerker Shell, at det ikke kan udelukkes, at
der fra tid til anden anlgber skibe, hvor stgjen ligger
vaesentligt over niveauet pa 107 dB(A). (De 107 dB(A)
er anvendt i VVM-redeggrelsen med henvisning til at
det er dette tal, der ligger til grund for beregningerne
for skibsstgj i Miljgstyrelsens revurdering af Shells mil-
j@godkendelse). Shell bemaerker endvidere, at i s&-
danne situationer ma det forventes, at de berarte be-
boere faler sig generet og vil klage.

Shell bemeerker, at der i VVM-redeggrelsen, med hen-
visning til Miljgstyrelsens miljggodkendelse for Shell,
argumenteres med at skibsstgj "ofte vil veere lavere
end den veerdi der indgar i beregningerne (107 dB(A)".
Shell mener ikke at denne formulering indgar i deres
miljggodkendelse og at virkeligheden er, at der ogsa vil
veere skibe der stgjer mere end de 107 dB(A).

Shell foreslar, at der ikke tillades altaner og tagterras-
ser pa steder, hvor de vejledende graenseveerdier ikke
overholdes, alternativt bgr k@berne ggres opmeerksom
pa forholdene. Shell bemaerker at det isaer vil vaere re-
levant jo hgjere beboelsesejendomme der etableres.
Shell stiller sig tviviende overfor om kommunen ved
udarbejdelse af lokalplanen for omradet vil kunne
overholde planlovens § 15a for de stgjbelastede omra-
der.

| Shells miljiggodkendelse af havneterminalen er der i vilkar E3 og 16 anfert,
at der indenfor 2 ar fra meddelelse af miljggodkendelsen skal gennemfares
en kortleegning af problematikken omkring stgj fra skibsanlgb om natten her-
under malinger af kildestyrke fra specifikke anlaeg pa skibene. Fredericia
Kommune har anmodet Miljgstyrelsen om at sende kortleegningen og male-
resultater samt Miljgstyrelsens vurdering heraf.

Kommunen har i VVM-redeggrelsen fra 2012 redegjort for (side 51), at der
kan forekomme skibe med veaesentlig hgjere kildestyrke end de 107 dB(A)
som indgar i beregningerne. Delkonklusionen om at skibsstajen "ofte vil veere
lavere end den veerdi der indgar i beregningerne (107 dB)” er kommunens.

Forslaget om ikke at tillade altaner og tagterrasser indenfor det omrade hvor
skibsstgjen overstiger de vejledende graenseveerdier for virksomhedsstg;j i
nattetimerne vil veere en ungdig radighedsindskraenkning for kommende be-
boere i omradet.

For det fgrste er skibsstgj ikke omfattet af greenseveerdier og selv om green-
seveerdierne for virksomhedsstgj var geeldende ville der kun veere en over-
skridelse pa op til 5 dB i aftentimerne p& enkelte boliger og ingen overskridel-
ser i dagtimerne nar udviklingsplanen er fuld implementeret. Nar der henvises
til greenseveerdierne for virksomhedsstgj, er det alene for at have et sammen-
ligningsgrundlag.

Altaner og tagterrasser vil blive suppleret med andre opholdsarealer.

| gvrigt er det almen kendt, at den generelle baggrundsstgj i et taet byomrade
er hgjere end de vejledende graenseveerdier.

Med hensyn til at dokumentere stgjforholdene (§15a) i lokalplanen er det fort-
sat alene virksomhedsstgj der er omfattet af vejledende greenseveerdier.




d)Lugt

Der er vilkar i Shells miliggodkendelse om overholdel-
se af graenseveerdierne for lugt samt at dette skal do-
kumenteres. Shell har netop fremsendt dokumentation
til Miljgstyrelsen Odense, hvoraf det fremgar at green-
seveerdierne ikke kan overholdes, men at virksomhe-
den kun har modtaget et meget begreenset antal kla-
ger.

Pa den baggrund stiller Shells sig steerkt kritiske over-
for de foreskrevne beregningsmodeller.

Shell er indstillet pa at redeggare for tiltag til afhjeelpning
af lugtgener, men vil henholde sig til proportionalitets-
princippet, og slutter at det ikke er givet at greense-
veerdierne vil kunne overholdes eller eftervises.

Der henvises endvidere til stgjafsnittet i miljgrapporten udarbejdet for lokal-
planforslag 331.

d) Kommunen har noteret sig Shells bemaerkninger om lugt. Kommunen har
en forventning om, at der ved aendringer pa Shells anlaeg eller ved revurde-
ringer af miljggodkendelsen sikres, at BAT er tilgodeset jfr. reglerne i be-
kendtgarelse om godkendelse af listevirksomheder. Dette skulle efter kom-
munens opfattelse bl.a. sikre, at emissioner til luften herunder lugt minimeres
eller sgges minimeret.

| Shells miljggodkendelse af havneterminalen er der stillet krav om kildestyr-
kemalinger og spredningsberegninger (vilkar D1). Ligeledes er der stillet krav
om en redeggrelse for mulige lgsninger i forhold til overdaekning af olieudskil-
leren (vilkar D2).

Fredericia Kommune har anmodet Miljgstyrelsen om at fremsende modtaget
materiale jfr. de to vilkar samt Miljgstyrelsens tilhgrende vurderin-
ger/afggrelser.

Mgder med FredericiaC, bygherrens advokat Klavs
Kaiser og Sahl Arkitekter.

Bygherren og Sahl Arkitekter gnsker at have mulighed
for at justere pa p-keelderens placering. | lokalplanen
er der i § 8 naevnt, at der under opholdsarealet i gard-
rummet ma indrettes en p-kaelder, men p-kaelderens
placering er ikke preeciseret yderligere. Sahl Arkitekter
har oplyst, at der ikke aendres pa& udkarslens placering.

Ifglge § 10.4 skal der for altaner og karnapper veere en
frihgjde pa 4,2 meter mellem undersiden af altanen og
terreen. Bygherren og Sahl Arkitekter gnsker at have
mulighed for at have en mindre hgjde, hvor arealet un-
der altanen er friholdt for motorkgretgjer. Derudover
gnsker bygherren mulighed for at etablere 2 altaner i
stueetagen mod syd ud over kanalpromenaden.

Bemaerkninger fra FredericiaC, bygherrens advokat Klaus Kaiser og Sahl ar-
kitekter giver anledning til praecisering af lokalplanens § 8, 10 og 11

Teknik & Miljg er af den opfattelse at p-keaelderen kan placeres under hele
karréens og lokalplanens omrade og anbefaler derfor, at der i lokalplanens §
8.1 linje 4 tilfgjes: "Parkeringskaelderen ma etableres i hele lokalplanens om-
rade dvs. bade under opholdsarealet i gardrummet og under byggefelterne.”
Det er en forudsaetning, at der ikke sendres pa udkarslens placering.

Teknik og Miljg kan acceptere, at der kan etableres altaner med mindre fri-
hgjde end 4,2 m over arealer, der friholdes for kgretgjer. Teknik & Miljg anbe-
faler derfor, at § 10.4 praeciseres som fglger: "For altaner og karnapper over
feerdselsarealer skal der veere en frihgjde pa 4,2 meter mellem undersiden af
altanen og feerdselsarealet. Ved arealer friholdt for motorkgretgjer dog kun
min. 3 m.”

Det er Teknik & Miljgs vurdering, at et privat uderum i form af en fransk alta-
ner i stueetagen vil veere i harmoni med promenaden. Vi vurderer samtidigt,




Sahl Arkitekter foreslar, at § 11.1 om graenseveerdier
for staj pa opholdsarealer praeciseres som fglger: "Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for trafik- og
virksomhedsstgj skal overholdes pa de primeere,
udendgrs opholdsarealer til boliger eller anden fglsom
anvendelse. De primaere udendgrs opholdsarealer de-
fineres som gardrummet samt balkoner og altaner som
vender ind imod gardrummet”.

at store altaner i stueetageniveau, der stikker ud i det offentlige rum, ikke vil
bidrage positivt til promenaden, men derimod vil veere i vejen for det byliv, der
skal udspille sig pa promenaden. Pa gardsiden vil etablering af en terras-
se/altan derimod ikke karambolere med promenaden, og der vil her veere en
yderligere mulighed for et privat uderum i forbindelse med stuelejligheden.

Teknik & Miljgs kan derfor anbefale, at der etableres franske altaner samt til-
bagetrukne/indeliggende altaner mod promenaden og terrasse/altan pa gard-
siden i forbindelse med lejligheder, der ligger i stueetageniveau. Teknik & Mil-
j@ kan ikke anbefale, at der muligggres altaner, der stikker ud fra facaden i
stueetagen. Teknik & Miljg anbefaler pa den baggrund, at der i § 10.1 tilfgjes:
"samt tilbagetrukne/indeliggende altaner”.

Teknik & Miljg anbefaler forslaget til praecisering af § 11.1 om stgj og op-
holdsarealer.

KaiserDomino advokatfirma v. Klavs Kaiser pd vegne af

Bemeaerkninger fra advokat Klaus Kaiser giver anledning til preecisering af lo-

bygherrerne
Klavs Kaiser ggr indsigelse imod, at lokalplanen ikke

muligger altaner ud over franske altaner i stueetagen ud
mod kanalpromenaden. Han fremhaever, at der ikke er
argumenter imod, eftersom der ikke skal kare lastbiler
pa promenaden, og at gangarealerne alligevel andre
steder er indskraenket pa grund af bede, baenke og cy-
kelstativer. Det vil betyde en stor veerdiforringelse af
lejlighederne, hvis der ikke ogsa i stueetagen kan etab-
leres altaner.

Klavs Kaiser fremhaever, at altanerne var vist i det op-
rindelige skitseprojekt, der var bilag til kgbskontrakten
mellem FredericiaC og Boligselskabet Futura.

kalplanens § 8 og 810

Sead?

En tilfgjelse til § 10 om mulighed for ud over franske altaner at etablere tilba-
getrukne/indrykkede altaner i stueetagen vil efter Teknik & Miljgs vurdering
gare lejlighederne i stueetagen ud mod promenaden attraktive.

Det kontraktmaessige er et forhold mellem FredericiaC og kgber.

Altaner, der stikker ud fra facaden i stueetagen, har ikke veeret vist pa lokalpla-
nens visualisering pa side 15, ligesom de ikke har vaeret mulige at etablere i
henhold til § 10.1.




Klavs Kaiser ggr desuden indsigelse mod, at de to syd-
ligste altaner i karréens vestlige side pa 1.sal ikke kan
etableres. Han fremheever, at de hele tiden har veeret
vist i lokalplanen og skitseprojektet, og at det fagrst efter
at potentielle ka@bere har reserveret lejlighederne er
kommet frem, at de ikke kan etableres pa grund af last-
bilernes svingkurver.

Skitserne i lokalplanen viser altanerne i karréens vestside, hvor de kan etable-
res, hvis de ifglge § 10.4 har en frihgjde pa 4,2 m mellem undersiden af alta-
nen og terreen. Med en praecisering af 8 10.4 som fglger: "For altaner og kar-
napper over faerdselsarealer skal der vaere en frihgjde pa 4,2 meter mellem
undersiden af altanen og faerdselsarealet” er der mulighed for at etablere yder-
ligere altaner. Ved den nordligste altan pa 1. sal har Rambgll sdledes efterfal-
gende dokumenteret, at arealet under altanen kan friholdes for motorkgretgjer
ved, at der her placeres 2 pullerter, idet arealet ikke bergres af lasthilernes
svingradier. Den nordligste altan kan derfor etableres med mindre frihgjde end
4,2 m dog minimum 3 m.
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Vedr.: ”Offentlig horing af forslag til lokalplan 331 FredericiaC, karré syd for Oldenborggade og
nord for kanalen, tilleg 7 til kommuneplan 2013-2025 samt miljorapport”

Fredericia Kommune har den 10. marts 2015 annonceret horing pa Lokalplan 331 Fredericia C,
kommuneplantilleg nr. 7 for Kommuneplan 2013 — 2025 samt Miljorapport”.

I forbindelse med horingsrunden for Kommunalplanstilleg nr. 18 og den tilherende VVM redegorelse
fremsendte A/S Dansk Shell kommentarer i 2012. Disse kommentarer er ligeledes gzldende for
Lokalplan 331, Tilleg 7 til Kommuneplanen 2013 — 2025, samt Miljerapport.

Dertil er indskrevet en raekke yderligere kommentarer vedrorende indholdet af materialet, som er lagt i
horing.

Den historiske baggrund beskrevet pa side 9 undlader at oplyse om de aktiviteter, der stadig pagar pa
den ostlige side af FredericiaC omradet pa Shells Havneterminal. Dette giver ikke et retvisende billede
af aktiviteter i omradet.

A/S Dansk Shell driver virksomhed i form af havneterminal med ind- og udskibning af riolie og
raffinerede olieprodukter/halvfabrikater fra matriklen pd Skanseodde, omride B.E.1 i kommuneplanen
og har som sddan en vasentlig interesse i, at byudviklingen i omradet planlaegges pa en sidan made, sa
der tages hojde for de gener der u-valigt vil vere fra en havneterminal, hvorfra der handteres et stort
antal skibe. Endvidere bor byudviklingen i omridet gennemfores saledes, at der til stadighed er muligt
for Shell, at udvikle sin virksomhed pa havneterminalen inden for den nuvaerende matrikel. De
miljopavirkninger som aktiviteterne pa havneterminalen (inkl. de skibe) medferer og som vil kunne
opfattes som generende af beboere 1 neromradet er stoj og lugt. Begge miljopavirkninger er
vilkarsreguleret i Shell miljotilladelse for havneterminalen. I forhold til Shell udviklingsmuligheder er
det specielt Miljostyrelsens acceptkriterium for samfundsrisiko der kan vaere begraensende og som der
skal tages hensyn til. Efterfolgende gores bemarkninger til hhv. risiko, stej og lugt.

Risiko

Shell aktiviteter pa havneterminalen er omfattet af risikodirektivet. De risikoanalyser der er udarbejdet
viser, at de potentielle scenarier for uheld har konsekvensafstande der rekker ud over matriklen og ind 1
omradet for byudviklingen FredericiaC og dermed omradet under Lokalplan 331. Tilsvarende er der
udarbejdet risikoanalyser for DONG Hejre projektet med tilherende foreget udskibning af LPG fra
havneterminalen. I et samarbejde mellem Miljostyrelsen og kommunen, er der skabt enighed om en 300
meters zone inden for hvilken, der ikke etableres boliger. Etablering af en sidan zone ser Shell som et
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fornuftigt tiltag. Det der kan satte en begraensning for Shell’s udviklingsmuligheder pa havneterminalen
er samfundsrisikoen, nar byen rykker taettere pa vores anleg. De eksisterende uhelds scenarier samt
indregning af den foregede LPG udskibning i forbindelse med Hejre projektet sammen med
befolkningsantal og fordeling over omradet definerer samfundsrisikoen. For at Shell kan bibeholde
udviklingsmuligheder ud over den nuvarende planlagte foregelse af LPG udskibning, skal der i
planlegningen af befolkningsantal og fordeling over omradet inden for planlegningszonen tages hensyn
til, at der efterlades en rimelig buffer i forhold til Miljostyrelsens acceptkriterium.

Stoj

Det er korrekt som det er angivet i VVM’en, at stojpavirkningen fra aktiviteterne i land pa
havneterminalen overholder de vejledende graensevardier. Indregnes stoj fra skibe kan grenseverdierne
ikke overholdes. Shell har i forbindelse med revision af miljegodkendelsen for havneterminalen fdet
foretaget en rakke stojberegninger for forskellige scenarier inkl. stoj fra skibe. Stojen fra skibe er ikke
reguleret gennem lovgivning og kan variere meget. Der henvises i den forbindelse til rapport vedr. stoj
fra skibe som Loyd’s har udarbejdet for Miljostyrelsen "Noise from ships in ports Possibilities for noise
reduction”, Environmental Project No. 1330 2010 Miljeprojekt. I rapporten angives bl.a. en variation
pa stojen fra skibe, som viser stojniveauer der ligger vasentligt hojere end det der ligger til grund for
den miljotekniske redegorelse. I det danske resume i rapporten star der bl.a.: Den internationale maritime
organisation, IMO, har indfort eksterne stojkrav ombord pa skibe. Det bliver i rapporten fastsliet, at et skib ved kaj
som overbolder stojkravene, der er angivet af IMO, stadig kan pavirke omgivelserne betydeligt med hensyn til stgj. Et
beregningseksempel viser, at et skib der overholder IMO’s stojkray eksempelvis kan have et lydeffektsnivean fra en
dieselgeneratorndstodning pa 107 dB(A). Miljostyrelsen specificerer i deres vejledende stojgranseverdier, i omrader for
blandet bolig- og erbvervsbebyggelse og centeromrader (bykerne), en granse pa 40 dB(A) i tidsrummet ki. 22-07. Skal et
skib overbolde dette stojkray, viser en beregning ved hjwlp af den mest simple stojudbredelsesmodel, at skibet skal ligge for
kaj i en betydelig afstand pa minimum 600 m til bykernen.

Af VVM-redegorelsen fremgar folgende vedr. stoj fra skibe: Def er det specielle forhold ved stoj fra skib, idet
virksombederne kun bar ringe muligheder pa, hvilke skibe der anlober havnen. Styj fra skibe ved kaj indgdr derfor ikke i
den stojberegning, der ligges til grund for dokumentation for overholdelse af stojgransevardierne. For Shell’s
vedkommende forholdet det sig siledes, at vi har fuld indflydelse pa, hvilke skibe der anleber
anleggene, idet alle skibe skal nomineres og godkendes ud fra sikkerheds- og miljemassige forhold.
Det forholder sig dog saledes, at der kun eksisterer krav om hvor meget stoj sofolkene ombord pa
skibene ma udszttes for og der findes ikke stojkrav i forhold til omgivelserne nér skibet er 1 havn.
Skibene har derfor ikke stojmalinger som Shell kan forholde sig til i godkendelsesprocessen.

Shell kan siledes ikke udelukke, at der fra tid til anden kan anlebe skibe, hvor stojgenen fra skibene
ligger vaesentligt over de niveauer der er beregnet i forbindelse med den miljotekniske beskrivelse. I
sadanne situationer ma det forventes, at beboer fra de udsatte omrider vil fole sig generet og klage.

Af VVM-redegorelsen fremgar folgende 1 konklusionen pa s. 51: For situationen med stoj fra skibe (scenario
1) viser beregningerne, at nogle facaders overste etager vil blive belastet med stoj over 40 dB(A), men ikke over 50 dB(A).
Stofforholdene som beskrevet i scenario 1 er ifolge oplysninger i Mifjostyrelsen miljogodkendelse sjeldent forekommende,
dels fordi skibsstgjen ofte vil vare lavere end den vardi der indgar i beregningerne, dels fordi der ofte kun vil vare et skib
ved kaj, og dels fordi pumperne i land normalt ikke anvendes ved af skibe ved kaj 42. Shell bemarker, at vi ikke har
kunnet genfinde i miljogodkendelsen for havneterminalen, at miljestyrelsen udtaler sig om, at
stojniveauerne ofte vil vaere lavere end de niveauer der indgar i beregningerne. Med henvisningen til
ovenstaende rapport fra Loyd’s kan det modsatte ogsd vare sandt.

Af hensyn til det gode naboskab mellem FredericiaC og Shell, bor der ikke tillades altaner og
tagterrasser pa steder, hvor de vejledende gransevardier ikke kan overholdes og man ber kritisk
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overveje samme pa stedet, hvor vaerdierne ligger teet greensevaerdierne. Tillader kommunen altaner og
tagterrasser i de belastede omrader, bor kebere af ejendom her gores opmearksom pa forholdet med
stoj, sd det ikke kommer som en overraskelse.

Dette aspekt vil vere yderligere relevant jo hojere beboelsesejendomme der anlagges jf. side 11 og 23,
hvor der legges op til, at der kan bygges op til 6 etager.

Shell stiller endvidere sporgsmal ved, hvorvidt kommunen i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen for omridet vil kunne overholde planlovens paragraf 15a for de belastede omréder.

Lugt

Det er korrekt, at der er stillet vilkar om overholdelse lugtvejledningens grensevardier for bolig og
erhverv samt at overholdelse skal verificeres ved kildestyrkemaling og efterfelgende
spredningsberegning ved brug af OML modellen.

Imidlertid har Shell gennem nogen tid arbejdet med denne opgave sammen med eksperter inden for
omradet. Det forholder sig saledes, at anvendelse af kildestyrkemalinger og efterfolgende
spredningsberegninger som udgangspunkt kun er egnede til beregning af lugtenheder for veldefinerede
kontinuerte kilder og altsd ikke som i tilfzeldet for havneterminalen, diffuse diskontinuerte kilder. Der
henvises 1 gvrigt til "Vejledningen om Miljgkrav til store olieoplag” der er udgivet af Miljostyrelsen som
vejledning til kommunerne. I vejledningen anfores folgende vedr. lugtregulering (s. 51 3. afsnit): Da
bidraget af V' OCr fra en tank er diffust, kan det vare svart udfore beregninger af bidraget, derfor bor der ifolge
Luftvejledningen ikke udfores OML beregninger for tanke.

Der gores opmarksom pa, at denne vejledning er udsendt i 2011, altsa 3-4 ér efter, at det forste arbejde
med kildestyrkemadling og spredningsberegning blev pabegyndt hos Shell i forbindelse med revision af
miljogodkendelsen.

Shell har i oktober 2012 fremsendt en detaljeret rapport til Miljostyrelsen Odense, hvori der redegores
for de seneste beregninger, der er foretaget. Disse beregninger viser, at de vejledende graensevaerdier
ikke kan overholdes, selv nir de operationelle begrensninger indregnes. I rapporten sammenholdes
resultaterne endvidere med det meget begrensede antal lugtklager Shell har modtaget de seneste ér for
havneterminalen, efter opheret af bitumenaktiviteterne pa havnen. Der syntes ikke at vaere nogen
sammenhang mellem beregningerne og antallet af klager. Shell stiller sig derfor steerkt kritisk overfor,
om de anvendte metoder og beregningsmodeller giver et retvisende billede af lugtgenerne fra
terminalen, og om disse derfor er egnede til at danne grundlag for regulering i form af
vilkarsfastszttelse for lugt fra virksomheder, hvor lugtkilderne er diskontinuerte og diffuse.. I stedet bor
der reguleres som anvist i ”Vejledningen om Miljokrav til store olieoplag” (s. 51, nastsidste afsnit):
Endelig bor miljomyndigheden fastsette et vilkar om, at der ikke ma forekomme lugtgener uden for virksonhedens
omirade, der er vasentlige efter tilsynsmyndighedens vurdering. Der er tale om et vilkar med relativt ubestemt indhbold, som
oftest anvendes, nar en virksombed ikke kan give pracise oplysninger om emissionernes storvelse, sa det vil vare praktisk
umnligt for godkendelsesmyndigheden at fastlagge en eksakt norm for forureningens storrelse.

Shell har faet vilkar fra Miljostyrelsen om implementering af lugtreducerende foranstaltninger for
aktiviteter relateret til lastning og opbevaring af Fuel olie pd havneterminalen, samt reduktion af
emission af VOC (Volatile Organic Compounds) fra lastning af riolie. Dette vil reducere lugt gener fra
Shells havneterminal, men det er stadig ikke givet, at luftvejledningens graensevardier vil kunne
overholdes endsige eftervises overholdt.
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18. maj 2015

Fredericia Kommune
By og Erhverv
Gothersgade 20A
7000 Fredericia

Hgringssvar / indsigelse mod Lokalplan 331

Som advokat for Boligselskabet Futura Fredericia, afd. 4508, der har indgaet betin-
get kpbsaftale vedrgrende opfgrelse af almene boliger pa byggefelt OL7 ( Fredericia
C) samt Frederikshuset A/S, der som privat investor har erhvervet byggeretskva-
dratmeter til opfgrelse til private ejerlejligheder og erhvervslejligheder pa OL7 (Fre-
dericia C), skal jeg hermed fremkomme med indsigelser mod Lokalplan 331.

Indsigelserne retter sig mod 2 forhold:

1. Etablering af altaner i stueplan mod kanalpromenaden
2. Etablering af altaner pa 1. sal i lokalgaden vest for byggefeltet

HISTORIK

Fra slutningen af 2013 og hele 2014 pagik der forhandlinger mellem Fredericia C P/S
og Boligselskabet Futura, Fredericia afd. 4508 vedrgrende erhvervelse af byggefelt
OL7 vedrgrende opfgrelse af 3.600 m” almene boliger, 1.600 m? private ejerlejlighe-
der samt 600 m? private erhvervslokaler.

Sidelgbende med selve grundkgbsforhandlingerne blev der udarbejdet et meget
detaljeret skitseprojekt.

Skitseprojektet skulle dels godkendes af Fredericia C P/S’ bestyrelsen og dels af
grundkgber.

| anledning heraf var der gennem forlgbet en tzet dialog mellem de involverede arki-
tekter, hvor Sahl Arkitekter repreesenterede Boligselskabet Futura, Fredericia afd.
4508, Flip Zibrandtsen repraesenterede Realdania, ligesom Fredericia C P/S havde
entreret med Arkitektfirmaet Vandkunsten.

Pa baggrund af disse intensive drgftelser, blev der udarbejdet et skitseprojekt, hvil-
ket skitseprojekt vedleegges som BILAG 1.

KAISER § DOMINO

ADVOKATFIRMA

Sags nr.
12-10575

Sekretaer
Anne Lyng

Direkte tif.nr.
78 79 90 86
al@kaiserdomino.dk
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DK-6000 Kolding
Telefon: +45 78 79 90 80
Telefax: +45 78 79 90 90
mail@kaiserdomino.dk
CVR nr. 34623538

Bank 7040 0001717874

Sgnder Voldgade 10, st.
7000 Fredericia



| december 2014 blev der mellem Fredericia C P/S og Boligselskabet Futura, Fredericia afd. 4508 underskre-
vet kgbsaftale, hvor skitseprojekt af 8. oktober 2014 var bilag 12.

Skitseprojektet var saledes godkendt bade af Fredericia C P/S’ bestyrelse samt Boligselskabet Futura, Frede-
ricia afd. 4508 og den private investor.

Som BILAG 2 vedlaegges uddrag af kgbsaftalen, der indeholder passus omkring skitseprojekt samt lokalplan.

Under forhandlingsforlgbet blev der mellem de involverede arkitekter og Fredericia Kommune drgftet kant-
zoner omkring byggefelterne, herunder altaner i stueetage.

Til belysning af disse drgftelser vedhaeftes BILAG 3.

Som det fremgar af bilaget, fremsender Fredericia Kommune den 9. oktober 2014 mail til Flip Zibrandtsen,
hvoraf fremgar, at kantzoner skal drgftes, ligesom “der luftes” holdningen til viste altaner i stueetagen, som
raekker ud i gaderummet.

Vedhaeftet denne mail peges der fra Fredericia Kommunes side pa 2 specifikke altaner i stueplan, der er
markeret med r@dt. Disse 2 altaner er fjernet fra projektet.

Af bilag 3 fremgar det endvidere, at der yderligere har vaeret drgftet de viste altaner i stueetagen, (der raek-
ker ud i gaderummet, altsa altanerne i lokalgaden vest for byggefeltet) og at der er skepsis her omkring
medmindre de kan begrundes med, at de giver et positivt bidrag til gadebilledet, bylivet og gadearealets
funktion, sa ser vi helst, at de rykkes ind i flugten med facaden. P3 baggrund af dette gnske, fjernes de 2
specifikke altaner fra projektet.

| forbindelse med at Fredericia Kommune pabegynder udarbejdelse af Lokalplan 331, drgftes en raekke af
lokalplanforslagets punkter, og vedrgrende altaner drgftes dels sikring mod pakgrsel samt nu ogsa altaner i
stueplan ud mod kanalpromenaden.

Som BILAG 4 vedlaegges oversigt over altanforholdene, og idet der henvises til figur 2, omfatter naervaerende
indsigelse 2 altaner i stueplan mod kanalen samt 2 altaner pa 1. sal ud mod lokalgaden vest for byggefeltet,
hvorved bemaerkes, at de 2 altaner i stueplan ud mod lokalplanen er udtaget af projektet, jfr. ovenfor anfgrt.

Boligselskabet Futura, Fredericia afd. 4508 og Frederikshuset A/S har stedse under de drgftelser, der har
fundet sted gennem seneste 2% maned, fastholdt, at der skulle etableres altaner i stueplan mod kanalpro-

menaden og pa 1. sal mod lokalgaden.

Under forlgbet har det veeret drgftet, hvorledes altanerne skulle forholde sig i forhold til lastbiltrafik langs
kanalpromenaden, og saledes at altaner her pa 1. sal havde en vis frihgjde (4,20 meter).

Der blev i den anledning drgftet opsaettelse af pullerter , sdledes altaner pa 1. sal langs kanalpromenaden
ikke ville blive pakegrt af lastbiler.

Fredericia Kommune har imidlertid efterfglgende meddelt, at der ikke ud for byggefelt OL7 skal kgre lastbiler
pa kanalpromenaden, hvorfor pullertlgsningen ikke laeengere var aktuelt.

Fredericia Kommune har dog fastholdt, at altaner i stueplan ud mod kanalpromenaden ikke tillades.



Vedrgrende altaner pa 1. sal ud mod lokalgaden er disse altaner fgrst inddraget pa et meget sent tidspunkt,
idet der er udarbejdet kgrselskurver og svinglinjer for lastbiler, der skal kgre gennem lokalgaden, hvorved
der efter det oplyste, kan opsta fare for, at disse altaner pakgres.

Boligkontoret Futura, Fredericia afd. 4508 og Frederikshuset A/S har stedse fastholdt, at disse 2 altaner pa 1.
sal mod lokalgaden skal bibeholdes.

Idet lokalplanteksten indeholdt bestemmelser om, at der alene matte etableres franske altaner i stueplan ud
mod kanalpromenaden, fremsendte undertegnede mail til Fredericia Kommune vedrgrende placering af

altaner i stueetage. Skrivelsen vedleegges som BILAG 5.

Ved skrivelse af 6. maj 2015 preeciserede Fredericia Kommune, hvorledes Fredericia Kommune formulering
af Lokalplanens § 10.

Skrivelsen vedlaegges som BILAG 6.

Den 8. maj 2015 fremsendtes tilsvarende skrivelse fra Fredericia Kommune, der endvidere indeholdt be-
maerkninger vedr. andre punkter i Lokalplanen.

Skrivelsen vedlaegges som BILAG 7.

Den 11. maj 2015 afholdtes mgde pa Fredericia Kommune til drgftelse af de udestdende problemstillinger,
der var vedrgrende etablering af altaner.

Referat fra mgdet vedlaegges som BILAG 8.

Ved skrivelse af 12. maj 2015 meddeler Fredericia Kommune, at det ikke kan accepteres, at der etableres
altaner i stueplan ud mod kanalpromenaden.

Skrivelsen vedlaegges som BILAG 9.

INDSIGELSE

Pa baggrund af det ovenfor skitserede forlgb, fastholdes det, at skitseprojekt af 10. oktober 2014 og herun-
der placering af altaner i stueplan mod kanalpromenaden og 1. sal mod lokalgaden indarbejdes i Lokalplan
331.

Skitseforslaget er en del af det aftalegrundlag, der er mellem Fredericia C P/S og Boligselskabet Futura, Fre-
dericia afd. 4508 / Frederikshuset A/S, og savel Boligkontoret Futura, Fredericia afd. 4508 som Frederikshu-
set A/S har indrettet sig i tillid hertil.

Med hensyn til altaner i stueplan mod kanalpromenaden skal det lzegges til grund, at der ikke skal kgre last-
biler pa kanalpromenaden

Det fremgar af de bemaerkninger, der er fra Fredericia Kommune, at der skal etableres bede, ledelinje for
blinde, cykelstativer samt baenke pa kanalpromenaden.



Det bemaerkes samtidig fra Fredericia Kommune, at der skal veere en ordentlig fribredde, hvilken fribredde
begraenses af de bede, baenke og cykelstativer, som gnskes etableret.

Disse funktioner etableres i byrummet, hvorfor der fglgelig ikke vil ske yderligere indskrankninger i by-
rummets bredde, safremt der etableres 2 altaner i stueplan ud mod kanalpromenaden.

Det er endvidere tilkendegivet, at ledelinje for blinde ikke vil blive begraenset ved, at der etableres altaner.

Det bgr endvidere tillaegges afggrende betydning, at de 2 stuelejligheder uden altan, vil blive frataget deres
mulighed for at have den attraktive oplevelse, det er at nyde bylivet og kanallivet sammen med de gvrige
fredericianere, der vil frekventere omradet.

Det er urimeligt, at der etableres baenke, hvor forbipasserende kan sidde og nyde omradet (vel at marke
banke, der etableres ud i rummet), mens de beboere, der bor i de 2 stuelejligheder, ma ngjes med at sidde
inde i egen stue og eventuel via en fransk altan ”blive en integreret del af by- og kanallivet samt nyde dette”.

Kanalpromenaden har en bredde, der muligggr etablering af bede, baenke samt cykelstativer, hvorfor der
ikke er noget sagligt argument for, at der ikke skulle kunne etableres 2 altaner, der ligeledes reducerer by-
rummet yderligere.

At der samtidig med etablering af savel baenke som altaner samt bede m.v. skabes et halvoffentligt rum,
understgttes af at altaner i stueplan ligeledes etableres.

| forbindelse med at den ene af lejlighederne er udbudt som ejerlejlighed, er udbudsprisen fastsat i overens-
stemmelse med den herlighedsveerdi, der er ved at have en altan ud mod kanalen, og ejendomsmaegleren,
der har ejendommene til salg, har meddelt, at fjernelse af 1 altan vil give en veerdiforringelse pa minimum kr.
300.000,00 pr. lejlighed, og henset til at Frederikshuset A/S har indrettet sig i tillid og udbudt ejerlejligheden
i tillid til, at der etableres altan i stueplan, alt i overensstemmelse med skitseprojektet, fastholdes indsigel-
sen.

VEDR. ALTANER 1. SAL, LOKALGADEN:

Indsigelsen mod at der ikke kan etableres 2 altaner pa 1. sal mod lokalgaden, fastholdes, hvorved det be-
maerkes, at disse 2 altaner gennem hele forlgbet har vaeret en del af bade Lokalplan og skitseprojekt, men at
problemstillingerne vedrgrende disse f@grst er blevet aktualiseret pa et endda meget sent tidspunkt, og det
kan oplyses, at de 2 lejligheder, der vil blive bergrt, allerede er reserveret af potentielle kgbere.

Ogsa her meddeler ejendomsmaegleren, at fjernelse af altanerne vil give en veerdiforringelse pa minimum.
kr. 300.000,00 pr. lejlighed.

Fiernelse af de 2 altaner begrundes med lastbilers kgre- og svingkurver, hvorfor det findes bemaerkelsesvaer-
digt, at dette forhold fgrst inddrages pa nuvaerende tidspunkt, og det bemaerkes, at det ma vaere Fredericia
Kommune og Fredericia C P/S, der ma drage omsorg for, at der er tilstraekkelig svingradier, sdledes at det
ikke er grundkgberne - Boligkontoret Futura, Fredericia, afd. 4508 og Frederikshuset A/S -, der skal Igse dette
problem og indskraenkes i den disponering, der er i henhold til det godkendte skitseprojekt og den indgaede
grundkgbsaftale..



Der peges fra klagers side pa, at byggelinjen pa byggefelt OL5 vil kunne rykkes 1,20 meter laengere mod vest,
hvorefter lokalgaden ville have den tilstraekkelige bredde til at overholde kgre- og svingkurver.

Boligkontoret Futura, Fredericia afd. 4508 og Frederikshuset A/S har stedse overholdt og indrettet sig i over-
ensstemmelse med det godkendte skitseprojekt, der er godkendt af Fredericia C P/S’ bestyrelsen, og som har
ligget til grund for den projektering og investering, der har fundet sted pa byggefeltet, hvorfor der i Lokalplan
331 skal etableres mulighed for at indrette 2 altaner i stueplan mod kanalpromenaden og 2 altaner pa 1. sal
mod lokalgaden.

Fredericia, den 18. maj 2015

! Skitseprojekt

2 Uddrag af kgbsaftalen

3 Belysning af drgftelser vedr. kantzoner

4 Oversigt over altanforholdene

® Skrivelse fra Klavs Kaiser til Fredericia Kommune vedrgrende placering af altaner i stueetage

® skrivelse af 6. maj 2015 fra Fredericia Kommune, hvorledes Fredericia Kommune formulering af Lokalplanens § 10.

7 Skrivelse af 8., maj fra Fredericia Kommune
® Referat af mgde 11.maj 2015 vedr. problemstillinger vedr. altaner
? Skrivelse af 12. maj 2015 fra Fredericia Kommune vedr. altaner



Med venlig hilsen
A/S Dansk Shell
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MASTERPLAN rreo

Vi har gennem de seneste artier set mange gode
eksempler p& at bynzare industriarealer bliver
transformeret og revitaliseret #il nye succesfulde
hyomrader. Det er tydeligt at se, at masterplanen
for den nye Kanalby, det tilhgrende kvalitetspro-
gram og udviklingsstrategien har indarbejdet erfar-
ingsgrundlag fra de mest velfungerende forbilieder,
savel Indenlandske som udenlandske. Ydermere
fordrer planen nye innovative tiltag, med en for-
friskende og konsekvent tilgang til moderne by-
bygning.

Masterplanen for Fredericia C er ambitigs og vi-
sionzer, og det er vort mal, med et af de forste
byggeriar 1 omradet, at statuere et eksempel, som
efterlever den overordnede plans intentioner og vi-
sioner.

Grund & er en rektanguizer grund pé 2.000m2 be-
liggende imellem Oldenborggade og den nye kanal.
Byggefeltet er disponeret med 5.800m2 bebyggelse,
fordelt med 600m2 erhverv, 1.600m?2 private bol-
iger og 3.600m2 almennyttige boliger. Kanalen
repraasenterer naturligvis en stor herlighedsveerdi
for grunden og er sammen med den sydvendte ori-
antering et stort aktiv for den stermning og det liv,
som kemmer til at foregd i bebyggelsen.

FREDERICIAG BYGGEFELTE
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Disponering —hovedgreb

Den ortogonale karrestruktur med det strin-
gente gadenet er om noget, et seertegn for
Fredericia, hvilket pa naturlig vis er viderefgrt
i den overordnede geametri for Kanalbyens
masterpian.

Et afseet for vores arbejde med grund 6 har
derfor vaeret at fastholde karreen.

Rent metodisk har vi, fremfor at tilfgje vol-
umener inden for en grundafgraensning, ar-
bejdet med at skeere vaek, trykke ned og lgfte
op i et disponibelt volumen.

Med det forseet at optimere dagslys, udkig
og forbindelser, og sikre den bedst mulige
disponering pa grunden. Datte har resulteret
i en komposition af bygninger bestdende af
to lengehuse, med altangange, 2 punkthuse
med centrale opgange samt 2 porthuse med
smalie boliger i flere planer.

Bygningskroppene danner to modstaende
vinkler, med abne forbindelser med olden-
borggade og kanalpromenaden, samt en
rumhgj portdbning mod vest, og en dob-
belthgj port mod g@st. Bygningshgjderne
og etageantallet varier fra 2-5 etager (med
at enkalt porthus dar punktvis ndr op pd 6
etager).

Generelt er bygningerne lavest mod syd for
at 4 mest muligt himmellys ned i girden,
og for at de gvre etager i de nordlige byg-
ningsafsnit kan kigge over de andre. Mod
hjgrnerne er etagerne trukket tilhage sa der
sker en aftrapning med nabobebyggelserne.

FREDERICIAC

HOVEDGREB

DIAGRAM - UDGANGSPUNKT | KARREBEBYGGELSE - VOLUMET OPDELES DIAGRAM - PORTE OG ABNINGER OPSTAR

Porthus Laengehus

Punkthus

DIAGRAM - PASSAGE IGENNEM BEBYGEELSEN DIAGRAM - HUSTYPQLOGIER

DIAGRAM - BYGNINGSHEJDER VARIERES DIAGRAM - UDKIG OF DAGSLYS | GARDRUM

BYGGEFELTE



SOL- OG SKYGGEDIAGRAM
FOR JEVND@EN OG SOMMER SOLHVERV.

Der hersker ingen tvivl om at gnsket om en taet by-
bebyggelse begranser maengderne af sol- og dag-
slys. For at optimere sol- og dagslys og reducere
antallet af mgrke hjgrner og kroge inde 1 gird-
haven, er der store abninger i karreen, dels som
porte cg som reelle skiir, som &bner mod omgiv-
elserna. Sammen med etagespringene abner por-
tene garden op mod lyset, 53 den ikke opleves in-
delukket i det mgrke halvar, og facadematerialerne
i garden er holdt | hvide nuancer for at reflektere
mest muligt dagslys.

Derudover er erhvervsarealet placeret i de to ned-
erste etager mod nord, hvor sollyset er mest be-
graanset, hvilket er optimalt for arbejdspladserne
og knap s& fordelagtigt for boliger.

- 21.06 kI 18.00

BYGGEFELTE




JAVDOHOENITIC vdd 138 NIS1300AEIE

AL IdSHId




GARDRUM OG LANDSKAB/

Garcen er bundet sammen med et slynget
stiforlgh, som forbinder de 4 abninger i be-
byggelsen.

Mod Oldenborggade og kanalpromenaden
markeres de store dbninger som frodige haver
med treeer og beplantning. Selve gardrurmmet
er udlagt med grgnne plateauer der fungerer
som forhaver til lejlighederne i stueetagen.

Sma3 terrasseringer og niveauspring definerer
de mere private zoner, og centralt 1 garden
findes en lille opholdsplads med legeplads.

Beplantningen i garden vil fortrinsvis bestd
af mindre traser I kummer samt stedseg-
r@nne planter og prydgraasser, som kan trives
1 skygge. For boligerne mod @st, som ligger i
niveau med gadeplanet, er der for at begraznse
indkigsgener, defineret en forhave zone pa 1,5
meter, de @vrige stusetage boliger er placeret
med hasvet gulvniveau pa op til 80 cm over
terrzen.

Langs disse facader placeres plantekummer og
baanke i en 50 ¢m zone fra facaden, s ganglin-
jen pé fortovet flyttes ud fra facaden.

Logistik.

Ankomsten ti! grunden sker via Oldenborgga-
de [bil) eller via promenaden og de to nord-syd
gaende stikveje. Biler parkerer i p-kaalder med
rampenedkdrsel fra den vestlige stikvej. Grun-
det det begreensade areal i gardhaven, er det
et fortrinsvist beskedent areal, som er afsat
it cykelparkering pa terraen og den primasre
cykeiparkering sker derfor i keelderen. | kal-
deren er der derudover disponerat 30 parker-
ingspladser til biler.

Adgang til boligerne sker via 4 opgange, hvoraf
de 3 har adgang fra garden og 1 fra gaden,
de steder hvor terrzenet ggr det muligt er
der adgang til stueetageholiger fra enten ve-
jsiden (mod @gst) elier havesiden. | 2 af opgan-
gene sker fordelingen ind til den enkelte bolig
via en altangang og I de to andre centralt fra
trappeopgangen.
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AREALER

Stueplan 1.8zl
1307 m2 1370 m2

3

2. sal 3, 5a]
1340 m2 875 mz2

zlmen4rum
2 plan -4 stk

zlmen 3 rum
7 stk

almen 3 rum
3 stk

almen 2 rum
7 stk

alman 3 rum
14 stk

privat 3 rum
8 stk

privat 4 rum
8 stk

-

4, 8al 5.5al
749 m2 59m2

erhivervsarea)
i2plan

DIAGRAM - QVERSIGT OVER LEJLIGHEDSTYPER -OG FORDEUNG

Erhvery 608m2

Amlene boliger 3.600m2
Private holiger 1.600m2
TOTAL: 5,800 m2
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A N _ BOLIGPLANER 110

Boligerne

Det er et gnske, at boligerne i Fredericia Crammer
en bred malgruppe, pa tvaers af aldersgrupper, in-
dkemster og famitiestgrrelser. | de almene boliger
er stgrstedelen 3 rums, samt et mindre antal 2 og
4 rums legjligheder. De private boliger er gener-
elt stgrre med en ligelig fordeling imellern 3 og 4
rums lejligheder.

N
Ni|

For at sikre boligkvaliteten bedst muligt, har vi
straebt efter at optimere betingelserne for dag-
slys og udkig for den enkelte bolig. Ved at skaere
abninger | karren gges antallet af hjgrne og
gavllejligheder betragteligt ligesom de mange
ctagespring skaber lejligheder, som har dagslys
| fra 3 sider. Samtidig skaber altangangene med de

fremskudte sydvendte zoner en ekstra ophold-
szone til de givne holiger.
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DIAGRAM - PRINCIPPER FOR FACADEMATERIALER QG FARVER

TEGL MOD GADE OG HVID MOD GARD

CLDENBORGGADE

= e

K TERRER
340

T

-+

Ll

050

FACADE VEST -

Facader og materialer

Generelt er der brugt robuste materi-
aler, som kan tale vind og veir med en
lang levetid. Da bygningsstrukturen har
en meget varieret profil og skala, har
vi tilstraebt et sammenhangende faca-
deudtryk, hver geometrier, materialer
og altan- og vinduesformater repeteres
i bygningerne. Den gnskede variation
i bygningsfacaderne opstar i bygning-
shgjdernes spring, som understreges
med skift i farvenuancer pa tegisten.
Dog er de to porthuse markeret med et
klart materialeskift i galvaniseret stal.
For at optimere dagslyset i gérden er fa-
caderne mod gérdhaven holdt | lyse ma-
terialer i hvid beton eller hvidt facadep-
uds.

PROMENADE KANAL

OK TERREN
380

FREDERICIAG
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FACADE SYD 1

Altanerne har et robust og integreret
udtryk pa facaderne, hver vinduerne
hevezger sig frem og tilbage i dybden og
bidrager til at skabe en varation i faca-
deudtrykket og altanerne fremhzaves
med et matarialeskift, hvor de indven-
dige veegge og lofter er foret med trzelis-
ter eller en piadeheklzdning med en
varm glad.

Ligeledes er veeggene langs altangan-
gene bekldi med et materiale, der
kontrasterer facadematerialet,

15580
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PROMENADE
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Baeredygtige tiltag.

| vaiget af robuste kvalitetsmaterialer ligger der en
markant redukticn af ressourceforbruget i byggeriet
over tid. Da byghingerne er sikret en lang levetid og
tkke skal undergd renoveringer og udskiftningar af
bygningsdele i sammae takt som hvis der eksempel-
vis bliver brugt lette facadematerialer

Den kormpakie bebyggelse stkrer en reducering af
overfladerne og dermed bebyggelsens ressource og
energiforbrug. Derudover er der foretaget passive
tiltag, sdsom erhvervsarealets placering mod nord
som reducerer behovet for kgling. Derudover er der
naturligvis brugt bygningskomponenter som laven-
ergi vinduer, energibesparende installationer og
velisclerede bygningsdele.

Rabuste materialer
med lang levetil og lavt
vedligehold

Blandingen af erhvervsarealer, private og almene
boliger med en stor variation af boligtyper og
stgrrelser, skaber en ramme for at bebyggelsen ar
socialt beeredygtig, hvor dbenheden mod omgiv-
elserne, altangange med felles ophold, aktive
stusetager med forhaver og erhvervslejemal er
med til at skabe en levende bebyggelse hvor man
interagerer med sine naboer og de besggende i
cmradet. Der er illustreret taghaver ved de private
boliger og s&fremt at det kan realiseres inden for
rammebelgbet for de almene boliger, er det pro-
jektets hensigt at gge arealet med taghaver for den
almene bebyggelse,

Energibesparende
instailstioner | boliger

overflader

Ly

Minimering af belagte

Blacering af erhvery
mod nord

o

Solceller pé pverste

e

tagflader

CSR krav {1l entrepngrer

Affaldshandtering og
kildesartaring
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5.2,

6.1,

6.2

6.3

7.1,

BILAG <

VILTOFT

Byggemodning inden for Arealet pahviler Kuber, if. dog punkt 3.1, 2. punktum.
Byggemodningen skal koordineres med Seelger, Jf. punkt 2.2,

Forurening og fundering m.v.

Seelger har forelaget en mifjgteknisk og geoteknisk underspgelse af Omrédeti
som er stillet til radighed for Kgber, jf. bilag 8-9.

Keber har pa Sedlgers opfardring foretaget supplerende undersagelser af Arealet
for miljsforhold, herunder forurening og fundering. -

Efter Arealet er averdraget, foretager Saaiger udgravning af byggegrube Jf. bilag
10. Safremt der fra myndighedsside matte blive stillet krav i forhold til forurening
eller andre miligbelastende forhold ift. byggegruben for at Keber kan opfare sit
projekt, afholdes nadvendige udgifter hertil af Seelgér. Udgravning skal ske s
test pa udstykningstidspunktet af arealet som muligt, dog senest 1. juli 2016 Jf.
pkt. 17.3 (ii).

Fortidsminder

Keber er gjort bekendt med, at der i et ikke nesrmere kendt omfang kan fore-
komme fortidsminder og lignende pa Argalet, Fund af foriidsminder m.v. skal
straks anmeldes tl rigsantikvaren og Seslger, og byggeriet skal standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet. Forsinkelse eller ekstraomkostninger, som
fund af fortigsminder m.v. méatte forarsage, berettiger ikke Kpber til gkonornisk
kompensation af nogen art fra Saslger.

Skitseprojekt

B.1.

Som naermere reguleret i kvalitetsprogrammet (bilag 3.2}, har Keber udarbejdet
et skitseprojekt (svarende til et dispositionsforslag i FRI og DANSKE ARK's Ydel-
sesbeskrivelser for Byggeri og Planieegning, 2012) med tilhgrende redegarelse
ofn det patsenkte byggerls egenskaber i forhold til de gesldends kvalitetsmial



8.2.

8.3.

VILTOFT

(samlet benesevnt "Skitseprojektet”) Vedlagt som bilag 12, Szelder har godkendt
skitseprojekiet, dog med den bemasrkning, at-appendix ang. facader og facade-
farver skal endeligt godkendes jf. pit. 8,2. Udarbejdelse af Skitseprojekt er sket
i teet dialog mellem parterne, hivor spergsmal il projektet og kvalitetsmal labende
afidares.  Sselger har godkendt Kebers valg af ON arkitekter i samarbejde
med SAHL Arkitekter som arkitektradgiver.

Smlger skal, senest den 18, december 20714 endeligt godkende appendix til Skit-
seprojektet vedrarende facader og facadefarver, hvarefter Seelger skal give Ke-
ber besked om, hvorvidt appendix ang. facader og facadefarver endeligt kan god-
kendes. Kan appendix vedr. facader og facadefarver ikke godkendes, skal Szl-
ger give Kaeber anvisninger om, hvilke forhold der skal ndres, samt fastsesite
en rimelig frist for Kebers foreleeggelse af revideret appendix til Seelgers godken-
delse, Det forudsssttes, at der iikke traeffes bestutning/godkendslse af fordyrende
lzsninger. Zndringer fil appendix skal ogsé kunne godkendes af Kaber.

Enhver sendring af eller {iifglelse til skitseprojektet eller det feerdige byggeri i for-
hotd il det godkendte skitseprojekt skal godkendes skriftligt af Saslger og Kahef.
medmindre der er tale om uvsssentlige sandringer eller filfgjelser (ZEndringer il
generelt set starre lefligheder, betragtes | denne henssende som mindre/uves-
sentlig sendringer). Dette gaslder ogsé i filfeslde, hvor supplerende byggeri er
muliggjort af vedtagelsen af en ny lokalplan. Sastger kan til enhver tid kreeve, at
bygninger pa Arealet bringes i overensstemmelse med det godkendte Skitsepro-
jekt af den til enhver iid veerende ejer og for dennes regning. Zndringer skal
vaere | overensstemmelse med kvalitetsprogrammet (bilag 3.2) og den opfarte
bebyggelses hethedspreeg.

9.1.

10.

Lokalplan

Byggeretsgivende lokalplan for byggefelt 6 kan forventes vedtaget 1. juli 2015.
Safremt Keber matte pnske def, vil Szelger filstreebe, at Keber inden for eget
gnske og inden for rammerna af denne aftale inddrages, if. punkt 2.2, I Seeigers
drpftelser med komrunen o lokalplanens endelige udformning.

Byggefasen mi.v.
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BILAG 2

Klavs Kaiser

Fra: Per Damgaard-Serensen <pds@sahl.dk>

Sendt: 11. maj 2015 11:00

Til: Klavs Kaiser

Emne: VS:

Vedhzeftede filer: karré 6, altaner ud pa fortov rev.pdf; IMG_3493.JPG; IMG_0256.JPG

Venlig hilsen / Best regards

PER DAMGAARD-S{IRENSEN

Mohil: 26 28 02 00
TIf: 87341717

SAHL Arkitekter A/S

Fra: Ole Nielsson [mailto:on@olenielsson.dk]
Sendt: 4. november 2014 13:14

Til: Per Damgaard-Sgrensen
Cc: 'Poul Lundsgaard'
Emne: VS:

FYI.
OlLe

Fra: Filip Zibrandtsen [mailto:fzi@realdaniaby.dk]
Sendt: 4. november 2014 13:12

Til: Ole Nielson {on@olenielsson.dk)
Emne: VS:

Kaere Ole
Det var rart at snakke med dig og hgre at vi forhdbentlig kommer i mal med vores falles projekt.

Her er som aftalt kommunens gnsker til at vi rykker to altaner i stueetagen ind til at flugte med facaden eller helt
at fjerne.

Du ringer bare, hvis du har spgrgsmal

Husk at f4 Tim/Henning til at sende dig billederne fra Fredericia, sa | kan se hvilke materialer og farver der er i
respekt med byen. Jeg har blot vedhaeftet nogle af mine egne billeder til jer.

Vi snakkes ved - Filip

Med venlig hilsen

Filip Zibrandtsen
Chefkonsulent

T +457011 6666
D +45 32 88 63 94
F +45 32 88 62 97




M +4521 12 53 94
E fzi@realdaniaby.dk

Realdani Reatdanio
. By

Realdania By A/S
Jarmers Plads 2
1551 Kehenhavn ¥

wvaw. resldaniaby.dk

Et helejet Realdaniaselskab

Fra: Hubert Martin Thomsen [mailto:hubert.thomsen@fredericia.dk]
Sendt: 21. oktober 2014 10:43

Til: Filip Zibrandtsen
Cc: Uffe Bjerregaard
Emne: V5!

Hej Filip

Nu har vi haft lejlighed til at tale med Karin om de viste altaner i stueetagen som raekker ud i gaderummet. Hun

deler vores skepsis og vi er enige om, @t med mindre de kan begrundes med at de giver et positivt bidrag til

gadebilledet, bylivet og gadearealets funktion, 54 ser vi heist at de rylkes in til flugten med facaden.

Venlig hilsen

Hubert Martin Thomsen
Planlzgger
By & Erhverv - Plan & Udvikling

Direkte nummer: 72107619

Mobil:

E-mail: hubert.th n@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia

FREDERICIAKOMMUNE

ARETSSTORSTE jiizt fasbss soas
ANMELDER- 0G A <A
PUBLIKUMSHIT! %ol v
Hitfrue 325 | i
> S P N

sWEeLE TR

FREDERICIA TEATER ira 1%, augael
aresila ol i

Liiaebrs T




Fra: Hubert Martin Thomsen
Sendt: 9. oktober 2014 15:19
Til: 'Filip Zibrandtsen'

Cc: Uffe Bjerregaard

Emne: V5:

Hej Filip
Vi diskuterer i gjeblikket internt i Kommunen kantzonerne omkring byggefelterne og vil hurtigst muligt vende
tilbage herom. Men allerede nu vil vi godt lige lufte vores holdning til de viste altaner i stueetagen som raekker ud

i gaderummet. Det er ok med indbyggede altaner, men vi er kritiske overfor at de rager s langt ud i
gaderummet,

Vi prgver at fange Karin for ogsa lige at hgre hendes holdning.

Mvh. Uffe og Hubert

Venlig hilsen

Hubert Martin Thomsen
Planizegger
By & Erhverv - Plan & Udvikling

Direkte nummer: 72107619

Mobil:

E-mail: m fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia

FREDERICIAKOMMUNE

Fra: Uffe Bjerregaard

Sendt: 9. ockiober 2014 15:06
Til: Hubert Martin Thomsen
Emne;

Denne mail er blevet scannet af ﬂﬁg:ﬂwww.grogressive.dk og indéholder ikke virus!
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Karré 6

P4 planer og visualiseringer er der vist altaner i stueplan ud i gaderummet(markeret med rade cirkler).
Udfordring:

De indsnaevrer reelt gaderummet og visuelt er vi bekymret for de vil virke som et fremmedelement i ga-

derummet. Altaner i stueplan hgrer mere til inde i et girdrum eller i en stokbebyggelse omgivet af grenne
friarealer. De overholder ikke frihgjdekravet pa 4,2 m,
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Dokumentation pa altanforhold

Fra det godkendte skitseprojekt af 08-10-2014

1: Side 6 | det godkendte skifseprojekt

EKT
A

Flgur 2: Side 16 i det godkendte skitseprojekt
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BILAG

Klavs Kaiser
[ 2 8o =y Lk e

A —
Fra: Klavs Kaiser
Sendt: 30. april 2015 15:11
Til: uffe.bjerregaarg@fredericia.dk
Emne: Lokalptan 331 ~ Altaner | stuplan
Vedhaftede filer: 201504301504.pdf
Prioritet: Haj

Hej Uffe,
| henhold til aftale fremsendes tekstforslag til § 10.1 samt visualiseringer vedrgrende altaner.

De private investorer gnsker at der etableres altaner i de stuelejligheder, der fremgar af vedlagte visualisering, og
i og med at der etableres en "pullertlinje”, vil dette ogs veere medvirkende til at der skabes en form for offentligt
rum samt en form for halvoffentligt rum — béde til gavn for forbipasserende og boligejerne, idet der herved ogsa
undgas indkigsgener.

Jeg foreslar, at tekstforslaget indarbejdes i lokalplanen, saledes at der ikke skal fremkomme indsigelser
heromkring.

Safremt du métte have afklarende spgrgsmdl til det fremsendte kontakter du mig blot — og jeg deltager gerne i et
mgde for en drefielse safremt dette matte vaere hensigtsmaassigt.

P4 forhdnd tak og god Bededagsferie.

Med venlig hilsen

Klavs Kaiser
advokat (L}, parther
kk@kaiserdomino.dk

Telefon: +4578 7990 80
Telefax; +45 78799090

www.kaiserdomino.dk

Advokatpartnerselskab

TIf. 78 7990 80
Fax. 78 7990 90

KAISER g DOMINC

ADVORATFIRMA CVR.ar, 34 6235 38
Bank 7040 0001717874

BIC/SWIFT: SYBKDK22
IBAN:
DK2770400001717874

KOLDING FREDERICIA
Kokholm.3 b, 1. tv. Sander Voldgade 10, st.

1




6000 Koiding 7000 Fredericia




Lokalplan 331 — Oldenborggade byggefelt OL 6

Tekstforslag il § 10.1:

Der m3 ikke etableres altaner i stueetagen, dog gerne franske altaner i flugt med facaden. Dog tillades det,
at der etableres altaner i 2 af stuelejlighederne pa bygningens sydside mod kanalen og altaner {2 af
stuelejlighederne pé bygningens vestside mod lokalgaden. Disse altaner mé ikke have et udhzng, der
overskrider den linje, der fastsaattes i forbindelse med placering af pullerter i medfer af § 10.4. Der henvises

til kortbilag .
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BILAG

Klavs Kaiser

|
Fra: Uffe Bjerregaard <uffe.bjerregaard@fredericia.dk>
Sendt: 6. maj 2015 09:59
Til: Klavs Kaiser
Cc: Hubert Martin Thomsen; 'Tim E. Andersen'; Rikke Klostergaard
Emne: Altaner i Karre 6

Hej Klavs Kaiser

Altaner i stueetagen og pa 1. sal har veeret drgftet flere gange med FredericiaC og Sahl arkitekter er ogsa blevet
gjort opmaerksom pa at der ikke kan vaere altaner i stueetagen.

Vores forslag til praecisering af § 10 er:

§104
For altaner og karnapper over feerdselsarealer skal der vaere en frihgjde pa 4,2 meter mellem undersiden af
altanen og feerdselsarealet. Ved arealer friholdt for motorkgretgjer dog kun min. 3 m.

Bemaerkning

Bestemmelsen muligggr at der kan etableres en altan i karreens gstlige side nar arealet under den frihcldes for
kgretgjer. Det kan ske ved pullerter eiler pa anden vis. Bestemmelsen muligggr om gnsket desuden altaner over
fortovet i Oldenborggade.

Udover at der ikke kan vaere altaner i stueetagen i de nordsydgaende gader pga. lastbilernes kgrekurver kan der
heller ikke veere altaner pa f@rste sal i karréens vestside syd for indkgrslen til p-keelderen pga. lastbilens
kgrekurver, med mindre der etableres en frihgjde pa min 4,2m. Altaner pa fgrste sal her kan udformes som
franske altaner eller tilbagetrukne/loggia altaner i lighed med de tilbagetrukne altaner i karreens sydvestlige
hjgrne.

Selvom der ikke skal kgre lastbiler pa kanalpromenaden ud for karré 6 finder vi det ikke gnskeligt med altaner i
stueetagen her da de vil give udfordringer for indretningen af kajpromenade {begraenset fribredde pga. bede,
ledelinje for blinde og cykelstativer). Der skal veere en ordentlig fribredde da det ma forventes at mange borgere
vil spadsere rundt pa promenaderne.

Venlig hitsen

Uffe Bjerregaard
Planizegger

Plan og Byg
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107615
Mobil: 40827615
E-mail: ffe.bjerreqaard ricia.dk

Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
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Klavs Kaiser

Fra: Uffe Bjerregaard <uffe.bjerregaard@fredericia.dk>

Sendt: 8. maj 2015 12:04

Til: ‘Tim E. Andersen'; 'Henning Bagh'; Klavs Kaiser; 'Per Damgaard-Sgrensen’;
'Louise Prahm'

Cc: Hubert Martin Thomsen; Karin Niemann-Christensen; Rikke Klostergaard; René
Olesen

Emne: Forslag til praeciseringer i Ip 331

Til FredericiaC, Sahl Arkitekter, Kaiser Domino, Domea

Der har ved mail fra Sahl arkitekter via Tim Andersen vaeret stillet forslag til preecisering af flere bestemmaelser i
lokalplanen. Derudover har der vaeret gnske fra styregruppen vedr. byggefelt 6 om andre praecisering om
administrationen af forskellige forhold.

Her er vores bud pa de rejste problemstillinger.

Safremt [ ikke er enige bedes i sende en mail/indsigelse om disse forhold senest pd onsdag d. 13.

Parkeringskalderens placering
| §8.1 tilfgjes i linje 4: Parkeringskaelderen ma etableres i hele lokalplanens omrade dvs. bade under
opholdsarealet i gardrummet og under byggefelterne.

Bemeerkning

P-kalderen har hidtil veeret placeret i den nordligste del af karréen. Nu vil bygherren og FredericiaC gerne have
mulighed for at rykke den mod syd. Vi er ligeglade med hvor den ligger under gdrdrummet og bebyggelsen. Sahl
Arkitekter har oplyst at det ikke vil f4 indfiydelse p4 udkgrslens placering og dermed heller ikke pa den del af
byggefeltet der er i 5 etager. Safremt udkerslens rykkes mod syd skal der gives en ny overkgrselstilladelse. En
@ndret udkgrsel er maske ikke mulig pa grund af svingradier, Det ville desuden medfgre at hgjden pa
byggefelterne skal sendres.

Altaner

§104

For altaner og karnapper over feerdselsarealer skal der veere en frihgjde pa 4,2 meter mellem undersiden af
altanen og faerdselsarealet. Ved arealer friholdt for motorkgretgier dog kun min. 3 m.

Bemaerkning

Bestemmelsen muligger at der kan etableres en altan i karreens gstlige side ndr arealet under den friholdes for
kgretgjer. Det kan ske ved pullerter eller pa anden vis. Bestemmelsen muligggr om gnsket, desuden altaner over
fortovet i Oldenborggade.

Udover at der ikke kan vaere altaner i stueetagen i de nordsydgdende gader pga. lastbilernes kgrekurver,
ledelinjer m.v. kan der heller ikke vaere altaner pa fgrste sal i karréens vestside syd for indkgrslen til p-keelderen
pga. lastbilens kgrekurver, medmindre der etableres en frihgjde pd min 4,2m. Altaner pa fgrste sal her kan
udformes som franske altaner eller tiloagetrukne/loggia altaner i lighed med de tilbagetrukne altaner i karreens
sydvestlige hjgrne.

Selvom der ikke skal kgre lastbiler pa kanalpromenaden ud for karré 6 finder vi det ikke gnskeligt med altaner i
stueetagen her, da de vil give udfordringer for indretningen af kajpromenade (begreenset fribredde pga. bede,
ledelinje for blinde og cykelstativer). Der skal vaere en ordentlig fribredde da det ma forventes at mange borgere
vil spadsere rundt pd promenaderne.




Da der ikke skal kunne kgre redningskgretgjer pa promenaden ud for karré 6, skal de to altaner pa 1. sal her ikke
ngdvendigvis have en frihgjde pa 4,2m men min. 3 m.

Kommunens holdning til altaner i stueetagen samt pé f@rste sal har veeret udmeldt siden oktober maned 2014.

Stgj og opholdsarealer

§ 11.1 pra=ciseres:

Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier for trafik- og virksomhedsstej skal overholdes pa de primaere,
udendgrs opholdsarealer til boliger eller anden fglsom anvendelse. De primaere udendgrs opholdsarealer
defineres som gardrummet samt balkoner og altaner som vender ind imod gardrummet.

Bemaerkning
Séledes kan altaner og halkoner som vender ud imod trafikerede veje og eller st@jende virksomheder bevares.

Indendgrs stgj med 3bne eller lukkede vinduer
§ 11,2: Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj skal overholdes indendgrs i bygninger til holiger elter
anden fglsom anvendelse.

Bemaerkning
Byggesagsbehandlingen vil blive baseret pa at de vejledende greensevaerdier for indendgrs stgj skal vaere
overholdt med lukkede vinduer.

Oversigtsforhold ved p-kaelder
Vi vil ikke naevne oversigtsforhold i lokalpianen.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen vil vi administrere efter, at vilkdrene mht. oversigtsforholdene fra p-
keelderen ikarré 6 skal saettes til 5 m til begge sider. Oversigten males fra fgrerens placering i bilen {fgrerens
placering er 2,5 m bag skel) til skel.

Venlig hilsen

Uffe Bjerregaard
Planlzegger

Plan og Byg
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107615

Mobil: 40827615

E-maill: uffe.bjerr rd@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
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Mgde den 11. maj 2015 pa Fredericia Radhus om altaner i bebyggelse i byggefelt 6 omfattet af forslag til
lokalplan 331, FredericiaC

Tilstede:

Bjarne Adsbagll, entreprengr

Tim E. Andersen, FredericiaC

Klavs Kaiser, advokat

Karin Niemann-Christensen, Fredericia Kommune
Hubert Thomsen, Fredericia Kommune

Beslutningsreferat:

Altan p3 1. sal mod Bjergegade i anden altanrzaekke fra syd med mindre frihgjde end 4,2 m

Tim E. Andersen foranstalter at FredericiaCs radgivere {(Rambgll} undersgger om der kan etableres en altan
og hvor stor dybde altanen kan fa ud i vejarealet, uden at det konflikter med lastbilernes kagrerkurver.
Fredericia Kommune er indstillet pa at acceptere en altan med en given dybde, séfremt Rambgll finder det
trafikalt acceptabelt. Tim E. Andersen melder tilbage til Hubert Thomsen med cc til Klavs Kaiser senest
onsdag den 13. maj kl. 12.00.

Haevning af 1. sal altaner mod Bjergegade til en frihgjde pa min. 4,2 m

Klavs Kaiser foranstalter at SAHL arkitekter underspger om det er muligt at foretage mindre
projekteendringer (haeve sokkelkoten) sa 1. sals altanerne i fgrste og anden raekke fra syd mod Bjergegade
haeves til min. 4,2 m over terraen. Herved bringes altanerne i overensstemmelse med lokalplanforslagets
bestemmelser. Klavs Kaiser melder tilbage til Hubert Thomsen med cc til Tim E. Andersen senest onsdag
den 13. maj kl. 12.00.

Altaner i stueetagen mod kanalpromenaden

Karin Niemann-Christensen og Hubert Thomsen overvejer forslaget med 2 altaner i stueetagen mod
kanalpromenaden og i givet fald med hvilken dybde ud i byrummet. Kommunen melder sin beslutning til
Klavs Kaiser og Tim E. Andersen senest onsdag den 13. maj kl. 12.00.

Forudsaetningen er at Klavs Kaiser afklarer med Domea, at de er interesseret i en altan mod promenaden.
Kaiser melder tilbage til Hubert Thomsen og med cc til Tim Andersen.
Horingsfrist LP 331

Fristen for eventuel indsigelse tif lokalplanforsiaget forlaenges til 13. maj 2015, kl. 16.00

Hubert Thomsen/12.05.2015




I N | H N | N N | I BN N NS - H N .
‘ L -. | | | J hr L H n
‘-_-- __T-- ql-_l-l_




BILAG

Klavs Kaiser

Fra: Karin Niemann-Christensen <karin.n.christensen@fredericia.dk>
Sendt: 12. maj 2015 14:16

Til: ‘Bjarne Adsbell'; Klavs Kaiser; 'Tim E. Andersen’

Cc: Hubert Martin Thomsen; Uffe Bjerregaard

Emne: Tilbagemelding om muligheden for altaner i stueetagen

Kaere alle

Jeg takker ogsa for at | havde mulighed for at mgdes i gar.

Vi har som lovet genovervejet muligheden for, at etablere store altaner i stueetagen i de bygninger, der vender
mod promenaden.

Vi er helt enige i, at de kommende beboeres mulighed for private uderum i form af altaner, tagterrasser og lign.
bidrager meget positivt til byens puls og bakker gerne op om dette i projekterne.

Et af formalene med de nye promenader pa FredericiaC, er at understgtte det gode byliv i de offentlige byrum. 53
man kan sige at de to rum — det private uderum og det offentlige uderum - komplementerer hinanden og det
derfor er vigtigt, at rummene spiller fornuftigt sammen.

Det er vores vurdering, at et privat uderum i form af en fransk altaner i stueetagen vil vaere i harmoni med
promenaden. Vi vurderer samtidigt, at store altaner i stueetageniveau, der stikker ud i det offentlige rum ikke vil
bidrage positivt ti promenaden, men derimod vil vaere i vejen for det byliv, der skat udspille sig pa promenaden.
Pa gardsiden vil etablering af en terrasse/altan derimod ikke karambolere med promenaden og der vil her veere
en yderligere mulighed for et privat uderum i forbindelse med stuelejligheden.

Vi er sdledes kommet frem til, at vi bakker op om at der kan etableres franske altaner mod promenaden og
terrasse/altan pa gardsiden i forbindelse med lejligheder, der ligger i stueetageniveau.

Venlig hilsen

Karin Niemann-Christensen
Chef

Strategisk planlaagning
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107641
Mobil: 22566301
E-mail: in.n.chri n@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
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