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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier, friarealer
osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan,
for der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegs-
arbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemeerkninger
og endringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremleegges offentligt i mindst 8 uger. Bemeaerkningerne
skal indga i kommunens videre overvejelser. Men det er alene Frede-
ricia Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar lokalplanen
skal vedtages.

En lokalplan bestar af hoveddele. | “Redeggarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til anden planleegning.

Af den anden del fglger “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige
bebyggelsesregulerende bestemmelser, som er bindende for de enkel-
te grundejere og afslutningsvis fglger lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at muliggere bebyggelse og anleeg til er-
hvervsvirksomheder i miljgklasse 4-7.

Planomradet er omfattet af Lokalplan 242 "Masterplanens mest cen-
trale omrade - CE 1 Syd”, som udleegger omradet til serviceerhverv
inden for virksomhedsklasse 1-5, herunder hoteller o.l.

Denne anvendelse er ikke i overensstemmelse med de konkrete @n-
sker for udviklingen af omradet. Hensigten med Lokalplan 335 er derfor
at muliggere den gnskede aktivitet, som er i trdd med de eksisterende

anvendelser i de tilstedende erhvervsomrader og den saerlige place-
ring teet pa jernbane og det overordnede vejnet.

Lokalplan 335 skal sikre mulighed for opfgrelse af bebyggelse og an-
leeg til erhverv, herunder transport- og logistikvirksomhed. Herudover
skal lokalplanen give mulighed for at etablere private jernbanespor
med en laengde pa ca. 700 — 800 meter, parallelt med den eksisterende
jernbane, til omlastning af gods mellem jenbane og lastbil. | lokalplan-
omradet kan der opstilles containere, stalvarer og andet gods samt
etableres kraner, tanke, bygninger, m.v. til logistik, lager og administra-
tion og personalefaciliteter.
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Baggrund

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af konkrete gnsker fra en privat
grundejer. Denne grundejer gnsker at udvikle erhvervsomradet til trans-
port- og logistikvirksomhed, der kan udnytte den seaerlige placering taet
ved jernbane, motorvej og det gvrige, overordnede vejnet.

Omradet er omfattet af Lokalplan 242, som har til hensigt at udvikle
omradet til primaert serviceerhverv. Det aktuelle areal var tiltaenkt en
funktion som standsningssted gst for hovedbanen/forbindelsesbanen,
eksempelvis med publikumsattraktioner, detailhandel og overnatnings-
muligheder. Denne anvendelse har imidlertid ikke vist sig at vaere aktuel
for dette areal, og omradets placering teet ved Transportcenter Taulov
og jernbanen har i stedet vist sig at veere langt mere attraktivt i forhold
til omradets potentiale til transport- og logistikvirksomheder.

Den eksisterende lokalplan geelder for et stgrre omrade (136 ha), og
giver bl.a. mulighed for at etablere hoteller, som kategoriseres som
stejfalsom anvendelse. Etablering af eksempelvis hoteller er ikke umid-
delbart aktuelt i omradet, desuden vil det ikke veere hensigtsmaessigt at
viderefgre denne anvendelse i forhold til at udvikle et omrade, hvor der
tillades virksomheder i op til miljgklasse 7.

Denne lokalplan omfatter derfor hele arealet mellem jernbanen og Kon-
gens Kvarter, saledes at der kan skabes en mere klar zonering af om-
radet i forhold til de omkringliggende arealer.

Lokalplanomradet set fra Skaerbaekvej mod @st.

Lokalplanomradet set fra Kongens Kvarter mod nord.
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Eksisterende forhold

Beliggenhed, afgraansning og storrelse

Lokalplanomradet ligger @st for Taulov. Lokalplanomradet er centralt
placeret i erhvervsomradet Kongens Kvarter og afgreenses mod nord
af jernbanen og mod vest af Skaerbaekvej. Mod syd udggres planaf-
graensningen af Kongens Kvarter, som fungerer som adgangsvej til den
centrale del af DanmarkC, mens den gstlige afgreensning udgeres af et
stgrre regnvandsbassin, samt yderligere ubebyggede erhvervsarealer.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne:

Del af matr. nr. 11a Tarup By, Taulov, del af matr. nr. 17cs Erritsg By, Er-
ritsg, samt matr. nr. 7a, 8e, 10a og 41 alle Tarup By, Taulov samt matr.
nr. 26 Henneberg Ladegard.

Omradet har et areal pa ca. 29,4 ha og er vist pa kortbilag 1, samt pa
luftfotoet pa denne side.

Omradets omgivelser

Lokalplanomradet er en del af DanmarkC, som er et af landets stgrste
sammenhaengende erhvervsudviklingsomrader. Omradets beliggen-
hed midt i Trekantomradet ggr DanmarkC ganske unik for mange typer
virksomheder med stort transportbehov, pladsbehov og eksponerings-
behov, idet der er optimal adgang til motorvej, jernbane samt kobling til
Fredericia Havn og Billund Lufthavn.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse ubebygget og frem-
star som graesareal med spredt bevoksning af mindre traeer og buske.
Omradets overordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til
en stor trafikmaengde, for at understatte intentionerne i den geeldende
planlzegning for hele DanmarkC omradet.

Der er ingen beboelse i naeromradet i dag bortset fra to mindre land-
brugsejendomme, beliggende umiddelbart nord for jernbanen. Ejen-
dommen Tingskovvej 25 er i dag ubeboet og vil blive nedrevet. Ejen-

Luftfoto med eksisterende forhold

dommen Tingskovvej 23 er opkgbt af Fredericia Kommune med henblik
pa at ejendommen nedrives.

Umiddelbart vest for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er pla-
ceret pa den modsatte side af Skaerbaekvej.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
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Anvendelse

Omradet er omfattet af Lokalplan 242 "Masterplanens mest centrale
omrade — CE 1 Syd” og ligger inden for lokalplanens delomrade 2, som
er fastlagt til serviceerhverv. Omradet er udlagt til erhverv i miljgklasse
1-5 serviceerhverv i bred forstand (administration, liberale erhverv, res-
tauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed mv.).

Omradet mellem motorvejen og jernbanen ma ud over ovennavnte
anvendes til detailhandel (pladskraevende varegrupper). Et omrade pa
begge sider af Kongens Kvarter er desuden udlagt som lokalcenter.
Lokalplanomradet er ikke udnyttet til de anvendelser som Lokalplan
242 giver mulighed for.

Bebyggelse og anlaeg
Der findes ingen bebyggelse inden for lokalplanomradet i dag, bortset
fra en enkelt teknikbygning i omradets nordvestligste del.

Ubebyggede arealer

Omradet udger et relativt fladt terraen, der henligger som et ubebyg-
get, greesklaedt areal med spredt selvgroet bevoksning i form af mindre
traeer og buske. Omradet var tidligere i drift til landbrugsformal.

Omradet preeges af de omgivende infrastrukturanleeg, hvor bade Skaer-
baekvej og Kongens Kvarter er dimensioneret til store keretgjer og ud-
ger derfor et betragteligt visuelt element i omradet. Kongens Kvarter er
udlagt og etableret med en bred begrennet midterrabat samt et grent
baelte med vejtraeer, hvilket ogsa er etableret inden for planomradet.

Trafikale forhold

Omradet har vejadgang fra Kongens Kvarter. Internt i omradet forlgber
en grusvej, der er benaevnt Lykkegardsvej, og som bl.a. giver adgang til
Banestyrelsens tekniske anleeg nordvest for lokalplanomradet. Denne
vej vil blive nedlagt i forbindelse med gennemfgrslen af denne lokal-
plan.

Der er cykelstier langs Skeerbsekvej og Kongens Kvarter i begge ret-
ninger.

Omradet trafikbetjenes fra Kongens Kvarter, der forbinder Vejle Lan-
devej med Skeerbaekvej. Der er tilslutningsanlaeg til motorvejssystemet
ved Skaerbaekvej og ved Vejle Landevej. Tilslutningsanleeg og de over-
ordnede veje som Skeerbaekvej og Vejle Landevej har med den nu-
veaerende arsdegnstrafik (ADT) ikke néet den maksimale kapacitet for
trafikbelastning. Kongens Kvarter er anlagt med midterrabat, saledes at
vejen i takt med udbygningen af omradet kan udvides med svingbaner
for optimal trafikafvikling.

Miljo
Omradet er i dag pavirket af stgj fra jernbanen og de omgivende veje,
samt i en vis grad fra aktiviteter i Transportcenter Taulov.

Der findes ingen bygninger eller virksomheder inden for omradet som
pavirker omgivelserne med stgj. Hele omradet er udlagt til virksomhe-
der med vejledende stgjgraenser pa 60-60-60.

Der er ikke registreret jordforurening i omradet, og omradet er udtaget
af omradeklassificeringen. Den vestlige halvdel af lokalplanomradet er
palagt en planlaegningszone for virksomheder med saerlige beliggen-
hedskrav (Taulov Godsterminal, stgjforhold).
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Fremtidige forhold

Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til erhvervsformal i miljgklasse 4-7, med
mulighed for at etablere bebyggelse og anlaeg til eksempelvis trans-
port- lager- og logistikvirksomhed, herunder, om muligt, risikovirksom-
heder. Derudover skal lokalplanen give mulighed for at anleegge private
jernbanespor pa ca. 700 — 800 meters leengde, parallelt med den eksis-
terende jernbane inden for omradet til brug for af-, pa- og omlaesning af
gods til videre transport til enten bane- eller lastbiltransport.

Lokalplanomradet forventes udbygget etapevis, hvoraf fglgende kon-
krete, aktiviteter forventes at blive igangsat inden for lokalplanens del-
omrade | i farste etape:

+ Etablering af private jernbanespor pa hver ca. 700 - 800 meters
leengde.

+ Etablering af fast belaegning pa i alt ca. 80.000 m? til arbejds- og
lagerarealer, kgreveje og vaskeplads m.v.

* Opferelse af ca. 2.000 m? lagerfaciliteter.

+ Opfaerelse af 600 m? kontor og arbejdshal med velfeerdsfaciliteter.

Det forventes at de fgrste logistikaktiviteter er i drift over sommeren
2016, mens en fuld udbygning af aktiviteterne der muliggaeres i lokal-
planens delomrade | og Il antageligt fgrst vil vaere realiseret over en
periode pa flere ar.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Disponering

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, hvoraf delomrade | er place-
ret la&engst mod nord og @st ved jernbanen. Delomrade Il er placeret i
midten, mens delomrade lll er placeret la&engst mod sydvest, teettest pa
Kongens Kvarter.

Lokalplanen fastlzegger den overordnede placering og omfang af de
kommende bebyggelser og anlaeg inden for omradet. Inden for lokal-
planomradet ma bebyggelse ikke placeres naermere skel mod nabo,
vej og sti end 5 meter, og for delomrade | og Il geelder desuden, at
bebyggelse og anlaeg ikke ma placeres naermere Kongens Kvarter og
Skeerbackvej end 20 meter fra vejskel.

| delomrade | kan der anlaegges parallelle jernbanespor pa ca. 700 —
800 meters leengde. Der kan desuden etableres bygninger og anleeg til
lager og logistikvirksomhed, som eksempelvis pakhuse, tanke, kontor
og administration til virksomhederne, arbejdshal med velfeerdsfacilite-
ter, samt indrettes omrader til eksempelvis vaskeplads, regnvandsbas-
sin samt oplags-, lager og mangvreplads. Omradets aktiviteter skal
holde sig inden for miljgklasse 6-7.

| delomrade Il kan der ligesom i delomrade |, etableres bebyggelse og
anleeg til lager og logistikvirksomhed samt indrettes omrader til eksem-
pelvis oplags-, lager og mangvreareal. Omradets aktiviteter skal holde
sig inden for miljgklasse 6-7.

| delomrade Ill kan der etableres bebyggelse og anleeg inden for miljg-
klasse 4-5.

Se eksempel pa hvordan omradet kan disponeres og indrettes pa kort-
bilag 4.

Bebyggelse
| omradet ma bebyggelse og oplag etableres i op til 24 meters hgjde
inden for hele lokalplanomradet.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 for den enkelte ejendom
inden for omradet.
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Bebyggelse skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helheds-
virkning i forhold til omgivelserne. Lokalplanen stiller desuden krav om,
at bygningsfacader opfares i naturlige materialer sdsom tegl, natursten,
tree, metal, beton og glas, og at disse skal fremsta i farverne sort, hvid,
gra, eller brun. Herudover ma mindre facadedele, glaspartier, vindfang
og lignende udfgres i andre materialer og farver.

Tage pa bygninger og overdakninger skal fremsta flade, med sad-
deltag eller med en lav ensidig taghaeldning. Tage ma etableres som
"grenne tage”. Der kan etableres solenergianlaeg pa tagflader.

Skiltning inden for lokalplanomradet skal veere enkel og informativ og
veere tilpasset bebyggelsen.
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Gregnne omrader, friarealer og beplantning

| arealet mellem byggelinjen og Kongens Kvarter udleegges der et sam-
let grant beelte, som skal etableres med grees og traebeplantning. Dette
areal skal bl.a. medvirke til, at omradets karakter ud mod Kongens
Kvarter fastholdes i overensstemmelse med den overordnede planlaeg-
ning for omradet.

| den nordlige del af lokalplanomradet udlaegges der et grgnt bzelte pa
min. 5 meters bredde langs jernbanen, som primaert skal fungere som
afstands- og ledningsareal, ligesom der udlaegges et grgnt omrade
langs Skeaerbaekvej.

@vrige arealer som ikke befeestes eller bebygges skal etableres med
grees, ligesom lokalplanen stiller krav om, at stgjvolde skal etableres
med graes eller anden beplantning.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at der skal etableres udendars
opholdsarealer for omradets ansatte svarende til 10 % af erhvervseta-
gearealet. Opholdsarealerne skal etableres, s& de er egnede til for-
malet, og de ma etableres pa terreen og/eller pa tagflader. Safremt en
erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer men kun fa ansatte, kan
kravet til opholdsarealer nedsaettes.

Trafikale forhold
Lokalplanen sikrer omradets vejadgang fra Kongens Kvarter. Der gives
mulighed for op til 3 overkersler til omradet, hvoraf der til delomrade |
skal etableres min. 2 adgange af hensyn til brandsikkerhed. Delomrade
II, som ligger i midten af lokalplanomradet skal vejbetjenes via delom-
rade | og/eller lIl.

Der ma ikke etableres direkte overkarsel til Skaerbaekve;.

Inden for delomrade | ma der parallelt med jernbanen etableres private
jernbanespor med tilkobling til det overordnede jernbanenet. Jernbane-

sporene skal vaere blinde og skal udelukkende bruges til af-, pa- og om-
leesning af gods til videre transport til enten bane- eller lastbiltransport.

Planlaegningen forventes at medfere at omkring 500 lastbiler vil kare til/
fra omradet i degnet ved en fuld udbygning af delomrade I. Trafikken vil
afvikles via Kongens Kvarter. Nar hele lokalplanomréadet er taget i brug,
vil der ske en yderligere stigning i trafikken.

Den store trafikale aktivitet med tung trafik vil pavirke det lokale trafik-
miljg, men omradets infrastruktur er med vedtagelsen af Lokalplan 242
disponeret til at handtere stigningen i trafikken, og i forbindelse med
udviklingen af omradet forventes der etableret svingbaner pa Kongens
Kvarter, sa der sikres en sikkerhedsmeessig forsvarlig afvikling af trafik-
ken.

Parkering
Inden for lokalplanomradet skal der etableres parkeringspladser sva-
rende til minimum:

* 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv
* 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastsaettes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskaeftigede
mv. og saledes, at der udleegges forn@dne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov.

Parkeringsarealerne indrettes pa den enkelte grund eller alternativt
som faellesanlaeg for flere virksomheder pa tveers af grundene. Hvis der
etableres starre samlede p-pladser for et omrade kan p-kravet nedseet-
tes.

10
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Forhold til miljget

Miljeforhold
Lokalplanen muligggr erhvervsbebyggelse inden for miljgklasse 4-7.

Mindst tilladte miljgklasse er 4
Klasse 4 omfatter de mindre belastende af de egentlige produktions-
virksomheder, og bgr som hovedregel placeres i erhvervsomrader.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Klasse 7 omfatter virksomheder der kan give anledning til omfattende
belastning af omgivelserne. Placering ber finde sted pa arealer forbe-
holdt virksomheder med seerlige beliggenhedskrav eller eventuelt i mid-
ten af meget store erhvervsomrader.

Intervallet i miljgklasserne sikrer, at der kan ske en zonering af miljg-
klasserne mod erhvervsomradet syd for Kongens Kvarter, hvor miljg-
klasserne er lavere end inden for lokalplanomradet.

Trafikstgj

Lokalplanomradet bliver pavirket af trafikstgj fra de omkringliggende
veje, motorvejen, Skeerbaekvej og Kongens Kvarter. Stgjniveauet over-
stiger ikke de vejledende stgjgraenser for kontorbyggeriet, sa der vur-
deres ikke at vaere behov for tiltag for at beskytte byggeriet mod stgj
fra veje.

Jernbanestoj

Lokalplanomradet graenser op til en jernbane og bliver dermed pavirket
af jernbanestgj. Stgjniveauet overstiger ikke de vejledende stgjgraen-
ser, sa der vurderes ikke at veere behov for tiltag for at beskytte byg-
geriet mod stgj herfra.

Virksomhedsstg;j

Kilder til stgj forventes at ville stamme fra aktiviteter pa lager- og ma-
ngvrearealer dvs. laesning og losning af trailere, Igft af containere fra
stak til bil og vice versa, lgft fra bane til stak og vice versa, handtering

af stalplader og andre staltyper fra bane/bil til plads og vice versa samt
kersel med truck og reachstacker. Derudover kan der forekomme stgj
fra ventilationsanleeg og afkast.

Greaenserne for virksomhedsstgj folger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj malt udendars jf. "Vejledning nr. 5/1984: Eks-
tern stgj fra virksomheder”.

Inden for lokalplanens delomrade | og Il er de vejledende stgjgreenser:

+ 70 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
+ 70 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sendage 7-22.
+ 70dB(A) alle dage 22-7.

Inden for lokalplanens delomrade Il er de vejledende st@jgraenser:

+ 60 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
* 60 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sendage 7-22.
* 60dB(A) alle dage 22-7.

| naboomrader udlagt til erhvervsformal er de vejledende stgjgraenser:

* 60 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
* 60 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sendage 7-22.
+ 60dB(A) alle dage 22-7.

| naboomrader i landzone, med enkelte boliger er de vejledende stgj-
greenser ved boliger:

+ 55dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
* 45 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sendage 7-22.
* 40 dB(A) alle dage 22-7.
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| naboomrader udlagt til boligformal er de vejledende graenseveerdier:

* 45 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
* 40 dB(A) hverdage 18-22 og lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
+ 35dB(A) alle dage 22-7.

Miljgmyndigheden kan stille vilkdr om overholdelse af de vejledende
stejgreenser. Det vil bero pa en vurdering af de faktiske forhold. | forbin-
delse med det planlagte byggeri er der foretaget en stgjberegning pa
baggrund af de forventede aktiviteter inden for omradet.

Stejberegningen konkluderer at de fastlagte stgjgraenser inden for del-
omraderne vurderes at kunne overholdes pa baggrund af de aktiviteter,
som omradet forventes at indeholde. Stgjberegningerne fremgar af mil-
jerapporten.

Der er udfgrt stgjberegninger for det konkrete projekt, og med de drifts-
forhold, der danner baggrund for beregningerne, kan stgjgraenserne
overholdes bade i lokalplanomradet og i de omliggende naboomrader
til erhverv samt ved eksisterende boliger i landzone. Safremt der etab-
leres stgjende aktiviteter i lokalplanomradets randzoner, skal der sup-
pleres med yderligere beregninger til f.eks. vurdering af, om der skal
etableres stgjskaermende foranstaltninger for at sikre, at de vejledende
stgjgraenser i naboomraderne og boligerne i landzone kan overholdes.
Hvorvidt stgjdeempning er ngdvendig afheaenger af den tid pa degnet
der arbejdes og omfanget af arbejdet. Natarbejde vurderes at veere
mest problematisk, idet stgjgraensen for boliger i landzone er lavest om
natten.

Planomradet har en meget stor udstreekning, og lokalplanen giver des-
uden mulighed for, at der kan etableres stgjafskaermning i form af skeer-
me eller volde, som yderligere vil kunne sikre omgivelserne i forhold til
stgj fra planomradet.

Jordforurening
Lokalplanomradet ligger i byzone men er ved udarbejdelsen af lokalpla-
nen udtaget af omradeklassificeringen (jf. Jordforureningsloven).

Aktiviteter i omradet vil blive reguleret pa baggrund af en miljggodken-
delse, hvor der bliver stillet vilkar til indretning, opbevaring og handte-
ring af miljgfarlige stoffer der matte udgere en risiko for forurening af
jord og grundvand.

Grundvand
Der er ingen drikkevandsinteresser i omradet.

Aktiviteter i omradet vil blive reguleret pa baggrund af en miljggodken-
delse, hvor der bliver stillet vilkar til indretning, opbevaring og handte-
ring af miljgfarlige stoffer der matte udgere en risiko for forurening af
jord og grundvand.

Klimatilpasning
Klimatilpasning vil ske under hensyntagen til risikoen for oversvgm-
melse i lokalplanomradet og de omkring liggende arealer.

Med undtagelse af et mindre areal i den nordvestligste del af lokalplan-
omradet, er omradet ikke et problemomrade i forhold til oversveammel-
se, som folge af den forventede stigning i nedbgr, som vi skal indrette
os efter i fremtiden. Men omréadet er preeget af en hgj grundvandsstand
(der er mindre en 0,5 meter til grundvandsspejlet). Sidstnaevnte bety-
der, at der skal tages hgjde for, at eksisterende dreen ikke ma afbrydes,
med mindre der sker en omlaegning af samme.

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser for-
arsaget af regnvand. Lokalplanomradet er sammen med en stgrre del
af DanmarkC prioriteret som nr. 20.
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Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at ud-
fagre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og po-
tentiel skadesveerdi som fglge af oversveammelse. Beregningerne af ri-
siko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen.
Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst effekt af
investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvgmmelser.

Endelig vil lokalplanen muliggere, at der etableres "grgnne tage”.
"Grgnne tage” er tage deekket med bevoksning af graes eller sedum-ar-
ter, der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster
dermed spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at
kele bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokal-
planen muligger, at regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes
til f.eks. toiletskyl.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune til, at der etableres lgsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Lokalplanomradet bliver disponeret saledes, at der skal udleegges are-
al til regnvandshandtering, der skal fungere som forsinkelse af sterre
maengder overfladevand, inden det ledes til det store regnvandsvands-
bassin nordgst for lokalplanomradet. Regnvandsbassinet inden for om-
radet etableres med lukkefunktion, sa der er mulighed for at afskeere
evt. spild fra at na det store regnvandsbassin i gst der har forbindelse
til Erritsg Beek.

Miljovurdering
Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal pla-
ner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Pa baggrund af en screening af lokalplanen efter lovens § 3, stk. 1, nr. 3
vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalpla-
nens gennemfgrelse skal belyses neermere i en miljgvurdering.

Der er gennemfart en miljgvurdering af felgende parametre:

. Virksomhedsstgj

. Jernbanestgj

. Trafikstoj

. Trafikafvikling

. Naturforhold, herunder flora, fauna og vandigb
. Visuel pavirkning af omgivelserne

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager lokalplanen.
| denne lokalplans redeggrelse kan ses et resumé af vurderinger af
miljgpavirkningerne.

VVM
For visse offentlige og private anleeg skal der foretages en vurdering af
anlaeggets virkning pa miljget (VVM).

De VVM-pligtige anleeg fremgar af VVM-bekendtggrelsens bilag 1,
mens anleeg pa VVM-bekendtgarelsens bilag 2 omfatter de projekter,
der skal screenes og omfattes af VVM-pligt, hvis projektet pa grundlag
af en raekke naermere angivne kriterier, ma antages at kunne pavirke
miljget vaesentligt. | forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan
og de aktiviteter som den giver mulighed for, har Fredericia Kommune
vurderet, at etablering af to jernbanespor i delomrade | ikke er omfattet
af bekendtggrelsens bilag 1.

Anleeg af jernbaner er naevnt i VVM-bekendtgarelsens bilag 2, pkt. 11b
"Anlaeg af jernbaner og anlaeg til kombineret transport og af intermo-
dale terminaler”. Nar der foreligger et skitseprojekt for etablering af de
to jernbanespor vil der blive gennemfgart en screening efter kriterierne i
VVM-bekendtggrelsens bilag 3.

Alle projekter og aktiviteter der matte kunne etableres i omradet vil blive
screenet efter VVM-bekendtggrelsens bilag 2.
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Tekniske anlaeg og forsyning

Inden for lokalplanomradet ligger eksisterende ledningsanlaeg, herun-
der en spildevandsledning samt en rgrlagt baek (spildevandslgb), som
er placeret inden for omrader, der i lokalplanen er udlagt til bebyggelse.
Safremt disse ledningsanleeg ikke omlaegges, skal der ved placering
af bebyggelse tages hensyn til ledningerne. Dette kan eksempelvis
ske ved en sikring af ledningerne, eller ved ikke at placere bebyggelse
ovenpa ledningsanlaeggene.

Der vil i forbindelse med detailprojekteringen af bebyggelsen ske en
ngjere afklaring af hvordan omradets forsyningsledninger sikres.

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning som
fastlagt i Fredericia Kommunes vandforsyningsplan.

Varme

Lokalplanomradet ligger inden for DONG Energy’s distributionsnet (na-
turgas). Der stilles ikke krav om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Elektricitet
Lokalplanomradet forsynes med elektricitet via TRE-FOR'’s lednings-
net.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunens Spildevands-
plan.

Ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandsselskabets kloaksystem og
kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spilde-
vandsplan.

Den maksimale tilladte befaestelsesgrad (der omfatter bygningernes
grundareal og befaestede arealer som f.eks. vej-, parkerings- og op-

holdsarealer) fremgar af spildevandsplanen. Da befeestelsesgraden i
omradet forventes at overstige den fastlagte vaerdi, er der i lokalplanen
stillet krav om udlaeg af areal til anlaeg til forsinkelse af regnvand inden
for lokalplanomradet.

Ved at fordampe regnvand (etablering af grenne tage), forbruge vand
eller genanvende vand til f.eks. toiletskyl er der mulighed for at opti-
mere udnyttelsen af den maksimale befaestelsesgrad.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage regn- og spildevand fra kaelderplan
uden installation af en pumpe i kaelderen.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Fre-
dericia Kommunes geeldende regulativer om affald. Alle virksomheder
skal veere tilmeldt med dagrenovation.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet

Lokalplanomradet er udlagt til regionalt centeromrade, og som det ene-
ste centeromrade i Trekantomradet udlagt til landsdelscenterfunktioner.
Omradet kan anvendes til saerlig pladskreevende anlaeg til kultur, sport,
service og lignende, der er feelles for Trekantomradet og landsdelen. Der
kan i omradet etableres butikker til seerligt pladskraevende varegrupper
op til 5.000 m2. Arsagen til, at arealet er udpeget til landsdelscenter-
funktioner, skyldes at det infrastrukturmaessig er bedst beliggende.

Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune
Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelse for rammeom-
rade TD.E.2A og TD.E.2B.

Kommuneplanen udleegger rammeomrade TD.E.2A til erhverv i miljg-
klasse 1-5, i form af serviceerhverv i bred forstand (administration, libe-
rale erhverv, restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed mv.). Omradet
er desuden udpeget som lokalcenter, hvor det maksimale bruttoetage-
areal til butikker er fastsat til 3.000 m>2.

Kommuneplanen udleegger rammeomrade TD.E.2B til erhverv i miljg-
klasse 1-5 i form af serviceerhverv i bred forstand (administration, libe-
rale erhverv, restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed mv.). Omradet
mellem motorvejen og jernbanen ma ud over ovennaevnte anvendes til
detailhandel i form af butikker, der alene forhandler saerligt pladskrae-
vende varegrupper.

Bebyggelsesprocenten for begge rammeomrader er fastsat til maks.
100, mens den maksimale bygningshgjde er fastsat til 24 meter og
maks. 6 etager. Grundsterrelsen for den enkelte grund skal veere min.
5.000 m2.

Omréder til butikker med seerligt pladskraevende butikker
Fredericia Kommunes erhvervsomraderi DanmarkC, er udviklet efter en
samlet plan, hvor hvert omrade er tilteenkt specielle virksomhedsklyn-

ger. Kongens Kvarter er pa grund af omradets centrale beliggenhed og
optimale trafikale tilgaengelighed ogsa planlagt til centerfunktioner med
regional betydning. | kategorien indgar butikker, der alene forhandler
seerligt pladskraevende varegrupper.

Kommuneplanen udleegger desuden seks omrader til butikker, der
alene forhandler szerligt pladskreevende varegrupper, og omradet ved
DanmarkC, udgegr ca.13.500 m? til detailhandel. Butikkerne, der for-
handler seerligt pladskreevende varer, er hovedsageligt bilforhandlere,
mgbelbutikker og byggemarkeder.

Lokalcentre
Det er malet at lokalcentret i Kongens Kvarter primaert skal servicere
erhvervsomradets brugere med dagligvarebutik, kiosker, restauranter
og lignende.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
for omradet i Kommuneplan 2013-2025 for sa vidt angar miljgklasser
samt anvendelse, bl.a. hvad angar muligheden for detailhandel med
butikker og pladskraevende varegrupper og lokalcenter. Der er derfor
i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et tillaeg tii Kommuneplan
2013-2025 for Fredericia Kommune.

Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013-2025 udlaegger et nyt rammeomrade
TD.E.2C og fastlaegger omradets anvendelse til erhverv i miljgklasse
4-7 i form af virksomheder til eksempelvis transport-, lager-, logistik-,
servicevirksomhed mv. Samtidig udgar muligheden for detailhandel
med butikker og pladskraevende varegrupper og lokalcenter.

Den vestligste del af DanmarkC, tset ved Taulov Transportcenter har
udviklet sig til et omrade hvor der primeert etableres virksomheder til
transport og logistik. Omradet har saledes over en arreekke udviklet
sig til noget andet, end det oprindeligt var tilteenkt, og det er saledes

Fredericia Kommune - Lokalplan 335 Erhverv i Kongens Kvarter Tilleeg 10 til Fredericia Kommuneplan 2013 - 2025




vurderet, at en realisering af de aktiviteter, som denne lokalplan giver
mulighed for, kan sidestilles med aktiviteterne i Taulov Transportcenter.
En anvendelse af omradet til detailhandelsfunktioner er saledes ikke
leengere aktuel. Det vurderes, at aendringen i detailhandelsrammen
ikke pavirker den samlede detailhandelsplan for Fredericia Kommune
naevneveerdigt.

Bebyggelsesprocenten for rammeomradet fastholdes til maks. 100,
ligesom den maksimale bygningshgjde fortsat er fastsat til 24 meter.
Grundstgrrelsen for den enkelte grund skal veere min. 5.000 m2.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 242 "Ma-
sterplanens mest centrale omrade CE 1 Syd” og er beliggende inden
for lokalplanens delomrade 2. Ifglge Lokalplan 242 er omradet udlagt til
serviceerhvery, i form af bebyggelse til administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed, (herunder starre
sports- og fritidsanleeg af regional betydning), erhvervs- og fritidsunder-
visning, seerlig pladskraevende detailhandel og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere ma der opferes og indret-
tes kollektive anlaeg og institutioner (herunder offentlige) samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljigmaessige servicefunk-
tioner, der er forenelige med omradets anvendelse til serviceerhverv.

Denne lokalplans udarbejdelse er aktualiseret af et gnske fra ejeren
af sterstedelen af arealet, om at etablere et erhvervsomrade til trans-
port- og lagervirksomhed, der kan udnytte den szerlige placering teet
ved jernbane, motorvej og det gvrige, overordnede vejnet. For at img-
dekomme dette gnske er det ngdvendigt at lave en ny lokalplan.

Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 242 for det om-
rade, der er omfattet af denne lokalplans omrade.

Jernbane

Jernbanen er sikret ved tinglysning af bestemmelser om respektafstan-
de fra kerestremsanleeg pa banen, der seetter graenser for anleeg og
aktiviteter inden for givne sikkerhedszoner. Ifglge lov om jernbanevirk-
somhed geelder i gvrigt, at der ikke uden tilladelse fra Banestyrelsen,
ma foretages udgravninger, opfyldninger eller anbringes materiel i en
sadan neerhed, at der derved kan opsta fare for driften.

Naturbeskyttelse

§ 3 omrader

Der er ingen omrader der er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3 i
lokalplanomradet.

De nzermeste naturomrader der er beskyttet af Naturbeskyttelseslo-
vens § 3 er en mindre s@, der ligger mellem Skeaerbaekvej og lokalplan-
omradets nordvestlige afgraensning (pa banestyrelsens areal, matr. nr.
39), som er registreret med veerdisaetningen: hgj. Derudover er regn-
vandsbassinet ved Fougardsvej registreret som beskyttet naturtype,
med veerdisaetningen: hgj. Syd for lokalplanomradet og Kongens Kvar-
ter ligger yderligere en sg samt et engareal, som begge er registrerede
som beskyttede naturtyper. Begge disse omrader er registrerede med
hgj veerdisaetning.

Lokalplanens muligheder forventes ikke at pavirke de § 3-registrerede
omrader.

Seerlig gkologisk forbindelse

| lokalplanomradets sydgstlige del, indgar martikel nr. 26 Henneberg
Ladegard, Erritsg i et sammenhangende strgg, der i Kommuneplan
2013 — 2025 er udlagt som gkologisk forbindelse. Matrikel nr. 26 prae-
ges af enkelte traeer og buske der udger randen af fredskovsarealet gst
for lokalplanomradet (Firmands Skov).

16

Fredericia Kommune - Lokalplan 335 Erhverv i Kongens Kvarter Tilleeg 10 til Fredericia Kommuneplan 2013 - 2025




Det er kun en meget lille del af den gkologiske forbindelse der bergres
af lokalplanen, hvorfor det vurderes, at en realisering af lokalplanens
muligheder er ubetydelig i forhold til en eventuel pavirkning af den sam-
menhangende gkologiske forbindelse, der ligger udenfor lokalplanom-
radet.

Vandigb

Lokalplanomradet gennemlgbes af Erritsg Baek der er rgrlagt. Vandlg-
bet har bade veeret klassificeret som et vandigb og et spildevandstek-
nisk forlgb. Fredericia Kommune og Fredericia Spildevand og Energi
A/S har afklaret rgrleegningens fremtidige status, som spildevandstek-
nisk.

Habitatdyrearter

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i dag-
lig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab
pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse
arter, iszer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer
eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er: Stor Vandsalamander, Markfirben, Dvaergflager-
mus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til nogle af
disse arter inden for lokalplanomradet. Det kan dog ikke udelukkes, at
der findes andre bilag IV-arter i omradet. Der skal derfor inden pabe-
gyndelse af evt. byggeri m.v. laves en konkret vurdering af, om omradet
er levested for bilag IV-arter.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa starstedelen af eiendommene i omradet. Disse

skal drives landbrugsmaessigt efter Landbrugslovens regler indtil lokal-
planens realisering.

Ophaevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med udstykningen af
lokalplanomradet.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessige er uforenelige med
lokalplanen bestemmelser, fortreenges automatisk af lokalplanen jf.
Planlovens § 18. Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis
opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyl-
dige, hvis de specifikt er angivet i lokalplanen, jf. Planlovens § 15 stk.
2 nr. 16.

Aflysningen af radighedsservitutter kreever, at der enten foreligger en
begeering eller samtykke fra pataleberettigede, eller at det sker ved
ekspropriation mod erstatning.

Der er ingen tilstandsservitutter som fortreenges eller aflyses med lo-
kalplanen.

Dokument om feerdselsret nr. 70 lyst 20.09.1999 og dokument om
faerdselsret nr. 66 lyst 17.02.1999 aflyses delvist i forbindelse med ma-
trikelsagen.

Radiokaede
Omradets nordvestlige del gennemskaeres af radiokaede. Lokalplanen
forventes ikke at ville pavirke radiokaeden.

Planlaagningszone

— virksomheder med sarlige beliggenhedskrav

Lokalplanomradet ligger inden for planlaegningszonen for virksomhe-
der med seerlige beliggenhedskrav. Planlaegningszonen er udlagt om-
kring Transportcenter Taulov.
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Omkring virksomheder/omrader med saerlige beliggenhedskrav udleeg-
ges en planlaegningszone pa 500 meter. Inden for denne planlaegnings-
zone ma der ikke udlaegges arealer til miljgfalsomme anvendelser, far
det er dokumenteret, at miljgforholdene er acceptable.

Inden for den 500 meter konsekvens zone omkring Transportcenter
Taulov findes der i forvejen miljgfelsomme byomrader. Der er derfor i
kommuneplanens rammebestemmelser for dette omrade foretaget en
opdeling af omradet i miljgklasser, sa det ikke giver konflikt med byom-
radet. Mange af de virksomhedstyper, som omradet forbeholdes, vil
desuden ikke indebaere en miljgbelastning, der kraever en 500 meter
konsekvenszone.

Stejkonsekvenserne for omraderne er seerskilt vurderet ved fastseet-
telse af miljgklassen for hvert omrade og indgar i stgjkonsekvenslin-
jerne for erhverv. 500 meter konsekvenszone omfatter derfor gvrige
miljgforhold.

Transportcenter Taulov er udlagt som virksomhed med seerlige belig-
genhedskrav pa baggrund af stgjbelastning.

Kystomrader
Lokalplanen er omfattet af Planlovens § 5 vedrgrende kystnaere omra-
der.

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantning-
er naesten 3 km fra kysten og vurderes derfor ikke at have betydning
for kystlandskabet.

Af lovbemaerkningerne til Planlovens § 16 fremgéar bl.a. at det i byzo-
nerne kun er ngdvendigt at foretage en visuel vurdering, nar der er tale
om en reel pavirkning af kysten. Dette indebaerer, at det i en taet og
sammenhaengende bystruktur kun er for de dele af byen, der opleves
som en del af kysten, der skal foretages visualisering. Det vil i almin-

delighed dreje sig om byens kyst - eller havnefront, fjordlandskaber og
eventuelle abne landskabskiler og byzonerne med direkte kontakt til
kysten.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil vaere nogen veesentlig
pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualiseringer
af indpasningen i kystprofilen.

Museumsloven
Inden for omradet er registreret en reekke diger, der er registreret som
beskyttede jf. Museumsloven.

Der er foretaget en vurdering af de beskyttede digers udstraekning og
beliggenhed og pa den baggrund vurderes det, at veerdien af digerne
som kulturhistorisk element og som spredningskorridor for vilde dyr og
planter i naerveerende lokalplan er ret begraenset. Digerne er naermere
beskrevet i miljgrapporten.

I henhold til Museumslovens § 25 kan bygherre forud for igangseaetning
af anleegsarbejde anmode VejleMuseerne om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning. Hvis der under an-
leegsarbejde stades pa fund med arkaeologisk/historisk interesse, skal
arbejdet straks standses, og VejleMuseerne kontaktes jf. Museumslo-
vens § 27. Med hensyn til de finansieringsmeessige forhold henvises til
Museumslovens § 26 og 27.

| lokalplanomradet er der ikke pa forhand kendskab til fortidsminder,
men i forbindelse med etableringen af vejen Kongens Kvarter blev der
i 2004 i vejens vestlige ende fundet en del spor af fortidig beboelse i
form af forskellige gruber med keramik fra overgangen mellem bronze-
stenalder og jernalder. Da der potentielt kan veere fortidsminder over
det meste af lokalplanomradet, vil der blive foretaget arkaeologiske for-
undersagelser forud for anleegsarbejder i lokalplanomradet.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Banedanmark

Etablering af privat jernbanespor inden for lokalplanomradet med til-
slutning til det overordnede jernbanenet kraever tilladelse fra Banedan-
mark.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse
af vejanlaeg, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig betydning for
feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).
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lkke-teknisk resumé af miljgrapport

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i planerne muliggjorte anlaeg og
om eventuelle alternativer. Samtidig er det formalet, at offentligheden
bliver informeret om planerne og konsekvenserne for miljg og menne-
sker. Miljgrapporten skal endvidere udpege de miljgindikatorer det er
relevant at overvage, nar planerne gennemfares.

Lokalplanen muligger opferelse af bebyggelse og anleeg i et omrade
ved Kongens Kvarter i den gstlige del af Taulov.

Bestemmelserne i Lokalplan 335 er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser for TD.E.2A og TD.E.2B i forhold til
miljgklasser og anvendelse.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen, er
der udarbejdet Tillaeg 10 til Kommuneplan 2013 — 2025.

Med Tilleeg 10 gges miljgklassen til klasse 7. Derudover eendres anven-
delsesbestemmelserne saledes, at der inden for omradet kan etableres
bebyggelse og anleeg til transport-, lager-, logistik- og servicevirksom-
heder mv. Samtidig udgar muligheden for detailhandel med butikker til
pladskreevende varegrupper og lokalcenter.

Den vestligste del af DanmarkC, teet ved Taulov Transportcenter har
udviklet sig til et omrade hvor der primeert etableres virksomheder il
transport og logistik. Omradet har séledes over en arraekke udviklet sig
til noget andet, end det oprindeligt var tilteenkt. Det er saledes vurderet,
atenrealisering af de aktiviteter som lokalplanen giver mulighed for, kan
sidestilles med aktiviteterne i Taulov Transportcenter. En anvendelse af
omradet til detailhandelsfunktioner, som det oprindeligt var tilteenkt, er
séledes ikke leengere aktuelt. Samlet set vurderes det, at aendringen i
detailhandelsrammen ikke pavirker den samlede detailhandelsplan for
Fredericia Kommune, idet der er rige muligheder for detailhandel i de
resterende udleeg i Kongens Kvarter.

Status

Planomradet er en del af DanmarkC og omfattet af den samlede plan-
leegning for omradet, som er fastlagt i Lokalplan 242 "Masterplanens
mest centrale omrade — CE 1 Syd”. Omradet er udlagt til erhvervs-
formal, men henligger i dag som et ubebygget, greeskleedt areal med
spredt beplantning i form af mindre treeer og buske.

Lokalplan 335 skal sikre mulighed for opfarelse af bebyggelse og an-
leeg til erhverv, herunder transport- og lagervirksomhed. Herudover skal
lokalplanen give mulighed for at lave private jernbanespor inden for
omradet til brug for af-, pa- og omlaesning af gods til videre transport til
enten bane- eller lastbiltransport.

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)

Det vurderes, at planens muligheder ikke beskadiger eller adelaegger
yngle- eller rasteomrader i de naturlige udbredelsesomrader for de dy-
rearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV litra a) eller adelaeg-
ger de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier.

De naermeste marine Natura 2000 omrader ligger ca. 8 km fra planom-
radet, og de er bl.a. udpeget pga. forekomsten af marsvin i omraderne.
Omraderne forventes ikke at blive pavirket af anlaegsaktiviteterne i
planomradet.

Kommuneplan 2013 — 2025 udlaegger den sydgstligste del af planom-
radet (inden for lokalplanens delomrade |) som seerlig @kologisk for-
bindelsesomrade. | lokalplanens delomrade | gives der mulighed for at
opfare ny bebyggelse. Det er jf. lokalplanforslagets bebyggelsesplan
imidlertid kun en meget lille del af den gkologiske forbindelse, der berg-
res af byggeri, hvorfor det er vurderet, at en realisering af planforslaget
er ubetydelig. Denne vurdering skal ses i lyset af, at det aktuelle om-
rade der bergres, udger en meget lille del af det strag, der udger den
samlede gkologiske forbindelseslinje.
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Der er udlagt et mindre omrade som lavbundsareal i planomradets @st-
lige del. Lavbundsarealet vil blive bebygget eller befaestet. Fredericia
Kommune vurderer imidlertid, at lavbundsarealet er af sa begraenset
veerdi, idet det er af sa lille en udstraekning, at det ikke er sandsynligt,
at det vil blive inddraget i et genopretningsprojekt pa grund af den ringe
egnethed som vadomrade og det manglende samspil med @vrige lav-
bundsarealer, der matte veere udpegede som potentielle vadomrader.

Landskab

Planomradet er beliggende inden for et areal som i forvejen er udlagt
til erhvervsformal, og planen viderefgrer de landskabelige karakterer,
som er fastlagt i den overordnede planlaegning for hele DanmarkC. De
grenne elementer i planen er med til at binde omradet sammen med de
gvrige erhvervsomrader i DanmarkC og sikrer derfor en ensartet grgn
struktur i en type omrade, som ellers har en overvejende befaestet og
bebygget karakter.

Arealet er placeret langt fra kysten, teet ved omrader af tilsvarende er-
hvervskarakter, og vil derfor ikke pavirke kystmiljget.

Planerne tager hensyn til omgivelserne i forhold til de bestemmelser
der fastleegges omkring terraenregulering. Det sikres at bearbejdet ter-
reen tilpasses omgivelserne samt at regnvand ikke ma opstuves pa na-
boarealer som konsekvens af terraenregulering.

Kulturarv

Det vurderes, at de jf. Museumsloven beskyttede diger kan nedlaegges,
idet den kulturhistoriske og naturmeessige veerdi af digerne er begraen-
set, nar de aktiviteter som lokalplanen giver mulighed for realiseres. Ud
fra en helhedsbetragtning vurderer kommunen desuden, at digernes
veerdi som kulturhistorisk element og spredningskorridor for vilde dyr
og planter vil vaere meget begraenset, nar omradet er taget i brug til
erhvervsomrade.

Klima og overfladevand
Overfladevand handteres efter retningslinjerne i Fredericia Kommunes
spildevandsplan.

Der kan anvendes lgsninger for lokal afledning af regnvand, saledes at
regnvand, der falder pa tage og lign. kan vaere med til at skabe rekreativ
veerdi i lokalplanomradet eller mindske udledningen til regnvandsbas-
sinet ved forbrug, fordampning eller forsinkelse af vandet. Det vurderes
endvidere, at overfladevand handteres pa en sadan made i planomra-
det, at det ikke giver anledning til at der matte opsta skader eller nega-
tive pavirkninger af omkringliggende arealer (uden for planomradet).

Omréadet er ikke sarbart i forhold til risiko for oversvemmelse, men af
hensyn til grundvandsstanden skal det sikres, at omradets dreen ikke
afbrydes eller pa anden made @delaegges.

Visuel pavirkning

Planomradet ligger synligt i landskabet, som en del af et starre er-
hvervsomrade med bebyggelse og anleeg af samme karakter som der
planlaegges for inden for planomradet.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse inden for omradet skal
tilpasses omgivelserne, bade i forhold til den grgnne struktur i omradet
generelt, og samtidig i forhold til materialer og farver pa bebyggelsen.
Bebyggelseshgjden pa maks. 24 meter adskiller sig ikke veesentligt fra
de bestemmelser der geelder for den resterende del af DanmarkC samt
fra de bebyggelser der allerede er opfert i omradet vest for planomra-
det.

Det er med lokalplanen sikret, at den tilladte belysning af udendgrsare-
aler ikke medfgrer bleendingsgener for trafikanter og naboer og planen
sikrer samtidig at lyskilderne ikke kan ses fra luften. Det vurderes derfor
at belysning inden for omradet ikke vil medfere en vaesentlig pavirkning
af miljget.
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Samlet set vurderes den nye tilladte bebyggelse naturligt at tilfere om-
radet en betragtelig maengde ny bebyggelse, hvilket ogsa er intentio-
nen med den overordnede planlagning. Den nye bebyggelse vurderes
med de opstillede bestemmelser for placering og udseende at tilpasse
sig i videst muligt omfang til den eksisterende og planlagte bebyggelse i
omradet og vil derfor bidrage til at styrke omradets karakter af egentligt
erhvervsomrade.

Befolkning og menneskers sundhed

Stej

Lokalplanen giver ikke mulighed for at fastleegge stojgreenser fra trafik
uden for planomradet.

Virksomhedsstgj vil blive reguleret i medfer af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj malt udenders (jf. Vejledning nr. 5/1984:
Ekstern stgj fra virksomheder”.)

Planomradet har en meget stor udstraekning, og lokalplanen giver des-
uden mulighed for, at der kan etableres stgjafskeermning i form af skaer-
me eller volde, som yderligere vil kunne sikre omgivelserne i forhold
til stgj fra planomradet. Eventuelle kontor- og administrationsfaciliteter
tilknyttet virksomhederne, skal afskaermes eller konstruktivt sikres mod
stgj i det ngdvendige omfang, saledes at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier kan overholdes.

Trafikafvikling
Neeromradets infrastruktur — Skaerbaekvej, Vejle Landevej og Kongens

Kvarter — er dimensionerede til at rumme den ggede trafikbelastning
som lokalplanen giver mulighed for. Den mere perifere infrastruktur i
retningen mod byen og havnen er mere udfordret i forbindelse med
en stigning i trafikken. Det kan derfor vise sig ngdvendigt med en ud-
videlse af krydset Snaremosevej/Vejle Landevej hvis en realisering af
lokalplanen bevirker en gget trafik pa Snaremosevej og Rgde Banke.

Materielle goder

Planernes muligheder vurderes samlet set at have overvejende positive
pavirkninger af de sociogkonomiske forhold, bade i forhold til anvendel-
sen af omradet og i forhold til placering af de muliggjorte virksomheder.
Samlet set vurderes det desuden at planleegningens muligheder vil for-
@ge antallet af arbejdspladser i kommunen.

Kumulative effekter

Der vurderes ikke at vaere negative kumulative effekter i anlaegsfasen,
da driftsfasen generelt vurderes at medfgre en sterre pavirkning end
anleegsfasen, og der ikke er andre anlaegsprojekter i gang eller planlagt
i omradet der kan medfare en kumulativ effekt. Selv med en fuld ud-
bygning af omradet vurderes der ikke at vaere miljgmaessige problemer.

Omradets placering og synergi med gvrige, lignende virksomheder i
omradet vurderes generelt at vaere positivt, ligesom en udbygning af
omradet foregar pa arealer, der ikke vurderes at vaere miljgfglsomme.
En kumulativ effekt af etableringen vil desuden medfere at der vil ske
en aflastning af havnearealerne i Fredericia og dermed et mindre pres
pa vejnettet og kapaciteten i dette omrade.

Hvis lokalplanen ikke gennemfgres - 0-alternativet

Hvis planerne ikke vedtages, vil omradet der i dag ligger ubebygget
hen, alene kunne anvendes i overensstemmelse med Lokalplan 242
"Masterplanens mest centrale omrade — CE 1 Syd”.

Lokalplan 242 udlaegger omradet til serviceerhverv. Inden for omradet
ma der opfgres eller indrettes bebyggelse til administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed, (herun-
der stgrre sports- og fritidsanleeg af regional betydning), erhvervs- og
fritidsundervisning, seerlig pladskreevende detailhandel og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet.
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Endvidere ma der opfares og indrettes kollektive anlaeg og institutioner
(herunder offentlige) samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle og miljgmeessige servicefunktioner, der er forenelige med omra-
dets anvendelse til serviceerhverv.

Andre undersggte alternativer

Der er ikke fundet alternative lokaliteter til placering af aktiviteterne som
muliggeres i planerne, da disse er afheengige af neerheden til jernba-
nen. Hvis lokalplanen ikke realiseres, kan omradet anvendes i overens-
stemmelse med Lokalplan 242 "Masterplanens mest centrale omrade
— CE 1 Syd”.

Overvagning
Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvag-
ningsprogram for lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning
vi ske gennem det almindelige kommunale tilsyn med overholdelse af
love og regler.
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Forslag til Lokalplan 335 Erhverv i Kongens Kvarter

I henhold til Planloven (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for deti § 2
nzevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er at:

» sikre en sammenhaengende planleegning i overensstemmelse
med de overordnede intentioner for DanmarkC omradet ved Kon-
gens Kvarter.

» udlaegge omradet til erhvervsformal med tilhgrende kontor- og ad-
ministrationsfaciliteter, herunder mulighed for at etablere bebyg-
gelse og anlaeg til stagrre industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
logistikvirksomheder og lignende funktioner.

* udlaegge omradet til erhvervsformal, med henblik pa at der, om
muligt, kan placeres risikovirksomheder i omradet.

» sikre en mulighed for etablering at private jernbanespor inden for
omradet til brug for af-, p4- og omlaesning af gods til videre trans-
port til enten bane- eller lastbiltransport.

§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1
Lokalplanomradet, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter
fglgende matrikler:

Del af matr. nr. 11a Tarup By, Taulov, del af matr. nr. 17cs Erritsa By,
Errits@, samt matr. nr. 7a, 8e, 10a og 41 alle Tarup By, Taulov samt
matr. nr. 26 Henneberg Ladegard.

samt alle parceller, der efter den 22.06.2015 udstykkes, arealoverfg-
res eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne |, 1l og lll, som vist pa
kortbilag 1.

§23
Lokalplanomradet er i byzone.
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§ 3 Anvendelse

§ 3.1

Delomrade | og Il ma kun anvendes til erhvervsformal inden for virk-
somhedsklasse 6-7, herunder stgrre industri, lager- og veerkstedsvirk-
somhed, lager- og transportvirksomheder og lignende funktioner, samt
de til virksomhederne hgrende kontor- og administrationsfaciliteter.

§3.2

| delomrade | ma der desuden etableres private jernbanespor til brug
for af-, pa- og omlaesning af gods til videre transport via bane- og/eller
lastbiltransport.

§3.3

Delomrade Il ma kun anvendes til erhvervsformal inden for virksom-
hedsklasse 4-5, herunder industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
lager- og transportvirksomheder og lignende funktioner, samt de til
virksomhederne hgrende kontor- og administrationsfaciliteter.

§34
Der ma ikke opfares eller indrettes boliger lokalplanomradet.
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§ 4 Vej, sti og parkering

§ 4.1
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kongens Kvarter. Der kan etableres
op til 3 overkarsler, i princippet som vist pa kortbilag 3.

Delomrade Il skal vejbetjenes via delomrade | og/eller delomrade lll.

Der ma ikke etableres direkte overkgrsel fra lokalplanomradet til
Skeerbaekve;j.

§4.2

Ved vejadgange skal sikres oversigtsarealer. | oversigtsarealerne ma
der ikke etableres beplantning eller andet, der overstiger en hgjde af
0,8 m.

§4.3
Interne fordelingsveje skal udlaegges i en bredde pa min. 12 m, og
anleegges med en kgrebanebredde pa min. 7 m.

§4.4

| delomrade | ma der parallelt med den eksisterende jernbane etable-
res private jernbanespor med tilkobling til det overordnede jernbane-

net, inden for areal til besporing og mangvreareal. Jernbanesporene

skal veere blinde og ma etableres med tilhgrende tekniske anlaeg.

§4.5
Langs Skeerbaekvej er omradet palagt vejbyggelinje pa 20 m fra vej-
skel + hgjde- og passagetilleeg.

Langs Kongens Kvarter er omradet palagt byggelinje pa 20 fra vejskel.

Der kan anlaegges svingbaner inden for vejbyggelinjen i ngdvendigt
omfang.

§4.6
Der méa etableres areal til mangvrering, adgang, parkering og varele-
vering i ngdvendigt omfang.

§4.7
Parkeringskravet inden for lokalplanomradet er minimum:

* 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv
* 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastsaettes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskaeftigede
mv. og saledes, at der udlaegges fornadne reservearealer til opfyldel-
se af et muligt fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pagaeldende grund eller feelles for
flere virksomheder pa tveers af grundene. Hvis der etableres starre
samlede p-pladser for et omrade kan p-kravet nedsaettes.
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§ 5 Udstykning

§5.1
Ingen grund ma udstykkes mindre end 5.000 m2,

§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§6.1
Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

§6.2
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

§6.3
Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger eller
anleeg til kvarterets tekniske forsyning.

§6.4
Antenner, paraboler eller lignende ma opsaettes pa bade bebyggelse
og terraen, men ma ikke vaere synlige fra offentlige veje.

§6.5
Inden for lokalplanomradet skal der udleegges areal til opsamling og
forsinkelse af regn- og overfladevand pa og under terraen.

Regn- og overfladevand skal i videst mulig omfang holdes pa egen
grund, hvor det f.eks. kan nedsives.

Regn- og overfladevand kan alternativt bortledes til regnvandsbas-
sin nordgst for lokalplanomradet efter naermere aftale med Fredericia
Spildevand og Energi A/S.

§6.6

Udendgrs belysning skal etableres og udformes, sa der ikke fore-
kommer blaending eller oplysning af boliger og naboarealer herunder
offentlig vej og jernbane.

Lyskilder skal afskaermes, sa der ikke sker lysforurening.
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§ 7 Klima og milja

§7.1
Der ma opseettes solenergianlaeg pa tage og/eller som en integreret
del af facaden jf. § 9.5.

§7.2

Tage ma etableres som "grenne tage”, hvilket vil sige tage daekket
med bevoksning af eksempelvis graesser, urter, stauder eller sedumar-
ter.

Ved etablering af "grenne tage” er der mulighed for at optimere udnyt-
telsen af den maksimale befaestelsesgrad.

§7.3

Regnvand ma opsamles og genbruges. Overfladevand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg og ledes til eksisterende regnvandsbassin uden for
lokalplanomradet efter naermere aftale med Fredericia Spildevand og
Energi A/S.

§7.4

Der skal i forngdent omfang til overholdelse af de vejledende stgj-
greenser etableres afskaermende stgjforanstaltninger f.eks. i form af
stejskeerme eller beplantede stgjvolde inden for lokalplanomradet.
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§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

§ 8.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 for den enkelte ejen-
dom.

§8.2
Ny bebyggelse, anleeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og lign. skal generelt
placeres min. 5 meter fra skel til nabo, vej og sti.

Safremt eksisterende ledningsanleeg inden for omradet ikke omlaeg-
ges, skal der ved placering af bebyggelse tages hensyn til ledninger-
ne. Dette kan eksempelvis ske ved en sikring af ledningerne, eller ved
ikke at placere bebyggelse ovenpa ledningsanlaeggene.

§8.3

Der ma ikke etableres bebyggelse, anlaeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og
lign. inden for areal mellem vejskel mod Skeaerbaekvej og byggelinje 20
meter fra vejskel, i princippet som vist pa kortbilag 3.

§8.4

Der ma ikke etableres bebyggelse, anlaeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og
lign. inden for areal mellem vejskel mod Kongens Kvarter og bygge-
linje 20 meter fra vejskel, i princippet som vist pa kortbilag 3. Undtaget
herfra er skiltning jf. § 10.5, 10.6 og 10.7 samt svingbaner jf. § 4.5.

§8.5
Bebyggelse, lageraktiviteter og udendars oplag ma opfares med en
hgjde pa maksimalt 24 m inden for hele lokalplanomradet.
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§ 9 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§9.1

Bebyggelse skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtreeden, sé der opnas en arkitektonisk god helheds-
virkning inden for det enkelte delomrade samt til nabobebyggelserne.

§9.2

Bygningsfacader ma opfaeres i naturlige materialer sasom tegl, natur-
sten, tree, metal, beton og glas, og skal fremsta i farverne sort, hvid,
gra, eller brun.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang og lignende ma udferes i
andre materialer og farver. Ved mindre bygningsdele forstas et areal,
der er mindre end 4 af det samlede facadeareal.

§9.3

Tage skal opfares som flade tage, med saddeltag med en haeldning
pa op til 30 grader eller med ensidig taghaeldning med en hzeldning pa
op til 10 grader.

§9.4

Mindre bygninger, sdsom overdeekninger, skure, udhuse, overdaeknin-
ger til cykler og lignende ma udferes i andre materialer og farver end
hovedbebyggelsen og med en anden taghaeldning.

§9.5
Der méa ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer bortset fra
vinduer og anlaeg til udnyttelse af solenergi.

Hvis der etableres anleeg til udnyttelse af solenergi eller lignende, skal
de dele af anlaegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens avrige yderveegge.

Ved opseetning af solenergianlaeg pa flade tage skal disse placeres
mindst 1% meter fra facaden og de ma hgjst rage 1 meter op over
tagfladen.

Solenergianlaeg skal veere udformet med anti-refleksbehandlet glas og
rammer, og ejeren skal ved ansggning om byggetilladelse dokumen-
tere, at det pateenkte anlaeg ikke vil veere til gene for den omgivende
bebyggelse i form af refleksioner.

§9.6

Tekniske anlaeg og installationer som ventilationsanlaeg, elevator- og
trappetarne og lignende skal udfgres som en integreret del af bygnin-
gen uden fremspring og indga naturligt i bygningens samlede arkitek-
toniske udtryk eller placeres, sa de ikke er synlige fra terraen.

§9.7

Safremt stgjafskeermning etableres som hegn, skal disse begrannes
med klatreplanter eller lignende. Stgjvolde skal begrgnnes med grees
eller anden beplantning.

Stajafskaermning i forbindelse med opholdsarealer pa tagflader og/
eller pa altaner ma dog opferes i andre materialer og skal udfares
som en integreret del af bygningen og indpasses i udformningen af
opholdsarealet.
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§ 10 Skiltning

§ 101
Skiltning skal fremtraede enkel og skal i omfang, udformning og farve
tilpasses bygningens starrelse og fagdeling.

§10.2
Der ma kun opseettes facadeskiltning (navn, logo) for de virksomhe-
der, der har adresse inden for den enkelte ejendom.

§10.3

Facadeskiltning skal udfares som lgse bogstaver, pladeskilte, symbo-
ler eller firmalogo direkte pa facaden og ma ikke fa karakter af facade-
beklzedning.

§ 104
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst, eller ma etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelys-

ning).

Blinkende eller animeret skiltning ma ikke opseettes.

Lysskilte ma udferes med en maksimal dybde pa 0,25 cm.

§10.5

Der ma desuden opseettes henvisningsskilte. Henvisningsskilte ma

ikke influere pa oversigtsforhold.

§10.6
Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 skiltepylon pr. ejendom.

Skiltepyloner ma hgjst veere 2,5 m brede og 10 m hgije.

§10.7
Pyloner skal have en afstand pa mindst 2 meter til vejskel, samt re-
spektere oversigtsforhold.

§10.8
Der ma ikke opsaettes Igse skilte, bannere samt lase reklameflag eller
lignende inden for lokalplanomradet.

| forbindelse med overkarsler fra Kongens Kvarter ma der pr. overkar-
sel opsaettes maks. 1 flagborg med op til 3 flagstaenger i hver.
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§ 11 Ubebyggede arealer

§11.1

Ubebyggede og ubefeestede arealer skal tilsas, beplantes eller befae-
stes og fremsta som faerdiganlagte. Inden for lokalplanomradet ma der
ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske natur jf. Naturstyrel-
sens liste over invasive arter.

§11.2

Langs Kongens Kvarter udleegges et grant beelte, i princippet som vist
pa kortbilag 3. Arealet skal tilsas med graes og beplantes med traereek-
ker eller spredte traegrupper.

§11.3

Langs Skeerbaekvej udleegges et grant omrade, i princippet som vist
pa kortbilag 3. Arealet skal tilsds med graes og evt. beplantes med
grupper af mindre buske og/eller treeer og ma desuden anvendes til
etablering af regnvandsbassin.

§11.4

Langs jernbanen udleegges et afstands- og ledningsareal i en bredde
pa min. 5 meter fra skel, i princippet som vist pa kortbilag 3. Arealet
tilsds med grees.

Opholdsarealer

§11.5

Inden for lokalplanomradet skal der etableres udendars opholdsareal
til ophold for virksomhedens ansatte svarende til 10 % af erhvervseta-
gearealet. Safremt en erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer
men kun fa ansatte kan kravet til opholdsarealer nedseettes.

Udendars opholdsarealer ma etableres pa terraen, pa altaner eller
pa tagflader og skal have en placering og indretning, som er egnet til
formalet.

§ 12 Terraenregulering

§12.1

Der ma foretages terraenregulering pa op til +/- 2 m i forhold til op-
rindeligt terraen. Stgjvolde og regnvandsbassiner er undtaget denne
bestemmelse.

Der ma ikke foretages terraenregulering neermere skel og lokalplanens
greense end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regule-
ring have en jeevn heeldning.

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen,
ansvaret for, at den naturlige afstremning af overfladevand ikke hin-
dres.

Terraenreguleringen ma ikke give anledning til opstuvning af vand pa
naboarealerne.

§12.2

Enhver terreenregulering skal have en jeevn udligning til eksisterende
terraen. Undtaget herfra er terraenregulering i forbindelse med etable-
ring af tekniske anlaeg som eksempelvis laesse- og tilkarselsramper og
lign.

Til udligning af eventuel terraenforskel mellem vej eller sti og eksiste-
rende terreen kan der reguleres med mere end 0,5 meter, hvis det er
ngdvendigt for at give en jeevn haeldning pa maks. 1:4 for ramper i
feelles adgangsveje dog maks. 1:20.
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§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

§13.1
Den til bebyggelsen hgrende andel af adgangs-, opholds- og parke-
ringsarealer er anlagt,

§13.2
Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger, i ngdvendigt omfang
for at overholde de vejledende graenseveerdier for stgj.

§13.3

Ubebyggede arealer er feerdiganlagt med befaestelser og beplantning-
er eller tilsas. Alternativt skal arealerne senest vaere beplantet og
anlagt ferstkommende vaekstsaeson efter bebyggelsens ibrugtagning.

§ 134
Der er givet udledningstilladelse til udledning af spildevand.
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§ 14 Servitutter § 15 Ophavelse af lokalplan

§ 141 15.1

Privatretlige tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, \§/ed den endelige vedtagelse og offentlig bekendtgarelse af denne

fortreenges af denne lokalplans bestemmelser. lokalplan, aflyses Lokalplan 242 "Masterplanens mest centrale om-
rade - CE1 Syd” vedtaget den 7. juni 2004 af Fredericia Byrad, for det

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af eller afly- omréade, der er omfattet af denne lokalplan.

ses med lokalplanen.
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§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

§ 16.1

Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18).

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. (Jf. Planlovens § 19)

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges automatisk af lokalplanen. (Jf.
Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de spe-
cifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 16).

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil. (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan. (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette gaelder dog ikke servitutter, som palaegges af
andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44)

Ekspropriation
Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan byradet
ekspropriere (jf. Planlovens § 47).

§16.2

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentligg@res og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at eiendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at
der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offent-
liggerelsen af lokalplanforslaget.
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§ 17 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er saledes vedtaget som forslag af Fredericia Byrad den
22. juni 2015.

Jacob Bjerregaard

Borgmester
Michael Holst
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentliggjort som forslag i perioden fra den 24. juni
2015 til den 19. august 2015.
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Kommuneplantilleeg 10 til Fredericia Kommuneplan 2013 - 2025

Formal med kommuneplantillagget. —
Kommuneplantillaegget er udarbejdet pa af baggrund af gnsker om at
etablere et erhvervsomrade til eksempelvis transport- og logistikvirk-
somhed, samt, hvis muligt, risikovirksomhed, der kan udnytte den saer-
lige placering teet ved jernbane, motorvej og det gvrige, overordnede
vejnet.

Denne type af virksomheder placerer sig i den hgje miljgklasse (5-7),
hvilket ikke er i overensstemmelse med de nuveerende rammebestem-
melser for omradet i Kommuneplan 2013-2025, som udlaegger omradet
til primaert serviceerhverv i miljgklasse 1-5, samt detailhandel.

Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune ud-
lzegger derfor et nyt rammeomrade TD.E.2C og fastleegger omradets
anvendelse til erhverv i miljgklasse 4-7 i form af virksomheder til ek-
sempelvis transport-, lager-, logistik-, servicevirksomhed mv. Samtidig
udgar muligheden for detailhandel med butikker og handel med seerligt
pladskreevende varegrupper samt muligheden for lokalcenter.

Karakter
Lokalplanomradet er en del af DanmarkC, som er under udvikling til et
starre sammenhaengende erhvervsudviklingsomrade.

Omradet er ved planens udarbejdelse ubebygget og fremstar som
graesareal med spredt bevoksning i form af mindre treeer og buske.
Omradets overordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til
en stor trafikmaengde, hvilket er i overensstemmelse med intentioner-
ne i den gaeldende planlaegning for hele DanmarkC omradet.

Umiddelbart vest for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er Oversigtskort med angivelse af ny kommuneplanramme.

placeret pa den modsatte side af Skaerbaekve;.

Galdende planer
Lokalplan 242.
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Mal

Det er byradets mal at skabe et attraktivt, relativt taetbebygget omrade
med lands- og regiondaekkende funktioner, herunder funktioner som
kan udnytte omradets beliggenhed naer motorvej og jernbane. Plan-
grundlaget er saledes en videreudvikling af principperne i Masterpla-
nen for DanmarkC.

Det aktuelle delomrade skal primaert anvendes til erhvervsvirksomhe-
der i form af transport- og logistikvirksomhed.

Det er endvidere mélet, at sikre at ny bebyggelse fremtraeder som
en harmonisk og kvalitativ enhed, og at sikre at udformning af infra-
struktur, grgnne arealer, regnvandsbassiner mv. medvirker til at give
omradet helhedspraeg og kvalitetsindtryk.

Anvendelse

Omradet udlaegges til erhverv. f.eks. transport-, lager-, logistik-,
servicevirksomhed samt om muligt, til risikovirksomhed, mv. Omradet
udleegges til erhverv i miljgklasse 4-7.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 100
Bygningshgjde max.: 24 m

Grundstgrrelse min.: 5.000 m?.

Ny bebyggelse og arkitektur

Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes bestemmelser om nye
virksomheders visuelle fremtraeden. De ubebyggede arealer skal
sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanleegning fastseettes bestemmelser om
udformning, beplantning og Igbende pleje af grenne arealer mod

omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk og
sammenhaengende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om terreenmodellering.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsqgivende krav opholdsarealer:
Erhverv: Opholdsarealet skal vaere 10 % af etagearealet.

Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m? etageareal. For lager dog kun 1 p-plads pr. 100 m?

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade, kan p-
kravet nedsaettes.

Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter de mindre belastende af de egentlige produktions-
virksomheder, og bar som hovedregel placeres i erhvervsomrader.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Klasse 7 omfatter virksomheder der kan give anledning til omfat-
tende belastning af omgivelserne. Placering ber finde sted pa arealer
forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav eller eventuelt
i midten af meget store erhvervsomrader.

Stgj

Trafikstgj

Lokalplanomradet bliver pavirket af trafikstaj fra de omkringliggende
veje, motorvejen, Skaerbaekvej og Kongens Kvarter.

Ved etablering af stgjfglsom anvendelse skal Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for vejstaj overholdes.
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Jernbanestgj
Lokalplanomradet graenser op til en jernbane og bliver dermed pavirket af

jernbanestg;.

Ved etablering af stgjfalsom anvendelse skal Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for jernbanestgj overholdes.

Virksomhedsstg;j
Inden for rammeomradet er de vejledende stgjgreenser:

* 70dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
+ 70 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
+ 70 dB(A) alle dage 22-7.

| naboomrader udlagt til erhvervsformal er de vejledende stgjgraenser:

* 60 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
+ 60 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
+ 60 dB(A) alle dage 22-7.

| naboomrader i landzone, med enkelte boliger er de vejledende stajgraen-
ser ved boliger:

+ 55 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.
+ 45 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
40 dB(A) alle dage 22-7.

| naboomrader udlagt til boligformal er de vejledende graenseveerdier:
* 45 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

* 40 dB(A) hverdage 18-22 og lgrdage 14-22 og sgndage 7-22.
+ 35dB(A) alle dage 22-7.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan fastholdes i byzone.
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Vedtagelsespategning

Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune er
séledes vedtaget som forslag af Fredericia Byrad den 22. juni 2015.

Jacob Bjerregaard

Borgmester
Michael Holst
Kommunaldirektar

Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune er
offentliggjort som forslag i perioden fra den 24. juni 2015 til den 19.

august 2015.
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning

{ 36b

18g

Signaturforklaring
e o o o o Lokalplangraense
eeeeoeee Delomradegrense

I - "I Delomradebetegnelse

Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske Kommuner, april 2015

Malestok: 1: 5.000
Dato: 27. maj 2015
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%

Signatu rforklaring Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske Kommuner, april 2015

e o o o o Lokalplangraense

eeesoee Delomradegreense Malestok: 1: 5.000
| = [I] Delomradebetegnelse Dato: 27. maj 2015
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold

Signatu rforklaring Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske Kommuner, april 2015
e o o o o Lokalplangraense m Besporing og mangvreareal ezzzzzzzzzza Afstands- ogledningsareal
eeeeoeee Delomradegrense |:| Grgnt omrade = Principiel vejadgang Malestok: 1: 5.000

| = [I] Delomradebetegnelse I:I Grent beelte — — — — Byggelinje Dato: 27. maj 2015
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Kortbilag 4- lllustrationsplan

CONTAINERE 0G
LAGERAREAL

—

Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske Kommuner, april 2015

Malestok: 1: 5.000
Dato: 27. maj 2015

@
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Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

www.fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 721070 00



