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Forbud efter planlovens § 14

Forbud vedrgrende ejendommen Vejlby Kirkevej 30:
Fredericia Kommune nedlaegger hermed forbud mod nedrivning af ejendommen Vejlby Kirkevej
30 i medfer af planlovens® § 14.

Redegarelse for sagens forlgb

Landsinspektgrfirmaet Bonefeld & Bystrup A/S har pa jeres vegne ansggt om nedrivningstilladelse af
ejendommen "Tvedgard” matr.nr. 8a, Vejlby, Fredericia Jorder per brev af 5. marts 2014. Ejendom-
men er beliggende Vejlby Kirkevej 30 og gnskes nedrevet for at opfgre et nyt stuehus med samme be-
liggenhed.

Jeres begrundelse for nedrivningen er, at det eksisterende stuehus, som er opfart i bindingsvaerk, er
utidssvarende og ikke lever op til nutidens krav om isolering, ventilation, loftshgjder m.v.

Bygningen er ifglge BBR opfert i 1777, men er sandsynligvis opfart i 1800 tallets ferste halvdel og har
en bevaringsverdi pa 3 i Kulturstyrelsens database for fredede og bevaringsveerdige bygninger. Boli-
gen har et bebygget areal pd 200 m?.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme T.L.2 Jordbrugsomrade ved Egeskov, Bageskov,
Trelde og @sterby i Kommuneplan 2013- 2025 og er ikke lokalplanlagt.

Efter bygningsfredningslovens § 18 ma en bevaringsvardig bygning ikke nedrives fgr nedrivningsan-
meldelsen har veeret offentlig bekendtgjort, og kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, om den efter
planlovens § 14 vil nedlaegge forbud mod nedrivningen.

Det fremgar af planlovens § 14 at:

’Kommunalbestyrelsen kan nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tingly-
ser forbuddet pa den pagealdende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets
gyldighed.”

Det fremgar endvidere af planlovens § 15, stk. 2, nr. 14, at der i en lokalplan kan optages bestemmelse
om bevaring af eksisterende bebyggelse, saledes at bebyggelsen kun med tilladelse fra kommunalbe-
styrelsen ma nedrives, ombygges eller pa anden made a&ndres.

Erhverv & Byggeri
DK-7000 Fredericia

TIf. +45 7210 7658

E-mail: stine.nikolajsen@fredericia.dk
www.fredericia.dk




Sagen er i henhold til bygningsfredningslovens & 18 blevet offentlig bekendtgjort pa Fredericia Kom-
munes hjemmeside, i Lokalavisen, og i Fredericia Dagblad og der er sendt hgringsmateriale til rele-
vante hgringsparter, bevaringsforeninger m.v.

Der er i alt indkommet tre hgringssvar fra: Fredericia Museum, bevaringsforeningen Bygningskultur
Fredericia og Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur.

Sammenfattende er der i de tre hgringssvar enighed om, at stuehuset er en del af et for fredericiaegnen
vigtigt kulturmiljg. Bygningen bgr bevares og med den for bygningen rette istandseettelse fortsette an-
vendelsen til boligformal. Det samme er By & Erhvervs vurdering.

By & Erhverv har pa baggrund heraf vurderet, at der ber nedlaegges § 14 forbud mod den anmeldte
nedrivning, hvorefter der skal udarbejdes lokalplan, der forhindrer det ansggte, inden for et ar.

Sagen er blevet behandlet af By- og Teknikudvalget 10. juni 2014, hvor det blev besluttet, at nedleegge
8 14 forbud mod nedrivningen.

By- og Teknikudvalget har ligeledes besluttet at Lokalplanen ikke blot bgr omfatte en enkelt ejendom,
men sikre hele reekken af stgrre bindingsverksgarde langs Rands Fjord og Vejle Fjord.
Landinspektgren er blevet orienteret om denne beslutning 11. juni 2014.

Fredericia Kommune har varslet forbuddet til Morten Vagn Axel og Asta Stokholm Axel, som den 29.
juli 2014 har fremsendt indsigelse mod forbuddet via landbrugsradgiver Sten W. Laursen.

| indsigelsen sattes der spgrgsmalstegn ved Radvad Centerets vurdering af, at bygningen er i en god
fysisk tilstand og at bygningsmaterialerne har en lang restlevetid.

Der gares indsigelse imod, at husets isoleringstilstand er rimelig, hvad angar yderveegge, og at der er
en rummelig loftshgjde. Endvidere bestrides det, at bygningen ligger i et omrade med et sarligt kul-
turmiljg og at bebyggelsen i omradet omkring ejendommen har en sarlig kulturel eller arkitektonisk
veerdi.

Vurdering og begrundelse
Tvedgard indgar i den reekke af starre garde langs Rands- og Vejle Fjord, som er udpeget i Kommune-
atlas Fredericia i 1995.

Center for Bygningsbevaring har udarbejdet en vurdering af boligen, som konkluderer, at stuehuset er i
god stand og med fa tiltag ma forventes at have en meget lang restlevetid.

By & Erhverv vurderer, at stuehuset pa Tvedgard rummer potentiale og muligheder for, at der med re-
staureringskyndig radgivning kan skabes en god og tidssvarende bolig.

By & Erhverv vurderer, at beslutningen om nedleggelse af § 14 forbud mod den anmeldte nedrivning
ber fastholdes, hvorefter der skal udarbejdes lokalplan, der forhindrer det ansggte, inden for et ar.

Lokalplanen skal ikke blot omfatte en enkelt ejendom, men gelde raekken af starre bindingsveerksgar-

de langs Rands Fjord og Vejle Fjord jf. bilag 2. Det er endnu ikke fastlagt preecist hvor mange af gar-
dene lokalplanen kommer til at omfatte.
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By & Erhverv vil snarest muligt ga i gang med en forhandsdialog med alle ejerne af de relevante gar-
de, for at afdaekke gnsker og fremtidige behov. Saledes at lokalplanen er med til at sikre gardenes
fremtidige udviklingsmuligheder igennem rammebeskrivelser, som udover en redegarelse for de
bevaringsveerdige traek, beskriver muligheder for restaurering og opfarelse af ny bebyggelse. Her-
igennem sikres bindingsveerksgardene som funktionelle boliger og/eller landbrugsejendomme,
samtidig med at omradets egnspreeg og kulturarv bevares.

By- og Teknikudvalget har den 26. august 2014 besluttet at fastholde beslutningen om nedlaeggel-
se af 8 14 forbud mod nedrivning, som besluttet den 10. juni 2014.

Pa denne baggrund og da Fredericia Kommune gnsker bygningen pa ejendommen bevaret, udste-
des naervaerende forbud mod nedrivning i medfer af planlovens § 14.

Frist for udarbejdelse af lokalplanforslag

Det fremgar af § 14, at forbuddet hgjst kan nedlaegges for et ar. Aret beregnes fra By- og Teknik-
udvalgets made den 10. juni 2014 og fristen for udarbejdelse af lokalplanforslag er saledes 10. ju-
ni 2015.

Tinglysning

Forbuddet vil af Kommunalbestyrelsen blive tinglyst pa ejendommen.
Tinglysningen er uden betydning for forbuddet gyldighed.
Klagevejledning

Kommunens afgarelse kan inden 4 uger fra modtagelsen ankes til Natur- og Miljeklagenavnet for sa
vidt angar retlige spargsmal, se vedlagte klagevejledning.

Venlig hilsen

Sine Rauff Schultz
By & Erhverv

Tilsvarende brev er blevet sendt til landskonsulent Sten W. Laursen swl@vfl.dk
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Klagevejledning
Afgarelser truffet efter planlovens § 14 kan paklages igennem kommunen til Natur- og Miljgklage-
nevnet, jf. lovens § 58-62. Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er modtaget.

Du kan klage over retlige spargsmal. Det er fx et retligt spargsmal, om kommunen kan nedlaegge
forbud efter planlovens § 14, eller om betingelserne i loven er overholdt. Det er derimod ikke et
retligt spargsmal, om der ber nedlagges forbud efter planlovens § 14.

Din eventuelle klage skal veere skriftlig og sendes til: Fredericia Kommune, Teknik & Miljg, Rad-
huset, Gothersgade 20, 7000 Fredericia.

Klagen kan alternativt sendes pr. e-mail til: kommunen@fredericia.dk

Klagen skal vaere modtaget af kommunen senest 4 uger efter, at forbuddet er meddelt, i henhold til
lov om planlegning, § 60, stk. 1.

Fredericia Kommune vil herefter sende klagen til Natur- og Miljgklagenavnet sammen med de be-
merkninger, klagen matte give anledning til. Du vil modtage kopi af kommunens brev til klage-
naevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling af klagen, at der indbetales et ge-
byr til nevnet. Klagegebyret er fastsat til 500 kr. Det er Natur- og Miljgklagenavnet, der sender en
opkraevning pa gebyret, nar navnet har modtaget klagen. Vejledning om gebyrordningen kan du
finde pa Natur- og Miljgklagenavnets hjemmeside www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i klagen.

Hvis du vil anlegge klagesagen? ved domstolen, skal du gare det senest 6 maneder efter, at afgarel-
sen er sendt til dig.

2 Spgsmal til provelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlagning, skal vere anlagt inden 6 méneder efter, at
afgarelsen er meddelt (jf. § 62, stk. 1, i lov om planlaegning).
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