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5. Overordnet beskrivelse af det valgte byomrade

Fredericia er Danmarks eneste gennemfgrte renaessanceby, der i 1650 blev anlagt som et
faestningsanlaeg pa halvgen Bersodde af militaere hensyn. Byen blev opfgrt efter en ngje plan med
omgivende vold, grav og snorlige gader. | dag er voldanlaegget et stort rekreativt areal, der
omkranser bymidten.

Det udvalgte byomrade ligger inden for voldanlaegget i den sydgstlige del af byen, med en central
beliggenhed i forhold til bade naturen og bylivet.

Omradet ligger hvor bymidten graenser op til det store byudviklingsomrade, hvor der 13 en
superphosphat fabrik frem til 2008. Byudviklingsomradet gar under navnet FredericiaC og er et unikt
udviklingsprojekt, der dbner byen mod Lillebzelt, og over de naste 20-25 ar, vil komme til at
indeholde en kanalby med 1000 nye boliger og 2800 nye arbejdspladser.

Med fabrikken som tidligere nabo, star det udvalgte byomrade tilbage som et af de mest snavsede og
nedslidte boligomrader i Fredericia, hvor man samtidigt finder meget lave huslejer/salgspriser. Dette
har bevirket, at der er et veesentligt renoverings og moderniserings efterslaeb, i omradert.

Omradet bestar hovedsagligt at boliger i 3 etager udfgrt i en meget ensartet arkitektur og
materialeholdning. Omradet minder om andre arbejderkvarterer, fra ca. 1900 i stgrre byer i
Danmark.

Den fysiske afgraensning af byomradet kan ses pa bilag 1, hvor det ses, at byomradet er afgraenset af
Jyllandsgade, Kongensgade, Lollandsgade, Dronningensgade, Bajonetten, Oldenborggade, Fynsgade
og Dalegade.

Hvad er begrundelserne for den valgte geografiske afgraensning af byomradet?

(f.eks. szerlige landskabelige karakteristika, byomradets rolle i byen m.v.)

| 1808 blev havnene i Fredericia anlagt, og med denne begyndte industri og handel at blomstre op.
Jernbanen fulgte i 1866 og sa blev der for alvor etableret fabrikker i bymidten. | kglvandet pa dette
fulgte en stor tilvaekst af boligbebyggelse i feestningsbyens sydlige omrader, hvor saerligt Arbejdernes
Byggeforening opfgrte et betydeligt antal nye arbejderboliger. Syd og vest for omradet blev
superphosphat fabrikken (senest Kemira) opfgrt i 1919, hvor der frem til 2004 blev fremstillet
gpdning og syre. Fabriksanlzegget blev revet ned i 2008.

Arealerne omkring fabrikken baerer tydeligt praeg af, at have ligget i taet naerhed til fabrikken. Det ses
meget konkret pa omradets bygninger, som fysisk er daekket af et lag snavs. Samtidigt baerer
omradet praeg af, at veere nedslidt og forsgmt, fordi det i mange ar ikke har vaeret et attraktivt sted
at boszette sig.

Bebyggelsen i omradet bestar hovedsageligt af karré-bebyggelse, opfgrt i slutningen af 1800 tallet og
i begyndelsen af 1900 tallet. De fleste facader fremstar i blank mur og har en hgj detaljeringsgrad,
men et betragteligt vedligeholdelsesefterslaeb. Byomradet er generelt nedslidt og treenger til en
gennemgribende renovering. Af nggletallene fremgar det, at omradet er praeget af en raekke
klassiske byfornyelsesproblematikker, med sma og utidssvarende boliger, beboere med lav indkomst,
mange lejeboliger og at ca. 20 % af de arbejdsdygtige beboere i omradet er udenfor beskzeftigelse.
Dette ligger til grund for ansggningen om omradefornyelse. En opgradering af det udpegede omrade
vil veere med til at Igfte hele den sydlige del af den eksisterende bymidte. Bade omradets
fremtraeden i bybilledet, og ogsa levestandarden for beboerne vil blive hgjnet.

Se bilag 1: Omradets afgraensning
Se bilag 9: Nggletal fra Danmarks Statistik



Giv en kort sammenfattende karakteristik af det valgte byomrade og dets udfordringer:
Byomradet ligger i teet naerhed til en lang raekke rekreative arealer og aktivitetspladser.

Det ligger i mellem to omrader der i dag er i fokus, nemlig det eksisterende gagadenet mod vest og
byudviklingsomradet FredericiaC.

Nedslidte byomrader

Omradet er nedslidt og traenger til en omfattende forskgnnelse. Facaderne har hgj arkitektonisk
veerdi og detaljeringsgrad, men et betragteligt vedligeholdelsesefterslaeb.

Iseer i Falstersgade, Oldenborggade og Fynsgade bzerer bygningsfacaderne praeg af at have vaeret
udsat for massiv forurening fra den naerliggende fabrik, idet murvaerket er daekket af et lag snavs.
Nedslidningen er markant i omradet, fordi det igennem fabrikkens levetid ikke har vaeret et attraktivt
bosatningsomrade. Det har ikke tidligere kunnet betale sig at istandsatte ejiendommene i omradet.
Nabogrunden har nu andret karakter efter fabrikken er nedrevet og det valgte byomrade vil i hgjere
grad kunne leve op til sine potentialer. Der er skabt stgrre tilgaengelighed til de rekreative omrader,
og kilden til forurening er fjernet.

Se bilag 2: Fotos — Arkitektur og nedslidte bygninger

Sma og utidssvarende boliger

Byomradet indeholder en meget stor koncentration af sma private udlejningsboliger med
installationsmangler, som f.eks. bad og toilet uden for boligen. Det formodes at lejlighederne
indvendigt kan veere i darlig stand. Ved hjelp af renovering, lejlighedssammenlagninger og udvidelse
af boligerne op i tagetagen, kan der skabes flere gode boliger i omradet.

Se bilag 3: Kort, Lokalisering af utidssvarende boliger

Livet mellem husene

Gaderne i byomradet er nedslidte og monotone at faerdes pa. Der er veje med fortove pa begge
sider, hvor der ofte er parkerede biler. Med relativt beskedne tiltag kan gaderne forskgnnes og
byrummene kan via en gentaenkning fa sin egen identitet.

Mellem Lollandsgade og Oldenborggade ligger bymidtens aktivitetshus, Depotgarden, som med sine
omkringliggende grgnne arealer udggr sin egen karré. De grgnne arealer er kun tilgaengelige i
Depotgardens abningstid, og her indbydes der fortrinsvist til ophold for aktivitetshusets brugere. Det
gnskes med omradefornyelsen at ggre de grenne arealer omkring Depotgarden mere attraktive og
tilgeengelig for beboerne i omradet.

Trafikgener

Sjeellandsgade er den mest trafikbelastede gade i byomradet, da den fordeler trafikken ud og ind af
bymidten. Der er registreret en del gennemkgrende trafik i gaden, som resulterer i stgjgener.

| alle gader er der parkering langs fortovene. De parkerede biler kan virke som en barriere i gaden og
begraenser muligheden for brug af gaderne til ophold.

Gaderne kan med fordel opdeles, sa de far forskellig status og anvendelse. Nogle gader kan fungere
som primaere gader med kobling til de stgrre trafikgader i bymidten, hvor hoveddelen af bilkgrslen
skal forega. Andre gader kan @ndres, sa de ikke er til gennemkgrende trafik, men kun anvendes til
beboerkgrsel og kan dermed udnyttes til rekreative formal, der kan fremme faellesskabet blandt
beboerne i omradet.



Antal beboere i det valgte byomrade:
804

6. Beskrivelse af de fysiske og erhvervsmaessige forhold i
det valgte byomrade

Beskriv kort hvad der karakteriserer bebyggelses- og boligstrukturen i det valgte
byomr&de. (f.eks. om der er karréer, stokke, punkthuse, reekkehuse eller andet, og om
der er mange sm3 eller store boliger):

Byomradet er, som stgrstedelen af byen, opfgrt med karré-bebyggelse, i hovedsageligt 2-3 etager.
Der er i alt 564 boliger, heraf er 217 under 60m?, hvilet svarer til 38,5 % af boligerne. | kommunen
som helhed er kun 11,7 % af boligerne under 60m?>.

Beskriv hvad der karakteriserer ejerforholdene (f.eks. ejerboliger, andelsboliger,
lejeboliger):

Omradet er karakteriseret ved mange lejeboliger.

Ud af de 564 boliger, der er i omradet, er de 448 lejeboliger (heraf er 66 almene boliger), 53
ejerboliger og 58 boliger er ikke beboet. | de resterende 5 boliger er ejerforholdene uoplyst. |
byomradet er saledes 79,4 % af boligerne lejeboliger. Til sammenligning er der i Fredericia Kommune
som helhed 48,7 % lejeboliger. Endvidere skal det bemaerkes, at lejeboligdelen reelt set er st@rre idet
stgrstedelen af de 58 ubeboede boliger ligeledes er lejeboliger, hvorfor lejeboligandelen i omradet
faktisk er pa 88 %. De tomme boliger udggr 10,3 % i det udvalgte byomrade, i kommunen som
helhed er dette tal pa 5,6 %. At boligerne er tomme skyldes formentligt flere elementer, som at der
kan veere tale om sa ringe boliger, at de ikke kan bebos eller at de er under renovering og har vaeret
det laenge.

Se bilag 9: Nggletal fra Danmarks Statistik

Er der lokal kulturarv (herunder bevaringsvardige bygninger), der kan have
betydning for udviklingen i byomradet?

Set fra et kulturarvsperspektiv, har byomradet et stort potentiale i form af bevaringsvaerdige
bygninger, og deres fremtraeden i bybilledet. | byomradet er 71 % af bygningerne bevaringsvaerdige,
det vil sige at 159 ud af de 223 bygninger har bevaringsveerdi fra 1-4.

Den sydvestlige del af omradet 13 frem til 1895 ubebygget, da det var underlagt demarkationstvang.
Omradet var militaert omrade, og der matte ikke opfgres faste bygninger. Det udpegede omrade var
et af de sidste steder, som blev bebygget i Fredericia, pa grund af de sumpede jordforhold. Det var
derfor muligt for Arbejdernes Byggeforening og andre boligforeninger at bygge samlede helheder i
hele karréer og gader med ensartet bebyggelse med arkitektonisk kvalitet.

Af kulturarv taet pa omradet, er det desuden vigtigt at fremhaeve volden og kastellet, som er et fredet
fortidsminde, samt de smukke fredede militaerbygninger i tilknytning hertil. Disse omrader benyttes i
dag som rekreative arealer. Selvom omradet i dag betragtes som nedslidt og uattraktivt, kan den
centrale beliggenhed i sig selv vaere en faktor, der sammen med byfornyelsen er med til at Igfte
omradet.

Se bilag 4: Kort over bevaringsvardige og fredede bygninger



Beskriv hvad der karakteriserer boligernes vedligeholdelsesstand. Hvilke fysiske
problemer er der i boligerne (ud over installationsmangler)? Er der behov for at
forskgnne bygningerne ved f.eks. renovering af facader eller indgangspartier? Hvis ja,
hvor stort vurderes behovet herfor at vare?

En stor del af bygningerne i omradet traenger til bade indvendig og udvendig vedligeholdelse.
Udvendigt viser det sig ved saerdeles snavsede facader, vinduer der senest er fornyet i 1970’erne,
nedslidte tage og generel vedligeholds efterslaeb. Indvendigt har mange lejligheder ikke eget bad i
enheden. Der er generelt mange boliger inden for omradet der har utidssvarende installationer. Flere
af bygningerne har desuden udvendigt aflgb fra kpkken og bad.

| mange tilfeelde er bygningerne gennem tiden renoveret pa en made, som ikke er i
overensstemmelse med bygningens oprindelige arkitektur, hvilket forringer de arkitektoniske
kvaliteter. Her kan bl.a. naevnes store etflgjs vinduer fra 1970’erne, hvor der oprindeligt har veeret
vinduer med korspost og hoveddgre af kunststof eller i en forsimplet udfgrelse, hvor der oprindeligt
har vaeret smukke fyldningsdgre.

Hvor mange boliger i det udvalgte byomrade vurderes overordnet at have behov
for bygningsfornyelse?

Andelen af boliger med installationsmangler er iflg. nggletallene 88, hvilket svarer til 15,6 % af alle
boliger i omradet. Set pa hele kommunen er dette tal pa 2,8 %. Det er derfor meget karakteristisk og
en stor udfordring i byomradet.

Det vurderes imidlertid at flere end de ovennzvnte 88 boliger har behov for indvendig
bygningsfornyelse, i det de har toilet-, bade- og kgkkenforhold, der ikke tidssvarende. Desuden er der
i hele omradet et stort behov for indvendig renovering, evt. lejlighedssammenlagninger og for
energiforbedringer.

Pa baggrund af ejendomsregistreringer anslas, at der er ca. 165 bygninger, hvilket svarer til 74 %, der
har behov for udvendig bygningsfornyelse, herunder facaderenovering, fornyelse af tagdeekning,
restaurering af oprindelige kviste, samt fornyelse af vinduer og hoveddgre.

Ovennaevnte udfordringer er en af baggrundene for naervaerende ansggning om stgtte til
omradefornyelse og i gvrigt baggrunden for at Fredericia Kommune gnsker at sgge om 10 mio. kr. i
ekstraordinaer ramme til gennemfgrelse af aktiv og malrettet bygningsfornyelse i omradet.

Se bilag 9: Nggletal fra Danmarks Statistik

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets boliger og boligejendomme,
som er vaesentlige at fremhaeve, beskriv dem venligst her:

| det valgte omrade er der kun 9,4 % af boligerne, der er ejerboliger og ganske fa boliger er udbudt til
salg. Derfor er det ikke sa afggrende, at fremhaeve forholdet vedr. m* priser for ejerboligerne. Salg af
ejerboliger er preeget af lange salgstider, da omradet vurderes som ikke attraktivt. Moderniserede
byhuse salges for under 10.000 kr/m?, hvilket bevirker, at der ikke er gkonomisk incitament til at
modernisere i omradet.

De almene boligorganisationer oplever, at omradet, som det eneste i kommunen bliver fravalgt af
deres medlemmer pga. omradets karakter og ry. Omradet opfattes som usikkert, da det er udsat for
kriminalitets- og misbrugsproblemer.

| omradets 564 boliger bor i alt 804 personer. Det svarer til 1,4 person pr. bolig. | Fredericia
Kommune som helhed er der 2,0 personer pr. bolig. Dette er, som tidligere naevnt, meget
karakteristisk for omradet; mange sma og utidssvarende lejligheder opfgrt fer 1930, der kun er
beboet af én person. Bl.a. derfor er det vigtigt, at give mulighed for en gget grad af
lejlighedssammenlaegning, da det er grundlaget for at fa en mere blandet sammensatning af
indbyggerne i omradet, sa der ogsa i fremtiden er plads til bl.a. bgrnefamilier.



Private friarealer:

Er der behov for etablering af feelles private friarealer (friarealsforbedringer) med stgtte
efter byfornyelsesloven? Hvis ja, hvor stort vurderes behovet af vaere?

De fleste boliger i omradet har adgang til private gardhaver. Derfor er fokus i denne
omradefornyelse, at forbedre de offentlige byrum og dermed skabe mulighed for urbane
faellesskaber. Denne omradefornyelse taenkes i direkte forbindelse med bygningsfornyelse, sa der pa
den made kan opnas et gennemgribende lgft i omradet.

Erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme:

Beskriv hvilken type erhverv og detailhandel der er i byomradet:

Byomradet er hovedsageligt praeget af boliger, men der er nogle mindre virksomheder i omradet.
Heriblandt kan navnes et diskotek, en bodega og en genbrugsbutik. Alle virksomhederne forefindes i
den nordlige del af byomradet.

Er der tomme erhvervslokaler eller behov for nedrivning, renovering og omdannelse af
erhvervsejendomme i det valgte byomrade?

Byomradet rummede indtil for fa ar siden ogsa en frisgr og en bagerforretning med tilhgrende
bageri, begge er dog lukkede indenfor de senere ar. | dag star bl.a. bagerforretningen stadig tom.
Denne kunne med fordel omdannes, alt efter hvilket behov, der er i omradet.

Mange tidligere erhvervslokaler er igennem tiden blevet omdannet til boliger, seerligt i bygningernes
stueetage. Oprindeligt har der inden for omradet veeret en del sma erhverv som f.eks.
kebmandsbutikker, et trykkeri, vognmandsforretninger og flere bagerier.

Er der erhverv i omradet, som kan spille en positiv eller en negativ rolle i omradets
udvikling?

Den karakter omradet har i dag, er praeget af at byomradet har vaeret nabo til superphosphat
producenten Kemira. Siden 1919 hvor fabrikken blev opfgrt, har der veeret forurening i omradet,
hvilket har pavirket beboernes sundhed, samt gader og bygningers beskaffenhed. Bygningernes
facader og tage er nedslidte, forsgmte og mangler generelt vedligehold. Dette skyldes bade den
direkte pavirkning fra fabrikkens forurening, men ogsa at det grundet forureningen ikke har veeret et
attraktivt sted at bosaette sig, og derfor er omradet inkl. bygningerne ikke vedligeholdt.

En forskgnnelse af omradet og massiv bygningsfornyelse kan medvirke til at genaktivere de tommer
erhvervslokaler i omradet.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets erhvervsejendomme, som er
vaesentlige at fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Inden for omradet er der ikke meget erhverv, men umiddelbart gst herfor ligger Fredericia sygehus.
Her er der tale om en ejendom med et grundareal pd 34.219 m” og et etageareal pa 27.400m>.
Region Syd har besluttet at lukke sygehuset ved udgangen af 2016. | den forbindelse vil der forsvinde
et betydeligt antal arbejdspladser fra byen. Pa nuvaerende tidspunkt er der ingen planer for
sygehuset eller grunden med det store tilhgrende parkeringsareal.



Trafikforhold, infrastruktur og byrum:

Beskriv om der i byomradet er behov for sendring af trafikforhold, f.eks. grundet
trafikbelastning, trafikale problemer, problemer med nedslidning af veje, d%rlige forhold
for blgde trafikanter m.v.:

Gadenettet inden for voldene ligger vinkelret pa hinanden, hvilket er med til at ggre alle gader
ligevaerdige. Selvom enkelte gader er mere trafikbelastede end de gvrige, er der reelt mulighed for
gennemkgrende faerdsel i alle gader.

Trafikken kunne med fordel omlaegges, sa det fortrinsvist er de st@rre gader der aftager trafikken,
hvorved de mindre gader kunne forbeholdes til feerdsel for beboerne bl.a. med ensrettet trafik.
Dette ville veere med til at skabe mere rolige gader, og give mulighed for at udnytte vejene til andre
aktiviteter.

Trafikintensiteten i Sjeellandsgade er periodevis hgj, og trafikstgjen pafgrer derfor en raekke
bygninger og boliger stgjgener over den tilladte graensevaerdi pa 58 dB.

Som det fremgar af kortbilag 5 er boligerne i Sjellandsgade og Oldenborggade, ramt af stgjgener pa
over 58 dB. Det skal dog naevnes at stgj malingerne er fra 2008, sa der er sket en del @ndringer i
omradet i mellem tiden.

| programlaegningsfasen kortleegges problemernes stgrrelse og omfang, neermere, og det afklares
hvilke tiltag der bgr ivaerksaettes for at forbedre forholdene for de bergrte boliger.

Se bilag 5: Stgjramte boliger

Beskriv om der er behov for indretning eller forsk@gnnelse af byrum og grgnne arealer i
byomradet:

| byomradet er der overordnet set behov for byrum og grgnne arealer, i dag findes der ingen
konkrete opholdsmuligheder i omradet. Dog ligger der som tidligere naevnt aktivitetshuset,
Depotgarden, der med sine grgnne arealer udfylder en hel karre. Depotgdrdens omkringliggende
arealer treenger til en landskabsmaessig gentaenkning, for at de kan have en positiv indvirkning i
byomradet. | dag er omradet indhegnet med et hgjt tradhegn, hvor adgangen til omradet sker via en
port. Omradet er derfor aflukket udenfor Depotgardens abningstid, og udover dette indbyder
tradhegnet ikke til ophold pa arealet.

De enkelte boliggader kan, som navnt ovenover, med fordel gentaenkes og indrettes sa de hver iszer
har deres egne karakteristika.

Beskriv om der er behov for etablering af saerlige foranstaltninger til
klimatilpasning i byomradet:

| den vestlige del af omradet kan der perifert vaere behov for foranstaltninger i forhold til
klimasikring, da der evt. kan vaere problemer med oversvgmmelser, bade ved 10 og 50 ars
haendelser. En analyse af udfordringerne er under udarbejdelse og vil blive kortlagt i programfasen
og her vil der blive set pa hvilke foranstaltninger, der evt. skal foretages.

Se bilag 6: 10 drs regnhaendelse
Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets fysiske forhold, som er

vaesentlige at fremhaave, beskriv dem venligst her:
Ikke relevant



7. Beskrivelse af de sociale og kulturelle forhold samt

foreningslivet i det valgte byomrade
Befolkningsudvikling:

Beskriv hvordan befolkningsudviklingen har vaeret i det valgte byomrade de seneste ar
(f.eks. hgj fraflytningsfrekvens eller manglende tilflytning):
| de seneste 5 ar er der sket en stigning af tilflyttere til byomradet, sa der i dag bor 48 flere personer

end der gjorde i 2011. Tilflytningen kan begrundes med at huslejeniveauet er forblevet lavt i
omradet.

Beskaeftigelse:

Beskriv, hvad der karakteriserer beskaeftigelsessituationen i det valgte byomrade:

| byomradet bor der ifl. nggletallene 804 beboere, hvoraf er 101 er under 18 ar, 621 af beboere er
mellem 18 og 64 ar og 82 beboere er zldre end 65. Af beboerne mellem 18-64 ar er 156 af beboerne
i alderen uden for beskaftigelse. Det svarer til 19,4 % af beboerne. | hele kommunen er dette tal pa
10,4 %.

Igennem de sidste 5 ar er der sket et mindre fald i antallet af fuldtidspersoner uden for ordinzer
beskaeftigelse i omradet, en reduktion pa 8 personer svarende til et fald pa 4,9 %.

De beskeaeftigede arbejder med erhverv som industri, handel & transport samt offentlig
administration og sundhed. Det er brancher, som traditionelt beskzeftiger mange ufagleerte, og hvor
nedslidningen ofte satter tidligere ind pga. hardt fysisk arbejde.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst, og den gennemsnitlige personlige indkomst i bymidten
hgrer til blandt de laveste i kommunen.

Se bilag 7: Gennemsnitlig husstandsindkomst, 2013
Se bilag 9: Nggletal fra Danmarks Statistik

Sociale udfordringer:

Beskriv om der er sociale problemer i det valgte byomrade og om der er behov for
sociale indsatser:

Inden for byomradet er der en lang raekke sociale problemer. Dette skyldes den fysiske nedslidning af

omradet der giver plads til socialt udstgdte og ressourcesvage grupper, der bor, hvor huslejen er lav.
Ifglge kommunens gademedarbejdere findes i byomradet minimum et uformelt mgdested, der
bruges af de aldre socialt udsatte. De yngre udsatte holder til andre steder udenfor omradet eller
hos hinanden. Der foregar en del handel med stoffer i omradet, bade privat og pa aben gade. Iszer
Falstersgade og den sydlige del af Dalegade, der begge ligger i omradet, er kendt for at veere steder
hvor der er let adgang til stoffer.

| denne omradefornyelse laegges vaegten pa at forbedre boligforholdene via en ekstraordinaer stor
bygningsfornyelsesindsats, samt at forbedre rammerne for de urbane feellesskaber i de offentlige
rum, for ad den vej, at Igfte hele byomradet.

Beskriv om omradet er praeget af kriminalitet og haervaerk:

Inden for omradet beretter bade boligkontoret og aktivitetshuset Depotgarden om kriminalitet og
harvaerk, sa selvom kriminaliteten generelt er faldet i Fredericia Kommune, er det udvalgte
byomrade hardt ramt. Depotgardens daglige ledere fortzeller, at der er kriminalitet og haervaerk i
omradet, hvilket ogsa er grunden til, at arealerne om Depotgarden i dag er hegnet ind.

Desuden er ldre borgere utrygge ved at faerdes i omradet.



Forenings- og kulturlivet:

Har I kendskab til og eventuelt samarbejde med de lokale foreninger eller organisationer
i byomradet? Hvis ja, beskriv samarbejdet:

| Fredericia findes et rigt forenings- og kulturliv, og kommunen har et godt samarbejde med de
forskellige foreninger og organisationer m.fl.

Som eksempel kan naevnes Aktivitetshuset Depotgarden, der en oase midt i Fredericia, hvor alle kan
udtrykke sig kreativt. Huset er for voksne mennesker og indeholder mange veludstyrede vaerksteder.
Bygningen ejes af Fredericia Kommune, som star for den daglige ledelse. Der er aktuelt ca. 660
medlemmer i brugerforeningen, som repraesenterer et bredt udsnit af kommunens borgere.
Brugerne er i mange tilfelde medlemmer mindre foreninger, der har til huse i aktivitetshusets lokaler
f.eks. en stenklub, et kanonlaug, et knivmagerlaug, en tandemklub, en modelbyggerklub, en
pileflettekreds samt Fredericia Radioamatgrforening.

Fredericia Kommune er i dialog med brugerforeningen, som er positivt indstillet overfor en
nytaenkning af de grgnne arealer omkring bygningen i forbindelse med omradefornyelsen. Herudover
er alle vinduer i Depotgarden aktuelt ved at blive restaureret med stgtte fra Bevaringsfonden for
Faestningsbyen Fredericia.

Mangler der muligheder for organiserede savel som uorganiserede fritidsaktiviteter og
formelle samt uformelle mgdesteder i byomradet eller i naerheden af det? Hvis ja, uddyb:
| omradefornyelsen vil der vaere fokus pa de formelle og uformelle mgdesteder. Bade i forhold til at
skabe nye naturlige mgdesteder, men ogsa i forhold til, at forbedre dem der allerede findes. Det
pataenkes at nye mgdesteder kan opsta i forbindelse med den generelle forskgnnelse af veje og
gader. | byomradet er der ingen tilbud til de unge efter skoletid, hverken formelle eller uformelle.
Der er derfor behov for et sted, hvor de kan mgdes, nar skoledagen er omme. De tilbud der eri
omradet og lige omkring er formelle mgdesteder, hvor man skal veere medlem for at komme og
nogle steder skal man komme pa bestemte tidspunkter til kurser og lign.

Hvis der er andre sociale og kulturelle forhold i byomradet, som er vaesentlige at
fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Karakteristisk for omradet er bl.a.:

- Mange lejeboliger

- Mange sma og ringe boliger, behov for sammenlaegning af lejligheder

- Synlig kriminalitet i gaderne, i form af haerveerk og salg af stoffer

- Affald i gaderne, bade skrald og henkastede cykler

- Folk der sidder pa trappestenen og drikker

- Behov for bade bygningsfornyelse

- Lave husstandsindkomster

- Byrum, gader og pladser, der traenger til et Igft og en trafikal bearbejdning

- Trafikalt belastede gader

- Manglende eller darlig synlighed og tilgaengelighed til de omkringliggende rekreative arealer

Der tegner sig et billede af projektomradet som et byomrade med en raekke klassiske byfornyelses-
problemer, som gg@r det oplagt at sgge omradefornyelsesmidler.



8. Beskrivelse af potentialer i det valgte byomrade

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades beliggenhed og herunder
attraktionsveerdier:

Byomradet er et attraktivt omrade pga. den centrale placering i bymidten, hvor der er mulighed for
keb af dagligvarer, shopping og forskellige fritidstiloud. Desuden er der rig mulighed for udfoldelser
teet pa byomradet, da det bade ligger i bynaer og rekreativ kontekst. Her kan bl.a. naevnes
Gasvaerksgrunden, der er et stort aktivitetsomrade vest for byomradet. Her er der mulighed for
forskellig bold spil, hockey, ophold og leg pa legepladserne. Byomradet ligger meget teet pa Lillebzelt,
@sterstrand, samt @stervold og Kastellet som har store offentlige rekreative kvaliteter til gavn for
omrddet.

Byomradet er praeget af mange bevaringsvaerdige bygninger og helheder, der har stor arkitektonisk
vaerdi og som med hensynsfuld renovering kan komme til at fremsta med deres oprindelige skgnhed
til glaede for beboere og forbipasserende. | dag er arkitekturen i mange tilfaelde slgret af slidte,
snavsede facader, og ofte uheldige renoveringer fra tidligere.

Det valgte byomrade graenser direkte op til FredericiaC, hvor der inden for en arraekke vil opsta en ny
bydel med op til 1.000 boliger og 2.800 arbejdspladser. Der er derfor god grund til at Igfte
byomradets stand og karakter, sa der skabes en positiv synergi med FredericiaC. Som omraderne ser
ud i dag vil de fremsta som bagsiden af FredericiaC og pa den made "traekke ned” i den samlede
helhed af den sydlige del af bymidten.

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades gkonomiske udvikling (f.eks.
mulighed for udvikling i private erhverv og service eller offentlig service, der kan bidrage
til udviklingen):

Etableringen af FredericiaC med nye boliger, arbejdspladser og detailhandel forventes at udvikle hele
byens investeringspotentiale i en grad, som hidtil er uset.

Samtidig er kommunen indstillet pa at st@tte bygningsfornyelsesarbejder i et langt stgrre omfang end
den nuvaerende byfornyelsesramme muligggr. | forbindelse med udarbejdelse af programmet,
forudsat at der gives reservation, vil der blive spgt om ekstra ramme, som for alvor kan medvirke til
at Igfte bygningsforbedringsindsatsen.

Igennem Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericia (se neermere nedenfor under punkt 12 og
punkt 13) arbejdes der pa at opgradere byen, iseer indenfor voldene ved at yde stgtte til
renoveringsarbejder pa bevaringsveerdige bygningers facade. Pa den made far bl.a. hovedstrggene i
byen et endnu panere ansigt udad til, og bidrager til et godt helhedsindtryk af byen.

Bilag 8: Kort der viser Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericias omrdde

Hvis der er andre potentialer i det valgte byomrade, som er vasentlige at fremhaeve,
beskriv dem venligst her:

Bygningerne i det udvalgte omrade ligger taet side om side i lukkede karrer langs fortovene.
Kendetegnende for husene er, at de er bygget i hele gadestrgg og efter en samlet plan. Hele gader
udggr pa den made symmetriske palaeagtige helheder. Andre gader er praeget af mange ensartede
byggeforeningshuse, som arkitektonisk har stor lighed med f.eks. ”Kartoffelraekkerne” i Kgbenhavn.
Kun fa af gadestrggene er praeget af traeer eller anden vegetation. Det er mursten, fliser og asfalt der
dominerer bybilledet.

Til sammenligning er gaderne i eksempelvis Kartoffelraekkerne i Kgbenhavn praeget af ens
byggeforeningshuse, der ligger teet side om side. Gaderne er indrettet sa der foran hvert hus er en
lille forhaven, og langs veje og fortove er der grgn beplantning. Endvidere er det fgrste og sidste
stykke af hver gade indrettet til parkering, i midten af gaderne er der gjort plads til faelles aktiviteter
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eller ophold. Overordnet set har gaderne meget beplantning, og de indbyder derfor naturligt til
ophold. Pd den made har gaderne ogsa en egen karakter. Omradefornyelsesprojektet vil hente
inspiration herfra, for at skabe bedre forhold i Fredericias ”Kartoffelraekker”.

9. Beskrivelse af de overordnede mal og visioner for

omrddefornyelsen

Hvad hdber I pg, at en eventuel omrddefornyelse vil betyde for byomradet i Igbet af de
fem &r, omradefornyelsen vil blive gennemfgrt i byomradet?

Malsaetningen er at udvikle byomradet til et godt og velintegreret bymaessig boligomrade uden at ga
pa kompromis med byens identitet og attraktioner.

Indsatsen fokuserer pa, at sikre en balanceret beboersammensaetning i gode og tidssvarende boliger.
Omradets byrum skal opgraderes og indrettes til moderne og aktiverende byrum, der giver mulighed
for at styrke faellesskabet og skabe aktivitet i gaderne.

Overordnet er visionen:

- at skabe en velafbalanceret bolig- og beboersammensatning

- at forbedre boligerne og skabe et bredere boligudbud

- at sikre en bedre boligstandard

- at forbedre de fysiske forhold i omradet

- at forbedre helhedsindtrykket i gaderne

- at sikre social og kulturel sammenhang i hele byen

- at sikre en tvaersektoriel koordinering af indsatsomraderne, saledes at anlaegsprojekterne tager
brede hensyn i udformning, anleeg og efterfglgende drift

- at fremme den lokale netvaerksdannelse, sa brugerne far ejerskab over projekterne og inddrages
mest muligt i udformning af dem.

10. Borger- og aktgrinddragelse i omradefornyelsen

Beskriv hvilke mulige samarbejdspartnere, I gerne vil inddrage og samarbejde med i
omradefornyelsen (f.eks. beboere, virksomheder, boligorganisationer,
afdelingsbestyrelser, grundejerforeninger, handelsforeninger, kulturinstitutioner, skoler
eller daginstitutioner):

Med kommunens gnske om igangsaetning af bygningsfornyelse har bygningsejerne en seerlig
bevagenhed. Dette fordi der ikke findes grundejerforeninger i bymidten, sa det er de enkelte
bygningsejere, der skal tages fat i.

De enkelte beboere inddrages i den udstraekning de har lyst og ressourcer til at arbejde med
udformning af byens rum, samt gader og veje. Dertil teenkes Aktivitetshuset Depotgarden og dets
brugere at spille en vigtig rolle, da medlemmerne af foreningen er szerdeles aktive og dermed synlige
brugere af omradet.

Beskriv hvordan I pd nuvaerende tidspunkt forestiller jer, at inddrage borgere og andre
aktgrer i omradefornyelsen (f.eks. bred borgerinddragelsesproces, hvor alle borgere
inviteres til at deltage eller mere selekteret borger-/aktgrinddragelse, hvor I fokuserer pa
udvalgte malgrupper, eller en kombination af de to modeller):

Som udgangspunkt teenkes aktgrinddragelse at forega bredt for at skabe en generel god information
og kollektiv viden om byfornyelsen.

Alle beboere, brugere, ejer og andre aktgrer opfordres til at bidrage til omradefornyelsen igennem
inddragelsesprocesser. Malet er skabe ejerskab, sa beboerne og brugerne af byomradet far ejerskab
for de nye tiltag og vil tage del i at vedligeholde dem og gerne tilfgre nye elementer.
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11. Organisering af omradefornyelsesprojektet

Beskriv hvordan I pataenker, at et eventuelt omradefornyelsesprojekt skal organiseres
(f.eks. tveerfaglige samarbejde mellem flere forvaltninger, hvilke forvaltninger som I
forestiller jer, vil deltage i projektet, hvilken forvaltning, der skal vaere overordnet
ansvarlig, inddragelse af det politiske niveau osv.):

Projektledelsen er forankret i Strategisk Planlaegning. Desuden skabes der en politisk forankring og en
forankring pa tvaers af forvaltningen.

12. Beskrivelse af de initiativer I pd ansggnings-
tidspunktet gnsker at igangsaette i forbindelse med

omrddefornyelsen

Beskriv kort hvilke initiativer I gnsker at igangsaette i byomradet pa baggrund af de
fysiske, sociale og kulturelle udfordringer og potentialer, som I har beskrevet i punkt 6-8
og malsaetningerne fra punkt 9:

1. Forbedring af uderum:

Flere steder i byomradet findes bymiljger, som i volumen minder om kartoffelraekkerne. Disse miljger
er ofte trafikbelastede og mangler tiltag, som kan forskgnne gaden og forbedre beboernes
udfoldelsesmuligheder. Gaderne kan nedgraderes trafikalt og evt. ensrettes, sa de indbyder til ophold
og feellesskab. Forbedringen af gaderummene skal hgjne kvarteret, sa det bliver et attraktivt sted at
bo. | omradet kan muligheden for forskellige udendgrs aktiviteter som ophold, samvezer, leg, sport,
musik og lignende forbedres. Desuden kan der taenkes i Shared-spaces for at udnytte gaderne mest
optimalt. Shared-spaces kan give mulighed for bade plads til ophold, udfoldelse og parkering.
Adgangsforholdene til de rekreative arealer skal bearbejdes og samtidig bidrage til bymiljgets
udvikling og indretning.

2. Boligforbedringer:

Fredericia Kommune vil i samarbejde med ejerne af de private udlejningsboliger virke for at det
eksisterende boligtilbud bliver mere differentieret, sa der fremtidigt vil vaere bade sma og stgrre
boliger, som tiltaler en mere bred befolkningsgruppe. Bygningerne skal istandsaettes udvendigt i
overensstemmelse med deres oprindelige arkitektur og indvendigt skal alle boliger have toilet og
bademulighed inden for enheden. Sammenlaegning af lejligheder kan vaere en mulighed for at
reducere antallet sma og utidssvarende boliger. Endvidere bgr alle boliger have adgang til et feelles
haveareal for eiendommen eller en egen altan, som kan etableres pa husenes havesider.

3. Kriminalitet:

Fredericia Kommune har i dialogen med kommunens gademedarbejdere og kommunens
stpttekontaktperson fra misbrugscenteret faet informationer om, at der i hgj grad findes kriminalitet
og misbrug inden for det udvalgte omrade og bade blandt de unge og voksne beboere.
Aktivitetshuset Depotgarden har i dag tilbud der henvender sig til voksne, men ikke til unge.
Fredericia Kommune vil i samarbejde med andre aktgrer afdeekke hvilke behov og I@sninger, der er
brug for, for at mindske mindske kriminalitet og misbrug i omradet.

4. Stpjdeempning:
Behovet for stgjdeempning af boligerne skal klarlzegges og der skal udarbejdes forslag til Igsninger.
Lydasfalt og vinduer med lydglas kan vaere nogle af de konkrete Igsningsforslag.
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Beskriv om der er andre omradebaserede indsatser i omradet, og i sa fald hvilke der er
tale om:
| den nordligste del af omradet er det muligt at sg@ge stgtte til facaderenovering igennem

Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericia. Fonden giver primaert stgtte til bygninger beliggende i
byens hovedstrgg og sidegader hertil.

Herudover er der ingen af de gvrige igangvaerende projekter, der bergrer det udvalgte omrade
udover et tomt grundareal, der hgrer til FredericiaC.

| Fredericia er der aktuelt forskellige andre projekter, der skal Igfte bymidten, og som kan virke
understgttende pa omradefornyelsen. Her kan naevnes Gang i byen, der satter fokus pa bylivet i
gégaderne og sammenbindingen til FredericiaC, projekt @ster Strand, som saetter fokus pa strandens
faciliteter og pa fremtidens brug af stranden.

13. Inddragelse af private midler og andre ressourcer i

omradefornyelsen

Beskriv hvordan I vurderer mulighederne for at inddrage private midler og andre
ressourcer i omradefornyelsen. (f.eks. hvilke typer af bolig- og erhvervsinvesteringer kan
teenkes at blive sat i gang som del af omradefornyelsen eller efter en omradeindsats?):
Kommunen arbejder allerede intensivt pa at forbedre bygningsmassen og bruger sin arlige
byfornyelsesramme fuldt ud.

Facaderenoveringer inden for bymidten sker dog primaert med stgtte fra Bevaringsfonden for
Faestningsbyen Fredericia, idet A.P. Mgller og Hustru Chastine McKinney Mgllers Fond til almene
Formaal i 2012 har doneret 50 mio. kr. til renovering af bygningsfacader inden for voldene. Som det
ses pa bilag 8, er det dog kun en lille del af byomradet, der har mulighed for denne stgtte.

14. Overordnet budget
Angiv budget, som knytter sig til de initiativer, I pateenker, skal indga i
omradefornyelsesprojektet:

Udgifter Kommunens andel Ministeriets andel
Konsulentbistand til borgerinddragelse,
samt planlaegning og koordinering af

den samlede indsats 300.000 150.000
Etablering og forbedring af pladser,

grgnne arealer, opholdsarealer m.v. 600.000 300.000
Strategi for bygningsfornyelse 200.000 100.000

Etablering og gennemfgrelse af
kulturelle og boligsociale

foranstaltninger 400.000 200.000
Trafikale foranstaltninger 500.000 250.000
Ialt 2.000.000 1.000.000
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15. Finansiering af omrddefornyelsen
Finansiering af de samlede projektomkostninger

Ansggt udgiftsramme fra Udleendinge-, Integrations- og

Boligministeriet (reservation af stgtte til omradefornyelse) | 1.000.000 kr
Kommunens egenfinansiering \ 2.000.000 i,
Omrdadefornyelsens forventede samlede udgifter | 3.000.000 |,

Har kommunen planer om at sgge andre finansieringskilder? Hvis ja, hvilke og hvor
sikker vurderer I, denne indtaegtskilde er?
Nej ikke pa nuvaerende tidspunkt.

Har kommunen planlagt finansiering af andre byudviklingsindsatser udover
omradefornyelsen i byomrddet?

Pa nuvarende tidspunkt er FredericiaC under opfgrelse. Fredericia Kommune ejer i et
partnerselskab FredericiaC sammen med Realdania By.

Fredericia Kommune sgger om 1 mio. kr. i statslig ramme til realisering til omradefornyelsen.
Baggrunden for ansggningen er, at kommunen har afsat betydelige midler, 10 mio. kr., til
bygningsfornyelse inden for omradet i budget 2016-17. Omradefornyelsen giver adgang til den
ekstraordinaere ramme, som Fredericia Kommune vil ansgge om, safremt ansggningen
imgdekommes.

Den ekstraordinzere ramme skal bruges til at hgjne boligstandarden i byomradet, da der er et stort
behov for boligforbedringer (Se evt. pkt. 12.2). Pa den made kan boligerne komme op pa et niveau
der er mere jeevnt ift. den gvrige bymidte. Dertil kan der naevnes at der generelt set er stor fokus pa
bymidten og pa at fa den Igftet.

I nedenstdende vurderingsskema skal I give en sammenfattende vurdering af
byomradets problemer. Det kan vaere sveert at sammenfatte komplekse forhold i et
byomrdde med et enkelt tal, men det er erfaringsmaessigt et nyttigt supplement for
ministeriet til den gvrige beskrivelse af boligomradet.

Princippet i skemaet er, at I skal give jeres vurdering af, i hvor hgj grad en raekke forhold
i byomraddet er vaesentlige problemer, som kan begrunde en omradeindsats.
Vurderingerne gives i form af tal pd en skala fra 1 til 5. Talveerdierne har fglgende
betydning:

Vurdering Betydning
0 Ikke relevant
1 Ikke noget problem
2 Et lille problem
3 Et vist problem
4 Et stort problem
5 Et meget stort problem
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VURDERINGSSKEMA FOR:

Fldre byomrader i stgrre byer, hvor der er et vasentligt
behov for bygningsfornyelse

Vurdering
I hvor hgj grad er falgende forhold efter pa en
jeres vurdering et problem for omradet: skala 1-5

Fysiske forhold i omradet o
- nedslidte boliger med darlig standard? El
- ensidig boligstruktur? 14

- behov for feelles friarealforbedring ved
boligerne?

[w

- behov for nedrivning, renovering eller
omdannelse af erhvervsbygninger?

- grimme eller nedslidte bygninger eller byrum?
- trafikproblemer?

- manglende beboer- og fritidsfaciliteter?

s o [w o v

- nedslidte eller manglende friarealer?

Sociale forhold i omradet

- mange beboere, som mangler beskzftigelse? |4
- mange beboere, som har sociale problemer? |4
- integrationsproblemer? 2
- problemer med misbrugere? 14
- problemer med kriminalitet og heervaerk m.v.? |4
Erhverv -
- genevoldende erhverv? B
- mangler erhverv, som kan bidrage positivt til
omradets udvikling? 2
Organisatoriske forhold i omradet -
- et svagt foreningsnetvaerk? 4
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- sveert at etablere samarbejdspartnere il
omradefornyelsen? 4

Byfunktioner i omradet
- manglende nezerhed til privat service?

- manglende neaerhed til offentlig service?

v e Jw |

- manglende muligheder for fritidsaktiviteter?

Bilag til ansggningen

Bilag 1:
Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:
Bilag 5:
Bilag 6:
Bilag 7:
Bilag 8:

Bilag 9:

Omradets afgransning

Fotos - Arkitektur og nedslidte bygninger

Kort - Lokalisering af utidssvarende boliger

Kort over bevaringsvaerdige og fredede bygninger

Stgjramte boliger

10 ars regnhaendelse

Gennemsnitlig husstandsindkomst 2013

Kort der viser Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericias omrade

Nggletal fra Danmarks Statistik
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