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Lokalplanens forhold
til anden planlagning.

REDEGARELSE

for

lokalplan nr. 22A,

havneomradet Kastelshavn/
Gl. Havn.

Omrddet, som er omfattet af nerverende lokalplan,

er beliggende i byzone,

I henhold til § 15-rammerne gzlder falgende

rammebestemmelser.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omra-

det, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlzgges til havne-
formdl séledes, at der ikke &bnes mulighed
for opferelse af bebyggelse til andre formal
end sadanne industri-, verksteds-, héndverks-
handels- og oplagsvirksomheder, som af byradet
skennes at have naturlig driftsmessig tilknyt-
ning til havnen samt bebyggelse til offentlige
formdl, mindre hotel- og restaurationsvirksom-
heder o.lign., som har naturlig tilknytning til

havneomradet,

b. at det samlede rumfang af bygninger indenfor
et delomrdde ikke overstiger 3,0 m3pr. m2

grundareal,

c. at bebyggelsen ikke opferes med sterre hgjde
over det omgivne terrzn end 20 m,, langs 01-
denborggade og Prinsessegade dog ikke over
8,5 m



d.

at der inden for delomradet findes arealer
til parkering i et omfang, der svarer til
mindst 12.5% af bruttoetagearealet. Bygnings-
myndigheden bestemmer til hvilket tidspunkt,

de udlagte parkeringsarealer skal anlagges.

I lokalplanen kan der endvidere optages bestem-

melser om:

[

at der &bnes mulighed for, hvor byradet fin-
der det forsvarligt, at indrette enkelte bo-
liger for driftsleder, opsyn og andre perso-
ner, der er knyttet til virksomheden i

havneomradet,

at byraddet kan tillade, at en bygning eller
dele af en bygning opferes i sterre hejde
end foreskrevet, sadfremt serlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ger det

nadvendigt,

at der ud for vinduer til opholdsrum eller
arbe jdsrum holdes en fri afstand, der svarer
til hejden af modst&ende bygning, malt lod-
ret fra qulvplanet i det pagezldende rum,
samt at byradet kan tillade, at dette af-
standskrav lempes, hvis det pageldende rum
far tilfredsstillende lysadgang gennem andre
vinduer, eller sa&fremt der er opfert bebyg-

gelse i skel pa nabogrund,

at intet punkt af en bygnings ydervegge eller
tagflade ma have en hejde, der overstiger
afstanden til modst&ende bygning, malt lod-
ret fra gulvplanet i det i den modstéende
facade lavest beliggende rum med vinduer

til opholdsrum eller arbejdsrum.



£ndring af bebyggelses~
regulerende bestemmelser.

Kortfattet beskrivelse
af lokalplanens ind-
hold.

For lokalplanomradet gzlder, at byradet onsker
at #ndre de bebyggelsesregulerende bestemmelser
séledes, at den sterste tilladelige bygningshejde
fastsettes til 25 meter og det hojst tilladelige
bygningsvolumen til 5 m3 pr. m2 grundareal.

Facadebebyggelsen langs kajgaden mod Gl. Havn

mé dog fortsat ikke overstige 8,5 m,

Lokalplanomradet omfattes pé& nuverende tidspunkt

af lokalplan nr. 22 - udvidelse af Kastelshavn/
Gl. Havn,

Inden for lokalplanomrddet ophzves bestemmelser-

ne i lokalplan nr. 22,

Den endrede disponering af lokalplanomradet
krever en tilsvarende endring af kommunens

§ 15-rammer. Lokalplanen vil derfor kun kunne
gennemfares, safremt tilleqg nr, 28 til Frede-
ricia kommunes § 15-rammer (bilag til nerve-
rende redegerelse) som indeholder de nadven-
dige ®ndringer, godkendes. Hvor der kun er
tale om en mindre @ndring af de godkendte

§ 15-rammer, er Vejle amtsrdd godkendende
myndighed,

For s& vidt angér vesentlige @ndringer skal
disse godkendes af Miljeministeriet,

Lokalplanen omfatter det nye havneareal, som
er fremkommet ved Kastelshavnens udvidelse,

Lokalplanens formal er, at &bne mulighed for
at der pad det pageldende areal kan opfaores et
NPK-gedningslager til 15,000 t les og 2,000 t
opsekket vare med tilherende opszknings- og

lasteanlzg.




Lokalplanens rets-

virkninger.
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LILLE BALT

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggarelse af lokalplanen m& ejendomme
der er omfattet af planen, ifelge kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller

igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-

dom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlzg med videre, der er in-

deholdt i planen.




Byradet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omréde, der smges

skabt ved lokalplanen,

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.



TILLAG

bilag nr. 1.

BILAG.

NR. 28 TIL

FREDERICIA KOMMUNES

§ 15-RAMMER.,

18, Fredericia Havn,

Modtaget

18 SEP. 1981
Vejleamtsrad & - Dp-g2-4o02- 2- 8/

For omrade 18,08 gelder felgende rammer for

indholdet af lokalplanlagning:
En lokalplan, der traffer bestemmelser for

omradet, skal sikre:

8.

at omradets anvendelse fastlegges til
havneformdl, séledes at der ikke abnes
mulighed for opferelse af bebyggelse til
andre formadl end sadanne industri-, verk-
steds-, handverks-, handels- og oplagsvirk-
somheder, som af byrédet skennes at have
naturlig driftsmessig tilknytning til havnen,
samt bebyggelse til offentlige formal,

mindre hotel- og restaurationsvirksomheder
o. lign., som har naturlig tilknytning

til havneomradet,

at. bebyggelsens samlede omfang ikke oversti-

ger 5 m®> pr. m? grundareal,

at bebyggelsen ikke opferes med storre
hejde over det omgivne terrazn end 25 m,
langs Kajgade mod Gl, Havn dog ikke over
8,5 m,

Hejderne males efter reglerne herom i

bygningsreglementet,




Modtaget

18 SEP. 1981

Vejleamtsrdd ¢ . Dy, 049 .400.2 ~-&/

bilag 2.

d. at der inden for omradet til parkering
for motorkeretsjer forefindes arealer i
et omfang, der mindst svarer til 10% af

bruttoetagearealet:

Bygningsmyndigheden bestemmer til hvilket
tidspunkt, de udlagte parkeringsarealer

skal anl®gges.

I lokalplan kan endvidere optages bestemmelse

oms:

e. at der &bnes mulighed for, hvor byrédet
finder det forsvarligt, at indrette enkelte
boliger for driftleder, opsyn og andre per-
soner, der er knyttet til virksomheden i

havneomradet,

f. at byradet kan tillade, at en bygning eller
dele af en bygning opferes i sterre hgjde
end forskrevet, sadfremt serlige hensyn til
til virksomhedens indretning eller drift

gor det nedvendigt,

g. at der ud for vinduer til opholdsrum eller
arbejdsrum holdes en fri afstand, der sva-
rer til hajden af modstdende bygning, malt
lodret fra gulvplanet i det p&gszldende rum,
samt at byraddet kan tillade, at dette af-
standskrav lempes, hvis det pagzldende
rum far tilfredsstillende lysadgang gennem

- andre vinduer, eller safremt der er opfort

: bebyggelse i skel pa& nabogrund.

h, at intet punkt af en bygnings ydervagge
eller tagflade m& have en hgjde, der over-

stiger afstanden til modstéende bygning,



bilag 3.

malt lodret fra gulvplanet i det i den
modstéende facade lavest beliggende rum
med vinduer til opholdsrum eller arbejds-

rum,

Fredericia byrdd, den « 8 GEP. 98¢

Godkendt, javnfgr amtskommunens
skrivelse af
-7 KT, 1981

35‘@?)\’%3%"&‘}”0}\

Modtaget

18 SEP. 1981

Vejle amtsradd g - e - 02-é07. 2-&/
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Matr, nr. 756, Anmelder:
Fredericia bygrunde. Fredericia kommune
Teknisk forvaltning.
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FREDERICIA KOMMUNE

Lokalplan nr. 22A for havneomradet
Kastelshavn/Gl, Havn,




I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastssttes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
omrade.

§ 3, Omradets

anvendelse,

§ 4. Veje.

Lokalplanen har til formél:

at udlegge det i § 2 nevnte omrade til havne-

formal,

at fastlegge veje og kajgaders beliggenhed,

Lokalplanen afgrznses som vist med priksignatur
pa vedlagte kortbilag og omfatter matr. nr,
756, Fredericia bygrunde, samt et ca. 5,000 m2
stort nyt havneareal fremkommet ved Kastels-

havnens forlzngelse.

Omradet ma kun anvendes til havneformdl, I
omradet mé kun indrettes eller opfares bebyg-
gelse til:

a. Sadanne industri-, verksteds-, héndverks-,
handels-, fragtmands- og oplagsvirksomheder
som af byradet skennes at have en naturlig

driftsmessig tilknytning til havnen,

o
.

offentlige formal, som har naturlig tilknyt-

ning til havnen.,

4.1, Der udlegges areal til nye kajgader, som
vist paé kortbilaget og med falgende
bredder:

Kastelshavnskajen: 18 m
Kajgade mod Gl. Havn: 20 m



§ 5. Bebyggelsens omfang

og placering.

4.2,

5.1.

5.2.

5.3,

5.4,

Den del af Prinsessegade, der er omfattet
af nerverende plan, vil blive nedlagt

efter reglerne herom i vejlovgivningen. De
i ovennevnte del af Prinsesseqade beliggen-
de egentlige oq uegentlige havnespor, skal
henligge uforstyrret.

Det samlede rumfang af bygninger inden for
omradet md ikke overstige 5 m3 pr. m2 grund-
areal,

Rumfanget beregnes af alle de dele af byg-
ningerne, som er over ferdigt terren, her-
under eventuelle kviste, fremspring, skor-

stene m,v,

Bygninger skal holdes mindst 2,5 m fra skel
mod anden grund (lejemdl) for s& vidt en
mindre afstand ikke er tilladt ved bygnings-
reglementets bestemmelser om garager, ud-
huse, skure og lignende mindre bygninger,
eller tillades af byradet i det enkelte
tilfzlde,

Ud for vinduer til opholdsrum eller arbejds-
rum skal holdes en afstand, der svarer til
hejden af modstdende bygning m&lt lodret

fra gulvplanet i det pageldende rum, By~
radet kan tillade, at dette afstandskrav
lempes, hvis det pageldende rum far tilfreds-
stillende lysadgang gennem apdre vinduer.

Intet punkt af en bygnings ydervzgge eller
tagflade ma have en hsjde over det omgi-
vende terrzn, der er stsrre end 25,0 m,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.
Langs Kajgade mod Gl, Havn.dog kun 8,5 m.




5.5. Bygninger, der opferes langs Kajgaden mod:Gl.Havn

og Kastelshavnskajen ma opferes i vejskel.

§ 6. Bebyggelsens ydre Til udvendige bygningssider samt tagflader
fremtraden. mé& ikke anvendes materiale, som efter by-

radets skon virker skemmende.

§ 7. Ubebyggede arealer. Ubebyggede arealer skal ved befastelse
eller lignende gives et ordentligt udse-
ende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal over-
holdes.

§ 8. Ophavelse af lokalplan. Den under 1978-11-06 af Fredericia byrad
vedtagne lokalplan 22 for udvidelse af
Kastelshavnen/Gl. Havn ophaves.

Saledes vedtaget af Fredericia byrad, den = & MAJ 1981

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Fredericia byrad, den 15 Sep. 1981




10.

I medfer af § 30 i lov om kommuneplanlegning (lov nr. 287 af 26, juni
1975) begeres herved foranstéende lokalplan nr. 22a tinglyst pa ejendommen
matr. nr. 756, Fredericia bygrunde samt alle parceller, der efter den

4, maj 1981 udstykkes fraden nezvnte ejendoms .

Fredericia byrad, den 1% SEP. 1981
- P.b.v,

Indfort | dagbegen fer
Fredericia rotskreds

dn 2 3 OKT. 1981 we. /~ £73
Lyst tingbog”((gyé _ / /%;7?
%
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