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Hvad er ophaevelse af en lokalplan?

Opheevelse af byplanvedtaegter og lokalplaner kan normalt kun ske
ved vedtagelse af en ny lokalplan. Byradet kan dog jf. planlovens § 33
beslutte, at ophaeve en lokalplan eller byplanvedtaegt i to situationer:

o byplanvedteegter og lokalplaner for arealer, der tilbagefgres til
landzone, og lokalplaner for landzonearealer, nar en planleeg-
ning for omradet ikke leengere findes nedvendig, og

o byplanvedteegter og lokalplaner for byzoner og sommerhus-
omrader, nar udviklingen inden for byplanvedtaegtens eller lo-
kalplanens omrade ikke laengere ger det muligt at administrere
tilladelser m.v. uden anvendelse af § 14 og § 19, idet omradets
hidtidige zonestatus opretholdes.

Opheevelsen kan som udgangspunkt kun omhandle en fuldstaendig
ophaevelse af byplanvedtaegten eller lokalplanen. Det vil sige, at hvis
enkelte af planens bestemmelser gnskes opretholdt, skal der vedta-
ges en ny lokalplan.

Hvis planen kun gnskes opheevet for en del af det areal, som byplan-
vedtaegten eller lokalplanen omfatter, kan der ske delvis ophaevelse af
byplanvedteegten eller lokalplanen for dette areal, séledes at planen
opretholdes for de gvrige arealer i lokalplanomradet (jf. Naturstyrel-
sens vejledning "Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedteegter uden
tilvejebringelse af ny lokalplan”, 2014).

Opheevelse af en lokalplan eller byplanvedtaegt falger samme ved-
tagelses- og offentlighedsprocedure, som vedtagelse af en ny lokal-
plan. Herefter skal den ophaevede plan eller del af planen aflyses fra
tingbogen og PlansystemDK.
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Formal og baggrund

Lokalplan nr. 22A, Havneomradet Kastelshavnen/Gammel Havn
omfatter en del af matrikel 696t og 802 Fredericia Bygrunde. Lokal-
planens omrade er et ubebygget areal pa ca. 12.500 m? beliggende
gst for Gl. Havn ved Esplanaden(den tidligere Svovisyrekaj) ud mod
Lillebeelt.

Ifelge lokalplanen ma omradet kun anvendes til havneformal. Der ma
kun indrettes eller opfgres bebyggelse til: Industri-, veerksteds- han-
dels-, fragtmands-, og oplagsvirksomhed som byradet skanner har
en naturlig driftsmaessig tilknytning til havnen. Derudover ma omradet
anvendes til offentlige formal, som har naturlig tilknytning til havnen.

Lokalplanen, der er vedtaget i 1981,er ikke lzengere aktuel. Den blev
i sin tid udarbejdet for at give virksomheden Superfos mulighed for at
opfere nogle lagerhaller der nu er nedrevet.

Lokalplan 22A ophaeves, da lokalplanens formal og indhold ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens intentioner, som udlaegger
FredericiaC til byudviklingsomrade og specifikt rammeomrade B.C.2
til centeromrade med blandede byfunktioner, detailhandel, boliger,
liberal erhverv og offentlige formal.

FredericiaC, der ejer arealet omfattet af lokalplanen, @nsker ogsa at
planen ophaeves, idet omradet gnskes udnyttet i overensstemmelse
med kommuneplanen og udviklingsplanen for FredericiaC.

Ved at opheaeve lokalplan 22A uden vedtagelse af en ny lokalplan ab-
nes der allerede nu mulighed for lokalplanlaegning og udvikling af na-
boarealer, som ellers ville veere begraensede af de hgje miljgklasser,
som lokalplan 22A giver mulighed for. Der vil ogsa vaere mulighed for
at planlaegge for at lokalplan 22A’s omrade anvendes til centerformal.

Figur 1 - Eksisterende forhold

e e o o [okalplanafgraensning
= Rammer i Kommuneplan Fredericia 2013 - 2025
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Retlige og faktiske konsekvenser

Efter en aflysning af lokalplan 22A vil omradet vaere omfattet af kom-
muneplanramme B.C.2. samt bygningsreglementet BR 15.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til centerformal med blandede
by-funktioner som boliger og erhverv i miljgklasse 1-3 herunder detail-
handel og liberalt erhverv, caféer og hotel, offentlig og privat service
herunder restauranter, offentlige formal og rekreative formal. Der ma
opfares bebyggelse i op til 7 etager.

Der vil ikke umiddelbart kunne gives byggetilladelse til et byggeri i op
til 7 etager som angivet i rammerne, idet et sddant byggeri vil veere
lokalplanpligtigt.

Arealet vil derfor henligge ubebygget og kan fortsat anvendes til mid-
lertidige anvendelser, indtil der igangsaettes enlokalplanproces.

Seaedvanligvis aflyses lokalplaner i forbindelse med at der udarbejdes

en ny lokalplan. Det er imidlertid ikke hensigtsmaessigt i dette tilfeelde,
da det ikke er endeligt fastlagt hvordan en kommende bebyggelse vil

blive udformet. Der er i gvrigt ingen aktuelle byggeplaner.

Konsekvensen af ikke at ophave lokalplanen

Safremt lokalplanen ikke ophaeves vil det ved udarbejdelse af lokal-
planer i naboomraderne vaere ngdvendigt, at beskrive konsekvensen
af hvilken betydning det vil fa, safremt der indenfor lokalplan 22A op-
fagres byggeri til industrivirksomhed. Det vil i givet fald kunne vanske-
liggere ny boligbebyggelse i naboomraderne.
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Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der
foretaget en screening af konsekvenserne af aflysningen af planen.
Fredericia Kommune har vurderet, ato ophaevelse af lokalplan 22A
ikke har vaesentlig pavirkning af miljget, hvorfor der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering.

Begrundelsen for afggrelsen er, at det ikke medfgrer nye anlaeg og
byggerier.

Forslaget til ophaevelse er blevet screenet i forhold til biologisk mang-
foldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv,
herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.
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Vedtagelsespategning

Forslag til Opheevelse af lokalplan nr. 22A er saledes
vedtaget af Fredericia Byrad den 10. oktober 2016.

Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Bilag A - Miljgoplysningsskema

Plannr.: | Opha®velse aflokalplan22A

Bilag A. Miljpoplysningsskema

Tekst: Havneonridet Kastelshavn / Gl Havn

Planens | ophazvelse af planens indvirkning pa miljeet, jf.

lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

boliger mv.

(O-altemativ: LP 22 Amed mulighed for at arealet udnyttes tilhavnerelateret ethverv
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Rev. afprojekt D

Bygge- og beskyttelseslinier
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e

Bilag A. Miljgoplysningsskema

Fredninger

Planens | oph®velse af planens indvirkning pa miljeet, jf.

lovens § 7 stk. 2 og bilag 1
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suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Ikke relevant

indvirkning

Neutral

Negativ

indvirkning
indvirkning
Ikke afklaret

Positiv

Bemarkninger

Landskabeligwverdi

Geologiske serprsg

Jardforurening

Detbliver dervel tagethdnd om ved
udviklingen aflp

Risikafor famrening

Befolkning og sundhed

Jordhandteringfytning

Indenders stajpavirkning

Vand

Sundhedstilstand

Overfladevand, herunder pdvirkning
afvandleb ogvadomrader

Svage grupper(f.eks. handicappede)

Udledning af spildevand

Friluftsliwirekreative interess er

Grundvandsforhold

Begraensninger og gener overfor
befolkningen

Risikofor forurening af

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Planteliv

grundvandsressourcen

Trafik

Trafikafvikling/belastning Fortzattrafik men andentype
Staj Letteretrafik endiLP22a

Sjeeldne, udryddels estruede el.
fredede dyr, planter el. naturyper

Energiforbrug

Matur- og fuglebeskyttelses omrdder

Sikkerhed

@ kologiske forbindelseslinier

Risikofor ulykker

Beskyttede naturtyper

Luft

Luftffarurening (stev ogandre
emissioner)
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Bilag A. Miljeoplysningsskema

Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens | oph&velse af planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

Planens | oph&velse af planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansager—
suppleres med kommunens egne
oplysninger)
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Konklusion

Fredericia Kommune har i henheoldtil Lov om miljevurdering af planer og programmer gennemfart en
screening for, om ophasvelsen af lokalplan 22As pavirkning af miljeet har en karakter og et omfang, der
krasver, at der gennemfares en miljevurdenng.

Ophavelsenaflokalplan 224 er blevet screenet i forhold til biclogisk man gfoldighed, befolkning,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatisk e faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk ogarkesologiskarv.

Ophavelse aflokalplan 22A vil medfere, at arealet kun vil veere omfattet af koemmuneplanamme B.C.2
Centeromrade sydfor Oldenborggade, estfor Gl Havn. Kommuneplanrammen ud|ssgger omradet til
centerformal, bymidte, herunder ma omradet anvendes til centerformal med blandede byfunktionersom
bolig, erhvervi miljoklasse 1-3, herunder detailhandel og liberalt erhvery, cafeer og hotel, offentligog privat
service, hemunder restaurenter, offentlige formal samt rekreative formal. Dette formal ansesforatvereen
mildere udmttelse af omradet end den hidtil gsldende lokalplan 224, der fastlazgger omradets anvendels e
til havneformal, herunderindustri-, vaerksteds-, handvaerks- handels-, fragtmands-, oplagsvirksomheder.

Omradet skal i fremtidenudnyttes i henholdtil en lokalplan, der udarbejdes | overensstemmelse med
kommuneplanrammen. Det vurderes, at ophasvelse af lokalplan22A derfor vilfere til en mindre pavirkning af
miljeet end hvis lokalplanen effektureres.

Farslagtilophaevelse af lokalplan 22Avurderes ikkeat have en vaesentlig indvirkning pa miljaet i henhold til
miljevurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljevurderet
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Bilag B - Miljgscreeningsskema

[Bilag B. Miljascreeningsskema

Opha&velse af lokalplan 224 Dato: 5. april 2016

Vurdering i forhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer
Jf lovbek. Nr. 939 af 3. juli 2013

Kan planen pavirke et Matura 2000 omrade vaesentligt? NEJ
Er planen amfattet af bilag 3 eller 4i Lov om miljpvurdering af planerog programmer? NEJ

Kan planen medfere en veesentlig pavirkning af miljeet? NEJ

Ophavelse af lokalplan 224

Formalet med *planer’ er at OPHAVE lokalplan 22A Havneomradet Kastelshavn/ Gl Havn, sa der kun er
kommuneplanrammentilbage, som vdleggeromradet til centerformal med blandede byfunktioner som bolig
og erhvery i miljpklasse 1-3.

Eksisterende plangrundag:
Omradet er omfattet af lokalplan 224, derfastlsegger omradets anvendese til havnevirksomhed herunder
industr- veerksteds-, handvaerks-, handels-, fragtmands-, oplagsvikksomheder.

Kan planen/oph®velse af planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 4 stk. 2 og lovens
bilag 2

Bemaerkning

Mindre
stame

T
] =

Karakteristika af planen lophzvelse af plan

Omfang af afledte projekter/aktiviteter Ophvelsen danrer ikke grundiag for

miljevurdering. Et efterfal gende projekt

- 2 med tilherende lokalplan kan kommetil
omfang, a ba avy at kresve miljavurdering.
ndflydelse pa andre planer

X
Relevans forfremme af
beeredygtighed

) X

] |IJ-E|pr0:b-Ie-|T-|e‘rafr-ehlé\..'ansforplanen

X

relevansfor gennemferelsen afanden
miljalovgivning

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berart

Sandsynlighed, varighed, hyppighed ks
og reversibilitet
Jai positivretning, fra tungere indust til
boligerogletindustn.
Ikke ud over ovenstaends.
Graenseoverskridende karakter
?
Faren for menneskers sundhedog
miljeet
Geografiske udstraskning og X
5t_E|rrelsen af den befolkning, som kan
blive berart Der anlaegges offentligt tilgaengelige
at arealer, attraktivi forbyens befolkning
Serlige karakteristiske naturtrask eller
kulturary
Owerskrdelse af miljekvalitets normer
eller —graensev erdier
Intensiv arealudnyttelse ks
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Beskyttede omrdder,
nationalfintemationalt

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 3 og bilag 2
— o™ (]
e [l
c c c
— — — i .
| =] = - | Bemarkning
_| = W W "
m ) ] m| m 1]
= = wr w | um wn
Planen skalmiljpvurderes X M N M M

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune vurderer pa baggmuind af screeningen, at planlasgningens pavirkning af omgivelseme for
sdvidtangdrophasvelse aflokalplan 22 A kke krasver, at der fortages en miljavurdering udarbejdet efter
miljavurderingsloven.

Udarbejdelsen af et forslagtil ophesvelse af lokalplan 224 med vurderes ikke at have envassentlig
indvirkning pa miljeeti henholdtil mijevurderingsiovens § 3, stk. 1, nr. 3, og skal derfor ikke miljevurderes.
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Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 721070 00



