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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge-
og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Bemaerk-
ningerne skal indga i kommunens videre overvejelser. Men det er
alene Fredericia Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen bliver den indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan bestar af to afsnit. | “Redegerelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget, anden plan-
lzegning og lovgivning.

| sidste afsnit fglger “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige be-
byggelsesregulerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte
grundejere, og endelig lokalplanens retsvirkninger.
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Formal

Formal
Lokalplanens formal er at muliggere aben-lav og teet-lav boligbebyg-
gelse pa ejendommen Erritsg Bygade 6 — 8.

Lokalplanen fastlaegger, at Erritsg Bygade 6 — den tidligere rytterskole
skal bevares, men kan ombygges til boliger. De to gvrige bygninger
pa ejendommen kan nedrives og give plads til ny boligbebyggelse.
Ved opfgrelse af taet-lav boligbebyggelse skal der etableres et flles
opholdsareal til bebyggelsens beboere.

Lokalplanen sikrer etablering af en sti mellem Erritsg Bygade og det
grenne feellesareal syd for lokalplanomréadet. Stien sikrer offentlig
adgang gennem omradet for gaende mellem Erritsa Bygade og bolig-
omradet syd for lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer bevarelse af et
eksisterende, fuldkronet lindetrae, der star i lokalplanomradet.

Pa tegningen ses en skitse af en mulig fremtidig udformning af en
plan for boligbebyggelse til teet-lav boliger i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er indrammet med en stiplet, bla streg.
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Baggrund

Baggrund for lokalplanens udarbejdelse
Baggrunden for lokalplanen er, at eiendommen Erritsg Bygade 6-8
gnskes anvendt til boligformal.

Bygningerne péa grunden har hidtil vaeret brugt til spejderhytte (Erritsg
Bygade 6 og 8a) og dagplejere (Erritsg Bygade 8).

Spejderne far fremover faciliteter ved Lyng, hvor der i forvejen er en
spejderhytte, og dagplejerne far nye lokaler ved skolen i Erritsg.

Det abner mulighed for at anvende grunden til andre formal. Da grun-
den ligger centralt i Errits@ teet ved en skole og omgivet af boliger,

er det oplagt at udnytte den attraktive og centrale beliggenhed midt i
Erritsg til at opfare nye boliger.

Fredericia Kommune har derfor solgt grunden til en privat bygherre
med henblik pa, at der kan opferes boliger pa grunden.

Eksisterende forhold er vist pa kortbilag 2 og 3.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger centralt i det gamle Erritsg overfor Erritsg
Kirke. Skolen ligger nordast for lokalplanomradet pa den modsatte
side af Erritsg Bygade bag en raekke enfamiliehuse, der ligger ud
mod gaden.

st for lokalplanomradet ligger et boligomrade med fritliggende en-
familiehuse og raekkehuse, mod syd ligger et grant feellesareal og et
omrade med enfamiliehuse og vest for lokalplanomradet ligger et frit-
liggende enfamiliehus ud til Erritsg Kirkevej samt en parkeringsplads,
der tilhgrer Erritsg Kirke.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1a, Erritsa By, Errits@, og har et
areal pa knap. 7.500 m2. Omradet ligger i byzone.

Bebyggelse og anleeg

Der er tre bygninger indenfor lokalplanomradet med adresserne Er-
ritse Bygade 6, 8 og 8a. De to bygninger Erritsg Bygade 6 og 8 ligger
ud til vejen og har senest veeret anvendt til spejderhytte og private
dagplejere. Den tredje bygning bagerst pa grunden med adressen Er-
ritsg Bygade 8a har ogsa veeret benyttet af spejdere.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Oprindeligt blev bygningen Erritsg Bygade 6 opfart ca. 1725 som
rytterskole. Rytterskolen hgrte under Koldinghus rytterdistrikt. Sko-
len blev ombygget i 1834 og 1866, og det er kun den midterste del
af bygningen der er fra 1725. Bygningen Erritsg Bygade 8 er opfert i
1900-tallet, og er saledes ikke del af den oprindelige rytterskole, men
er blevet tilfgjet senere. Erritsg Bygade 6 har en bevaringsveerdi 3
og Erritsg Bygade 8 har en bevaringsveerdi 4 i Kommuneplan 2013 -
2025.

Omréadet som det ser ud ved lokalplanens udarbejdelse. Pilene viser cirkaposition for foto-
standpunkter for billederne s. 7. Lokalplanomradet er indrammet med en stiplet streg.
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Beplantning og landskab
Den sydvestligste del af arealet er vokset til i selvsaede traeer og krat
og er delvist ufremkommeligt. Bagerst pa grunden mod syd star et le-

vende hegn ind mod det gr@nne faellesareal syd for lokalplanomradet.

Hegnet bestar overvejende af mirabeller. Jf. deklaration af 24. august
1984, tinglyst pa bade lokalplanomradet og naboarealet syd for lokal-
planomradet, skal det levende hegn jf. § 7.3 i deklarationen bevares.
Det vil dog veere muligt til en vis grad at udtynde i hegnet, som en del
af hegnets vedligeholdelse.

| omradets nordvestlige hjarne star der et fuldkronet lindetrae, som
fremstar meget karakteristisk i omradet. Lindetraeet er muligvis leve-
sted for flagermus, f.eks. dvaergflagermus, der er fredede.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet har vejadgang fra Erritsa Bygade. En sti mellem

Erritsa Bygade og det grgnne feellesareal syd for lokalplanomradet

bruges af beboere og skolebarn fra boligomradet Agerparken. Stien
er tinglyst pa lokalplanomradet som en adgangsret.

B - Stien mellem Erritsg Bygade og boligomradet
Agerparken syd for lokalplanomradet
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Lokalplanens indhold

Det lokalplanen giver mulighed for, fremgar af kortbilag 4. Skitsen pa
modstaende side viser et eksempel pa udnyttelse af grunden. Skitsen
er dog ikke er bindende for bebyggelse i omradet.

Anvendelse og udstykning

Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal i form af enten teet-lav
eller aben-lav boligbebyggelse herunder f.eks. raekkehuse med tilhg-
rende falles fri- og opholdsarealer. Den eksisterende bygning Erritsg
Bygade 6 skal bevares og kan ombygges til boliger.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse ma omradet fastholdes som én
storpacel eller udstykkes til grunde pa min 300 m2?. Grunde til aben-
lav bebyggelse ma udstykkes pa minimum 700 m>.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Erritsg Bygade med en over-
karsel, lidt gst for gavlen af den bygning der bevares, Erritsg Bygade
6 (se kortbilag 4). Boligveje til vejbetjening af den nye boligbebyg-
gelse anlaegges i en bredde af 5,5 m bredt areal med kgrefast be-
lzegning, der anvendes til blandet faerdsel af bade bilister, cyklister og
gaende. Det samlede vejudleeg bliver 8,5 meter bredt.

Der skal veere adgang for offentlig, ikke-motoriseret faerdsel mellem
Erritse Bygade og omradet syd for lokalplanomradet. Derfor udleeg-
ges areal til en offentlig tilgeengelig sti mellem det grgnne feellesareal
syd for lokalplanomradet og stamvejen i lokalplanomradet (se kortbi-
lag 4).

Parkering etableres ved den enkelte bolig og/eller i samlede parke-
ringsanleeg. Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal der etable-
res 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund. Ved anvendelse til
teet-lav bebyggelse skal der etableres 12 parkeringsplads pr. bolig,

evt. delvist pa egen grund og delvist som faelles parkering indenfor
lokalplan-omradet.

Alle feerdselsarealer indrettes sa vidt muligt under hensyn til bevaegel-
sesheemmede. Det tilstreebes at undga trafikbarrierer i terreen (hgje
kantsten, trapper m.v.) jf. i @vrigt DS-handbog "Udearealer for alle”.

Jf. Vejloven skal vejprojektet godkendes af kommunen inden anlaeg-
gelse af veje kan finde sted.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Ny bebyggelse placeres langs omradets to boligveje, og kommer til at
ligge delvist bag den eksisterende rytterskole, Erritsg Bygade 6, der
ligger ud mod Erritsg Bygade. Lokalplanen giver mulighed for, at de to
andre bygninger pa grunden Erritsg Bygade 8 og 8a kan nedrives. |
det nordvestlige hjarne star et aeldre, fuldkronet lindetree der bevares.
Med henblik pa at beskytte traeets rodnet er der udlagt en beskyttel-
seszone med en radius pa minimum 8 meter med centrum omkring
traeets stamme, der skal friholdes for bebyggelse, anleeg, befeestelse
mv.

Lokalplanen muliggear boligbebyggelse i op til 1 etage, og med en
bebyggelseshgjde pa maks. 7,5 meter for aben-lav og teet-lav bebyg-
gelse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for aben-lav og 40 for
teet-lav bebyggelse. Andel af feelles friareal inden for lokalplanomradet
kan indga i beregning af bebyggelsesprocent.

Udbygges omradet til teet-lav boligbebyggelse skal alle bygninger
placeres indenfor byggefelterne som vist pa kortbilag 4 og overholde
en afstand til naboskel i lokalplanomradets afgraensning pa minimum
2,5 meter.
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Udbygges omradet til Aben-lav boligbebyggelser kan boligbygninger
placeres udenfor byggefelter, safremt de overholder en afstand til
naboskel pa minimum 2,5 meter.

Gronne omrader, fri- og opholdsarealer
Jf. Kommuneplan 2013 — 2025 skal opholdsarealet for teet-lav bolig-
byggeri veere 100% af etagearealet.

Hvis der anlaegges stgrre, samlede opholdsarealer, kan kravet efter
naermere vurdering nedsaettes.

Lokalplanen fastsaetter, at der skal udlaegges et feelles opholdsareal
pa minimum 5% af lokalplanomradets areal med en placering som
fremgar af kortbilag 4.

Et opholdsareal med det omfang vurderes at vaere tilstreekkeligt, da

der i forbindelse med arealets handel er fastsat krav om, at lokalpla-
nomradet skal vaere medlem af den eksisterende grundejerforening

i omradet, og dermed er sikret brugsret til et starre, feelles opholds-

areal der greenser op til lokalplanomradet mod syd.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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Forhold til miljget

Miljo
Udviklingen af lokalplanomradet medferer ikke vaesentlige miljgpa-
virkninger af omgivelserne.

Grundvand

Omradet er ikke omfattet af drikkevandsinteresser.

Lokalplanens realisering medfarer ingen vaesentlig risiko for forure-
ning af grundvandet.

Habitatdyrearter

Det store lindetree i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet kan
muligvis veere levested for flagermus, f.eks. dvaergflagermus, der
gerne holder til i store, gamle lgvtreeer.

Alle danske arter af flagermus er fredede, samt beskyttet gennem
Habitatdirektivets bilag IV, som beskriver dyre- og plantearter, der er
beskyttet efter EU’s naturbeskyttelsesdirektiver. Reglerne indebzerer
ogsa, at myndighederne skal sikre sig, at de ikke tillader eller plan-
leegger aktiviteter, der kan skade dyrenes yngle- eller rasteomrader.

Lokalplanen fastleegger, at treeet skal bevares.

10
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Tekniske anlaeg og forsyning

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far
tilslutning til vand- samt spildevand har fundet sted.

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010 — 2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger inden for TreFor Fjernvarmes forsyningsom-
rade, og kan varmeforsynes herfra.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Elektricitet

Lokalplanomradet forsynes med elektricitet via TRE-FORSs lednings-
net.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunens Spildevands-
plan.

Ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandsselskabets kloaksystem og
kloakeres i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normailt ikke kan modtage regn- og spildevand fra keelderpaln
uden installation af en pumpe i kaelderen.

Den maksimalt tilladte befaestelsesgrad der omfatter det samlede
bebyggede og befeestede areal fremgar af spildevandsplanen. Hvis
befeestelsesgraden inden for omradet overskrides, skal der etableres
anlaeg til forsinkelse af regnvand inden for lokalplanomradet. Ved an-
vendelse af grgnne tage, er der mulighed for at optimere udnyttelsen
af den maksimale befeestelsesgrad.

Renovation
Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til
Fredericia Kommunes geeldende regulativer om affald.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025

Stajkonsekvenszone

| den feelles hovedstruktur for Trekantomradet indgar en retningslinje
for planlaegningszoner for stgj. | disse planlaegningszoner indgar bl.a.
stej fra veje.

Boliger eller anden stgjfelsom anvendelse kan ikke placeres inden for
planlaegningszonerne, fgr det ved beregning er godtgjort, at stgjfor-
holdene vil vaere acceptable.

| kommuneplanen er der udlagt en stgjzone omkring Erritsg Bygade.
Stejzonen omfatter lokalplanomradet i et baelte med en bredde pa

ca. 30 meter parallelt med Erritsg Bygade. | forbindelse med opfa-
relse af boliger og anlaeg af opholdsareal i lokalplanomradet indenfor
stgjzonen, skal det ved beregning dokumenteres, at Miljgstyrelsens
vejledende krav om stg@jpavirkning af boliger og opholdsarealer kan
overholdes. Der er foretaget beregning af vejstajs pavirkning pa lokal-
planomradet og taget hejde herfor i lokalplanen.

Arsdagnstrafikken vurderes at stige med ca. 33 biler som fglge af lo-
kalplanomradets udbygning. Det antal biler vurderes ikke at medfgre
en stigning i stajniveauet der er sa stort, at det kan hgres.

Klimatilpasset lokalplanlaegning

For omradet gaelder Retningslinje F 7.2.1. og F.7.2.2. i Kommuneplan
2013 — 2025 Klimatilpasset lokalplanlaegning. Retningslinjerne
indeholder bestemmelser om, at nye lokalplaner skal redeggre for,
hvordan lokalplanomradet tilpasses klimazendringer (klimalokalplaner)
samt at klimatilpasning skal ske under hensyntagen til risikoen for
oversvgmmelse pa bade eget og tilstedende arealer.

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand. Formalet med at udfere en risiko- og prio-

riteringskortlaegning er at udfere en egentlig risikoberegning af
oversvgmmelseshyppighed og potentiel skadesvaerdi som fglge af
oversvgmmelse.

Lokalplanomradet er ikke et problemomrade i forhold til oversvem-
melse, som fglge af den forventede stigning i nedbgr. Med henvisning
til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia Kommu-
ne til, at der etableres Igsninger til aflastning af spildevandssystemet.
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Kort fra stgjberegning - den rade zone markerer omradet belastet med stgj
pé 58 Lden og derover
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Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet ligger overfor Erritsg Kirke. Et omrade ud mod
Erritsg Bygade er udpeget som en del af kirkeomgivelse og kirkens
naeromgivelser i Kommuneplan 2013 - 2025. Indenfor beskyttel-
seszonen omkring kirken kan der kun opfares bygninger, hvis det
kan ske under hensynet til kirkens landskabelige beliggenhed eller
samspil med landsbymiljget. Bygningen Erritsg Bygade 6 som ligger
langs med vejen Erritsg Bygade og lige overfor kirken bevares. Ny
bebyggelse opfares for hovedparten bag bygningen, og vil derfor kun
fremsta lidt synlig i kirkeomgivelserne. Nye bygninger opfares med en
hgjde der passer til den eksisterende bygning Erritsg Bygade 6.

Kulturarv og bevaring

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives eller a2endres udvendigt
uden Byradets tilladelse. En bygning er bevaringsvaerdig, nar den er
optaget som bevaringsvaerdig i en kommuneplan eller omfattet af et
forbud mod nedrivning i en lokalplan eller byplanvedtaegt, jf. planlo-
vens § 15, stk. 2, nr. 14.

En bevaringsveerdig bygning méa ikke nedrives, fgr nedrivningsanmel-
delsen har veeret offentligt bekendtgjort, og kommunalbestyrelsen har
meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedleegge forbud
mod nedrivningen.

Kommunalbestyrelsen foretager offentlig bekendtggrelse af nedriv-
ningsanmeldelsen med en frist pa mindst 4 og hejst 6 uger for frem-
seettelse af indsigelser m.v.

To bygninger fremgar af kommuneplan 2013 - 2025 som bevarings-
veerdige ved lokalplanens udarbejdelse: Den gamle Rytterskole,
Erritsg Bygade 6 med bevaringsvaerdi 3 og Erritsg Bygade 8 med
bevaringsveerdi 4. Erritsg Bygade 6 bevares og indrettes med boliger.
Lokalplanen fastseetter, at bygningen ikke ma rives ned, samt be-
stemmelser omkring bygningens ydre fremtraeden.

Kommuneplantillaeg nr. 14, der ledsager denne lokalplan, giver mulig-
hed for, at Erritsg Bygade 8 kan rives ned, pga. bygningens tilstand,
hvilket reducerer dens bevaringsvaerdi. Bygningen Erritsg Bygade 6,
har vaesentlige bevaringsvaerdier, og skal derfor bevares. Kommune-
plantilleget, der ledsager denne lokalplan, aendrer Erritsg Bygade 8's
bevaringsveerdi til 5, hvorefter den ikke er bevaringsveerdig og kan
nedrives uden forudgaende offentlig bekendtggrelse. Den gamle ryt-
terskole vurderes at fremsta mere tydeligt og markant i gadebilledet,
nar bygningen Erritsa Bygade 8 forsvinder.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade E.O.1 - Omrade til offentlige
formal, Erritsg Kirke og Erritsg Faellesskole, Afdeling Erritsa Bygade
mv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser angaende anvendelse.

Anvendelsesbestemmelserne fastleegger, at omradet ma anvendes
til:

Offentlige formal, skole, idraetsanlaeg, kirke og kirkegard samt lignen-
de funktioner, der kan indpasses uden at aendre omradets karakter.

Eksisterende boliger kan blive i omradet og sikres mulighed for til- og
ombygning efter gaeldende bygningsreglement, men der kan ikke
etableres nye boliger i omradet. Kommuneplantilleeg nr. 14, der led-
sager denne lokalplan, overfarer lokalplanomradet til rammeomrade
E.B.12, der giver mulighed for at anvende omradet til boligformal.

Kommuneplantillaeg 14

Kommuneplantilleeg nr. 14 overfgrer lokalplanomradet fra kommune-
planramme E.O.1 til rammeomrade E.B.12, og fastlaegger en mini-
mumsgrundstarrelse for teet-lav boliger pa 300 m2. Kommuneplantil-
laegget aendrer ligeledes bevaringsvaerdien for bygningen Erritsg
Bygade 8 fra 4 til 5 i kommuneplanens bilag 1.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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| kommuneplan 2013 — 2025 er arealet udlagt til offentlige formal i
kommuneplanramme E.O.1, og bestemmelserne i denne kommune-
planramme giver ikke mulighed for at anvende omradet til boligformal.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 14 til Kommune-
plan 2013-2025 for Fredericia Kommune, der ledsager lokalplanen.
for projektet. Kommuneplantilleeggets formal er at overfgre et areal
pa ca. 7500 m2 fra rammeomrade E.O.1 til rammeomrade E.B.12,
hvis rammebestemmelser bl.a. ger det muligt at anvende omradet til
boligformal.

Inden udarbejdelse af kommuneplantillzegget og lokalplanen har et
debatopleeg om overfgrelse af omradet fra rammeomrade E.O.1 til
rammeomrade E.B.12 veeret i en foroffentlighedsperiode, hvor der er
indkommet bemaerkninger til indhold i kommuneplantillaegget.

| debatoplaegget var der lagt op til, at kommuneplantillaegget foruden
lokalplanomradet ogsa omfattede den parkeringsplads, der ligger vest
for lokalplanomradet samt et mindre areal overfart til en naboejen-
dom. Der indkom bemaerkninger om, at da parkeringspladsen benyt-
tes af besggende til kirken, kan den hensigtsmeessigt fortsat blive i
samme ramme som kirken.

Kommuneplantillaegget overfgrer kun selve lokalplanomradet til
kommuneplanramme E.B.12 — i forhold til det tidligere, offentliggjorte
debatoplaeg er arealet til parkeringspladsen samt det mindre, areal-
overfgrte areal til nabomatriklen fortsat i kommuneplanramme E.O.1.

Rammeomrade E.B.12 har fglgende anvendelsesbestemmelser:
Boligomrade, aben-lav og taet-lav. Det vil veere muligt at indpasse
bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv
og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det
ikke er til gene for omgivelserne og det ikke bryder omradets karakter
af boligomrade. Erhvervsformal er betinget af, at den erhvervsdriven-
de har bopael pa ejendommen.

Eksisterende byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er ved udarbejdelse af lokalplanforslaget omfattet
af Byplanvedteegt nr. 25.

Byplanvedteegten fastlaegger, at omradet kan anvendes til boligfor-
mal, og at der pa hver ejendom kun ma opferes eller indrettes en
bolig til en familie, samt at grunde skal udstykkes med en stgrrelse pa
min. 900 m?, bebyggelsesprocenten ma vaere maks. 25 for teet-lav.

Byplanvedteegten ophaeves for det areal, der er omfattet af lokalplan
342, i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Servitutter/tinglysning

Der er udarbejdet en servitutredegarelse, vedheeftet som bilag B.
Der er den 24. september 1975 tinglyst en deklaration om en aflgbs/
forsyningsledning med en placering pa bl.a. matrikel 1a, Erritsg By,
Erritsg, langs matriklens vestlige skel. Ledningen skal ligge uforstyr-
ret, og der skal vaere adgang til vedligehold og reparation af lednin-
gen. En zone pa 2 meter malt ud fra ledningens midte til hver side,
skal friholdes for ny bebyggelse, hvis der ikke er meddelt tilladelse.

Der er den 24. august 1984 tinglyst en "Deklaration nr. 77 for et om-
rade ved Agerparken” pa lokalplanomradet. Deklarationen fastsaetter,
at lokalplanomréadet skal anvendes til spejderforméal. Deklarationen
ophaeves for det areal, der er omfattet af lokalplan 342, i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Fredericia Byrad er
pataleberettiget. Byradet kan helt eller delvist delegere pataleretten
til grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en sadan
delegation.

Der er den 21.10.2015 tinglyst en servitut om vejret pa lokalplanomra-
det. Vejretten tildeles medlemmer af Grundejerforeningen Agerparken
og geelder ikke motoriseret feerdsel. Fredericia Kommune er patale-
berettiget. Servitutten viser en principiel beliggenhed for det areal i
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lokalplanomradet, der er omfattet af vejretten. Lokalplanen respekte-
rer servitutten.

Der er tinglyst en bygning - Erritse Bygade nr. 8A pa lejet grundareal.
Bygningen tilhgrer FDF/FPF Erritsg.

I denne lokalplan er det ikke angivet, om der er gvrige, specifikke ser-
vitutter, der kan aflyses i forbindelse med lokalplanen. Bade eventuel-
le tilstandsservitutter og radighedsservitutter, der kan vaere til hindring
for lokalplanens realisering, vil blive sggt aflyst under forudsaetning af
en begeering eller samtykke fra eventuelle pataleberettigede.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse vedheeftet denne lokalplan
som bilag B.

Miljovurdering
Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Der er foretaget en screening af lokalplanen efter lovens § 3, stk. 1,
nr. 3. Pa baggrund heraf vurderer Fredericia Kommune, at de milja-
maessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfgrelse
er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en miljgvurdering ikke er
ngdvendig.

Miljgscreeningen som omfatter bade lokalplan og kommuneplantillaeg
er vedhaeftet som bilag A.

Omradet ligger indenfor en stgjkonsekvenszone omkring Erritsg
Bygade. Der er udfert stgjberegning der viser, at stgjgraenserne for
trafikstgj pa 58 Lden kan overholdes i lokalplanomradet fra 3,5 meter
malt fra vejskel mod Erritsg Bygade og ind i lokalplanomréadet. Der er
taget hgjde herfor i lokalplanen.

Beslutningen om, at planerne ikke antages at fa vaesentlig indvirkning

pa miljget tager afseet i screeningen, samt at lokalplanen ikke omfat-
ter projekter efter lovens bilag 3 og 4, og ikke andrer anvendelse,
hgjde eller bebyggelsesprocent vaesentligt i forhold til det eksiste-
rende plangrundlag og eksisterende anvendelse og bebyggelse i det
omrade, planerne er en del.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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Overordnet planlagning

Kystneer del af byzonen

Lokalplanomradet ligger indenfor den kystnaere del af byzonen, ca.
1,7 km fra Lillebaelt og er omgivet af bymaessig bebyggelse. Lokalpla-
nen indeholder bestemmelser om bygningshgjden, og ny bebyggelse
indenfor lokalplanomradet vil ikke fremsta hgjere end den eksiste-
rende, omkringliggende bebyggelse. Pa den baggrund vurderes det,
at der ikke vil forekomme vaesentlig pavirkning af byens kystprofil, og
der er derfor ikke udfert visualiseringer af bebyggelsens indpasning i
kystprofilen.

Museumsloven

Vejle Museerne har i samarbejde med bygherre gennemfart en
forundersggelse af arealet og undersaggt om der kan veere jordfaste
fortidsminder i lokalplanomradet, og omradet er herefter frigivet.

Hvis der under anleegsarbejde mod forventning stades pa fund med
arkaeologisk/historisk interesse, skal arbejdet straks standses og
Vejle Museerne kontaktes jf. Museumslovens § 27.

Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til Muse-
umslovens § 26 og 27. Vejle Museum har i samarbejde med bygher-
ren foretaget prgvegravninger pa arealet.

Lov om jordforurening
Lokalplanomradet er pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse
udtaget af omradeklassificering.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses. Kommunen og
regionen vil herefter tage stilling til, om forureningen har betydning for
arealets kortleegning og det aktuelle projekt.
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Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzone, ca. 1,7 km fra Lillebeelt. Lokalplanen giver ikke mulighed for byggeri, der vil kunne ses fra kysten.
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Kommuneplantilleeg 14

Kommuneplan Fredericia 2013-25

Baggrund for kommuneplantillaeget

| kommuneplan 2013 — 2025 er arealet udlagt til offentlige formal i
kommuneplanramme E.O.1, og bestemmelserne i denne kommune-
planramme giver ikke mulighed for at anvende omradet til boligformal.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 14 til Kommune-
plan 2013-2025 for Fredericia Kommune, der ledsager lokalplanen.
for projektet. Kommuneplantillzeggets formal er at overfgre et areal

pa ca. 7500 m2 fra rammeomrade E.O.1 til rammeomrade E.B.12,
hvis rammebestemmelser bl.a. ggr det muligt at anvende omradet til
boligformal.

Mindstegrundsterrelsen for teet-lav boliger reguleres fra 400 m? til
300 m? for omradet omfattet af kommuneplantillzegget, da der bliver
adgang for lokalplanomradet til et stort feelles opholdsareal syd for
lokalplanomradet, og da en del af grundene i de eksisterende bolig-
omrade mod gst er mindre end 400 mZ.

Kommuneplantillzegget eendrer bevaringsveerdien for bygningen Er-
ritsg Bygade 8 fra 4 til 5, hvorefter den ikke laengere er bevaringsveer-
dig og vil blive fiernet fra kommuneplanens bilag 1. Bevaringsveerdien
e&ndres, da bygningen er i sa darlig stand, at den vurderes, at have
mistet sin bevaringsveerdi. Den gamle Rytterskole Erritsg Bygade 8
&ndrer ikke bevaringsveerdi.

Inden udarbejdelse af kommuneplantillaegget og lokalplanen har et
debatopleeg om overfgrelse af omradet fra rammeomrade E.O.1 til
rammeomrade E.B.12 veeret i en foroffentlighedsperiode, hvor der er
indkommet bemaerkninger til indhold i kommuneplantillaegget.

| debatoplaegget var der lagt op til, at kommuneplantillaegget foruden
lokalplanomradet ogsa omfattede den parkeringsplads, der ligger vest
for lokalplanomradet. Der indkom bemaerkninger om, at da parke-

Kommuneplanramme E.O.1 og E.B.12

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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ringspladsen benyttes af besggende til kirken, kan den hensigtsmaes-
sigt fortsat blive i samme kommuneplanramme som kirken.

Kommuneplantillaegget overfarer kun selve lokalplanomradet til kom-
muneplanramme E.B.12 — i forhold til det offentliggjorte debatoplaeg
er arealet til parkeringspladsen fortsat i kommuneplanramme E.O.1.

Miljovurdering
Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Der er foretaget en screening af kommuneplantilleegget efter lovens
§ 3, stk. 1, nr. 3. P& baggrund heraf vurderer Fredericia Kommune, at
de miljigmeessige konsekvenser som falge af kommuneplantillaeggets
gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en miljg-
vurdering ikke er ngdvendig.

Miljgscreeningen som omfatter bade lokalplan og kommuneplantillaeg
er vedhaeftet som bilag A.

Omradet ligger indenfor en stgjkonsekvenszone omkring Erritsg
Bygade. Der er udfert stgjberegning der viser, at stgjgraenserne for
trafikstgj pa 58 Lden kan overholdes i lokalplanomradet fra 3,5 meter
malt fra vejskel mod Erritsg Bygade og ind i lokalplanomradet. Der er
taget hgjde herfor i lokalplanen.

Beslutningen om, at planerne ikke antages at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget tager afszet i screeningen, samt at lokalplanen ikke omfat-
ter projekter efter lovens bilag 3 og 4, og ikke andrer anvendelse,
hgjde eller bebyggelsesprocent vaesentligt i forhold til det eksiste-
rende plangrundlag og eksisterende anvendelse og bebyggelse i det
omrade, planerne er en del.

Eksisterende kommuneplanramme E.O.1 - Omrade til offentlige
formal, Erritse Kirke og Erritse Fallesskole, Afdeling Erritse
Bygade mv.

Karakter

Skolen med idraetsanlaeg samt kirken med kirkegard skaber et of-
fentligt rum og et grent omrade i en bydel der hovedsageligt bestar af
boliger.

Skolen er opfart i midten af 1970’erne. Skolen er en tidstypisk etplans
skole, bygget op i klynger for 3 - 4 klassetrin. Der er integreret bgrne-
institution og fritidsordning (SFO) i skolen. Erritsg Kirke er en typisk
landsbykirke fra ar 1900 og er opfart i rad tegl.

Mal

Malet er at fastholde omradets blandede karakter som offentligt
omrade med skole, kirke og lignende funktioner. Al nybyggeri, om- og
tilbygning skal ske med respekt for det eksisterende byggeri. Idraets-
pladsen skal fastholdes som gr@nt omrade for bydelens beboere.

Anvendelse

Offentlige formal, skole, idraetsanlaeg, kirke og kirkegard samt lignen-
de funktioner, der kan indpasses uden at a2endre omradets karakter.
Eksisterende boliger kan blive i omradet og sikres mulighed for til- og
ombygning efter gaeldende bygningsreglement, men der kan ikke
etableres nye boliger i omradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 40
Etageantal max.: 2

Ny bebyggelse og arkitektur
Ny bebyggelse skal opfgres i en nutidig arkitektonisk stil, hvor vo-
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lumen, materialer og detaljering tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

1 p-plads pr. 100 m? etageareal til offentlige formal.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastsaettes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskaeftigede
mv. og saledes, at der udleegges fornadne reservearealer til opfyl-
delse af et muligt fremtidigt behov.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade kan p-
kravet nedsaettes.

Retningsgivende krav til opholdarealer:
Der skal etableres opholdsarealer ud fra en konkret vurdering af byg-
geriets og omradets anvendelse.

Bevaring

Om fredede og bevaringsveaerdige bygninger, se generelle rammebe-
stemmelser. Ejendomme med bygninger der har bevaringsveerdi 1—4
er markeret pa kortet, og deres adresser samt de bevaringsvaerdige
bygningers bygningsnumre er anfert pa bilag 1. Bygningerne ma ikke
nedrives eller aendres veesentligt udvendigt uden Byradets tilladelse.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone

Kommuneplantilleeg nr. 14 overfarer arealet indenfor den bla, stiplede linje fra rammeomrade E.O.1 {il
E.B.12 og fastseetter bestemmelser om antal boliger pr. grund samt grundstgrrelser for taet-lav byggeri
og andrer bevaringsveerdi for bygningen Erritsg Bygade 8

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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Fremtidig kommuneplanramme E.B.12 - Boligomrade ved Erritso
Bygade

Andringer i forhold til den hidtil geeldende kommuneplanramme er
markeret med rgdt.

Karakter

Udover avisbrugergardene langs Erritsa Bygade, repraesenterer
bebyggelsen i dette omrade den zeldste bebyggelse i Erritsa, herun-
der den gamle Rytterskole, Erritsg Bygade 6. Mange af bygningerne
langs bygaden er registreret som bevaringsveaerdige.

Omradet er bebygget fra begyndelsen af 1960’erne til slutningen af
1970’erne. En mindre bebyggelse mod Brovadvej er opfgrt i begyn-
delsen af 1980’erne. En stor del af byens J. P. Koch raekke- og par-
celhuse er opfgrt her. Som helhed er der tale om en blanding af raek-
kehuse og parcelhuse i en etage. Omradets arkitektur og byggestil er
karakteristisk for perioden. Den sydvestlige del af omradet er pavirket
af trafik- og erhvervsstgj. Den nordlige del er oplevelsesmeessigt prae-
get af naboskabet til de blandede aktiviteter langs Erritsg Bygade.

Mal

Omradets struktur og bebyggelsestaethed gnskes fastholdt. Der kan
derfor ikke udstykkes nye grunde til selvsteendig bebyggelse, und-
taget i den del af kommuneplanrammen, der er omfattet af lokalplan
342, hvor der kan udstykkes nye grunde.

Det er malet at understgtte mangfoldighed i omradets boligbebyg-
gelse, herunder gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner,
materiale- og farvevalg, men med respekt for god arkitektur.

For reekkehusbebyggelserne skal aendringer ske med respekt for hel-
heden i bebyggelsen. Det er malet pa sigt af byomdanne den del af
erhvervsomradet neermest Brovadvej til blandet bolig og erhverv - bl.
a. for at afhjeelpe stgjgenerne fra omradet.

Anvendelse

Boligomrade, aben-lav og teet-lav. Det vil vaere muligt at indpasse
bygninger til visse offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale erhverv
og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det
ikke er til gene for omgivelserne og det ikke bryder omradets karakter
af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdri-
vende har bopael pa ejendommen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav

Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav

Etageantal max.: 2

Grundsterrelse min.: 700 m? for dben-lav

Grundsterrelse min.: 400 m?2 for taet-lav, dog 300 m? for grunde i
lokalplanomrade 342.

Der ma kun veere en bolig pr. grund, dog undtaget for lokalplanom-
rade 342, der giver mulighed for opfarelse af boliger som aben-lav
samt teet-lav bebyggelse. Ved teet-lav bebyggelse ma hele bebyg-
gelsen opfgres pa den samme matrikel. Ved teet-lav eller aben-lav
bebyggelse ma lokalplanomradet udstykkes til boliggrunde med
grundstgrrelser som angivet ovenfor.

Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse skal opfares som aben-lav og teet-lav, og i en nutidig
arkitektonisk stil hvor volumen, materialer og detaljering tilpasses/
spiller sammen med den eksisterende bebyggelse i omradet.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

Der skal etableres 2 p-pladser pr. aben-lav bolig

Der skal etableres 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade kan p-
kravet nedseettes.
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Retningsgivende krav, opholdsareal:

Aben-lav — bebyggelsesprocenten efterlader tilstraekkeligt opholds-
areal.

Teet-lav — opholdsarealet skal veere 100% af etagearealet.

Hvis der anlaegges stgrre samlede opholdsarealer, kan kravet efter
naermere vurdering nedsaettes.

Bevaring

Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se generelle rammebe-
stemmelser. Ejendomme med bygninger der har bevaringsveerdi 1—4
er markeret pa kortet, og deres adresser samt de bevaringsvaerdige
bygningers bygningsnumre er anfert pa bilag 1. Bygningerne ma ikke
nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse. Bygningen
Erritsg Bygade 8 sendrer bevaringsveerdi fra 4 til 5, og er saledes ikke
bevaringsveerdig mere med vedtagelsen af dette kommuneplantillaeg.
Bevaringsveerdien eendres pga. bygningens ringe vedligeholdelses-
stand. Den vaesentlige bygning i anleegget er Erritsg Bygade 6, den
gamle rytterskole. Med nedrivning af Erritsg Bygade 8 vil Erritsg
Bygade 6 sta mere tydeligt frem i gadebilledet.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone

Risikoforhold

Som det fremgar af rammekortet er en meget lille del af omradet
omfattet af en 500 m zone omkring risikovirksomheden Yara Praxair.
Konsekvensen af at vaere omfattet af zonerne fremgar af retningslinje
F6.4.1. i kommuneplanens lokale hovedstruktur.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade

21



BILAG 5 - lokalplan 342 og kommuneplantillaeg 14

22 Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade



BILAG 5 - lokalplan 342 og kommuneplantillaeg 14

Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 342, Boliger ved Erritso Bygade

I henhold til Planloven (Erhvervs- og Veekstministeriets lovbekendt-
gerelse nr.1529 af 23/11/2015) med senere a&ndringer, fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er,

+ at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til boligomrade som
teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse,

+ atsikre, at der etableres en offentligt tilgaengelig stiforbindelse
gennem omradet mellem Erritsg Bygade og feellesarealet syd for
lokalplanomradet

+ atfastleegge vejadgang til lokalplanomréadet fra Erritsg Bygade
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§ 2 Omrade- og zonestatus

§ 2.1 Afgraensning
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter:
matrikel nr. 1a, Erritsg By, Erritsg.

Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 23. marts 2016
udstykkes inden for lokalplanomradet.

§ 2.2 Zone
Lokalplanomradet forbliver i byzone.

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade
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§ 3 Omradets anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal med tilhgrende
veje, parkering, fri- og opholdsarealer.

§3.2

Bebyggelse ma kun opfgres som aben-lav eller taet-lav boligbebyg-
gelse i form af fritiggende enfamiliehuse, dobbelt-, reekke- og kaede-
huse.

Den valgte type af bebyggelse - enten aben-lav eller teet-lav skal
veere for omradet som helhed.

§3.3

Ved udbygning af omradet til teet-lav bebyggelse skal der etableres
et samlet, feelles opholdsareal med et areal pa mindst 5 % af det
samlede lokalplanomrade med en placering i princippet som vist pa
kortbilag 4.

§34
Et areal mellem vejskel mod Erritsg Bygade og 3,5 meter mod syd ind
i lokalplanomradet ma ikke anlaegges til opholdsareal (se kortbilag 4)

Ad § 3.1
Friareal: Areal som ikke er bebygget eller udlagt til bebyggelse. Omfatter
opholdsareal, adgangs- og tilkgrselsareal, parkeringspladser, mv.

Opholdsareal: Del af en ejendom eller et omrades friareal (ubebyggede
areal), der anvendes eller planlaegges anvendt til ophold, fx i forbindelse med
rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges opholdsarealer

af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens benyttelse, omfang og
beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendomme. | byggetil-
ladelse kan fastseettes frist for indretningen.

Ad §3.3

Hvis omradet bebygges med teet-lav boligbebyggelse skal der anleegges
feelles opholdsareal. Dette geelder dog ikke hvis omradet bebygges med
aben-lav boliger.
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§ 4 Udstykning

§4.1

Grunde skal udstykkes med en grundstgrrelse pa:
minimum 300 m? for teet-lav bebyggelse, og
minimum 700 m? for aben-lav bebyggelse.

§4.2

Ved beregning af grundens stgrrelse ma en ligefrem proportional
andel, efter de enkelte grundes stgrrelse, af feellesarealer (eksklusiv
vejarealer) medregnes.

Ad § 4.1
Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, far et samlet vejprojekt for
lokalplanomradet er godkendt.

Ad § 4.2
Til grundens areal kan ikke medregnes feellesarealer, der ligger udenfor

lokalplanomradet.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Vejbetjening

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Erritsa Bygade, i princippet
som vist pa kortbilag 4. Der ma kun etableres én overkarsel fra bolig-
vej til Erritsg Bygade.

Veje

§5.2

Veje skal udlaegges med en placering i princippet som vist pa kortbi-
lag 4.

Veje skal udlaegges med en bredde pa mindst 8,5 m.

§5.3

Veje skal anlaegges med karebanebredde pa mindst 5,5 m.
Karebane skal etableres med fast belaegning og udformes til en
maks. hastighed pa 30 km. i timen.

Ved blinde veje anlaegges vendemulighed dimensioneret til renovati-
onsvogne.

Sti

§54

Der udleegges areal til en sti i princippet som vist pa kortbilag 4.
Stien skal udleegges med en bredde pa mindst 3 m.

§55
Stien skal anleegges med en bredde pa mindst 2 m.
Stien etableres med lgs belaegning.

Stien skal veere offentligt tilgeengelig med tilslutning til hhv. Erritsg
Bygade og feellesarealet pa matriklen 1c, Erritsa, Erritsg By.

Ad§b

Jf. Vejloven skal det konkrete vejprojekt godkendes af kommunen som vej-
myndighed og Sydwstjyllands Politi, inden godkendelse af en udstykningsplan
ma finde sted.

Udstykkes lokalplanomradet ikke, skal der indsendes vejprojekt til godken-
delse sammen med ans@gning om byggetilladelse.

Ad § 5.5

Ved lgs beleegning forstas en overflade af fast komprimeret grus eller
lignende materiale, som skal egne sig til feerdsel med kgrestol, barne-
vogn og lignende.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Parkering
§5.6
Der skal etableres mindst:
. 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund ved aben-lav
bebyggelse.
. Parkeringsareal svarende til 1'% p-plads pr. bolig ved teet-
lav bebyggelse.

Ad § 5.6
Parkeringsarealer kan etableres delvis som faellesparkering for teet-lav be-
byggelse.
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§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

§ 6.1
Forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

§6.2

Den eksisterende kloakledning tinglyst pa matrikel nr. 1a, Errits@ By,
Erritsea skal respekteres. Der ma ikke opfares bebyggelse i en afstand
af 2 meter til hver side, malt fra midten af ledningen. Ledniingens
placering fremgar af kortbilag 3.

§6.3
Der ma opferes mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§6.4

Tekniske bygningsdele som f.eks. ventilationsanlaeg, skal indga som
en integreret del af bygningens arkitektur og placeres, sa de ikke er
synlige fra offentlige veje og stier

§6.5

Solenergianlaeg ma ikke opsaettes pa terraen, men skal integreres i
bygninger eller pa anden made indgéd som en integreret del af bygnin-
gens arkitektur.

§6.6

Antenner, paraboler eller lignende ma ikke opseettes pa bygninger
eller terreen, sa de er synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma
hgjst have en diameter pa 1 m.

§6.7

Spildevand

Ny bebyggelse i omradet skal separatkloakeres. Alt saniteert spilde-
vand samt regn- og overfladevand skal tilsluttes offentligt kloaksy-
stem.

§6.8

Overfladevand

Regn- og overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befeestede opholds-
arealer og lignende skal, i det omfang den maksimale befaestelses-
grad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanom-
radet inden afledning til recipient.
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§ 7 Klima og miljg

§7.1
Udendagrs belysning skal etableres og udformes, sa der ikke forekom-
mer blaending eller oplysning af boliger og naboarealer.

§7.2
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regn-
vandsanlaeg.

§7.3

Ved indretning af Erritsg Bygade 6 til boliger, skal der i opholds- og
soverum sikres et maksimalt stgjniveau pa 33 dB med lukkede vin-
duer og 46 dB med abne vinduer fra trafikstgj.
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§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

§ 8.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udggare:
. 30 % for aben-lav bebyggelse

. 40 % for teet-lav bebyggelse

§8.2

Den bevaringsveerdige bygning Erritsg Bygade 6 (fremgér af kortbilag
4) ma ikke nedrives.

§8.3
Ved opfarelse af teet-lav boliger ma der maks. opfgres 22 boliger i
lokalplanomra-det.

Bebyggelseshgjder

§84

Boligbebyggelse ma opfares i:

. hgjst 1 etage for aben-lav bebyggelse
. hgjst 1 etage for teet-lav bebyggelse
§8.5

Boligbebyggelse ma have en maksimal hgjde pa 7,5 m over naturligt
terraen.

§8.6
Garager/carporte og andre smabygninger ma have en maksimal
hgjde pa 2,7 m over naturligt terreen.

§8.7
Feelles miljgstation og andre tekniske anlaeg ma udfgres med en
maksimal hgjde pa 2,5 m over naturligt terraen.

§8.8
Tage pa bygninger til boliger skal udfgres som sadeltage (geelder ikke
for udestuer).

Ad § 8.1

Ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé en lige-
frem proportional andel, efter de enkelte grundes starrelse, af feellesarealer
indenfor lokalplanomradet (eksklusiv vejarealer) medregnes.
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§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

Smabygninger - areal

§8.9

Garager/carporte og andre smabygninger méa ikke overstige et samlet
maksimalt areal pa 20 m? pr taet-lav bolig.

§8.10

Mindre bygninger til omradets feelles anvendelse, sa som miljgstation,
pavillon og lignende, ma opfagres pa faellesarealer. Der ma maksimalt
opfgres to mindre bygninger @ max. 35 m2.

Placering

§8.11

Boligbebyggelse til teet-lav bebyggelse ma kun placeres indenfor
byggefelterne, jf. kortbilag 4, og skal overholde en afstand til skel i
lokalplanomradets afgraensning pa mindst 3 meter.

Garager/carporte og andre smabygninger skal for teet-lav boligbebyg-
gelse placeres indenfor byggefelterne i tilknytning til boligerne og
skal overholde en afstand til skel i lokalplanomradets afgreensning pa
mindst 2,5 meter.

§8.11

Boligbebyggelse til teet- lav boligbebyggelse ma sammenbygges i
naboskel indenfor lokalplanomradet som raekke-, keede- eller dobbelt-
huse.

§8.12
Boligbebyggelse til aben-lav boliger skal placeres i en afstand pa
mindst 2,5 meter fra skel og 5 meter fra karebanekant.

§8.13

Ved teet-lav boligbebebyggelse ma feelles miljgstation og andre tekni-
ske anleeg ikke placeres indenfor det feelles opholdsareal jf. kortbilag
4 (gren signatur).
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§ 9 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§9.1
Facader skal fremsta i blank mur, tree, glas eller som vandskurede
eller pudsede overflader.

Mindre bygningsdele samt mindre bygninger som udhuse, garager
og carporte ma udfgres i andre materialer. Ved mindre bygningsdele
forstas et areal, der er mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

§9.2

Facader skal fremtreede i materialets naturlige farve, eller gives én af
folgende farver: Hvid, sort, okker, terra de sienna, engelsk rad, umbra
eller dodenkop, samt opblandinger af de naevnte farver med hgijst
20% sort eller hvid.

§9.3

Traebekleedte bygninger ma ikke udfares med krydsende, udvendige
hjgrnesamlinger eller udfgres som for eksempel bjeelkehuse af fuld-
tgmmer.

§94

Tage skal veere ensfarvede og daekkes med enten tegl- eller cement-
tagsten, sort tagpap. Alternativt kan tage udferes som levende gronne
tage tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med glan-
stal/reflektionsveerdi pa over 10.

Solenergianlaeg, som overskrider glanstal/reflektionsveerdi pa 10, skal
veere antirefleksbehandlede.

§9.5
Udendgrs oplag og miljgstationer skal afskaermes, sa det ikke er syn-
ligt fra offentlige veje, stier og feellesarealer.

Ad §§ 9.1 til 9.4
Disse bestemmelser gaelder ikke for den eksisterende, bevaringsveerdige,
bygning Erritsa Bygade 6 (udpeget pa kortbilag 4)

Ad§9.4

"Gronne tage” er tage deekket med bevoksning af grees eller sedum-arter,
der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pé taget og aflaster dermed
spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kale bygningen
om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokalplanen muligger, at
regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes til f.eks. toiletskyl.
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§ 9 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§9.6

Den bevaringsveerdige bygning Erritsg Bygade 6 (fremgar af kortbilag
4) ma ikke ombygges eller pa anden made aendres udvendigt uden
tilladelse fra Fredericia Byrad. Almindelig vedligeholdelse med samme
materialer som de eksisterende kraever ikke tilladelse.
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§ 10 Ubebyggede arealer

§10.1
Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje eller stier, skal tilsas,
beplantes og fremsta som granne omrader.

§10.2

Feelles opholdsarealer til teet-lav boligbebyggelse ma ikke bebygges.
Der ma dog opstilles legeredskaber, baenke og lignende, som under-
stetter anvendelse til leg, sport og ophold.

§10.3
Langs veje, stier og feellesarealer skal haekke plantes minimum 0,5 m
inde pa egen grund i forhold til skel.

§ 104
Der ma ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske natur jf.
Naturstyrelsens liste over invasive arter.

§10.5

Det pa kortbilag 4 markerede lindetrae skal bevares og ma ikke
beskadiges. | forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde opsaettes
afspeerring i en radius af minimum 8 meter fra traeets stamme. For at
undga beskadigelse af treeets stamme og rodnet, ma der ikke graves,
ske feerdsel, oplag eller andet inden for afspaerringen. Beskeering af
traeet skal foretages af kyndige fagfolk for at sikre treeets bevaring.

§10.6

Eksisterende beplantning i skellet mod matrikel nr. 1c, Erritsg By,
Errits@ skal bevares som afgreensning af lokalplanomradet. Hegnet
skal bevare sin eksisterende karakter af frit voksende hegn. Dog

kan hegnet udtyndes og beskeeres, i det omfang det kan bevare sin
nuveerende karakter. Der ma ske gennembrydning af hegnet, hvor der
skal etableres en sti til omradet syd for lokalplanomradet.

Ad § 10.5
Note: Et lindetrae kan have en naturlig levetid pa mindst 300 ar. Skulle treeet
blive angrebet af sygdom og gé ud kan treeet fjernes.
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§ 11 Skilte

§11.1
Skiltning ma ikke udfgres med et starre samlet areal end svarende til

maksimalt et A4 ark (ca. 20 x 30 cm) for hver virksomhed.
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§ 12 Terraenrequlering

§12.1 Ad § 12.1
Der ma foretages terreenreguleringer pa op til +/- 0,5 m i forhold til det Principskitsen viser hvordan der ma terraenreguleres.
naturlige terreen pa den enkelte grund. Terraenreguleringer ma

ikke foretages neermere skel end 0,5 m. Terreenreguleringer skal, sa
vidt muligt, udformes som naturlige skraninger med et skraningsan-

leeg, der ikke ma veere stejlere end maksimalt 1:4. | E
_ Pafyldning 2
Starre terraenregulering ma udfares til udligning af terraenforskelle 2 !
mellem vej/sti og eksisterende terreen, hvis dette er ngdvendigt for at @ 05m |
opna et skraningsanlaeg der ikke er stejlere end maksimal 1:4, som DR 25m
vist pa principskitsen. !
§12.3
Ved terraenregulering har den grundejer, som foretager reguleringen,
ansvaret for, at den naturlige afstremning af overfladevand ikke
hindres.12.2 ] :
n |
Afgravning 3 e
> 3 Lr)h
O
2,5m !
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§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§13.1

Den eksisterende bygning Erritsg Bygade 6 ma ikke tages i brug til
boligformal fgr det er dokumenteret, at der kan overholdes et stgjni-
veau i indendgrs i opholdsrum pa 33 Lden.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

§13.2
for de i § 5 naevnte veje og stier til betjening af den ny bebyggelse er
etableret,

§13.3
for de feelles fri opholdsarealer il taet-lav bebyggelse er etableret,

§ 134
bebyggelsen er tilsluttet kollektiv kloak- og vandforsyning,

§ 135
bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning,

§13.6
de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etableret,

§13.7
der er etableret stgjdeempende foranstaltninger i ngdvendigt omfang
for at overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen
skal tilslutte sig den eksisterende grundejerforening for boligomradet
tilgreensende lokalplanomradet mod syd.

§14.2
Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet forlanger det, dog
senest nar halvdelen af de udstykkede grunde er solgt.

§14.3

Ved bebyggelse pa storparceller fungerer andels-/ejerforening som
grundejerforening og repraesenterer lokalplanomradet i tilfeelde af
sammenslutning med andre grundejerforeninger. En ejerforening
oprettes senest nar halvdelen af boligerne er solgt.

§14.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
opholdsarealer, beplantning, herunder ogsa feellesveje, belysning,
stier og feellesanlaeg.

§14.5
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal sendes til
kommunen til orientering.

§14.6

Kommunen kan forlange, at grundejerforeningen optager medlem-
mer fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvsteendige foreninger.

Ad § 14.1

Veed handel af arealet er der i handelsbetingelserne fastsat krav om, og
grundejer skal veere medlem af den eksisterende grundejerforening for bolig-
omradet tilgreensende lokalplanomradet mod syd.

40

Lokalplan 342 Boliger ved Erritsg Bygade




BILAG 5 - lokalplan 342 og kommuneplantillaeg 14

§ 15 Servitutter

§ 15.1

Servitutter, som er i strid med lokalplanens formal eller indholdsmees-
sigt er uforenelige med lokalplanen, og som kan hindre lokalplanens
gennemfgrelse, skal sgges aflyst.

Servitutter fremgar af bilag B.

§15.2

Deklaration nr. 77 af 24. august 1984, anmeldt af Fredericia Kom-
mune aflyses for lokalplanomradet ved den endelige vedtagelse og
offentliggerelse af denne, lokalplan 342.

Fredericia Byrad er pataleberettiget.
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§ 16 Ophaevelse af byplanvedtaegt

§ 16.1

Byplanvedteegt nr. 25 for et omrade omkring Sgskendevej vedtaget af
Fredericia Byrad den 24. juni 1974 aflyses for lokalplanomradet ved
den endelige vedtagelse og offentliggerelse af denne lokalplan 342.
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§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

§17.1

Endelig vedtagelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges automatisk af lokalplanen. (Jf.
Planlovens § 18)

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de
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specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begzering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil. (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan. (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette gaelder dog ikke servitutter, som palaegges af
andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44)

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere (jf. Planlovens § 47)
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Fredericia Byrad

den 10. oktober 2016

Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanen er offetntligt bekendtgjort pA kommunens hjemmeside:

www.fredericia.dk den xx.yy. 2016
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold
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Bilag A - Miljgscreening
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Miljescreeningsskema, jf Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Lokalplanforslag nr.: 342 + KPT 14 Boliger ved Erritsg Bygade Dato: 21.04.2016/19.05.2016

Vurdering i forhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer

Jf lovbek. Nr. 939 af 3. juli 2013

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? —Nej
Er planen omfattet af bilag 3 eller 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? — Ja

Kan planen medfere en vaesentlig pavirkning af miljget? — Screening gennemfores, se skema herunder.

Lokalplanforslag nr.: 342 + KPT 14 Boliger ved Erritso Bygade
Formalet med lokalplanen og kommuneplantillzegget er at muliggere opferelse af nye boliger som teet-lav
eller aben-lav boligbebyggelse indenfor lokalplanen og kommuneplantillzeggets omrade.

Eksisterende plangrundlag:

Omradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 25. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, og at der pa
hver ejendom kun ma opfgres eller indrettes en bolig til en familie.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme E.O.1 i Kommuneplan 2013 — 2015 for Fredericia Kommune,

der udleegger omradet til offentlige formal, skole, idreetsanlaeg, kirke og kirkegard samt lignende funktioner.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 4 stk. 2 og lovens bilag 2

Bemaerkning

Ja

Nej
Mindre
starre

Planens karakteristika

Omfang af afledte projekter/aktiviteter
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Indflydelse pa andre planer X Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens bestemmelser, for
sa vidt angar anvendendelse og mindste
grundstgrrelse for teet-lav byggeri samt
bevaringsveerdi for bevaringsveerdige
bygninger. Kommuneplanen fastlsegger
en mindste grundstgrrelse for teet-lav
boliger pa 400 m?, hvor lokalplanen giver
mulighed for 300 m?. Lokalplanen giver
mulighed for at nedrive bygningen Erritsa
Bygade 8. Der udarbejdes derfor et
kommuneplantillzeg, der overfarer
lokalplanomradet til rammeomrade
E.B.12 og fastleegger en
minimumsgrundstarrelse for teet-lav
boliger pa 300 m*, samt aendrer
bevaringsveerdien for bygningen Erritsg
Bygade 8 fra 4 til 5.

Relevans for fremme af Ny bebyggelse medferer en byfortaetning
baeredygtighed af en eksisterende bydel. Der kan
udnyttes eksisterende infrastruktur til
X byudviklingen, og byforteetning bevirker

at der ska ske byudvikling uden
inddragelse af landburgsjord i det abne

land.
Miljgproblemer af relevans for planen
X
relevans for gennemferelsen af anden En del af lokalplanormadet er omfattet af
miljglovgivning en stgjzone omkring Erritsg Bygade i

forhold til trafikstgj. Der er udfert
stejberegning af radgiver. Beregningen
X viser, at stajgraenserne for trafikstgj pa
58 Lden kan overholdes i
lokalplanomradet fra 3,5 meter malt fra
vejskel og ind i lokalplanomradet. Der
tages hajde herfor i lokalplanen.
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Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berart

Sandsynlighed, varighed, hyppighed
og reversibilitet

Kumulative karakter

Graenseoverskridende karakter

Faren for menneskers sundhed og
miljget

Geografiske udstraekning og
starrelsen af den befolkning, som kan
blive berart

Seerlige karakteristiske naturtraek eller

kulturarv Bygningen Erritsg Bygade 6 er den

X gamle rytterskole i Erritsg. Lokalplanen
fastleegger at bygningen skal bevares.
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Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 3 og bilag 2

Bemeerkning

Ja
Nej

x

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune vurderer pa baggrund af screeningen, at planleegningens pavirkning af omgivelserne for
sa vidt angar lokalplan 342 og kommuneplantilleeg nr. 14 ikke kraever, at der fortages en miljgvurdering
udarbejdet efter miljgvurderingsloven.

Udarbejdelsen af et forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg vurderes ikke at have en
vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 3, stk. 1 og skal derfor ikke
miljgvurderes.
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Bilag B - Servitutredeggarelse

SERVITUTREDEG@RELSE matr.nr. 1a Erritsg By, Erritsg

Antal i
sag

Antal i
alt

Dato-
lgbe-nummer

Tekst i tingbog

Vedr.
matr.
nr.

Servitutbeskrivelse

24.09.1975-11635-54

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Prioritet forud for pantegaeld

1a

Bestemmelser om kloakanlzaeg . Servitutbzelte 2m fra
ledningsmidte. Konkret beliggenhed er ukendt. Ledning er
angivet omtrentligt pa servitutplanen.

Pataleretten tilkommer Fredericia Kommune.

21

24.08.1984-16383-54

Dok om bebyggelse, benyttelse mv,
Prioritet forud for pantegaeld

1a

Villaservitut angéende diverse bestemmelser om
bebyggelse, benyttelse mm. for omradet - bl.a. hele 1a er
omfatttet

Pataleberettiget er Fredericia Kommune.

Aflyses delvist i forbindelse med ny lokalplan

[oV)
-

21.10.2015-1006805348

SERVITUT OM VEJRET

1a

Bestemmelser om vejret til stiforbindelse mellem
Agerparken og Erritsg Bygade for medlemmer af
Grundejerforeningen Agerparken - alene for ikke
motoriseret faerdsel.

Pataleretten tilkommer Fredericia Kommune.

Bygning pa lejet grund, nr. 8

Erritsg Bygade nr. 8A, spejderhuset, er registreret som
bygning pa lejet grundareal - tilhgrende FDF/FPF Erritsg.

Udarbejdet pa grundlag af tingbogens udvisende pr. 20. april 2016
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Ufor-
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Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 721070 00





