Farregistrering Arkitekt- Gk

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Farregistreringsrapport.

Sag. nr. 16-002
Dato: 2016.08.15
Bygherre: LaKi design ApS Bjergegade 54, 7000 Fredericia
Projekt: Byfornyelse af tagetage Jyllandsgade 28, 7000 Fredericia.

Farregistreringen er udfgrt iht. BEK nr. 156 af 15/ 03 /2014

Bygninger
Jyllandsgade 28, 7000 Fredericia
Bjergegade 54, 7000 Fredericia
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Farregistrering

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Arkitekt- Gk

BBR Oplysninger

Grund

Matrikel

691a

Landsejerlavskode/tekst 2006751 Fredericia Bygrunde

Bygning 1

Adresse

Opfarelses ar
Om-/tilbygnings ar

Anvendelse
Bebygget areal
Antal etager

Bygningsareal
Areal tagetage
Areal Keelder

Boligareal
Erhvervsareal

Jyllandsgade 28, 7000 Fredericia C
1897
1969

Bolig og erhverv
443 m?
2 + udnyttet tagetage

847 m?
307 m?
110 m?

629 m?
516 m?2
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Farregistrering

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Ammmt(:}

BBR Oplysninger

Bygning 2

lkke omfattet af
byfornyelse og
farregistreringen

Byging

Adresse
Opfgrelses ar
Om-/tilbygnings ar

Anvendelse

Bebygget areal
Antal etager

Bygningsareal

Erhvervsareal
Areal der hverken
anvendes til bolig
eller erhvervsformal

Bjergegade 54, 7000 Fredericia C
1897
1969

Hotel, restaurant, vaskeri frisgr og anden
servicevirksomhed

384 m2

2 + udnyttet tagetage

678 m?

623 m?

55 m2
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Farregistrering Arkitekt- @

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Registreringsmetoder:

Metoder

Visuel registrering

Ejendommen er registreret visuelt.

Ejendommen er registreret ved besigtigelse. Ved besigtigelse er bygningens
synlige konstruktioner og bygningsdele besigtiget. Konstruktionernes tilstand
er registreret og rapporteret i farregistreringsrapporten.

Fotoregistrering

Bygningen er fotoregistreret.
Bygningens konstruktioner er fotograferet. Udvalgte opmalinger og
fugtmalinger er fotograferet.

Opmaling

Udvendigt.

Opmaling omfatter opmaling af vinduers og dgres placering i stuetage i
facader mod Bjergegade og mod Jyllandsgade. Opmaling af placering af
pilastre er omfattet af opmalingen.

Indvendigt.
Indvendigt er placering af skorstene og faldstammer og udvalgte eksisterende
veegge i tagetage opmailt.

Fugtmalinger

Der er foretaget fugtmalinger som stikprgver af speer i tagrum og skunkrum.

Tegningsmateriale

Eksisterende tegningsmateriale er gransket og sammenholdt med besigtigelse
af eksisterende forhold.

Destruktive indgreb

Der er ikke foretaget destruktive indgreb i bygningens konstruktioner. Forhold
som ikke kan konstateres ved visuel besigtigelse, opmaling, fugtmaling eller
fotoregistrering er ikke identificeret under farregistreringen.

Registreringer.

Indretning

Vaskerum Der er indrettet vaskerum i tagetagen vaskerummet er ikke vist pa
eksisterende tegninger.

Trapper Eksisterende trapper efterlever ikke geeldende krav til trapper i faelles

adgangsveje. Eksisterende veegge omkring trapperum frigiver ikke ngdvendig
plads til etablering af nye trapper som efterlever geeldende krav til trapper i
feelles adgangsveje.

Bygningsdele.

a) Tag

Udvendigt:

Udvendigt er taget registreret ved fotoregistrering.

Tagbelaegningen er udskiftet i bygningens levetid. Generelt er tagstenen hele
og der er ikke konstateret vaesentlige forvitringer. Der er er enkelte Izse
tagsten som bgr bindes til tagkonstruktionen.

Skorsten.
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Farregistrering

Arkiteki-

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.

Der er konstateret lgsefuger i skorsten. Hele fugen under gverste skifte er
forvitret.

Forvitre

Indvendigt:

Indvendigt er taget besigtiget i loftrum og i skunkrum.

| loftrum er der konstateret skjolder efter fugtudtresk pa undertag. Under
besigtigelse fremstod undertaget tart og der er ikke konstateret fugt i
tagrummet.

Fugtskade pa undertag.

Der er konstateret fugtskade i spaer i skunkrum. Fugtskadede speer er
forsteerket med montering af reglar. Der er konstateret skjolder fra fugt i
pamonterede reglar. Ved besigtigelsen er fugtkoncentrationen malt til 12,3 %.
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Farregistrering Arkitekt-

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.

b) Fundament og Fundamentet er skjult under terreen og ikke besigtiget. Det er imidlertid

Keelder kFonstateret saetninger i facader som skyldes seetninger i fundament.

Saetning i facade.

c) Facade og sokkel Der konstateret fugt i murveerk i karnap. Fugtskaden har foranlediget
forvitringer i teglsten og puds. Fugtskaden har foranlediget afskalninger af
puds og maling.

‘ LS
Fugtskade pa facade.

ger er konstateret seetninger i facade og afskallet puds pa sokkel.

Afskallet puds ved sokkel.

Facaden er malet i forskellige gré nuancer.
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Farregistrering Arkitekt- /é .dk

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.

d) Vinduer Vinduer er forskellige i farve og udformning. Der er konstateret knust glas i
tagvindue.

Knust glas i vindue.

Der er konstateret fugtskade i tagvindue.

e) Udvendige dare Udvendige dare er forskellige i farve og udformning. Der er ikke konstateret
skader pa udvendige dgre.

f) Trapper

g) Porte og Der er ikke porte og gennemgange i bygning 1.

gennemgange

h) Etageadskillese Etageadskillelse mellem tagetage og 1. sal.

Etageadskillelsen er belagt med teeppe og skjult bag nedhaengt loft.
Der er konstateret fald pa etageadskillelse mellem tagetage og bygningens 1.
sal. Faldet er konstateret i tagetagen.

Fald pa gulv.
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Farregistrering

Arkiteki- Qk

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.

Adskillelse mellem loftrum og tagetage.
Der er konstateret fugtskade i loftet. Fugtskaden %kyldes leekage i vandrar.

i

l

EIA:ugtskade pa Ioft.:

i) Wc/bad Der er konstateret fugtskade i feelles baderum. Fugtskaden skyldes uteet fuge i
vinylbeklzedning. Der er konstateret fugtskade i feelles toiletter.
Fugtskade i bad.

j) Kokken Der er ikke konstateret synlige skader pa veegge lofter eller gulv i kekken.

k) Varmeanlaeg

Fjernvarme veerelser i tagetage opvarmes med radiatorer. Rerfgring i stal.

LR
Radiator i tagetage.
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Farregistrering

Arkiteki-

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.
) Aflgb Der er konstateret uteette aflgb i fordelingsgang i tagetagen.
O e e T -
Uteet aflgh.
m) Kloak Der er konstateret opstuvning i regnvandsledning ved facade. Nedlgb er

demonteret fra regnvandslednin
¥ ! ¢ > P 7. R Vi 4

i

n) Vandinstallation

Brugsvand er fremfgrt i bygningen i stalrar.

o) Gasinstallation

Der er ikke installeret gas i bygningen.

p) Ventilation

Der er konstateret uisoleret aftraeksrar i tagrum.
Udover aftreek fra emhastter og baderum er tagetagen ikke ventileret.

Uisoleret ror i tagrum.
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Farregistrering Arkitekt-{{ .dk

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

Bygningsdele.

q) El-/svagstrgm Det er konstateret el-kabler trukket i stalrgr og samlingsdaser med manglende
deeksler.

r) Andet | loftrum og tagetage er der monteret haengeveerk til statisk sikring af
tagetagen og. Haengeveerk er gennemgéaden fra loft til tagetage.

L e S S
Haengeveerk pé loft.

Haengevrk i tagetage.

Genneralt.
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Farregistrering Arkitekt- Qk

Byfornyelse af Bjergegade 54, 7000 Fredericia

De skader som er registreret under farregistreringen er afgreensede. Safremt skaderne afhjeelpes
vurderes det, at tagetagen er egnet til ombygning og indretning af taglejligheder.

| denne forbindelse skal det noteres at der ikke i dag er elevator til tagetagen. Egnetheden
afheenger saledes af om der kan monteres elevator eller dispenseres fra bygningsreglementets
krav om elevator til boliger i ejendomme pa 3 etager eller mere.
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