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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, fgr der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre bygge-
og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og aendringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Bemaerk-
ningerne skal indgd i kommunens videre overvejelser. Men det er
alene Fredericia Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen bliver den indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegerelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget,
anden planlaegning og lovgivning.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere,
samt lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens baggrund og formal

Fredericia Kommune har i 2015 solgt ejendommen Nymarksvej 141 til
en privat bygherre. Arealet har veeret anvendt til kommunal daginstitu-
tion med tilhgrende naturarealer. Da denne nu er lukket, er det gnsket
at udvikle omradet til boligformal. Den sendrede anvendelse medfarer
at en del af arealet skal overfgres til en kommuneplanramme, der
muligger opfarelse af boligbebyggelse, og at der skal udarbejdes en
lokalplan.

Lokalplanen har til formal at sikre retningslinjer for en fremtidig anven-
delse som boligomrade.

Omradet planlzegges sa der gives mulighed for opfarelse af enten
teet-lav boliger eller aben-lav boliger i op til to etager.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende vest for Nymarks-
vej i vejens nordlige ende.

Lokalplanomradet omfatter en del af matr. nr. 40af Fredericia Kob-

beljorde, og daekker et areal pa i alt ca. 12.500 m2. Lokalplanomradet
ligger i et lettere kuperet terreen, som falder mod nord og vest med en
hgjdeforskel pa ca. 4 m fra hgjeste punkt, kote 25,5, til laveste punkt,

kote 21,5.

Arealet er beliggende i byzone, og har tidligere veeret anvendt til kom-
munal daginstitution. Pa ejendommen ligger en bygning opferti 1971.
Udover bygninger er der pa grunden flere skure, indhegninger mv. og
en del kratbevoksning.

Lokalplanomradet afgraenses af Nymarksvej og en eksisterende
teet-lav boligbebyggelse mod nordgst, et stort rekreativt omrade mod
nord, et regnvandsbassin mod vest og et idreetsanlaeg mod syd. Jst
for Nymarksvej ligger et starre omrade med aben-lav bebyggelse.

Nymarksvej er en meget benyttet forbindelse mellem den nord-gstlige
del af byen og centrum. Trafiksikkerhedsmeessigt har Nymarksve;j
veeret en udfordring, indtil der for ca. 5 ar siden blev anlagt cykelstier i
begge sider af vejen.

Lokalplanomradets afgraensning og de nuvaerende matrikelgraenser
er vist pa kortbilag 1.
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Lokalplanomradet, omkranset af en punkteret linje, og de neermeste omgivelser
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at udvikle omradet til boligomrade.
Lokalplanen indeholder bestemmelser for bebyggelsens placering,
udformning og omfang, som skal sikre bebyggelsens tilpasning til
landskabet og de omkringliggende bebyggelser.

Anvendelse og udstykning

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af enten teet-lav
bebyggelse eller 8ben-lav bebyggelse. Ved anvendelse til taet-lav
bebyggelse ma omradet fastholdes som én storparcel eller udstykkes
til grunde pa min. 300 m2. Bebyggelsesprocenten ved taet-lav bebyg-
gelse ma ikke overstige 40. Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse
ma omradet udstykkes til grunde pa minimum 700 m? og bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30.

Ny bebyggelse mé& maksimalt opferes i to etager og med en maksimal
hgjde pa 7,5 m.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nymarksvej, hvortil der ma
etableres maksimalt to overkarsler til forsyning af lokalplanomradets
boligveje. Boligvejene anlaegges med et 5,5 m bredt areal med kare-
fast belaegning. Det belagte areal skal anvendes til blandet faerdsel
af bade bilister, cyklister og gaende. Boligvejene skal udformes og
indrettes til en maksimal hastighed pa 30 km i timen, og der skal
etableres vendemulighed for karetgjer sterrelsesmaessigt svarende
til en renovationsvogn. Rabatterne langs boligvejene skal tilsas med
graes og der kan plantes grupper af stauder, buske eller vejtraeer, dog
under hensyntagen til oversigtsforhold. Det samlede vejudlzeg bliver
8,5 meter bredt inkl. rabatter.

Der er langs grundens sydligste skel udlagt en privat faellesvej for at
give adgang til matr. 40aze, hvorpa der ligger et regnvandsbassin. En
evt. omlaegning af udleegget vil ske i forbindelse med godkendelse af
vejprojektet for lokalplanomradet. Da vejen skal sikre forsyningssel-
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skabet adgang til at servicere regnvandsbassinet, skal der etableres
en 5 meter bred karevej med adgang fra lokalplanomradets syd-
vestligste hjgrne. Karevejen kan evt. anlaegges i graesarmering eller
lignende grgn beleegning.

Der skal etableres en stiforbindelse til det rekreative omrade nord for
lokalplanomradet. Stier skal etableres med et udleeg pa 3 meter, og
anleegges med en traedefast beleegning i en bredde af 2 meter.

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal der etableres 2 par-
keringspladser pr. bolig pa egen grund. Ved anvendelse til teet-lav
bebyggelse skal der etableres parkeringsareal svarende til 1Y% parke-
ringsplads pr. bolig, evt. delvist pa egen grund og delvist som faelles
parkering inden for lokalplanomradet.

Alle feerdselsarealer indrettes sa vidt muligt under hensyn til bevee-
gelseshaemmede.

Det tilstraebes at undga trafi kbarrierer i terreen (hgje

kantsten, trapper m.v.) jf. i @vrigt DS-handbog "Udearealer for alle”.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Det er gnsket at skabe et pa en gang varieret og sammenhaengende
omrade. Lokalplanen indeholder derfor stramme krav til materiale-
valg, mens den arkitektoniske udformning af bygningskroppen er
mere aben.

Lokalplanomradet har et skranende terraen, som falder ca. 4 meter fra
gst mod nord og vest. Det er gnsket at der skabes en arkitektur, der
forholder sig til, og fgjer sig smukt ind i, terraen og landskab. Lokalpla-
nen indeholder derfor krav om, at terraenfald optages i bebyggelsen,
og der gives ikke mulighed for at terreenregulere med mere end 0,5 m
(+/-) i forhold til eksisterende terraen.

Adgangsvejen til regnvandsbassinet mod vest
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Grenne omrader, fri- og opholdsarealer

P& omradets ubebyggede arealer kan der etableres mindre anlaeg til
legeplads, balplads, feelles terrasse eller lignende. Herudover skal de
ubebyggede arealer ved omradets faerdigggrelse henligge i grees, evt.
med treeer og buske, dog indrettet séledes, at arealerne er egnede il
ophold.

Hvis omradet etableres med teet-lav bebyggelse, skal der anlaeg-

ges et sammenhangende og attraktivt beliggende opholdsareal.

Med attraktiv beliggenhed menes, at det skal veere placeret centralt i
forhold til bebyggelsen sé det bliver et sted, hvor man naturligt mgdes
og samles. Ifalge kommuneplanen skal opholdsarealet for teet-lav
boligomrader have et omfang svarende til 100% af etagearealet, men
kravet kan lempes som fglge af nem adgang til skov, strand, parkan-
lzeg, pladser gagader havnepromenader og lignende. | det konkrete
tilfaelde ligger lokalplanomradet i direkte forbindelse med et stort
rekreativt omrade med bakker, sger, skovbeplantning og fugleudkigs-
tarn. Derfor er kravet til feelles opholdsarealer reduceret til, at det om-
fangsmaessigt skal svare til minimum 5% af lokalplanomrédets areal.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at tilslutning af spildevand,
vand- og elforsyning, samt etablering af veje, eventuelle faelles parke-
ringspladser og feelles opholdsarealer skal veere sket, far ibrugtagning
af ny bebyggelse inden for lokalplanomréadet.

Udsigt fra grunden mod det rekreative omrade mod nord.
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Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradets gstligste del ligger i rammeomrade N.B.4 — Bolig-
omrade ved Randalsvej, og den vestligste del ligger i rammeomrade
N.R.2 — Rekreativt omrade ved Randal Skov og Nyskov.

Lokalplanen er, for den gstligste dels vedkommende, ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer for sa vidt angar mini-
mumsgrundstgrrelsen for taet-lav bebyggelse. Kommuneplanen
foreskriver en minimumsgrundstgrrelse pa 400 m2 for teet-lav
bebyggelse,mens der i lokalplanen tillades en minimumsgrundster-
relse pa 300 m2.

Lokalplanen er, for den vestligste dels vedkommende, heller ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Rammeomrade
N.R.2 foreskriver en anvendelse til naturomrade, rekreativt omréade,
skovbrug, landbrug og kolonihaver, og omradet skal friholdes for ny
bebyggelse.

Der udarbejdes derfor et kommuneplantillzeg, som giver mulighed for
at anvende hele omradet til boligformal og fastlaegger en minimums-
grundstgrrelse

for teet-lav boligbebyggelse pa 300 m>.

Kommuneplantilleeg nr. 13

Kommuneplantillaeg nr. 13 overfarer den vestligste del af lokalplan-
omradet fra kommuneplanramme N.R.2 til rammeomrade N.B.4, og
fastleegger en minimumsgrundstarrelse for teet-lav boliger pa 300 m2.

| Kommuneplan 2013 — 2015 er arealet udlagt til rekreative formal
(N.R.2), og bestemmelserne i denne kommuneplanramme giver ikke
mulighed for at anvende omradet til boligformal. Derfor er der udar-
bejdet et kommuneplantillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2013-2025 for
Fredericia Kommune, der ledsager lokalplanen. Kommuneplantillaeg-
gets formal er at overfgre et areal pa ca. 7200 m? fra rammeomrade
N.R.2 til rammeomrade N.B.4, hvis rammebestemmelser bl.a. ger det

muligt at anvende omradet til boligformal.

Inden udarbejdelse af kommuneplantillaegget og lokalplanen har et
debatoplaeg om overfgrelse af omradet fra rammeomrade N.R.2 til
rammeomrade N.B.4 vaeret sendt i foroffentlighed. Der er i forbindelse
hermed ikke indkommet bemaerkninger.

Rammeomrade N.B.4 har felgende anvendelsesbestemmelser:
Boligomrade, aben-lav, teet-lav og etageboliger. Det vil veere muligt at
indpasse bygninger til visse offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun
hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det ikke bryder omradets
karakter af boligomrade. Erhvervsformal er betinget af, at den er-
hvervsdrivende har bopzel pa ejendommen.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtagt

Lokalplanomradet er, ved udarbejdelsen af denne lokalplan, omfat-
tet af Lokalplan 109 — Omrade til boliger og offentlige formal ved
Nymarksvej. Lokalplan 109 udlaegger en del af naerveerende lokalpla-
nomrade til offentlige formal/ institutionsformal i form af fritidsinstitu-
tion, boinstitution og lignende. Denne del af lokalplan 109 ophaeves

i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 341 — Boligomrade ved
Nymarksvej.

Kystomrader

Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere del af byzonen, ca.
1,5 km fra kysten ud mod Lillebaelt og er omgivet af bymaessig bebyg-
gelse. Lokalplanen indeholder bestemmelser om bygningshgjden og
ny bebyggelse inden for lokalplanomradet vil ikke overstige hgjden pa
den eksisterende, omgivende bebyggelse.

Pa den baggrund vurderes det, at der ikke vil forekomme vaesentlig
pavirkning af byens kystprofil, og der er derfor ikke udfert visualiserin-
ger af bebyggelsens indpasning i

kystprofi len.
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Klimatilpasning

Klimatilpasning vil ske under hensyntagen til risikoen for oversvgm-
melse i lokalplanomradet og de omkringliggende arealer. Med und-
tagelse af et mindre areal i den syd-vestlige del af lokalplanomradet,
er omradet ikke et problemomrade i forhold til oversvemmelse, som
folge af den forventede stigning i nedber.

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 14.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke omfattet af drikkevandsinteresser, og udvik-
lingen af omradet til boligformal medferer ingen vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010 — 2021.

Afledning af spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes spildevands-
plan og ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets
kloaksystem og kloakeres i overensstemmelse med spildevandspla-
nen.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage regn- og spildevand fra kaelderplan
uden installation af en pumpe i kaelderen.

Den maksimalt tilladte befaestelsesgrad for omradet, hvilket omfatter
det samlede bebyggede og befeestede areal, fremgar af spildevands-
planen. Hvis befaestelsesgraden inden for omradet overskrides skal
der, inden for lokalplanomradet, etableres anlaeg il forsinkelse eller
tilbageholdelse af regnvand.

Lasninger til forsinkelse eller tilbageholdelse af regnvand er eksem-

pelvis etablering af grenne tage (tage tilplantet med sedum eller
anden vegetation), anleeggelse af faskiner og regnvandsbassiner,
og anvendelse af beleegninger, der tillader delvis nedsivning som
permeabel asfalt eller beleegningssten, graesarmeringssten, grus og
lignende.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for Fredericia Fjernvarmeveerk
A.M.B.A.s forsyningsomrade.

Eksempler pa anvendelse af
grenne tage pa hhv. boliger og
overdeekninger.
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Renovation

Handtering af affald skal ske i henhold til Fredericia Kommunes
geeldende affaldsregulativ, der naermere fastseetter, hvordan affaldet
opbevares, genanvendes og bortskaffes.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, miljgvurderes.

Som fglge af en screening af lokalplanen og kommuneplantillaeg 13
efter lovens § 3 stk. 1, nr. 3 vurderes det, at de miljgmaessige konse-
kvenser ved lokalplanens gennemfarelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig. Miljgs-
creeningen er vedlagt lokalplanforslaget som bilag A.

Omradet ligger inden for planlzegningszonen for virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav. Konkret handler det om forsvarets areal pa
Hyby Feelled og en betonvarefabrik pa Egeskovvej. | begge tilfeelde
er vurderingen, foretaget pa baggrund af en beregnet afstandsdaemp-
ning, at stejgraenserne for boligomrader vil kunne overholdes.

Jordforurening

| lokalplanomradet er der ved lokalplanens udarbejdelse ingen kort-
lagte arealer i henhold til Lov om forurenet jord. Hvis der i forbindelse
med bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplanomradet konstate-
res tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling kontaktes
og arbejdet standses. Kommunen og regionen vil herefter tage stilling
til, om forureningen har betydning for arealets kortlaegning og det
aktuelle projekt.

Lokalplanomradet ligger i byzone og arealet er omradeklassificeret
som lettere forurenet. Dvs. at al flytning af jord veek fra den enkelte
ejendom i omradet er omfattet af anmeldepligt og skal ske i henhold
til den til enhver tid gaeldende jordflytningsbekendtgarelse. Den til

enhver tid geeldende omradeklassificering kan ses pa kommunens
hjemmeside eller p4 Danmarks Miljgportal.

Museumsloven

Efter museumsloven har VejleMuseerne udfgrt en arkeeologisk
forundersggelse og udtaler, at der ikke er kendskab til veesentlige
fortidsminder eller nogen formodning om, at der ved kommende an-
leegsarbejder vil fremkomme fortidsminder pa grunden. Hvis der mod
forventning, inden for lokalplanomradet, fremkommer fortidsminder
ved gravearbejder, skal arbejder, der bergrer fundet, indstilles og Vej-
leMuseerne indkaldes. Hvis det viser sig, at der er tale om et vaesent-
ligt fortidsminde, som skal udgraves, vil bygherre ikke skulle betale for
en sadan udgravning.

Servitutter
Der er udarbejdet en servitutredegarelse, som fremgar af lokalpla-
nens bilag B.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Da der ikke er sik-
kerhed for at alle rar, kabler, ledninger, draen og lignende er tinglyste,
skal relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyn-
des.
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Kommuneplantilleeg nr. 13

Kommuneplan 2013-2025

Baggrund for kommuneplantillzeget

| kommuneplan 2013 — 2015 for Fredericia Kommune er arealet
udlagt til rekreative formal i kommuneplanramme N.R.2, og bestem-
melserne i denne kommuneplanramme giver ikke mulighed for at
anvende omradet til boligformal.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 13 til Kommune-
plan 2013-2025 for Fredericia Kommune, der ledsager lokalplanen.
Kommuneplantillaeggets formal er at overfare et areal pa ca. 7200 m?
fra rammeomrade N.R.2 til rammeomrade N.B.4, hvis rammebestem-
melser bl.a. gar det muligt at anvende omradet til boligformal.

Mindstegrundstarrelsen for teet-lav boliger reguleres fra 400 m? til
300 m2.

Inden udarbejdelse af kommuneplantillaegget og lokalplanen har et
debatopleeg om overfgrelse af omradet fra rammeomrade N.R.2 til
rammeomrade N.B.4 veeret sendt i foroffentlighed. Der er i forbindel-
se hermed ikke indkommet bemaerkninger.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, miljgvurderes.

Som fglge af en screening af kommuneplantilleeg 13 efter lovens §

3 stk. 1, nr. 3 vurderes det, at de miljigmaessige konsekvenser ved
kommuneplantillzeggets gennemfarelse er af en sadan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig. Miljgs-
creeningen, som omfatter bade lokalplanen og kommuneplantillaeg-
get, er vedlagt lokalplanforslaget som bilag A.

Omradet ligger inden for planlzegningszonen for virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav. Konkret handler det om forsvarets areal pa
Hyby Feelled og en betonvarefabrik pa Egeskovvej. | begge tilfeelde
er vurderingen, foretaget pa baggrund af en beregnet afstandsdeemp-
ning, at stejgraenserne for boligomrader vil kunne overholdes.

Eksisterende kommuneplanramme N.R.2 - Rekreativt omrade
ved Randal Skov og Nyskov

Karakter
Kommunens overordnede grgnne struktur bestar af tre granne halv-
cirkler, gennemskaret pa tveers af fem grgnne langstrakte kiler.

Det grenne omrade syd for Vestre Ringvej er en del af den mellemlig-
gende grenne ring. Mod nordvest er planlagt at en gragn tvaergdende
kile skal gennemskaere erhvervsomradet. Den grgnne tveergdende
kile ligger i sammenhaeng med Randalen og skal sammen med denne
fungere som faunapassage for dyrelivet og som rekreativ stiforbin-
delse ud mod Rands Fjord. Omradet, Randalen, bestar af mange
forskellige grgnne arealer som kolonihaver, skovomrader, boldbaner,
menneskeskabte jordhgje og granne faelleder med vandomrader.
Omradet fungerer bade som bydelspark for de omkringliggende bolig-
omrader, samtidig med at det udggr en bufferzone mellem det tunge
erhvervsomrade og de syd for beliggende boligomrader.

Mal
Det er malet at bevare og styrke omradet som natur- og rekreativt
omrade.

Anvendelse
Naturomrade, rekreativt omrade, skovbrug, landbrug og kolonihaver.

Ny bebyggelse og arkitektur
Omradet friholdes for bebyggelse, dog kan der opferes mindre byg-
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ninger, herunder kolonihavehuse i forbindelse med omradets anven-
delse som rekreativt areal. Evt. bebyggelses art, beliggenhed, stor-
relse, form og fremtraeden tilpasses omgivelserne. der kan foretages
terreenregulering ved udlaegning af ren jord.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav
Retningsgivende krav til opholdsarealer:
Se de generelle rammebestemmelser.

Bevaring

Omréadets naturbiotoper er af betydelig naturmeessig veerdi, der bar
bevares og plejes. En raekke naturtyper kan veere beskyttede efter
naturbeskyttelsesloven.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og landzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone og land-
zone

Risikoforhold

Som det fremgar af rammekortet er en mindre del af omradet omfattet
af planlaegningszonerne omkring risikovirksomheder, Shell Raffinade-
riet og DONG Réaolieterminal.

En del af omradet er endvidere omfattet af en 500 m zone omkring
risikovirksomhederne Rangerbanegarden Banedanmark, Shell Raf-
finaderiet og DONG R3&olieterminal.

Konsekvensen af at veere omfattet af zonerne fremgar af retningslinje
F6.4.1. i kommuneplanens lokale hovedstruktur.

Kommuneplanramme N.R.2 og N.B.4

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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Fremtidig kommuneplanramme N.B.4 - Boligomrade ved Ran-
dalsvej

AEndringerttilfajelser til kommuneplanrammen er markeret med en
rad ramme.

Karakter
Omradet nord for Indre Ringvej bestar af aben-lav og teet-lav bebyg-
gelse samt etageboliger.

Kommunens overordnede grenne struktur bestar af tre grenne halv-
cirkler, gennemskaret pa tveers af fem gr@nne langstrakte kiler. Mod
nord er der forbindelse til den grenne mellemliggende ring, Randalen,
som rummer boldbaner, Nyskov og en menneskeskabt jordhgj med
udkigstarn, hvorfra der er udsyn over Fredericia. P4 Randalsvej ligger
en lille gruppe af butikker.

Mal

Omradet skal fastholde sin struktur som boligomrade. Det er malet
at understgtte mangfoldighed i omradets boligbebyggelse, herunder
gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og
farvevalg, men med respekt for god arkitektur.

For bebyggelse opfart efter en samlet plan, skal helheden dog re-
spekteres.

Anvendelse

Boligomrade, aben-lav, teet-lav og etageboliger.

Det vil vaere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige
forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det
ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er
betinget af, at den erhvervsdrivende har bopael pa ejendommen.

Ved krydset Randalsvej/Devantiersvej ma der vaere mindre butikker
til omradets daglige forsyning. Den enkelte dagligvarebutik ma max.
vaere 1000 m? bruttoetagemeter og den enkelte udvalgsvarebutik ma
max. veere pa 500 m? bruttoetagemeter. Samlet ma der maksimailt
opfgres 2000 m? nyt butiksareal i rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav
Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger
Etageantal max.: 2 for aben-lav
Etageantal max.: 2 for teet-lav

Etageantal max.: 3% for etageboliger

| mange &ldre, hgje villaer med enfamilieboliger er der mulighed for
at indrette beboelsesrum i tagrummet over tagetagen. Dette giver en
ekstra tagetage, sa ejendommen i nogle tilfaelde overskrider kom-
muneplanens rammer for etageantal, der tillader enten en etage med
udnyttet tagetage eller 2 fulde etager. Kommunen er indstillet pa at
acceptere denne overskridelse af etageantallet, hvis bygningsregle-
mentets krav overholdes, og bygningens ydre volumen ikke udvides.

Grundstgrrelse min.: 700 m? for dben-lav
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav boligenhed, inkl. andel i fael-
lesareal.

For omradet omfattet af lokalplan 341 er minimumsgrundsterrelsen
for taet-lav boligbebyggelse 300 m? inkl. andel i faellesareal.
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Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse kan opfgres som aben-lav, taet-lav og etageboliger,
safremt der opnas en god helhedsvirkning med naboejendommene.
Etageboliger kan kun opfgres som erstatningsbyggeri for eksisteren-
de etageboliger. Det eksisterende boligomrade er udbygget.

Ny bebyggelse skal opferes i en nutidig arkitektonisk stil, hvor vo-
lumen, materialer og detaljering tilpasses/spiller sammen med den
eksisterende bebyggelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Aben-lav — bebyggelsesprocenten efterlader tilstreekkeligt opholds-
areal.

Teet lav og etageboligbyggeri — opholdsarealet skal vaere 100% af
etagearealet.

Hvis der anlaegges stgrre samlede opholdsarealer, kan kravet efter
naermere vurdering nedseettes.

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.

Hvis der etableres st@rre samlede p-pladser for et omrade, kan p-
kravet nedsaettes.

Bevaring

Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se generelle rammebe-
stemmelser. Ejendomme med bygninger der har hgj bevaringsveerdi
1-4 er markeret pa kortet, og deres adresser samt de bevaringsveer-
dige bygningers bygningsnumre er anfgrt pa bilag 1. Bygningerne ma
ikke nedrives eller 2endres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Zonestatus . ) Kommuneplantillaeg 13 overfarer det skraverede areal fra rammeomrade N.R.2 til N.B.4 og fastseetter
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone bestemmelser for grundstarrelser for teet-lav byggeri indenfor den prikkede linje
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til byzone
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 341 - Boligomrade ved Nymarksve;j

I henhold til Planloven (Erhvervs- og Vaekstministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere aendringer) fastsaet-
tes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

16
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er at:

. udlaegge omradet til boligomrade med mulighed for opfarelse
af teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse,

. sikre vejadgang til omradet fra Nymarksvej,

. udleegge arealer til boligveje og stier.

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter
matrikel nr. 40af Fredericia Kobbeljorder, samt alle parceller, der efter
den 23. marts 2016 udstykkes inden for lokalplanens omrade.

§22
Lokalplanomradet forbliver i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal med tilhgrende
veje, parkering og feelles fri- og opholdsarealer.

§3.2

Boliger skal opfgres som aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse i form
af fritiggende enfamiliehuse, dobbelt-, raekke- kaede- eller gardhave-
huse.

Den valgte art bebyggelse skal veere for omradet som helhed.

Ad § 3.1

Inden for lokalplanomradet méa der drives erhverv, som almindeligvis kan
udfgres i forbindelse med en bolig. Eksempler er erhverv af typen; frisar,
ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed, dagpleje og lignende.

Det er en forudseetning at:
- virksomheden drives af den der bebor den pageeldende
ejendom,

- virksomheden drives saledes, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende,

- virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke kan imadekom-
mes pa ejendommen,

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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§ 4 Udstykning

§4.1 Ad § 4.1

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse méa ingen grund udstykkes Godkendelsecaf udstykninger kan ikke finde sted, faor et samlet vejprojekt for
med en mindre grundsterrelse end 700 m?2 lokalplanomradet er godkendt.

Ved anvendelse il tast-lav bebyggelse ma ingen grund ustykkes med Opfares bebyggelse pé storparcel geelder, at udstykning skal kunne foreta-
en mindre grundstgrrelse end 300 m2. ges efter reglere i Byggelovens § 10A

Ved beregning af grundens stgrrelse medregnes en ligefrem pro-
portional andel, efter de enkelte grundes starrelse, af faellesarealer
indenfor lokalplanomradet (eksklusiv vejarealer).

20 Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej



§ 5 Vej, sti og parkering

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nymarksvej. Der ma etableres
op til to overkearsler fra boligveje til Nymarksvej inden for omradet
markeret pa kortbilag 4.

Veje

§5.2

Der udlzegges areal til veje i princippet som vist pa kortbilag 4.
Vejudlaeg skal have en bredde af 8,5 m.

§5.3

Veje skal anlaegges med kerebanebredde pa 5,5 m og etableres med
fast belaegning. Veje skal udformes til en maksimal hastighed pa 30
km/t.

Ved blinde veje anleegges vendemulighed dimensioneret til renovati-
onsvogne.

Den sydligste del af vejen, som giver adgang til matr. 40aze, skal
anleegges i en bredde af 5 m med kerefast belaegning, evt. i greesar-
mering eller lignende gran belaegning.

Stier

§54

Der udlzegges areal til en sti som forbinder lokalplanomradet med
det rekreative omrade mod nord, i princippet som vist pa kortbilag 4.
Stien skal udleegges med en bredde pa minimum 3 m.

§5.5

Stien skal anlaegges i en bredde af minimum 2 m med Igs belaegning.

Stien skal veere offentligt tilgaengelig med tilslutning til Nymarksve;j.

Ad§ 5
Jf. Vejloven skal det konkrete vejprojekt godkendes af kommunen som vej-
myndighed og Sydastjyllands Politi.

Ad § 5.3
Ved vejtilslutninger og sving skal sikres de nadvendige oversigtsarealer |f.
geeldende vejregler.

Ad § 5.5

Ved lgs beleegning forstas en overflade af fast komprimeret grus eller lig-
nende materiale, som skal egne sig til feerdsel med kgrestol, barnevogn og
lignende.

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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§ 5 Vej, sti og parkering

Parkering

§5.6

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal der etableres 2 p-plad-
ser pr. bolig pa egen grund.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der etableres minimum
1% p-plads pr. bolig. Disse kan helt eller delvist etableres som feelles
parkeringsarealer.
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§ 6 Tekniske anlzeeg og forsyning

§6.1
Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres
som jordkabler.

§6.2
Der ma opferes mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§6.3

Varme

Ny bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.

§6.4
Vand
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra almen vandforsyning.

§6.5

Spildevand

Ny bebyggelse i omradet skal separatkloakeres. Alt sanitaert spilde-
vand samt regn- og overfladevand skal tilsluttes offentligt kloaksy-
stem.

§6.6

Overfladevand

Regn- og overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befeestede opholds-
arealer og lignende skal, i det omfang den maksimale befaestelses-
grad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanom-
radet inden afledning til recipient.

Ad § 6.3

Pa ejendommen er tinglyst en servitut, som omhandler pligt til medlemsskab
af Fredericia Fjernvarmecentral a.m.b.a. Pataleretten tilkommer bestyrelsen
for fiernvarmeveerket. Aflyses denne servitut er tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning betinget af, at Fredericia Kommune efterfalgende godkender
et varmeprojektforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsy-
ning fra forsyningsanleegget ved byggeriets ibrugtagning.

Ad § 6.5
Der henvises til Fredericia Kommunes spildevandsplan.

Ad § 6.6
Befaestelsesgraden fremgér af Fredericia Kommunes spildevandsplan

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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§6.7

Belysning

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning skal etableres og
udformes sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af boliger
0g naboarealer.

§6.8

Antenner, paraboler eller lignende ma ikke opsaettes pa bygninger
eller terreen, sa de er synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma
hgjst have en diameter pd 1 m.

§6.9

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende ma ikke opsaettes pa
terreen, men skal integreres i bygninger eller pa anden made indga
som en del af bygningens arkitektur. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte grund ikke overstige 30.

Ved anvendelse til taet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte grund ikke overstige 40.

§7.2

Ny boligbebyggelse ma opferes i op til to etager og en bygningshgjde
pa max. 7,5 m malt over naturligt terreen. Sokkelhgjden ma veere
max. 30 cm malt over naturligt terraen.

§7.2

Bebyggelse skal tilpasses terraen, saledes at terreenforskelle optages
i bygningen/bebyggelsen. Bebyggelsen kan saledes udformes med
forskudte etager eller niveauspring.

§7.3
Boligbebyggelse skal opfares minimum 5 m kgrebanekant.

Ved anvendelse til taet-lav boligbebyggelse ma bebyggelse sammen-
bygges i naboskel inden for lokalplanomradet som reekke-, kaede- el-
ler dobbelthuse.

Ved anvendelse til aben-lav boligbebyggelse skal boligbebyggelse
opfgres minimum 2,5 m fra skel.
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§7.4
Garager/carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma opferes
med en maksimal bygningshgjde pa 2,5 m.

Ved teet-lav bebyggelse ma de ikke overstige et samlet areal pa 20 m>.
Mindre bygninger til omradets faelles anvendelse, sa som miljgstation,

pavillon og lignende, ma opfgres pa faellesarealer. Der ma maksimalt
opferes to mindre bygninger & max. 35 m2.
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§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtrseden

§8.1
Facader skal fremsta i blank mur, trae, glas eller som vandskurede
eller pudsede overflader.

Mindre bygningsdele, samt mindre bygninger som udhuse, garager
og carporte, ma udfgres i andre materialer. Ved mindre bygningsdele
forstas et areal, der er mindre end %4 af det samlede facadeareal.

§8.2

Facader skal fremtraede i materialets naturlige farve, eller gives én af
folgende farver: Hvid, sort, okker, terra de sienna, engelsk rad, umbra
eller dodenkop, samt opblandinger af de naevnte farver med hagjst
20% sort eller hvid.

§8.3

Traebeklzaedte bygninger ma ikke udfgres med krydsende, udvendige
hjgrnesamlinger eller udfgres som eksempelvis bjeelkehuse af fuld-
temmer.

§8.4
Overdeekkede terrasser, udestuer og lignende skal udfgres i samme
materiale som den bygning de udfgres som tilbygning fil.
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§8.5

Tage skal veere ensfarvede og daekkes med enten tegl- eller ce-
menttagsten, sort tagpap, traespan eller naturskiffer. Tage kan ogsa
udfgres som levende grgnne tage tilplantet med sedum eller anden
vegetation.

§ 8.6

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer med
glanstal/ reflektionsvaerdi over 10, herunder glaserede tagsten, bort-
set fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, vaere
antirefleksbehandlede og indga som en del af tagfladen eller en del af
bygningens gvrige ydervaegge.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Ubebyggede fellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier, skal
tilsds og beplantes sa de fremstar som grenne omrader.

Der kan opfgres mindre anlaeg til legeplads, balplads og lignende.

§9.2

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der anleegges ét sammen-
haengende og centralt beliggende feelles opholdsareal, som omfangs-
maessigt skal svare til minimum 5% af lokalplanomradets areal.

Opholdsarealet skal samtidig placeres, sa Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

§9.3

Beplantning i skel mellem naboparceller, langs veje, stier og feelles-
arealer skal etableres som haek.

Langs veje, stier og faellesarealer skal haekke plantes minimum 0,5 m
inde pa egen grund i forhold til skel.

§9.4
Der ma ikke opsaettes faste hegn som stakit, plankeveerk og lignende,
dog kan haekke indadtil pa grunden suppleres med tradhegn.

§9.5
Der ma ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske natur.

§9.6

Der ma anlaegges forsinkelsesbassin og render til opsamling og tilba-
geholdelse af overfladevand. Bassinet skal udformes sa det bidrager
til den rekreative vaerdi af faellesarealerne og ma ikke indhegnes.

Ad. §9.2

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
(ubebyggede areal), der anleegges eller planleegges anvendt til ophold, fx. i
forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udlaegges
opholdsarealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens benyttelse,
omfang og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendom-
me. | byggetilladelsen kan fastseettes frist for feerdiggarelsen.

Ad §9.5
Der henvises til Naturstyrelsens liste over invasive arter.
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§ 10 Skilte

§10.1
Skiltning ma ikke udfgres med et stgrre samlet areal end svarende il
maksimalt et A4 ark (ca. 20 x 30 cm) for hver virksomhed.
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§ 11 Terreenregulering

§11.1
Der ma foretages terraenreguleringer pa op til +/- 0,5 m i forhold til det
naturlige terreen pa den enkelte grund.

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal terraenreguleringer, sa
vidt muligt, udformes som naturlige skraninger med et skraningsan-
leeg, der ikke ma veere stejlere end maksimalt 1:5.

§11.2

Ved terraenregulering har den grundejer, som foretager regulerin-
gen, ansvaret for, at den naturlige afstramning af overfladevand ikke
hindres.
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§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§12.1
For ny bebyggelse kan tages i brug, skal veje, parkering og feelles-
arealer veaere etableret.

§12.2
Ny bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv varme-, kloak- og vandfor-
syning.

§12.3

Er stgjdaempende foranstaltninger nadvendige for at overholde Miljg-
styrelsens vejledende stgjgreenser, skal disse vaere etableret som en
del af byggemodningen inden udstykning. Udstykkes omradet ikke,
skal stgjdeempende foranstaltninger vaere etableret inden ny bebyg-
gelse ma tages i brug.

Ad § 12.2

Tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia Kom-
mune efterfalgende godkender et varmeprojektforslag efter varmeforsynings-
loven, og at der kan opnas forsyning fra forsyningsanlaegget ved byggeriets
ibrugtagning.
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§ 13 Grundejerforening

§13.1
Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor lokalplanom-
radet.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog se-
nest nar halvdelen af de udstykkede grunde er solgt.

§13.2

Ved bebyggelse pa storparceller fungerer andels-/ejerforening som
grundejerforening og repraesenterer lokalplanomradet i tilfeelde af
sammenslutning med andre grundejerforeninger. Ejerforening stiftes
senest nar halvdelen af boligerne er solgt.

§13.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
veje, stier, parkeringspladser, anlaeg, opholdsarealer, beplantning og
eventuel gadebelysning inden for lokalplanomradet.

§13.4
Grundejerne har pligt til at tage skade pa feellesarealer samt feelles-
veje, -stier og -anleeg.

§13.5
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren
pligt til at vedligeholde disse.
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§13.6
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal sendes til
kommunen til orientering.

§13.7

Kommunen kan forlange, at grundejerforeningen optager medlem-
mer fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvsteendige foreninger.
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§ 14 Servitutter

§ 14.1
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af lokalplanens bilag B.

§14.2

Servitutter, som er i strid med lokalplanens formal eller indholdsmaes-
sigt er uforenelige med lokalplanen, og som kan hindre lokalplanens
gennemfarelse, skal sgges aflyst.
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§ 15 Ophaevelse af lokalplan

§ 15

Lokalplan nr. 109 for et omrade til boliger og offentlige formal ved
Nymarksvej, vedtaget af Fredericia Byrad den 8. september 1989,
aflyses for lokalplanomradet ved den endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af denne lokalplan 341.
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§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

§ 16.1

Endelig vedtagelse og bekendtgorelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering
Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges automatisk af lokalplanen. (Jf.
Planlovens § 18)

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil. (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudsaetter en ny lokalplan. (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette gaelder dog ikke servitutter, som palagges af
andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44)

Ekspropriation
Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere (jf. Planlovens § 47)

§16.2

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at
der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offent-
liggerelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

den xx.yy 2016

Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig haring

YY.XX - XX.yy 2016
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold
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Bilag A - Miljagscreening

Miljgscreeningsskema, jf Lov om miljevurdering af planer og programmer

Lokalplanforslag nr.: 341 + KPT 13 Boliger ved Nymarksvej Dato: 21.04.2016

Vurdering i forhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Jf lovbek. Nr. 939 af 3. juli 2013

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vassentligt? — Nej
Er planen omfattet af bilag 3 eller 4 | Lov om miljgvurdering af planer og programmer? — JA
Kan planen medfgre en vassentlig pavirkning af miljget? — Screening gennemfores, se skema herunder.

Lokalplan 341 + Kommuneplantillaag nr. 13 — Boliger ved Nymarksvej

Formalet med lckalplanen er at sikre retningslinjer for en fremtidig anvendelse som boligomrade.
Omradet planlaegges sa der gives mulighed for opferelse af enten teet-lav boliger eller &ben-lav boliger i op til to etager.

Eksisterende plangrundlag:
Omradet er omfattet af lokalplan 109, hvori omradets anvendelse er fastsat til institutionsformal. Den vestligste del af omrédet ligger endvidere i rammeomrade N.R.2 i

Kommuneplan 2013 — 2025 for Fredericia Kommune. Rammeomrade N.R.2 foreskriver en anvendelse til naturcmréde, rekreativt omrade, skovbrug, landbrug og kolonihaver,
og omradet skal friholdes for ny bebyggelse.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljget? Jf. lovens § 4 stk. 2 og lovens bilag 2
= o j
5 L | Bemaerkning
© o = =
= i = ®
Planens karakteristika
Omfang af a
Danner plan X
omfang
Indflydelse pa andre planer X Lokalplanen er, for den gstligste dels vedkommende, ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for sa vidt angar minimumsgrundst@rrelsen for taet-lav
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder ogsa planer
der indgar i et hierarki?

bebyggelse. Kommuneplanen foreskriver en minimumsgrundstgrrelse pa 400 m* for teet-
lav bebyggelse, mens der i lokalplanen tillades en minimumsgrundstarrelse pa 300m”.

Lokalplanen er, for den vestligste dels vedkommende, heller ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer. Rammeomrade N R.2 foreskriver en anvendelse til
naturomrade, rekreativt omrade, skovbrug, landbrug og kolonihaver, og omradet skal
friholdes for ny bebyggelse.

Der udarbejdes derfor et kommuneplantillaeg, som giver mulighed for at anvende hele
omradet til boligformal og fastleegger en minimumsgrundsterrelse for test-lav
boligbebyggelse pa 300 m’.

Relevans for fremme af baeredygtighed

Vil en realisering af planen medfare en forringelse af miljpet?

Den eksisterende bebyggelse fra 1971 nedrives, og ny bebyggelse opfares efter BR
2015.

Miljgproblemer af relevans for planen

Giver en realisering af planen anledning il miljgproblemer?

relevans for gennemfgrelsen af anden miljglovgivning

Har en realisering af planen relevans for gennemfgrelsen af
anden miliglovgivning? (fx miljgbeskyttelsesloven,
Jordforureningsloven, naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive

berart

Sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet

Er der sandsynilige, varige, hyppige eller permanente
indvirkninger pa miliget?

Omradet e2ndrer anvendelse il boligformal, hvilket @ger pavirkningen af omradet noget i
forhold til den nuvasrende mere ekstensive anvendelse til daginstitution.

Kumulative karakter

Giver planen samlet set anledning tif en vaesentlig indvirkning
pa miliget? (kumulative karakter)

Omradets anvendelse intensiveres en anelse med planleegningen. Der vil veere gget
trafik i omradet med de nye boliger, men da det er en relativt lille udstykning vil
trafikniveauet ikke gges meerkbart.

@get trafik vil medfgre gget energiforbrug, men omradet ligger teet pa skole, indkgb,
offentlig transport. Det individuelle transportbehov vil derfor vaere mindre her, end hvis et
tilsvarende antal boliger opfgrtes pa areal i udkanten af byen, der med planlagningen
skulle overfgres til byzone fra landzone. Lokalplanomradet er endvidere forbundet til
indk@bsmuligheder, midtbyen og naesten hele vejen til skole med cykelsti.

Greenseoverskridende karakter

Faren for menneskers sundhed og miljget

Medfarer en realisering af planen fare for menneskers
sundhed og miljget?
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Geografiske udstraskning og starrelsen af den befolkning,
som kan blive berart

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade efler en stor
befolkningsgruppe?

Seerlige karakteristiske naturtreek eller kulturary

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
indenfar det omrade, som planen omfatter?

Der er inden for lokalplanomradet ingen beskyttede naturtyper og ingen bygge- og
beskyttelseslinjer (Naturbeskyttelsesloven)

Hele omradet er i Kommuneplan 2013 — 2025 udlagt som en sazrlig skologisk
forbindelse. Der skal tages hgjde for omradet med gkologisk forbindelse som led i en
a&ndring af rammen, hvorved hensynet til en mere sammenhangende natur i de
naerliggende omrader skal tilleegges vasgt.

Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller —graenseveaerdier

Giver en realisering af planen anledning il udledninger der
overskrider miligkvalitetsnormer eller graenseveaerdier?

Intensiv arealudnyttelse

Det planlagte omrade ligger i byzone og har tidligere vasret anvendt til institution. En
udnyttelse af omradet til boligomrade vil fa karakter af huludfyldning, idet omradet ligger
imellem eksisterende boligomrader.

Beskyttede omrader, nationalt/internationalt

Inadvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, som har en
anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt efler internationalt
plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 3 og bilag 2

©
=2

o
=

Bemeerkning

Planen skal miljgvurderes

X

Samlet konklusion:

stk. 1, og skal derfor ikke miljgvurderes.

Fredericia Kommune vurderer pa baggrund af screeningen, at planlaegningens pavirkning af omgivelserne for sa vidt angar lokalplan 341 og kemmuneplantillaeg nr. 13 ikke
kresver, at der fortages en miljgvurdering udarbejdet efter miljgvurderingsloven.

Udarbejdelsen af et forslag til Iokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til milj@vurderingslovens § 3,

Lokalplan 341 Boliger ved Nymarksvej
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Bilag B - Servitutredeggarelse

SERVITUTREDEG@RELSE matr.nr. 40af Fredericia Kobbeljorder
Ufor-
. Vedr. Vedr. - eneli . R
Antal i| Antal | Dato- e . . . Radig- g Angivet pa
. Tekst i tingbog matr. | Servitutbeskrivelse om- Tilstand med | Aflyses .
sag | ialt | lebe-nummer . hed kortbilag
nr. radet lokal-
plan
Bestemmelser om anbringelse af master og elledninger.
g . Dok om forsynings-/aflebsledninger mv Beliggenheden ukendt (intet rids i akten) og der er ikke .
1 ! 2 | 23.09.1929-904842-54 | o oiielig tinglyst 27/9 1929) 40af | findet ledninger pa ejendommen ved LER undersagelser. JA X Nej
Pataleretten tilkommer Fredericia Elveerk. - Nu Tre-For.
Bestemmelser om kloakledninger. Servitutbzelte 172 m fra
2 1 5 30.11.1956-4360-54 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv 40af ledningsmidte. Pataleretten tilkommer Fredericia JA X JA
Kommune. Nu Fredericia .Sildevand og Energi.
Bestemmelser om kloakledninger. Servitutbzelte 2 m fra
3 1 20 10.05.1976-11690-54 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 6B 40af ledningsmidte. Pataleretten tilkommer Fredericia JA X JA
Kommune. Nu Fredericia Spildevand og Energi.
4 1 6 | 20.09.1989-10886-54 | Lokalplan nr. 109 iy || SEbEEEW TS 1Ok Bl e Gl o nikl v JA X X NEJ
Nymarksvej. Skal aflgses af ny lokalplan.
Omhandler pligt til medlemskab af Fredericia
5 1 4 27.10.1989-12637-54 Dok om fijernvarme/anlaeg mv 40af Fjernvarmecentral a.m.b.a. JA X NEJ
Pataleretten tilkommer bestyrelsen for fiernvarmevaerket.

Udarbejdet pa grundlag af tingbogens udvisende pr. 25. april 2016
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