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Bilag 1

Sammenfattende redeggrelse
I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og programmer

Lokalplan 334 — Boligomrade ved Skullebjergvej i @sterby

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal planmyndigheden udarbejde
miljgvurdering af en plans sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, nar planen fastlaegger rammer for
fremtidige anlzaegstilladelser. Derfor er der udarbejdet en miljgrapport af lokalplanforslag 334.

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 334 skal der saledes foreligge en
sammenfattende redeggrelse for hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrapporten og de
udtalelser der er indkommet i offentlighedsfasen er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt
pa baggrund af de rimelige alternativer der ogsa har vaeret behandlet samt hvorledes myndigheden vil
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Lokalplan 334 fastleegger de fysiske rammer for omradets udformning og anvendelse som boligomrade.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er undersggt. | planforslaget er der
indarbejdet en raekke miljghensyn for at undga, reducere og/eller kompensere for evt. negative
miljgpavirkninger af omgivelserne. Disse miljghensyn, som bl.a. er forholdet mellem stgrrelse og synlighed
af det nye boligomrade pa forskellige afstande, visuel pavirkning af omgivelserne, terraenregulering,
naturhensyn og solcelleanlaeg er beskrevet naermere i planforslaget og den tilhgrende miljgrapport. De
vaesentligste problemstillinger i tilknytning til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af
miljgrapportens afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redeggrelse skal indga i grundlaget for den endelige politiske vedtagelse af planerne
og miljgrapporten.

Bemeerkninger fra offentlighedsfasen

| hgringsperioden er der indkommet bemaerkninger fra borgere, Grundejerforeningen for Skullebjerg Allé
og fra Vejlby Sogns Beboerforening til det samlede planforslag. De indkomne hgringssvar er samlet i et
selvstaendigt dokument, der vedlagges byradets sagsbehandling som bilag 2.

Felgende har indsendt bemaerkninger til miljgrapporten:

Veijlby Sogns Beboerforening

Terraenregulering:

Er bekymret ved, at en lavning i lokalplanomradet vil blive fyldt op og at dette giver anledning til problemer
med afstremning af overfladevand. Finder, at der bgr fgres tilsyn med byggeprojektet, iseer med henblik p3,
at omfanget af terraenreguleringen overholdes.

Kloakering:



Er bekymret ved, om etablering af privat renseanlaeg giver anledning til forurening af Skullebaek og at det
giver lugtgener.

Solcelleanlzeg:
Finder, at anlaeg der etableres pa jorden er farlige pga steerk strgm.

Trafik i driftsfasen:
Finder at det ikke er tilstraekkeligt at udvide Skullebjergvej pa den grusbelagte del, idet vejen allerede er for
smal til den trafik, der skal forsyne @sterby.

Eva Ohlsen, @sterbyvej 26, 7000 Fredericia
Trafik i driftsfasen:
Stiller spgrgsmdlstegn ved om trafiktaellingerne er retvisende.

Kloakering:
Er bekymret ved, om etablering af privat renseanlaeg giver anledning til forurening af Skullebaek og at det
giver lugtgener.

Jette Honoré og Arne Grauslund, Koglevaenget 15, 7000 Fredericia

Kloakering:

Er bekymret ved, om etablering af privat renseanlaeg giver anledning til forurening af Skullebzek og at det
giver lugtgener.

Trafik i driftsfasen:
Finder at det ikke er tilstraekkeligt at udvide Skullebjergvej pa den grusbelagte del, idet vejen allerede er for
smal til den trafik, der skal forsyne @sterby.

Terreenregulering:
Finder, at der bgr fgres tilsyn med byggeprojektet, iseer med henblik pa, at omfanget af terreenreguleringen
overholdes.

Niels Hedemand, Skullebjerg Allé 10, 7000 Fredericia

Trafik i driftsfasen:

Finder at det ikke er tilstraekkeligt at udvide Skullebjergvej pa den grusbelagte del, idet vejen allerede er for
smal til den trafik, der skal forsyne @sterby.

Finder at der bgr etableres cykelsti pa streekningen mellem Skullebjergvej og Treldevej pga af gget trafik.

Pointerer, at det ma veere en fejl, at det fremgar, at trafik i anlaegsfasen vil blive handteret via til- og
frakgrsel via Skullebjerg Allé.

Solcelleanlzeg:
Finder, at anlaeg skal etableres, sa det ikke generer de neermeste naboer med genskin m.v.

Kloakering:
Er bekymret ved, om etablering af privat renseanlaeg giver anledning til forurening af Skullebaek.

Terreenregulering:
Finder, at der bgr fgres tilsyn med byggeprojektet, iseer med henblik pa, at omfanget af terraenreguleringen
overholdes.



Vurdering af bemaerkningerne

Terreenregulering

Omfanget af en terraenregulering fastleegges i hver enkelt lokalplan. Ofte ses det, at omfanget er fastlagt til
+/- 0,5 meter. | forbindelse med stgrre byggerier, fx erhvervsbyggerier, gives der ofte mulighed for at
terraenregulere op til adskillige meter for at muligggre en gnsket landskabelig bearbejdning af et omrade fx
for at modvirke byggeriets visuelle pavirkning af naboarealerne.

Omfanget af terreenreguleringen vil veere stgrst i lokalplanomradets sydgstlige hjgrne, altsa laengst vaek fra
den eksisterende bebyggelse pa Skullebjerg Allé. | dette omrade vil det vaere ngdvendigt at haeve
overfladen ca. 1,5 meter i forhold til det eksisterende terraen. | de gvrige omrader vil reguleringen have et
omfang af +/- 0,5 meter.

Det fremgar af bestemmelsen i § 11.2, at Fredericia Kommune skal godkende terranreguleringen inden
den udfgres. Det vurderes, at denne bestemmelse er tilstraekkelig bestemt i forhold til hvor meget omradet
kan modelleres.

Trafik i driftsfasen
Det vurderes at arsdggnstrafikken pa Skullebjergvej efter en udbygning af lokalplanomradet vil medfgre en
stigning pa ca. 40 biler. Vurderingen er baseret pa at en gennemsnitlig husstand har 1% bil.

Lokalplanomradet ligger ved Skullebjergvejs gstligste del. Denne del af Skullebjergvej trafikbetjener i dag et
ret begraenset antal boliger foruden skovomradet, @gst for lokalplanomradet.

Arsdggnstrafikken pa Skullebjergvej udggr ca. 600 biler (6 lastbiler), mens den pa @sterbyvej udggr 300
biler. Det vurderes at arsdggnstrafikken pa Skullebjergvej efter en udbygning af lokalplanomradet vil
medf@re en stigning pa ca. 40 biler.

Omgivelsernes pavirkning af trafikstgj forventes at vaere acceptabel efter en udbygning af
lokalplanomradet. Tallene stammer fra en taelling i 2010.

Planforslaget og miljgvurderingen skal naturligvis udarbejdes pa baggrund af den nyeste viden, hvorfor
tallene fra teellingerne i 2015 skal anvendes.

Af disse nye teellinger fremgar det, at der pa den samme station hvor teellingen blev udfgrt i 2010 nu er en
arsdggnstrafik pa 588 (mod 577 i 2010) hvoraf 34 er lastbiler/ busser (mod 6 i 2010).

Teellingerne fra 2010 blev udfgrt over 1 dggn, mens tzellingerne i 2015 er udfgrt over 7 dage, hvorudfra der
er beregnet et gennemsnit. Alt andet lige anses de nye taellinger der er udfgrt over en uge, at vaere mere
retvisende end taellinger der er malt over 1 dggn.

Det vurderes, at stigningen i lastbiltrafikken er meget beskeden. Stigningen i lastbiltrafikken kan forklares
med, at der nu kgrer skolebus pa straekningen, hvilket ikke var tilfaeldet i 2010.

Arsdggnstrafikken pa Skullebjergvej er meget beskeden savel i dag som efter en udbygning af
boligomradet. Til ssmmenligning kan det oplyses, at der fx pa Trelde Naesvej kgrer 1219 biler i dggnet og
117 lastbiler (tal fra 2015). Tilsvarende teellinger malt pa Bggeskovvej v. Stenten, viser at der her kgrer 902
biler i dggnet og 76 lastbiler.

Solcelleanlzeg



Lokalplanen giver mulighed for at opsaette solenergianlaeg i et omrade der stgder op til Skullebjergvej.

For at udnytte solens energi optimalt, skal anlaegges orienteres mod syd-sydvest. Det betyder, at den
eksisterende bebyggelse pa Skullebjergvej ikke kan blive genereret af eventuelle refleksioner fra anlaegget.

Derudover er der ingen bebyggelse syd for planomradet, der vil kunne generes af en eventuel refleksion fra
anlaegget. Solenergianlaeg vil heller ikke kunne blaende trafikanter pa Skullebjergvej, idet en eventuel
refleksion til omgivelserne, ikke kan ramme personer der faerdes pa vejen, om det matte veere i bil, pa cykel
eller til fods.

Hvis lokalplanens mulighed for opsaetning af solenergianlag udnyttes, vil dette ske under overholdelse af
anden relevant lovgivning.

Kloakering

Lokalplanen giver ikke mulighed for at der etableres et privat renseanlaeg til rensning af spildevand. Hvis et
sadant anlaeg matte gnskes, vil det kunne placeres umiddelbart gst for lokalplanomradet. Dette vil i givet
fald forudseette, at byradet vedtager et tillaeg til spildevandsplanen. Et sadant tilleeg skal indeholde de
forngdne krav til anlaeggets disponering og virkning, sa Igsningen kan fungere tilfredsstillende. Hvis
overfladevand skal ledes til vandlgb, skal der ske en neddrosling af vandmaengderne fx via regnvandsbassin,
selv om bebyggelsesprocenten for boligomradet er overholdt. Anlaegget vil skulle placeres, udfgres og
vedligeholdes, sa det pa intet tidspunkt giver anledning til overfladisk afstremning, lugtgener eller
uhygiejniske forhold i gvrigt.

For omradet skal der oprettes et spildevandslaug, der varetager etablering, drift og vedligeholdelse af det
private feelles spildevandsanlag mv. Anlaegget skal udfgres og vedligeholdes, sa det pa intet tidspunkt giver
anledning til overfladisk afstreamning, lugtgener eller uhygiejniske forhold i gvrigt.

Det er endvidere en forudsatning for etablering af renseanlaeg, at alle afstandskrav skal kunne overholdes
(fx afstand til Skullebaek og afstand til naboer).

Lokalplanen giver ikke mulighed for at der etableres et privat anlaeg til rensning af spildevand. Hvis et anlaeg
matte gnskes, vil det kunne placeres umiddelbart gst for lokalplanomradet. Dette vil foruden et tilleeg til
spildevandsplanen ogsa kraeve en landzonetilladelse.

Konklusion
Teknik & Miljg vurderer, at lovgivningen er overholdt og finder ikke, at der i offentlighedsperioden er
fremkommet bemaerkninger, der medfgrer behov for at foretage yderligere vurderinger og undersggelser.

Hvordan er den vedtagne plan valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet?
O-alternativet
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 — 2025 udlagt til boligomrade, aben-lav og taet-lav.

Lokalplanomradet udggres af en del af matr. nr. 8bo Trelde, Fredericia Jorder. Den vestlige del af matr. nr.
8bo Trelde, Fredericia Jorder er i Kommuneplan 2013 — 2025 udlagt til boligomrade, T.B.8B — Boligomrade
ved Fjordalléen og syd for Skullebjerg Allé. Rammen giver mulighed for at opfgre bebyggelse som aben-lav
og teet-lav. Det vil veere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for
omgivelserne, og det ikke bryder omradets karakter af boligomrade.



| forslag til lokalplan 334 fastlaegges lokalplanens fremtidige anvendelse til dben-lav boligbebyggelse.
Formalet er saledes at skabe mulighed for at etablere et boligomrade. Det betyder, at omradet kun ma
udstykkes til boliger, der opfgres fritliggende pa hvert sit jordstykke.

Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktiviteterne beskrevet i lokalplanforslaget.

Hvis lokalplan 334 ikke realiseres, vil omradet kunne anvendes i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan.

Overvdgning

Formalet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle miljgpavirkninger med de pavirkninger,
der blev identificeret i miljgpvurderingen. Det er endvidere formalet, at identificere og handtere vaesentlige
negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at indsamle data om miljgstatus, samt at sikre at
foreslaede afvaergeforanstaltninger fgres ud i livet.

Fredericia Kommune udfgrer tilsyn med byggemodningen af omradet.

Det er vurderet, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram for denne plan.



