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Bilag 2

Indkomne bemarkninger til Lokalplan 334 - Boligomrdde ved Skullebjergvej i Osterby

Notatet indeholder et sammendrag af de af de bemaerkninger der er indkommet i forbindelse med offentligggrelsen af Forslag til Lokalplan 334 - Boligom-
rade ved Skullebjergvej i @sterby. Da bemaerkningerne generelt er omfattende er det valgt, at sammenfatte bemaerkningerne i overskrifter. For bemaerk-
ningernes fulde ordlyd, henvises derfor til notatet hvor samtlige bemaerkninger fremgar uforkortet.

Planforslaget har veeret i hgring i perioden fra den 16. marts til den 11. maj 2016. Ved hgringens udlgb var der indkommet i alt 12 henvendelser fra fgl-
gende:

. Museerne i Fredericia

. Jan Schmidt, Enggdrdsparken 18, 7000 Fredericia, email: jan.schmidt@3f.dk, TIf.: 24 23 32 19

. Eva Ohlsen, @sterbyvej 26, 7000 Fredericia, email: evaogwilly@gmail.com

. Annemette Mgrup Schmidt, Enggdrdsparken 7, 7000 Fredericia, email: annemettemoerup@gmail.com
. Grundejerforeningen Skullebjerg Allé, v. Kurt Aulbjerg, Skullebjerg Allé 25, 7000 Fredericia, email: aulbjerg@me.com
. Vejlby Sogns Beboerforening, v. Ulla Jensen, email: Ulla.jensen@caverion.com

. Jette Honoré og Arne Grauslund, Koglevaenget 15, 7000 Fredericia, email: ag.jh@profibermail.dk

. Thomas @llgaard Jensen, Skullebjergvej 37, 7000 Fredericia, email: toellgaard@gmail.com

. Hanne Dal og Elin Greve, ejer af ejendommen Skullebjergvej 41, 7000 Fredericia, email: dal@email.dk
10. Anni Jaeger Pedersen, Skullebjergvej 37, 7000 Fredericia, email: annijpedersen@gmail.com

11. Niels Hedemand, Skullebjerg Allé 10, 7000 Fredericia, email: nihe@semcomaritime.com

12. Ole Itzke, Skullebjerg Allé 27, 7000 Fredericia, email: ole@itzke.dk
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Bemaerkning nr. 13 indkom efter hgringsperioden udlgb:
13. Michael Hauballe Nielsen, Skullebjerg Allé 17, 7000 Fredericia, email: mha@nomo.dk

Derudover er der den 11. maj 2016 afleveret en underskriftsindsamling foranlediget af nogle beboere i @sterby. Underskriftsindsamlingens ordlyd
fremgar af notatet.
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Bemaerkningerne i hovedtrask

Flertallet af de indkomne bemaerkninger og indsigelser er omfattende og indeholder mange betragtninger, spgrgsmal og udsagn. Bemaerkningerne kan
sammenstilles i nedenstdende hovedtraek:

A: Lokalplanens anvendelse. Hovedparten af de, som har indsendt bemaerkninger til lokalplanforslaget har en klar opfattelse af, at hensigten med lo-
kalplanforslaget er at etablere et kursuscenter og altsa ikke et boligomrade.

B: Der er udbredt usikkerhed, utryghed og mistillid til de aktiviteter som kort omtales i lokalplanforslagets redeggrelsesdel. Mange betegner aktivi-
teterne som noget der foregdr i en “religigs sekt” i stil med det der praktiseres i Scientology. Flere er desuden utrygge ved, at beboerne i det nye bo-
ligomrade vil isolere sig og slutte sig om sig selv. En enkelt sidestiller det nye omrade med en ghetto.

C: Det fremhaeves ogsa, at projektet vil have en negativ indflydelse p& unge mennesker.

D: Flere er optaget af projektets skonomiske forhold og ejerforhold samt at der er igangsat et mageskifte mellem Uretek Holding og Poul Ejner Jo-
chumsen der ejer jorden.

E: Flere fremhaver, at huspriserne i omradet vil falde, hvis lokalplanen realiseres og at det bliver vanskeligt at salge huse.
F: Terreenregulering og tekniske anlseg. Enkelte fremhaever, at det ikke er rimeligt, at der ma terreenreguleres mere i dette omrade, end hvad an-
dre m&. Enkelte mener ogs3, at lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere et privat anlaeg til rensning af spildevand og at dette ikke bgr tilla-

des. Enkelte har desuden betsenkeligheder ved etablering af solanlaeg i omradet og stiller spgrgsmal ved anlseggets sikkerhed.

G: Trafikbelastning, Skullebjergvej. En del kommenterer desuden pd omradets infrastruktur og at Skullebjergvej ikke er dimensioneret til at afvikle
den stigning i trafik som en udbygning af lokalplanomradet medfgrer.

H: Enkelte udtrykker bekymring for, at lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af en sti der via lokalplanomradet forbinder @sterbyvej med Skul-
lebjergvej og at stiens beliggenhed vil fgre til en risiko for at der sker flere indbrud i beboelsen omkring Skullebjerg Allé.

I: Flere tilkendegiver, at det ikke er hensigtsmaessigt at udlaegge yderligere areal til boliger, ndr der er mange ubebyggede omrader i forve-
jen. Flere papeger, at man skal udnytte den store rummelighed til opfgrelse af boliger der allerede er i omradet.

J: Endelig er der enkelte som mener, at de eksisterende huses attraktivitet vil blive forringede, som fglge af etablering af projektet.

Skemaet herunder er suppleret med administrationens indstilling til hver enkelt bemaerkning.



Indkomne forslag og bemaerk-

ninger (resumeé)

Vurdering

Indstilling

Afsender (1)
Museerne i Fredericia

Museerne i Fredericia har ingen kommen-
tarer til lokalplanforslaget

Ingen andringer.

Afsender (2)
Jan Schmidt

Roser bystyret for, at det med lokalplan
334, saetter en visionaer og kulturel dags-
orden for omradet i @sterby.

Finder, at alle nye tilflyttere skal bydes
velkommen og frygter ikke pa nogen ma-
de, at Vastu skulle blive en kulturel ud-
fordring for byen eller omradet.

Afslutter sine bemeaerkninger med at an-
mode byradet om at have fokus pa den
ringe infrastruktur ud imod Trel-
de/@sterby. Anmoder byradet om at der
etableres flere cykelstier og mere belys-
ning.

Foresl3r, at der etableres en cykelsti og
belysning fra rundkgrslen ved Bgrkopvej
ad Egeskov Skovvej og videre ad Trelde-
vej mod Treldenaesvej, eller alternativt at
ggre det langs hele Treldevej mod Trel-
denasvej.

Byradet orienteres om gnskerne om flere cykelsti-
er, m.m.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Ingen andringer.

Afsender (3)
Eva Ohlsen (i alt 3 henvendelser)

Bemaerkningerne giver anledning til, at lokalplan-
forslaget praeciseres i forhold til omfanget af ter-
raenregulering.

Bestemmelsen om terraenregulering praeciseres
sdledes:




Bemaerkningerne refererer til F, G, I

Teknik & Miljg har telefonisk og elektronisk vaeret
i dialog med Eva Ohlsen flere gange og oplyst om
de forhold i lokalplanen som hun stiller direkte
spgrgsmal til, herunder afvikling af trafik og den
miljgmaessige pavirkning af Skullebaek. Der er
primaert tale om forstdelsesmaessige spgrgsmal.
Eva Ohlsen har fglgende meddelt, at hun er ind-
forstdet med tilbagemeldingerne desangdende.

De gvrige bemaerkninger tages til efterretning.

"g 11.1.

I forbindelse med byggemodningen af omradet ma
der foretages terraenregulering — fglgende tilfgjes: i
lokalplanomr8dets sydgstligste hjorne, som oversti-
ger den maksimale graense, fastsati § 11.2.

Afsender (4)
Annemette Mgrup Schmidt

Bemaerkningerne refererer til B, J

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget praeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomradet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en praecisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.

@vrige bemeaerkninger tages til efterretning.

Redeggrelsen s. 6 (afsnittet om lokalplanens
baggrund) aendres til:

"I den planlagte bebyggelse indgar et servicehus,
hvor omradets beboere kan spise sammen. Huset
indrettes med undervisnings- og meditationslokaler til
brug for lokalplanomradets beboere samt enkeltvae-
relser til brug for overnattende gaester. I tilknytning
til servicehuset kan der opfgres et antal bygnin-
ger/annekser til faelles faciliteter

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser (§ 3)
andres til:

"g§ 3.1

Delomrade 1

Delomrade 1 mad anvendes til boligformal i form af
aben-lav bebyggelse med tilhgrende veje, parkering
og opholdsarealer.

Derudover kan der opfgres bygninger til faelles facili-
teter og offentlige formal. Ved offentlige formal for-
stds servicehus/medborgerhus, annekser - fglgende
slettes: til kursusvirksomhed, fglgende tilfgjes: ti/
undervisning af lokalplanomr8dets beboere og til gee-
ster der aflaegger omr8det besag.

Boliger indenfor delomrdde 1 skal opfgres som fritlig-
gende en- eller tofamiliehuse.

4




Lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens
omfang og placering (§ 8) andres til:

"§ 8.2

Delomrade 1

Der kan opfgres en bygning til faelles formal (service-
hus) pa max. 600m?2.

Herudover kan der opfgres op til - felgende slettes:
4 fglgende tilfgjes: 2 bygninger (annekser) til feel-
les formal og offentlige form&l med samme karakter
som boligerne. Hvert anneks ma max. vaere 200 m?2.

Boliger, servicehus og annekser ma opfgres i max. 2
etager og med en hgjde pa max. 8,5 m. over fastlagt
niveauplan. Intet byggeri m& have en hgjde over kote
42,75 DVR9O.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Afsender (5)
Grundejerforeningen Skullebjerg Allé

Bemaerkningerne refererer til A, B

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomradet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en praecisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Som 4).

@vrige bemeerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.

Afsender (6)
Vejlby Sogns Beboerforening

Bemearkningerne giver anledning til at lokalplan-

Som 3), 4),




Bemaerkningerne refererer til A, B, D, E,
F, G, HI]

forslaget preeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en praecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomradet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en praecisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.
Bemeerkningerne giver anledning til, at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til omfanget af ter-

reenregulering.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

@vrige bemaerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.

Afsender (7)
Jette Honoré og Arne Grauslund

Bemaerkningerne refererer til F, G

Bemaerkningerne giver anledning til, at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til omfanget af ter-
reenregulering.

@vrige bemeerkninger tages til efterretning.

Som 3).

@vrige bemaerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.

Afsender (8)
Thomas Gligaard Jensen

Bemaerkningerne refererer til (A), B, J

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget praeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomradet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en pracisering af hvilke

Som 4).

@vrige bemeerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.




funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Afsender (9)
Hanne Dal og Elin Greve

Bemaerkningerne refererer til G

Bemeaerkningerne tages til efterretning.

Ingen andringer.

Afsender (10)
Anni Jaeger Pedersen

Bemaerkningerne refererer til (B), E, J

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomrddet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en praecisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.

@vrige bemeerkninger tages til efterretning.

Som 4).

@vrige bemaerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.

Afsender (11)
Niels Hedemand

Bemaerkningerne refererer til A, B, C, D,
E,F,G HI]

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomrddet. Der kan afholdes undervisningsfor-

Som 3, 4)

@vrige bemaerkninger giver ikke anledning til aen-
dringer.




Igb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en praecisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.
Bemaerkningerne giver anledning til, at lokalplan-
forslaget preeciseres i forhold til omfanget af ter-

reenregulering.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Afsender (12)
Ole Itzke

Bemaerkningerne refererer til D, J

Bemaerkningerne tages til efterretning.

Ingen andringer.

Afsender (13)
Michael H. Nielsen

Bemaerkningerne refererer til A, B, D

Bemaerkningerne giver anledning til at lokalplan-
forslaget praeciseres i forhold til, at det ikke er
muligt at etablere et kursuscenter.

Der foretages en preecisering af lokalplanens re-
deggrelse for hvilke aktiviteter der kan udfgres i
boligomrddet. Der kan afholdes undervisningsfor-
lgb for omradets beboere i et beskedent omfang,
hvilket ikke kan sidestilles med kursusvirksom-
hed.

Der foretages desuden en pracisering af hvilke
funktioner der kan forekomme i servicehu-
set/annekserne.

Antallet af annekser reduceres til 2.

Bemearkningerne giver anledning til, at lokalplan-

Som 3, 4).

@vrige bemeerkninger giver ikke anledning til a&n-
dringer.




forslaget praeciseres i forhold til omfanget af ter-
reenregulering.

@vrige bemaerkninger tages til efterretning.

Underskriftsindsamling

I alt 306 underskrifter pa papir + 387
elektroniske underskrifter fra facebook
gruppen “TM nej tak”.

Tages til efterretning.

Giver ikke anledning til @ndringer.




