FORSKONNELSE AF @ GADEKVARTERET
| FREDERICIA

MARTS 2017 BYFORNYELSESPROGRAM




Programmet er udarbejdet af
Plan & Arkitektur, Teknik & Miljg

%ﬁ»’g FREDERICIA
U N E

“(; KO MM



INDHOLD

FOrord ......rirerteeneeeeeeeeeecrecrecseenens 5
Pgadekvarteret i dag.........ccecevrueuerennene 6
Projekter i midtbyen...........ccccueunennene. 10
Aktgrinddragelse.........cccooevvvrcereeeneenneen. 12
Konkrete projekter..........ccccoevvervuerernnne. 14

De grgnne uderum.......ccceveeeeeeeeeeeeeseeccnnnns 16

Forskgnnelse af gader og veje..................... 20

Bygningsfornyelse ........ccccoeeiveiiiiiiiieeeeenas 23
Organisering ........cceecveecveenseeeseerceeeneesnens 26
Budget og Tidsplan.........cccceevvvrveercevrcnennee. 27
Investeringsredeggrelse........................... 28







FORORD

En rivende udvikling

Gang i Fredericia

Fredericia gennemgar i disse ar en omfattende og
gennemgribende udvikling. Kanalbyen ved Lillebzelt,
Gang i Byen, Bevaringsfonden for Faestningsbyen
Fredericia, @sterstrand, Helhedsplan for Fredericia
Vold er blot nogle af de mange store projekter, der
forandrer vores dejlige midtby.

Vi arbejder pa at binde den nye Kanalby og den
historiske bykerne sammen. Kanalbyen tilbyder mo-
derne arkitektur, boliger og nye byrum ud mod Lille-
bzelt, mens midtbyen tilbyder smukke klassiske ejen-
domme i historiske rammer og et levende handelsliv
med caféer og restauranter lige om hjgrnet. Med
omradefornyelsen af @gadekvarteret saetter vi gang i
forskgnnelsen af et kvarter i den gamle bymidte.

Pgadekvarteret

Vi har valgt at kalde byomradet for ”@gadekvarte-
ret”. Kvarteret har en del utidssvarende boliger og
mangler sammenhangskraft. Navngivningen og det
afgraensede omrade er et forsgg pa at skabe en seer-
lig identitet i kvarteret, og vi leegger op til at inddra-
ge borgere, erhvervsdrivende og andre til at tage del
i omdannelsen af kvarteret.

Sammen skaber vi!

| efteraret 2016 satte vi gang i arbejdet med works-
hops for kvarterets beboere. Der var mange gode

idéer til, hvordan vi sammen kan |gfte og styrke kvar-

teret. Nu tager vi arbejdstgjet pa og ser frem til at
kaste os over de mange konkrete projekter sammen.

FORORD

Gode boliger, dejligt kvarter, lokalt engagement

For @gadekvarteret traenger til udvikling. Kodeor-
dene er: Bedre boliger, forskgnnelse af gade- og
vejrum, grgnne omrader, lokalt engagement og
forankring. | byradet er vi seerligt interesserede i at
forbedre boligforholdene i omradet, og vi glaeder os
til fplge forlgbet taet.

Investeringer i kvarteret

Der er afsat mange bade kommunale og statslige
midler til forbedring og forskgnnelse af @gadekvar-
teret. En stor del af midlerne bruges til at stgtte de
private investorer, som investerer i og vedligeholder
deres boliger og bygninger. Vi haber, at kvarterets
bygningsejere vil benytte sig af mulighederne, og
inviterer hermed alle interesserede investorer til en
dialog om investerings- og stgtte muligheder i kvar-
teret.

Vi glaeder os til at fglge arbejdet, og haber at rigtig
mange har lyst til at deltage i udviklingen af vores
feelles @gadekvarter.

Borgmester Jacob Bjerregaard




OGADEKVARTERET | DAG

Arkitekturen

Omradefornyelse i Fredericia

Omradefornyelsesomradet kaldes for @gadekvarte-
ret og ligger i den sydgstlige del af midtbyen.

@gadekvarteret har en central placering med kort
afstand til alt: Gagaden med kultur, handelsliv og
cafeliv samt kort afstand til skoler og offentlig trans-
port. Omradet er omgivet af flere grgnne og rekrea-

tive arealer sdsom volden, kastellet, @sterstrand, Gl.

Havn og Gasvaerksgrunden.

Omradet baerer tydeligt preeg af at have ligget taet
op ad Superphosphat fabrikken frem til 2008, hvor
fabrikken blev revet ned. Ejendommene i omradet
er generelt nedslidte og misvedligeholdte. Derfor er
huslejerne og salgspriserne i omradet lave.

Falstersgade 6 f@r renovering

Bebyggelsen i omradet bestar hovedsageligt af karré
bebyggelse, opfgrt omkring 1900 tallet. Mange af
dem blev oprindeligt opfgrt som arbejderboliger,
udfgrt i en homogen arkitektur og materialehold-
ning. Bygningerne er opfgrt i 2,5 til 3,5 etager, med
sadeltag og en forholdsvis smal facade mod gaden.
Facaderne fremstar i langt de fleste tilfaelde i rgd
blank mur med en stor detaljering. Bygningsmas-
sen bliver primaert brugt til boliger, og 96 % af byg-
ningerne rummer boliger. Bygningerne har et hgjt
vedligeholdelsesefterslaeb og baerer tydeligt praeg
af den massive forurening, der har vaeret i omradet.
Bygningerne er lavet af gedigne materialer, men de
kraever vedligehold og renovering for at kunne leve
op til nutidens standard.

Boligerne

| omradet er der 564 boliger. 16 % af disse har in-
stallationsmangler af den ene eller anden art. | gen-
nemsnit er boligerne 75 m? store, dog er 38 % af bo-
ligerne 60 m? eller under. Langt de fleste af boligerne
findes i etageejendomme med flere lejemal i hver. En
stor del af de mindre boliger er i en darlig forfatning
indvendigt og har et stort behov for at blive vedlige-
holdt og renoveret.

De fleste boliger har et stort potentiale for at blive
bedre, og i nogle tilfeelde kan nogle af dem blive lagt
sammen til stgrre boliger. Stgrre boliger vil skabe en
stgrre diversitet i beboersammensatningen end der
eridag.

Falstersgade 14 efter afrensning og renovering




Affaldshandteringen

| kvarteret er det generelle problem med affaldsord-
ningen, at sorte saekke, affaldsspande og containere
star pa fortovene i for mange dage henholdsvis fgr
og efter temningsdagen. Dette skeemmer gadebille-
det og giver et negativt indtryk at hele kvarteret. Nar
affaldet star pa gaden, tiltraekker det forskellige dyr,
der far affaldet spredt ud over kvarteret. Et andet
stort problem er de lugtgener, der fglger med, nar
affaldet star pa gaden.

Ydermere har kvarteret et markant problem med
hundelort pa fortovene.

Et vigtigt aspekt i omradefornyelsen er derfor, at
komme af med de ildelugtende og uskgnne affalds-
Igsninger. Dette vil ggre gaderne meget mere indby-
dende og vaere med til at skabe rum og plads til liv
og ophold.

Affaldssakke i Kongensgade

Trafikale forhold

Gaderne i @gadekvarteret er vinkelrette som i resten
af byen og har gennemgaende trafik i begge

retninger. Gaderne har ens profiler, der hovedsage-
ligt bestar af husfacade, fortov og vej. Det eneste,
der bryder med disse harde flader, er de parkerede
biler, der holder i den ene side af vejen.

Gaderne kan deles op i boliggader og trafikgader,
hvor boliggaderne fortrinsvis benyttes af beboer-

ne i gaderne. Oldenborggade, Sjxllandsgade og
Kongensgade er bredere veje og bliver benyttet til
gennemgaende trafik. Sidstnaevnte veje er de mest
trafikerede i omradet og benyttes af forskellige typer
af kgretgjer.

Den dobbeltrettede trafik og ensidet parkering, der
er i dagi boliggaderne, giver problemer, da vejene
ikke er brede nok til at handtere begge dele samti-
digt. Fortovet benyttes derfor som bufferzone, hvor
de k@rende biler traekker op, hvis der mangler plads.
Det er til stor fare og gene for fodgaengerne.

| dag har gaderne et anonymt kedeligt udtryk, der
ikke indbyder til ophold eller aktivitet. Gaderne har
dog potentiale til at blive til inspirerende gademiljger
med grgnne tiltag, hvor man har lyst til at opholde
sig.

Bjergegade set mod nord




Byrum Muligheder i @gadekvarteret

| dag er der ingen navnevaerdige byrum i @gadekvarteret mangler identitet og grgnne
(gadekvarteret. De er som i resten af kvarteret ano- andehuller. Der er behov for at skabe faellesskab i
nyme og uden indretning der giver mulighed for eller kvarteret og en feelles forstaelse for, at oprydning og
lyst til ophold eller aktiviteter. De er kun med til at vedligeholdelse af veje og fortove vil ggre kvarteret
forsteerke et negativt indtryk af kvarteret. mere attraktivt.

@gadekvarteret rummer mange muligheder og
potentialer for at blive et attraktivt sted at leve og
opholde sig.

Gaderne og byrummene kan aktiveres og gentaenkes,
sa de opfylder aktgrernes gnsker og ideer for kvarte-
ret. Forskgnnelsen af @gadekvarteret har stor lokal
opbakning. Der er derfor mange, som gnsker at hjzl-
pe med at udfgre og vedligeholde projekterne.

- -

@gadekvarteret er centralt placeret i overgangen mellem den eksisterende midtby og den nye Kanalby




Midtbyens grgnne omrader

@gadekvarteret ligger taet pa bade @sterstrand, Fre-
dericia Vold og Gasveerksgrunden - midtbyens stgrre
rekreative arealer og omrader.

Fredericia Vold

Faestningsbyen Fredericia er en unik fortzelling om
en historisk sammenhang mellem et forsvarsveerk
og en by. Det grgnne voldanlag omkranser bymidten
og fungerer i dag som bypark. Voldens potentiale
udnyttes dog ikke fuldt ud. | november 2016 udskrev
kommunen en arkitektkonkurrence, hvor fem delta-
gende arkitektteams skal komme med deres bud p3,
hvordan oplevelsen og brugen af volden kan styrkes,
sa den fremover i endnu hgjere grad indbyder til
ophold og aktivitet for alle. Vinderprojektet offentlig-
g@res i marts 2017.

Voldgraven omkring Volden

@sterstrand

@sterstrand er en sakaldt bystrand med BIa Flag,
omklzaednings- og opholdsfaciliteter og mange aktivi-
tetsmuligheder. Stranden er meget sggt af gaester og
byen borgere og anvendes i sagens natur hovedsage-
ligt om sommeren.

Gasvarksgrunden

Mod Dalegade stgder kvarteret op til Gasvaerksgrun-
den, der er en af Danmarks stgrste idraetslegepladser
i en bymidte.

Pladsen giver mulighed for mange former for leg og
beveegelse for bgrn og voksne i alle aldre. Gasvaerks-
grunden er et aktiv hele aret, ogsa om vinteren, hvor
den omdannes til skgjtebane, og den disponeres til
curling, ishockey, skajteworkshops og skgjtediskote-
ker.

Unge der spiller fodbold pa Gasvaerksgrunden




PROJEKTER | MIDTBYEN

Bymidtestrategi

Fredericia midtby er midt i en rivende udvikling med mange
store investeringer. Der gennemfgres store projekter, og endnu
flere er i stpbeskeen. Omradefornyelsen i @gadekvarteret ind-
gar i denne strategi. For at koordinere og skabe overblik, har
Fredericia Kommune udarbejdet en bymidtestrategi. Efterfgl-
gende navnes blot nogle fa af de mange projekter, der tilsam-
men lgfter byen ind i fremtiden.

Gang i byen

Gang i byen skal skabe en levende bymidte, der er nem at fin-
de rundt i, og hvor butikkerne supplerer hinanden og skaber
grobund for et godt partnerskab. Der er tale om helt konkrete
tiltag, der kan ses og maerkes, nar man gar en tur i byen. Et
godt eksempel er udviklingen af den sydlige del af Gothersga-
de, hvor unikke byrumsmgbler og en sezerlig belaegning skaber
livog sammenhang med Kanalbyen.

Kanalbyen ved Lillebzelt

Kanalbyen ved Lillebzelt bliver en levende og bzeredygtig bydel
pa omkring 20 hektar med op mod 2.800 nye arbejdspladser
og omkring 1.000 boliger. Den nye bydel skal abne den histori-
ske by mod vandet, som det var taenkt helt tilbage til 1677, da
den fgrste byplan over Fredericia blev tegnet.

Kanalbyen far vinkelrette gader som i den gvrige by og pro-
menader med mange aktiviteter. En grgn kile skal forbinde
bydelen med resten af byen helt op til banegarden, sa tilgeen-
geligheden pa tveers af byen bliver forbedret.

Faestningsbyen Fredericia

Med en donation pa 35 mio. kroner fra A. P. Mgller Fonden
har Fredericia Kommune inviteret fem arkitektteams til at
deltage i en konkurrence om, hvordan man kan styrke voldens
karakter og brug samt dens sammenhang med byen.

@sterstrand, Sundhedshus og Biilows Kaserne

| Fredericia er der ligeledes flere mindre projekter i stpbeske-
en, der sammen med de stgrre udviklingsprojekter er med til
at lgfte byen. Her kan navnes @sterstrand, der bliver et mere
attraktivt sted for byens beboere og turister. De gamle syge-
husbygninger laves om til et sundhedshus med et stort udbud
af sundhedsydelser taet pa borgerne. Bllows Kaserne skal om-
dannes og bruges til et nyt uddannelsescampus.
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Samskabende processer

Det forpligtende og samskabende arbejde foregik
i efteraret 2016, hvor de lokale aktgrer deltog i en
reekke mgder og workshops.

Aktgrinddragelsen startede med et offentligt mgde
pa Depotgarden, hvor Fredericia Kommune havde
inviteret samtlige bygningsejere, lejere m.fl. til orien-
tering om projektet.

Ca. 80 personer mgdte op en aften i august, hvor
direktgr for Vaekst Mogens Bak Hansen indledte
med at praesentere den store forandring, Fredericia
gennemgar i disse ar, og de mange store projekter i
midtbyen.

Derefter blev reservationsansggningen gennemgaet,
og der blev informeret om det videre forlgb. Disku-
sions- og spgrgelysten var stor, og ca. 25 deltagere
meldte sig til at deltage i det videre arbejde.

Tre arbejdsgrupper blev nedsat til at arbejde med
hver sin problematik/projekt, hhv. grenne omrader,
gader-, veje og trafik samt affaldshandtering. Fael-
les for de tre grupper var, at tiltagene skulle virke
forskgnnende og identitetsskabende pa kvarteret.

| mpderne deltog forskellige fagpersoner fra div.
kommunale afdelinger for at understgtte og hjelpe
aktgrerne med at kvalificere og bearbejde ideer til
konstruktive forslag.
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Opsamling af ideer fra workshop

AKTORINDDRAGELSE

| Igbet af processen har beboernes engagement ud-
viklet sig fra at vaere lyttende og ideskabende til ogsa
at gnske at tage ejerskab til projekterne. Udsagn som
"Hvornar kan vi komme i gang” poppede flere gange
op i lgbet af arbejdet, ligesom beboerne tidligt i for-
Igbet lavede en Facebook-gruppe/side, hvor de deler
viden og ideer.

Gennemfgrelsesfasen

Nar programmet er godkendt, inviteres grupperne
til at indga i projekterings- og anlaegsfasen. Her skal
man bl.a. diskutere projekternes endelige udform-
ning, men ogsa hvordan beboerne konkret kan ind-
drages i driften.

| programfasen blev beboerne opmaerksomme pa
fordelen ved at organisere sig f.eks. i form af et gade-
eller kvarterslaug, der kan lgfte lidt stgrre opgaver. Det-
te fplges der op pa i anlaegsfasen med henblik pa at
etablere en organiseret brugerinddragelse i driften.

M“sﬁa

Workshops med beboere og aktgrer




Sociale udfordringer

Ud fra generel viden fra gademedarbejdere m.m.
anslar kommunen, at der bor ca. 50 misbrugere og/
eller saerligt sarbare personer i kvarteret. 10-15 af
dem bor i utidssvarende boliger.

| ”Skuret” pa p-pladsen for enden af Kongensstraede i
kvarteret mgdes et mindre antal misbrugere dagligt.
”Skuret” er et overdaekke, der er opfgrt af Fredericia
Kommune og giver ly for regn og la for vind. Ca. 10-
15 misbrugere og/eller sarbare, udsatte personer
mades her dagligt.

| programfasen er @gadekvarterets sociale profil
drgftet med de lokale aktgrer. Depotgarden oplever
en del tyverier og opfordrer sine brugerne til at hol-
de gje med ejendele og ikke efterlade tasker, overtgj
o.lign. Beboerne i kvarteret oplever noget haerveaerk
—f.eks. krukker ved indgangsdgrene bliver ribbet for
blomster o.lign. Aktgrerne oplever ikke noget grave-
rende haerveerk, overfald eller andet og mener ikke,
der generelt er flere indbrud i kvarteret end andre
steder i byen.

Aktgrerne opfatter ikke misbrugerne som truende
eller belastende for kvarteret, og pa spgrgsmalet
om, hvordan eller om misbrugerne var et problemi
omradet, var svaret: "Egentlig ikke, og de skal jo ogsa
veere et sted”.

P& denne baggrund geres der i omradefornyelsen
ikke en saerskilt indsats i forhold til denne gruppe,
men der etableres kontakt til Kirkens Korshzer og
andre aktuelle aktgrer for at indga i et evt. samlet til-
tag. Desuden har kommunen fokus pa denne gruppe
i forbindelse med de kommende boligforbedrings-
projekter.

Mgde med bygningsejere

| programfasen blev bygningsejerne i kvarteret invi-
teret til et saerskilt arrangement.

Kommunen har fokus pa at forbedre de darlige
boligforhold, og der ggres en seerlig indsats for at
henlede ejernes opmaerksomhed pa mulighederne
for at sgge stotte til forbedring af bade bygninger og
boliger.

25 bygningsejere mgdte op en Igrdag formiddag

for at hgre mere, og 15 ejere meldte tilbage, at de
havde planer om at forbedre deres bygninger. Disse
gnsker og planer tager kommunen fat pa, nar der
som noget af det fgrste i gennemfg@relsesfasen udar-
bejdes en byfornyelsesstrategi.
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Bjergegade

4 Kongensstraade

Depotgarden

Falstersgade



De gronne uderum

Det overordnede mal for midtbyen er, at det skal
veere et levende og oplevelsesrigt sted. Byen skal
veere rar at bo og opholde sig i. Den historiske midt-
by skal sammen med den nye Kanalby tilbyde ram-
mer for et levende, mangfoldigt og varieret byliv.

@gadekvarteret

@gadekvarteret er udfordret pa mange parametre,
herunder nedslidte bygninger og boliger, mange sma
(leje)boliger, smalle gader med mange parkerede
biler, darlige eller ingen opholdsarealer og grgnne
omrader, manglende lokalt engagement og ejerskab
m.m.

Men kvarteret har ogsa et stort potentiale til at blive
et urbant boligkvarter med gode, tidssvarende boli-
ger og velholdte bygninger i et hyggeligt kvarter, hvor
beboernes samveer og aktivitet sker i de sm3, lokale
lommeparker eller i boliggaderne.

Malet for @gadekvarteret er at:

e skabe et urbant og velholdt boligkvarter i bymid-
ten med gode og tidssvarende boliger for alle

e skabe en steerkere identitet og kollektiv bevidst-
hed blandt beboerne som byens @gadekvarter
med fokus pa netveerk, samvaer og naerhed i kvar-
teret

e forandringer skabes af beboerne, ejerne og kom-
munen i feellesskab

e beboerne tager ejerskab til kvarteret

Omradefornyelsens indsatsomrader er at:

e skabe gode og tidssvarende boliger i velholdte
bygninger

e etablere og forskgnne de grgnne omrader/lom-
meparker

o forskgnne boliggaderne

e inddrage beboerne i den medskabende proces
bade i anlaegs- og driftsfasen

Oasen

Samskabende midlertidighed

Omradefornyelsen omfatter etablering af to grgnne
omrader, hhv. Oasen og Depotgarden. Oasen ligger
hen som en ucharmerende byggetomt, der i folke-
munde kaldes "Sumpen”. Depotgardens udearealer
er nedslidte og traenger til gentaenkning og forskgn-
nelse.

Oasen er et ca. 1500 m? stort og privatejet areal, der
ligger mellem Dalegade, Fynsgade og Bjergegade.
Arealet indrettes som en midlertidig lommepark for
kvarterets beboere og smabgrn. Som del af arealets
opgradering har de lokale aktgrer i programfasen
omdgbt arealet til “Oasen”.

Brugen og indretningen af arealet som et grgnt om-
rade skal ses som en midlertidig Igsning, idet ejer har
givet tilladelse til en anderledes anvendelse, indtil
arealet bebygges. De lokale aktgrer har gaet ind pa
preemissen, og arealet indrettes sa fleksibelt og bil-
ligt som muligt.

Oasen indrettes med fokus pa stedets ressourcer og
forudsaetninger for at blive en lille midlertidig lom-
mepark og urban biotop med opholdsareal og aktivi-
tetsmuligheder.

el g

”Oasen” set fra det sydvestlige hjgrne
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Arealet indrettes med tre zoner:

1. Opholdsareal - mgdested og beboeraktiviteter
med overdaekket areal, balplads, hgjbede med
insektvenlig krydderurter og planter, insekthotel-
ler m.m.

2. Plantebeelte - beplantning mod vej

3. Aktivitetsareal - aktiviteter pa mellemarealet
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Petanque

Malsaetning og succeskriterie

Malet er at skabe et areal, der fungerer som mg-
dested og opholdsareal for kvarterets beboere og
smabgrn.

Succeskriteriet er, at beboerne organiserer sig og
deltager i anlaegs-, drift- og vedligeholdelsesarbej-
det, herunder bl.a. at s@rge for jaevnlige aktiviteter
pa arealet.

Beboernes erfaring fra etablering, indretning og drift
af arealet kan pa et senere tidspunkt indga i overve-

jelserne om evt. etablering af et faelles friareal i kar-

réen, hvis og ndr “Oasen” inddrages til bebyggelse.

Dalegade

Bjergegade

Fynsgade

N

Indretning af Oasen




Depotgarden

Grgnt omrade og parkering

Garnisonssygehuset Lollandsgade 2-4 er opfgrt 1891.

Bygningen fungerede som sygehus til 1936. Heref-
ter skiftede huset navn til Depotgarden, da det blev
brugt til depot for militaert udstyr, samtidig med at
det husede en korporalskole.

| 1984 solgte militeeret ejendommen til kommunen,
der indrettede huset til et aktivitetshus for byens
borgere med forskellige veerksteder, cafe m.m. De-
potgarden er i dag en selvejende institution, der
administreres af brugerne, og fungerer fortsat som
kommunens aktivitetshus med 12-14 forskellige
veerksteder. Huset er samtidig hjemsted for en raekke
foreninger.

Huset anvendes i dag hovedsageligt af seniorer, men
pointerer pa sin hjemmeside, at bgrn og unge er vel-
komne i fglgeskab med voksne/brugere.

| efteraret 2016 fik Depotgarden 0,825 mio. kr. i stgt-
te fra RealDania til "Projekt Underveaerker”. Formalet
er at stgtte ildsjeele, som arbejder med det byggede
miljg til gavn for lokalsamfundet. Stgtten gives til
indretning og ombygning af kgkken- og caféfacilite-
terne til ogsa at veere et madvaerksted pa lige fod
med husets gvrige vaerksteder.

Depotgdrden

Veteraner i omradefornyelsen

| forbindelse med omradefornyelsen gennemfgres
et forsggsprojekt, hvor krigsveteraner inviteres ind i
Depotgarden for pa denne made at:

¢ invitere en yngre aldersgruppe ind i huset og
dermed skabe en bredere alderssammensatning
blandt Depotgardens brugergruppe og bredere
bergringsflade mellem Depotgarden og det om-
kringliggende bysamfund

e forgge og udnytte Depotgardens potentiale til at
veaere hele byens, ogsa @gadekvarterets, aktivi-
tetshus savel inde som ude

¢ tilbyde veteranerne en mulighed for at bruge hu-
set og dets tilbud som en saerskilt gruppe pa lige
fod med andre grupper

¢ inddrage og integrere veteranerne i husets drift

e opbygge og etablere netveerk mellem veteraner-
ne, mellem veteranerne og Depotgardens gvrige
brugere, og mellem div. forskellige eksisterende
veteranforeninger/grupper

Veteranprojektet koordineres med ”Projekt Under-
vaerker” bl.a. ved at supplere kgkken-og caféfacilite-
terne med en udendgrs terrasse.

Kommunen udarbejder et tillaeg til dette byfornyel-
sesprogram, der naermere beskriver formal, indhold,
tidsramme, gkonomi, samarbejdspartnere m.m.

En del af arealet omkring Depotgdrden




Depotgarden

En del af arealet omkring Depotgarden forskgnnes
og revitaliseres i forbindelse med omradefornyelsen.

Arealet udggr ca. 1.650 m? og anvendes i dag til par-
kering for Depotgardens mange brugere og til en vis

grad som p-plads for beboerne i omradet. Arealet er
nedslidt og treenger til gentankning og forskgnnelse.

Ved at koncentrere parkeringen nedbringes det sam-
lede p-areal og skaber plads til et mindre opholdsa-
real/lommepark.

Samtidig forskgnnes hele arealet ved at bearbejde
belaegningen, beplantningen og belysningen. Arealet
bliver tilgeengeligt for alle.

Lollandsgade

Madlsaetning og succeskriterie

Malet er at forskgnne Depotgardens parkeringsareal
og samtidig indrette et opholdsareal, der henvender
sig til Depotgardens brugere samt beboere og min-
dre bgrn. Samlokaliseringen skal ske pa en made, der
bade tilgodeser Depotgardens behov for parkerings-
plads, adgangs- og redningsveje m.m. og samtidig
skaber sikker og tryg adgang til og brug af opholdsa-
realet.

Succeskriteriet er, at bade de lokale aktgrer og De-
potgarden inddrages i udformning, anleeg og drift af
arealet.

Kongensgade
v siamiviaas
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Indretning af en del af Depotgdrdens udenomsareal




Forsk@nnelse af gader og veje

Forskgnnelse af gader og veje skal ske i boliggader-
ne: Bjergegade, Kongensstreede og Falstersgade.
Gaderne skal indrettes pa en anderledes made for at
skabe miljg og identitet og dermed give mulighed for
og lyst til ophold.

Gaderne laves med ensrettet kgrsel for at minimere
farlige situationer og for at give mere plads til ophold
og forskgnnelse.

Gaderne skal indrettes med optegnede parkerings-
pladser for at optimere pladsen, der skal laves falles
affaldshandtering i form af affaldsger. Endvidere skal
gaderne ggres indbydende til ophold med forskellige
gronne elementer og mulighed for siddepladser. Den
overordnede beplantning kommer til at vaere i for-
bindelse med affaldsgerne i form af buske eller min-
dre traeer. Disse skal indsnaevre vejen for at deempe
hastigheden.

Bygningsejerne opfordres til at plante mindre plan-
ter og blomster langs husfacaderne, da dette giver
gaderne karaktér og er med til at styrke den grgnne
profil.

De grgnne tiltag er med til at skabe identitet og
indbyder til mere ophold og brug af gaderne som
mgdested.

Et overordnet Igft af gaderummene kan vaere med
til at skabe ejerskab, sa beboere og forbipasserende
betragter kvarteret som et sted, der skal vaernes om.

Beplantning langs facade i Prinsensgade

Pa nuvaerende tidspunkt er der 2 affaldslgsninger i
spil for at forskenne gaderummene. | Bjergegade og
Kongensstraede er planen en moloklgsning — et un-
derjordisk affaldssystem, som kan rumme affald fra
mange husstande. Desuden minimeres eventuelle
lugtgener, og der star ikke skraldespande og saekke
langs husfacaden. | Falstersgade forventes det, at
den faelles affaldslgsning skal besta af containere,
der samles i miljgstationer. Miljgstationerne kan
delvist beplantes for at indga i den grgnne profil i
gaden.

Alle tiltag forsgges koordineret med gvrige projekter
i kvarteret, sa som udskiftning af gadebelysning og
ny belaegning pa veje og fortove.

Madlsaetning og succeskriterie

Malet er at skabe et vejprofil, der er identitetsska-
bende, og som kan eliminere farlige forhold i form af
biler, der bruger dele af fortovet til kgrsel. Malet er,
at gaderne forskgnnes ved at fijerne uskgn og lugten-
de affald fra fortovene, implementere grgnne tiltag
langs veje og fortov, samt at opna en tydelig marke-
ring af parkeringspladserne.

Succeskriteriet er, at gaderne forskgnnes i samarbej-
de med beboerne, sa de far ejerskab til gaderne og
gnsker at bruge dem til ophold og foresta vedligehol-
delsen af egne bede langs husmuren. Dertil skal ind-
dragelsen af beboere og aktgrer hjzelpe til at skabe
en feelles forstaelse for, at gaderne ikke bruges som
affaldsspand, ej heller hundetoilet.
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Forslag til beplantning langs vej og facade
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Ensrettet trafik i Dgadekvarteret




Bygningsfornyelse
@gadekvarteret

| 2015 vedtog byradet, at byfornyelsesmidlerne

de kommende ar hovedsageligt skal anvendes til
bygninger og boliger inden for voldene. Enkelte
bygninger uden for voldene kan dog stadig komme
i betragtning, men som adgangspunkt skal byforny-
elsesmidlerne bruges inden for voldene. Kvarteret
er nedslidt og praeget af manglende offentlige og
private investeringer. Kvarteret er udpeget til om-
radefornyelse for via de offentlige investeringer at
tilskynde bygningsejerne til at investere i et |gft af
boligstandarden. Derved forventer kommunen, at
kvarteret kan tiltraekke flere og mere ressourcesteer-
ke familier, herunder ogsa bgrnefamilier.

Med omradefornyelsen saettes der fokus pa @gade-

kvarterets darlige boligforhold, og kommunen sgger
om ekstra statslig udgiftsramme til forbedring af de

sma og utidssvarende lejligheder.

Utidssvarende boliger og vedligeholdelsesefterslaeb

Kvarteret omfatter 800 beboere og 560 boliger i

225 bygninger, hvoraf 160 er bevaringsveaerdige og
65 bygninger ikke er bevaringsvaerdige. Andelen af
lejeboliger stor (80%), og her findes 220 sma boliger
under 60 m2.

Dronningensgade 104 - bygningen forventes renoveret i 2017

Jf. nggletal fra Danmarks Statistik og egne BBR-ud-
treek er der ca. 100 +/- utidssvarende boliger i @ga-
dekvarteret. Heraf mangler 65 boliger eget toilet og/
eller bad. Ydermere mangler 46 boliger eget bad.
Der er szerlig politisk bevagenhed pa forbedring af
de sma og utidssvarende boliger samt optimering af
stgtten, sa den omfatter flest mulige projekter.

Jf. kommunens egne registreringer har ca. 150
bygninger, bevaringsvaerdige savel som ikke beva-
ringsveerdige, et st@rre eller mindre udvendigt ved-
ligeholdelsesefterslaeb. En del af dem er bevarings-
veerdige, og kan spgge stgtte fra Bevaringsfonden,

da de opfylder fondens krav. De resterende er ikke
bevaringsveerdige, og opfylder ikke fondens krav. Evt.
stgtte til disse bygninger skal tildeles fra byfornyel-
sesmidlerne.

Ny praksis for tildeling af midler

For at kickstarte bygnings-og boligforbedringerne
afsatte byradet 5 mio. kr. i bade 2016 og 2017.

For at tilskynde de private bygningsejere til forbed-
ring af boligforholdene igangsatte kommunen i 2016
to pilotprojekter. Projekterne viser gode eksempler
pa hhv. sammenlagning af to sma boliger pa 50 m?
boliger til én stgrre (familie)bolig og sammenlagning
af 11 loftsveerelser til fem moderne boliger. Pr. dec.
2016 er projekterne under projektering, og ejerne
arbejder pa at finde finansiering. Lykkes dette, gen-
nemfgres byggerierne i 2017.

Erfaringerne fra pilotprojekterne starter i 2017 en
ny kommunal praksis for tildeling af byfornyelses-
stgtte. Hidtil har kommunen stgttet forbedring af
klimaskeaerme uden naermere skelen til boligernes
standard. Fremover kan renovering af bygninger
med utidssvarende boliger kun stgttes, hvis boliger-
ne samtidig ggres tidssvarende. Derved forventes
byfornyelsesarbejdet at stige.

Ved omfattende byfornyelsesarbejder kan ramme-
traekket hurtigt vokse sig stort. De ordinzere statslige
udgiftsrammer har hidtil belgbet sig til mellem 0.4-
0.6 mio. kr. Kommunen bidrager med samme belgb.
Da det forestaende arbejde med at udbedre forhol-
dene i de utidssvarende boliger i @gadekvarteret er
stort, er der behov for ekstra ramme.




Ekstraordinzer stgtte til bygningsfornyelse

Der er behov for byfornyelse i hele midtbyen. Til for-
bedring af bygnings- og boligforholdene i @gadekvar-
teret sgger Fredericia Kommune 7 mio. kr. fra statens
ekstraordinaere byfornyelsespulje. Imgdekommes
ansggningen, supplerer kommunen med et tilsvaren-
de belgb. Stptten gives til vedligeholdelsesudgifter

af boliger og forbedringer af klimaskaerme. Med en
ansldet gennemsnitlig privat medfinansiering fra
ejerne pa 50 %, eller 14 mio. kr., belgber det sig til
ca. 28 mio. kr.

Erfaringstallene fra pilotprojekterne viser en gen-
nemsnitlig m2-pris pa 15.000 kr. Umiddelbart svarer
28 mio. kr. til forbedring af ca. 1.900 m?. Tallene er
kun retningsgivende, da projekter og tilskud varierer
i stgrrelse og indhold, men de giver en fornemmelse
af, hvor langt belgbet reekker.

Strategi for bygningsfornyelse

@gadekvarteret er praeget af en raekke sociale pro-
blemer, der tilskrives de darlige boligforhold, hvilket
giver plads til socialt udstgdte og ressourcesvage
grupper. Den gennemsnitlige husstandsindkomst i
kvarteret ligger mellem 240.000 — 415.000 kr., og

jf. kommunens egne registreringer bor der en del
enlige forsgrgere i de utidssvarende boliger. | denne
sammenhang vaegter kommunen sarligt forbedring
af boligforholdene for derved at |gfte kvarteret. Som
opstart pa byfornyelsesarbejdet udarbejdes en stra-
tegi for intensivering af bygningsfornyelsen. Strategi-
en vil bl.a. kunne indeholde:

e introduktion af omrade- og byfornyelsens
muligheder for bolig- og bygningsforbedring

e kommunens hidtidige praksis

e overblik over antal og placering af de utids-
svarende boliger

e prioritering af indsatsen ift. bygninger, boli-
ger og beboere

e vejledning til forlgbet af det ops@gende ar-
bejde, kontakt til bygningsejerne og lejerne

e kondemnering — muligheder og konsekven-
ser

e genhusning — hvem, hvor og hvordan
e finansierings- og ressourcebehov
e tidsplan

evt. mere

Falstersgade 9 og Bjergegade 54 - de to fors@gsprojekter, der forventes gennemfort i 2017




Bevaringsfonden for Feestningsbyen Fredericia

Siden 2013 har ejere af bevaringsvaerdige bygninger
beliggende i byens hovedstrgg eller i de tilstgdende
sidegader kunnet sgge om stgtte fra Bevarings-
fonden for Faestningsbyen Fredericia til udvendig
istandsaettelse. Donationen til Bevaringsfonden er
givet af A. P. Mgller og Hustru Chastine McKinney
Mgllers Fond til almene Formaal pa 65 mio. kr. Beva-
ringsfondens formal er bl.a. at styrke og bevare det
arkitektoniske helhedsindtryk i gadebilledet og grave
Fredericias kulturhistorie frem i lyset.

Af midtbyens i alt 1.000 bygninger opfylder 520 Be-
varingsfondens kriterier for stgtte. Pr. januar 2017

er der givet tilsagn for 43.6 mio. kr. til 92 projekter,
herunder 54 ferdige og 38 igangvaerende, og kom-
munen er i dialog med 10 kommende projekter. Alt
tyder pa, at bevaringsboomet inden for voldene fort-
saetter i 2017. Alle ansggere tilbydes en forhandsdia-
log, inden ansggningsmaterialet feerdiggares.

Bevaringsfondens mange ressourcer betyder meget
for det generelle indtryk af midtbyens arkitektoniske
udtryk, og fonden er “driveren” i vedligeholdelsen af
midtbyens bevaringsvaerdige bygninger. Til sammen-
ligning er der inden for samme tidsrum uddelt 5.6
mio. kr. i byfornyelsesstgtte til 50 projekter.

Bygningsfornyelse 2013|2014 2015| 2016
Offentlige midler i mio. 0,51 1,21 2,51 1,4
Antal bygninger 8] 13| 21 8

Fra 2013-2015 sker der en jeevn stigning i forbrugte midler og antal
stgttede bygninger. Fra 2015-2016 sker der et fald, der tilskrives
en mindre byfornyelsesramme. Med forggelse af stgtten forventes
efterspgrgslen at stige igen.

Jyllandsgade 42 far og efter renoveringen, stgttet af Bevaringsfonden

En del af @gadekvarterets bevaringsvaerdige bygning-
er kan sgge om fondsmidler. Derved lettes trykket pa
byfornyelsesrammerne noget, og frisaetter de offent-
lige midler til i hgjere grad at investeres i forbedring
af darlige og utidssvarende boliger.

Madlsaetning og succeskriterie

Malet er at fa etableret kontakt til et antal bygnings-
ejere og fa gennemfgrt et antal byfornyelsesprojek-
ter.

Succeskriterierne er at nedbringe antallet af utids-

svarende boliger, at fa forbedret og/eller sammen-
lagt et antal sma lejligheder til stgrre familieboliger
samt at forbedre et antal klimaskaerme.




ORGANISERING

Styregruppe Lokale aktgrer

Byradet er den overordnede besluttende myndighed De lokale aktgrer fra programfasen inviteres med i
og bygherre. Omradefornyelsen organiseres i Teknik anlaegsfasen, hvor projekternes endelige udformning
& Miljg, under By- og Planudvalget. Arbejdet vareta- fastleegges. Aktgrer inddrages mest muligt i bade
ges af en styregruppe med deltagelse af Udvalgsfor- anlaegs- og driftsfasen og indgar i sekretariatet med
manden f. By-og Planudvalget, Direktgren for Veekst, de ngdvendige fagfolk i udvikling af de enkelte pro-
Souschefen for Teknik & Miljg, Lederen af Plan- & jekter.

Arkitektur og projektlederen for omradefornyelsen.
Gruppen er flydende forstaet sadan, at gvrige ledere
og andre aktuelle aktgrer deltager i ngdvendigt om-
fang for at gennemfgre en tvaersektoriel planlaegning
og gennemfgrelse.

Bygningsejerne vil blive kontaktet med henblik pa
forbedring af de utidssvarende boliger.

Sekretariat

Sekretariatet udggres af projektlederen og admini-
strative medarbejdere, som varetager den daglige
drift. Sekretariatet indkalder gvrige fagfolk i arbej-
det fra hhv. Plan & Arkitektur, Trafik og Natur, Vej &
Park - Drift, Affald & Genbrug, Social & Kultur/Bgrn
& Unge, Strategisk Udvikling samt Kommunikations-
afdelingen.

Byrad

@konomiudvalg

By- og Planudvalg

Styregruppe
Sekretariat /
/ projektgruppe \
Bygningsfornyelse Grgnne omrader

/ bygningsejere

Forskgnnelse af . .
gader & veje | Affaldshandtering




BUDGET OGTIDSPLAN

Budget

Som vist i budgettet sgges om en statslig udgiftsram-
me pa 1 mio. kr. Fredericia Kommune bidrager selv
med 2 mio. kr.

| forbindelse med omradefornyelsen har kommunen
modtaget reservation til en forsggsansggning om
inddragelse af veteraner i Depotgarden — @gadekvar-

Tidsplan

Bygningsfornyelsesstrategien pabegyndes umiddel-
bart efter godkendelse af programmet, og arbejdet
med bygningsfornyelsen foregar i hele perioden.

Oasen pabegyndes ligeledes umiddelbart efter
programgodkendelsen med henblik pa anlaeg og
ibrugtagning i efteraret 2017.

terets aktivitetshus. Derved suppleres omradeforny-

elsen med 1.2 mio. kr. Forskgnnelse af gaderummene starter op ultimo

2017 og anlaegges i 2018/2019.
Kommunen har pr. 1. februar 2017 sggt om 7 mio.
kr. i ekstraordinaer byfornyelsesramme. Belgbet
modsvares af tilsvarende belgb fra kommunen. Dertil
laegges en forventet privat medfinansiering pa ca. 14
mio. kr. En forventet samlet investering pa 32.2 mio.

Forskgnnelse af omkring arealerne omkring Depot-
garden sker i 2019, da projektet afventer faerdiggg-
relse af arbejder pa bygningen i 2017/2018.

Forspgsansggningen vedrgrende veteraner forlgber

kr. fra 2017-2019.
BUDGET TIDSPLAN
PROJEKTER Budget Kommune Stat 2017 2018 2019 2020 2021 2022
ialt
AKT@RINDDRAGELSE
GENNEMF@RELSESPROJEKTER
Forskgnnelse - Grgnne omrader
Oasen 250.000 166.667 83.333
Depotgarden 900.000 600.000 300.000
Forskgnnelse - Gaderum
Falstersgade 500.000 333.333 166.667
Kongensstraede 500.000 333.333 166.667
Bjergegade 500.000 333.333 166.667
Byfornyelse
Bygningsfornyelse - strategi 150.000 | 100.000 50.000 -
OMRADEFORNYELSE 3.000.000 | 2.000.000 | 1.000.000
Forsggsprojekt - ekstra reservation
Veteraner i omradefornyelsen 1.200.000 1.200.000
FORS@G 1.200.000 1.200.000
Bygningsfornyelse
Ekstraordinaer ramme 14.000.000 | 7.000.000 | 7.000.000
Forventet privat medfinansiering 14.000.000
BYGNINGSFORNYELSE 28.000.000
S



Fredericia Kommune inviterer med denne investe-
ringsredeggrelse alle interesserede parter i omrade-
fornyelsen i @gadekvarteret til at indga et samarbej-
de med kommunen med henblik pa at koordinere
indsatsen.

Kommunen gnsker at udbygge og forbedre kvarteret
i samarbejde med alle borgere, grundejere, bygher-
rer, developere og andre investorer, som har interes-
se i at udvikle omradet.

Samtidig ggr redeggrelsen opmaerksom pa potentia-
ler, der vurderes at veere i omradet.

Omradefornyelsen i @gadekvarteret er en investering
for omradets baredygtige fremtid og finansieret af
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet samt Frede-
ricia Kommune. Byfornyelsesprogrammet godkendes
i 2017, hvorefter de forskellige delprojekter gennem-
fgres inden for fem ar.

Visionen for @gadekvarteret er, at omradefornyelsen
kickstarter en udvikling, der via en omfattende bo-
lig- og bygningsforbedring skaber et arkitektonisk og
funktionelt velfungerende boligkvarter. Bernefamili-
er skal kunne bosette sig i kvarteret, hvor der er kort
afstand til institutioner og dagligvarebutikker. Voksne
og seniorer kan finde en god, centralt beliggende
bolig taet pa byens kulturelle tilbud og rekreative
grenne omrader.

De gode boligforhold suppleres af begrgnnede og
forskgnnede gaderum, og sma grenne omrader/
lommeparker giver bedre aktivitets- og mgdesteder,
hvor beboerne kan veere sammen om forskellige ak-
tiviteter.

INVESTERINGSREDEGORELSE

Invitation til samarbejde

Aktgrinddragelse

Forbedringerne og de nye projekter er sket i samrad
og dialog mellem kommunen og kvarterets lokale
aktgrer, som patager sig et ansvar i vedligeholdelsen
af de nyanlagte projekter.

Malet for @gadekvarteret er at skabe et urbant, vel-
holdt og velfungerende boligkvarter for alle alders-
grupper, hvor beboerne deltager i kvarterets revitali-
sering og tager ejerskab til kvarteret fremover.

Som element i omdannelsen planlagger og gennem-
forer kommunen en byfornyelsesstrategi, der bl.a.
har fokus pa at tage hand om evt. "byfornyelsesram-
te” socialt sarbare og udsatte i forlgbet.

Kanalbyen ved Lillebzelt

Kvarteret er nabo til den nye Kanalby ved Lillebzelt
og ligger som overgangsomrade mellem den gamle
og nye bydel. Pa sigt kommer den nye Kanalby til at
omfatte 2.800 nye arbejdspladser, 1.000 nye boliger,
1.500 m2 nye butikker samt nye kultur- og service-
tilbud, der alt sammen er beliggende pa de tidligere
havnearealer i hjertet af Fredericia. 1 2015 blev den
nye kanal udgravet, og i 2017 forventes de fgrste be-
boere og virksomheder at kunne flytte ind. Udbud og
efterspgrgsel pa boliger i Kanalbyen forventes pa sigt
at have en afsmittende effekt pa boligefterspgrgslen
i @gadekvarteret.

@gadekvarterets boliger udggr et supplement

til Kanalbyens mange nye boligtilbud, men hvor
Kanalbyens boliger udelukkende bestar af nybyggeri,
tiloyder @gadekvarteret renoverede boliger i
historisk arkitektoniske rammer i den gamle midtby.




Muligheder for nye investeringer i omradet

| Kommuneplan 2013-2025 beskrives omradet sale-
des:

"Store dele af omradet er fgrst bebygget omkring
1900 og i arene derefter og baerer derfor, seerlig i
den sydlige bydel, preeg af ensartede karréer og sam-
menhangende facaderakker, der er bygget sam-
tidig. Mange af bygningerne er opgangshuse i 2-5
etagers hgjde og enfamilie- eller byggeforeningshuse
i 2-3 etager.

Husene er oftest opfgrt i red tegl og til dels med
omfattende detaljering i murvaerket og udsmykning
med pudsede indfatninger og gesimser. Ved Axeltorv
findes byens mest monumentale ejendomme fra pe-
rioden, udsmykket med figurer, hjgrnetarne og spir.

| Kongensgade, Kongensstraede og Bjergegade findes
en del lave pudsede laengehuse fra 1800-tallet. @ster
Voldgade og den sydgstlige side af Dronningensgade
og Bajonetten er praeget af fritliggende etageejen-
domme og villaer fra begyndelsen af 1900-tallet”.

@gadekvarteret er fuldt udbygget med undtagelse

af hjgrnet Dalegade/Fynsgade/Bjerggade. Ejeren
forventer at bebygge arealet inden for en overskuelig
arraekke.

Kvarteret er i kommuneplanen udlagt til boligformal
med mulighed for at drive erhverv under forudsaet-
ning af, at boligerne ikke generes.

Der er gode muligheder for at investere i ejen-
domme med henblik pa at renovere boligerne og
bygningerne. Fredericia Kommune yder stgtte til
renovering af nedslidte og utidssvarende boliger og
bygninger.

@nsker en bygherre at opkgbe ejendomme

med henblik pa nedrivning og opfgrelse af nyt
byggeri, gnsker Fredericia Kommune, at der ved
nyopfgrelse af bygninger udfgres tiltag for at
fremme en baeredygtig udvikling. Med dette menes
byggeri, der har et minimalt ressourceforbrug ved
bygningernes opfgrelse, drift og vedligeholdelse
samt affaldssystemer. Kommunen har udarbejdet
flere publikationer, der indeholder vejledninger
til, hvordan man imgdekommer en baeredygtig
udvikling. Publikationerne kan afhentes hos Teknik
& Miljg.

Visualisering af fremtidens Kanalby




Fredericia Kommune opfordrer alle interesserede
bygningsejere og investorer til at kontakte kom-
munen for en forhandsdialog. Her er kommunen
behjlpelig med rad og vejledning om udformning,
stgttemuligheder m.m.

@gadekvarteret tilbyder mulighed for nye
investeringer. Mulighederne er tilstede, og nye
investeringer og investorer bydes velkomne. Der
kan rettes henvendelse til Fredericia Kommune,
som kan vaere behjzlpelig i forhold til geeldende
retningslinjer for nybyggeri, byfornyelse,
facaderenovering m.m. Henvendelse kan rettes til:

Teknik & Miljg

Plan & Arkitektur

Gothersgade 20

7000 Fredericia

Mail: susanne.aagaard@fredericia.dk

TIf.: 7210 5287
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