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Hvad er en lokalplan og et tillaeg til lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, fgr der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge-
og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

Det er muligt at supplere eller a&endre bestemmelserne i en geeldende
lokalplan ved at lave et lokalplantillzeg, der alene indeholder de
bestemmelser, hvor lokalplanen gnskes aendret eller suppleret. De
endrede bestemmelser i et tillaeg kan geelde for hele lokalplanomra-
det eller for et delomrade.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og aendringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Bemaerk-
ningerne skal indga i kommunens videre overvejelser. Men det er
alene Fredericia Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen bliver den indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan bestar af to afsnit. | “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget, anden plan-
lzegning og lovgivning.

Lokalplanens redeggarelse er ikke bindende for borgeren, men tjener
til forstaelse af lokalplanen og dens bindende bestemmelser samt til
dokumentation for de bagvedliggende undersggelser, der er gennem-
fart i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, herunder dokumen-
tation for lokalplanens overholdelse af lovmaessige krav og sammen-
haeng med anden planlaegning.

| sidste afsnit folger “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige be-
byggelsesregulerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte
grundejere, og endelig lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplan nr. 272 for omrade til boliger og dagligvarebutik ved Bred-
strupvej blev vedtaget i 2007. Lokalplanen abner mulighed for at
opfgre en dagligvarebutik, at etablere en raekke teet-lav boliger samt
sikrer et grent omrade.

Lokalplanen deler lokalplanomradet i 3 delomrader. Delomrade 2
udlaegges til teet-lav boligbebyggelse.

Et af lokalplanens formal er ogsa, at sikre at boligbebyggelsen i
delomrade 2 sker indenfor et afgraenset byggefelt og at der etableres
tilstreekkelig stgjafskeermning i forhold til Bredstrupve;.

Tilleegget til lokalplan nr. 272 er udarbejdet pa baggrund af et gnske
om at kunne placere boligerne i delomrade 2 mere hensigtsmaessigt i
forhold til stgj fra trafik pa Bredstrupvej. Ligeledes vil stgjafskaermnin-
gen kunne indga som et arkitektonisk udtryk.
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Figur 1 - Lokalplan 272 med markering af delomraderne 1, 2 og 3.
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Lokalplanens hovedtraek

Lokalplantillaeggets indhold

Lokalplan nr. 272 indeholder en raekke bestemmelser for et delom-
rade 2, hvor boligbebyggelsen skal placeres indenfor et byggefelt.
Der er desuden en raekke bestemmelser om bygningers hgjde, place-
ring i forhold til terraen, ydre fremtraeden og opsaetning af stgjskeerm
samt adgangsvej fra Bredstrupve;j.

Tillaegget aendrer lokalplanens bestemmelser saledes det bliver
muligt at placere boligbebyggelsen mere hensigtsmeessigt og eendrer
enkelte bestemmelser om bygningers hgjde, terraenregulering, ydre
fremtraeden, stgjskeerme og adgangsveje.

Figur 2 - Visualisering af mulig udformning af projekt indenfor lokalplanens omréade.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan
Tilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplan 272

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 272 for boliger og dagligvarebutik
ved Bredstrupvej. Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokal-
plan nr. 272 er lokalplan nr. 272 fortsat geeldende med de aendringer,
som tillaeegget indeholder.

Da der ikke kan dispenseres fra lokalplanens formals- og anvendel-
sesbestemmelser, vil det i henhold planlovens bestemmelser kreeve
udarbejdelse af en ny lokalplan at fa en aendring for placering af
boligbebyggelsen.

Fredericia Kommune vurderer, at de gnskede aendringer er mindre
&ndringer, som ikke er veesentlige i forhold til den geeldende lokal-
plan. Pa den baggrund er det Kommunens vurdering, at aendringerne
gennemfgres med et lokalplantilleeg.

Ved vedtagelse af tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 272 ophaeves de dele af
lokalplanen, der erstattes af tillaegget.
Tilleegget indarbejdes herefter i lokalplan 272.

Lov om Miljgvurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
bl.a. lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvur-
deres.

Som felge af en screening af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 272 efter lo-
vens § 3 stk. 1, nr. 3 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser
ved tilleeggets gennemfarelse er af en sadan karakter, at udarbejdel-
se af en egentlig miljgvurdering ikke er nadvendig. Miljgscreeningen
er vedlagt lokalplanforslaget som bilag.

Trafikstoj

Der er ved ny, starre stgjfglsom bebyggelse et krav til trafikstgj om, at
overholde et stgjniveau pa max. 58 dB(A) for stajfalsom bebyggelse/
udendgrs opholdsarealer.

Ved udformning af ny bebyggelse skal det ogsa sikres, at et inden-
ders stejniveau palLden 30 dB(A) for boliger ikke overskrides.

Fredericia Kommunes trafiktal for Bredstrupvej er fra 2011. De er i
stejberegningerne fremskrevet til ar 2026.

De benyttede trafikdata er:

Arsdagntrafik (ADT), lette karetgjer: 3500 karetajer pr. dagn
Arsdagntrafik (ADT), tunge karetgjer: 70 karetajer pr. dagn
Hastighed 50 km/t

Det fremgar af beregningerne, at stajniveauet er starre end 58 dB(A)
pa facaderne ud mod Bredstrupvej. Alle boligerne har dog mindst én
facade, hvor stgjniveauet er mindre end 58 dB(A).

Der skal etableres en stgjafskeermning mod Bredstrupvej, der kan
nedbringe stejen i omradet til Miljgstyrelsens greenseveerdier for
vejstgj pa 58 dB(A).

Der er udfart stgjberegninger for en placering af stgjskaerme, som vist
pa kortbilag 1. Stegjskaermene er placeret mellem boligerne og den
interne fordelingsvej. En del af stgjafskaermningen anvendes som
parkeringspladser/carport.

Stajskeermene far en hgjde pa op til 1,6 m malt i terreenplan med
boliger.

| denne situation vil der veere et stgjniveau pa under 58 dB(A) pa
udendears opholdsarealer og pa alle facader i stueetagen.
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Lokalplantillaeg 1 til lokalplan 272
Omrade til boliger og dagligvarebutik ved Bredstrupvej

I henhold til Planloven (Erhvervs- og Vaekstministeriets lovbekendtgge-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere &ndringer) fastsaet-
tes herved falgende bestemmelser for delomrade 2 i lokalplan nr.
272, Omrade til boliger og dagligvarebutik ved Bredstrupve;.

€
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§ 1 Omrade

§1.1

Tillaeg 1 til lokalplan 272 er gaeldende for delomrade 2 jf. "Lokalplan-
kort” i lokalplan 272.

| Tillaeg 1 til lokalplan 272 vises delomrade 2 pa kortbilag 3.
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§ 2 Andringer til lokalplan 272

§2.1
§ 3.4 ophaeves.

§22

§ 3.5 eendres til

Bebyggelse skal placeres og udformes sadan, at Miljastyrelsens vej-
ledende greenseveerdier for stgj indendgrs kan overholdes.

Inden for stgjbelastede arealer omkring Vejlevej og Bredstrupvej ma
der etableres anlaeg til stgjisolering af udendgrs opholdsareal med en
maksimal hgjde pa 3,5 m.

§2.3

§ 5.3 eendres til

Der skal anlaegges adgangsveje med en placering som vist pa kortbi-
lag 1, hvorfra boliger i delomrade 2 skal have vejadgang. Vejudleegget
skal have en bredde pa mindst 5 meter. Vejudleegget skal udfgres
med 2 meter rabat forsteerket med graesarmering eller lignende mod
Bredstrupvej og 4 meter kgrebane anlagt med asfalt. Vejprojektet skal
far udferelse indsendes til godkendelse hos kommunen.

§24

§ 5.4 eendres til

De interne forsyningsveje skal have veijtilslutninger til Bredstrupvej.
Der ma ikke anlaegges overkgrsler fra den enkelte bolig til Bredstrup-
vej. Overkarsel kraever tilladelse efter vejlovgivningen.

§25

§ 5.11 eendres til

Der skal anlaegges mindst 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig og 1 p-plads
pr. 50 m? etageareal til liberale erhverv.

Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. 20 m? etageareal til daglig-
varebutikken. Heraf skal mindst 2 parkeringspladser anleegges som

handicap parkeringspladser.

§2.6
§7.1
Der er udarbejdet nyt kortbilag 1

§27

§ 7.3 aendres til

Bygninger til beboelse ma opferes i maks.1 etage. Der kan indrettes
keelder.

§2.8

§ 7.6 aendres til

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaegge eller tagflader ma
vaere haevet mere end 5 m over terraen, (niveauplan) malt efter byg-
ningsreglementets bestemmelser.

§29
§§ 7.8 09 9.14 opheeves.

§2.10

§ 9.1 aendres til

Der skal i skel for omrade 2 i det gstlige og nordlige skel etableres en
haek.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.
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§2.11

§ 10.1 eendres til

Ny bebyggelse méa ikke uden kommunens tilladelse tages i brug, far:

- bebyggelsen er tilsluttet de i § 6 naevnte faelles anlaeg (fiernvar-
me, vandforsyning, m.m.), og der er oprettet renovationspladser/
miljgstation.

- der er etableret adgangsvej og parkering jf. § 5.

- der er etableret stgjafskaermning jf. § 3.4.

- der i delomrade 3 er anlagt et grent areal med en udformnin som
fastsati §§ 9.6, 9.7 0og 9.8.

- Der er etableret en heek i det gstlige og det nordlige skel for
omrade 2.
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§ 3 Lokalplanens retsvirkninger

§ 3.1

Endelig vedtagelse og bekendtgorelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering
Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges automatisk af lokalplanen. (Jf.
Planlovens § 18)

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formél, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil. (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan. (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44)

Ekspropriation
Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere (jf. Planlovens § 47)
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad
5. december 2016

Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig haring

14. december 2016 — 8. februar 2017

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Fredericia Byrad

19. juni 2017
Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektor
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Bilag A - Miljgscreening

Planens indvirkning pa miljoet, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektansoger — Bemaerkninger
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

S g o g9 ©
Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev. g < £ Sl &
Bygherre A % 28 w8 &
Team Plan B_| 5. oktober 2016 | OBR s B85 E5 23 o
Miljgvurderingsgruppen C E 2 Z 2 -g e E ;
Rev. af projekt D

Bilag A. Miljgoplysningsskema

Beskyttede naturtyper

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

Beskyttede vandlgb

x| X

(udfyldes af projektansgger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Ikke relevant
Negativ
indvirkning
Neutral
indvirkning

Positiv
indvirkning
Ikke afklaret

Bemarkninger

Grgnne omrader

| gjeblikket ligger omradet ubenyttet
som selvtilgroet greesmark.

Bygge- og beskyttelseslinier

x

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredninger

Landskab og jordbund

Befolkning og sundhed

Landskabelig veerdi

Der sker mindre aendringer i
terreenet pa grund af jordflytning

Indenders stgjpavirkning

Der ligger et boligomrade pa den
modsatte side af vejen. Her ligger
boligerne tilbagetrukket fra vejen og
de forventes ikke at blive bergrte.
Der vil i det pageeldende omrade
blive lavet en stgjafskeermning ud
mod Bredstrupvej

Geologiske seerpreeg

Jordforurening

Risiko for forurening

Jordhandtering/flytning

Sundhedstilstand

Vand

Svage grupper (f.eks. handicappede)

Overfladevand, herunder pavirkning
af vandlgb og vadomrader

Friluftsliv/rekreative interesser

Omradet ligger
kommuneplanomrade V.B.7, som er
udlagt til boligomrade.

Udledning af spildevand

Omradet er separatkloakeret.

Begraensninger og gener overfor
befolkningen

Grundvandsforhold

Arealet ligger i et omrade med ringe
sarbarhed for grundvandet.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Risiko for forurening af

Anvendelse til boligformal er ikke

Planteliv

| gjeblikket ligger omradet ubenyttet
som selvtilgroet greesmark.

grundvandsressourcen forurenende anvendelse. Samtidig
ligger arealet i et omrade med ringe
sarbarhed for grundvandet.

Trafik

Sjeeldne, udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter el. naturtyper

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader

Dkologiske forbindelseslinier

Trafikafvikling/belastning

Omradet er i forvejen meget
trafikeret, sa vejnettet i omradet er
dimensioneret til at kunne klare den
ekstra trafikbelastning, dog er selve
Bredstrupvej ret smal. Det er nemt
at komme til omradet omkring
Vejlevej med offentlig transport.
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Bilag A. Miljgoplysningsskema

Bilag A. Miljgoplysningsskema

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

Planens indvirkning pa miljoet, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1

(udfyldes af projektanseger —
suppleres med kommunens egne
oplysninger)

Bemarkninger

e -
s 8 2 25
s |25 sE 8=
s |85 E3sf
o
282228 =
Kulturhistoriske veerdier, herunder
beskyttede sten og jorddiger X
Kirker X
Fredede eller bevaringsveerdige X
bygninger
Ressourcer og affald
Arealforbrug X
Energiforbrug (ekskl. trafik) Der vil blive et energiforbrug i
forbindelse med opferelse af
X byggeri, nye vejadgange og
parkering. Herefter vil der blive
energiforbrug i de nye bygninger.
Vandforbrug X Der vil blive vandforbrug i de nye
bygninger.
Produkter, materialer, rastoffer Der vil blive et forbrug af materialer
til opferelse af de nye huse og
X tilhgrende anleeg. Der vil veere et
forbrug af materialer til
vedligeholdelse og et forbrug af
produkter i de enkelte bygninger.
Kemikalier, miljgfremmede stoffer
Affald, genanvendelse
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk X Der vil maksimalt blive bygget i 1
plan
Lys og/eller refleksioner X
Sikkerhed
Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

(udfyldes af projektansgger — Bemarkninger

suppleres med kommunens egne

oplysninger) -

] -
s 2 g 28
% 2 £l =€ 8 &
s 55 E53% ¢
[
22222272 2

Stej X Et @get antal bilkgrsler i omradet
medfgrer gget trafikstgj.

Energiforbrug X Et gget antal bilkgrsler medfgrer
@get breendstofforbrug.

Sikkerhed Indkarselsvejen til boligerne kommer
til at krydse en eksisterende

X fodgeengersti. Det skal sikres, at
dette ikke udger en gget risiko for
fodgeengerne.

Risiko for ulykker Mere trafik gger den statistiske risiko
for ulykker. Vejlevej er i forvejen
trafikeret, s& omradets trafikstruktur

X er dimensioneret til at kunne afvikle
den ggede maengde trafik, samtidig
er Bredstrupvej ikke ret bred og der
kan det evt. give problemer.

Luft

Luftforurening (stev og andre X Aktiviteterne i lokalplanomradet vil

emissioner) ikke i sig selv medfgre luftforurening.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra Det ggede antal boliger vil medfgre

omradet X trafik til og fra omradet, og dermed
emissioner.

Stoj (ekskl. trafik)

Stgj Arealet ligger i planlaegningszone for
vejstgj fra Bredstrupvej.

Dette betyder, at arealet ikke bgr

anvendes til stgjfglsom anvendelse
X (boliger eller lignende), for de mulige

stgjkilder er undersggt naermere

| det pageeldende omrade etableres

en stgjafskaermning ud mod

Bredstrupvej

Vibrationer X

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima | X ‘

Kulturarv
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Bilag A. Miljgoplysningsskema
Planens indvirkning pa miljoet, jf. lovens § 7 stk. 2 og bilag 1
(udfyldes af projektansgger — Bemaerkninger
suppleres med kommunens egne
oplysninger) -
s o o o9 ©
> £ £ S ©
a K]
s | 2EEE2E %
() o2 52 w22 ()
|22 28¢Q% =
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervsliv Lokalplanen udleegger mulighed for
opfarelse af nyt byggeri til boliger
X samt erhverv. Begge dele styrker
erhvervslivet i form af gget
omsaetning og @get arbejdskraft.
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger
Overfores areal fra landzone til byzone? X

Konklusion

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfart en
screening for, om Tillaeg nr 1 til lokalplan nr. 272 for Bredstrupvej pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kreever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Tillaeg nr 1 til lokalplan nr. 272 for Bredstrupvej er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Lokalplanens arealudleeg omfatter ikke arealer, der i sig selv udlgser en miljgvurdering, ifalge lovens bilag 3
og 4.

Screening er foretaget pa baggrund af lokalplanens anvendelse og omfang af ny bebyggelse.

Fredericia Kommune har screenet lokalplanen ud fra parametrene: Befolkning og sundhed, biologisk
mangfoldighed, landskab og jordbund, vand, luft, stgj, trafik, klimatiske faktorer, kulturarv, ressourcer og
affald, visuel effekt, sikkerhed og sociogkonomiske effekter.

Lokalplanomradet ligger indenfor en planleegningszone for vejstgj fra Bredstrupvej.
Der etableres stgjafskeermning mellem Bredstrupvej og boligbebyggelsen, hvorved stgjbelastningen
overholder geeldende bestemmelser.

Pa baggrund af identificeringen af de beskrevne miljgproblemer har Fredericia Kommune besluttet, at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af Tillaeg nr 1 til lokalplan nr. 272 for Bredstrupvej i forhold til
lokalplanomradet.
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