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BYUDVIKLINGSOMRADER
| FREDERICIA

Fredericia Kommune har i “Forslag til Kommuneplan 2017-

2029” udlagt en raekke nye arealer til boliger. Erhvervssty-
relsen har gjort indsigelser imod tre af de udlagte omrader
pa grund af landskabsinteresser og omradernes beliggen-

hed inden for kystnaerhedszonen. Notatet her giver en
landskabsfaglig vurdering af de tre byudviklingsomrader,
dels med henblik pa at justere de eksisterende udpegnin-

ger af bevaringsvaerdige landskaber, og dels med henblik

pa at udpege de tre omrader som udviklingsomrader i

forhold til de nye muligheder i planloven.

BYUDVIKLING | FREDERICIA

| de tre udlagte byudviklingsomrader:
Sgnderskov (E.B. 18), Mglleskovvej Vest
(E.B. 17) og Mglleskovvej @st (E.B. 21
Rgde Banke) har Erhvervsstyrelsen gjort
indsigelser, da omraderne delvist er

beliggende inden for de eksisterende ud
pegninger af bevaringsvaerdige landska-
ber i Fredericia Kommune. Omraderne
er ogsa beliggende inden for kystnaer-
hedszonen.

I notatet her gives en landskabsfaglig
vurdering af de tre byudviklingsomrader
pa baggrund af en gennemfgrt land-
skabskarakterkortleegning (LKM). Herun-
der forslag til justering af udpegningen af
bevaringsvaerdige landskaber og forslag
til at justere afgraesningen af de udlagte
byudviklingsomrader pa baggrund af de
landskabelige forhold og hensynet til
kystlandskabet.

UDVIKLINGSOMRADER

Revisionen af planloven giver mulighed
for, at kommunerne kan udpege ud-
viklingsomrader i kystnaerhedszonen

til byudvikling. Udviklingsomraderne
kreever ikke en saerlig begrundelse for
den kystnaere placering, men omraderne
ma ikke rumme szerlige landskabelige,
natur- eller miljpmaessige interesser.
Udpegning af udviklingsomrader skal ske
via et landsplandirektiv.

Haeftet her indeholder analyser af
kystlandskabets landskabsveaerdier i de
omrader, hvor der gnskes nye udvik-
lingsomrader. Analyserne skal indga i
en samlet interesseafvejning, der ud
over de landskabelige vurderinger ogsa
skal indeholde vurderinger af natur- og
miljginteresser, herunder Grgnt Dan-
markskort.
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Sgnderskov (E.B. 18)

Moglleskovvej Vest (E.B. 17) Mglleskovvej Vest (E.B. 17) set fra Mglleskovvej mod sydvest.
og Mglleskovvej @st (E.B. 21)



Sonderskov

Senderskov byudviklingsomrade (E.B. 18) ligger i kommunens sydlige del i
landskabskarak-teromradet Skaerbaek Kystlandskab. Omradet ligger inden for ¢ ‘

kystnzerhedszonen og i til-knytning til et nyere byudviklingsomrade. Rammeomradet er i

Kommuneplanforslaget pa 37 ha, og det er vurderet til at kunne rumme ca. 310 boliger.

LANDKSKABET | SKZAZRBZAK KYSTLANDSKAB

Sgnderskov Byudviklingsomrade ligger i Skaerbaek Kystland-
skab. Skaerbaek Kystlandskab er kendetegnet ved at vaere et
sammensat kystnaert landskab med hgjtliggende dyrkede
moraneflader, der mgder de skovklaedte fligede kystskraen-
ter med ekstensive arealer. De jeevne landbrugsflader er
inddelt med levende hegn, der gar vinkelret pa Kolding
Landevej. Hegnene og de markante kystskove rammer mar-
kerne ind. | de kystnaere omrader er terrenet bakket og ofte
skovklaedt. Bebyggelsen i omradet er garde som ligger oppe
pa fladen eller mindre ejendomme og huse i det bakkede
kystlandskab. Landskabet er i middel skala og er rumligt af-
graenset af Kolding Landevej og Taulov Erhvervsomrade samt
bykanten mod gst ved Snoghgj. | omradet skal man ofte helt

taet pa kysten for at opna visuel kontakt til vandet pa grund
af de store kystskove.

LANDKSKABET | SONDERSKOV

Spnderskov afgraenses mod nord af Kolding Landevej, mod gst
af den nyere bebyggelse Argentinervej og et mindre skovom-
rade, mod syd af Sgnderskov og et levende hegn og mod vest
graenser det op til de dbne marker. Omradet fremstar som

en aben jeevn landbrugsflade i teet samspil til de markante
skovbryn. Terraenet laengst mod sydgst i omradet er skranende
mod kysten og er mere varieret. Omradet rummer enkelte
levende hegn vinkelret pa Kolding Landvej. Centralt i omradet
forlgber et dige med et levende hegn, der adskiller et let kupe-
ret omrade nord for skoven Sgnderskov. Laengst mod sydvest
er et levende hegn. Syd for hegnet er der udsigt over vandet,
dog begraenset af Bgrup Klint. Kysten syd for omradet og vest
for Sgnderskov er en karakteristisk kystklint med stor geologisk
og landskabelig vaerdi.

Byzone

Byudlzeg i Kommuneplanforslag s

Eksisterende afgraensning af
bevaringsveerdigt landskab

Kystnaerhedszone =

Strandbeskyttelseslinje

Fotovinkler >




FOTO

1.

Omradet set fra sydgst mod nordvest. Den eksisterende
udpegning af bevaringsvaerdigt landskab ligger i en tunge
ud pa markfladen (se kort A side 6) og deekker ca. halvde-
len af omradet pa fotoet. Udpegningen har i dag ikke en
afgreensning, der fglger landskabets terrzen eller karakter-
givende elementer.

Syd for det levende hegn centralt i omradet bliver terrze-
net mere varieret og orienteret mod kysten. Omradet er i
dag kun delvist omfattet af udpegningen af bevaringsveer-
digt landskab.

Sydvest for byudviklingsomradet er der udsyn til vandet.
Bgrup Klint vest for Sgnderskov og syd for byudviklings-
omradet er en ca. 15 meter hgj klint.
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Kystforland orienteret mod kysten

Kystforland med synlig vandflade

5 Byudviklingsomradet set fra Kolding Lande-
vej og afgraenset af store skove og levende hegn

Bebyggelse Kolding Landevej

Med den regulerede afgraensning af by-
udlzegget friholdes det bevaringsvaerdige
kystlandskab for ny bebyggelse, og der
holdes afstand til omradets veerdifulde
landskabselementer

VURDERING AF SONDERSKOV (E.B. 18)

Kort A. Udpegningen af bevaringsveerdigt landskab (vist med
grent pa kortene) ligger i dag i en tunge midt ude pa markfla-
den, og har ikke en afgraensning, der fglger landskabets terraen
eller karaktergivende elementer.

Kort B. De kystnzere landskabsveaerdier er vist med afgraensnin-
gen af kystforlandet. Den stiblede linje viser der, hvor terreenet
"knaekker” og landskabet er orienteret imod kysten. Den prikke-
de linje viser, hvor der er visuel kontakt til vandet fra kystland-
skabet.

Kort C. P4 baggrund af LKM foreslas det bevaringsvaerdige
landskab justeret, sa det fglger terraenet i kystlandskabet, og
friholder de skranende kystorienterede omrader. Der holdes
afstand til omradets karaktergivende elementer: De kystnaere
skove, skovbryn og det levende hegn centralt i omradet, sa disse
fortsat kan opleves i omradet.

Kort D. Pa baggrund af LKM foreslas byudviklingsomradet redu-
ceret mod syd, sa det ikke ligger inden for den nye foreslaede
udpegning af bevaringsveerdigt landskab, og sa de nye bebyggel-

ser ikke vil veere synlige fra vandsiden. Byudviklingsomradet er
reduceret fra 37 ha til 28 ha.




Moalleskovvej

Byudviklingsomraderne Mglleskovvej Vest (E.B. 17) og Mglleskovvej @st (E.B. 21 - Rgde
Banke) ligger i landskabskarakteromradet Fredericia Moranelandskab og inden for
kystnaerhedszonen. Omraderne ligger i Fredericias vestlige bykant tzet pa den grgnne kile
med Erritsg Baek og Hannerupskovene. Rammeomraderne er i Kommuneplanforslaget pa

henholdsvis 5 og 3 ha, og de er vurderet til at kunne rumme ca. 29 og 40 boliger.

LANDKSKABET i FREDERICIA MORZNELANDSKAB
Mglleskovvej byudviklingsomrader er beliggende i karak-
teromradet Fredericia Moraenelandskab. Fredericia Mor-
@nelandskab er kendtegnet ved store opdyrkede marker
med intensivt landbrug. Terreenet er generelt hgjtliggende
og jeevnt, og omradet fremstar abent og uden ret meget
bevoksning og skov, dog opdeles markerne flere steder af le-
vende hegn. De ofte mellemstore til store garde ligger spredt
ud pa landbrugsfladen langs vejene.

Byudviklingsomraderne er delvist beliggende i den grgnne
kile omkring Erritsp Baek og Himmerigs-, Hannerup- og
Fuglsang Skov, der er et kontrasterende delomrade i Frede-
ricia Moraenelandskab. Her er landskabet mere ekstensivt
med graesningsarealer, rekreativ skov og enkelte garde og
parcelhuse beliggende ud til Mglleskovve;.
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LANDKSKABET | M@LLESKOVVEJ VEST OG @ST

Mglleskovvej Vest ligger syd for jernbanen og er mod nord
afgraenset af Mglleskovvej, af abne marker mod vest og mod
@st og syd straekker det sig ned i de lavtliggende engarealer
omkring Erritsg Baek. Stgrstedelen af omradet er opdyrket
markflade, mens de sydlige og gstlige dele fremstar som eks-
tensive graesningsarealer.

Mglleskovvej @st er mod nord afgraenset af Mglleskovvej,

mod vest af Erritsg Baek, mod @st af vejen Rgde Banke og af et
industrikvarter og bykanten. Omradet indeholder ejendom-
men Vandmgllegard og skovomrader mod syd. Mod gst danner
terreenet et tydeligt plateau, der opleves som en del af den
eksisterende by. Laeengere mod vest skraner omradet mod Errit-
s¢ Adal og bestar her af ekstensive graesningsarealer omkring
baekken.
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Det vestlige omrade set fra Mglleskovvej mod sydgst. Den
eksisterende udpegning af bevaringsvaerdigt landskab
ligger i dag i en tunge ud pa markfladen, og har ikke en
afgreensning der fglger landskabets terraen eller karakter-
givende elementer.

De ekstensivt dyrkede arealer om Erritsg Bk i det vestli-
ge omrade.

De ekstensivt dyrkede arealer om Erritsg Beek i det @stlige
omrade.

Det hgjtliggende plateau teettest pa bykanten afgraenses
af et markant levende hegn mod Erritsg Adal.
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. Med den justerede afgraensning af
Adal byudlaegget friholdes det bevaringsvaer-
dige dallandskab for ny bebyggelse

VURDERING M@LLESKOVVEJ VEST (E.B. 17)

Kort A. Udpegningen af bevaringsveerdigt landskab ligger i dag
i en tunge midt ude pa markfladen i Mglleskovvej Vest. Udpeg-
ningen har ikke en afgransning, der fglger landskabets terraen
eller karaktergivende elementer.

Kort B. Pa baggrund af LKM foreslas afgraensningen af det beva-
ringsvaerdige landskab justeret, sa det fglger terreenet omkring
Erritsg Adal, der er et af de karakteristiske dalstrgg i Fredericias
bykant. Omradet foreslas afgraenset, sa det fglger overkanten af
dalstrgget og friholder de ekstensive engarealer omkring baek-
ken. Herved sikres oplevelsen af hele adalens terreenform, og
overgangen mellem adalen og de omkringliggende marker.

Kort C. P& baggrund af LKM foreslas Mglleskovve] Vest redu-
ceret, sa det fglger dallandskabets overkant og friholder hele
adalens terraenform. Det reducerede byudviklingsomrade er
ikke en del af det nye foreslaede bevaringsvaerdige landskab.
Byudviklingsomradet er reduceret fra 5 ha til 3 ha.

VURDERING M@LLESKOVVEJ @ST (E.B. 21)

Kort A. Udpegningen af bevaringsveaerdigt landskab daekker i dag
det meste af Mglleskovvej @st. Udpegningens afgraensning gér
dog over det gstlige plateau, og fglger ikke landskabets terraen
eller karaktergivende elementer her.

Kort B. Pa baggrund af LKM foreslas afgraensningen af det beva-
ringsvaerdige landskab justeret, sa det fglger terreenet omkring
Erritsp Adal og omradets karaktergivende landskabselementer.
Graensen foreslas placeret i det markante levende hegn, der Ig-
ber pa overkanten af dalstrgget og adskiller plateauet i bykanten
med adalen omkring Erritsg Baek.

Kort C. P& baggrund af LKM foreslas Mglleskovvej @st reduceret
til kun at omfatte det abne plateau i den eksisterende bykant.
Plateauet opleves ikke som en del af dalstrgget, men mere som
en del af bykanten. Det reducerede byudviklingsomrade er ikke
en del af det nye foreslaede bevaringsvaerdige landskab. Byud-
viklingsomradet er reduceret fra 3 ha til 0,8 ha.








