EDC Domus/ Mgller Christensen

v Indehaver: Johs. Luxbo Andersen, ejendomsmaeglere, valuarer, MDE, CVR nr. 28473729
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Beskrivelse af
ejendommen:

Domus / Meller Christensen
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Vurdering af Bredstrupvej 3,

7000 Fredericia

356C, Fredericia Stadsjorder

Bredstrupvej 3, 7000 Fredericia
Lisette Enghott Sandholdt & Eigil Gaarde Sandholdt

" Anszettelse af ejendommens pris og
handelsvilkdr i handel og vandel, efter dagens forhold".

Vurdering

Fandt sted den 14.08.2017

Ejendomsmegler Hasse Andersen og Eigil Gaarde Sandholdt

Jeg har modtaget folgende dokumenter:

- ingen

Jeg har selv fremskaffet felgende oplysninger:
- OIS udskrift

- Tingbogsattest

- Matrikelkort

- Bygningstegninger

Beskrivelse:

Ejendommen er beliggende i den vestlige del af Fredericia. Villaen er opfert i 1900 i
typisk murmester stil. Der er tag fra 1997, vinduer fra 1997 kokken, bad ligeledes fra ca.
1997. Ejendommen har en generel god vedligeholdelsesstand udvendigt, med de
forventelige revner i murvark som ejendommen fra den tid ofte har. Villaen har en
beliggenhed lige ud til Bredstrupvej med NETTO pé den anden siden af vejen og
ejendommen ligger i meget kort afstand fra Vejlevej. Derfor er der en del trafik lige foran
ejendommen og pa parkeringspladsen pa den anden side af ejendommen, men ogsé en del
staj fra Vejleve;.

Til ejendommen herer et starre vaerksted som mangler ferdiggerelse. Ved baggang er der
mindre fliselagt terrasse og i vestlig retning findes aflukket have med skranende terren.

Indeholder:

Ejendommen har indgang fra nordlig side af, hvor der er adgang til mindre baggang med
gulvvarme og dben forbindelse til kekken fra ca. 1997 ligeledes med klinkegulv med
gulvvarme. Stue/spisestue ligger 1 aben forbindelse med kekken og har vinduer mod
Bredstrupvej, og her er der listeloft og plankegulv under gulvtappe. Fra stue er der
adgang til hovedindgang/trappeopgang til 1 salen. Ved opgang findes badevarelse med
brug og med gulvvarme. Pa 1 salen findes storre repos som mangler ferdiggerelse efter
fjernelse af veegge. Derudover findes 2 gode store varelser hvoraf det ene er mod
Bredstrupve;j.

Ejendommen indvendig er i fornuftig stand, men barer kraftig praeg af at der har varet
roget indvendigt.
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Vurdering af

Handelsveerdien : Pa grundlag af de foreliggende oplysninger, samt diverse beregninger og besigtigelse
skenner jeg efter bedste evne og overbevisning, ejendommens kontantpris,
efter dagens forhold andrager ca.

kr. 1.050.000,-

Bemarkninger Prisen er fastsat under forudsztning af, at der kan tegnes almindelig forsikring
pa ejendommen, uden vaesentlige forbehold for fejl og mangler, samt at der ikke
senere viser sig at vare specielle forhold ved ejendommen, som vil pavirke salgsprisen,
herunder vaesentlige fejl og mangler.

Andre forhold: Ingen

Afslutning : Vurderingsforretningen er udfort efter min bedste evne og overbevisning.

Bilag ; Billede af ejendommen — se nederst pa siden

Vurderingen er
tilsendt : D. 14.08.2017

Fredericia, den D. 14.08.2017

EDC Maglerne

Hasse Andérsén—
Ejendomsmaegler, cand. silv.




