TILLAG TIL
PLANSTRATEGI 2015

FOR FREDERICIA KOMMUNE




Introduktion

Efter revision ved lov nr. 668 af 8. juni 2017 abner planloven nu mulighed for, at kommunerne kan udpege
udviklingsomrader. Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen, hvor kommunerne far stgrre
adgang til at planlagge for udvikling af byer, end de har haft hidtil. Udlaegningen af udviklingsomrader
kraever eksempelvis ikke en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere
placering.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen giver saledes landets kommuner en ny mulighed
for at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader. Samtidig styrkes kravene til kommunerne om at
sikre udvikling af ssmmenhangende naturomrader.

Udviklingsomraderne skal veere omrader, hvor der ikke er szerlige landskabs-, natur-, og miljginteresser. Der
kan derfor som udgangspunkt ikke udpeges udviklingsomrader helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan der abnes mulighed for udviklingsomrader taet ved kysten fx omkring byerne, hvis dette ikke
strider imod seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser.

Natur, der er beskyttet under naturbeskyttelsesloven, herunder fredede omrader som fx omrader beskyttet
af strandbeskyttelseslinjen, kan ikke komme i betragtning som udviklingsomrader?.

Det er intentionen, at kommunernes udpegning af udviklingsomrader sker parallelt med deres udpegning af
eksisterende og potentielle naturomrader til “Grgnt Danmarkskort”, saledes at savel udviklingsomrader
som indsatsen for at sikre flere og st@rre sammenhangende naturomrader kommer til at indga integreret i
kommuneplanlzegningen.

Formalia

Udpegningen af udviklingsomrader skal i fgrste runde ske gennem et landsplandirektiv, der udstedes af
erhvervsministeren pa baggrund af ansggninger fra kommunerne. Fristen for ansggning til Erhvervs- og
Vaekstministeriet er den 15. oktober 2017.

Ansggning om udpegning af udviklingsomrader forudsaetter, at byradet inden ansggningsfristen vedtager
en kommuneplanstrategi, der beskriver gnskerne til udpegning af udviklingsomrader.

Som et led i processen skal der foretages en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, der kan
danne baggrund for en vurdering af mulighederne for udpegning af udviklingsomrader i en afvejning i
forhold til andre interesser i arealanvendelsen. Kommuneplanstrategien skal indeholde en redeggrelse for
de udpegede udviklingsomrader og den foretagne afvejning.

Udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi fglger lovgivningens almindelige regler. Det vil sige, at
kommunen i forbindelse med tilvejebringelse af plangrundlaget skal tage stilling til, om planstrategien skal
miljgvurderes efter lov om miljgvurdering af planer og programmer.

! Fredede omrader som Natura 2000-omréder og omrader beskyttet af klitfredning, ma heller ikke indgd i
udviklingsomraderne. Fredericia Kommune er ikke omfattet af Natura 2000 eller klitfredning.



Efter udstedelsen af landsplandirektivet indarbejder byradet de udpegede udviklingsomrader i den
kommende kommuneplan parallelt med udpegningen af ”Grgnt Danmarkskort”?2.

| dette "Tillaeg til Planstrategi 2015” redeggres der for Fredericia Byrads gnsker om mulighed for udpegning
af udviklingsomrader til bosaetning.

27Grgnt Danmarkskort” indgar allerede i ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia
Kommune”. Der vil derfor blive tale om udarbejdelse af et tilleeg til den endelige "Kommuneplan 2017-2029 for
Trekantomradet og Fredericia Kommune” parallelt med udarbejdelsen af landsplandirektivet.
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Baggrund for Tillaeg til Planstrategi 2015

Fredericia Byrad vedtog den 6. marts 2017 ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune”. Kommuneplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden 11. april til 6. juni
2017.

Da kommuneplanforslaget blev vedtaget af Fredericia Byrad og sendt i offentlig hgring inden den nye
planlovs ikrafttreedelse den 15. juni 2017, skal kommuneplanforslaget behandles efter de regler i planloven,
som var geeldende pa davaerende tidspunkt.

| ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029” indgar udlaeg af en reekke nye arealer til boliger. Tre af disse nye
kommuneplanrammer har Erhvervsstyrelsen gjort indsigelse mod pa grund af landskabsinteresser og
beliggenhed i kystnaerhedszonen. Dermed kan de tre arealer ikke medtages i den endelige "Kommuneplan
2017-2029".

| stedet har Erhvervsstyrelsen henvist til den nye planlovs bestemmelser om udpegning af
udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen.

Det drejer sig om:
Erritsg

e E.B.17 — Boligomrade ved Mglleskovvej
e E.B.21 - Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke

Snoghgj

e E.B.18 — Boligomrade ved Sgnderskov — mellem Rgjborgvej og Argentinervej.




Hvis muligheden for byudvikling fortsat skal holdes dben, skal de tre arealer til boliger indga i et tilleeg til
kommunens gaeldende “Planstrategi 2015”, sa omraderne eventuelt kan optages i det kommende
landsplandirektiv.

Byradets stillingtagen til, om de tre arealer eller dele af disse skal s@ges optaget i landsplandirektivet, sker i
forbindelse med den endelige vedtagelse af "Tillaeg til Planstrategi 2015”.

Denne stillingtagen hviler blandt andet pa en naeermere vurdering af de tre omrader vedr. natur-, miljg- og
landskabsinteresser, de bemaerkninger, som kommunen har modtaget i den offentlige hgring af ”Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune”, samt de bemaerkninger som
kommunen har modtaget i forbindelse med den offentlige hgring af dette "Tillaeg til Planstrategi 2015”.



Nye muligheder — nye regler — nye udfordringer

I”

Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune” indgar udlaeg af en
raekke nye arealer til boliger.

Arealudpegningerne er sket pa baggrund af en planfaglig vurdering af, at de eksisterende interesser
vedrgrende landskab, natur og miljg kan handteres i en efterfglgende lokalplanproces.

Rammeafgransningen er fastlagt ud fra parametre som matrikelafgraensning og naturlige skel som veje,
vandlgb osv. Af den grund er kommuneplanrammerne formuleret saledes, at der ved en kommende
lokalplanlaegning skal tages de forngdne hensyn til de landskabs-, natur- og miljginteresser mv., der matte
veere i rammeafgraensningen.

| forbindelse med udpegningen af udviklingsomrader giver planloven ikke mulighed for at udskyde
afklaringen af hensynet til landskabs-, natur- og miljginteresserne til lokalplanleegningen. Disse hensyn skal
saledes veere afvejet pa forhand.

Hvis de tre kommuneplanrammer skal kunne medtages som udviklingsomrader i landsplandirektivet, vil
det derfor veere ngdvendigt:

e At rammeomradernes afgraensning justeres ift. landskabs-, natur- og miljginteresser
e At landskabs- og naturudpegningernes afgransning revurderes og eventuelt justeres

Dette vil kraeve et tilleg til den endelige "Kommuneplan 2017-2029”, der forventes vedtaget i oktober
2017. Tillaegget skal tilvejebringes parallelt med udarbejdelsen af landsplandirektivet.

Grgnt Danmarkskort
Landets kommuner har igennem tre planperioder varetaget planlaegningen for de statslige naturinteresser i
kommuneplanlagningen med hertil hgrende retningslinjer og arealudpegninger pa kort.

| forbindelse med den igangvaerende kommuneplanrevision skal kommunerne udarbejde et "Grgnt
Danmarkskort” med retningslinje og kortafgraensning.

I”

Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune” indeholder ”Grgnt
Danmarkskort” summen af de eksisterende retningslinjer for natur i geeldende “Kommuneplan 2013-2025”
bestaende af:

"Naturomrader, herunder ”Saerligt vaerdifulde naturomrader””, “Natura 2000-omrader”, "Potentielle
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naturomrader”, ”@kologiske forbindelser” og ”Potentielle gkologiske forbindelser”.

For Fredericia Kommunes vedkommende er retningslinjernes arealudpegning for de tre
kommuneplanrammer uzendrede i forhold til geeldende “"Kommuneplan 2013-2025".

Udviklingsomraderne ma ikke vaere omfattet af "Grgnt Danmarkskort”. Da de tre kommuneplanrammer er
omfattet af kommuneplanforslagets ”Grgnt Danmarkskort”, revurderer byradet afgraensningen af ”Grgnt
Danmarkskort” i forbindelse med dette “Tilleeg til Planstrategi 2015”.

Pa baggrund af revurderingen af ”Grgnt Danmarkskort” vil de tre kommuneplanrammers afgraensning blive
tilpasset, saledes at der ikke er et sammenfald mellem ”Grgnt Danmarkskort” og kommende



udviklingsomrader. Der vil i denne forbindelse skulle udarbejdes et tillaeg til den endelige “"Kommuneplan
2017-2029” parallelt med udarbejdelsen af landsplandirektivet.

Landskabsinteresser
| “Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune” indgar retningslinjer
for landskaber for:

"Bevaringsvaerdige landskaber” og "St@rre, uforstyrrede landskaber”.

For Fredericia Kommunes vedkommende er retningslinjernes arealudpegninger for de tre
kommuneplanrammer uzendrede i forhold til geeldende ”Kommuneplan 2013-2025"3,

Udviklingsomraderne ma ikke vaere omfattet af saerlige landskabsinteresser. Indenfor alle tre
kommuneplanrammer er der arealer, der er omfattet af landskabsinteresser.

Fredericia Kommune har derfor faet udarbejdet en landskabskarakteranalyse hvori de enkelte
retningslinjer/udpegningers afgraensning indenfor de tre kommuneplanrammer er blevet revurderet og
justeret.

Pa denne baggrund vil de tre kommuneplanrammers afgransning blive tilpasset, saledes at der ikke er et
sammenfald mellem seerlige landskabsinteresser og udviklingsomraderne. Der vil i denne forbindelse skulle
udarbejdes et tilleeg til den endelige “"Kommuneplan 2017-2029"” parallelt med udarbejdelsen af
landsplandirektivet.

Miljginteresser

Udviklingsomrader ma ikke vaere omfattet af saerlige miljginteresser. Ingen af de tre nye
kommuneplanrammer er omfattet af grundvandsinteresser. De ligger derimod alle i naerheden af
eksisterende eller kommende erhvervsomrader og infrastrukturanlaeg.

| forbindelse med udarbejdelse af "Forslag til Kommuneplan 2017-2029” har konsulentfirmaet COWI
udarbejdet en miljgrapport for Fredericia Kommune, der blandt andet omhandler de tre nye
kommuneplanrammer, som gnskes udlagt til udviklingsomrader. De miljgforhold som omtales i
miljgrapporten omhandler primeert st@j. Det vurderes i miljgrapporten, at miljgforholdene vil kunne
handteres i den efterfglgende lokalplanproces®.

Miljgvurdering

31”Kommuneplan 2013-2025” opfylder ”Retningslinje F3.3.1 Omrader med szerlige landskabelige, geologiske,
naturmaessige og kulturhistoriske veerdier (landskabsparker)” kravet i planlovens § 11 a om stgrre, uforstyrrede
landskaber.

| "Forslag til Kommuneplan 2017-2029” er landskabsparkudpegningen omdannet til “Retningslinje 3.5.2 for Stgrre,
uforstyrrede landskaber”.

4 Miljgrapporten kan ses pa den digitale kommuneplan ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029” under ”Bilag” pa
kommunens hjemmeside www.fredericia.dk og pa www.plansystem.dk.



http://www.fredericia.dk/
http://www.plansystem.dk/

"Tillaeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune — udviklingsomrader i kystnaerhedszonen” er omfattet
af lov om miljgvurdering af planer og programmer.

De tre gnskede udviklingsomrader indgar alle som en del af “Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for
Trekantomradet og Fredericia Kommune”.

Kommuneplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer. Derfor er der
udarbejdet en miljgvurdering af kommuneplanforslagets veesentlige aendringer i forhold til gaeldende
kommuneplan (Jf. lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015).

Der er udarbejdet en samlet miljgvurdering af “Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet”.
Alle Fredericia Kommunes andringer i forhold til nye arealudlaeg til boligformal indgar i miljgvurderingen.

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af kommuneplanens sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljget, hvis planen gennemfgres. Derudover indeholder miljgrapporten en beskrivelse og
en vurdering af rimelige alternativer og deres pavirkning af miljget. Det sakaldte 0-alternativ indgar ogsa i
vurderingen. 0-alternativet svarer til en situation, hvor planen ikke gennemfgres. 0- alternativet beskriver
saledes, hvordan den sandsynlige udvikling bliver, hvis kommuneplanforslaget ikke gennemfgres.

Miljgrapporten kan ses pa den digitale kommuneplan ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029” under "Bilag”
pa kommunens hjemmeside www.fredericia.dk og pa www.plansystem.dk.

De tre kommuneplanrammer indgar uaendret i det "Tillaeg til Planstrategi 2015”, der blev sendt i offentlig
hgring. Fredericia Kommune har derfor vurderet, at det ikke er ngdvendigt at foretage en ny miljgvurdering
af de tre gnskede udviklingsomrader, da de allerede indgar i den udarbejdede miljgvurdering i tilknytning til
kommuneplanforslaget.

Pa baggrund af den foretagne revurdering af landskabsinteresser (via landskabskarakteranalysen) og
revurdering af naturinteresserne ("Grgnt Danmarkskort”) vil de tre kommuneplanrammer blive justeret,
saledes at der ikke forekommer sammenfald mellem udpegningerne.

Dette vil ske via et kommende kommuneplantilleeg, som vil blive screenet for miljgvurdering og eventuelt
miljgvurderet efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov nr.
425 af 18. maj 2016). Disse vil kunne paklages efter geeldende lovgivning.

Sammenfattende redeggrelse

Ved den endelige godkendelse af en plan, hvor der er foretaget miljgvurdering, skal der indga en
sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn og udtalelser fra offentlighedsfasen er integreret i
planen.

De tre kommuneplanrammer indgar, identisk, i Forslag til Kommuneplan 2017-2029 og det Tilleeg til
Planstrategi 2015, der blev sendt i offentlig hgring. Der er i miljgrapporten fokus pa forskellige forhold
inden for st@j, natur og landskab, hvor det er vurderet, at der vil veere en vis miljgpavirkning, og der er i
hgringsperioden til begge dokumenter kommet indsigelser inden for samme emner. Endvidere har staten
gjort indsigelse mod de tre omrader.

Pa den baggrund er der foretaget en landskabskarakteranalyse og en revurdering af temaerne i Grgnt
Danmarkskort, og de tre rammeomrader er indskraenket, jf. kortene pa side 15, 19 og 23.


http://www.fredericia.dk/
http://www.plansystem.dk/

Byudvikling

| ”Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomrddet og Fredericia Kommune” er der redegjort for
Fredericia Kommunes behov for byudvikling i forhold til 10 nye arealudlzeg (afsnit 2.3 Byudvikling,
byomdannelse og byfortaetning).

I dette “Tillaeg til Planstrategi 2015” viderefgres tre af disse nye kommuneplanrammer med henblik pa at fd
dem udlagt som udviklingsomrdder via det kommende landsplandirektiv. Nedenstdende afsnit tager afseet i
kommuneplanforslagets redeggrelse vedrgrende de tre kommuneplanrammer.

Introduktion
Fredericia Kommune er en relativt taetbefolket kommune, med et stort behov for gode og attraktive
boligomrader og et bredt udvalg af lokaliteter og boligtyper til bade nuvaerende og kommende borgere.

Byradets vision for Fredericia 2020 er, at Fredericia skal vokse. | visionen peger byradet pa gget bosaetning
som et vigtigt indsatsomrade for Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i kommunen,
der bidrager til feellesskabet og den fzlles velfeerd.

"Vision 2020” er efterfglgende udmgntet i “Bosatningsstrategi 2016-2020". | Fredericia Kommunes
boseetningsstrategi er der fastlagt et mal om en arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer.

Malet tager udgangspunkt i, at Fredericia Kommune gennem en lang arraekke har oplevet en svag udvikling
i befolkningstallet til trods for, at Fredericia ligger i et vaekstomrade, hvor nabokommunerne Kolding og
Vejle, der udggr den resterende del af kernen i Trekantomradet, oplever en stor befolkningstilvaekst i disse
ar. Det er vurderingen, at Fredericia har et stort uforlgst potentiale, som blandt andet
bosaetningsstrategien skal medvirke til at aktivere via en raekke fokusomrader.

Byradets forventning er, at Fredericia kan opna samme befolkningstilvaekst som vore naboer, hvilket
malsaetningen om en arligt tilvaekst pa 350 personer er et udtryk for. Nar der samtidig tages hgjde for den
arlige udtynding i boligmassen pa cirka 200 personer, betyder det, at der i den kommende planperiode skal
opfgres 207 boliger i Fredericia Kommune arligt, fordelt pa ca. 138 dben-lav / teet-lav boliger og 69
etageboliger.

Et varieret og attraktivt udbud af bosaetningsmuligheder er en vaesentlig forudssetning for at kunne gge
befolkningstallet. Bosaetningsstrategien har givet anledning til en gennemgang og vurdering af kommunens
udlagte arealer til boligformal.

Det vurderes, at Fredericia Kommune i den kommende planperiode har tilstraekkelig med rummelighed til
den forventede boligudbygning. For flere af omraderne geelder dog, at de hverken er hensigtsmaessigt
placeret i forhold til eksisterende servicefunktioner og infrastruktur eller er tilstraekkelig attraktive til, at de
vil blive bebygget. Der er derfor sket en omfordeling af arealer til byudvikling.

Arealer til byudvikling pa bar mark
Som naevnt er det rette udbud af arealer til boligformal afggrende for, at Fredericia Kommunes malszatning
om en gget befolkningstilvaekst kan realiseres.



Fredericia Kommunes nuvaerende rummelighed til boligformal vurderes samlet set at veere tilstraekkelig i
den kommende planperiode. En gennemgang og vurdering af kommunens arealer viser dog, at en
omfordeling af arealer til byudvikling vil veere ngdvendig, for at den gnskede byudvikling kan realiseres.

De eksisterende og nye byudviklingsarealer til aben-lav og taet-lav bebyggelse er gennemgaet ud fra fire
kriterier:

e At kommende boligomrader sa vidt muligt skal kunne udnytte de eksisterende servicefunktioner
som skoler, institutioner og indkgbsmuligheder.

e At omraderne skal have hurtig adgang til motorvejstilkgrslerne og dermed udnytte den
overordnede infrastruktur. Dette er meget efterspurgt blandt borgerne i Trekantomradet, der i hgj
grad pendler mellem byerne.

e At sikre tilstraekkelig boligrummelighed i omrader med stor efterspgrgsel pa boliger.

e At kommende boligomrader skal have god adgang til natur og vand, da det sikrer arealernes
attraktivitet og mulighed for bebyggelse.

Fredericias muligheder for byudvikling er begraenset af kysten mod @st og syd. Samtidig er der mange
begraensninger for byudviklingen i form af fx motorveje og andre infrastrukturanlaeg, erhvervsomrader mv.

Mod nord er byen afgraenset af de store industriomrader ud mod Ydre Ringvej, der markerer en klar
overgang til det abne land. Fredericias naturlige udviklingsretning er derfor mod vest, jf. nedenstaende
figur.

Den rgde linje markerer den fremtidige greense mellem land og by, for sa vidt angar boligudviklingen. To
omrader, “V.B. 12 — Boligomrade, Himmerigshuse” og ”"N.B.5 — Boligomrade ved Ryeshgj”, ligger uden for
den rgde linje i figuren (orange omrader). Arealerne udggr to af kommunens store omrader til byudvikling,
som helt eller delvist vil indga i omfordelingen af arealer, saledes at Fredericia Kommunes rummelighed til
boligformal ikke gges. De to arealer udggr knap 141 ha og kan rumme ca. 770 boliger.

Fredericia Kommunes byudviklingsretninger
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De tre nye kommuneplanrammer som gnskes udlagt til udviklingsomrader udggr 51,1 ha og kan rumme ca.
380 boliger i rammeafgraensningens nuvaerende form (bla omrader i figur). Arealernes udstraekning og
dermed rummelighed vil alt andet lige blive mindsket som fglge af de ngdvendige justeringer af hensyn til
natur- og landskabsinteresserne.

De tre gnskede udviklingsomrader ligger i Erritsg og Snoghgj.

Erritsg og Snoghgj

Erritsg og Snoghgj er nogle af de mest eftertragtede steder at bo og bosaette sig i Fredericia Kommune.
Omraderne ligger godt ift. trafikbetjening fra motorvejene, nzerhed til natur og vand og har god adgang til
en stor vifte af servicefunktioner og detailhandel, hvilket ggr dem attraktive i forhold til bosaetning. Der er
sa godt som ingen rummelighed tilbage i Erritsg og meget begraenset rummelighed i Snoghgj. Der er
dermed behov for nye arealer til boligformal i omradet.

Erritsg

| Erritsg udlaegges to omrader til nye udviklingsomrader syd for Mglleskovvej som en naturlig udvidelse af
Erritsg mod vest. Udfyldningsmulighederne er afgraenset af erhvervsomradet mod syd, Vejle Landevej mod
vest, jernbanen mod nord samt af de betydelige natur- og landskabsvaerdier, som Erritsgdalen rummer.

e E.B.21 - Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke

Omradet pa hjgrnet af Rgde Banke og Mglleskovvej ligger i delvis forlaengelse af den eksisterende
bebyggelse. En del af omradet har gennem flere planperioder vaeret udlagt som fremtidig byzone. Arealet
udger 3,2 ha, og der gnskes givet mulighed for en blanding af aben-lav og teet-lav bebyggelse. Der kunne
blive plads til ca. 40 boliger, men bade areal og antal boliger forventes at blive nedjusteret pa baggrund af
natur- og landskabsanalysernes resultater.

e E.B.17 — Boligomrade ved Mglleskovvej

Pa den anden side af Erritsg Baek udleegges et areal pa 5,3 ha til aben-lav og teet-lav boliger. Der kunne blive
en rummelighed pa knap 30 boliger, men bade areal og antal boliger forventes at blive nedjusteret pa
baggrund af natur- og landskabsanalysernes resultater.

Snoghgj
Den eneste reelle mulighed for byudvikling i Snoghdgj er at udvide mod vest i omradet syd for Kolding
Landevej.

e E.B.18 — Boligomrade ved Sgnderskovvej, mellem Rgjborgvej og Argentinerve;j

Der udlaegges et udviklingsomrade pa 37,3 ha med mulighed for en blanding af dben-lav, taet-lav og
etagebebyggelse. Arealet er en naturlig udvidelse af Snoghgj efter princippet om byudvikling indefra og ud.
Omradet ligger tilbagetrukket fra kysten bag et stgrre skovomrade, hvor kun fa huse forventes at vaere
synlige fra kysten. Omradet vil kunne benytte den eksisterende trafik- og forsyningsinfrastruktur. Det
vurderes, at der i Snoghgj-omradet ikke kan findes andre, mindre kystnaere omrader, til deekning af
boligudbygningsbehovet.

Uden reduktion af arealet ville det have en rummelighed pa ca. 310 nye boliger, men bade areal og dermed
antal boliger forventes at blive nedjusteret pa baggrund af natur- og landskabsanalysernes resultater.
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Redeggrelser for de tre gnskede udviklingsomrader

De tre gnsker til udviklingsomrader praesenteres via de kommuneplanrammer, som indgar i “Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune”.

Landskabs- og naturinteresserne i de pageeldende omrader indgar ligeledes i "Forslag til Kommuneplan
2017-2029 for Trekantomradet og Fredericia Kommune” via retningslinjer og kortafgraensninger.

Nedenfor vil hvert af de gnskede udviklingsomrader blive gennemgaet ift. de landskabsinteresser og
naturinteresser, som de er bergrt af.
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E.B.18 — Boligomrade ved Sgnderskov — mellem Rgjborgvej og Argentinervej.

Landskabsinteresser

Stort set hele rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Stgrre, uforstyrrede landskaber”. Denne
udpegning daekker omradet syd for Kolding Landevej fra Gudsg i vest til Snoghgj i gst, hvor E.B.18 udggr
den gstligste del af udpegningen.

Rammeomradet ligger indenfor den ene af kommunens tre mulige byudviklingsretninger og i forleengelse af
eksisterende bebyggelse. Det vil derfor vaere naturligt at minimere det samlede omrade udpeget til "Stgrre,
uforstyrrede landskaber”, saledes at der kan abnes op for den ngdvendige byudvikling i Snoghgj-omradet.

Den sydlige del af rammeomradet er omfattet af udpegningen ”"Bevaringsvaerdige landskaber”. Denne
afgraensning virker lidt tilfeeldig, nar man star i landskabet. Den igangvaerende landskabskarakteranalyse vil
formentlig danne grundlag for en justering af denne udpegning.

Landskabskarakteranalysen skal ligeledes fastlaegge kystforlandets afgraensning. Da E.B.18 ligger tzet ved
kysten, vil afgraesningen af rammeomrade skulle tilpasses kystforlandets placering.

En lille del af rammeomradet ligger i den nuvaerende afgraensning indenfor strandbeskyttelseslinjen. Da
udviklingsomradet ikke ma ligge indenfor strandbeskyttelseslinjen, vil rammeomradets afgransning skulle
justeres i forhold til dette.

Kommuneplanramme E.B.18
Landskab

@ Bevaringsveerdige landskaber
Sterre uforstyrret landskab

= Kommuneplanrammer 2017

— Afgrzensning for ramme for E.B.18

- = Strandbeskyttelseslinje

Nord 100m
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Naturinteresser

Store set hele rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Potentielle gkologiske forbindelser”, som
indgar i "Grgnt Danmarkskort”. | omradet ligger ligeledes en lille s@, der er beskyttet i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen ligger isoleret i et dyrket landskab.

| udpegningen af ”"Potentielle gkologiske forbindelser” er der ikke taget hgjde for et fremtidigt gnske om
byudvikling i Snoghgj-omradet. Det vil derfor vaere naturligt at foretage en revurdering af udpegningen i en
ny afvejning af arealinteresserne. | en fremtidig udvikling af omradet bgr der sikres spredningskorridorer
mellem de stgrre eksisterende naturomrader udenfor rammeomradet.

~~——__ Kommuneplanramme E.B.18

Grgnt Danmarkskort

. Naturomrader

—— Potentielle naturomrider
Z @kologiske forbindelser

Potentielle akologiske forbindelser

Seerligt vaerdifulde naturomrader
= Kommuneplanrammer 2017

= Afgraensning for ramme for E.B.18

R

Nord 100m

)
|

Ny afgreensning af rammeomradet — fremtidigt udviklingsomrade
Landskabskarakteranalysen bekraefter, at landskabsudpegningerne bgr justeres, og fastleegger endvidere
kystforlandet, jf. kortet nedenfor.

En revurdering af Grgnt Danmarkskort viser, at udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser, samt et
lille omrade med gkologiske forbindelser, kan justeres, sa E.B.18 ikke er omfattet, uden at mulighederne for
forbindelser gdelaegges. | en fremtidig udvikling af omradet bgr der sikres spredningskorridorer mellem de
eksisterende naturomrader udenfor rammeomradet. Skovrejsningsomradet vil ligeledes kunne reduceres,
evt. med et erstatningsomrade andetsteds i kommunen. §3-sgen vil der kunne tages hgjde for i den
konkrete planlaegning.
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En gennemgang af miljginteresserne i omradet viser, at de ikke hindrer udlaeg af E.B.18 til byudvikling, sa
leenge der i den konkrete planlagning tages hgjde for vejstgj, herunder laves de st@jdeempende
foranstaltninger, som matte vaere ngdvendige.

Pa baggrund af en samlet interesseafvejning justeres rammeomradets afgransning, og afgreensningen af
Grgnt Danmarkskort, sa det kommer til at se ud som vist pa kortene herunder. Rammeomradet med den
nye afgraensning indarbejdes i ansggning til landsplandirektiv for udviklingsomrader.

~—___ Afgraensning af
udviklingsomrade -

Sonderskov

Landskab
@ Bevaringsvaerdige landskaber

Sterre uforstyrret landskab
— Kommuneplanrammer 2017

— Afgreensning af udviklingsomrade -
Senderskov

- = Strandbeskyttelseslinje

Nord 100m
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Afgraensning af
udviklingsomrade -
Senderskov

Greont Danmarkskort

. Naturomrader
Potentielle naturomrader
@kologiske forbindelser
Potentielle okologiske forbindelser

00 saerligt veerdifulde naturomrader

— Kommuneplanrammer 2017

= Afgraensning af udviklingsomréade -

Senderskov
PAN [
Nord 100m
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E.B.17 — Boligomrade ved Mglleskovvej

Landskabsinteresser

Hele rammeomradet er omfattet af udpegningen ”St@rre, uforstyrrede landskaber”. Denne udpegning
daekker omradet langs Erritsgdalen, der straekker sig fra rundkgrslen ved Vejle Landevej/Skarbakve;j til
Strandvejen ved kysten. Udpegningen er afgraenset af et omrade udlagt til erhverv mod vest, et fremtidigt
byudviklingsomrade mod nord samt eksisterende boligomrader mod nord og syd.

Det nye rammeomrade ligger indenfor den ene af kommuens tre mulige byudviklingsretninger og er
beliggende i den vestlige del af udpegningen ”Stgrre, uforstyrrede landskaber” i umiddelbar nzaerhed til det
kommende erhvervsomrade vest for Vejle Landevej.

E.B.17 udger farste del af den gnskede byudvikling i omradet, som formentlig pa sigt vil kunne medfgre
mere boligudbygning i den vestlige del af landskabsstrgget. Der er derfor behov for en samlet
interesseafvejning af, hvor stor en del af det dyrkede areal, der fremover kan benyttes til boligformal i den
vestlige del af udpegningen "Stgrre, uforstyrrede landskaber”.

En stor del af rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Bevaringsveerdige landskaber”. Denne
afgreensning virker lidt tilfaeldig, nar man star i landskabet. Den igangvaerende landskabskarakteranalyse vil
formentlig resultere i en justering af denne udpegning.

Kommuneplanramme E.B.17
Landskab

@ Bevaringsveerdige landskaber
Sterre uforstyrret landskab
— Kommuneplanrammer 2017

= Afgrznsning for ramme for E.B.17

Nord 100m
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Naturinteresser
Rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Potentielle gkologiske forbindelser”, som indgar i "Grgnt
Danmarkskort”. Udpegningen daekker hele E.B.17.

Ifglge "Grgnt Danmarkskort” ligger rammeomradet som en del af en stgrre udpegning af “Potentielle
gkologiske forbindelser”, der omkranses af eksisterende naturomrader langs Erritsg Baek og
skovomraderne Himmerig Skov, Stoustrup Skov og Fuglsang Skov, som sikrer gode gkologiske forbindelser
nord, gst og syd for rammeomradet.

| udpegningen af "Potentielle gkologiske forbindelser” er der ikke taget hgjde for et fremtidigt @nske om
byudvikling i Erritsg-omradet. Det vil derfor vaere naturligt at foretage en revurdering af udpegningen i en
ny afvejning af arealinteresserne.

Kommuneplanramme E.B.17
Grgnt Danmarkskort

. Naturomrader

— Potentielle naturomréder
@ikologiske forbindelser
Potentielle skologiske forbindelser
Seerligt veerdifulde naturomrader

= Kommuneplanrammer 2017

== Afgraensning for ramme for E.B.17

Nord 100m

Ny afgraensning af rammeomraddet — fremtidigt udviklingsomrdade
Landskabskarakteranalysen bekraefter, at landskabsudpegningerne bgr justeres, jf. kortet nedenfor.

En revurdering af Grgnt Danmarkskort viser, at udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser kan
justeres, sa E.B.17 ikke er omfattet, uden at mulighederne for forbindelser gdelaegges. | en fremtidig
udvikling af omradet bgr der sikres spredningskorridorer mellem de eksisterende naturomrader udenfor
rammeomradet.
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En gennemgang af miljginteresserne i omradet viser, at de ikke hindrer udlaeg af E.B.17 til byudvikling, sa
leenge der i den konkrete planlagning tages hgjde for st@j, herunder laves de stgjdaempende
foranstaltninger, som matte vaere ngdvendige.

Pa baggrund af en samlet interesseafvejning justeres rammeomradets afgransning, og afgreensningen af
Grgnt Danmarkskort, sa det kommer til at se ud som vist pa kortene herunder. Rammeomradet med den
nye afgraensning indarbejdes i ansggning til landsplandirektiv for udviklingsomrader.

Afgraensning af
udviklingsomrade -
Mglleskovvej Vest

\

Landskab

@ Bevaringsvardige landskaber
Sterre uforstyrret landskab

=— Kommuneplanrammer 2017

= Afgreensning af udviklingsomrade -
Mglleskovvej Vest

Nord 100m




Afgraensning af
udviklingsomrade -
Mglleskovvej Vest

Grent Danmarkskort

. Naturomrader
— Potentielle naturomréder
@kologiske forbindelser
Potentielle ekologiske forbindelser
Seerligt veerdifulde naturomrader
= Kommuneplanrammer 2017

— Afgraensning af udviklingsomrade -
Malleskovvej Vest

Nord 100m
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E.B.21 — Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke

Landskabsinteresser

Hele rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Stgrre, uforstyrrede landskaber”. Denne udpegning
daekker omradet langs Erritsgdalen, der straekker sig fra rundkgrslen ved Vejle Landevej/Skarbakve;j til
Strandvejen ved kysten. Udpegningen er afgraenset af et omrade udlagt til erhverv mod vest, et fremtidigt
byudviklingsomrade mod nord samt eksisterende boligomrader mod nord og syd.

Det nye rammeomrade ligger indenfor den ene af kommunens tre mulige byudviklingsretninger og er
beliggende i den vestlige del af udpegningen ”St@rre, uforstyrrede landskaber”. Rammeomradet ligger i
delvis forleengelse af et eksisterende boligomrade pa Vandmegllegardsvej. En del af rammeomradet,
beliggende pa et plateau pa hjgrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke, er udlagt til fremtidig byzone i
geeldende "Kommuneplan 2013-2025"”. Rammeomradet rummer desuden en sammenlagt
landbrugsejendom med tilhgrende bolig og bygninger, som ikke er i brug, “Vandmgllegard”.

E.B.21 udggr f@rste del af den gnskede byudvikling i omradet, som formentlig pa sigt vil kunne medfgre
mere boligudbygning i den vestlige del af landskabsstrgget. Der er derfor behov for en samlet
interesseafvejning af, hvor stor en del af rammeomradet, der fremover kan benyttes til boligformal i den
vestlige del af udpegningen "Stgrre, uforstyrrede landskaber”.

En stor del af rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Bevaringsveerdige landskaber”. Denne
afgreensning virker lidt tilfaeldig, hvad angar den gstlige del af omradet, nar man star i landskabet. Den
igangvaerende landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne udpegning.

Kommuneplanramme E.B.21
Landskab

| Bevaringsveerdige landskaber
Sterre uforstyrret landskab
= Kommuneplanrammer 2017
= Afgraensning for ramme for E.B.21

Mord 100m
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Naturinteresser

Der er en del naturinteresser i rammeomradet, som indgar i “Grgnt Danmarkskort”. Naturinteresserne
bergrer hovedsageligt den vestlige del af rammeomradet, mens plateauet pa hjgrnet af Mglleskovvej og
Rede Banke stort set er ubergrt af naturudpegninger.

Omradet rummer en del naturomrader, hvoraf arealet vest for “Vandmegllegard” er beskyttet i henhold til
naturbeskyttelseslovens §3, da omradet rummer eng og en sg@. Erritsg Baek Igber langs rammeomradets
vestlige kant.

Rammeomradets sydvestlige hjgrne er udpeget som "Potentiel natur” og en del af naturudpegningen er
omkranset af en ”"@kologisk forbindelse”, som ogsa gar gst om "Vandmgllegard”. "Vandmgllegard” er
udlagt som ”Potentiel gkologisk forbindelse”.

| udpegningen af “"Potentielle gkologiske forbindelser” er der ikke taget hgjde for et fremtidigt gnske om
byudvikling i Erritsg-omradet. Det vil derfor vaere naturligt at foretage en revurdering af udpegningen i en
ny afvejning af arealinteresserne. De gvrige udpegninger i “Grgnt Danmarkskort” bgr ligeledes revurderes
ift. udpegningens afgreensning for sa vidt de omrader, som ikke er udpeget som beskyttet natur.

Kommuneplanramme E.B.21
Grognt Danmarkskort

L
—
=
-
"
-
-
-
-
hY

. Naturomrader

— Potentielle naturomréader
Okologiske forbindelser
Potentielle akologiske forbindelser
Seerligt veerdifulde naturomrader

= Kommuneplanrammer 2017

— Afgraensning for ramme for EB.21

Nord 100m

Ny afgreensning af rammeomradet — fremtidigt udviklingsomrade
Landskabskarakteranalysen bekraefter, at landskabsudpegningerne bgr justeres, jf. kortet nedenfor. Den
vestlige del af omradet vil fortsat veere omfattet af "Bevaringsveerdige landskaber”.
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En revurdering af Grgnt Danmarkskort viser, at udpegningen af potentielle gkologiske forbindelser kan
justeres, uden at mulighederne for forbindelser gdelaegges. @vrige naturudpegninger bgr fastholdes.

En gennemgang af miljginteresserne i omradet viser, at de ikke hindrer udlaeg af E.B.21 til byudvikling, sa
leenge der i den konkrete planlaegning tages hgjde for st@j, herunder laves de stgjdaempende
foranstaltninger, som matte vaere ngdvendige.

Pa baggrund af en samlet interesseafvejning justeres rammeomradets afgraensning, og afgreensningen af
Grgnt Danmarkskort, sa det kommer til at se ud som vist pa kortene herunder. Rammeomradet med den
nye afgraensning indarbejdes i ansggning til landsplandirektiv for udviklingsomrader.

Afgraensning af
udviklingsomrade -
Mglleskovvej @st

Landskab

@ Bevaringsvaerdige landskaber

Starre uforstyrret landskab

= Kommuneplanrammer 2017

— Afgraznsning af udviklingsomrade -
Malleskovvej @st

Nord 100m
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Afgrzensning af
udviklingsomrade -
Mglleskovvej @st

Gront Danmarkskort
. Naturomrader
— Potentielle naturomrader

@kologiske forbindelser

Potentielle gkologiske forbindelser

Seerligt veerdifulde naturomrader

— Kommuneplanrammer 2017

= Afgraensning af udviklingsomrade -

Malleskovvej @st

Nord

100m
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