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Mie Groth Lorenzen

Fra: Tabita Nyby

Sendt: 30. august 2017 09:23
Til: Tabita Nyby

Emne: Heringssvar nr. 1
Venlig hilsen

Tabita Nyby

Leder

Plan og Arkitektur
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107629

Mobil:

E-mail: tabita.nyby@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia
=]

Fra: Stine Hansen (STHA) [mailto:stha@bane.dk]

Sendt: 4. juli 2017 10:01

Til: kommunen <kommunen@fredericia.dk>

Emne: Banedanmarks bemaerkninger til tillaeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune - Udviklingsomrader i

kystnzerhedszonen
Til Fredericia Kommune

Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen, der graenser op til dele af planomraderne.
Banedanmarks bemarkninger er som folger:

Udgangspunktet er, at byggeri, mv. skal veere i overensstemmelse med Jernbaneloven.

—  Jernbanespor, hvor Banedanmark er infrastrukturforvalter, skal overholde de geldende tekniske
normer og regler, som er at forefinde pa Banedanmarks hjemmeside: www.bane.dk under fanen
'ethverv'.

— Byggeri, mv. skal indrettes, s& det kan téle stej og vibrationer fra jernbanen.

—  Evt. gravearbejder, ndring af terraen og afvandingsforhold mv. indenfor planomradet, vil
formodentlig kreeve godkendelse efter §24 i Jernbaneloven.

—  Der mé ikke grundvandssankes eller lign. under banearealer.

— Hvis planerne medforer oget grad af ulovlig sporkrydsning, ophold pa banearealer eller anden
benyttelse heraf, kan der fra Banedanmarks side stilles krav til hegning, etablering af lovlige
overgange eller eendring af de eksisterende.

— Hvor ledninger evt. skal krydse Banedanmarks arealer og spor, skal der anseges hos Banedanmark
om tilladelse via dette link: http://ledningsx.dk

— Lys, facadebekledning, bygninger, mv. mé ikke kunne udgere en gene for driften af jernbanen. Dvs.
lys, mv., som kan give signalforvirring, forringelse af signalsynlighed samt bleendinger, kan ikke
tillades.

—  Generelt skal jernbanesporene med tilherende anleg, deres anvendelse og hvad deraf folger téles.
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Hvad planen mé medfare af gkonomiske omkostninger, skal veere Banedanmark uvedkommende.

Hyvis der er spergsmal, mv., kan jeg kontaktes pé nedenstéende telefonnumre og/eller mail.

Med venlig hilsen

Stine Hansen
Skov- og Landskabsingenior
Arealforvalter

Banedanmark
Teknik
Vejlevej 5
7000 Fredericia
M: 4186 4027
stha@bane.dk

www.banedanmark.dk

Fra: plansystemdk@erst.dk [mailto:plansystemdk@erst.dk]

Sendt: 30. juni 2017 14:23

Til: plansystemdk(@erst.dk

Emne: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Tilleg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ?
Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Dato: d. 30. juni 2017
Meddelelse om ny plan i PlansystemDK
Folgende plan (aendringer til) er blevet indberettet til PlansystemDK:

PlanID: 3762268

Kommune: Fredericia

Plantype: Kommuneplanstrategi

Planstatus: Forslag

Plannr:

Plannavn: Tilleg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ? Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Start dato for offentliggerelsesperiode: d. 3. juli 2017
Slut dato for offentliggerelsesperiode: d. 27. august 2017
Ikrafttreedelsesdato:

Planen er nu offentliggjort p& www.plansystem.dk

Vis Plandokument: http://soap.plansystem.dk/isp/ getdoklink.jsp?planid=3762268&plantype=70&status=F
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[http://fredericia.dk/sites/default/ﬁles/web/autosignatur/faIog0536x77_gif1.jpg]<http://www.fredericia.dk>

Fra: Ole Rye Andersen [mailto:olerye2@gmail.com]
Sendt: 6. juli 2017 09:13

Til: kommunen <kommunen@fredericia.dk>

Emne: Tillaeg til planstrategi 2015

Til Fredericia kommune. For nogle ar tilbage kunne man kgre ud
af Skaerbaekvej og nyde naturen. | dag er ejendomme revet ned og erstattet af asfalt og kasser. Tidligere kunne man
nyde naturen ved et gartneri pa Kolding Landevej med jordbeer - selvpluk. | dag er stedet klistret til med biler. Den
tidligere ejer er nu smidt ud fra sin ejendom smukt beliggende pa Gl. Ribevej, hvor man nu ogsa vil gdeleegge den
smukke natur. Det samme gaelder for Haulgkkevej, hvor ogsa vi er smidt ud. | over 30 ar har man arbejdet pa at fa
det hele til at se peent ud - og s& kommer der andre til blot for at gdelagge hele ens livsveerk - efter at mani
forvejen har oplevet sit barndomshjem revet ned pa samme vej. Man er fuldstaendig ligeglad med historien bag vor
nabogard, som er den fgrste udflyttergard i Erritsg, en sleegtsgard, som er renoveret. Da vi blev kgbt ud, spurgte vi,
om der var en lokalplan for Mglleskovvej, som var det eneste lignende sted, vi kunne finde ligesa centralt beliggende
som vort hjem péa Haulgkkevej. Vi fik at vide, at Peter Flge havde ansggt om tilladelse til at bygge reekkehuse
hernede, men at han havde faet afslag 2 gange - matte kun bygge op til Rgde Banke. Nu er vi sa blevet gjort bekendt
med, at han har faet tilladelse til at bygge 40 raekkehuse. D.vs. Kommunen er fulde af lggn over for os! Vi fgler os i
den grad fgrt bag lyset! Men Mglleskovvej ligger sa natursmukt, at det ikke kan passe, DEN ogsa skal gdeleegges. Vi
kgbte netop Mglleskovvej 50, fordi vi fik tilsagn om, at her ikke skulle bygges, og nu falder | os i ryggen een gang til!
Fredericia kommune tenker kun pa penge. Pengegridskhed fremfor menneskelighed, asfalt fremfor natur, psykisk
tortur fremfor keerlighed, spvnlgse naetter fremfor tryghed!

M.v.h. Gert og Agnete Jensen. Ole Rye Andersen.
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Emne: Tillaeg til Planstrategi 2015

Dsnirmarks
Naturfredmssifowsmg

Vedhzftet vores kommentarer i forbindelse med den offentlige hgring vedrgrende Tilleeg til Planstrategi 2015 for
Fredericia Kommune.

Vh/~Karsten

Karsten Enggaard
Formand

Danmarks Naturfredningsforening i Fredericia
Rgnnebakgardsvej 10
7000 Fredericia

Telefon: 75 94 31 66
Mobil: 25 57 41 61

Mail:
karsten@enggaard.name
eller

fredericia@dn.dk
Hjemmeside:
www.dn.dk/fredericia







Danmarks Naturfredningsforening
Fredericia .

Kommentarer vedrgrende 'Tillaeg til Planstrategi i 2015’
I forhold til kommuneplanen har vi tidligere indgivet fglgende kommentarer:
"I kommuneplanen er udlagt 2 omrader til byudvikling langs Mglleskovve;j.

Det sydligt omrade ligger i tilknytning til et eksisterende byomrade. Omradet ligger dog delvist nede i
selve adalen helt ned til Erritsg Baek og delvist pa selve adalskraenten. Derudover er der udlagt et om-
rade som ligger isoleret i det abne land nordvest for Erritsg Baek. Dette omrade ligger delvist pa
skraenten ned til adalen.

Begge de udlagte omrader ligger indenfor omrader, der er udlagt som stgrre uforstyrrede landskaber,
samt indenfor et omrade der er udlagt som bevaringsveerdige landskaber. Dele af omraderne ligger
samtidig indenfor et omrade, der er udlagt som potentielle gkologiske forbindelseslinjer. Dele af om-
raderne bestar af beskyttet natur omfattet af naturbeskyttelseslovens §3, og ligger indenfor et om-
rade der er udlagt som naturomrade i kommuneplanen. En mindre del af omradet ligger samtidig in-
den for et omrade der er udlagt som potentiel ny natur. Endeligt bestar dele af omraderne af lav-
bundsarealer.

Stgrstedelen af adalen til Erritsg Baek er friholdt for byudviklingsomrader og samlet set er der en fin
og forholdsvist uforstyrret adal som ligger meget taet pa bade Erritsg og Fredericia. Omradet har en
meget stor vaerdi bade som rekreativt omrade samt som levested for en meget lang raekke dyre- og
plantearter. Da stgrstedelen af omradet er friholdt for byggeri, har &dalen saledes en meget stor lokal
betydning som levested og spredningskorridor for omradets dyre- og planteliv.

En byudvikling langs Mglleskovvej vil stride mod de gvrige retningslinjer i kommuneplanforslaget. By-
udviklingen vil samtidig medfgre, at omradet vil blive vaesentligt forringet som levested for et rigt
dyre og planteliv, og samtidig vaere en meget vaesentlig barriere for spredning af dyr og planter i om-
radet. Det er samtidig Naturfredningsforeningens holdning at der ikke bgr planlazgges for nye byom-
rader, der ligger isoleret uden tilknytning til eksisterende byomrader.”

Samlet set er det sdledes naturfredningsforeningens holdning at disse to omrdder bgr tages ud af
kommuneplanforslaget som byudviklingsomrdder.




Omradets nuvaerende anvendelse

I den nuveerende kommuneplan er omradet udlagt som naturomrade {E.L.2 — Landomrade, naturomrade

ved Erritsg). Hele omradet er udlagt som del af Naturpark Lillebaelt, og den nordvestlige del af omradet er ud-
lagt som vaerdifuldt landskab. Det nordligste hjgrne er udpeget som en gkologisk forbindelseslinje. Omradet
ligger i

landzone og kystneerhedszone. Omradet ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Baek har

sit forlgh. Erritsg Baek-omradet rummer en meget varieret natur i form af eng, mose og overdrev med store
rekreative og naturmaessige vaerdier. Dalstrgget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund for ud-
vaeigelsen af omradet til at vaere en del af Naturpark Lillebzelt.

Det fremgar bl.a. i forhdndstilkendegivelse af 10.6.2014 fra Fredericia Kommune:

"Omradet som gnskes udviklet til boliger er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme E.L.2. med anven-
delse som landomréde og naturomrade. @nsket om at udvikle omradet til boligformal, er sdledes i strid med
den geeldende kommuneplan.

Omradet er teet forbundet med naturarealerne syd for Erritsg Baek, der udggr en del af et stgrre, sammenhaen-
gende dalstrgg, der kan fglges fra Vejle Landevej i vest til kysten i Erritsg. En gkologisk forbindelseslinje som
sikrer beveegelse og genetisk variation mellem de arter, der lever i omradet. @kologiske forbindelseslinjer er
hgjt prioriteret i naturforvaltningsplaner, sa det virker ugennemtaenkt at afbryde en sddan vaesentlig korridor.

Hele omradet er i den geeldende kommuneplan udpeget som vaerdifuldt landskab, og store dele af omrédet er
som naevnt med i Naturpark Lillebaelt. Dette er i trad med omradets vurdering i Kommuneplan 2009 - 2021 og
opfylder kravet i planlovens § 11a om udpegning af stgrre uforstyrrede landskaber.

Hensigten med kommuneplanens rammebestemmelse er, at fastholde en anvendelse som naturomrade med
hgj rekreativ vaerdi.

Kommunen har i forbindelse med vurderingen af denne sag tidligere svaret:

"Forespgrgslen har vaeret behandlet pa Teknisk Udvalg den 6. december 2012. P3 det foreliggende grundlag
besluttede Teknisk Udvalg at forslaget ikke kunne imgdekommes.

Felgende vurdering er lagt til grund for beslutningen:

De fleste arealer ligger i landzone, med undtagelse af 4 matrikler lige nord for Mglleskovvej (del af 44d, 112e,
19f og 124 som ligger i byzone). Hovedparten af omradet bestar af eng og mosearealer med hgj naturvaerdi
(kategori llI-V). Disse omrader er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Kommunen har i forbindelse med vurdering af dette omrdde svaret, at der er tale om §3 arealer bestdende af
eng og mose med en hgj naturveerdi.

For at der kan dispenseres fra naturbeskyttelsesloven, skal der bdde vaere tale om en saerlig planmaessig be-
grundelse samt om naturomrdder af mindre betydning. Da kommunen tidligere har vurderet, at der er tale om
naturomrdder med en hgj naturveerdi, vurderer vi ikke, at der grundlag for at dispensere fra naturbeskyttelses-
loven.

I tilleeg her til fremgdr det ikke Tilleg til Planstrategi i 2015 for Fredericia kommune, at der er en sGdan seerlig
planmeessig begrundelse for byudvikling netop i dette omrdde. Der er adskillige andre omrdder, der er udlagt til
byudvikling, hvor det ikke strider mod naturmaessige og landskabelige interesser.

Omradets rekreative vaerdi

Der er i tidligere kommuneplaner beskrevet omradets herligheder og naturmaessige rekreative veerdi som vae-
rende det barende element. Herudover sa fastholdes den samme linje i det nuveerende kommuneplansforslag
— bare under punktet E.L. 2 — hvor af der fremgar fglgende:

Naturomradet Erritsg Baek er traengt bl.a. pga. tilgroning og spildevand, og samtidig har omradet stor rekreativ
veerdi.

Kommunen vil derfor gerne sikre og forbedre omradets naturvaerdi i teet samarbejde med lodsejerne og bor-
gerne og samtidig forbedre de rekreative muligheder. Projektet vil bl.a. besta i forbedring af vandkvaliteten og
de fysiske forhold i baekken, rydning af traeer og buske i dele af dalstrgget med henblik pa gget afgrassning,
sikring af de typiske landskabstraek og etablering af nye stier/opholdsarealer i omradet.




Der kan ikke ske yderligere udstykning af grunde til selvstaendig bebyggelse. Omradet skal friholdes for yderli-
gere bebyggelse, bortset fra bygninger, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for jordbrugserhvervene.

Enge, moser, overdrev og r@grsumpe langs Erritsg Baek er af hgj naturmaessig veerdi og skal bevares og
i ngdvendigt omfang plejes. Sten- og jorddiger, levende hegn og markante traeer, der bidrager til
landskabets karakter, skal bevares.

Miljgvurdering

| Miljgvurderingslovens bilag 1 fremgar, at fglgende skal indga i miljgvurderingen:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer sa fremgar det at der skal udarbejdet

en miljgvurdering i form af en miljgrapport, gennemfgrt i henhold til de tidligere regler.

Af lovens § 7 stk. 2 fremgar, at miljgvurderingen som minimum skal indeholde de regler, der er omtalt i lovens
bilag 1.”

I lovens bilag 1 fremgar bl.a. at fglgende skal indga:

- De relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke
gennemfgres.

- Miljgforholdene i omrader, der kan blive vaesentligt bergrt.

- Den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa spgrgsmél som den biologiske mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle go-
der, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og det
indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer.

Det skal fremgd af miljgvurderingen, om der er habitatinteresser i det pdgaeldende omrdde, herunder om der er
risiko for, at der forekommer bilag 4 arter, som kan blive péavirket af projektet.

En miljgvurdering, der ikke tager hensyn til de internationale naturinteresser er, ikke gyla'/g 5d vi beder om at
en sddan miljevurdering straks bliver gennemfgrt.

Danmarks Naturfredningsforening agter at indgive klage, sdfremt en korrekt og fyldestggrende miljgvurdering
ikke indgdr i vurderingsgrundlaget.

| forbindelse med dataindsamling til denne kommentar har vi gennemgaet de eksisterende naturdata fra
www.arealinfo.dk. Det er Fredericia kommune, der har vaeret ansvarlig for indsamlingen af disse data. Vima
med beklagelse konstatere, at dataene er yderst mangelfulde. Bade hvad angdr naturindhold samt de konkrete
fysiske afgraansninger af de beskyttede naturomrader.

Vi gnsker derfor, at der bliver foretaget en konkret gennemgang og afgransning af de beskyttede naturomrd-
der. Vi skal samtidig ggre opmaeerksom péd, at kommunen ifglge naturbeskyttelsesloven skal efterkomme en sg-
dan anmodning inden fire uger.

Med venlig hilsen

.»)0 ,
% a'é»({]kcj aard
Karsten Enggaard
Formand DN Fredericia

E-mail: fredericia@dn.dk
Telefon: 2557 41 61
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Tabita Nyby
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Fra: Allan Povisen [mailto:allanpovisen@hotmail.com]

Sendt: 25. august 2017 09:20
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Emne: Tilleeg til planstrategi 2015

Hermed fremsendes hgringssvar til "Tillaeg til planstrategi 2015".
Bekraeft venligst modtagelsen af denne.

Pa forhand tak

Allan Povlsen

Erritsg Bygade 18
7000 Fredericia







Horingssvar pa "Tillaeg til Planstrategi 2015”

Der indgives hermed hgringssvar til “Tillaeg til Planstrategi 2015” idet;

Sagsfremstillingen forelagt udvalg og byrdd 12.06.2017 var mangelfuldt og fejlbehaeftet
ligesom beslutningsprocessen ej heller overholder styrelseslovens §8 stk. 5 og 6.

Kommunen har vaeret opmaerksom pd at der vil veere problemer med godkendelse af
arealerne omkring Vandmgllegard (E.B.21 Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke) til
boligformal pga. deres klassificering i henhold til naturbeskyttelsesloven §3 siden 2016,
hvorfor den selvpafgrte hastvaerk kun kan opfattes som veerende et forsgg pa at fa
gennemfgrt aandringen uden reel politisk behandling.

Byradet har uddelegeret ansvaret for udarbejdelse af "Tillzeg til Planstrategi 2015" til
embedsvaerket uden lovhjemmel.

Hele processen omkring udarbejdelse af sagsfremstillingen til udvalg og byrdd samt
efterfglgende udarbejdelse af Tillaeg til Plantilleeg 2015 har séaledes ikke fulgt regler for god
forvaltningsskik, hvorfor “Tillaeg til planstrategi 2015” ma betragtes som veaerende ugyldig og
traekkes tilbage.

Tillzegget i sin natur og indhold bryder med de aftaler som er indgdet med de @vrige
kommuner i trekantomradet, Middelfart, Kolding Billund, Kolding, Vejen og Vejle, ligesom
tillegget er i direkte konflikt med de visioner og tanker som er beskrevet for Fredericia
Kommune.

Oplaegget til godkendelse pé& byrddsmedet 12.06.2017 indikeret i modstrid til kommunens
egne konklusioner, at der ikke var reelle eller potentielle gkonomiske konsekvenser for
borgere og erhvervsliv.

Vedtagelse af Tillegget vil desuden cementere det faktum at man som potentiel tilflytter
ikke kan orientere sig i Fredericia kommunes planer og visioner for omradet; byen, naturen
eller andet som kan vaere vaesentlig for ens valg af bopael.

Tillaegget vil desuden direkte modarbejde etableringen af “Naturpark Lillebaelt”, reducere
den byneere natur i omrddet omkring Erritsp Baek samt understgtte nedrivning af den
historiske Vandmgllegard.

Tillegget vil inddrage” Bevaringsveerdige landskaber” samt "Stgrre, uforstyrrede

landskaber” i omradet E.B.21 Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke, til fordel for en
privat bygherres interesser og i modstrid med almenvellets interesse.
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Generelle betragtninger til ”Tillaeg til Planstrategi 2015”.

Sagsbehandlingsprocessen i udvalg og byrad.

Da kommune (embedsvaerk og byrdd) har vaeret under et voldsom (om end selvforskyldt) tidspres
for at fa "Tilleeg til Planstrategi 2015” vedtaget og gennemfgrt h@ringsfasen inden 15. oktober 2017,
sdledes at denne kan blive inkluderet i Landsplandirektivet, er de almindelige arbejdsprocesser for
udvalg og byrad blevet tilsidesat.

Godkendelse af "Tillaegget til Planstrategi 2015” er séledes blevet hastet igennem samtlige udvalg;
Teknik og miljg, By- og planudvalg, @konomiudvalg samt Byrad den 12. Juni 2017.

For at muligggre denne proces er medlemmerne blevet bedt om at godkende oplaeg via
mailafstemning uden forudgdende drgftelser i relevante udvalg. Der var saledes afsat samlet 15 min
til behandling af 3 punkter pa dagsordenen

(Se bilag 1: Referat fra mgdet i By — og Planudvalget, 12.06.2017).

Dette er ikke normal procedure og har besvaerliggjort medlemmers mulighed for at diskutere
oplaegget samt spgrge ind til baggrunden for tillsegget.

Den almindelige demokratiske arbejdsgang er derfor blevet tilsidesat under udarbejdelse af ”Tilleeg
til Planstrategi 2015”.

Kommunen har vaeret opmaerksom, pa at der vil veere problemer med godkendelse af arealerne
omkring Vandmagllegard (E.B.21 Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke) siden 2016, hvorfor
den selvpaferte hastvaerk kun kan opfattes som varende et fors¢g pa at fa gennemfgrt sendringen
uden reel politisk behandling

(Bilag 2, Referat af mgde den 4. august 2016 vedr. gnske om arealudlaeg til boligformal ved
meglleskovvej, dateret 04.08.2016).

Materiale til politisk behandling / @konomiske konsekvenser:

| forbindelse med den politiske sagsbehandling (12.06.2017 i relevante udvalg og byrad) er de
gkonomiske konsekvenser angivet som veerende: ingen.

(Bilag 3. Referat fra byradsmgdet 12.06.2017).

Dette er i direkte modstrid med kommunens egen vurdering, hvor det anéives, citat "Der ma
pdregnes udgifter til udvidelser af stamvejen (Mglleskovvej)”.

(Bilag 4, Bilag 3. Genbehandling af forespgrgsel om arealudlzg pa Mglleskovve;j til boligformal)
Tillegget til planstrategi 2015 er saledes vedtaget pa et forkert gkonomisk grundlag.

Det skal desuden bemaerkes, at safremt der etableres beboelse pa Mglleskovvej 49, kan det, citat
“Hvis omrddet nord og syd for Mglleskovvej udlaegges til boliger, kan det medfgre, at de loviigt
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etablerede i virksomheder i erhvervsomrddet syd for Rede Banke pdferes udfordringer i forhold til at
kunne overholde de vejledende stgjgraenser for boliger, som er 45/40/35 db” (Bilag 4).

Det forhold at der potentielt vil veere en negativ effekt (gkonomisk, vaekst eller anden
udviklingspotentiale) p& allerede etablerede virksomheder i omradet, er ikke adresseret i
sagsfremstillingen som anvendes af savel udvalg som byrad inden afstemning om forslaget
12.06.2017 (Bilag 1 og 3).

Dette mé& opfattes som direkte vildledning af byrddsmedlemmer, der ikke gives muligheden for at
foretage en nuanceret afvejning af fordele og ulemper ved Plantilleegget ifht. lokale virksomheder
og borgers interesser.

Det skal desuden bemaerkes, at kommunen i sammenlignelige sager (Salget af Rytterskolen, 2015),
har pataget sig den pkonomiske byrde ved udarbejdelse af ny lokalplan. Det kan saledes antages, at
det samme vil veere tilfeldet for omradet E.B.21 Boligomrade ved Mglleskovvej og R@de Banke.

E.B.21 Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke

Det fremgar ikke af oplaegget, at en privat bygherre i samarbejde med kommunen fra 2014 frem til
vedtagelse i byradet 10.10.2016, har udarbejdet et feerdigt projekt for dele af arealet E.B.21, med
taet-lav bebyggelse.

Bilag 2, 5-8 (udvalgt materiale fra korrespondance mellem kommune og privat bygherre) gengiver
dele af forlgbet som beskriver, hvorledes kommunen skifter holdning fra en klar afvisning af, at
omradet kan anvendes til beboelse pga. citat

"Omrddet rummer sG mange bindinger, at det vurderes at vaere uforeneligt med gnsket om at
udvikle omrddet til boligformal. Bindingerne giver udfordringer i forhold til naturbeskyttelsesloven
og planlovens bestemmerser om byudvikling i det dbne land”

til, at kommunen i samarbejde med den private bygherre finder mulighed for at tilrette krav til
naboindustri mm. saledes at omradet kan anvendes til bebyggelse

Bilag 5, Vedr. Forhandstilkendegivelse om opfgrsel af boliger pd Mglleskovvej, dateret 19.05.2016
Bilag 6, Vedr. afggrelse om opfgrsel af boliger pa Mglleskovvej, Erritsg, dateret 19.05.2016

Bilag 2, Referat af mgde den 4. august 2016 vedr. gnske om arealudlaeg til boligformal ved
melleskovve]j, dateret 04.08.2016

Bilag 7, Vedr. afggrelse om genbehandling af anmodning om arealudleg pa Malleskovvej til
boligformal, dateret 17.0.2016

Bilag 8, pkt. 97: Genbehandling af anmodning om arealudleeg pa Mallesekovvej til boligformal.
Dateret 03.10.2016
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| forbindelse med denne proces ignoreres egne embedsfolks advarsler om at omradet var udlagt jf.
naturbeskyttelsesloven §3 hvorfor staten, som forventet ikke vil acceptere anvendelsen af
omraderne til beboelse.

(Bilag 9, Mgdereferat fra mgde mellem Kommune, Miljgstyrelsen og Erhvervsstyrelsen, dateret
06.06.2017 samt bilag 10, Indsigelse mod forlag til kommuneplan 2017, Dateret 06.06.2017)

[ "Tilleeg til Planstrategi 2015”, angives det forventede antal boliger at vaere ca. 40. Denne antagelse
ma veere forkert og betragtes som vildledende, idet kortmateriale udarbejdet af privat bygherre,
alene for matriklen Mglleskovvej 51 rummer 41 boliger

(Bilag 11, Kort over Mglleskovvej 51 fra Peter Flge/Lifa Landinspektgrer dateret 23.08.2016). Da
matriklen Mglleskovve] 49 ikke er vassentlig mindre m& det antages at en tilsvarende
bebyggelsesprocent tilstracbes.

Dette vil have en vasentlig indvirkning pa de trafikale forhold pa savel Mglleskovvej som udkgrslen
til Rgde Banke.

Der er saledes ogsa her anfgrt meget tvivisomme antagelser ved udarbejdelse af "Tillseg til
Planstrategi 2015”. Dette kan kun opfattes som bevidst vildledning af savel politikere som pavirkede
borgere.

Statens kommentarer:

| forbindelse med udarbejdelse af kommunalplanen 2017-2029 har staten haft en raekke
bemaerkninger (Bilag 9 og 10) idet planen strider imod statens interesser.

Blandt andet kan fremhaeves:

e Der er ikke i den nuveerende falleskommunale planforslag for 2017-2029 behov for
yderligere arealudleeg til boligformal, da det allerede udlagte areal fint daekker det
identificerede behov for perioden. Dette er ogsa i overensstemmelse med kommunens egne
vurderinger,

e For alle tre omrader henviser staten til at kommunen oprindeligt har udpeget omraderne
som "bevaringsvaerdige landskaber” og "stgrre sammenhangende landskaber” og altsa bgr
nyde szerlig bevagenhed.

e Det bemaerkes desuden at dele af omradet ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen.

e Miljgstyrelsen pdpeger at udveelgelse af omraderne er i modstrid med egne principper om
at by udvidelse skal ske “indefra og ud”

e Det anbefales at beslutningen om inddragelse af omraderne afventer en
landskabskarakteranalyse inden foreleeggelse for byradet.
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Denne anbefaling er ikke fulgt idet landskabskarakter analysen ikke er feerdiggjort inden
udarbejdelse af “Tilleeg til planstrategi 2015”.

Det fremgar ikke af tillaegget (men tydeligt at bilag 9 og 10) at udpegningen af de tre omrader ikke
er i statens interesse.

| stedet fremhaeves muligheden for at anvende den seneste revision af planloven anvendt som en
kattelem. Erhvervsstyrelsen og Miljgstyrelsen henviser sdledes til at fremtidige forhandlinger om de
pagaldende udlaeg skal ske pa baggrund af landskabskarakter analysen.

Landskabskarakter analysen:

P& trods af anbefalinger fra staten er der ikke foretaget en landskabskarakter analyse forud for
tilvejebringelse af Plantillgget. Nedenstdende citater er taget fra “Tillzeg til Planstrategi 2015” og
ma derfor antages at udggre kommunen landskabsanalyse:

Nedenstdende referencer og kommentarer tydeligggr desuden at der ikke har vaeret forelagt
korrekt og tilstraekkelig materiale for byradet inden vedtagelse af “Tillaeg til Planstrategi 2015".

E.B.17. Boligomride ved Mglleskovvej

Citat
“lLandskabsinteresser

Hele rammeomrédet er omfattet af udpegningen “Stgrre, uforstyrrede landskaber”. Denne
udpegning daekker omrddet langs Erritsgdalen, der streekker sig fra rundkgrslen ved Vejle
Landevej/Skeerbaekvej til Strandvejen ved kysten. Udpegningen er afgreenset af et omrade udlagt til
erhverv mod vest, et fremtidigt byudviklingsomrdde mod nord samt eksisterende boligomrader mod
nord og syd.

Det nye rammeomrdde ligger indenfor den ene af kommunes tre mulige byudviklingsretninger og er
beliggende i den vestlige del af udpegningen “Starre, uforstyrrede landskaber” i umiddelbar nzerhed
til det kommende erhvervsomrade vest for Vejle Landevej.

E.B.17 udgar forste del af den gnskede byudvikling i omradet, som formentlig pé sigt vil kunne
medfdre mere boligudbygning i den vestlige del af landskabsstrgget. Der er derfor behov for en
samlet interesseafvejning af, hvor stor en del af det dyrkede areal, der fremover kan benyttes til
boligform@l i den vestlige del af udpegningen “Stgrre, uforstyrrede landskaber”.

En stor del af rammeomrddet er omfattet af udpegningen “Bevaringsveerdige landskaber”. Denne
afgreensning  virker lidt tilfzldig, ndr man stér | landskabet. Den igangvaerende
landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne udpegning. ”
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Kommentar:

e landskabskarakteranalysen er ikke faerdiggjort inden byradet sagsbehandlingen. Dette er i
modstrid med Erhvervs-og miljgstyrelsens anbefalinger ligesom det ikke er muligt i at afgive
konkret og specifik hgringssvar.

¢ Formuleringen;
"En stor del af rammeomrddet er omfattet af udpegningen ”Bevaringsvaerdige landskaber”.
Denne afgraensning virker lidt tilfaeldig, nagr man stdr i landskabet. Den igangvaerende
landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne udpegning”

Er anvendt for alle tre omrader og giver ikke indtryk af at der er foretaget en individuel
vurdering af omraderne som alle har specielle karaktertraek.

Billeder taget 20.08.2017:

£.B.18. Boligomrade ved Sgnderskov
Citat

“Landskabsinteresser

Stort set hele ammeomradet er omfattet af udpegningen “Stgrre, uforstyrrede landskaber”. Denne
udpegning daekker omrddet syd for Kolding Landevej fra Gudsg i vest til Snoghgj i gst, hvor E.B.18
udggr den gstligste del af udpegningen.

Rammeomrddet ligger indenfor den ene af kommunens tre mulige byudviklingsretninger og i
forleengelse af eksisterende bebyggelse. Det vil derfor veere naturligt at minimere det samlede
omrdde udpeget til “Stgrre, uforstyrrede landskaber”, sdledes at der kan dbnes op for den
n@dvendige byudvikling i Snoghgj-omradet.
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Den sydlige del af rammeomrddet er omfattet af udpegningen ”“Bevaringsvardige landskaber”.
Denne afgreensning virker lidt tilfeeldig, nér man stér i landskabet. Den igangveerende
landskabskarakteranalyse vil formentlig danne grundlag for en justering af denne udpegning.

Landskabskarakteranalysen skal ligeledes fastleegge kystforlandets afgraensning. Da E.B.18 ligger
taet ved kysten, vil afgraesningen af rammeomréde skulle tilpasses kystforlandets placering.

En lille del af rammeomradet ligger i den nuveerende afgraensning indenfor strandbeskyttelseslinjen.
Da udviklingsomrédet ikke md ligge indenfor strandbeskyttelseslinjen, vil rammeomradets
afgreensning skulle justeres i forhold til dette. ”

Kommentar:

e lgen har byradet ikke fiet forelagt et faerdigt oplaeg idet rammeomradet ikke er endelige

defineret.
Det er sdledes ikke muligt at fortage en korrekt politisk vurdering af materialet

» Formuleringen;
”En stor del af rammeomrddet er omfattet af udpegningen ”Bevaringsveerdige landskaber”.
Denne afgraensning virker lidt tilfeeldig, nér man stdr i landskabet. Den igangvaerende
landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne udpegning”

Er anvendt for alle tre omrader og giver ikke indtryk af at der er foretaget en individuel
vurdering af omraderne som alle har specielle karaktertraek.

Billeder taget 20.08.2017:
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E.B.21 Boligomrade ved Mdlleskovvej og Rgde Banke

Citat:
“Landskabsinteresser

Hele rammeomrddet er omfattet af udpegningen “Stgrre, uforstyrrede landskaber”. Denne
udpegning deekker omrddet langs Erritsgdalen, der streekker sig fra rundkgrslen ved Vejle
Landevej/Skaerbaekvej til Strandvejen ved kysten. Udpegningen er afgraenset af et omrdde udlagt tif
erhverv mod vest, et fremtidigt byudviklingsomrdde mod nord samt eksisterende boligomrédder mod
nord og syd.

Det nye rammeomrdde ligger indenfor den ene af kommunens tre mulige byudviklingsretninger og
er beliggende i den vestlige del af udpegningen ”Starre, uforstyrrede landskaber”. Rammeomrddet
ligger i delvis forleengelse af et eksisterende boligomréde pd Vandmgllegdrdsvej. En del af
rammeomrddet, beliggende pd et plateau pd hjgrnet af Mglleskovvej og Rede Banke, er udlagt til
fremtidig byzone i geeldende “Kommuneplan 2013-2025”. Rammeomrddet rummer desuden en
sammenlagt landbrugsejendom med tilhgrende bolig og bygninger, som ikke er i brug,
"Vandmgpllegard”.

E.B.21 udggr ferste del af den gnskede byudvikling i omrddet, som formentlig pé sigt vil kunne
medfgre mere boligudbygning i den vestlige del af landskabsstraget. Der er derfor behov for en
samlet interesseafvejning af, hvor stor en del af rammeomrddet, der fremover kan benyttes til
boligformdl i den vestlige del af udpegningen “Storre, uforstyrrede landskaber”.

En stor del af rammeomradet er omfattet af udpegningen ”Bevaringsveerdige landskaber”. Denne
afgraensning virker lidt tilfeeldig, hvad angadr den @stlige del af omrddet, ndr man stdr i landskabet.
Den igangveerende landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne
udpegning. ”

Kommentarer:
Igen har byradet ikke faet forelagt et fyldestggrende oplaeg.

e Vandmgllegard er pt. ubeboet, idet bopalispligten varetages fra anden ejendom.
Ejendommen er bevaringsvaerdig klasse 4 og 5, men henstar og forfalder. Dette antages at
vaere bevidst, sdledes at bygherre lettere kan erhverve en tilladelse til nedrivning af
bygningerne ved gennemfgrsel af boligprojektet pd ejendommen. Ejendommen var beboet
frem til nuvaerende ejers overtagelse. Dog anvendes udhuse stadig til opbevaring af
materialer mm. ligesom landbrugsarealerne periodevis afgraesses.

Det foresldede projektet forudssetter at Vandmegllegard med tilhgrende bygninger
(Bevaringsklasse 4 og 5) skal nedrives til fordel for den nye taet-lav bebyggelse.

Vandmgllegards historie kan fgres helt tilbage til fgr ar 1574 og mé saledes vurderes at vaere
af vaesentlig betydning for omradet. P& museet hjemmeside findes en kort beskrivelse af
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mollen historie, hvoraf det fremgar at den har veeret aktiv del i savel Tredivears krigen som
svenskekrigen.

Det ville vaere passende at denne vigtige historiske arv blev varetaget med samme ildhu
udenfor som indenfor voldene.

Bilag 12 indeholder udskrift fra Museets hjemmeside.

e Formuleringen;
"En stor del af rammeomrddet er omfattet af udpegningen ”“Bevaringsvaerdige landskaber”.
Denne afgreensning virker lidt tilfeeldig, ndr man stdr i landskabet. Den igangvaerende
landskabskarakteranalyse vil formentlig resultere i en justering af denne udpegning”

Er anvendt for alle tre omrader og giver ikke indtryk af at der er foretaget en individuel
vurdering af omraderne som alle har specielle karaktertraek.

Billeder taget 20.08.2017:

Kortmaterialet:

Materialet anvendt i “Tillaeg til Planstrategi 2015” (incl. Rettelsesblad) er af sa ringe kvalitet, at det
reelt ikke er muligt at se hvilke omrader og matrikler som er omfattet af tillegget.

Dette betyder, at der ikke er muligt at give en tilstraekkelig nuanceret kommentering af de udlagte
omrader.

For omradet E.B21 forefindes allerede detaljerede omradet og matrikelkort med foreslaet placering
af fremtidige bebyggelse (Bilag 11).
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Manglende hgring af nabokommuner omfattet af Planstrategi 2015

Det er besluttet ikke at sende “Tillaeg til Planstrategi 2015” til kommentering hos nabokommunerne
i trekantomradet; Middelfart, Kolding Billund, Kolding, Vejen og Vejle, pa trods af at indholdet ma
forventes at have indflydelse pa deres visioner og ideer.

"Planstrategien 2015 for 2015 for Fredericia kommune og trekantomréadet” beskriver de tanker og
visioner som er delt og aftalt med de gvrige kommuner i trekantomradet, Middelfart, Kolding
Billund, Kolding, Vejen og Vejle (og siden ogsa Haderslev).

Specielt anvendelsen af det kystneere omrade E.B.18 Boligomrader ved S@nderskov — mellem
Rgjborgvej og Argentinervej ma forventes at have nabokommunerne Kolding og Middelfarts
interesse, idet bebyggelsen vil veere synlig fra savel vand- som landsiden.

Naturpark Lillebzelt

| Planstrategi 2015 omtales kort etableringen af “Naturpark Lillebzlt” i samarbejdet med de to
kommuner, Kolding og Middelfart. Et arbejde som siden 2015 er gget til fordel for turisme og

erhverv.

Det kan derfor undre, at der ikke er indhentet kommentarer fra nabokommunerne idet inddragelse
af omradet B.18 Boligomrader ved Sgnderskov — mellem Rgjborgvej og Argentinervej til beboelse,
direkte vil pavirke naturoplevelsen fra savel land- som vand siden. Blandt andet vil det fine udsyn
over landskabet som savel borgere som turister oplever nar de kommer kgrende af landevejen
mellem Kolding og Fredericia delvist forsvinde.

Det skal her bemaerkes, at det ikke er mange ar siden det blev fejret at de store elmaster blev nedlagt
til fordel for den flotte natur.
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Specifikke afvigelse fra eksisterende planstrategi

| et forsgg pa at synligggre tillaegges afvigelser fra eksisterende Planstrategi er uddrag fra Strategien,
indledning samt de fire temaer; Bymidten — Kommunens vaekstdriver; Bosaetning — Attraktive
boliger og bomiljger, Erhverv — Viden og arbejdspladser; Vand og land - natur- og
landskabsvaerdierne.

Gengivet nedenfor inklusive kommentarer.

Planstrategi 2015

Citat fra Planstrategien:
Indledning

"\i vil i den kommende planperiode koncentrere os om at videreudvikle de arealer, der er udlagt til
by, bolig og erhverv. Vi vil derfor ikke udlzegge yderligere arealer til byudvikling, da den geeldende
kommuneplan har en tilstreekkelig rummelighed til nye boliger og virksomheder...

Planstrategien er byrddets strategi for, hvilken overordnet retning byrddet gnsker, at kommunen
skal udvikle sig i. Det gor vi med udgangspunkt i et statusbillede af planleegningen siden sidste
revision af kommuneplanen i 2013 samt en vurdering af situationen netop nu...

Planstrategien anvendes som udgangspunkt for en dialog med kommunens borgere og erhvervsliv
samt staten og andre interesserede forud for revisionen af kommuneplanen...

Kommentar:

e Som borger kan der ikke pd nogen made rejses tvivl om Byradets intentioner om hvilke og
hvor de enkelte arealer skal videreudvikles.
Disse principper tilsideszettes i “Tilleg til planstrategi 2015” hvorfor det som nuveerende
eller kommende borger ikke er muligt at orientere sig i kommunens eksisterende planer i
forbindelse med eventuel etablering i Fredericia kommune.

e Baseret pa sagshistorikken omkring udviklingen af teet-lav bebyggelse for omradet E.B.21
"Boligomrade ved Mglleskovej og Rgde Banke” er det undertegnedes opfattelse af dette
omrade udelukkes inkluderes i “Tillaeg til Planstrategi 2015” for at imgdekomme enkelt
personers/virksomheders gnske om at forretningsudvikle erhvervede ejendommen for egen
vindings skyld og ikke i almenvellet interesse.
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Tema: Bymidten -~ Kommunens vaekstdriver

Citat fra Planstrategien:
“Status

Fredericia har sin helt sarlige historie, kultur og identitet, der tager afsaet i nogle historiske epoker
knyttet til faestningsbyen og siden industrialiseringen...

En af kommunens store udfordringer omhandler Fredericias tiltraekningskraft som
bosaetningskommune...

En anden udfordring er borgernes uddannelsesniveau, som er lavere i Fredericia end i vores
nabokommuner. Samtidig har kommunen en stgrre andel af borgere, der er pd offentlig forsgrgelse.
Endelig oplever Fredericia, ligesom mange andre kommuner, at andelen af aeldre vokser, hvilket
medfarer en stigende forsgrgerbyrde. Derudover er detailhandlen i Fredericia géet tilbage siden
2008...

Med FredericiaC er kommunen nu i gang med et ambitigst og omfattende byudviklingsprojekt. Mdlet
er at skabe en moderne, baeredygtig bydel med et godt byliv, attraktive boliger, erhverv,
detailhandel, spaendende kulturliv og meget mere. Omradet vil blive udviklet og udbygget over de
neeste 20 - 25 ar. Nar FredericiaC er fuldt udbygget, vil den nye bydel rumme op til 1.300 nye boliger,
2.700 beboere og 2.800 arbejdspladser...

Omstillingsprocessen udfordrer pd den ene side den fysiske indretning af hele den indre by og pd den
anden side byens selvforstdelse og identitet. Med omdannelsen af arealerne pd FredericiaC til
byformdl har kommunen fdet en enestdende mulighed for at revitalisere .hele bymidten. Denne
revitalisering vil vaere til gavn for hele kommunens fremtidige udviklingsmuligheder. Vision Bymidten
rummer et stort udviklingsmeessigt potentiale...

Sidelpbende med udviklingen af FredericiaC skal den eksisterende bymidte ogsd have mulighed for
at udvikle sig. Der skal gives mulighed for at skabe flere attraktive boliger, flere butikker og
arbejdspladser. Synergien og sammenhaengen skal blandt andet sikres gennem en bevidst
stillingtagen til placering af byfunktioner og et indbydes hierarki...

Bymidtens fysiske udvikling sikres bl.a. via byfortaetning og byomdannelse af de mange omrdder,
som over tid har mistet deres funktion. Byplanlaegningen skal veere baeredygtig. Der har leenge vaeret
fokus pa miljsmeessig baeredygtighed, men der vil fremadrettet ogsa vaere behov for, at vi har gje
for skonomisk samt social- og sundhedsmaessige baeredygtighed.

Vi vil derfor satse pd bymidten, hvor detailhandel udvikles sammen med andre aktiviteter, der kan
skabe livibyen. Mdlet er at udvikle bymidten i retning mod FredericiaC via Gothersgade, sG bymidten
og FredericiaC kobles sammen. Vi vil ogsa sikre en tydelig rollefordeling mellem bymidten og
aflastningscentret i Fredericia Vest.”
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Kommentar:

e Et af kriterierne for at gennemfgre ”Tillaeg til Planstrategi 2015” er nedlaegges af et
tilsvarende antal potentielle boliger andetsteds, da den nuveerende rummelighed til
boligformal er tilstraekkelig.

Der er siledes udpeget to omrader, “V.B.12 Boligomrade, Himmerigshuse” og "N.B.5
Boligomrade ved Ryeshgj”.

Disse ligger i en afstand af hhv. 4,8 og 4,6 km fra landsoldaten mens specielt omradet "E.B.18
Boligomradet ved Sgnderskov” med en afstand p& 7 km til Landsoldaten udelukkende kan
forventes at understgtte udviklingen i Erritsg.

Nedlaggelsen af de to omrader vil séledes ikke understgtte pnsket om en reviatilsering af
bymidten, men i stedet gget aktiviteten hos handlende, skoler etc. i Erritsg.

Specielt omrédet omkring Himmerigshuse vil have samme adgang til motorveje,
indkgbsmuligheder pd Vejlevej etc. som der fremhaeves som vigtig for fremtidige
bebyggelser. Udnyttelsen af dette omrade vil ligeledes ikke have nogen negativ indvirkning
pa det kystnaere miljg som gerne skulle bevares, séledes at Fredericia som kemmunen
understgtter skabelsen af ”Naturpark Lillebzelt ” og de gode muligheder dette giver for
jobskabelse indenfor oplevelses-gkonomien.

Citat fra Planstrategien:

“Fredericia har i dag en skaev sociogkonomisk befolkningssammensaetning, hvor vi gnsker at skabe
en bedre balance. Det betyder, at vi skal sgge at tiltraekke flere erhvervsaktive og veluddannede
personer, Samtidig skal vi sikre gode uddannelsesmuligheder og en by, der motiverer til en aktiv og
sund livsstil samt sociale og kulturelle feellesskaber. ”

Kommentar:

e ForomradetE.B. 21; Boligomrader ved Mglleskovvej og Rede Banke foreligger faerdig projekt
som beskriver etablering af teet-lav bebyggelsen.

Denne boligform kan ikke umiddelbart forventes at forbedre den sociogkonomiske
sammensatning | omradet, idet det mé antages at erhvervsaktive og veluddannede vil have
praeference for anden boligform.

Projektet forudssetter desuden at Vandmgllegdrd med tilhgrende bygninger
(Bevaringsklasse 4 og 5) skal nedrives til fordel for den nye taet-lav bebyggelse.

Vandmgllegirds historie kan fgres helt tilbage til fgr &r 1574 og ma saledes vurderes at vaere
af vaesentlig betydning for omradet. P& museet hjemmeside findes en kort beskrivelse af

Side 13 af 19




mgllen historie, hvoraf det fremgar at den har vaeret aktiv del i sdvel Tredivears krigen som
svenskekrigen.

Det ville veere passende at denne vigtige historiske arv blev varetaget med samme ildhu
udenfor som indenfor voldene.

Bilag 12 angiver udskrift fra Museets hjemmeside.
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Bosxthing — Attraktive boliger og bomiljger

Citat fra Planstrategien:

“Byudvikling skal som udgangspunkt foregé pd arealer, der allerede er udlagt i den nuveerende
kommuneplan. Opferelse af nyt byggeri skal primeert ske inden for de allerede lokalplaniagte
omréder gennem byfortaetning eller byomdannelse i bebyggede omrdder.

Restrummeligheden til boligformdl vurderes at veere tilstraekkelig til denne planperiode. Til gengaeld
kan der arbejdes med at omfordele eksisterende arealudleeg og at andre pd
reekkefolgebestemmelserne for at understgtte udviklingen i hele kommunen.

Byudvikling inden for kystnaerhedszonen bgr ogsd indgd i overvejelserne. | den forbindelse ggres
opmeerksom pd, at byudvikling inden for kystnaerhedszonen primzert skal ske som omdannelse af
eksisterende udlaeg, da inddragelse af nye arealer til byudvikling strider mod statens mdl og
interesser i kystnaerhedszonen.”

Kommentar:

e Igen fremgar det med al tydelighed, at det ikke er byradets hensigt at udlzegge nye arealer
til boligformal, ligesom det ikke vurderes at vaere ngdvendigt.

e Det er saledes ikke muligt for potentielle tilflyttere at orientere sig i kommunens planer og
vaelge bopal pa baggrund af disse.
Senest er dette ogsa set ved handlen af Rytterskolen i Erritsg, hvor der ligeledes blev
gennemfgrt lokalplansaendringer som udelukkende var til fordel for en privat bygherre. Ogsa
her med plan om taet-lav begyggelse til udlejning. Denne boligform kanikke umiddelbart
forventes at forbedre den sociogkonomiske sammensatning i omradet, idet det ma antages
at erhvervsaktive og veluddannede vil have praeference for anden boligform.
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Erhverv Viden og arbejdspladser

Citat fra Planstrategien:

Vi @nsker at videreudvikle erhvervslokaliseringen, s Fredericia Kommune fortsat fremstér som en
attraktiv, erhvervsaktiv og dynamisk kommune med optimale muligheder for virksomhedsetablering
og -udvikling. Vi har gode muligheder for at tiltraekke flere arbejdspladser, og for at komme i mél
med det vil vi indga i teet dialog med erhvervslivet. '

Fredericia Kommune skal fortsat fremstd som en attraktiv, erhvervsaktiv og kulturelt dynamisk
kommune med optimale muligheder for virksomhedsetablering og —udvikling, hvor der skabes flere
virksomheder og arbejdspladser.

Turisterhvervet

Vivil arbejde tveerfagligt med henblik pd at udarbejde en planlagning, der tilgodeser de potentialer,
kommunen har for at udvikle ferie- og erhvervsturismen. Destination Lillebaelt, Bridgewalking,
Elbodalen, Trelde Naes m.m. er oplagte destinationer. Denne planlaegning haenger taet sammen med
pnsket om at blive en attraktiv boseaetningskommune, idet den giver vigtige muligheder for gode
oplevelser i fritiden.

Kommentar:

e Ved at tilgodese private investorer i arealudnyttelse, der er i modstrid med kommunens
langsigtede planer og statens overordnede planer, skabes der hverken blivende lokale
arbejdspladser eller erhversudvikliing, men alene gkonomisk vinding for private investorer.

e Det er sdledes ikke muligt for potentielle tilflyttere at orientere sig i kommunens planer og
veelge bopael pa baggrund af disse kun to &r gamle planer.
Senest er dette ogsa set ved handlen af Rytterskolen i Erritsg, hvor der ligeledes blev
gennemfart lokalplansaendringer som udelukkende var til fordel for en privat investor og
ejendomsudvikler.
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Vand og land - natur- og landskabsvaerdierne.

Citat fra Planstrategien:

»Fredericia har sin helt serlige historie, kultur og identitet, der knytter sig til byens grundlaeggelse
som faestningsby.

Men det er ikke kun Fredericia by, der er serlig. Hele kommunen har enestdende natur og unikke
landskabstyper at byde pd. Men det er ukendt for mange, fordi vi ikke ger nok for at vise, at
herlighederne er her. Trelde-halvgen, Elbodalen og hele kyststraekningen ud mod Lillebaelt og over
mod Middelfart er enestdende landskaber, der rummer veerdifuld natur. En stgrre indsats for
branding af natur- og landskabsoplevelser og kulturmiljger i Fredericia samt et veludviklet tilbud
inden for turisme kan ikke alene ggre godt for dem, som allerede bor her, men ogsd vaere med til at
tiltraekke nye borgere, som er i feerd med at bosztte sig....

Ogsd i den lille og mere urbaniserede skala er der mange ikke udnyttede potentialer og muligheder
for at fremme den visuelle oplevelse af det grgnne og det bl Fredericia. Vi har mulighed for sammen
med borgerne at udvikle tiltag, sé der skabes byrum, der kan bruges til liv og feellesskaber. Vision Vi
skal videreudvikle de sammenhaengende gr@nne og bld strukturer mellem vores byomrader, skove,
kysten, naturen og landskabet, hvor der er gode muligheder for spaendende naturoplevelser for
kommunens borgere og besggende.

Fredericia Kommune vil veere en grén kommune med mere og bedre natur i det dbne land og i
skovene.

Naturens tilstand og den biologiske mangfoldighed skal forbedres veesentligt frem mod 2030.

Biologisk mangfoldighed skal fremmes, ogsd i byerne. Naturen og den biologiske mangfoldighed skal
indgd som et styrkende element i kommunens planlagning af fx nye boligomrdder, klimatilpasning
og grenne omrdder. Hvad er mdlet? Trods sin beskedne stgrrelse har Fredericia Kommune sardeles
varierede landskaber. Vi kan fremvise et storslGet kystlandskab og dramatiske bakke- og
dallandskaber, hvor sammenhaengen med de tilknyttede naturomrdder er bevaret. Et smukt
landskab, storsiGede udsigter, langstrakte kig og naerhed til kysten overalt rummer et stort
potentiale, som kan udnyttes. Det er dog fortsat et mdl, at de Gbne kyster skal udgpre en veesentlig
natur- og landskabsressource, som skal friholdes for ungdigt byggeri. Ligesd er det mdlet, at der skal
veere forskel pd land og by, og at der er en klar adskillelse mellem by og land.

Vi vil arbejde for, at de sammenhangende strukturer i landskabet og i naturen traekkes mere ind i
byen. Vi vil derfor etablere forbindelser mellem byomrdder, skov, strand, natur og landskab, hvor der
er gode muligheder for feerdsel i speendende naturomrdder for borgere og besggende | kommunen.
Som deltager i projektet Destination Lillebzelt vil vi ogsd udvikle tilbud om flere oplevelser i det
kystnaere landskab og seette fokus pd ikke udnyttede potentialer.

Fredericia Kommunes mdl for Vand og land — Natur- og landskabsvaerdierne kan realiseres ved at
udvikle og intensivere samarbejdet om turisme og events med Middelfart Kommune og udarbejde
projekter inden for Naturpark Lillebeelt | teet samarbejde med Kolding og Middelfart kommuner.
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Ved revisionen af kommuneplanen vil vi:
* Inddrage borgernes viden om deres brug of naturen til fritidsoplevelser i deres lokalomréder

° lIgangseette projekter, der fremmer biologisk mangfoldighed og samtidig sikre, at vores
naturomrader bevarer et rigt og varieret dyre- og planteliv

* Gennemgd udpegninger i det Gbne land, sd disse understgtter pilotprojektet Naturpark Lillebaelt
mest muligt

Kommentar:

e Igen fremgdr det med al tydelighed, at det ikke er byradets hensigt at udlaegge nye arealer
til boligformal, ligesom det ikke vurderes at vaere ngdvendigt.

e Det er saledes ikke muligt for potentielle tilflyttere at orientere sig i kommunens planer og
vaelge bopael pa baggrund af disse.
Senest er dette ogsa set ved handlen af Rytterskolen i Erritsg, hvor der ligeledes blev
gennemfgrt lokalplansaendringer som udelukkende var til fordel for en privat investor og
ejendomsudvikler.

° En del af landskabet og oplevelsen heri, er ogsé den eksisterende og bevaringsveerdige
bebyggelse der skaber sammenhangen til de oprindelig landsbyers kultur og miljg.
Potentielle tilflytter kan finde meget teet-lav bebyggelse i bide Erritsg og Snoghgj, men ikke
meget landsbymiljg.
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Udarbejdet af Allan Povlsen, Erritsg Bygade 18, 7000 Fredericia
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FREDERICIAKOMMUNE biloe A
7

By- og Planudvalget, 12-06-2017

Referat fra mgdet i
By- og Planudvalget

(Indeholder 8bne dagsordenspunkter)

Mgdedato: Mandag den 12. juni 2017
Mgdested: elektronisk afstemning
Mgdetidspunkt: KI. 10:00 - 10:15

Medlemmer: Formand: Steen Wrist @rts (A)
Naestformand: Nicolaj Wyke (V)
Christian Bro (A)
Inger Nielsen (O)
Lars Ejby Pedersen (A)

Side 1




FREDERICIAKOMMUNE

By- og Planudvalget, 12-06-2017

Indholdsfortegnelse
40 Godkendelse af dagsorden......c.ccivivinieinneens
41 Vedtagelse af forslag til Lokalplan 333 -

42

Karolinelunden .ivvveerisiairisiissnnicisssensisansaens

Tillaag til planstrategi 2015 for Fredericia

(700 11118 117 1 1= T P

Side 2




FREDERICIAKOMMUNE

By- og Planudvaiget, 12-06-2017

40 Godkendelse af dagsorden
Sagsnr.: Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Sagsbeskrivelse:

gkonomiske konsekvenser:
Vurdering:

Indstillinger:
Fagafdelingen indstiller

Bilag:
Beslutning i By- og Planudvalget den 12-06-2017:
Godkendt.
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FREDERICIAKOMMUNE

By- og Planudvalget, 12-06-2017

42  Tillaeg til planstrategi 2015 for Fredericia Kommune
Sagsnr.:17/4236 Sagen afggres I: Byradet

Sagsresumé:

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgar udlzeg af en raekke nye are-
aler til boliger. Staten har netop meddelt, at det ikke kan lade sig ggre
inden for den nuvzerende planlov at udlzegget tre af disse, og har i stedet
henvist til den nye planlovs bestemmelser om udpegning af de sakaldte
udviklingsomrader Indenfor kystneerhedszonen via et landsplan-direktiv.

Skal denne mulighed holdes 8ben, skal de tre arealer til boliger indarbej-
des som et tillaeg til kommunens planstrategi. Det skal endvidere ske in-
den den 15. oktober 2017, hvor der er ansggningsfrist for at komme med
| landsplandirektivet. Hvis Fredericia skal opretholde muligheden efter den
nye planlov, skal tillegget til Planstrategi 2015 sendes i hgring inden
sommerferien.

Teknik & Miljg har drgftet sagen med By- og Planudvalget og anbefaler, at
administrationen bemyndiges til at udarbejde tillaeg til Planstrategi 2015
byggende pa indholdet | kommuneplansforslaget (som byradet allerede
har forholdt sig til) og efterfalgende sende tillzegget i offentlig hgring.

I sidste Instans vil det vaere byrddet, der trzeffer endelig beslutning om,
hvilke omrader der skal indg8 | kommunens ansggning om optagelse i det
kommende landsplandirektiv. Det sker i forbindelse med den endelige
vedtagelse af tillaagget til planstrategien.

Sagsbeskrivelse:

Regeringen har lzenge varslet en modernisering af planloven med henblik
pa at give kommunerne bedre muligheder for at skabe vaekst og
udvikling. For Fredericia Kommunes vedkommende har der vaeret szerligt
fokus p& de nye muligheder for byudvikling til boligformal indenfor
kystnaerhedszonen, som landets kommuner er blevet stillet | udsigt.

Efter et par udsaettelser treeder den nye planlov i kraft den 15. juni 2017,
Da Forslag til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget og offentliggjort
inden denne dato, bliver kommuneplanforslaget behandlet efter den
gamle planiov.

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgdr udlaeg af en raekke nye
arealer til boliger. Staten har netop meddelt at tre af disse ikke kan
godkendes efter den nuveerende planlov (pga. landskabsinteresser og
kystnzerhedszonen), og i stedet henvist til den nye planiovs bestemmelser
om udpegning af de sikaldte udviklingsomrader indenfor
kystnzerhedszonen.

Det drejer sig om:

Erritsg
. E.B.17 - Boligomrade ved Mglleskovvej: 5,3 ha, ca. 30 boliger (8ben-

lav og teet-lav)
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FREDERICIAKOMMUNE

By- og Planudvalget, 12-06-2017

E.B.21 - Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke: 3,2 ha, ca.
40 boliger (8ben-lav og teet-lav)

Snoghgi
. E.B.18 - Boligomrade ved Sgnderskov, mellem Rgjborgvej og
Argentinervej: 37,3 ha, ca. 310 boliger (8ben-lav, taet-lav og etage)

Udpegning af udviklingsomrader skal ske gennem et landsplandirektiv,
der udstedes pa baggrund af ansggninger fra den enkelte kommune. Her
skal kommunen blandt andet kunne redegpgre for, at der ikke er
vaesentlige landskabs-, natur- eller miljginteresser | de pdgaeldende
omrader. Ansggningsfristen er den 15. oktober 2017.

En forudsaetning for at f3 accepteret ansggningen til landsplandirektivet
er, at der udarbejdes et tillaeg til geeldende Planstrategi 2015.

Formalia omkring udarbejdelse af en planstrategi skal stadig overholdes,
hvilket bl.a. vil sige, at tillaegget til Planstrategi 2015 skal i 8 ugers
offentlig hgring. Tilleegget til Planstrategi 2015 skal derfor vedtages af
Fredericia Byrad i juni maned, s@ledes at tillaegget sendes i offentlig
hgring i juli-august. Dermed kan vi nd at f3 det endelig godkendt i byrddet
inden an-sggningsfristen 15. oktober.

I statens vejledning om udviklingsomréder anfgres det, at tilleegget til
planstrategien skal indeholde en redeggrelse for de udpegede udviklings-
omrader og den foretagne interesseafvejning i arealanvendelsen blandt
andet pa baggrund af en analyse af kystlandskabet.

Teknik & Miljg er netop nu i faerd med at f8 udarbejdet af en landskabs-
analyse, Det vil derfor farst veere muligt at indarbejde resultaterne fra
denne analyse | det endelige tillzeg til Planstrategi 2015, der skal god-
kendes af byrddet efter sommerferien.

Grundet tidspres pga. den korte frist er vi ude i det muliges kunst. Teknik
& Miljg foreslar pg den baggrund, at byrddet vedtager et tillzeg til
Planstrategl 2015 til offentligggrelse, hvori de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 gentages, og hvoraf det fremgar, at byradet
(fortsat) sigter Imod, at de ovennaevnte arealer kan udlszgges til
byudviklingsformal. Der vil naturligvis veere behov for en vis
omredigering. Derfor foreslds det, at byradet bemyndiger
administrationen til at foretage en sddan omredigering og til at sende det
feerdige forslag til tillzeg til Planstrategi 2015 i offentlig hgring inden
sommerferien med en hgringsperiode pa 8 uger, dvs. frem til omkring 1.
september 2017.

gkonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
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FREDERICIAKOMMUNE

By- og Planudvalget, 12-06-2017

Med den korte ansggningsfrist, der er givet, far kommunerne store van-
skeligheder med at ansgge om at f omrader optaget i landsplandirektivet
og samtidig overholde de formelle spilleregler. For Fredericia Kommunes
vedkommende vil det dog i praksis vaere forholdsvis enkelt at f3 bragt sig
I stilling til at sgge inden for ansggningsfristen, fordi det er muligt at gen-
tage de politiske beslutninger, som et enigt byrad allerede har truffet.
Teknik & Miljg anbefaler byradet, at denne mulighed sgges udnyttet.

Byr3det vil siledes bevare muligheden for p3 et senere tidspunkt at treef-
fe beslutning om, hvilke omrader (af de tre allerede udpegede) der skal
indg8d | kommunens ansggning om optagelse i det kommende landsplan-
direktiv.

Indstillinger:
Teknlk & Miljg indstiller, at By- og Planudvalget indstiller til
@konomiudvalget og Byradet,

1. at byrddet tiltreeder et tillaeg til Planstrategi 2015, der
indholdsmaessigt er identisk med de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029, for s8 vidt angdr arealudlzeg til boligformal
ved Sgnderskov og Mglleskovvej

2. at byradet bemyndiger administrationen til at feerdigredigere tilleeg til
planstrategien og at offentligggre dette ultimo juni med henblik pa en
hgringsperiode pa 8 uger

Udvalgsformanden har besluttet, at afstemningen kan foregd elektronisk i
By- og Planudvalget, dvs. pr. mall. Dette er undtagelsesvis muligt, fordi
der ikke er tale om et abent mgde.

Forudszetningen er, at alle udvalgsmedlemmer er enige |
fremgangsmaden. Der laves efter afstemningen et referat til
underskrivelse snarest muligt.

Samtlige udvalgsmedlemmer bedes hurtigst muligt og senest mandag
d. 12. juni 2017 kl. 10:00 (meget gerne fredag inden kl. 12:00, da
begge sager skal videre til behandling pa ekstraordinzere mgder i
gkonomiudvalget og Byradet d. 12. juni) pr. mail til
gitte.engelbrecht@fredericia.dk tilkendeglve:

Om I er enige i fremgangsmdden
og samtidig tilkendegive, om I stemmer for eller stemmer imod begge
indstillinger eller undlader at stemme.

Hvis den elektroniske afstemning ikke accepteres af alle

udvalgsmedlemmer, indkaldes udvalget til et ekstraordinzert udvalgsmgde
med henblik pd behandling af sagen.
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By- og Planudvalget, 12-06-2017

Bilag:
Beslutning i By- og Planudvalget den 12-06-2017:
Anbefales.
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Underskriftsside
Steen Wrist @rts
Nicolaj Wyke

Lars Ejby Pedersen
Christian Bro

Inger Nielsen




FREDERICIAKOMMUNE Klas D

J

Teknik & Miljp
4, august 2016
Sagsid: 15-678
Sagsbhehandler: TETO

Referat af mpde den 4. august 2016 vedr. gnsker om arealudlzeg til boligformal ved Mglleskovvej

Deltagere

Peter Flge, Fige Ejendomme

Kristian Bendix Drejer, Bulshes Fredericia

Peter Krongaard-Kruse, Inger Pabst, Marianne Jensen, Tove Stockmarr, Fredericia Kommune

Referat

Mgdet blev afholdt efter pnske fra Kristian Drejer og Peter Fige pa foranledning af, at byradet den
2. maj 2016 som led i en samlet behandling af indkomne forslag til kommuneplanrevisionen
besluttede at meddele afslag pa gnske om at fa udlagt et omradet nord og syd for Malleskovve; til
boligforméal . Det drejer sig om matriklerne: 19 f, 124, 112 og del af 44 d Errits¢ By, Erritsg samt 73
d, 44 dg og del af 112 a Erritsg By, Erritsg.

Peter Fige finder, at omradet er meget velegnet til byudvikling, idet stgjudfordringen vedr. det
eksisterende erhvervsomrade alene handler om ejendommen Rgde Banke 100, som Fige
Ejendomme har kgbsoption pa. Peter Fige agter siledes at kgbe ejendommen med henblik p3 af
afvikle virksomhedens stgjende aktiviteter. Mgdet blev derfor afholdt med afsaet i denne nye
viden,

Pa mpdet blev det tilkendegivet, at der er en raekke forhold, der kan tale for, at omradet udi=gges
til boligformal, idet disse boliger vil vaere placeret sardeles naturskent i en del af Erritsg. De
samme landskabs- og naturvaerdier medfgrer imidlertid en raekke udfordringer i forhold til natur,
friluftsinteresser mv. Hertil kommer de mulige udfordringer med den teette beliggenhed til
erhvervsomradet syd for Rgde Banke (E.E.4A), der dog synes at kunne handteres pa acceptabel vis.

Hele omradet nord for Mglleskovvej og den nordvestlige del af omradet syd for Mglleskovvej
bestar af eng med hgj naturveerdi. Dette omrade er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det
samme gaelder Erritsp Baek. Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter sger, heder, moser, ferske enge,
overdrev mv. samt beskyttede vandigb imod tilstandsandringer. Lovens sigte er at hindre indgreb i
arealer omfattet af naturbeskyttelse. Det er i visse tilfelde muligt, at dispensere fra loven, ofte
mod kompensation i form af udlaeg af erstatningsnatur. Kommunen er myndighed p3 forvaltning af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Uanset at § 3-omrader, der er inddraget til byzone fgr 1992, ikke er omfattet af krav om
dispensation fra naturbeskyttelsesloven, tilkendegav administrationen ud fra natur- og
friluftshensyn mv., at administrationen fortsat ikke kan anbefale byradet, at omr&det nord for
Mglleskovvej udlaagges til byudvikling.

Derimod tilkendegav administrationen, at man ville kunne anbefale byradet at revurdere sagen,

hvad angér omradet syd for Mglleskovvej, hvis virksomheden pa Rgde Banke 100 ophgrer med de

nuvaerende aktiviteter og miljggodkendelsen bortfalder. Baggrunden herdo, er at den afggrende
»bggrundelse for byradets besltuning om at afvise gnsket om at udlaegge arealet til boligformal i den
kommende kommuneplan, at virksomheden pa ejendommen Rgde Banke 100 har en




miljggodkendelse, der tillader virksomheden at stgje 60/60/60 dB. Herved ville de vejledende
stgjgraenser for boliger ikke kunne overholdes.

Beslutning

Det blev aftalt, at administrationen - pd baggrund af de nye oplysninger om Peter Figes forventede
kpb af ejendommen Mplleskovve] 100 — foreleegger en ny sag for By- og Planudvalget med henblik
p3, at omradet syd og nord for Mglleskovvej medtages i den igangvaerende revision af
kommuneplanen for om muligt, at at udlaegge omradet til byudvikling. Administrationen
understregede, at det indstilles til udvalget, at omradet nord for Mglleskovvej (matriklerne 19f,
124, 112 og del af 44 d Erritse By, Erritsg ) ikke medtages til byudvikling pa grund af omradets

. omfattende naturbeskyttelse og de friluftsmasssige interesser mv. Endvidere tilkendegav
administrationen, at det omvendt ville blive indstillet over for By- og Planudvalget, at omradet syd
for Mglleskovvej medtages i det kommende kommuneplanforstag som fremtidig boligomrade,
forudsat at problemerne med stgj fra virksomheden pa Rgde Banke 100 Igses. Endelig tilkendegav
administrationen, at det i givet fald ogs4 ville blive indstillet til By- og Planudvalget, at et ubebygget
areal pa det sydvestlige hjgrne af Mglleskovvej og Rgde Banke (tilhgrende en anden privat
lodsejer) medtages i et fremtidigt udleeg til boligformal. Peter Fige indforstaet med denne

fremgangsmade.

Administrationen understregede, at kommuneplanrevisionen er en stgrre proces, hvori der ogsa
indgér en forhandling med staten, der har vaesentlige interesser | kommunernes planizgning. Det
er siledes en klar betingelse for igangsaetning af en planproces, der skal muliggdre opfgrelsen af
boliger i omradet ved Mglleskovvej, at staten accepterer, at omradet udlzegges til byudvikling med
henblik pa opfgrelsen af boliger. Det er ligeledes afggrende, at aktiviteterne pa ejendommen Rede
Banke 100 afvikles.

Sagen indstilles By- og Planudvalgets mgde den 21. september. By- og Planudvalget treeffer
beslutning om, hvad der skal anbefales overfor @konomiudvalget og byrédet. Byradsmpdet
afholdes den 10. oktaber,

Ref. TETO/TEPK 20160804




FREDERICIAKOMMUNE Bilee 3

Byradet, 12-06-2017

Tillaag til planstrategi 2015 for Fredericia Kommune
Sagsnr.:17/4236 Sagen afggres i: Byradet

Sagsresumaé:

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgdr udlzeg af en raekke nye are-
aler til boliger. Staten har netop meddelt, at det ikke kan lade sig ggre
inden for den nuvaerende planlov at udlzegget tre af disse, og har | stedet
henvist til den Jye planlovs bestemmelser om udpegning af de sdkaldte
udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen via et landsplan-direktiv.

Skal denne mulighed holdes 8ben, skal de tre arealer til boliger indarbej-
des som et tillaeg til kommunens planstrategi. Det skal endvidere ske in-
den den 15. oktober 2017, hvor der er ansggningsfrist for at komme med
i landsplandirektivet. Hvis Fredericia skal opretholde muligheden efter den
nye planlov, skal tilleegget tll Planstrategi 2015 sendes | hgring inden
sommerferien.

Teknik & Miljg har drgftet sagen med By- og Planudvalget og anbefaler, at
admlnlstrationen bemyndiges til at udarbejde tillzeg til Planstrategi 2015
byggende pa indholdet | kommuneplansforslaget (som byr&det allerede
har forholdt sig til) og efterfglgende sende tillaegget i offentlig hgring.

I sidste instans vil det veere byradet der treeffer endelig beslutning om,
hvilke omrader der skal indgd | kommunens ansggning om optagelse i det
kommende landsplandirektiv. Det sker i forbindelse med den endelige
vedtagelse af tilleegget til planstrategien.

Sagsbeskrivelse:

Regeringen har laenge varslet en modernisering af planloven med henblik
pé at give kommunerne bedre muligheder for at skabe vaekst og
udvikling. For Fredericia Kommunes vedkommende har der vzeret saerligt
fokus pa de nye muligheder for byudvikling til boligforma! Indenfor
kystnaerhedszonen, som landets kommuner er blevet stillet | udsigt.

Efter et par udseettelser treeder den nye planlov i kraft den 15. juni 2017.
Da Forslag til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget og offentliggjort
Inden denne dato, bliver kommuneplanforslaget behandlet efter den
gamle planlov.

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgar udlaeg af en raekke nye
arealer til boliger. Staten har netop meddelt at tre af disse ikke kan
godkendes efter den nuvaerende planlov (pga. landskabsinteresser og
kystnaerhedszonen), og i stedet henvist til den nye planlovs bestemmelser
om udpegning af de sdkaldte udviklingsomrdder indenfor
kystnzerhedszonen,

Det drejer sig om:

Erritsg
. E.B.17 - Boligomrade ved Mglleskovvej: 5,3 ha, ca. 30 boliger (8ben-

lav og teet-lav)

Side 1




FREDERICIAKOMMUNE

Byradet, 12-06-2017

E.B.21 - Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke: 3,2 ha, ca.
40 boliger (8ben-lav og teet-lav)

Snoghgi
E.B.18 - Boligomrdde ved Sgnderskov, mellem Rgjborgvej og

Argentinervej: 37,3 ha, ca. 310 boliger (3ben-lav, taet-lav og etage)

Udpegning af udviklingsomrader skal ske gennem et landsplandirektiv,
der udstedes pa baggrund af ansggninger fra den enkelte kommune. Her
skal kommunen blandt andet kunne redeggre for, at der ikke er
veesentlige landskabs-, natur- eller miljginteresser i de pagaldende
omrider. Ansggningsfristen er den 15. oktober 2017.

En forudsaetning for at fa accepteret ansggningen til landsplandirektivet
er, at der udarbejdes et tillaeg til geeldende Planstrategi 2015.

Formalia omkring udarbejdelse af en planstrategi skal stadig overholdes,
hvilket bl.a. vil sige, at tillaegget til Planstrategi 2015 skal i 8 ugers
offentlig hgring. Tilleegget til Planstrategi 2015 skal derfor vedtages af
Fredericia Byrad i juni maned, sdledes at tillaagget sendes i offentlig
hgring | jull-august. Dermed kan vi nd at f3 det endelig godkendt i byradet
inden an-sggningsfristen 15. oktober.

1 statens vejledning om udviklingsomrader anfgres det, at tillaagget til
planstrategien skal indeholde en redeggrelse for de udpegede udviklings-
omrader og den foretagne interesseafvejning i arealanvendelsen blandt
andet pad baggrund af en analyse af kystlandskabet.

Teknik & Miljg er netop nu i feerd med at fa udarbejdet af en landskabs-
analyse. Det vil derfor fgrst vaere muligt at indarbejde resultaterne fra
denne analyse i det endelige tilleeg til Planstrategi 2015, der skal god-
kendes af byrédet efter sommerferien.

Grundet tidspres pga. den korte frist er vi ude i det muliges kunst. Teknik
& Miljo foresldr p8 den baggrund, at byrddet vedtager et tillaeg til
Planstrategi 2015 til offentligggrelse, hvori de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 gentages, og hvoraf det fremgar, at byrddet
(fortsat) sigter imod, at de ovennaevnte arealer kan udieegges til
byudviklingsformal. Der vil naturligvis veere behov for en vis
omredigering. Derfor foreslds det, at byrddet bemyndiger
administrationen til at foretage en sddan omredigering og til at sende det
feerdige forslag til tillaeg til Planstrategi 2015 i offentlig hgring inden
sommerferien med en hgringsperiode pa 8 uger, dvs. frem til omkring 1.
september 2017,

Gkonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
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Byradet, 12-06-2017

Med den korte ansggningsfrist, der er givet, far kommunerne store van-
skeligheder med at ansgge om at f3 omrader optaget i landsplandirektivet
og samtidig overholde de formelle spilleregler. For Fredericia Kommunes
vedkommende vil det dog i praksis veere forholdsvis enkelt at f3 bragt sig
I stilling til at spge inden for ansggningsfristen, fordi det er muligt at gen-
tage de politiske beslutninger, som et enigt byrad allerede har truffet.
Teknik & Miljg anbefaler byrdet, at denne mulighed sgges udnyttet.

Byradet vil sdledes bevare muligheden for p8 et senere tidspunkt at trasf-
fe beslutning om, hvilke omrader (af de tre allerede udpegede) der skal
indgd | kommunens ansggning om optagelse i det kommende landsplan-
direktiv.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstilier, at By- og Planudvalget indstiller til
@konomiudvalget og Byrddet,

1. at byradet tiltreeder et tillaeg til Planstrategi 2015, der
Indholdsmaessigt er identisk med de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029, for sa vidt angar arealudlaeg til boligformal
ved Sgnderskov og Mglleskovvej

2. at byrddet bemyndiger administrationen til at feerdigredigere tilleg til
planstrategien og at offentliggere dette ultimo juni med henblik pa en
hgringsperiode pa 8 uger

Udvalgsformanden har besluttet, at afstemningen kan foregd elektronisk i
By- og Planudvalget, dvs. pr. mail. Dette er undtagelsesvis muligt, fordi
der ikke er tale om et abent mgde.

Forudsaetningen er, at alle udvalgsmedlemmer er enige i
fremgangsmaden, Der laves efter afstemningen et referat til
underskrivelse snarest muligt.

Samtlige udvalgsmedlemmer bedes hurtigst muligt og senest mandag
d. 12, juni 2017 kl. 10:00 (meget gerne fredag inden kl. 12:00, da
begge sager skal videre til behandling pa ekstraordineere mgder i
gkonomiudvalget og Byradet d. 12. juni) pr. mall til
gitte.engelbrecht@fredericia.dk tilkendegive:

Om I er enige i fremgangsm&den
. og samtidig tilkendegive, om I stemmer for eller stemmer imod begge
Indstillinger eller undlader at stemme.

Hvls den elektroniske afstemning fkke accepteres af alle

udvalgsmediemmer, indkaldes udvalget til et ekstraordinzert udvalgsmgde
med henblik p8 behandling af sagen.
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Byradet, 12-06-2017

Bilag:
Beslutning i Byr&det den 12-06-2017:
Godkendt.

Fraveerende: Laila Lohde Mgller, Sgren Peter Jochumsen, Frances
O'Donovan-Sadat

Beslutning i @konomiudvalget den 12-06-2017:
Anbefales.

Beslutning i By- og Planudvalget den 12-06-2017:
Anbefales.

Side 4




Bilag 3. Genbehandling af forespgrgsel om arealudlag pa Mglleskovve; til
boligformal

Byradet traf den 2. maj 2016 beslutning om, hvilke af de indkomne forslag til kommuneplanrevisionen, der
skulle spges indarbejdet i Kommuneplan 2017-2029,

I den forbindelse blev samtlige forslag behandlet som selvstaendige sager med dertil hgrende
sagsbeskrivelse, vurdering af gkonomiske konsekvenser, faglig vurdering samt anbefaling. Det var samlet i
et sagshilag.

Grundet nye forhold i sagen sendes forespgrgslen vedrgrende Mglleskovve]j 49 og omradet nord og syd for
Mglleskovvej (Mglleskovvej 51) nu til genbehandling i Byradet. De nye forhold i sagen har resulteret i en ny
vurdering og indstilling.

Som baggrundsnotat fglger nedenfor den oprindelige gennemgang af de to omrader.

Indholdsfortegnelse Side
Mglleskovvej 49 2-3

Nord og syd for Mglleskovvej (Mglleskovvej 51} - 4-7




Mglleskovvej 49

Sagsbeskrivelse:

Niels Lassen har pa vegne af ejeren Bodil Lassen anmodet om mulighed for at omlagge matr.nr. 22 ¢cn
Erritsg by, Erritsg fra landzone til byzone. Ansgger vurderer, at arealet ikke laengere er egnet til
landbrugsdrift grundet den beskedne stgrrelse. Det er intentionen at omdanne omradet til boligformal.
Omréadet ligger mellem Rgde Banke og Mglleskovvej.

Omrédets beliggenhed og afgraensning fremgar af kortet.

Omradet udggr 0,9 ha,

Kommuneplan 2013-2025

* Omradet er udlagt som naturomrade (E.L.2 — Landomrdde, naturomrade ved Erritsg).

e | kommuneplanens ramme star, at hjgrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke pa sigt gnskes inddraget som
byudviklingsomrade, dog under forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde
Banke.

o Omradet er udlagt til potentiel fremtidig byzone.

e Omradet ligger i landzone og kystnaerhedszone,

e Hele omridet er udlagt som landskabspark, og den nordvestlige del af omradet er udlagt som
vaerdifuldt landskab.

e Det nordligste hjgrne er udpeget som en gkologisk forbindelse.

e Omradet er stgjbelastet grundet naerhed til erhvervsomrade syd for Rgde Banke (E.E.4A~
Erhvervsomrade mellem Brovadvej og Snaremosevej)).

Omréadet ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Baek har sit forlgb. Erritsg Baek omréadet
rummer en meget varieret natur i form af eng, mose og overdrev med stor rekreativ veerdi. Dalstrgget er et
betydeligt landskabselement, der ligger til grund for udpegningen af landskabsparken omkring Erritsg 8aek,
Omradet er med sin bynzere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde grgnne omrader.

Meglleskovve] 49 er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til potentiel fremtidig byzone. Omradet gnskes pa sigt
inddraget til byudvikling, dog under forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde
Banke (E.E.4A).




Erhvervsomradet mellem Brovadve] og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det aeldste erhvervsomrade i Erritsg,
Omradet blev hovedsageligt bebygget | 1980°erne. Omradet er praeget at stgrre virksomhedskomplekser,
der udlejes i lejemal til diverse virksomheder. Omrédets virksomheder giver visse stgjgener i boligomradet
nord for Brovadvej. Stgjgenerne stammer fra tung trafik til erhvervsomradet og fra eksisterende
virksomheder, der er lokaliseret uheldigt i forhold til boligomradet. Ogsd internt i omrédet er der
stgjproblemer, som fglge af en blanding af forskellige virksomheder bade med hensyn til stgrrelse og type.
Virksomheder af miljgklasser fra 1-6 er beliggende side om side. For at overholde stgjgraenserne er flere
virksomheder blevet palagt begransninger for aktiviteter og driftstidspunkter.

Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i miljgklasse 1-3. Det er dog stadig
byplanvedtaegt (B.8), der er gaeldende, hvilket betyder, at der fortsat kan etableres virksomheder op til
miljgklasse 5. Dette endrer dog ikke ved stgjgraenserne for de pagaeldende boliger.

Hvis Mglleskovvej 49 udlaegges til boliger, vil det medfgre, at de omkringliggende og lovligt etablerede
virksomheder i erhvervsomradet vil skulle overholde de vejledende stgjgraenser for boliger, som er
45/40/35 dB i et omrade, hvor det hidtil ikke har vaeret et krav.

Konkret foreligger der en miljggodkendelse pa Rgde Banke 100, der tillader virksomheden at stgje
60/60/60 dB. For at et boligbyggeri pd Mglleskovvej 49 kan realiseres, skal det kunne dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for boliger kan overhaldes, hvilket neeppe er realistisk grundet den korte afstand
mellem de to arealer.

@konomiske konsekvenser:
Ingen,

Vurdering:
Det langsigtede mal er, at den nordligste del af erhvervsrammen (E.E.4A) byomdannes til en anvendelse for

boliger samt serviceerhverv og administrative erhverv. Nar det sker, kan Mglleskovve] 43 inddrages som
byudviklingsomrade. Der er imidlertid ingen planer om at andre pa erhvervsrammen i den kommende
planperiode, hvorfor den nuvaerende anvendelse vil fortsaette.

Strategisk Planlaegning og Plan & Byg vurderer, at boligbebyggelse pa Mglleskovve] 49 pa nuvaerende
tidspunkt ikke er foreneligt med det naerliggende erhvervsomrade grundet stgjbelastningen.

Anbefaling:
Strategisk Planlaegning anbefaler,
- atansgger meddeles afslag pd anmodningen om aendring af zonestatus med henblik pa byudvikling pa

ejendommen Mglleskovvej 49,




Nord og syd for Mglleskovvej (Mglleskovvej 51)

Sagsbeskrivelse:

Peter Flge har anmodet om, at der igangsaettes en lokalplanproces, som muligger opfgrelse af boligeriet
omrade omkring Mglleskovvej i Erritsp. Ansgger gnsker at udvikle matriklerne 19f, 124, 112e og del af 44

d Erritsg By, Erritsg nord for Mglleskovvej samt matriklerne 73 b, 44 dg og en del af 112 a Erritsg By, Erritsp
syd for Mglleskoyvej til boliger, som vist pa principskitsen. Arealet ejes af Peter Fige via Stoustrup Holding
ApS.

Fige Ejendomme har tidligere anmodet om igangsaetning af en planproces for det samme omrade,
Anmodningen blev behandlet i By- og Teknikudvalget den 10. juni 2014, Udvalget besluttede at henvise
omridets fremtidige planlagning til kommuneplansrevisionen.

En naesten identisk forespgrgsel fra Flge Ejendomme har tidligere veeret behandiet i Teknisk Udvalg den 6.
december 2012 som led i den davaerende kommuneplanrevision. Dengang blev det vurderet, at
forespprgslen, pa det foreliggende grundlag ikke kunne imgdekommes. Omrédet har siledes beholdt sin
anvendelse som landomréde og naturomrade i Kommuneplan 2013-2025.

Omrédets beliggenhed og afgraensning fremgar af kortet tv.

Omradet udggr 2,7 ha og er | dag ubebygget, med undtagelse af landejendommen Vandmgllegard.

Kommuneplan 2013 - 2025

Omradet er udiagt som naturomride (E.L.2 - landomrade, naturomrade ved Erritsg).

Hensigten med rammen er at fastholde en anvendelse som naturomrade med hgj rekreativ vaerdi.

Matriklerne nord for Mglieskovvej ligger | byzone og er omfattet af byplanvedtaegt nr. 19 {B.19).

Matriklerne syd for Mglleskovvej ligger i landzone.

Hele omradet er udpeget som vaerdifuldt landskab.

Omradet beliggende i landzone er udlagt som landskabspark.

o Landskabsparker er omrider med seerlige landskabelige og geologiske veerdier. Udpegningen
stammer fra Kommuneplan 2009-2021 og opfylder kravet i planlovens § 11a om udpegning af
stgrre uforstyrrede landskaber.

e Hele omradet nord for Mglieskovvej og den nordvestlige del af omradet syd for Malleskovvej rummer
natur, som er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven (eng). Derudover er en stor del af omradet udlagt
som lavbundsareal.

¢ Stort set hele omradet er udlagt som gkologisk forbindelse.




© Endel af omradet nord for Mglleskovvej pataenkes at indga i et kommunalt klimatilpasningsprojekt (jf.
kortet th.).

¢ Omradet ligger i kystnaerhedszone.

e Omrddet er stgjplaget pa grund af neerhed til erhvervsomridet ved Rgde Banke.

Omradet nord og syd for Mplleskovvej ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Baek har sit
forlgb. Omradet indgar som en del af et stgrre, sammenhaengende daistrgg, der kan fglges fra Vejle
Landevej i vest til kysten i Erritsg. Erritsg Baek omridet rummer en meget varieret natur i form af eng, mose
og overdrev med stor rekreativ veerdi. Dertil kommer mange markante gamle hegn og smukke skovbryn.
Dalstrgget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund for udpegningen af landskabsparken
omkring Erritsg Baek. Landskabeligt er der knyttet store oplevelsesvaerdier til omradet. Omradet er med sin
bynzere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde grenne omrader og gnskes fastholdt som
naturomrade med hgj rekreativ vaerdi.

Der er sdledes en razkke forhold der kan tale for, at omradet udizegges til boligformal, idet disse boliger vil
veere placeret seerdeles naturskent i en del af Erritsg. De samme Jandskabs- og naturveerdier medfgrer
imidlertid en raekke udfordringer i forhold til naturbeskyttelsesloven og planlovens bestemmelser om
byudvikling i det &bne land. Derudover skal der i en planlaegningsfase tages hgjde for erhvervsomradet syd
for Rede Banke (E.E.4A), da erhvervsomridet huser en raekke virksomheder, der belaster omgivelserne
mht, stgj,

Udfordringerne gennemgas i det fglgende:

Kystnaerhedszonen

Omradet syd for Mglleskovvej ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder seerlige regler for
kommunernes planlagning i kystnaerhedszonen. Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone,
nar der er en seerlig planlagningsmaessig eller funktionel begrundelse for det. Det samme geelder, nar der
planizegges for nye anlaeg | landzone. Det vil derfor vaere en udfordring, at fa Erhvervsstyrelsens accept til
udvikling af omradet syd for Mglleskovvej til boligformal, da der skal foreligge en veegtig grund for, at
boligerne skal placeres netop her. Praksis for at inddrage landzone i kystneerhedszonen til byzone med
henblik pd opfgrelse af boliger, er szerdeles restriktiv,

Natur
Hele omradet nord for Mylleskovve] og den nordvestlige del af omradet syd for Mglleskovvej bestar af eng
med hgj naturveerdi. Dette omrade er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa lige fod med Erritsg Baek.

Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter sger, heder, moser, ferske enge, biologiske overdrev, m.m. samt de
beskyttede vandigh imod tilstandsaendringer. Lovens sigte er at hindre indgreb i arealer omfattet af
naturbeskyttelse. § 3-omrader inddraget til byzone fgr 1992 er imidlertid ikke omfattet af krav om
dispensation. Det er { visse tilfaelde muligt, at dispensere fra loven, ofte mod kompensation i form af udleeg
af erstatningsnatur. Kommunen er myndighed pa forvaltning af naturbeskyttelseslovens § 3.

Landskab

Omradet er sarbart overfor visuelle pavirkninger i form af byggeri og tekniske anleeg. Omradets
naturomrader som enge, moser og overdrev er sirbare overfor tilstandseaendringer, ogsé terraenaendringer.
Kommuneplan 2013-2025 indeholder retningslinjer for bevarelsen af landskabelige vaerdier. Af
retningslinje 3.3.1 fremgar det, at de szerlige landskabsmaessige, geologiske, naturmaessige og
kulturhistoriske kvaliteter i de fire store sammenhzengende landskabsparker, i deres helhed skal spges
bevaret,




Klimatilpasningsprojekt

Omradet nord for Mglleskovve] indgar delvist i et pataenkt klimatilpasningsprojekt i Erritsg Baek
(restaureringsprojekt), hvor det overordnede formal er at reducere risikoen for oversvgmmelse af
renseanlzgget og Strandvejen ved Rgde Banke. Konkret vil restaureringsprojektet resultere i, at baekken i
perioder vil Igbe over sine bredder og dermed oversvgmme de vandigbsnzere arealer. Projektet er et
nedvendigt tiltag i forhold til at ggre vandigbet mere robust til at modtage vand fra oplandet.

Stgj

Kommuneplanens rammebestemmelser for stg] geelder bl.a., nar der nyudizegges eller sker &ndret
anvendelse af arealer til stgjfslsom anvendelse i nzerheden af veje, jernbaner, stgjende fritidsanlzeg eller
stgjende virksomheder. Stgjfglsomme omréder, der efter planlovens bestemmelser skal sikres mod
generende stgj, er bl.a. boliger.

Erhvervsomradet mellem Brovadvej og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det &ldste erhvervsomrade i Erritsg.
Omridet blev hovedsageligt bebygget i 1980°erne. Omradets virksomheder giver visse stgjgener i
boligomradet nord for Brovadvej. Stgjgenerne stammer fra tung trafik til erhvervsomradet og fra
eksisterende virksomheder, der er lokaliseret uheldigt | forhold til boligomrédet. Ogsa internt i omradet er
der stgjproblemer, som fglge af en uheldig blanding af forskellige virksomheder bade med hensyn til
stgrrelse og type. Virksomheder af miljpklasser fra 1-6 er beliggende side om side.

Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i miljgklasse 1-3. Omradet rummer dog
lovligt etablerede virksomheder i hgjere miljgklasser, hvor den tilladte stgjgraense er vaesentligt hgjere,

Hvis omradet nord og syd for Mglleskovvej udlzegges til boliger, kan det medfgre, at de lovligt etablerede
virksomheder i erhvervsomradet syd for Rgde Banke péfgres udfordringer i forhold til at kunne overholde
de vejledende stgjgraenser for boliger, som er 45/40/35 dB.

Konkret foreligger der en miljggodkendelse pa Rpde Banke 100, der tillader virksomheden at stpje
60/60/60 dB. For at et boligbyggeri ved Mplleskovve] kan realiseres, skal det kunne dokumenteres, at de
vejledende stgjgranser for boliger kan overholdes, hvilket naeppe er realistisk grundet den korte afstand
mellem de to arealer.

Byplanvedteegt nr. 19 (B.19)

B.19 inddeler omradet i zone |, zone I A og B og zone Il A og B. Omradet nord for Mglleskovve]j (matr.nr.
del af 44d, 112e, 19f og 124) ligger i zone |I B, der ifglge B.19 udlaegges til grgnt omréde. Omrader omfatiet
af zone 1l ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges som opholdsarealer for bebyggelsen indenfor
zone Il A (det tilstgdende boligomrade lige @gst for omradet).

Det er siledes ikke hensigten med B.19, at omradet skal bebygges, uagtet at det fremstar som et areal i
byzone, Dette er ogsa intentionen med kommuneplanrammen (E.L.2), hvor de bebyggelsesregulerende
bestemmelser netop gar pa, at omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse.

@konomiske konsekvenser:
Der skal formodentlig paregnes udgifter til udvidelse af stamvejen (Mglleskovej).

Vurdering:
Omradet nord og syd for Malleskovve] er omfattet af en raekke forskellige udpegninger og bindinger, hvis
formal er at bevare de betydelige natur- og landskabsvzerdier, som omradet rummer. Strategisk




Planlaegning og Plan & Byg vurderer, at der ikke foreligger nogen planmaessig begrundelse for at sendre
omradets anvendelse til boligformal.

Anbefaling:

Strategisk Planleegning anbefaler,
at ansgger meddeles afslag pa anmodningen om at udarbejde en lokalplan med henblik pa byudvikling

af omradet nord og syd for Mglleskovvej.
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Flee Bolig v/Peter Flge Nielsen
Mosegéardsvej 35
7000 Fredericia

pfla@floebolig.dk

11-06-2014

Sags id.: 14/4851
Sagsbehandler;

Tove Krogh Stockmarr

Vedr. forhindstilkendegivelse om opforelse af boliger pi Melleskovvej
Kere Peter Floe

By- og Teknikudvalget behandlede i gir den 10. juni 2014 din anmodning om
forhindstilkendegivelse af opfarelse af boliger p4 Molleskovvej (jf. skitseprojekt af 09.04.2014,
Billund Hansen arkitekter) pA matriklerne 73d, 44dg, del af 112a syd for Malleskovvej og 191,
124, 112 og del af 44d nord for Malleskovvej.

Omradet er med sin bynare beliggenhed et betydningsfuldt gront omrade idet det rummer en
meget varieret natur i form af eng, mose, s og overdrev med stor rekreativ veerdi. Omrédet har
derfor en central rolle i kommunens naturplan, Landskabeligt er der knyttet store
oplevelsesvardier til omridet. Disse vaerdier er bevaringsvardige.

Omrédet syd for Molleskovvej ligger indenfor kystnazrhedszonen. Planloven indeholder serlige
regler for kommunernes planlegning i kystnarhedszonen. Efter reglerne mé der kun inddrages
nye arealer i byzone, nir der er en serlig planlegningsmessig eller funktionel begrundelse for det.
Det samme gaelder, nar der plankegges for nye anleg i landzone. Det vil derfor vere en udfordring
at f3 Naturstyrelsens accept til udvikling af omradet syd for Malleskovvej til boligformal, da der
skal foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at inddrage
landzone i kystnzrhedszonen til byzone med henblik p opferelse af boliger, er serdeles
restriktiv.

Da det séledes er et kardinalpunkt, at Naturstyrelsen accepterer at der inddrages areal i
kystnasrhedszonen inden der kan igangszttes en lokalplanproces, havde By & Erhverv indstillet, at
det pa det foreliggende grundlag, meddeles Floe Ejendomme, at administrationen gér i dialog med
de statslige myndigheder for at afklare, hvorvidt det er muligt at omdanne det ansagte omréde til
boligudvikling,

Plan & Udvikling

DK-7000 Fredericla

Tif. 72107631

E-mail: tove.stockmarr@fredericia.dk
www.fredericia.dk




Endelig mé det neevnes, at omradet ligger taet ved et erhvervsomrade (i kommuneplanen betegnes
dette E.E.4A). I dette omrade ligger der virksomheder i miljeklasse 5 — 6 (hej klasse) som stajer.
Hvis der planlagges for boliger i det ansegte omréde, skal der tages hensyn til dette, da boliger
ikke md etableres i et omrdde der overskrider de vejledende stgjgranser for virksomhedsstgj. Det
er kommunens forelpbige vurdering, at etablering af et nyt boligomrade mellem erhvervsomridet
E.E.4A og Melleskovvej naeppe vil kunne overholde de vejledende afstandskrav til stajende
virksomheder.

By- og Teknikudvalgets beslutning

Pé baggrund af ovenstdende besluttede By- og Teknikudvalget at omradets fremtidige
planlzgning henvises til den kommende kommuneplanrevision, hvor det undersages, om det er
muligt, at {3 omréddet omdannet til boligudvikling.

Arbejdet med at revidere kommuneplanen igangsattes i lbet af i 4r. Selve revisionen vil ske i
lobet af 2015-16,

Har du spergsmdl til dette brev eller gnsker du at fi uddybet By- og Teknikudvalgets beslutning,
er du velkommen til at kontakte planchef Karin Niemann-Christensen p4 telefon 72107641 /
22566301.

Venlig hilsen

Tove Stockmarr
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Flge Bolig v/Peter Flge Nielsen

Mosegérdsvej 35
7000 Fredericia
pf@floebolig.dk
19-05-2016
Sags id.: 16/3589
Sagshehandler;
Marianne Bay Andersen

Vedr. afgerelse om opferelse af boliger pd Melleskovvej, Erritsg
Kere Peter Floe,

Du har anmodet om, at der igangszttes en lokalplanproces, som muligger opferelse af boliger i et
omréade omkring Melleskovvej pa matriklerne 191, 124, 112¢ og del af 44d Erritsa By, Erritse nord
for Melleskovvej samt matriklerne 73b, 44dg og en del af 112a Erritse By, Erritse syd for
Malleskovvej.

Du har tidligere anmodet om igangsatning af en planproces for det samme omrdde. Anmodningen
blev behandlet i By- og Teknikudvalget den 10. juni 2014, Udvalget besluttede at henvise omrédets
fremtidige planlegning til kommuneplanrevisionen.

Afgarelse
Byrédet har den 2. maj 2016 behandlet de indkomne forslag og idéer til Kommuneplan 2017-2029.

Byrédet har besluttet, at plangrundlaget for omradet nord og syd for Melleskovvej ikke skal @ndres,
men fastholdes som landomride og naturomride. Byrddet kan siledes ikke imadekomme dit enske
om at etablere et boligomrade omkring Malleskovvej.

Begrundelse

Omréadet rammer si mange bindinger, at det vurderes at vare uforeneligt med gnsket om at udvikle
omradet til boligformal. Bindingerne giver udfordringer i forhold til naturbeskyttelsesloven og
planlovens bestemmelser om byudvikling i det &bne land.

Udfordringerne gennemgds i det folgende:

Omradet nord og syd for Malleskovvej ligger i den vestligste ende af det dalstrag, hvori Erritse
Bk har sit forleb. Omradet indgar som en del af et stgrre, sammenhangende dalstreg, der kan
falges fra Vejle Landevej i vest til kysten i Erritsa. Erritsg Bek omradet rummer en meget varieret
natur i form af eng, mose og overdrev med stor rekreativ vaerdi. Dertil kommer mange markante
gamle hegn og smukke skovbryn. Dalstraget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund
for udpegningen af landskabsparken omkring Erritsg Bzek. Landskabeligt er der knyttet store
oplevelsesvzrdier til omrédet. Omradet er med sin bynzre beliggenhed et af kommunens mest

. betydningsfulde grenne omréder og gnskes fastholdt som naturomrade med hej rekreativ verdi.

R

@

Strategisk Planlaegning
DK-7000 Fredericla

Tif. 72107538

E-mail: marianne. bay@fredericla.dk
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Kystnerhedszonen

Ormnrédet syd for Melleskovvej ligger indenfor kystnarhedszonen. Planloven indeholder serlige
regler for kommunernes planlegning i kystnarhedszonen. Efter reglerne mé der kun inddrages nye
arealer i byzone, nr der er en serlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for det. Det
samme gzlder, ndr der planlegges for nye anlag i landzone. Det vil derfor vare en udfordring, at fa
Erhvervsstyrelsens accept til udvikling af omradet syd for Melleskovve; til boligformal, da der skal
foreligge en vasgtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at inddrage landzone
i kystnzerhedszonen til byzone med henblik pa opfarelse af boliger er szrdeles restriktiv.

Natur

Hele omrédet nord for Melleskovvej og den nordvestlige del af omradet syd for Melleskovvej
bestar af eng med hej naturverdi. Dette omrade er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa lige
fod med Erritsg Bak,

Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter sger, heder, moser, ferske enge, biologiske overdrev, m.m.
samt de beskyttede vandleb imod tilstandsaendringer. Lovens sigte er at hindre indgreb i arealer
omfattet af naturbeskyttelse. § 3-omrader inddraget til byzone for 1992 er imidlertid ikke omfattet
af krav om dispensation. Det er i visse tilfelde muligt, at dispensere fra loven, ofte mod
kompensation i form af udleeg af erstatningsnatur. Kommunen er myndighed pé forvaltning af
naturbeskyttelseslovens § 3. .

Landskab

Omradet er sérbart overfor visuelle pévirkninger i form af byggeri og tekniske anlag. Omradets
naturomrader som enge, moser og overdrev er sérbare overfor tilstandsendringer, ogsé

-~ terrenzndringer. Kommuneplan 2013-2025 indeholder retningslinjer for bevarelsen af
landskabelige veerdier. Af retningslinje 3.3.1 fremgér det, at de serlige landskabsmessige,
geologiske, naturmassige og kulturhistoriske kvaliteter i de fire store sammenhengende
landskabsparker i deres helhed skal sages bevaret.

Klimatilpasningsprojekt

Omrédet nord for Melleskovvej indgar delvist i et pateenkt klimatilpasningsprojekt i Erritss Bak
(restaureringsprojekt), hvor det overordnede formal er at reducere risikoen for oversvemmelse af
renseanlegget og Strandvejen ved Rode Banke. Konkret vil restaureringsprojektet resultere i, at
bakken i perioder vil labe over sine bredder og dermed oversvemme de vandlgbsnzre arealer.
Projektet er et nedvendigt tiltag i forhold til at gere vandlabet mere robust til at modtage vand fra
oplandet.

Staj

Kommuneplanens rammebestemmelser for stej geelder bl.a., nér der nyudlagges eller sker @ndret

anvendelse af arealer til stajfalsom anvendelse i nerheden af veje, jernbaner, stajende fritidsanleg
eller stgjende virksomheder. Stejfslsomme omrdder, der efter planlovens bestemmelser skal sikres
mod generende stgj, er bl.a. boliger.




Erhvervsomridet mellem Brovadvej og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det @ldste erhvervsomrade i
Erritse. Omradet blev hovedsageligt bebygget i 1980 erne. Omrédets virksomheder giver visse
stejgener i boligomradet nord for Brovadvej. Stejgenerne stammer fra tung trafik til
erhvervsomradet og fra eksisterende virksomheder, der er lokaliseret uheldigt i forhold til
boligomradet. Ogs4 internt i omradet er der stgjproblemer, som falge af en uheldig blanding af
forskellige virksomheder bade med hensyn til storrelse og type. Virksomheder af miljeklasser fra 1-
6 er beliggende side om side.

Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i miljeklasse 1-3. Omradet rummer
dog lovligt etablerede virksomheder i hejere miljeklasser, hvor den tilladte stejgrense er vasentligt
hajere.

Hvis omradet nord og syd for Melleskovvej udlagges til boliger, kan det medfere, at de lovligt
etablerede virksomheder i erhvervsomradet syd for Rade Banke paferes udfordringer i forhold til at
kunne overholde de vejledende stajgraenser for boliger, som er 45/40/35 dB.

Konkret foreligger der en miljggodkendelse pd Rede Banke 100, der tillader virksomheden at staje
60/60/60 dB. For at et boligbyggeri ved Malleskovvej kan realiseres, skal det kunne dokumenteres,
at de vejledende stajgraenser for boliger kan overholdes, hvilket neppe er realistisk grundet den
korte afstand mellem de to arealer.

Byplanvedteegt nr. 19 (B.19)

B.19 inddeler omradet i zone I, zone I A og B og zone III A og B. Omradet nord for Melleskovvej
(matr.nr, del af 44d, 112e, 19f og 124) ligger i zone II B, der ifslge B.19 udleegges til grant omrade.
Omréider omfattet af zone Il ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges som opholdsarealer
for bebyggelsen indenfor zone IT A (det tilstedende boligomrade lige ast for omradet).

Det er saledes ikke hensigten med B.19, at omradet skal bebygges, nagtet at det fremstdr som et
areal i byzone. Dette er ogsé intentionen med kommuneplanrammen (E.L.2), hvor de

bebyggelsesregulerende bestemmelser netop gar pa, at omrédet skal friholdes for yderligere
bebyggelse.

Har du spergsmal til dette brev, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa telefon 72107538.

Venlig hilsen

Marianne Bay
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FREDERICIAKOMMUNE

Stoustrup Holding ApS v./ Peter Flge Nielsen

Mosegéardsvej 35
7000 Fredericia
pf@floebolig.dk
17-10-2016
Sags id.: 16/5556
Sagsbehandler:
Marianne Bay Andersen

Vedr. Afgerelse om genbehandling af anmodning om arealudlaeg pa Malleskovvej til
boligformal

Kere Peter Floe,

Som led i en samlet behandling af indkomne forslag til kommuneplanrevisionen besluttede
Byréddet den 2. maj 2016 at meddele et afslag pé dit enske om at f3 udlagt et omrade nord og syd
for Malleskovvej til boligformal. Det drejer sig om matriklerne 191, 124, 112¢ og del af 44d,
Erritse By, Erritsg nord for Mglleskovvej og matriklerne 73b, 44dg og en del af 112a syd for
Mglleskovve;j.

Efter anmodning fra dig blev der afholdt et mede den 4. august 2016 med Teknik & Miljg, da der
var udsigt til en lasning pé stejudfordringen omkring ejendommen Rede Banke 100
(virksomheden P.L. Jessen). Stajproblematikken var en veesentlig begrundelse for ikke at udlzgge
arealet syd for Melleskovve;j til boligformal.

Det blev aftalt, at Teknik & Milje - p& baggrund af de nye oplysninger om dit forventede keob af
ejendommen Rade Banke 100 — skulle genfremsztte sagen for Byridet med henblik pé en fornyet
politisk stillingtagen til, om omradet syd og nord for Melleskovvej skal medtages i den
igangvarende revision af kommuneplanen for om muligt at udleegge det til byudvikling.

Den 23. august 2016 meddelte du Fredericia Kommune, at du havde opkebt Melleskovve;j 49
(matrikel 22cn) samt ejendommen Rede Banke 100 med den tilhgrende virksomhed.

Dit enske er fortsat at fi udarbejdet en lokalplan med henblik p4 etablering af tat-lav bebyggelse —
nu pa bade Mallesskovvej 51 (nord og syd for Melleskovvej) og pa Melleskovvej 49. I den
forbindelse er du indstillet p4, at du forud for vedtagelse af Forslag af Kommuneplan 2017-2029
skal sikre, at miljggodkendelsen til virksomheden pd Rede Banke 100 annulleres.

Afgorelse
Byradet har den 10. oktober 2016 genbehandlet din anmodning om arealudleg p& Mealleskovve; til

boligformal.

Byradet besluttede falgende:

1. AtByrddet fastholder sit afslag pd anmodningen om at udarbejde en lokalplan med henblik
pé byudvikling af arealet nord for Melleskovvej (matr. nr, 19f, 124, 112e og del af 44d,

L

Plan B Arkitektur
DK-7000 Fredericla

Tif. 72107538

E-mail: marianne.bay@fredericia.dk
www.fredericla.dk




Erritsg By, Erritse). Plangrundlaget skal séledes fastholdes som landomrade og
naturomréde.

2. AtFredericia Kommune vil arbejde pé at 2ndre kommuneplanrammen for arealet syd for
Molleskovvej (matr. nr. 73b, 44dg og en del af 112a Erritse By, Erritsg) til boligformél i
forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2017-2029 med henblik pé igangsztning
af en lokalplanproces.

3. At Fredericia Kommune vil arbejde pé at ndre kommuneplanrammen for Mglleskovvej
49 (matr, nr. 22cn, Erritsg By, Erritse) til boligformdl i forbindelse med udarbejdelse af
Kommuneplan 2017-2029 med henblik pa igangsatning af en lokalplanproces.

4, Atder iden efterfolgende lokalplanlegning skal tages mest muligt hensyn til de natur- og
landskabsvaerdier og frilufisvaerdier, som omrédet rummer ved disponeringen af omradet
og ved bebyggelsens udformning mv.

Begrundelse

Vedr, arealet nord for Malleskovvej (del af Molleskovvej 51)

Forholdene for arealet nord for Mplleskovvej er de samme, som da Byradet meddelte afslag pa
anmodningen den 2. maj 2016.

Arealet nord for Malleskovvej granser op til Erritse Bk mod vest og nord. Omrédet ligger i
byzone, men er udlagt som grent omréde i byplanvedtagt 19. Hele omrédet er udpeget som
beskyttet natur, vardifuldt landskab og som gkologisk forbindelse. Derudover er halvdelen af
arealet udpeget som lavbundsareal. Ifalge klimatilpasningsprojektets modelberegning vil alle
matrikler med undtagelse af 191 blive berart af oversvemmelse.

Da forholdene for arealet nord for Malleskovvej er uzndret, er Teknik & Miljos vurdering fortsat,
at omradet ikke ber anvendes til byudvikling, men derimod bevares som et natur- og
landskabsomrade.

Vedr. arealet syd for Melleskovvej (del af Mplleskovvej 51)

En vasentlig begrundelse for, at Byrddet besluttede at afvise gnsket om at udleegge arealet syd for
Mpglleskovvej (del af Malleskovvej 51) til boligformal i den kommende kommuneplan, var, at
virksomheden pa ejendommen Rede Banke 100 har en miljegodkendelse, der tillader
virksomheden at stgje 60/60/60 dB. Hermed vil de vejledende stejgraenser for boliger ikke kunne
overholdes p de arealer, der gnskes udlagt til boligformal.

Denne hindring er nu fjernet med dit opkeb af ejendommen samt din accept af, at du forud for
vedtagelse af Forslag til Kommuneplan 2017-2029 skal sikre, at miljggodkendelsen til
virksomheden p4 Rade Banke 100 annulleres. De mulige udfordringer med den teette beliggenhed
til erhvervsomradet syd for Rede Banke (E.E.4A) synes at kunne héndteres pd acceptabel vis. Det
er saledes Teknik & Miljgs vurdering, at de fremtidige stejforhold i omradet vil veere af en sddan
karakter, at de vejledende stejgreenser for boliger vil kunne overholdes, sifremt
miljegodkendelsen til virksomheden p4 Rede Banke 100 annulleres.

Arealet syd for Melleskovvej er fortsat omfattet af en reekke forskellige bindinger og udpegninger,
hvis form4l er at bevare de betydelige natur- og landskabsvaerdier, som omradet rummer.




Arealet rummer en reekke natur- og landskabsverdier, som der i videst muligt omfang ber tages
hensyn til. Udlaegges arealet til boligformél i kommuneplanen, mé det derfor veere en
forudseetning, at der i den efterfalgende lokalplanleegning stilles ngje krav om tilpasning af
bebyggelsen, s der tages de nedvendige hensyn til de natur- og landskabsveerdier samt
friluftsveerdier, som omradet rummer. Forslag til bebyggelsesplan ber derfor ikke godkendes i sin
nuvzrende udformning.

Vedr. Malleskovvej 49

Mglleskovvej 49 er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt som potentiel fremtidig byzone. Omradet
gnskes pa sigt inddraget til byudvikling, dog under forudsztning af en omdannelse af
erhvervsomrddet syd for Rede Banke (E.E.4A).

En af de afgerende begrundelser for, at Byrddet besluttede at afvise ansket om at udlagge
Melleskovvej 49 til boligformél i den kommende kommuneplan var, at virksomheden p
ejendommen Rede Banke 100 har en miljegodkendelse, der tillader virksomheden at stasje
60/60/60 dB. Hermed vil de vejledende stgjgrenser for boliger ikke kunne overholdes.

Denne hindring er nu blevet fjernet med dit opkeb af ejendommen og samt din accept af; at du
forud for vedtagelse af Forslag af Kommuneplan 2017-2029 skal sikre, at miljsgodkendelsen til
virksomheden pd Rede Banke 100 annulleres. De mulige udfordringer med den teette beliggenhed
til erhvervsomradet syd for Rede Banke (E.E.4A) synes at kunne hindteres p4 acceptabel vis. Det
er sdledes Teknik & Miljes vurdering, at de fremtidige stajforhold i omréadet vil vaere af en sidan
karakter, at de vejledende stejgraenser for boliger vil kunne overholdes, safremt
miljggodkendelsen til virksomheden pa Rede Banke 100 annulleres.

Den vestlige del af Malleskovvej 49 er fortsat udlagt som bl.a. veerdifuldt landskab og gkologisk
forbindelse.

Udlegges arealet til boligformél i kommuneplanen, ber det vaere en forudsatning, at der i den
efterfolgende lokalplanlaegning stilles krav om tilpasning af bebyggelsen, s& der tages mest mulig
hensyn til de natur- og landskabsverdier, som omradet rummer.

Det videre forleb
Muligheden for at 2ndre kommuneplanrammen til boligformal vil afhenge af; at der kan opnés

enighed med Erhvervssstyrelsen omkring dette.

Tidsplanen for kommuneplanrevisionen er séledes, at Forslag til Kommuneplan 2017-2029
vedtages i Fredericia Byrad i februar-marts 2017. Herefter fremlaegges det i offentlig hering, hvor
ogsa forhandlingen med Erhvervstyrelsen vil pagd. Den nye kommuneplan forventes endelig
vedtaget af byradet september-oktober 2017, :

Har du spergsmal til dette brev, er du velkommen til at kontakte undertegnede pa telefon
72107538,

Venlig hilsen

Marianne Bay Andersen
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97 Genbehandling af anmodning om ai'ealudlag pa
Mglleskovvej til boligformal
Sagsnr.:15/678 Sagen afggres i: Byradet

Sagsbeskrivelse:

Som led i en samlet behandling af indkomne forslag til
kommuneplanrevisionen besluttede Byradet den 2. maj 2016 at meddele
afslag pd et znske om at f8 udlagt et omréde nord og syd for Mglleskovvej
til boligformal. Det drejer sig om matriklerne 19f, 124, 112e og del af
44d, Erritsg By, Erritsg nord for Mﬂlleskovvej og matriklerne 73b, 44dg og
en del af 112a syd for Mglleskovvej. Omrédet ejes af Peter Fige via
Stoustrup Holding ApS.

Efter gnske fra ansgger blev der afholdt et made den 4. august 2016 med
Teknik & Miljg, da der var udsigt til en Igsning pa stgjudfordringen
omkring ejendommen Rgde Banke 100 (virksomheden P.L. Jessen).
Stgjproblematikken var en vaesentlig begrundelse for ikke at udlzaegge
arealet syd for Mglleskovvej til boligformal.

Det blev aftalt, at Teknik & Miljg - pd baggrund af de nye oplysninger om
ansggers forventede kgb af eJendommen Rgde Banke 100 - skulile
genfremsaette sagen for Byradet med henblik pd en fornyet politisk
stillingtagen til, om omradet syd og nord for Mglleskovvej skal medtages i
den igangveerende revision af kommuneplanen for om muligt at udleegge
det til byudvikling.

Teknik & Miljg tilkendegav fglgende pd mgdet:

At det matte forventes, at det ville blive indstillet til Byradet, at
omradet nord for Mglleskovvej (matriklerne 19f, 124, 112e og del af
44d Errits¢ By, Erritsg) fortsat ikke medtages til byudvlkling pa grund
af omradets omfattende naturbeskyttelse og de friluftsmaessige
interesser mv., der knytter sig til omradet

At det kunne forventes indstillet til Byrddet, at omrédet syd for
Mglleskovvej sgges medtaget | det kommende kommuneplanforsiag
som fremtidig boligomrade, forudsat at problemerne med stgj fra
virksomheden pa Rgde Banke 100 Igses.

At det i givet fald ogsa ville blive indstnllet til Byradet, at et
ubebygget areal p& Mglleskovvej 49 (pd8 mgdetidspunktet tilhgrende
en anden Privat lodsejer) medtages i et fremtidigt udleeg til
boligformal.

At en forudseetning for, at der | kommuneplanen udlaegges arealer til
boligformal ved Mglleskovveij, er, at staten accepterer dette.

Ansgger udtrykte tilfredshed med dette.
Den 23. august kunne ansgger meddele, at han havde opkgbt

Mglleskovvej 49 (matrikel 22cn) samt ejendommen Rgde Banke 100 med
den tilhgrende virksomhed.
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@nsket er fortsat at fa udarbejdet en lokalplan med henblik p& etablering
af taet-lav bebyggelse - nu pd bade Mpllesskovvej 51 (nord og syd for
Mglleskovvej) og pa Mglleskovvej 49. Ansgger er indstillet p&, at han
forud for vedtagelse af Forslag af Kommuneplan 2017-2029 skal sikre, at
miljggodkendelsen til virksomheden p& Rgde Banke 100 annulleres.

Ansggers begrundelse for ansggningen samt et forslag til bebyggelsesplan
for Mplleskovvej 51, som han har fremsendt, er vedhaeftet som bilag 1 og
2.

@konomiske konsekvenser:
Hvis der | kommuneplanen udlaegges areal til boligformal ved
Mglleskovvej, skal der pdregnes udgifter til udvidelse af Mglleskovvej.

Vurdering:

I forbindelse med Byrddets samlede behandling af indkomne forslag til
kommuneplanrevisionen den 2. maj 2016, blev alle forslagene
praesenteret som selvstaendige sager med dertil hgrende sagsbeskrivelse,
vurdering af gkonomiske konsekvenser samt anbefaling i et selvstaendigt
bilag.

Den oprindelige beskrivelse af forholdene omkring Mglleskovvej 49 og
arealet nord og syd for Mglleskovvej (Mglleskovvej 51) kan genfindes |
bilag 3.

Faelles for arealerne langs Mglleskovvej er, at de ligger i den vestligste
ende af det dalstrgg, hvorl Erritsg Baek har sit forlgb. Omrédet indgdr som
en del af et stgrre, sammenhaangende dalstrgg, der kan faglges fra Vejle
Landevej | vest til kysten i Erritsg. Erritsg Baek omradet rummer en meget
varleret natur i form af eng, mose og overdrev med stor rekreativ veerdi.
Dertil kommer mange markante gamle hegn og smukke skovbryn.
Dalstrgget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund for
udpegningen af landskabsparken omkring Erritsg Baek. Landskabeligt er
der knyttet store oplevelsesvaerdier til omridet. Omrédet er med sin
bynzere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde grgnne
omrader og gnskes fastholdt som naturomrdde med hgj rekreativ vaerdi.
Arealet nord for Mglleskovvej (del af Mglleskovvej 51)

Forholdene for arealet nord for Mglleskovvej er de samme, som da
Byradet meddelte afslag pa ansggers anmodning den 2. maj 2016. (jf.
bilag 3).

Arealet nord for Mglleskovvej graenser op til Erritsg Baek mod vest og
nord. Omrédet ligger i byzone, men er udlagt som grgnt omrade i
byplanvedtsegt 19. Hele omradet er udpeget som beskyttet natur,
vaerdifuldt landskab og som gkologisk forbindelse. Derudover er halvdelen
af arealet udpeget som lavbundsareal. Ifsige klimatilpasningsprojektets
modelberegning vil alle matrikler med undtagelse af 19f blive bergrt af
oversvgmmelse.
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Da forholdene for arealet nord for Mglleskovvej er uzendret, er Teknik &
Miljgs vurdering fortsat, at omradet ikke bgr anvendes til byudvikling,
men derimod bevares som et natur- og landskabsomr&de.

Arealet syd for Mglleskovvej (del af Mplleskovvej 51)

En vaesentlig begrundelse for, at Byradet besluttede at afvise gnsket om
at udlaegge arealet syd for Mglleskovvej (del af Mglleskovvej 51) til
boligformal i den kommende kommuneplan, var, at virksomheden pa
ejendommen Rgde Banke 100 har en miljggodkendelse, der tillader
virksomheden at stgje 60/60/60 dB. Hermed vil de vejledende
stgjgraenser for boliger ikke kunne overholdes pa de arealer, der gnskes
udlagt til boligformal.

Denne hindring er nu fjernet med ansggers opkgb af ejendommen samt
hans accept af, at han forud for vedtagelse af Forslag til Kommuneplan
2017-2029 skal sikre, at miljsgodkendelsen til virksomheden pa Rgde
Banke 100 annulleres. De mulige udfordringer med den teette beliggenhed
til erhvervsomradet syd for Rgde Banke (E.E.4A) synes at kunne
h8ndteres pd acceptabel vis. Det er s8ledes Teknik & Miljgs vurdering, at
de fremtidige stgjforhold | omradet vil veere af en sddan karakter, at de
vejledende stgjgraenser for boliger vil kunne overholdes, safremt
miljggodkendelsen til virksomheden pa Rgde Banke 100 annulleres.

Arealet syd for Mglleskovvej er fortsat omfattet af en raekke forskellige

bindinger og udpegninger, hvis formal er at bevare de betydelige natur-
og landskabsvaerdier, som omrédet rummer. En narmere gennemgang
findes 1 bilag 3.

Arealet rummer en raekke natur- og landskabsveerdier, som der i videst
muligt omfang bgr tages hensyn til. Udlaegges arealet til boligformal i
kommuneplanen, m3 det derfor vaere en forudszetning, at der | den
efterfglgende lokalplanlagning stilles ngje krav om tilpasning af
bebyggelsen, sa der tages de ngdvendige hensyn til de natur- og
landskabsvaerdier samt friluftsveerdier, som omradet rummer. Ansggers
forslag til bebyggelsesplan bgr derfor ikke godkendes i sin nuvaerende
udformning.

Mgalleskovvej 49

Mglleskovvej 49 er | Kommuneplan 2013-2025 udlagt som potentiel
fremtidig byzone. Omrédet gnskes pa sigt inddraget til byudvikling, dog
under forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde
Banke (E.E.4A).

En af de afggrende begrundelser for, at Byradet besluttede at afvise
gnsket om at udlagge Mglleskovve] 49 til boligformal i den kommende
kommuneplan var, at virksomheden pd ejendommen Rgde Banke 100 har
en miljggodkendelse, der tillader virksomheden at stgje 60/60/60 dB.
Hermed vil de vejledende stgigraenser for boliger ikke kunne overholdes.

Denne hindring er nu blevet fiernet med ansggers opkgb af ejendommen
og samt hans accept af, at han forud for vedtagelse af Forslag af
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Kommuneplan 2017-2029 skal sikre, at miljggodkendelsen til
virksomheden pd Rgde Banke 100 annulleres. De mulige udfordringer
med den teette beliggenhed til erhvervsomradet syd for Rgde Banke
(E.E.4A) synes at kunne handteres pd acceptabel vis. Det er s3ledes
Teknik & Miljgs vurdering, at de fremtidige stagjforhold i omradet vil veere
af en s8dan karakter, at de vejledende stgjgreenser for boliger vil kunne
overholdes, s&fremt miljsgodkendelsen til virksomheden p§ Rgde Banke
100 annulleres,

Den vestlige del af Mglleskovvej 49 er fortsat udlagt som bl.a. vaerdifuldt
landskab og gkologisk forbindelse (jf. bilag 3).

Udleegges arealet til boligformal i kommuneplanen, bgr det vaere en
forudszetning, at der | den efterfglgende lokalplanlaegning stilles krav om
tilpasning af bebyggelsen, s der tages mest mulig hensyn til de natur- og
landskabsvzerdier, som omradet rummer.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at By- og Planudvalget anbefaler overfor
@konomiudvalget og Byradet,

1. At det meddeles ansgger, at Byrddet fastholder sit afslag p3
anmodningen om at udarbejde en lokalplan med henblik pa
byudvikling af arealet nord for Mglleskovvej (matr. nr. 19f, 124, 112e
og del af 44d, Erritsg By, Erritsg).

2. At ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil arbejde
pd at endre kommuneplanrammen for arealet syd for Mglleskovvej
(matr. nr. 73b, 44dg og en del af 112a Erritsg By, Erritsg) til
boligformal i forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2017-
2029 med henblik pd igangszetning af en lokalplanproces.

3. At ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil arbejde
pa at @ndre kommuneplanrammen for Mglleskovvej 49 (matr. nr.
22cn, Erritsg By, Erritsg) til boligforma| i forbindelse med udarbejdelse
af Kommuneplan 2017-2029 med henblik p8 igangszetning af en
lokalplanproces.

4. At det meddeles ansgger, at der | den efterfglgende lokalplanlzegning
skal tages mest muligt hensyn til de natur- og landskabsvaerdier og
friluftsveerdier, som omradet rummer ved disponeringen af omradet
og ved bebyggelsens udformning mv.

Bilag:

Aben - Bilag 1. Ansggers begrundelse for ansggning Mglleskovvej
51_23.08.2016.pdf

Rben - Bilag 2. Ansggers oversigtsplan, bebyggelse og ejendomme
Mglleskovvej 51_23.08.2016.pdf

Rben - Bilag 3. Genbehandling af anmodning om arealudlaeg pa
Mglleskovvej til boligformal.pdf

Beslutning | @konomiudvalget den 03-10-2016:
Anbefales.
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Beslutning i By- og Planudvalget den 21-09-2016:
Indstillingen blev tiltradt.

Fraveerende: Christian Bro
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NOTAT

Forslag til Fredericia Kommuneplan 2017, Referart med statens
bemaerkninger

Hensigten med dette tekniske notat er, at de statslige myndigheder samler de
Fredericia Kommune har sendt ovennavnte planforslag i offentlig hering i
perioden den 21. april 2017 til den 6, juni 2017.

Der blev den 15. maj 2017 afholdt teknikermgde med Fredericia Kommune,
Som opleg til madet havde Erhvervsstyrelsen udarbejdet et notat af 11. maj
2017 med statens forelgbige bemaerkninger til planforslaget.

Deltagere i madet

Fra Fredericia Kommune:

Peter Krongaard-Kruse, chef for Teknik & Milje

Tabita Nyby, leder for Plan & Arkitektur

Marianne Bay Andersen, planlzgger i Plan & Arkitektur

Fra Miljestyrelsen (Vedr. del af madet om landskabelige interesser):
Anette Ginsbak
Gitte Simonsen @stergaard

Fra Erhvervsstyrelsen (ERST):
Christina Berlin Hovmand
Mikkel Overvad

I notatet er indarbejdet et kort referat fra madet, hvilket er anfart i notatet under
“Referat” under hvert enkelt punkt, Kommunens kommentarer bedes skrevet
ind for hvert enkelt punkt under: "Kommunens bemeerkninger”,

Inden indsigelsesfristen vil kommunen modtage et brev med statens opfelgende
bemarkninger pa baggrund af kommunens kommentarer og evt. gvrig dialog.

Byvakst ved byzonebyer, rummelighed, arealudleeg til 12 ars forbrug
ERST's bemeerkninger

Fredericia Kommune indgar som en del af Trekantomrédet. Ifelge fllesdelen
side 1513 er der udlagt nye rammer for 502 nye boliger. Ifelge

6. Juni 2017

Sag nr.: 2017-4263
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rumlighedsopgerelsen er der med de nye rammer udlagt arealer til i alt mere end
5100 boliger.

Det fremgér ikke klart, hvor mange ha der er udlagt, ligesom Erhvervsstyrelsen
ikke kan se, at det er redegjort for behovet for nyudlag, set i forhold til den
eksisterende rummelighed, jf. "Oversigt over statslige interesser”, pkt. 1.1.1 og
1.1.3. Der gnskes en draftelse heraf pA medet.

Det bemarkes, at der ikke er nyudlaeg for erhverv. Kommunen bedes bekrafte
dette.

Referat
Kommunen bekrafler, at der ikke sker 2ndringer vedr. nyudleg for erhverv,

Kommunen oplyste, at det er foreslaet, at der udlagges 81 ha til nye boliger
netto. Samtidig oplyste kommunen, at der er et overskud af rumlighed, og det
burde vaere muligt at udtage uudnyttede arealer,

Det blev aftalt, at kommunen sender en opgerelse over nyudleg og udtag af
arealer, sdledes at den samlede rumlighed ikke stiger.

Kommunens bemcerkninger
I det fzlles kommuneplanforslag 2017-2029 for Trekantomridet fremgér det af
rummelighedstabellen, at der i Fredericia Kommune er:

e Nye rammer for 502 nye boliger

e  Samlet rummelighed pd 5.111 boliger

I den lokale hovedstruktur afsnit 2.3 Byudvikling, byomdannelse og
byforteetning redegares der for, at der i den kommende planperiode er
tilstraekkeligt med rummelighed til den forventede boligudvikling.
Rummeligheden ti! boligformal mé derfor ikke gges.

Der arbejdes i kommuneplanforslaget med en omfordeling af arealer. De nye
arealudleeg til boligformal vil derfor skulle ske pa bekostning af andre arealer til
boligformal, som helt eller delvist vil blive udtaget af den endelige
kommuneplan.

Der foretages folgende nye arealudleg til boligformal:

Fredericia Vest

V.B.14 Boligomrade, Ullerup Nord 12,8 ha Ca. 35 boliger
V.B.15 Boligomrade, Ullerup Vest 5 ha Ca. 24 boliger
V.B.16 Boligomrade, Ullerup Syd 7,5 ha Ca. 54 boliger
Erritsp

E.B.17 Boligomrade ved Mglleskovvej 5,3 ha Ca. 30 boliger
E.B.21 Boligomrade ved Mplieskovvej og 3,2 ha Ca. 40 boliger
Rgde Banke

Snoghgj

E.B.19 Boligomrade ved Sgnderskovvej 0,7 ha Ca. 6 boliger
E.B.20 Boligomrade ved Gl. Feergevej 2,5 ha Ca. 10 boliger
E.B.18 Boligomrade ved Sgnderskav, 37,3 ha Ca. 310 boliger
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mellem Rgjborgvej og Argentinervej

Herslev
H.B.11 Boligomrade, Herslev Syd 6,8 ha Ca. 40 boliger
i alt 81,1 ha Ca. 549 boliger

Fredericia Nord

N.B.11 Boligomrade ved Kaltofteve] 1ha Ca. 5-10 boliger
{byomdannelse}

Der er en uoverensstemmelse mellem rummelighedstabel i feelles KP17 og
angivelse af rammelighed i lokal hovedstruktur/rammer. Rummelighedstabellen
vil blive opdateret inden endelig vedtagelse.

Fulgende arealer gnsker Fredericia kommune helt eller delvist at afstd, hvis
nogle af de nye arealudizg imgdekommes:

Fredericia Vest
V.B.12, Boligomrade, Himmerigshuse 129 ha Ca. 650 boliger
Fredericia Nord
N.B.5 Boligomrade ved Ryeshgj 11,7 ha Ca. 120 boliger
i alt 140,7 ha Ca. 770 boliger

Til orientering kan n&vnes, at der i indevarende planperiode er udtaget
folgende arealer af KP13 (tilbagefirsel til landzone og aflysning af lokalplaner):
»  Ved Senderskovvej: udtaget 0,8 ha og 6 boliger

*  Ved Skarbakvej: udtaget 1,8 ha og 9 boliger (plus et lille erhvervsareal)

Opfalgning

Konklusion
Erhvervsstyrelsen har ingen bemarkninger til opgerelsesmetoden, men kan
oplyse, at enkelte af udleeggene ikke ske inden for planlovens rammer uden.

Erhvervsstyrelsen har ingen bemeerkninger til de opgarelsesmetoden og
forudsetter at den indgér i den vedtagne kommuneplan.

Byduvikling ved landsbyer

Remingslinjerne for byudvikling ved landsbyer
ERST bemarker, at retningslinjerne for byudvikling ved landsbyer er blevet
andret siden KP 2013,

Af afsnit 2.2 Boliger kommuneplan 2013 hjemmeside fremgar det, at P4 trods
af fokuseringen pa bymidten som drivkraft for kommunens udvikling, vil de
enkelte bydele, lokalbyer og landsbyer stadig have mulighed for at udvikle sig
via etablering af nye boliger. Det kan ske i de omrader, der allerede er
lokalplanlagte eller gennem byforteetning i bebyggede omrader.”
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Det fremgir af side 33 af kommuneplanforslaget for 2017, at "Den anden
kategori er de mere udbyggede landsbyer. [...] Hvor disse landsbyer allerede er
fuldt udbyggede vil udviklingsmulighederne ligge i opgradering og/eller
udskifining af eksisterende bebyggelse og evt. med hajere inddragelse af
landskabet.

Der gnskes en dreftelse af hensynene bag @ndringen, jf. "Oversigt over statslige
interesser”, pkt. 1.1.2, 1.1.3 og 1.1.8.

Referat
Kommunen oplyste, at der er tale om eksisterende retningslinjer, hvilket
Erhvervsstyrelsen tog til efterretning.

Risikovirksomheder

MST'’s bemeerkninger

Miljestyrelsen bemeerker i deres haringssvar, at "Arealudleg med
sikkerhedszoner m.m. fremgdr af kortbilag 6.4 "Erhverv, miljs og
risikovirksomheder”, Dog fremgar Taulov Kombiterminal og Fredericia
Rangerbanegérd ikke af denne oversigt. Miljestyrelsen formoder, at det skyldes,
at disse to virksomheders risikoforhold er under behandling og er omfattet af det
hensyn der fremgér af kommuneplan forslaget s. 251. Heraf fremgér at der
omkring risikovirksomheder, som endnu ikke har faet accept af
sikkerhedsforholdene, midlertidigt er udlagt en zone p 500 meter omkring
virksomheden. Miljestyrelsen forudsatter, at dette ikke er til hinder for, at der
efter konkret vurdering kan udlzgges en zone, som er starre end 500 meter, hvis
det findes nadvendigt for at opn4, at risikoforholdenc efter en konkret vurdering
er acceptable.

Miljestyrelsen bemerker endvidere, at "I retningslinjer for forbrendings- og
deponeringsanleg som fremgér af Fredericia Kommunes forslag til
Kommuneplan kapitel 6.5, synes arealer til deponierne ikke reduceret. Det er
dog ikke muligt pA grundlag af Kommuneplanforslagets kortbilag at afgare, om
der er sket en &ndring, ”

Referat

Kommunen bekreftede, at de er ved at behandle risikoforholdene for de to nye
virksomheder og erklerer sig enig i, at det pi et senere tidspunkt efter konkret
vurdering kan udlzgges de nedvendige zoner for at opna acceptable
risikoforhold.

Kommunen bekrefiede, at afgrensningen vedr. deponier ikke er @ndret.

Detailhandel

ERST's bemeerkninger

P4 de kort, der er med i pdf-udgaven i PlansystemDK, er det vanskeligt at
identificere, om en bestemt ejendom er omfattet af udlaggene til detailhandel.,
jf. "Oversigt over statslige interesser”, pkt. 1.2.1.

@nskes droftet pi medet,

Referat




5/15

Kommunen bekrefiede, at der ikke er detaljeret kortmateriale i pdf-versionen af
kommuneplansforslaget.

Det blev aftalt, at Erhvervsstyrelsen sender et eksempel pa et kort. Kommune
vil herefter udarbejde og sende kortmaterialet til Erhvervsstyrelsen til
gennemsyn og vedlagge dem som bilag til pdf-versionen.

Kommunens bemerkninger
Fredericia Kommune fremsender 3 kortbilag til gennemsyn, som kan indga i
PDF 'en af den endelige kommuneplan,

Opfolgning

Konklusion
Erhvervsstyrelsen har ingen bemarkninger til de nye kort og forudstter at de
indgér i den vedtagne kommuneplan,

Kystneerhedszonen

ERST's bemeerkninger

E.B.18 - Boligomride ved Sgnderskov, mellem Rajborgvej og Argentinerve;.
Omrédet er placeret i kystneerhedszonen lige bag strandbeskyttelseslinjen.

Der er ikke angivet en planlasgningsmeassig eller funktionel begrundelse, jf.
”Oversigt over statslige interesser”, pkt. 4.2.1.

Ifalge bestemmelserne skal det godtgeres, at behovet for at en egnet placering
uden for kystnzrhedszonen ikke er mulig, og kravene skzrpes jo tzttere man
kommer pa kysten.

Referat
Se landskabsinteresser

Kommunens bemeerkninger

Serlig planlzgningsmeassig og funktionel begrundelse:

Snoghej har et szrligt udviklingspotentiale, da det infrastrukturmessigt er
meget velplaceret. Der er hurtig adgang til Motorvej E20 og E45 og direkte og
hurtig adgang til bide Fredericia og Kolding ad Kolding Landevej, som
afgrenser omradet mod nord. Erritsg Fallesskole med elever fra 0. til 9. klasser
samt SFO er beliggende i omrddet, og der er gode indkebsmuligheder tzt ved i
bydelscentret ved motorvejsafkersel 59. Der findes ikke andre egnede
placeringer uden for kystnerhedszonen i Erritsa/Snoghgjomridet, da hele
omradet (samt hele Fredericia By og stersteparten af den samlede kommune)
ligger i kystnarhedszonen,

Som supplement til ovenstdende, er den samlede rederegerelse fra
kommuneplanforslaget indsat nedenfor. Det udger et selvstendigt afsnit af den

lokale hovedstruktur afsnit 2.3 Byudvikling, byomdannelse og byfortztning:

Arealer til byudvikling pa bar mark




Det rette udbud af arealer til boligformal er afgerende for, at Fredericia
Kommunes malszting om en gget befolkningstilvakst kan realiseres.

Fredericia Kommunes nuverende rummelighed til boligformal vurderes samlet
set at vere tilstekkelig i den kommende planperiode. En gennemgang og
vurdering af kommunens arealer viser dog, at en omfordeling af arealer til
byudvikling vil vere nedvendig, for at den gnskede byudvikling kan realiseres.
Kommunens arealer til byudvikling p4 bar mark er vist pé kortet (/s det
digitale kort).

De eksisterende og nye byudviklingsarealer til dben-lav og tet-lav bebyggelse
er gennemgdet ud fra fire kriterier:

e At kommende boligomrader si vidt muligt, skal kunne udnytte de
eksisterende servicefunktioner som skoler, institutioner og
indkebsmuligheder.

e At omrademe skal have hurtig adgang til motorvejstilkarslerne og
dermed udnytte den overordnede infrastruktur. Det er meget efterspurgt
blandt borgerne i Trekantomradet, der i hgj grad pendler mellem
byerne.

e At sikre tilstrekkelig boligrummelighed i omrader med stor
eftersporgsel pa boliger.

o At kommende boligomrader skal have god adgang til natur og vand, da
det sikrer arealernes attraktivitet og mulighed for bebyggelse.

Fredericias muligheder for byudvikling er begranset af kysten mod gst og syd.
Mod nord er byen afgranset af de store industriomrader ud mod Ydre Ringvej,
der markerer en klar overgang til det 4bne land. Fredericias naturlige
udviklingsretning er derfor mod vest, jf. figur 2.3.1. Den rade linje markerer
den fremtidige greense mellem land og by for s4 vidt angar boligudviklingen. To
markerede omrader, Himmerigshuse og Ryeshgj, ligger uden for den rede linje i
figuren. Arealerne udger to af kommunens store omréder til byudvikling, som
helt eller delvist vil indga i omfordelingen af arealer siledes, at Fredericia
Kommunes rummelighed til boligformal ikke ges. De to arealer udger knap
141 ha og kan rumme ca. 770 boliger.
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Figur 2.3.1 Fredericia Kommunes byudviklingsreminger

Der udleegges 10 nye omrader til byudvikling. Sammenlagt har de et areal pA ca.
82 ha med plads til ca, 500 boliger. Omréderne er udlagt efter princippemne for
byudvikling, der er beskrevet i den feelles hovedstruktur for Trekantomradet,

Fredericia Kommune er en tetbefolket kommune, hvor en uszdvanligt stor del
af kommunens areal ligger i kystnerhedszonen, Samtidig er der mange
begrensninger for byudviklingen i form af fx motorveje og andre
infrastrukturanleg, erhvervsomrader mv.

Stort set alle byer og bebyggelser i Fredericia Kommune er beliggende inden for
kystnzrhedszonen. Skal en ny bebyggelse placeres uden for kystnarhedszonen,
vil det skulle ske i det dbne land, lgsrevet fra de nuvarende byomrader.

8 ud af de 10 nye byudviklingsomrader ligger i kystnerhedszonen. Hovedparten
af de nye byudviklingsomrader beliggende inden for kystnerhedszonen, er
placeret bag eksisterende bebyggelse, bag hajere terren eller bag eksisterende
skovomrader, si ny bebyggelse kun undtagelsesvis vil vere synlig fra kysten.

Fredericia Vest

I forhold til at sikre byens afgreensning mod det dbne land, er Fredericia er i dag
naturligt afgrenset med nord og nordvest af Ydre Ringvej. Inden for Ydre
Ringvej er der kun fa udfyldningsmuligheder tilbage, herunder nord og vest for
Ullerup-kvarteret, som er et eftertragtet sted at bo. For at sikre, at byudviklingen
sker indefra og ud, udlegges disse omrader som nye byudlaeg.

Ullerup Nord udger 12,8 ha. Der gives mulighed for dben-lav og tat-lav
bebyggelse, og der forventes af blive plads til ca. 35 nye boliger. Ullerup Vest
og Ullerup Syd er beliggende hhv. nord og syd for Ullerup Bzk. Arealerne
udger samlet 12,4 ha, Der gives mulighed for aben-lav og tat-lav bebyggelse
med plads til knap 80 boliger.

I Fredericia Vest ligger ligeledes Himmerigshuse. Omradet, der er udlagt til
boligomrade i Kommuneplan 2013-2025, er beliggende pa den byfjerne side af
to starre vejanlzg - Ydre Ringsvej og Skaerbakvej. Omradet blev tenkt som en
helt ny bydel p& 129 ha, med en rummelighed pé 650 boliger. En udbygning vil
kreeve etablering af en lang reskke helt nye servicefunktioner og
infrastrukturanlaeg. Omradet vurderes pa lengere sigt at blive aktuel for
boligudvikling, men forst nir byomradet nér ud til Himmerigshuse.
Himmerigshuse udger det ene af de to omréader, som helt eller delvist vil indga i
omfordelingen af arealer til byudvikling.

Lige syd for Ullerup afgrenses vestbyens fremtidige kant af Skerbakvej og
Vejlevej, hvor arealet syd derfor rummer det kommende byudviklingsomrade
Fuglsang Vest. Som led i aflysningen af lokalplan 276 - Boliger ved
Himmerigskov, er der i 2016 blevet tilbagefart et lille boligareal pa 1,8 ha ti
landzone langs Skerbzkvej, med en rummelighed pé 9 boliger,




Erritse og Snoghaf

Erritsg og Snoghej er nogle af de mest eftertragtede steder at bo og bosztte sig i
Fredericia Kommune. Omraderne ligger godt ift. trafikbetjening fra
motorvejene, narhed til natur og vand, og har god adgang til en stor vifte af
servicefunktioner og detailhandel, hvilket gor dem attraktive i forhold til
bos®tning. Der er s godt som ingen rummelighed tilbage i Erritsg og meget
begraenset rummelighed i Snoghgj. Der er dermed behov for nye arealer til
boligformal i omrédet.

Erritsp

[ Erritse udlegges to omrader til nye boligudleg syd for Mplleskovvej, som en
naturlig udvidelse at Erritss mod vest. Udfyldningsmulighederne er afgraenset af
erhvervsomréadet mod syd, Vejle Landevej mod vest, jernbanen mod nord samt
de betydelige natur- og landskabsvardier som Erritsgdalen rummer. Omrédet
beliggende i hjornet af Rade Banke og Malleskovvej ligger i direkte
forleengelse af den eksisterende bebyggelse, hvoraf en del gennem flere
planperioder har veret udlagt som fremtidig byzone. Arealet udger 3,2 ha og
der gives mulighed for en blanding af dben-lav og tet-lav bebyggelse. Der
forventes at blive plads til ca. 40 boliger. P4 den anden side af Erritse Bak
udlegges et areal p4 5,3 ha til dben-lav og tet-lav boliger, med en forventet
rummelighed pa knap 30 boliger.

Snoghaf

I Snoghgj udlegges tre omrader til nye boligudleg. Det ene areal ligger langs
Gl. Feergevej mellem et boligomrade pa Noddeplantagen og Gl. Faergevej.
Omrédet har tidligere veret anvendt til jordbrugserhverv. Arealet udger 2,5 ha
og forventes at rumme ca. 10 dben-lav boliger. Bebyggelsen vil udgere en
naturlig arrondering af den eksisterende bebyggelse. Grundet arealets kystnzre
placering vil bebyggelsen vaere delvist synlig fra kysten. Det vurderes dog, at
helhedsopfattelsen af kyststreekningen vil pavirkes minimalt, da der kun bliver
tale om nogle fa boliger, som placeres i forbindelse med en i forvejen synlig
bebyggelse.

P4 Senderskovvej udlegges et lille omrade pé 0,7 ha til boligformdl med en
forventet rummelighed pa 6 dben-lav boliger. Arealet ligger i direkte tilknytning
til Argentinervej, som er en af kommunens mest efiertragtede udstykninger.
Som led i aflysningen af en del af lokalplan 289 - Boliger ved Senderskovvej,
er der i 2016 blevet tilbagefart et lille boligareal pé 0,8 ha til landzone med en
rummelighed pa 6 boliger. Arealet er placeret lige syd for det nye arealudizg,
og forventes at indga i en omfordeling af kommunens arealer til byudvikling.
Det nye boligudleg er ikke synlig fra kysten, da det ligger bag et skovomrade
og delvist bag en eksisterende bebyggelse.

Den eneste reelle mulighed for byudvikling i Snoghej er at udvide mod vest i
omradet syd for Kolding Landevej. Der udlegges et byudviklingsomrade pa
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37,3 ha med mulighed for en blanding af &ben-lav, tet-lav og etagebebyggelse,
med en forventet rummelighed pé ca. 310 nye boliger. Arealet er en naturlig
udvidelse af Snoghgj efter princippet om byudvikling indefra og ud. Omréadet
ligger tilbagetrukket fra kysten bag et starre skovomrade, hvor kun fa huse
forventes at vare synlige fra kysten. Omrédet vil kunne benytte den
eksisterende trafik- og forsyningsinfrastruktur. Det vurderes, at der i Snoghej-
omridet ikke kan findes andre, mindre kystnare omréader, til dzkning af
boligudbygningsbehovet.

Fredericia Nord

Der udlegges et lille areal pa 1 ha til boligformal langs Kaltoftevej og
Temrervenget. Arealet har hidtil indgiet som den gstlige del af
erhvervsomradet ved Kaltoftevej, der graenser op til et boligomrade, og er i den
forstand ikke et nyt byudviklingsomride. Arealet udlzgges med mulighed for
en blanding af aben-lav og tat-lav bebyggelse. Den resterende del af
erhvervsomradet udpeges som byomdannelsesomrade.

I Fredericia Nord ligger ligeledes boligomradet ved Ryeshgj. Den nordlige del
af Ryeshgj udger 11,7 ha, og har en rummelighed pa 120 boliger. Omrédet
udger det andet af de to omrader, som helt eller delvist vil indg4 i
omfordelingen af arealer til byudvikling.

Herslev, Pjedsted og Bredstrup

I den sydlige del af Herslev udleegges et nye boligomrade pa 6,8 ha, med en
forventet rummelighed pa knap 40 8ben-lav og tat-lav boliger. 1,8 ha af det
samlede omrade har hidtil vaere udlagt til offentligt formal, og er i den forstand
ikke et byudviklingsomrade. Landsbyens hidtidige byudviklingsmuligheder er
bundet i to rammeomréader med en samlet rummelighed pa 37 boliger, som
ingen endnu har vist interesse for at bebygge. Det nye boligudlzg granser op til
kirken og daginstitutionen, og er s attraktivt beliggende i naturskenne
omgivelser, at der er en forventning om, at omradet vil blive bebygget og
dermed sikre fortsat liv i lokalsamfundet. De to uudnyttede rammeomrader vil
kunne indga i en omfordeling af arealerne til byudvikling i Herslev.

Opfolgning

Konklusion
Se landskabsinteresser

Landskabsinteresser

Bemaerkninger fra Miljastyrelse, Naturforvaltning

E.B.18 - Boligomride ved Senderskov, mellem Rajborgvej og Argentinervej.
(se endvidere kystnzrhedszonen), samt E.B.17 og E.B.21 boligomrader ved
Erritse Bk i Erritsadalen,

Omraderne er udpeget som beliggende i stetre, sammenhzngende landskab og
delvist i et bevaringsveerdigt landskab.,




Miljestyrelsen anmoder Erhvervsstyrelsen om at gere indsigelse efter
planlovens, jf. "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlzgningen
20177, pkt. 4.1.1 0og 4.1.2.

Miljestyrelsen har bemerket, at kommunen forinden madet har oplyst, at
H.B.11 vil blive reduceret, s& det ikke omfatter den og den nare omgivelse.
Kirkeministeriet har indsendt materiale vedr. H.B.11 (se kulturinteresser). Det
bemarkes endvidere, at der har veret en borgerhenvendelse vedr. EB.17 og
E.B.21,

Referat

Miljastyrelsen oplyste, at E.B.18, E.B.17 og E.B.21 ligger i omrader, som efter

kommuneplanens retningslinjer er udpeget som bevaringsveerdige landskaber og
starre sammenhzngende landskaber, E.B.18 ligger i kystlandskab og E.B.17 og
E.B.21 i et &dalslandskab.

Kommunen oplyste, at E.B.18 er vazsentlig pd grund af udnyttelse af
infrastruktur, en attraktiv placering og en overordnet strategi for udviklingen af
Fredericia By.

Kommunen oplyste, at deres udpegninger af serlige verdifulde landskaber,
hviler pa baggrund af tidligere udpegninger. Kommunen er ved at analysere
landskabet, vha. landskabskaraktermetode. Resultatet af en
landskabskarakteranalyse vil give grundlag for at vurdere, om der kan udlegges
boligomrader og i givet fald, hvordan de skal afgranses for ikke at pavirke
landskabsinteressen

Bade Erhvervsstyrelsen og Miljestyrelsen oplyste, at forhandlingerne om de
pigeldende udlzeg mé ske pa baggrund af resultatet af en
landskabskarakteranalyse.

Erhvervsstyrelsen henviste til den kommende mulighed i den moderniserede
planlov, hvor der lzgges op til, at der kan udpeges udviklingsomrader i
kystnzrhedszonen, hvor kommunerne bl.a, fir sterre adgang til at planlegge for
udvikling af byer langs kysterne, sa lenge at nationale interesser tilgodeses.

Erhvervsstyrelsen foreslog, at kommunen afventer at udpege omradet, indtil
kommunen er fzrdig med deres landskabskarakteranalyse, og samtidig ser pa
mulighedemne i de nye regler. Erhvervsstyrelsen henviste i gvrigt til udkast til

vejledning om udviklingsomrader.

Det blev aftalt, at lasningsmodellen vil blive forelagt kommunalbestyrelsen.

Det var Miljastyrelsens umiddelbare vurdering, at E.B.17 og E.B.21 vil
pavirkeoplevelsen landskabet omkring ddalen. ERST bemarkede, at
udpegningerne umiddelbart bryder med princippet om at byvakst skal ske
indefra og ud. Kommunen navnte, at rammerne muligvis kan tilpasses. De vil
forelzegge en alternativ afgreensning for kommunalbestyrelsen.

Miljastyrelsen og kommunen oplyste, at der var enighed om at tilpasse
udlzgget H.B.11, s& det ikke omfatter beskyttelseslinjen.

Kommunens bemeeriminger
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Fredericia Kommune vurderer, at der kan ske byudvikling, i en eller anden
form, i de udlagte omrader (E.B.18, E.B.17 og E.B.21), uden at de vardifulde
landskaber pavirkes veesentligt. Kommunen fastholder derfor arealudleggene.
Konkrete hensyn vil blive indarbejdet i en kommende lokalplanlegning bla. pd
baggrund af landskabsanalysen.

Fredericia Kommune er bevidst om, at store dele af E.B.18, EB.170g EB2] er
udlagt til sterre, uforstyrrede landskaber, Grundet de begransede
byudviklingsmuligheder i Erritse og Snoghaj har Fredericia Kommune foretaget
en afvejning af arealinteresserne, og fastholder derfor behovet for
arealudleggene til boligformal (jf. kommunens bemerkninger under
“Kystnerhedszonen™).

Med hensyn til princippet om at byvaekst skal ske indefra og ud, er det
kommunens opfattelse, at omrdderne opfylder betingelserne ved, at
udbygningen sker i umiddelbar tilknytning til og sammenhang med
eksisterende byzonearealer. De omrader som forbliver i landzone er omrader,
der skal henligge som rekreative omréder,

Fredericia Kommune gor opmarksom p4, at den langs med H.B.11 ikke er
omfattet af en dbeskyttelseslinje. Kommunen er indforstdet med, at udlegget
H.B.11 reduceres, sa det ikke omfatter den og den nare omgivelse.

Fredericia Kommune vil afslutningsvis bemzrke, at det ikke blev afialt, at
"lasningsmodel” eller "alternativ afgreensning” vil blive forelagt
kommunalbestyrelsen (inden haringsfristens udlab). Det Fredericia Kommune
meddelte pd medet var, at alle nye arealudleg er godkendt politisk. Det er
derfor ikke muligt administrativt at foretage veesentlige ndringer i
kommuneplanforslaget. Det vil kreeve en ny politisk beslutning,

Opfolgning

Konklusion
Erhvervsstyrelsen anerkender kommunens gnsker og szrlige problemstilligner
vedr. kommunens fysiske rammer.

Vedr, E.B.21 kan forslaget ikke rummes i henhold til de galdende
bestemmelser, bide af hensyn til landskabsinteresser, der varetages af
Miljeministeriet, og af hensyn til beskyttelse af kystnarhedszonen, der
vatetages af Erhvervsstyrelsen. Byggeri i kystnzerhedszonen kraever en s@rlig
begrundelse, hvilke ikke ses at vare til stede, da der faktisk er udlagt arealer til
boligbygger andre steder i kommunen.

P4 den baggrund geres vurdere Erhvervsstyrelsen, at de statelige interesser ikke
er varetaget.

Erhvervsstyrelsen gnsker fortsat at henlede kommunen pé endringen af 1. juni
2017 af planloven, herunder kravet om et dokumenteret hensyntagende til
landskabelige veerdier.




Vedr. E.B.17 og E.B.21 er konsekvenserne for ligger i omrader, som efter
kommuneplanens retningslinjer er udpeget som bevaringsveerdige landskaber og
sterre sammenhazngende landskaber.

P4 den baggrund geres vurdere Erhvervsstyrelsen, at de statelige interesser ikke
er varetaget.

Erhvervsstyrelsen foreslér, at kommunen og Miljestyrelsen indgér i en fortsat
dialog med henblik pa for at tilpasse forslaget, sa pavitkningen af landskabet
minimeres. Alternativ er der fortsat behov for et dokumenteret hensyntagende
til landskabelige vaerdier.

Vejinteresser

Vejdirektoratets og Banedanmarks bemeerkninger

Der skal udbygges en motorvej. Udpegningen mangler p kortmaterialet. jf.
“Qversigt over statslige interesser i kommuneplanlegningen”, pkt. 3.1.1,3.14
og 3.1.5. Der henvises i gvrigt til vedlagte bilag med uddybning af
Vejdirektoratets bemarkning, som dreftes pd madet.

Vejdirektoratets og Banedanmark har avrige bemerkninger, som ikke giver
anledning til indsigelse, som er sendt direkte til kommunen.

Referat

Kommunen oplyste, at kortmaterialet er udarbejdet i samarbejde med de gvrige
kommuner i Trekantomrédet. Det blev aftalt, at kommunen tilpasser
kortmaterialet i samarbejde med dem.

Kommunens bemeerkninger

Vejdirektoratet har fremsendt bemarkninger til Fredericia Kommunes
kommuneplanforslag. Af forstdelsesmassige hensyn har Fredericia Kommune
behov for at indgd i en nermere dialog med Vejdirektoratet omkring deres
bemzarkninger, inden Fredericia Kommune kan afgive bemarkninger til dette.

Grundet Erhvervsstyrelsens sene udmelding om deadline for indsendelse af
bemarkninger, har Fredericia Kommune ikke néet at vere i dialog med
Vejdirektoratet endnu.

Opfaigning
Vejdirektoratet og kommunen er kommet til enighed ved mail af 2. juni 2017

Konklusion

Fredericia Kommune indarbejder en korrekt henvisning i ”6.1.1 Retningslinje
for stej” til det kortbilag, hvorpa planlagningszoner for stej langs statsveje
vises, jf. mail med aftale af 2. juni 2017 med Vejdirektoratet.

Kulturinteresser
Kirkeministeriets bemeerkninger
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Der udlegges et omrade sydest for Herslev Kirke til boligomrade (H.B.11),
hvilke har betydning for kirkens beliggenhed i landskabet og udsigten til og fra
kirken,

Der henvises i avrigt til vedlagte bilag med Kirkeministeriets samlede
bemarkninger.

Kirkeministeriets materiale dreftes p& medet.

Referat

Erhvervsstyrelsen oplyste, at Kirkeministeriet har indsendt mere materiale, som
er vedhefiet. Kommunen oplyste, at de ikke er i dialog med menighedsradet,
men developeren har.

Det blev aftalt, at kommunen indgar i en dialog med Kirkeministeriet/stiftelsen
med henblik p3 at finde en lesning,

Kommunens bemerkninger

Fredericia Kommune fastholder arealudlzgget H.B.11. Afgransningen vil dog
blive reduceret, sa det ikke omfatter en og den nzre omgivelse (jf. kommunens
bemarkning til "Landskabsinteresser™).

Fredericia Kommune opfordrer Kirkeministeriet/Stiftsgvrigheden til at
fremsende deres enske til afgreensning af H.B.11, til efterfalgende politisk
dreftelse i Fredericia.

Opfolgning
Kirkeministeriet har anmodet Erhvervsstyrelsen om at fastholde indsigelsen.

Konklusion
Der geres indsigelse mod forslaget, indtil at der opnas enighed mellem
Kirkeministeriet/Stiftservrigheden, eller Erhvervsstyrelsen trffer en afgerelse.

Forsvarets arealer

Forsvarets bemerkninger

Forsvarsministeriet bemarker, at det er uklart om kommuneforslaget indeholder
de korrekte stgjkonsekvenszoner for Hyby Fzlled @velsesplads og skydebaner,
matr. nr. 391b, Fredericia Stadsjorder.

Fredericia Kommune udlzgger en del af Hyby Fzlled Gvelsesplads og
skydebaner som potentielt naturbeskyttelsesomrade.

Der henvises i svrigt til vedlagte bilag med Forsvarsministeriets samlede
bemeerkninger,

Forsvarsministeriets bemarkninger dreftes pA medet.

Referat
Kommunen oplyste, at Forsvaret har sendt kortmateriale til dem med en
konsekvenszone for staj, som dakker et starre omrade, end hvad fremgér det




materiale som kommunen havde i forvejen. Det blev aftalt, at kommunen indgar
i dialog med forsvaret omkring stgjzonerne.

Med hensyn til Forsvarets bemarkninger om udpegning af et potentielt
naturbeskyttelsesomrade oplyste kommunen, at der ligger en hvilende fredning
pé arealet.

Det blev aftalt, at kommunen indgar i en dialog med Forsvaret, og ser pi om
muligt at rette teksten til tilbage, jf. kommuneplanen 2013.

Kommunens bemeerkninger

Grundet Erhvervsstyrelsens sene udmelding om deadline for indsendelse af
bemarkninger, har Fredericia Kommune ikke néet at veere i dialog med
Forsvarstyrelsens Ejendomsservice.

Vedr. stoj:
Forsvarets skydebaner pd Hyby Felled reguleres stgjmessigt af en
rammegodkendelse efter miljebeskyttelsesloven meddelt den 9. april 1997.

De stajkonsekvenszoner, der anvendes i kommunens planlegning, ma vurderes,
at vre baseret pa denne miljggodkendelse og dermed beregningsmetoder jfr.
vejledning fra Miljestyrelsen nr. 1/1995 “skydebaner”. Miljegodkendelsen
omfatter skydebaner der pa godkendelsestidpunktet er vurderet og godkendt
under beregningsmetoderne “eksisterende skydebaner” (skydecentre).

Fredericia Kommune ikke er bekendt med, at der er fremkommet nye
retningslinjer for beregning af skudstaj. Ligeledes har Fredericia Kommune
ikke oplysninger om, at der er sket @ndringer p skydebaneanlzgget, der har
udlest fornyet miljggodkendelse. Der er siledes, efter kommunens opfattelse,
ikke sket &ndringer, der giver basis for en zndring af de eksisterende
stgjkonsekvenszoner.

Fredericia Kommune vil geme i dialog med Forsvarsministeriets
Ejendomsservice med henblik pa en drefielse af baggrunden for de nye
beregningsresultater samt eventuelle konsekvenser heraf.

Vedr. naturbeskyttelse:

Forsvarsministeriets Ejendomsservise har en indsigelse til
kommuneplanforslagets afsnit om naturbeskyttelse, hvori der udlegges nye
arealer til potentiel natur pé en del af Hyby Felles @velsesplads og skydebaner.

Fredericia Kommune er indforstdet med, at de nye arealudpegninger udtages i

den endelige kommuneplan, sdledes at arealudpegningen til potentiel natur er
identisk med galdende udpegning i Kommuneplan 2013-2025.

Opfolgning

Konklusion
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Der gores indsigelse mod forslaget, med henblik p4 der kan opnas enighed
mellem parterne, herunder at Forsvarsministeriet godtgare, at der er sket
#ndringer i regelsattet.

Andre emner

Erhvervsstyrelsen gor opmarksom p4, at styrelsen ikke har foretaget
legalitetskontrol af planforslaget ud over de forhold, der vedrerer de
overordnede statslige interesser.
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sendt som elektronisk post til:
kommunen@fredericia.dk
Marianne Bay: marianne.bay@fredericia.dk

cc til Vejdirektoratet lds@yd.dk, Kirkeministeriet, lck@lm.dk,
Forsvarsministeriet, fes-efs09@mil.dk. og Miljostyrelsen, anvte@mst.dk

Indsigelse mod forslag til kommuneplan 2017
Fredericia Kommune har sendt forslag til kommuneplan i offentlig hering i
perioden 11. april 2017 til 6. juni 2017.

Den 15. juni 2017 treder den modemiserede planlov i kraft, som giver
kommunerne et sterre raderum og et sterre ansvar for den fysiske planlegning.
Forslag til kommuneplaner, som er godkendt af kommunalbestyrelsen for den
15. juni, skal behandles efter den nugeldende planlov. De statslige
myndigheder har gennemgaet forslag til Fredericia Kommuneplan 2017 efter
de nugeldende regler i lovbekendigorelse nr. 1529 af 23. november 2015 af lov
om planleegning og senere endringer til lovbekendtgorelsen samt efter
"Oversigten over statslige interesser i kommuneplanlegningen 2017,

Erhvervsstyrelsen har udarbejdet et notat 11. maj 2017 med de statslige
myndigheders forelabige bemaerkninger til planforslaget. Notatet blev droftet
p4 et mede mellem Fredericia Kommune, Erhvervsstyrelsen og Miljestyrelsen
den 15. maj 2017

P4 baggrund af dreftelserne har Fredericia Kommune den 30. maj 2017 sendt
forslag til ndringer og suppleringer af planforslaget.

Indsigelse

Erhvervsstyrelsen har pligt til at fremsztte indsigelse efter planlovens § 29, stk.
1, hvis et forslag til kommuneplantilleeg ikke er i overensstemmelse med de
overordnede interesser'.

I heringsperioden har der ikke kunnet opnés enighed pé alle punkter mellem
Fredericia Kommune og Erhvervsstyrelsen, samt gvrige statslige myndigheder.

Erhvervsstyrelsen gor hermed indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1%, mod
forslag til Kommuneplan 2017 pa grund af:
e landskab og kystnzrhedszonen, jf. pkt. . 4.1.1,4.1.2 og 4.2.1 i Oversigt
over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2017
o beskyttelsesomrader for kirker, jf. pkt.4.3.1 i “Oversigt over statslige
interesser i kommuneplanlegningen 2017”
o Forsvarsministeriet interesser, jf. kapitel 3.9 i Oversigt over statslige
interesser i kommuneplanlagningen 2017”

(Bl(c)f e

6. juni 2017
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Indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1, har den virkning, at planforslaget farst
kan vedtages endeligt, nir der er opnéet enighed mellem parterne om de
nedvendige endringer, jf. planlovens § 28, stk. 1, og Erhvervsstyrelsen
skrifiligt har frafaldet indsigelsen.

Begrundelse for indsigelsen

Landskab og kystnzerhedszonen
Der er udlagt et nyt areal til boligomride ved Senderskov, mellem Rajborgve;

og Argentinervej (rammen E.B.18). Omridet p& 37 ha er placeret i
kystnarhedszonen lige bag strandbeskyttelseslinjen, Kommunen har endvidere
udpeget det som et sterre bevaringsvardigt og sammenhangende landskab.

Det er en statslig interesse, at der indenfor kystnzrhedszonen kun inddrages
nye arealer i byzone og planlegges for arealer i landzone, sdfremt der er en
szrlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for kystnar
lokalisering, og at planlegningen sker pd grundlag af hovedprincipperne for
planlagning i kystnerhedszonen, jf. "Oversigt over statslige interesser”, pkt.
4.2.1,

Planforslaget muligger byudvikling i kystnerhedszonen, uden at der er angivet
en planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for at en egnet placering
uden for kystnerhedszonen ikke er mulig.

Der er endvidere udlagt arealer til boliger ved Erritse Bak i Erritsedalen
(rammerne E.B.17 og E.B.21). Omrédeme er af kommunen udpeget som
beliggende i et starre sammenhangende landskab og delvist bevaringsvardigt
landskab.

Det er ligeledes en statslig interesse, at starre sammenhangende landskaber og
bevaringsveerdigt landskaber bevares, jf, "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlegningen 2017, pkt. 4.1.1 og 4.1.2. Eventuelle zndringer af de
udpegede sterre sammenhengende landskaber og bevaringsveerdigt landskaber
i forbindelse med ndleggene ved Senderskov og Erritsgdalen forudsatter at
kommunen redeger for endringen, f.eks, pa baggrund af en
landskabskarakteranalyse.

Kulturinteresser

Der er udlagt et boligomride sydest for Herslev Kirke til boligomrade
(H.B.11). Herslev kirke er en lille kirke beliggende i udkanten af landsbyen
Herslev. Kirken er i dag frit beliggende mod syd, nord og gst. Hele dette
omréde er i dag i den geldende kommuneplan udlagt som kirkens
fiemomgivelser, hvor bebyggelse skal undgés og omradet opretholdes som et
agerbrugsomride.

Det er en statslig interesse, at kommuneplanen indeholder retningslinjer for
sikring af kulturhistoriske bevaringsverdier, herunder beliggenheden af
verdifulde kulturmiljser, beskyttelsesomrader for kirker og andre vesentlige
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kulturhistoriske bevaringsveerdier, jf. "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlzgningen 20177, pkt. 4.3.1.

Forsvaret

Forsvarsministeriet oplyser, at det er uklart om kommuneforslaget indeholder
de korrekte stzjkonsekvenszoner for Hyby Fzlled @velsesplads og skydebaner,
matr. nr. 391b, Fredericia Stadsjorder. Det har ikke varet muligt at fa dette
spergsmél afklaret i labet af haringsperioden.

Erhvervsstyrelsen vil geme i dialog med kommunen om planforslaget for at
afklare, om planforslaget kan gennemfares uden at veere i konflikt med
overordnede interesser, herunder at kommunen ved supplerende redegorelse
kan godtgare, at der ikke er uoverensstemmelse med disse og drsfte eventuelle
lesningsalternativer.

For gvrige forhold finder Erhvervsstyrelsen ikke anledning til at gare indsigelse
efter planlovens § 29, stk. 1, mod kommuneplanforslaget under forudsetning
af, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med den endelige vedtagelse
indarbejder de ndringer og suppleringer i kommuneplanen, som fremgér af
Erhvervsstyrelsens vedlagte notat af 6. juni 2017.

Bemzarkninger

Ved eventuelle vesentlige ndringer i forslaget ud over det, der fremgér af
ovennavnte notat om aftalte 2ndringer og suppleringer skal Erhvervsstyrelsen
have lejlighed til at udtale sig for endelig vedtagelse, jf. planlovens § 27, stk. 2.

Det er op til kommunen at vurdere, om zndringerne medfarer krav om fornyet
hering jf. planlovens § 27, stk. 2.

Der henvises i gvrigt til de bemarkninger, der fremgér af vedlagte notat af 6.
juni 2017 med statens bemaerkninger, referat, kommunens tilbagemelding og

opfelgning.

Med venlig hilsen

Christina Berlin Hovmand
Kontorchef

1 Erhvervsministeren har pligt til p statens vegne at fremszette indsigelse efter planlovens § 29,
stk, 1, hvis et forslag til kemmuneplan eller &ndringer af en kommuneplan ikke er i
overensstemmelse med de overordnede interesser, se "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlzgningen 2017”, udsendt af Erthvervs- og Veekstministeriet 2015. Befgjelsen er
henlagt til Erhvervsstyrelsen, if. § 2, stk. 1, nr. 7, i bekendtggrelse nr. 1137 af 24/09/2015.

2 Indsigelsen har hjemmel i planlovens § 29, stk. 1, jf. lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23/11/2015 af
lov om planleegning,

Planforslaget er alene vurderet i forhold til de overordnede statslige interesser.
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Vandmellegérden i Erritse Side 1 af 5

| GRRDE I ERRITS@
| VANDMO@LLEGARDEN

Melleskyld 1688: 6 tdr, 2 skp.
Il Ejerliste:

. 1574; Steen Bille til Vandis

. 1574: Kronen

. 1634: Jens Pedersen

. 1688: Mats Hansen,

. 1733: Jens Pedersen, mglteskylden kun 2 tdr,

. 1765; Jgrgen Hansen, han er ogs8 bruger af bolet Nr, 61, der har 4 skp. hartkorn,

. 1767: Jgrgen Hansen, friksber mellen fra Koldinghus Rytterdistrikt.

. 1770: Hans Nielsen Maller

. 1770: Anders Ditlevsen, fra 14/5

. 1776: Anders Jacobsen. Han der 1792,

. 1795: Niels Ludvigsen fra Fredericia keber malien pd auktion.

. 1805: Dines Nielsen kaber magllen pd auktion.

. 1807: Jgrgen Mortensen.

. 1810; Hans Jensen Skov

. 1811: Niels Nielsen,

. 1815: Mads Erichsen

. 1817: Andreas Poulsen,

. 1817: Albert Lautrup

. 1821: Peter Sander.

. 1828: Anders Rasmussen opfarer vindmelle omkr, 1838, Dad 1879. Hans enke Dorthea Iversdatter, der var kendt af nasten alle i sognet,
kunne fejre 90 8rs fodselsdag 1/2 1921, Hun blev fadt | Erritsg 1/2 1831 som datter af Iver Sgrensen og Bodil Hansdatter i Havlykke. Hun
huskede stadig tredrskrigen og krigen 1864 som det var i g8r, men en gjensygdom havde gjort hende blind, Da hun I sin tid kom ud at
tjene var drsignnen 16 rigsdaler fortalte hun til avisen | anledning af fadselsdagen.

21. 1853: Hans Jensen Fougaard, hans svigerssn, overtager begge maller.

22, 77?7 Dorthea Ane Else Hansen Fougaard overtager malien efter faderens ded og ansztter Peder Nielsen Bjerg som bestyrer.

23, 1890; Valdemar Harder, der gifter sig med Dorthea og anszetter Thomas Christensen som bestyrer i 1894.

24, 1903: Thomas Christensen, vindmgllen nedrives.

25, 1915: H. P. Jgrgensen

26, 1916: Chr, Nissen Rasmussen,

27. 1924: Peter Morten Mathiasen, fadt 24/4 1873 1 Jerlev, ded 21/2 1939 i Erritsg, s.a. hmd. Mikkef Mathiasen og Ane Johanne Mortensen

~12/11 1913 i Seest kirke med Marthine (Tinne) Christine f. Juhl f. 14/12 1885, Barn: Johanne Kristine f, 13/3 1914 | Nr. Bjert skov, dgd
1/4 1985 i Erritsg, Kristian Mikkel f, 29/2 1916, s.st., Alfred 1, Mathiasen. 12/11 1938 kunne de fejre sglvbryllup, Han sank sammen og
dade netop som han skulle pd en tur til Kolding. Han begravedes den 28. p8 Erritse kirkegdrd.

28, 1839: Martine (Tinne) Christine Mathiasen f. Juhl, enke efter Peter Morten Mathiesen, fadt 24/12 1885 i Seest.

29, -2012: Alfred Juhl Mathiasen, fadt 24/3 1924 i Vejstrupred, Vejstrup sogn, ded 4/12 2012 | Erritsg og begravet pd Erritsg Kirkegdrd |

foreeldrenes gravsted, fraskilt.
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Mgllens historie

| Mollen ved Frritsp Baek malede korn for Erritsgs bgnder | mange hundrede &r. Mgllen blev, som al anden privat
i| ejendom i sognet, krongods, da Frederik IT den 18. maj 1574, opkgbte eller mageskiftede al jord og ejendom i Elbo
herred og udlagde omrédet til kgl. vildtbane."
Mgllen ejedes da af Steen Bille til Vand8s i Skéne, der var gift med en pige fra Sellerup. Mgllen har dog eksisteret
| lzenge far den tid or har hgrt til de zldste i landet.
Beboere af mgllen kendes tilbage til 1634.
1 1767 solgte Koldinghus rytterdistrikt mgllen, der dermed igen kom pd private heender.
| Sidst i 1930'erne, brugtes den kun af ejeren af mgllegérden.
I 1940 begyndte nogle bgnder, med stette fra Hedeselskabet, at dreene mglleengen og terlaegge mglledammen, og
| dermed var en lang aera slut for altid.
Il 1 den tid maillen eksisterede, har den ikke altid veeret funktionsdygtig og da Wallensteins tropper haergede landet
| under kejserkrigen 1625-29, blev malleren skudt, og under svenskekrigen 1967-60 blev mallen totalt gdelagt. Kong
Frederlk III foreerede den pd livstid, sammen med Henneberg Ladeg8rd, til major Didrich von Uncken for tro
tjeneste og tilgodehavende Ign, og faestepengene tilfaldt s8 v. Uncken i stedet for kronen. Da Uncken dgde, overtog
enken hans ejendomme og den sgn hun fik med sin nye aegtefzelle. Anthon Glinther von Ellebracht, fik
Il eilendommene, incl. mellen i 1714, Hans epitafium heenger stadig i Erritsg kirke. En af hans mgllefeestere var
skovfogeden i Stoustrup, Ullerup sogn, der boede p8 gérden Laues Enemeerke, et selvejersted, der i dag hedder
Himmerigshus.
P& grund af den ringe vandmaengde i baekken der betad, at der ofte kun var vand nok i vintertiden til at drive
il mollen, har den aldrig vaeret nogen seerlig god forretning og den har skiftet ejer utallige gange.
For at rAde bod p8 det opfartes | 1838 en vindmelle pé bakken lige st for vandmgllen.
fl Denne vindmglle fungerede til omkr, 1903, hvor den blev nedrevet. Siden 1886, havde en ny moderne vindmglle i

| bygaden overtaget kunderne,

© Foto Erik F, Rgnnebech

http://www.fredericiashistorie.dk/html/erritsoe/gaardgalleri/Vandmoellegaarden.html 18-08-2017
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Mie Groth Lorenzen

Fra: Tabita Nyby

Sendt: 30. august 2017 09:20

Til: Tabita Nyby

Emne: Hgringssvar nr. 5

Vedhaftede filer: Museerne i Fredericia_Hgringssvar til Tillaeg til Planstrategi 2015.pdf
Venlig hilsen

Tabita Nyby

Leder

Plan og Arkitektur
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107629

Mobil:

E-mail: tabita.nyby@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia

I

Fra: Mikael Holdgaard Nielsen

Sendt: 25. august 2017 11:59

Til: kommunen <kommunen@fredericia.dk>

Emne: Hgringssvar fra Museerne i Fredericia vedr. Tilleeg til Planstrategi 2015

Venlig hilsen

Mikael Holdgaard Nielsen
Kulturarvsvejleder
Museerne i Fredericia
Fredericia Kommune

Direkte nummer:

Mobil: 25105548
E-mail: mikael.nielsen@fredericia.dk
Adresse: Jernbanegade 10, 7000 Fredericia

-







Museerne i Fredericia

FREDERICIAKOMMUNE

Heoringssvar vedr. »Tilleeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune”

Vedr. ”Vandmellegard”

Kort historik:

Stedet har en historie, der raekker langt tilbage i tiden. *Vandmellegard” pd adressen
Maglleskovvej 51 er opfert i 1890, beliggende der hvor Erritse Beek krydser Molle-
skovvej. Vandmallen, som gérden har taget navn efter, er af @ldre dato. Forste gang
man herer om den, et i 1574, hvor Kong Frederik 2. kebte mellen af den skénske
herremand Sten Bille. P4 dette tidspunkt opkebte kongen nasten alle egnens gérde,
fordi han enskede at etablere en vildtbane i omradet, hvor han skulle have eneret pa
jagt.

I 1765 blev mallen kebt til selveje. Mallens stand forbedredes i lebet af 1700-tallet,
og der blev tilkebt mere jord. Det méske sterste problem som mellen tilsyneladende
led under gennem mange &r var, at der var knaphed pa vand i Erritse Baek i forhold
til den maengde, der var ideel for at drive en vandmelle.

Problemet med vandmangel i baekken lod sig ikke umiddelbart lese. Det skete forst
“efter mollen i 1828 fik en ny ejer, Anders Rasmussen. I 1838 lod han opfere en
vindmaelle, som stod helt frem til begyndelsen af 1900-tallet.

Forslag:

Det vil veere anskeligt, at noget af stedets betydning og historie bevares for efterti-
den. Flere borgerhenvendelser fra omradet viser ogsd denne interesse.

Om ikke gardskomplekset, da kan eksempelvis den lille bevaringsveerdige bin-
dingsvarksbygning fra 1880 taenkes ind som et bevarende clement, der fysisk og
formidlingsmassigt rekker tilbage til historien om ”Vandmellegérd” og vandmel-
len. Museet gnsker ikke stedets betydning og historie slettet ved ny bebyggelse
uden et levn, en erindring tilbage til den lange historie om vandmellen pé stedet.

Mikael Holdgaard Nielsen

Kulturarvsvejleder

Museerne i Fredericia

Dato:
25.08. 2017

Telefon:
2510 5548

Sagsbehandler:
Mikael Holdgaard
Nielsen
Kulturarvsvejleder







Hgringssvar nr 6







Mie Groth Lorenzen

Fra: Tabita Nyby

Sendt: 30. august 2017 09:20

Til: Tabita Nyby

Emne: Hgringssvar nr. 6

Vedhaeftede filer: Bilag 1.docx; Bilag 2.docx; Bilag 3.pdf; Bilag 4.pdf; Bilag 5.DOCX; Haringssvar_

27.8.2017_Tillaeg til planstrategi 2015 Fredericia Kommune.docx;
Indsigelse_virksomheder.pdf; Indsigelse mod Forslag til Kommuneplan for Fredericia
2017-2029 for EB17 og EB21.pdf; Miliggodkendelse Rgde Banke 100_side og 2..pdf;
Underskrifter_beboere.pdf

Venlig hilsen

Tabita Nyby

Leder

Plan og Arkitektur
Fredericia Kommune

Direkte nummer: 72107629

Mobil:

E-mail: tabita.nyby@fredericia.dk
Adresse: Gothersgade 20, 7000 Fredericia

Fra: Anders Jessen [mailto:jessen@europe.com]
Sendt: 27. august 2017 20:04

Til: kommunen <kommunen@fredericia.dk>
Emne: Tilleg til Planstrategi 2015

Att. Fredericia Kommune

I forleengelse af mail af 13.51 fremsender klager hermed tilrettet hgringssvar. Det er alene dokumentet
"Hgringssvar_27.8.2017_Tillaeg til planstrategi 2015 Fredericia Kommune" der er sket aendringer i.

Der er alene tale om en dato andring pa side 5. Datoen endres fra den 28.7.2017 til den 28.8.2017.
Tillige er der en sproglig sendring i indsigelsen sidste afsnit.

Bekraeft venligst modtagelsen, samt naerveaerende hgringssvar treeder i stedet for det tidligere fremsendte d.d.
Med venlig hilsen

Laura Hanghgj & Anders Jessen

Britt & Asger Veje

Vandmgllegdrdsvej

7000 Fredericia

TIf. 23346747 (Anders Jessen)

Sent: Sunday, August 27, 2017 at 1:51 PM
From: "Anders Jessen"

To: kommunen@fredericia.dk

Subject: Tilleeg til Planstrategi 2015

Att. Fredericia Kommune

Hermed fremsendes indsigelse vedr. Tilleeg til planstrategi 2015 for Fredericia Kommune

Tillige genfremsendes den allerede indleverede indsigelse vedr. "Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for
Fredericia Kommune"

Bekraaft venligst modtagelsen.

Med venlig hilsen




Laura Hanghgj & Anders Jessen
Britt & Asger Veje
Vandmgllegdrdsvej

7000 Fredericia

TIf. 23346747




Tillaeg til planstrategi 2015 for Fredericia Kommune
Sagsnr.:17/4236 Sagen afggres i: Byrédet

Sagsresumé:

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgar udlzeg af en reekke nye are-
aler til boliger. Staten har netop meddelt, at det ikke kan lade sig ggre in-
den for den nuvaerende planlov at udlaegget tre af disse, og har i stedet
henvist til den nye planlovs bestemmelser om udpegning af de sdkaldte
udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen via et landsplan-direktiv.

Skal denne mulighed holdes &ben, skal de tre arealer til boliger indarbej-
des som et tillaeg til kommunens planstrategi. Det skal endvidere ske in-
den den 15. oktober 2017, hvor der er ansggningsfrist for at komme med
i landsplandirektivet. Hvis Fredericia skal opretholde muligheden efter den
nye planlov, skal tillaegget til Planstrategi 2015 sendes i hgring inden
sommerferien.

Teknik & Miljg har drgftet sagen med By- og Planudvalget og anbefaler, at
administrationen bemyndiges til at udarbejde tilleeg til Planstrategi 2015
byggende pad indholdet i kommuneplansforslaget (som byradet allerede
har forholdt sig til) og efterfglgende sende tillaegget i offentlig hgring.

I sidste instans vil det veere byrddet, der treeffer endelig beslutning om,
hvilke omréder der skal indgd i kommunens ansggning om optagelse i det
kommende landsplandirektiv. Det sker i forbindelse med den endelige
vedtagelse af tilleegget til planstrategien.

Sagsbeskrivelse:

Regeringen har laenge varslet en modernisering af planloven med henblik
pa at give kommunerne bedre muligheder for at skabe veekst og udvik-
ling. For Fredericia Kommunes vedkommende har der veeret saerligt fokus
pa de nye muligheder for byudvikling til boligformal indenfor kystnaer-
hedszonen, som landets kommuner er blevet stillet i udsigt.

Efter et par udseettelser treeder den nye planlov i kraft den 15. juni 2017.
Da Forslag til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget og offentliggjort in-
den denne dato, bliver kommuneplanforslaget behandlet efter den gamle
planlov.

I Forslag til Kommuneplan 2017-2029 indgdr udlaeg af en raekke nye are-
aler til boliger. Staten har netop meddelt at tre af disse ikke kan godken-
des efter den nuveaerende planlov (pga. landskabsinteresser og kystnaer-
hedszonen), og i stedet henvist til den nye planlovs bestemmelser om ud-
pegning af de sékaldte udviklingsomrader indenfor kystneaerhedszonen.

Det drejer sig om:

Erritsg
E.B.17 - Boligomrade ved Mglleskovvej: 5,3 ha, ca. 30 boliger (&ben-

lav og teet-lav)

Side 1




FREDERICIAKOMMUNE

@konomiudvalget, 12-06-2017

E.B.21 - Boligomrade ved Mglleskovvej og Rgde Banke: 3,2 ha, ca.
40 boliger (dben-lav og teet-lav)

Snoghgj
E.B.18 - Boligomrade ved Sgnderskov, mellem Rgjborgvej og Argen-

tinervej: 37,3 ha, ca. 310 boliger (&ben-lav, teet-lav og etage)

Udpegning af udviklingsomrader skal ske gennem et landsplandirektiv,
der udstedes pa baggrund af ansggninger fra den enkelte kommune. Her
skal kommunen blandt andet kunne redeggre for, at der ikke er vaesent-
lige landskabs-, natur- eller miljginteresser i de pagzeldende omrader. An-
sggningsfristen er den 15, oktober 2017.

En forudsaetning for at f& accepteret ansggningen til landsplandirektivet
er, at der udarbejdes et tilleeg til geeldende Planstrategi 2015.

Formalia omkring udarbejdelse af en planstrategi skal stadig overholdes,
hvilket bl.a. vil sige, at tillaegget til Planstrategi 2015 skal i 8 ugers offent-
lig hgring. Tillaegget til Planstrategi 2015 skal derfor vedtages af Frederi-
cia Byrad i juni maned, sdledes at tilleegget sendes i offentlig hgring i juli-
august. Dermed kan vi nd at fa det endelig godkendt i byradet inden an-
sggningsfristen 15. oktober.

I statens vejledning om udviklingsomrader anfgres det, at tillaegget til
planstrategien skal indeholde en redeggrelse for de udpegede udviklings-
omrader og den foretagne interesseafvejning i arealanvendelsen blandt
andet pa baggrund af en analyse af kystlandskabet.

Teknik & Miljg er netop nu i feerd med at f& udarbejdet af en landskabs-
analyse. Det vil derfor fgrst vaere muligt at indarbejde resultaterne fra
denne analyse i det endelige tillaeg til Planstrategi 2015, der skal god-ken-
des af byradet efter sommerferien.

Grundet tidspres pga. den korte frist er vi ude i det muliges kunst. Teknik
& Miljg foreslar pa den baggrund, at byradet vedtager et tillaeg til Plan-
strategi 2015 til offentligggrelse, hvori de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 gentages, og hvoraf det fremgar, at byradet
(fortsat) sigter imod, at de ovennaevnte arealer kan udlaegges til byudvik-
lingsformal. Der vil naturligvis veere behov for en vis omredigering. Derfor
foreslds det, at byr8det bemyndiger administrationen til at foretage en s&-
dan omredigering og til at sende det feerdige forslag til tillaeg til Planstra-
tegi 2015 i offentlig hgring inden sommerferien med en hgringsperiode pa
8 uger, dvs. frem til omkring 1. september 2017,

D@konomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

F3 J‘. .
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FREDERICIAKOMMUNE

gkonomiudvalget, 12-06-2017

Med den korte ansggningsfrist, der er givet, far kommunerne store van-
skeligheder med at ansgge om at f& omrader optaget i landsplandirektivet
og samtidig overholde de formelle spilleregler. For Fredericia Kommunes
vedkommende vil det dog i praksis veere forholdsvis enkelt at fa bragt sig
i stilling til at sgge inden for ansggningsfristen, fordi det er muligt at gen-
tage de politiske beslutninger, som et enigt byrad allerede har truffet.
Teknik & Miljg anbefaler byradet, at denne mulighed sgges udnyttet.

Byr&det vil s3ledes bevare muligheden for pd et senere tidspunkt at traef-
fe beslutning om, hvilke omrader (af de tre allerede udpegede) der skal
indgd i kommunens ansggning om optagelse i det kommende landsplan-
direktiv.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at By- og Planudvalget indstiller til @konomiud-
valget og Byradet,

1. at byrddet tiltreeder et tilleeg til Planstrategi 2015, der indholdsmaes-
sigt er identisk med de relevante dele af Forslag til Kommuneplan
2017-2029, for s3 vidt angdr arealudlaeg til boligformal ved Sgnder-
skov og Mglleskovvej

2. at byrddet bemyndiger administrationen til at feerdigredigere tilleeg til
planstrategien og at offentligggre dette ultimo juni med henblik pd en
hgringsperiode pa 8 uger

Udvalgsformanden har besluttet, at afstemningen kan foregd elektronisk i
By- og Pianudvalget, dvs. pr. mail. Dette er undtagelsesvis muligt, fordi
der ikke er tale om et 3bent mgde.

Forudsaetningen er, at alle udvalgsmédlemmer er enige i fremgangsma-
den. Der laves efter afstemningen et referat til underskrivelse snarest mu-
ligt.

Samtlige udvalgsmedlemmer bedes hurtigst muligt og senest mandag
d. 12. juni 2017 kl. 10:00 (meget gerne fredag inden kl. 12:00, da
begge sager skal videre til behandling pé ekstraordinsere mgder i
gkonomiudvalget og Byradet d. 12, juni) pr. mail til gitte.engel-
brecht@fredericia.dk tilkendegive:

Om I er enige i fremgangsmdden
2. og samtidig tilkendegive, om I stemmer for eller stemmer imod begge
indstillinger eller undlader at stemme.

1.

Hvis den elektroniske afstemning ikke accepteres af alle udvalgsmediem-
mer, indkaldes udvalget til et ekstraordinaert udvalgsmgde med henblik
pa behandling af sagen.
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FREDERICIAKOMMUNE

@konomiudvalget, 12-06-2017

Bilag:
Beslutning i Byradet den 12-06-2017:
Godkendt.

Fraveerende: Laila Lghde Mgller, Sgren Peter Jochumsen, Frances O'Dono-
van-Sadat

Beslutning i @konomiudvalget den 12-06-2017:
Anbefales.

Beslutning i By- og Planudvalget den 12-06-2017:
Anbefales.
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Dagsordner og referater
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Her finder du dagsordner og referater fra byridsmeder og

udvalgsmeder.
Seneste referater
Udvalg
fra dato Tit dat Byradet 26.06.2017
10.07.2016 24.07.2017
Byradet 19.06.2017
Udvalg
g @konomiudvalget 19.06.2017
- Enhver - A VG
o Demokrati- 0g 19.06.2017
Udvalg Borgerudvalget
Byradet 26.06.2017 Referat @konomiudvalget 12.06.2017
8yradet 19.06.2017 Referat
@konomiudvalget 19.06.2017 Referat
Demokrati- og Bargerudvalget 19.06.2017 Referat
Folkeoplysningsradet 14.06.2017 Dagsorden
Bkonomiudvalget 12062017 Referat
By- og Planudvalget 12.06.2017 Referat
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By- og Planudvalget 12.06.2017 Referat
Uddannelsesudvalget 31.05.2017 Referat
Kultur- og Idreetsudvalget 31.05.2017 Referat
By- og Planudvalget 31.05.2017 Referat
Arbejdsmarkeds- og Integrationsudvaiget 31.05.2017 Dagsorden
Milje- og Teknikudvalget 30.05.2017 Refarat
Berne- og Skoleudvalget 30.05.2017 Dagsorden
Social- og Omsorgsudvalget 29.05.2017 Referat
Milje- og Teknikudvalget 15.05.2017 Referat
Barne- og Skoleudvalget 15.05.2017 Referat
Kultur- og Idraetsudvalget 15.05.2017 Referat
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Bilag 3. Genbehandling af forespgrgsel om arealudlaeg pa Mglleskovve; til
boligformal

Byradet traf den 2. maj 2016 beslutning om, hvilke af de indkomne forslag til kommuneplanrevisionen, der
skulle sgges indarbejdet i Kommuneplan 2017-2028.

| den forbindelse blev samtlige forslag behandlet som selvsteendige sager med dertil hgrende
sagsheskrivelse, vurdering af gkonomiske konsekvenser, faglig vurdering samt anbefaling. Det var samlet i
et sagshilag.

Grundet nye forhold i sagen sendes forespgrgslen vedrgrende Mglleskovvej 49 og omradet nord og syd for
Mglleskovvej (Mglleskovvej 51) nu til genbehandling i Byradet. De nye forhold i sagen har resulteret i en ny

vurdering og indstilling.

Som baggrundsnotat fglger nedenfor den oprindelige gennemgang af de to omrader.

Indholdsfortegnelse Side
Mglleskovvej 49 2-3

Nord og syd for Mglleskovvej (Mglleskovvej 51) 4-7




Mglleskovvej 49

Sagsbeskrivelse:

Niels Lassen har pa vegne af ejeren Bodil Lassen anmodet om mulighed for at omlaegge matr.nr. 22 cn
Erritsg by, Erritsg fra landzone til byzone. Ansgger vurderer, at arealet ikke laengere er egnet til
landbrugsdrift grundet den beskedne stgrrelse. Det er intentionen at omdanne omradet til boligformal.
Omrddet ligger mellem Rgde Banke og Mglieskovvej.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af kortet.

Omradet udggr 0,9 ha.

Kommuneplan 2013-2025

e Omrddet er udlagt som naturomréade (E.L.2 — Landomréde, naturomrade ved Erritsg).

e | kommuneplanens ramme star, at hjgrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke pé sigt gnskes inddraget som
byudviklingsomrade, dog under forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde
Banke.

e Omradet er udlagt til potentiel fremtidig byzone.

e Omrddet ligger i landzone og kystnaerhedszone.

e Hele omradet er udlagt som landskabspark, og den nordvestlige del af omrédet er udlagt som
vaerdifuldt landskab.

o Det nordligste hjgrne er udpeget som en gkologisk forbindelse.

e Omradet er stgjbelastet grundet naerhed til erhvervsomréde syd for Rgde Banke (E.E.4A —
Erhvervsomrade mellem Brovadvej og Snaremosevej)).

Omradet ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Baek har sit forlgh. Erritsg Baek omradet
rummer en meget varieret natur i form af eng, mose og overdrev med stor rekreativ veardi. Dalstrgget er et
betydeligt landskabselement, der ligger til grund for udpegningen af landskabsparken omkring Erritsg Baek.
Omrddet er med sin bynaere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde grgnne omrader.

Mglleskovvej 49 er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til potentiel fremtidig byzone. Omrédet gnskes pa sigt
inddraget til byudvikling, dog under forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde
Banke (E.E.4A).




Erhvervsomradet mellem Brovadve]j og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det zeldste erhvervsomrade i Erritsg.
Omréadet blev hovedsageligt bebygget i 1980°erne. Omradet er preeget at stgrre virksomhedskomplekser,
der udlejes i lejemal til diverse virksomheder. Omradets virksomheder giver visse stgjgener i boligomradet
nord for Brovadvej. Stgjgenerne stammer fra tung trafik til erhvervsomradet og fra eksisterende
virksomheder, der er lokaliseret uheldigt i forhold til boligomradet. Ogsa internt i omradet er der
stgjproblemer, som fglge af en blanding af forskellige virksomheder bade med hensyn til stgrrelse og type.
Virksomheder af miljgklasser fra 1-6 er beliggende side om side. For at overholde stgjgraenserne er flere
virksomheder blevet palagt begraensninger for aktiviteter og driftstidspunkter.

Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i miljgkiasse 1-3. Det er dog stadig
byplanvedtaegt (B.8), der er geeldende, hvilket betyder, at der fortsat kan etableres virksomheder ap til
miljgklasse 5. Dette eendrer dog ikke ved stgjgraenserne for de pageeldende boliger.

Hvis Mglleskovvej 49 udlaegges til boliger, vil det medfgre, at de omkringliggende og lovligt etablerede
virksomheder i erhvervsomradet vil skulle overholde de vejledende stgjgreenser for boliger, som er
45/40/35 dB i et omrade, hvor det hidtil ikke har vaeret et krav.

Konkret foreligger der en miljggodkendelse p3 Rgde Banke 100, der tillader virksomheden at stgje
60/60/60 dB. For at et bolighyggeri pi Mglleskovvej 49 kan realiseres, skal det kunne dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for boliger kan overholdes, hvilket naeppe er realistisk grundet den korte afstand
mellem de to arealer.

Pkonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Det langsigtede mal er, at den nordligste del af erhvervsrammen (E.E.4A) byomdannes til en anvendelse for

boliger samt serviceerhverv og administrative erhverv. Nér det sker, kan Malleskovvej 49 inddrages som
byudviklingsomrade. Der er imidlertid ingen planer om at zendre pa erhvervsrammen i den kommende
planperiode, hvorfor den nuvaerende anvendelse vil fortseette.

Strategisk Planlaegning og Plan & Byg vurderer, at bolighebyggelse pa Mglleskovvej 49 pd nuveerende
tidspunkt ikke er foreneligt med det naerliggende erhvervsomrade grundet stgjbelastningen.

Anbefaling:
Strategisk Planleegning anbefaler,
- at ansgger meddeles afslag p& anmodningen om andring af zonestatus med henblik pa byudvikling pa

ejendommen Mglleskovvej 49.




Nord og syd for Mglleskovvej (Mglleskovvej 51)

Sagsbeskrivelse:

Peter Fige har anmodet om, at der igangsaettes en lokalplanproces, som muligggr opfdrelse af boliger i et
omrade omkring Mglleskovvej i Erritsg. Ansgger gnsker at udvikle matriklerne 19f, 124, 112e og del af 44

d Erritsg By, Erritsg nord for Mglleskovvej samt matriklerne 73 b, 44 dg og en del af 112 a Erritsg By, Erritsg
syd for Mglleskovvej til boliger, som vist pa principskitsen. Arealet ejes af Peter Flge via Stoustrup Holding
ApS.

Fige Ejendomme har tidligere anmodet om igangsaetning af en planproces for det samme omrade.
Anmodningen blev behandlet i By- og Teknikudvalget den 10. juni 2014. Udvalget besluttede at henvise
omradets fremtidige planleegning til kommuneplansrevisionen.

En naesten identisk forespgrgsel fra Flge Ejendomme har tidligere vaeret behandlet i Teknisk Udvalg den 6.
december 2012 som led i den daveerende kommuneplanrevision. Dengang blev det vurderet, at
forespgrgslen, pa det foreliggende grundlag ikke kunne imgdekommes. Omradet har siledes beholdt sin
anvendelse som landomréade og naturomréde i Kommuneplan 2013-2025.

Omrddets beliggenhed og afgraensning fremgar af kortet tv.

Omradet udggr 2,7 ha og er i dag ubebygget, med undtagelse af landejendommen Vandmgllegérd.

Kommuneplan 2013 - 2025

* Omrddet er udlagt som naturomrade (E.L.2 - landomrade, naturomrade ved Erritsg).

¢ Hensigten med rammen er at fastholde en anvendelse som naturomrade med hgj rekreativ vaerdi.

* Matriklerne nord for Mglleskovvej ligger i byzone og er omfattet af byplanvedtasgt nr. 19 {B.19).

® Matriklerne syd for Mglleskovvej ligger i landzone.

¢ Hele omrddet er udpeget som vaerdifuldt landskab.

e Omradet beliggende i landzone er udlagt som landskabspark.

o Landskabsparker er omrader med seerlige landskabelige og geologiske vaerdier. Udpegningen
stammer fra Kommuneplan 2009-2021 og opfylder kravet i planlovens § 11a om udpegning af
stgrre uforstyrrede landskaber.

* Hele omrddet nord for Mglleskovvej og den nordvestlige del af omradet syd for Mglleskovvej rummer
natur, som er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven (eng). Derudover er en stor del af omrédet udlagt
som lavbundsareal.

s Stort set hele omradet er udlagt som gkologisk forbindelse.




e Endel af omradet nord for Mglleskovvej pataenkes at indga i et kommunalt klimatilpasningsprojekt (jf.
kortet th.).

e Omradet ligger i kystnaerhedszone.

e Omradet er stgjplaget pa grund af nzerhed til erhvervsomradet ved Rgde Banke.

Omradet nord og syd for Mglleskovvej ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Baek har sit
forlgb. Omradet indgar som en del af et stgrre, sammenhaengende dalstrgg, der kan fglges fra Vejle
Landevej i vest til kysten i Erritsg. Erritsg Baek omradet rummer en meget varieret natur i form af eng, mose
og overdrev med stor rekreativ vaerdi. Dertil kommer mange markante gamle hegn og smukke skovbryn.
Dalstrgget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund for udpegningen af landskabsparken
omkring Erritsg Baek. Landskabeligt er der knyttet store oplevelsesveerdier til omradet. Omradet er med sin
bynaere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde greanne omrader og gnskes fastholdt som
naturomrade med hgj rekreativ veerdi.

Der er saledes en raekke forhold der kan tale for, at omradet udlaegges til boligformal, idet disse boliger vil
vaere placeret seerdeles naturskgnt i en del af Erritsg. De samme landskabs- og naturveerdier medfgrer
imidlertid en raekke udfordringer i forhold til naturbeskyttelsesloven og planlovens bestemmelser om
byudvikling i det &bne land. Derudover skal der i en planlsegningsfase tages hgjde for erhvervsomradet syd
for Rgde Banke (E.E.4A), da erhvervsomradet huser en raekke virksomheder, der belaster omgivelserne
mht. stgj.

Udfordringerne gennemgas i det fglgende:

Kystnaerhedszonen

Omradet syd for Mglleskovvej ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder seerlige regler for
kommunernes planlaegning i kystnaerhedszonen. Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone,
nar der er en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for det. Det samme gaelder, nér der
planleegges for nye anleeg i landzone. Det vil derfor veere en udfordring, at f& Erhvervsstyrelsens accept til
udvikling af omradet syd for Mglleskovvej til boligformal, da der skal foreligge en veegtig grund for, at
boligerne skal placeres netop her. Praksis for at inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med
henblik pa opfgrelse af boliger, er saerdeles restriktiv.

Natur
Hele omradet nord for Mglleskovvej og den nordvestlige del af omradet syd for Mglleskovvej bestar af eng
med hgj naturvaerdi. Dette omrade er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa lige fod med Erritsg Baek.

Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter sger, heder, moser, ferske enge, biologiske overdrev, m.m. samt de
beskyttede vandlgh imod tilstandsaendringer. Lovens sigte er at hindre indgreb i arealer omfattet af
naturbeskyttelse. § 3-omrader inddraget til byzone fgr 1992 er imidlertid ikke omfattet af krav om
dispensation. Det er i visse tilfeelde muligt, at dispensere fra loven, ofte mod kompensation i form af udleeg
af erstatningsnatur. Kommunen er myndighed pa forvaltning af naturbeskyttelseslovens § 3.

Landskab

Omrédet er sarbart overfor visuelle pavirkninger i form af byggeri og tekniske anlaeg. Omréadets
naturomrader som enge, moser og overdrev er sdrbare overfor tilstandsaendringer, ogsa terreenaendringer.
Kommuneplan 2013-2025 indeholder retningslinjer for bevarelsen af landskabelige veerdier. Af
retningslinje 3.3.1 fremgér det, at de sarlige landskabsmaessige, geologiske, naturmaessige og
kulturhistoriske kvaliteter i de fire store sammenhaengende landskabsparker, i deres helhed skal sgges
bevaret.




Klimatilpasningsprojekt

Omradet nord for Mglleskovvej indgar delvist i et pataenkt klimatilpasningsprojekt i Erritsg Baek
(restaureringsprojekt), hvor det overordnede formal er at reducere risikoen for oversvgmmelse af
renseanlaegget og Strandvejen ved Rgde Banke. Konkret vil restaureringsprojektet resultere i, at baskken i
perioder vil Igbe over sine bredder og dermed oversvgmme de vandlgbsnzere arealer. Projektet er et
ngdvendigt tiltag i forhold til at gére vandlgbet mere robust til at modtage vand fra oplandet.

Stgj

Kommuneplanens rammebestemmelser for stgj gaelder bl.a., nar der nyudleegges eller sker aandret
anvendelse af arealer til stgjfglsom anvendelse i naerheden af veje, jernbaner, stgjende fritidsanizeg eller
stgjende virksomheder. Stgjfglsomme omrader, der efter planlovens bestemmelser skal sikres mod
generende stgj, er bl.a. boliger.

Erhvervsomradet mellem Brovadvej og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det aldste erhvervsomrade i Erritsg.
Omradet blev hovedsageligt bebygget i 1980°erne. Omrédets virksomheder giver visse stgjgener i
boligomradet nord for Brovadvej. Stgjgenerne stammer fra tung trafik til erhvervsomradet og fra
eksisterende virksomheder, der er lokaliseret uheldigt i forhold til boligomradet. Ogsa internt i omradet er
der stgjproblemer, som fglge af en uheldig blanding af forskellige virksomheder bide med hensyn til
stgrrelse og type. Virksomheder af miljgklasser fra 1-6 er beliggende side om side.

Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i miljgklasse 1-3. Omr&det rummer dog
lovligt etablerede virksomheder i hgjere miljgklasser, hvor den tilladte stgjgraense er vaesentligt hgjere.

Hvis omrédet nord og syd for Mglleskovvej udlaegges til boliger, kan det medfgre, at de lovligt etablerede
virksomheder i erhvervsomradet syd for Rgde Banke pafgres udfordringer i forhold til at kunne overholde
de vejledende stgjgraenser for boliger, som er 45/40/35 dB.

Konkret foreligger der en miliggodkendelse pd Rgde Banke 100, der tillader virksomheden at stgje
60/60/60 dB. For at et bolighyggeri ved Mglleskovvej kan realiseres, skal det kunne dokumenteres, at de
vejledende stgjgraenser for boliger kan overholdes, hvilket naeppe er realistisk grundet den korte afstand
mellem de to arealer.

Byplanvedteegt nr. 19 (B.19)
B.19 inddeler omradet i zone |, zone Il A og B og zone Ill A og B. Omrédet nord for Mglleskovvej (matr.nr.

del af 44d, 112e, 19f og 124) ligger i zone 1| B, der ifglge B.19 udlaegges til grgnt omrade. Omrader omfattet
af zone Il ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlaegges som opholdsarealer for bebyggelsen indenfor
zone Il A (det tilstgdende boligomrade lige gst for omrédet).

Det er saledes ikke hensigten med B.19, at omradet skal bebygges, uagtet at det fremstar som et areal i
byzone. Dette er ogsd intentionen med kommuneplanrammen (E.L.2), hvor de bebyggelsesregulerende
bestemmelser netop gar pd, at omradet skal friholdes for yderligere bebyggelse.

@konomiske konsekvenser:
Der skal formodentlig paregnes udgifter til udvidelse af stamvejen (Mglleskovej).

Vurdering:
Omradet nord og syd for Mglleskovvej er omfattet af en raekke forskellige udpegninger og bindinger, hvis
formal er at bevare de betydelige natur- og landskabsveerdier, som omradet rummer. Strategisk




Planlaegning og Plan & Byg vurderer, at der ikke foreligger nogen planmaessig begrundelse for at eendre
omradets anvendelse til boligformal.

Anbefaling:

Strategisk Planleegning anbefaler,
at ansgger meddeles afslag pd anmodningen om at udarbejde en lokalplan med henblik pa byudvikling

af omrédet nord og syd for Mglleskovvej.







Fredericia

P.L. Jessen, Firmarenovation Kommune
Viaduktvej 2

7000 Fredericia

Att, Anders Jessen

Dato: " Kontaktperson: Ellen Olesen Journalnr: -
. 79212674

Telefonnt.
19 JAN, 1998 E_m,:,\ l . teeo@fredericiakom.dk

Miljegodkendelse af P.L. Jessen og Sen ApS - Firmarenovation, Rede

Banke 100, 7000 Fredericia, matr, nr. 6-cd, Erritse By, Exritss,

AFGORELSE
Fredericia Kommune meddeler hermed miljsgodkendelse til fortsat drift af
eksisterende virksomhed “P.L. Jessen — Firmarenovation ApS” pa vilkér,

som beskrevet i det folgende.

P.L. Jessen - Firmarenovation er omfattet af punkt K6 pa listen over god-
kendelsespligtig virksomhed efter Miljgbeskyttelseslovens kap. 5 med

kommunen som godkendende og tilsynsfarende myndighed.

SAGSBESKRIVELSE )
Fredericia Kommune har den 14. september 1998 modtaget ansggning om

miljegodkendelse til fortsat drift af P.L. Jessen — Firmarenovation ApS.

Virksomheden udfarer affaldsbortskaffelse og sortering for erhvervsvirk-
somheder og har ikke tidligere haft en miljggodkendelse. I forbindelse med
kommunens tilsyn pa virksomheden er det imidlertid vurderet, at virksom-

hedens aktiviteter og omfang medfarer godkendelsespligt.

Miljs- og Driftsudvalg

4
i
|

Réadhuset « 7000 Fredericia Abningstider: mandag og tirsdag k! 09.00-15.00
SARES TIF 792121 21 onsdag kI. 09,00-16.00
HENRE Fax 7921 26 91 torsdag kl. 09.00-17,30
EXNEE Postgiro 3 01 03 68 . fredag kl. 09.00-14,00

E-mail: teknik&miljoe@fredericiakom.dk




Nér der er forlobet mere end 8 ar efter godkendelsen, kan tilsynsmyndighe-
den sendre vilkdrene heri, ndr det er miljemeassigt begrundel, eller hvis der
er udviklet renere teknologi, herunder mindre forurenende rdvarer, mindre

forurenende produktionsmetoder eller bedre rensningsformer.

VILKAR

Indretning og drift
1. Virksomheden skal etabletes og drives i overensstemmelse med anseg-
ningen og sagens akter i gvrigt. Nyanlag af befeestet containerplads,

olieudskiller mv. skal veere afsluttet inden 1.4.99,

Stej
2. Virksomhedens samlede bidrag til det udenders mélte akvivalente kor-

rigerede A-vaegtede stajniveau md ikke overskride nedenstiende green-

ser udenfor virksomhedens grund.

Omrade Mandag-fredag Mandag — fredag Alle dage Maksimal-
(se evt. bilag C) | k1.7.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-7.00 | vardier
Lerdag Lordag ki. 22.00-7.00
kl. 7.00-14.00 ki, 14.00-22,00
Sen- og helligdag
ki, 7.00-22,00
[ virksomhedens 60 60 60 .
skel
(mod syd og ost)
[ skel til bolig- 45 40 35 50
omriider B14 og
B15 (lokalplan
83)

3. Vii‘ksomhcden skal safremt Fredericia Kommune skonner det nudven-

digt dokumentere, at godkendelsens stejvilkar er opfyldte. En doku-

mentation, der viser at stgjvilkarene er opfyldte, kan dog hejest kraves
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Fredericia Kommune
Plan & Arkitektur

sendt som elektronisk post til:
kommunen@fredericia.dk
Marianne Bay: marianne.bay(@fredericia.dk

cc til Vejdirektoratet lds@vd.dk, Kirkeministeriet, lcki@km.dk, Forsvarsministeri-

et, fes-efs09@mil.dk, og Miljostyrelsen, anvte@mst.dk

Indsigelse mod forslag til kommuneplan 2017
Fredericia Kommune har sendt forslag til kommuneplan i offentlig hering i pe-
rioden 11. april 2017 til 6. juni 2017.

Den 15. juni 2017 traeder den moderniserede planlov i kraft, som giver kom-
munerne et sterre rdderum og et starre ansvar for den fysiske planlaegning. For-
slag til kommuneplaner, som er godkendt af kommunalbestyrelsen for den 15.
juni, skal behandles efter den nugeldende planlov. De statslige myndigheder
har gennemgaet forslag til Fredericia Kommuneplan 2017 efter de nugazldende
regler i lovbekendtgorelse nr. 1529 af 23. november 2015 af lov om planlceg-
ning og senere eendringer til lovbekendtgorelsen samt efter ”Oversigten over
statslige interesser i kommuneplanlcegningen 2017”.

Erhvervsstyrelsen har udarbejdet et notat 11. maj 2017 med de statslige myn-
digheders forelobige bemarkninger til planforslaget. Notatet blev droftet pa et
mede mellem Fredericia Kommune, Erhvervsstyrelsen og Miljestyrelsen den
15. maj 2017

P4 baggrund af droftelserne har Fredericia Kommune den 30. maj 2017 sendt
forslag til &ndringer og suppleringer af planforslaget.

Indsigelse

Erhvervsstyrelsen har pligt til at fremseette indsigelse efter planlovens § 29, stk.
1, hvis et forslag til kommuneplantillaeg ikke er i overensstemmelse med de
overordnede interesser’.

I heringsperioden har der ikke kunnet opnés enighed pé alle punkter mellem
Fredericia Kommune og Erhvervsstyrelsen, samt gvrige statslige myndigheder.

Erhvervsstyrelsen gor hermed indsigelse efter planlovens § 29, stk. 12, mod
forslag til Kommuneplan 2017 pa grund af:
e landskab og kystnzrhedszonen, jf. pkt. . 4.1.1,4.1.2 og 4.2.1 i Oversigt
over statslige interesser i kommuneplanleegningen 2017
o Dbeskyttelsesomrader for kirker, jf. pkt.4.3.1 i ”Oversigt over statslige
interesser i kommuneplanlegningen 2017”
¢ Forsvarsministeriet interesser, jf. kapitel 3.9 i “Oversigt over statslige
interesser i kommuneplanlegningen 2017~

6. juni 2017
Sag 2017 - 4263
/mov

ERHVERVSSTYRELSEN
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @

TIf. 35291000
Fax 35291001
CVR-nr 10 1508 17
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Indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1, har den virkning, at planforslaget forst
kan vedtages endeligt, nar der er opndet enighed mellem partesne om de ned-
vendige sendringer, jf. planlovens § 28, stk. 1, og Erhvervsstyrelsen skriftligt
har frafaldet indsigelsen.

Begrundelse for indsigelsen

Landskab og kystnarhedszonen

Der er udlagt et nyt areal til boligomréde ved Senderskov, mellem Rgjborgvej
og Argentinervej (rammen E.B.18). Omradet p4 37 ha er placeret i kystnzr-
hedszonen lige bag strandbeskyttelseslinjen. Kommunen har endvidere udpeget
det som et storre bevaringsverdigt og sammenhangende landskab.

Det er en statslig interesse, at der indenfor kystnarhedszonen kun inddrages
nye arealer i byzone og planleegges for arealer i landzone, sifremt der er en
sarlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalise-
ring, og at planlzegningen sker pa grundlag af hovedprincipperne for planleg-
ning i kystnaerhedszonen, jf. “Oversigt over statslige interesser”, pkt. 4.2.1.

Planforslaget muligger byudvikling i kystneerhedszonen, uden at der er angivet
en planlzegningsmessig eller funktionel begrundelse for at en egnet placering
uden for kystneerhedszonen ikke er mulig.

Der er endvidere udlagt arealer til boliger ved Erritse Baek i Erritsedalen (ram-
merne E.B.17 og E.B.21). Omraderne er af kommunen udpeget som beliggende
i et storre sammenhangende landskab og delvist bevaringsvardigt landskab.

Det er ligeledes en statslig interesse, at sterre sammenhangende landskaber og
bevaringsvaerdigt landskaber bevares, jf. ?Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlegningen 20177, pkt. 4.1.1 og 4.1.2. Eventuelle &ndringer af de
udpegede storre sammenhangende landskaber og bevaringsverdigt landskaber
i forbindelse med udlaeggene ved Senderskov og Erritsodalen forudsatter at
kommunen redeger for ndringen, f.eks. pd baggrund af en landskabskarakter-
analyse.

Kulturinteresser

Der er udlagt et boligomrade sydest for Herslev Kirke til boligomréde
(H.B.11). Herslev kirke er en lille kirke beliggende i udkanten af landsbyen
Herslev. Kirken er i dag frit beliggende mod syd, nord og est. Hele dette omré-
de er i dag i den geeldende kommuneplan udlagt som kirkens fjernomgivelser,
hvor bebyggelse skal undgis og omrédet opretholdes som et agerbrugsomréde.

Det er en statslig interesse, at kommuneplanen indeholder retningslinjer for sik-
ring af kulturhistoriske bevaringsvardier, herunder beliggenheden af veerdiful-
de kulturmiljoer, beskyttelsesomrader for kirker og andre vaesentlige kulturhi-
storiske bevaringsvardier, jf. ”Oversigt over statslige interesser i kommune-
planlegningen 20177, pkt. 4.3.1.

Forsvaret
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Forsvarsministeriet oplyser, at det er uklart om kommuneforslaget indeholder
de korrekte stajkonsekvenszoner for Hyby Feelled @velsesplads og skydebaner,
matr. nr. 391b, Fredericia Stadsjorder. Det har ikke vaeret muligt at fa dette
spergsmal afklaret i lobet af horingsperioden.

Erhvervsstyrelsen vil gerne i dialog med kommunen om planforslaget for at af-
klare, om planforslaget kan gennemfoares uden at vare i konflikt med overord-
nede interesser, herunder at kommunen ved supplerende redegerelse kan godt-
gore, at der ikke er uoverensstemmelse med disse og drafte eventuelle los-
ningsalternativer,

For gvrige forhold finder Erhvervsstyrelsen ikke anledning til at gore indsigelse
efter planlovens § 29, stk. 1, mod kommuneplanforslaget under forudsatning
af, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med den endelige vedtagelse indar-
bejder de @ndringer og suppleringer i kommuneplanen, som fremgar af Er-
hvervsstyrelsens vedlagte notat af 6. juni 2017.

Bemaerkninger

Ved eventuelle vasentlige eendringer i forslaget ud over det, der fremgar af
ovennzvnte notat om aftalte @ndringer og suppleringer skal Erhvervsstyrelsen
have lejlighed til at udtale sig for endelig vedtagelse, jf. planlovens § 27, stk. 2.

Det er op til kommunen at vurdere, om @ndringerne medforer krav om fornyet
hering jf. planlovens § 27, stk. 2.

Der henvises i ovrigt til de bemerkninger, der fremgér af vedlagte notat af 6.
juni 2017 med statens bemerkninger, referat, kommunens tilbagemelding og

opfelgning.

Med venlig hilsen

Christina Berlin Hovmand
Kontorchef

! Erhvervsministeren har pligt til p4 statens vegne at fremsztte indsigelse efter planlovens § 29,
stk. 1, hvis et forslag til kommuneplan eller eendringer af en kommuneplan ikke er i
overensstemmelse med de overordnede interesser, se "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlegningen 2017”, udsendt af Erhvervs- og Vaekstministeriet 2015, Befgjelsen er
henlagt til Erhvervsstyrelsen, jf. § 2, stk. 1, nr. 7, 1 bekendtgarelse nr. 1137 af 24/09/2015.

2 Indsigelsen har hjemmel i planlovens § 29, stk. 1, jf. lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23/11/2015 af
lov om planlegning,

Planforslaget er alene vurderet i forhold til de overordnede statslige interesser.




Hgringssvar til ‘Tillaeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune’

Denne indsigelse vedrgrer alene rammeomrade E.B.17 og E.B.21 i Forslag til Kommuneplan for Fredericia
Kommune 2017-2019.

Ad) Den nye planlov — udpegning indenfor kystlandskaber

Da Erhvervsstyrelsen nedlagde veto mod planerne i rammeomrade E.B 17 og E.B.21 i Forslag til
Kommuneplan for 2017-2029 gnskede Fredericia Kommune at ansgge om, at omradet blev medtaget i et
landsplansdirektiv. Dette kraever imidlertid, at der bliver udarbejdet et tilleeg til en planstrategi. Da
ansggningsfristen for at kunne blive optaget i en planstrategi er medio oktober, sa har Fredericia Kommune
vaeret ngdt til at benytte sig at det "muliges kunst” som der star i referatet fra byrddsmgdet. Referatet
vedlaegges som bilag 1. Referatet er forsat ikke tilgaengeligt pa Fredericia Kommunes hjemmeside jf. bilag
2.

Dette har gjensynligt gjort, at man veelger ikke at overholde hgringsfristen i planlovens § 23a stk. 5. Man
henviser til en miljgvurdering (og mener den der er udarbejdet for hele Fredericia Kommune, Kolding
Kommune og Middelfart Kommune) overholder reglerne i miljgvurderingsioven. Man forholder sig ikke til
at der i mellemtiden er kommet en ny miljgvurderingslov pr. 17.5.2017, som finder anvendelse pa planer
efter denne dato jf. lovens § 58 stk. 2. Man vil sdledes ikke kunne udarbejde en miljgvurdering efter de
regler der er anvendt i “Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune” jf. nedenfor.

Tillige har Fredericia Kommune gentagne gange indrgmmet af den udarbejdede miljgvurdering er
fejlbehaeftet, da man har overset skovbyggelinjer jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Herudover er der flere
andre fejl. 1 den forbindelse kan henvises til klagers indsigelse i forbindelse med “Forslag til Kommuneplan
2017-2029 for Fredericia Kommune”

Skovbyggelinje forhindrer som udgangspunkt byggeri jf. naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 2. Forvaltningen
har erkendt at denne ikke har kompetence til at foretage dispensation fra Skovbyggelinjen i dette tilfeelde,
efter klager gjorde opmaerksom pa at kompetencen ligger pa statsligt niveau ved en sa massiv
tilsidesaettelse af skovbyggelinjen.

Hvordan Fredericia Kommune har kunne “overse” en skovbyggelinje er ganske utroligt. I tingbogen fremgar
det nemlig at en del af den ejendom som Fredericia Kommune ejer ( kgbt i 2016) er belagt med fredskov og
derved skal overholde Skovioven. Fredericia Kommune har forsat ikke andret de fejlagtige oplysninger i
arealinfo.dk. Det bemaarkes endvidere at flere af oplysningerne i arealinfo.dk er forkerte.

Endvidere kan henvises til den miljprapport der blev udarbejdet i forbindelse med “Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune”. Her fremgar det bl.a. i punkt 2.2.8 at netop
beskyttelseslinjer (dvs. skovbyggelinje) indgar i miljgvurderingen. Denne har man imidlertid erkendt at have
overset. Alene af den grund vil miligvurderingen veere utilstraekkelig og dermed ugyldig. Fredericia
Kommune har ikke gnsket at besvare spgrgsmal omkring miljgvurderingen. De spgrgsmal klager har stillet
er derfor forsat ubesvaret.

| forbindelse med Fredericia Kommunens hastebehandling af sagen har man ikke iagttaget den procedure,
der er forudsat i den nye planlov og som ogsa fremgar af Erhvervsstyrelsens hjemmeside. Her fremgar det,
at udviklingsomrader er omrader uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. Kommunernes
udpegning af udviklingsomrader skal ske parallelt med kommunernes udpegning af eksisterende og
potentielle naturomrader til Grgnt Danmarkskort. Indledningsvis skal kommunalbestyrelsen udarbejde en
konkret og systematisk analyse af kystlandskabet. Pa baggrund heraf kan kommunalbestyrelsen vurdere




udviklingsmulighederne i de kystnaere omrader og udarbejde en kommuneplanstrategi, eventuelt for
enkelte temaer.

Fredericia Kommune har aldrig udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet. Fgrst
herefter vil det veere muligt at vurdere udviklingsomrader i kommunen. Som det ogsa fremgar af ‘Tilleeg til
planstrategi 2015, sd udarbejdes der sidelpbende med hgringsperioden en landskabsanalyse. Dette
betyder, at byens borgere ikke har nogen mulighed for at vurdere denne og fremkomme med
bemaerkninger. Den anvendte fremgangsmade er saledes forkert og i lodret strid med fremgangsmaden
beskrevet i "Vejledning i Udviklingsomrader”. Her fremgar bl.a. fglgende:

"Kommunalbestyrelsen er ved udpegningen af udviklingsomrader ansvarlig for at varetage hensynet
til de nationale interesser. Erhvervsministeriet vil ogsa fremadrettet kunne fremsaette indsigelser
mod forslag til kommuneplaner i udviklingsomraderne ud fra de nationale interesser, som fremgar af
planloven herunder vakst og erhvervsudvikling, natur- og miljgbeskyttelse samt kulturarvs- og
landskabsbevarelse.”

Endvidere fremgar pa side 5-7 at:

"Udviklingsomrdder udlaegges i et landsplandirektiv, som udstedes af erhvervsministeren pé
baggrund af ansggninger fra den enkelte kommunalbestyrelse.

Kommunalbestyrelsens ans@gning skal baseres pa en konkret og systematisk vurdering af
kystlandskabet og pd en kommuneplanstrategi, eventuelt for enkelte temaer. Der kan vaelges
forskellige metoder til at analysere kystlandskabet. Kommunernes udarbejdelse af
kommuneplanstrategi forudseaettes at fglge de almindelige regler herom i planloven.

En konkret og systematisk analyse af kystlandskabet

De danske kyststraekninger rummer mange og afvekslende landskaber. En konkret og systematisk
analyse af kystlandskabet kan bruges af kommunalbestyrelsen til at vurdere landskabsinteresserne i
det omrdde, hvor der gnskes udvikling.

En analyse af kystlandskabet kan inddele landskabet inden for kystnaerhedszonen i forskellige
landskabskarakteromrdder med afsaet i landskabet og oplevelsesvaerdien i landskabet. Som eksempel
herpd anvender en raekke kommuner i dag den sékaldte Landskabskaraktermetode til ot varetage
landskabsinteressen i kommuneplanlaegningen. Kommunalbestyrelsen kan vaelge at tage
udgangspunkt i de allerede foretagne analyser.

Omrader med saerlige natur-, miljg- og landskabs-interesser

Udviklingsomrdder er omrader, hvor kommunalbestyrelsen gnsker at planlaegge for udvikling af
kommunens byer og landsbyer og omrdder, hvor kommunen gnsker at dbne for mulighed for at give
tilladelse til virksomheder og anlaeg svarende til reglerne i landzone i gvrigt. Udviklingsomrdderne er
omrdder uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

Udviklingsomraderne vil derfor som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i
landet, idet der dog dbnes mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, fx omkring byerne og pé
de smd og mellemstore ger, hvor der ikke er seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser.




Ifolge bemaeerkningerne til lovforslaget vil omrdder med natur, der er beskyttet efter bestemmelser i
naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper, omfattet af klitfredning og
strandbeskyttelseslinje og fredede omrdder, ikke kunne komme i betragtning som udviklingsomrdder.
Udviklingsomrdderne vil ikke kunne indeholde omrdder, som indgdr i Grgnt Danmarkskort, herunder
Natura 2000 omrader.

Kommunalbestyrelsen er ved udpegning af udviklingsomrdder i kystnaerhedszonen ansvarlig for at
overholde anden lovgivning, herunder natur- og miljgmaessige interesser. Omrdder med landskabs-,
natur- eller miljginteresser vil som hovedregel vaere udpeget af kommunalbestyrelserne i
kommuneplanen. En del interesser vil herudover veere fastsat ved anden lovgivning, bekendtggrelser
m.m.

Udarbejdelse af planstrategi

Ansggning om udpegning af udviklingsomrdder forudsaetter, at kommunalbestyrelsen udarbejder en
kommuneplanstrategi, eventuelt for udvalgte emner. Kommuneplanstrategien skal offentliggares
inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode, og kommunen kan desuden
offentligggre en ny kommuneplanstrategi, ndr den finder det ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, jf.
planlovens § 23 a, stk. 1, 2. pkt. Kommunalbestyrelser, der gnsker at ansgge om udviklingsomrdder i
kystnaerhedszonen, vil séledes kunne vedtage en ny kommuneplanstrategi allerede i 2017.

Indledningsvis skal kommunalbestyrelsen igangsaette en konkret og systematisk analyse af
kystlandskabet og vurdere muligheden for udpegning af udviklingsomrdder i en afvejning med andre
interesser i arealanvendelsen. Kommuneplanstrategien skal indeholde en redeggrelse for de
udpegede udviklingsomrader og den foretagne interesseafvejning.

Udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi evt. for enkelte emner fglger lovgivningens almindelig
regler. Det vil sige, at det er kommunen, der i forbindelse med tilvejebringelse af plangrundlaget
vurderer om planstrategien skal miljpvurderes efter lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Kommunalbestyrelsen er i planlaegningen ansvarlig for at overholde anden lovgivning samt for
afvejning i forhold til de nationale interesser”

Side 13 i Erhvervsstyrelsens 'Vejledning til Udviklingsomrader’ kan ses nedenfor. Her fremgdr at kommunen
forst skal foretag en systematisk udpegning, hvilket ikke er sket. Ellers kender man jo heller ikke den
planstrategi, der skal udarbejdes. Fredericia Kommune har ved den naevnte fremgangsmade allerede
fastlagt sine udviklingsomrader uden at kende resultatet af landskabskarakteranalysen. Landskabsanalysen
er der séledes i vidt omfang overflgdig. Desuden kan det jo ikke pé forhdnd udelukkes at Fredericia
Kommune vil have andre og mere egnede omrader, der ville vaere mere egnede til byudviklingsformal.
Fredericia Kommune fastleegger sdledes fgrst sine udviklingsomrader og derefter udarbejdes en
landskabskarakteranalyse. Det er efterrationalisering.

Afslutningsvis fremgar fglgende at Erhvervsministerens brev af 10.2.2017, at ansggning om
landsplansdirektiv skal ske p& baggrund af en endelig planstrategi. Planstrategien er allerede paklaget til
Planklagenaevnet, hvorfor der ikke kan foreligge en endelig planstrategi pa tidspunktet for
ansggningsfristen den 15.10.2017. Det bemaerkes i gvrigt, at Planklagenaevnet har mdtte rykke for
Fredericia Kommunes svarskrift, da Fredericia Kommune ikke overholdt svarfristen. | svarskriftet fra




Fredericia Kommune er der en lang raekke faktuelle fejl f.eks. antallet af klagere, og man gengiver ikke
korrekt referater mv. Ved indlevering af klagen paberabte Fredericia Kommune sig en raekke dokumenter.

Disse er endnu ikke fremlagt jf. nedenfor.

Bemeerk i gvrigt at Erhvervsstyrelsen har angivet, at det er "kommunalbestyrelsen der udarbejder” og at
det er ’kommunalbestyrelsen der offentligggr” planstrategien. Erhvervsstyrelsen er derfor enig med klager
i, at der ikke kan ske delegation jf. klagesagen om delegation.
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Ad) Heringsfrister og svar pa spgrgsmal

Som det ogsa fremgar af Fredericia Kommunes egen hjemmeside, sa skal tillaegget til planforslaget veere i

offentlig hgring i mindst 8 uger jf. Planlovens § 23a

stk. 5. Planen har ikke vaeret i offentlig hgring i 8 uger.




Af Fredericia Kommunes egen hjemmeside fremgar at hgringsperioden er 3.7.2017 til 27.8.2017. Dette er
alene 7 uger og 6 dage . Nar man offentligggr en mandag, udlgber fristen ikke en sgndag. Det er ikke
mindst 8 uger! Fristen udlgber retteligt den mandag 28.8.2017. Selv safremt fristen rettelig ville veere
udlgbet spndag den 27.8 ville denne skulle forleenges til neestkommende hverdag jf. planfovens § 60 stk. 1.
3. punkt. Uanset hvordan man anskuer forholdet har Fredericia Kommune sédledes ikke overholdt
heringsfristerne. Fredericia Kommune skulle saledes af egen drift have angivet at fristen fgrst udlghb den
28.7.2017.

Manglende overholdelse af hgringsfrister medfgrer som udgangspunkt planens ugyldighed. Dette vil blive
inddraget under den allerede verserende klagesag ved Planklagenaevnet jf. nedenstaende punkt.

Klager har gentagne gange anmodet om aktindsigt. Disse bliver konsekvent ikke behandiet indenfor
reglerne i offentlighedsloven, og klager har gentagne gange matte rykke for besvarelse. En lang rackke
spgrgsmal er forsat ikke besvaret, hvilket bl.a. omfatter spgrgsmal tilbage fra marts 2017. Det kan saledes
ikke udelukkes at manglende besvarelser af spgrgsmal har haft betydning for det hgringssvar, der er
hermed indgives. Klager er derfor blevet forhindret i at afgive et optimalt hgringssvar ved savel 'Forslag til
kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune’ og ‘Indsigelse til Planstrategi 2015 for Fredericia
Kommune’.

Klager mangler forsat svar pa spgrgsmal tilbage fra marts 2017. Kiager har gentagne gange rykket for
besvarelse. Senest den 24.8.2017 er klager blevet lovet en besvarelse i “opsamlingsmail”. Denne er pr. d.d.
ikke modtaget, og informationerne kan derfor ikke indga i hgringssvaret. Konsekvent har Fredericia
Kommune tilsidesat en lang raekke sagsbehandlingsregler, herunder reglerne om aktindsigt, journalisering
og notatpligt.

Ad) Klagesag i Planklagenaevnet

En gruppe borgere har paklaget kommunens delegation til udarbejdelsen af tilleegget til planstrategien til
forvaltningen. Fredericia Kommune har heller ikke i dette tilfeelde overholdt fristerne fra Planklagenaevnet.
Der er indleveret ca. 1 % sides klagesvarskrift som ingen dokumentation indeholder. Af svarskriftet fra
Forvaltningen fremgar, at man ikke mener, der er tale om delegation, hvorefter man foretager en fejlagtig
gengivelse af bemyndigelsen ved at referere til ‘at redigere’. Klager har papeget, at det korrekte ord er
‘omredigere’, hvilket ifglge 'Den danske ordbog’ betyder “redigere noget (igen), sG det zendres”. Udsagnet
om, at der ikke er delegation, er ikke begrundet pa trods af at fglgende fremgdr af referatet fra
byradsmgdet:

”Grundet tidspres pga. den korte frist er vi ude i det muliges kunst. Teknik & Milj@ foresldr pd den baggrund,
at byrddet vedtager et tillaeg til Planstrategi 2015 til offentligggrelse, hvori de relevante dele af Forslag til
Kommuneplan 2017-2029 gentages, og hvoraf det fremgdr, at byrddet (fortsat) sigter imod, at de
ovennavnte arealer kan udlaegges til byudviklingsformdl. Der vil naturligvis vaere behov for en vis
omredigering. Derfor foresids det, at byrddet bemyndiger administrationen til at foretage en sddan
omredigering og til at sende det faerdige forslaq til tillaeq til Planstrateqi 2015 i offentliq hgring inden
sommerferien med en hgringsperiode pd 8 uger, dvs. frem til omkring 1. september 2017.”

Klagen var pé 13 sider og rejser en raekke principielle spgrgsmal. Klagen bygger pa miljgministeriets
vejledning om delegation i henhold til planloven. Denne har Fredericia Kommune slet ikke forholdt sig til.
Endvidere har Fredericia Kommune bl.a. heller ikke forholdt sig til planlovens § 23a stk. 3 hvoraf det direkte
fremgar at et tilleeg til en planstrategi skal treeffes af “kommunalbestyrelsen i et mgde”. Desuden har man




heller ikke forholdt sig til planlovens § 23 a stk. 4, hvoraf fremgéar at ethvert medlem af
kommunalbestyrelsen har ret til at fa sin afvigende holdning med i det planforslag, der sendes i hgring.
Dette er ej kommenteret. Planstrategien er kommunens gverste strategi. Dette er en principiel beslutning,
hvor der ikke kan ske delegation. Dette har Fredericia Kommune heller ikke forholdt sig til.

Tillige ses forvaltningen i Fredericia Kommune ikke at have forholdt sig til det faktum at ’Forslag til
Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-2029’ ikke er en vedtaget plan. Det er alene et forslag som
ikke har nogen retskraft. Ingen kan vide om disse arealer ville vaere med i den endeligt vedtagne
kommuneplan, séfremt Erhvervsstyrelsen ikke havde nedlagt veto. Man bygger séledes 'Tillaeg til
Planstrategi 2015’ pa baggrund af et ikke vedtaget forslag til en kommuneplan, hvor man endnu ikke har
forholdt sig til de modtagne hgringssvar.

Ad) Forslag til tillseg til Planstrategi

Faktum er at der er vaesentlige forskelle mellem Tillaeg til Planstrategi 2015’ og ’Forslag til Kommuneplan
2017-2029'. Alene laengden af de to dokumenter tilsiger, at det ikke kan veere det samme dokumenter.
Endvidere er der en lang raekke nye bemaerkninger/tekstafsnit i dokumenterne som ikke er naevnt i ‘Forslag
til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-2029’.

Indledningsvis omtaler Fredericia Kommune at Erhvervsstyrelsen har gjort indsigelse. Dette er faktuelt
forkert. Erhvervsstyrelsen har nedlagt veto. Klager har anmodet om aktindsigt i korrespondancen mellem
Fredericia Kommune og Erhvervsstyrelsen, og af korrespondancen fremgar det bl.a. at Fredericia Kommune
opfordres til underspge mulighederne i et landplansdirektiv i 2019. Det kan nemlig ikke lovligt nds i 2017.
Dette erkendes ogsa i referatet fra byradsmgdet, hvoraf det fremgar, at ”Vi er ude i det muliges kunst”.

Af det udarbejdede tillzeg fremgar det, at arealudpegningerne sker pa baggrund af en planfaglig vurdering —
som i gvrigt ikke er begrundet. Denne ’'planfaglige vurdering’ fremgar ikke af 'Forslag til Kommuneplan for
Fredericia Kommune 2017-2029’. Det er tillige i strid med de oplysninger, der er givet klager pa mgde den
5.4.2017. Det er endvidere i strid med de oplysninger der blev givet i forbindelse med udvalgsbehandlingen.

Af indstillingen til politikkerne i By-og Planudvalget fremgar bl.a. fglgende:

”Planlaegning og Plan & Byg vurderer, at der ikke foreligger nogen planmaessig begrundelse for at aandre
omradets anvendeise til boligformal.”

Indstillingen vedlaegges som bilag 3

Begge udsagn kan ikke veere rigtigt. Fredericia Kommune har desvarre ikke nszermere redegjort for hvad
denne ‘planfaglige vurdering’ bestar i.

Efter klagers opfattelse sa har den eneste begrundelse for udpegningen af arealerne — indtil nu — veeret én
bygherres gnske om arealudvikling for egen vindings skyld. Det er saledes nyt, at udlaegningen til
boligomraderne er funderet i en planfaglig vurdering.

Det er ikke korrekt gengivet i ‘Udkast til tilleeg til Planstrategi 2015, at omradet er udlagt til fremtidig
byzone (tillaeggets side 11). Det fremgar udtrykkeligt af den nuvaerende kommuneplan, at omdannelse til
evt. byzone skal ske som led i en samlet plan for hele erhvervsomradet. Gengivelsen er saledes objektivt
forkert.




Ad) Sagens behandling

Oprindeligt forkastede Fredericia Byrad at omradet skulle udlaegges til boliger pa baggrund af naturhensyn,
generelle stgjhensyn og en lang raekke andre punkter — og ikke fordi nogle konkrete stgjgener ikke kunne
reduceres i én konkursramt virksomheds miljggodkendelse jf. bl.a. bilag 3. Det fremgar af klagers tidligere
heringssvar, at nabovirksomheden, der er beliggende ca. 10 meter der fra, i december 2016, fik en
tilsvarende miljpgodkendelse. Det er den selv sammen virksomhed, der fik miljggodkendelsen i 2016, men
som tidligere blev drevet fra Rgde Banke 100! Ergo er de sdkaldte stg@jgenerne dermed kun rykket sig 10
meter. Dette er slet ikke inddraget i sagens behandling og fremgar heller ikke af bilag 3.

Endvidere er det ikke loyalt gengivet, at de stgjgreenser, der |3 til grund for den sendrede holdning alene
gjaldt mod syd og @gst. Det ansggte omrade til boligudlzeg er mod nord og vest. Stgjgreenserne fremgar af
miljgvurderingens side 2. Som bilag 4 vedlaegges det fgrste 2 sider af miljgvurderingen.

Fredericia byrad forkastede oprindeligt den 2.5.2016, at der kunne ske udlaeg til boliger. Herefter - og efter
udlgb af forudgaende offentlighedsperiode - blev der den 4.8.2016 holdt mgde med Stoustrup Holding og
Kristian Bendix Dreier, der er direktgr i Business Fredericia. Det er uklart, hvad Kristian Bendix Dreier deltog
i mgdet for. Det skal dog bemaerkes, at Kristian Bendix Dreier er direktgr i en virksomhed, der har byens
borgmester, et byradsmedlem samt kommunaldirektgren som bestyrelsesmedlemmer. Dette er
umiddelbart problematisk, hvis Kristian Bendix Dreier i en sddan situation har stgttet ansggeren i et mgde
med forvaltningen, hvor man gnsker en byradsbeslutning sendret. Indirekte betyder det, at man har holdt
mgde med sig selv — en kommunalstgttet virksomhed op imod kommunes forvaltning. Hvor embedsmaend
og politikere ”sidder pd samme side af bordet”

I slutningen af august 2016 indsendte Stoustrup Holding en ny ansggning pa baggrund af ovenstdende
mgde. Af mgdereferatet fra den 4.4.2016 kan det konstateres, at Stoustrup Holding ApS har givet objektivt
forkerte oplysninger om de gaeldende stgjgreenser. Desuden omtales en stgjen fra en virksomhed der ikke
eksistere pd Rgde Banke 100, virksomheden var pa davaerende tidspunkt under konkursbehandling, og
ejendommen var pa davaerende tidspunkt pa tvangsauktion! Grundlaget for forvaltningens endrede
holdning var at man uden dokumentation i gvrigt mente stgjgreenserne kunne handteres pa acceptabel vis.
Samme dag som mgdet blev afholdt udarbejdede Fredericia Kommune et stgjnotat. Heraf fremgar at
safremt, der vil blive opfgrt boliger, vil disse formentlig skulle stgjisoleres, ligesom flere virksomheder i
omradet vil have sveert ved at fortsaette deres nuvaerende drift. Flere af de virksomheder der vil blive palagt
restriktioner er medlem af Business Fredericia, og har gjort indsigelse mod Forslag til Kommuneplan for
Fredericia Kommune 2017-2019. Business Fredericia har sdledes ved den anvendte fremgangsmade pt.
pafert flere af sine medlemsvirksomheder restriktioner ved den pafgrte fremgangsmade. Endvidere kan det
godt undre at Business Fredericia deltog i pageeldende mgde. Stoustrup Holding ApS er nemlig ikke medlem
af Business Fredericia. Det er Flge Ejendomme ApS derimod, der ligesom Stoustrup Holding ApS ejes af
Peter Flge.

Endvidere fremgar det af mgdereferatet at det er betingelse for aendret status, at staten acceptere at
omréadet til boligudleeg. Erhvervsstyrelsen der skal pase de statslige interesser nedlagde som bekendt veto.
Alene af denne grund burde processen vaere stoppet i forbindelse med Erhvervsstyrelsens veto.

Det bemaeerkes i gvrigt at klager gentagne gange har efterspurgt mgdereferatet i forbindelse med
forvaltningens mgde med Stoustrup Holding. Dette skete bl.a. pa mgde den 4.5.2017. Klager er blevet
bibragt den opfattelse at der ikke eksisterede et sadant mgdereferat. Pludselig dukker dette mgdereferat
op i forbindelse med tredjemand indsigelse mod ‘Indsigelse til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune'.
Det er ganske enkelt uacceptabelt af kommunens borgere ikke modtager efterspurgte oplysninger.




Ad) Miljgvurdering.

Som det ogsa fremgar af indsigelsen vedrgrende “Forslag til kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune’, sa er miljgvurderingen til kommuneplanen fejlbehaeftet pa vaesentlige omrader. Man har bl.a.
overset, at arealerne ved Mglleskovvej og Rgde Banke er belagt med en skovbyggelinje. | miljgvurderingen
til vedrgrende "Forslag til kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune’ fylder den del der vedrgrer
E.B.17 og E.B.21 samlet 2 sider, som begge alene er et fortrykt skema. Dette er selvsagt ikke en
miljgvurdering. Fredericia Kommune har valgt at “genbruge” den miljgvurdering der blev udarbejdet i
'Forslag til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-2019’, desuagtet reglerne siden udarbejdelse er
blevet &ndret jf. nedenfor. Fredericia Kommune har heller ikke redegjort for pa hvilken baggrund dette
“henvisningsskgn” udgves. Der fremgar intet i lovtekst, forarbejder eller vejledninger om at dette er muligt.
Faktum er at der ikke var tid til at udarbejde en miljpvurdering, sdfremt man skal nd ansggningsfristen for
optagelse i landsplansdirektivet.

Der henvises endvidere blot til miljgrapport for 'Forslag til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-
2019'. Det er imidlertid ikke angivet hvilke dele der menes. Henvisningen er s abstrakt og generel at ingen
ved hvilke dele af miljgrapporten der skulle veere relevante.

Det fremgadr af ‘Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWMY, hvilket indhold en miljgvurdering skal have. | lovens bilag 4 fremgér eksplicit hvilke forhold som
minimum skal behandles. De oplysninger der i henhold til § 12, stk. 1 skal gives, er med forbehold af § 12,
stk. 2 og 3, fglgende:

"a) en skitsering af planens eller programmets indhold, hovedformal og forbindelser med andre
relevante planer og programmer.,

b) de relevante aspekter af den nuveerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen eller -
programmet ikke gennemfgres

c) miljgforholdene i omréader, der kan blive vaesentligt bergrt

d) ethvert eksisterende miljgproblem, som er relevant for planen eller programmet, herunder navnlig
problemer pd omrader af seerlig betydning for miljget som f.eks. de omrader, der er udpeget efter
direktiv 79/409/E@F og 92/43/EQF

e) de miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa internationalt plan, feellesskabsplan eller
medlemsstatsplan, og som er relevante for planen eller programmet, og hvordan der under
udarbejdelsen af den/det er taget hensyn til disse mal og andre miljphensyn

f) den sandsynlige vaesentlige indvirkning14) p& miljget, herunder pé spgrgsmal som den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og
arkaeologisk arv, landskab og det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer

g) planlagte foranstaltninger for at undga, begreense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel
vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planens eller programmets gennemfgrelse




h) en kort skitsering af grunden til at veelge de alternativer, der har vaeret behandlet, og en beskrivelse
af, hvorledes vurderingen er gennemfgrt, herunder eventuelle vanskeligheder (som f.eks. tekniske
mangler eller mangel pa knowhow), der er opstdet under indsamlingen af de kraevede oplysninger

i) en beskrivelse af de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning i overensstemmelse med §
14

j) et ikketeknisk resumé af de oplysninger, der blev givet under ovennavnte punkter.

Stort set ingen af disse forhold er omtalt for det konkrete projekt. Tillige fremgar fglgende af § 12 stk.
2:

”Miligrapporten skal indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen
til den aktuelle viden og geengse vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret planen eller programmet er,
hvad planen eller programmet indeholder, pé hvilket trin i et beslutningsforlgb planen eller
programmet befinder sig, og hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet trin i det
pageeldende forlgh.”

Der er slet ikke udarbejdet en egentlig miljgrapport med ovenstaende indhold for det konkrete projekt -
ligesom man fra Fredericia Kommunes side har erkendt at have overset skovbyggelinjer jf.
Naturbeskyttelseslovens § 15. Allerede af den grund vil miligvurderingen veere utilstraekkelig. Hvis planen
vedtages uden tilstrackkelig miljgvurdering vil dette blive paklaget.

S&fremt Fredericia Kommunes synspunkt om at henvisning til miljgvurderingen for ‘Forslag til
Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-2029’ skulle veere tilstraekkelig, sa ville miljgvurderingskravet
for samtlige projekter i kommunen kunne opfyldes ved en henvisning til miljgrapporten i forbindelse med
kommuneplanen. Det vil oplagt ikke veere lovligt. Desuden kan man ikke bruge en generel plan ("Forslag til
Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-2019’) til et konkret projekt. ‘Forslag til Kommuneplan for
Fredericia Kommune 2017-2019’ er jo langt mere overordnet, og miljgrapporten passer pd denne.
Miljgvurderingen skal jo tilpasses den enkelte plan.

Siden Fredericia Kommune lod Miljgrapporten ’'Forslag til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-
2019’ er reglerne imidlertid blev aendret.

Det fremgar af Miljgrapporten at:

“Denne miljgrapport er udarbejdet i henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer
(LBK 1533 af 15/12/2015).”

Denne lov blev beklageligvis ophaevet ved LOV nr. 425 af 18/05/2016, hvoraf det i § 58 fremgar at:

”Lov om miljgvurdering af planer og programmer, jf. lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december
2015, ophaeves”. Dette skete med virkning 17.05.2017.

Den korrekte lov til udarbejdelse af miljgvurdering er derfor LBK nr 448 af 10/05/2017 'Bekendtggrelse af
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)'. Loven tradte i kraft den

1 http://kammeradvokaten.dk/nyheder/2017/6/den-nye-miljoevurderingsiov-er-traadt-i-kraft/ og
http://mst.dk/media/131366/hyrdebrev-om-ny-miljoevurderingsiov.pdf




16.5.2017 jf. lovens § 57. Man har saledes udarbejdet/henvist til en miljgvurdering pa baggrund af en lov,
der ikke eksisterer samt anvendt forkert retsgrundlag.

"Tilleg til Planstrategi 2015’ blev fgrst behandlet den 12.6.2017, hvorfor miljgvurderingen ikke lovligt ville
kunne udarbejdes i henhold til lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015. De geeldende regler pa
davaerende tidspunkt var ‘Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM)’ der tradte i kraft 16.5.2017. Man kan selvfglgelig ikke omga LBK nr 448 af 10/05/2017
'Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)’, ved en
henvisning til tidligere gaeldende regler. Miljgvurderingen er derfor alene pa denne baggrund ugyldig.

Afslutningsvis kan det papeges, at miljgrapporten ikke fremgér af punktet ”bilag” som der henvises til pa
Fredericia Kommunes hjemmeside vedrgrende ’Forslag til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017-
2019'. Det korrekte menupunkt er ‘Miljgvurdering for den faelles kommuneplan’, hvorefter der linkes til

Miljgrapporten. Selve henvisningen er saledes ogsa utilstraekkelig.

Ad) Klagevejledning

Der er ikke angivet klagevejledning i ‘Tilleeg til Planstrategi 2017’. Tilsvarende er der heller ikke nogen
klagevejledning til den miljgrapport som Fredericia Kommune henviser til.

Ad) Procedure byrddsmgde d. 12.6.2017

Klager har gennem en laengere periode efterspurgt en redeggrelse fra Fredericia Kommune omkring de
formelle/materielle regler omkring vedtagelsen p& byrddsmgdet. Klager har ansggt om aktindsigt og
efterspurgt en raekke oplysninger i forbindelse med sagens behandling. Klager har efterspurgt
dokumentation for at betingelserne for afholdelse af ekstraordinaert byrddsmade jf. Kommunestyrelses
loven var opfyldt. Denne er aldrig modtaget. Desuden kan det konstateres, at der heller ikke er noget
tilgaengeligt referat fra byrddsmgdet den 12.6.2017.

Baggrunden for klagers forundring er, at det udtrykkeligt fremgéar af brev fra Erhvervsministeren fra
10.2.2017, hvorledes proceduren for optagelse i landplansdirektiv er. Det fremgar af kommunens egen
indstilling i forbindelse med behandling i By & Planudvalg fra 2016, at der ingen planmaessig begrundelse
for boligudlaeg er. lkke desto mindre sd kommer det som en overraskelse for Fredericia Kommune, at
Erhvervsstyrelsen nedleegger veto mod at omréderne udlaegges som boligomrade, da der ikke er en "szerlig
planmaessig begrundelse”, hvilket var en betingelse i henhold til den dagaeldende planlov. Klager har siden
marts méaned 2017 efterspurgt skriftligt og pd mgder med savel forvaltning som politikere hvad den
"seerlige planmaessige begrundelse” er, uden dog at modtage svar herp3. | aktindsigten mellem Fredericia
Kommune og Erhvervsstyrelsen fremgar, at Erhvervsstyrelsen allerede tidligt i processen stillede spgrgsmal
til "den saerlige planmaessige begrundelse". Kiager har derfor sveert ved, at se hvori det
ekstraordinare/tvingende bestér.

Fredericia Kommune har anfgrt at borgmesteren kan indkalde til ekstraordinzert byrddsmgde i
ekstraordineere situationer. Det fremgar imidlertid af referatet fra byrddsmgdet, at det er Teknik og Miljg,
der indkalder til byradsmgdet og ikke borgmesteren. Det forstar klager ikke, og der er ikke redegjort herfor
fra Fredericia Kommunes side.
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Desuden synes Fredericia Kommune at vaere i den vildfarelse at materiale til ekstraordinaere byradsmgder
skal udsendes 4 dage fgr et byradsmgde. Det fremgar imidlertid af § 8 stk. 5 i kommunestyrelsesloven, at
materialet skal udsendes 4 hverdage fgr mgdet. Mgdet blev afholdt den 12.6.2017. Den 10.6.2017 og
11.6.2017 er hhv. lgrdag og s@ndag. Der er saledes gaet mindre end 4 hverdage. | dette tilfaelde er der
nogle procedurer der skal overholdes. Bl.a. fremgar fglgende af Kommunestyrelseslovens § 8 stk.5.

“Kan en sag ikke udseettes, kan kommunalbestyrelsen traeffe beslutning, selv om dagsordenen og det
forngdne materiale ikke er udsendt senest 4 hverdage inden mgdet. Borgmesteren skal sgrge for, at det
fremqdr af dagsordenen, hvis daqsordenen eller det forngdne materiale ikke udsendes inden for fristen.
Begrundelsen for, at sagen ikke kan udszettes, skal ligeledes fremqd af dagsordenen.”

Det er sveert at vurdere om proceduren i § 8 stk.5 skulle have veeret fulgt da Fredericia Kommune ikke har
redegjort for forigbet endnu, skgnt Fredericia Kommune positivt er blevet gjort opmaerksom pa klagers frist
for udarbejdelse af neerveerende indsigelse. Umiddelbart vurderet er proceduren ikke overholdt, hvilket
naturligt ma fgre til beslutningens ugyldighed. '

Konklusion

Fredericia Kommune har heller ikke i dette tilfeelde overholdt reglerne om aktindsigt jf. offentlighedslovens
§ 36 stk. 2. Visse oplysninger er fgrst fremsendt to hverdage fgr frist for afgivelse af hgringssvar og flere af
oplysningerne i tidligere stillede spgrgsmal er fortsat ikke modtaget.

Samlet set er det saledes klagers opfattelse af tilblivelse af “Tilleeg til planstrategi 2015 for Fredericia
Kommune” er behaftet med s vaesentlige retlig, faktiske og forvaltningsretlige fejl/mangler at planen er

ugyldig.

For god ordens skyld vedleegges som hilag 5 "veto ”-skrivelsen fra Erhvervsstyrelsen. Der fremgar
tilsidesaettelse af en lang reekke statslige hensyn. Flere af disse kan forsat patales i forbindelse med
udarbejdelse af landsplansdirektiv.

Klager har endvidere noteret sig formuleringen at forvaltningen er “ude i det muliges kunst”. Citatet
stammer oprindeligt fra den tyske kansler Otto von Bismarck, og betegner hvad essensen i realpolitik er.
Man opnar sine mal via kompromiser. Retsreglerne kan imidlertid ikke gradbgjes.

Med venlig hilsen
Britt Veje og Asger Veje

Laura Hanghgj og Anders Jessen
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Indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt omradet mellem Mglleskovvej og Rgde Banke
bliver udlagt til boligformal, da boligomradet pa Rede Banke i s fald rykker teettere pd industriomrddet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet. Det grgnne friomrdde, der i dag danner et
naturligt baelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det pa sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miljpgodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse sa teet pa industri kan pafgre os stgjbegraensninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som vaerende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomréadet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomradet.

Nedenstdende virksomhed:

Navn:

Adresse: Rede Banke 102
: 7000 Fraedericig

w2597 ¢ &

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlaeg af boliger pd Mglleskovve] og ved Rgde Banke, 7000 Fredericia
(Rammeomrade E£.B.21 og E.B.17).

Ved min underskrift tilslutter jeg mig samtidig indsigelsen, der udfeerdiges af beboerne pa
Vandmegllegardsvej, 7000 Fredericia.

Dato: 22[ § - /l

Underskrift: , ww//} S
/




Indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune',

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt omradet mellern Mglleskovvej og Rade Banke bliver
udlagt til boligformal, da boligomradet p3 Rade Banke i s4 fald rykker teettere pa industriomradet og/eller
bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet. Det grenne friomrade, der i dag danner et paturligt
baelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det p3 sigt kan
medfore klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsa.
Eventuelle miljggodkendelser med tilhgrende stajgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse s teet pa industri kan pafare os stgjbegreensninger og
unadigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som veerende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomradet.

Nedenstaende virksomhed:

Navn:
Dansk Svejse og Rermontage Vest ApS
Brovadve] 62-64
7000 Fredericia
Adresse: TIF. 86 51 98 12 - Fax 75 86 27 86
CVR. nr. 29 41 60 95
TIf. :

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlzeg af boliger pa Malleskovvej og ved Ragde Banke, 7000 Fredericia
(Rammeomrade E.B.21 og E.B.17).

Dato: 30 -5 - 20/7

Ry A
Underskrift: 7~ //f/ﬂ'gﬁ /3// Yttt




Indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune',

Vores virksomhed anser det som problematisk, s&fremt omradet mellem Malleskovvej og Rede Banke
biiver udlagt til boligformal, da boligomradet pa Rgde Banke i s fald rykker teettere pd industriomridet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomridet. Det grgnne friomréde, der i dag danner et
naturligt baelte mellem industrien 0g Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det p4 sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg,
Eventuelle miliggodiendelser med tithgrende stojgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomhedler. Vi frygter derfor at bebyggelse s§ teet pa industri kan pafgre os stgjbegraensninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som vaerende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, 0g Vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kemmune, Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomrédet,

Nedenstdende virksomhed:

Navn: Cdewoen  japy
Adresse: oS g pmjre - 93
TIf.: 82 3¢ 7Y 5

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlaeg af boliger pa Mglleskovvej og ved Rgde Banke, 7000 Fredericia

(Rammeomréde E.B.21 og E.B.17).

Dato: 42- 9 S Pey P

z
-
Underskrift: //l////i;, S AL il




Indsigelse mod ‘Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt omradet mellem Mglleskovvej og Rgde Banke
bliver udlagt til boligformal, da boligomradet pd Rgde Banke i s& fald rykker taettere pa industriomradet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet. Det grgnne friomrade, der i dag danner et
naturligt beelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det p sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miliggodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder, Vi frygter derfor at bebyggelse sa teet pa industri kan pafere os stgjbegreensninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som vasrende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomrédet.

Nedenstdende virksomhed: Qkaftp-Aq

Erritse Mollebanke 35
7000 Fradericia
Tit: 7020 4985

. www.akafteas

Adresse: £/ TS0 MPLUERguE <

Tif.: 2o z0 Y955

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlaeg af boliger pa Mglleskovvej og ved Rode Banke, 7000 Fredericia
(Rammeomrdde £.B.21 og E.B.17).

Ved min underskrift tilslutter jeg mig samtidig indsigelsen, der udfaerdiges af beboerne pa
Vandmgllegédrdsvej, 7000 Fredericia.

Dato: 2017 -2Ax-0%

Underskrift: / , ~
s




Indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 far Trekantomradet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt omrédet mellem Mglleskovvej og Rede Banke
bilver udlagt til boligformal, da boligomradet pd Rgde Banke i 54 fald rykker tettere pa industriomradet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet. Det grénne friomréde, der i dag danner et
naturligt baelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det pa sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miljpgodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse s taet pé industri kan pafgre os stejbegraensninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil fiytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som vaerende direkte i
strid med den nuvarende kammuneplan, Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positlv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens farslag om
bebyggelse I direkte forbindelse med industriomrédet.

Nedenstdende virksomhed;

Navn:  Scania Danmark
Adresse: Rgde Banke 116
Tif.: 70105960

Gpr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericla Kommune' vedrgrende udlzeg af holiger ps Malleskovvej og ved Rpde Banke, 7000 Fredericia

{(Rammeomrade E.B.21 og E.B.17).

Dato: 02 08 2017 Scania Danmark NS}
—_— Rode Banke 116, Erritsp e
DK-7000 Fredericia -

_TIf, 7010 5960

kﬂgéﬂ}f//%ﬂm/




! - ASS Fredericia Tankvognsudstyr
l | ] Rode Banke 106
A DK-7000 Fredericia

Indsigelse mod 'Forslag til Kemmuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt omradet mellem Mglleskovvej og Rgde Banke
bliver udlagt til boligforma3l, da boligomradet p& Rgde Banke i sa fald rylker teettere pa industriomradet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet, Det grgnne friomrade, der i dag danner et
naturligt beelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det pa sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miljggodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse s taet pa industri kan pafgre os stgjbegransninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som veerende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forhindelse med industriomradet.

Nedenstdende virksomhed:

Navn: A/S Fredericia Tankvognsudstyr
Adresse: Rgde Banke 106
Tif. : 76207000

Ger ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlaeg af boliger pd Malleskovvej og ved Rgde Banke, 7000 Fredericia
(Rammeomrade E.B.21 og E.B.17).

Dato: 06 juni 2017 /

Rado Panka 87
. /m%au-mxvs. i
Underskrift: .

A/S\Ereflericia Tankyognsudstyr
Lene Benfick

\

"
Sydbunlk: DKK Konto: 7051 7042049 Jyske Banle: DKK Konto: 7248 700000-1

TIf.: +45 76 20 70 00 Swift: SYBKDK22 Swift: JYBADKKK

Fax: +45 76 20 70 01 IBAN: DK47 7051 0001 0420 49 IBAN: DK54 7248 0007 0000 01

Reg.nr.: 53609 Euro Konto: Euro Konto:

SE-nr.: 38326317 IBAN:  DES54 2151 0600 1000 3326 06 IBAN: DES7 2002 0500 0981 3737 01

E-Mail

 info@ftu.eu Web: www.fru.eu SWIFT: SYBKDE22 SWIFT: JYBADEHH




Indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, safremt amradet mellem Mglieskovvej og Rgde Banke
bliver udlagt til boligformal, da boligomradet pa Rgde Banke i s8 fald rykker teettere pd industriomradet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet. Det grenne friomrade, der i dag danner et
naturligt beelte mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det pd sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miljggodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse sa teet pd industri kan pafgre os stpjbegraensninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som vaerende direkte i
strid med den nuvaerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomradet.

Nedenstdende virksomhed;

Navn:
leT.l LOGISTES—,
Transportbuan 6
DK.7400 Homlns

Adresse: Phone +45 70 266 20
Fax +45 70 266 250
CVRuno. DK 20 21 98 90

i 22 ¢°/S Yy

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomridet og
Fredericia Kommune' vedrgrende udlag af holiger pA Mglleskovvej og ved Rpde Banke, 7000 Fredericia
{Rammeomrade E.B.21 og E.B.17).

Dato: Z ] Zy //

Underskrift; [ﬁ\% % /7&

S ———

TICS
‘Cr \ LoGL%poﬂbum 6

oy
s e 70266 260

CVRno. DK 2021 389




Indsigelse mad 'Forslag til Kommuneplan 2017-2028 for Trekantomradet og Fredericia Kommune'.

Vores virksomhed anser det som problematisk, sdfremt omradet mellem Mglieskovvej og Rade Banke
bliver udlagt til boligformal, da boligomradet pa Rede Banke i 53 fald rykker tasttere pd industriomradet
og/eller bliver lagt i direkte forbindelse med industriomradet, Det grgnne friomride, der i dag danner et
naturligt baeite mellem industrien og Erritsg by, vil med dette forslag helt forsvinde. Vi frygter, at det pa sigt
kan medfgre klager fra beboere, hvilket ikke harmonerer med vores gnske om at drive industri i Erritsg.
Eventuelle miljpgodkendelser med tilhgrende stgjgraenser er en vigtig faktor for at kunne drive og udvikle
vores virksomheder. Vi frygter derfor at bebyggelse sa tzet pa industri kan pafgre os stgjbegransninger og
ungdigt ekstraarbejde, der vil flytte fokus fra vores drift. Vi anser desuden forslaget som veerende direkte
strid med den nuvzerende kommuneplan. Vi er glade for placeringen af industriomradet, og vi gnsker at
udvikle vores virksomheder i en positiv retning til gavn for medarbejdere og Fredericia Kommune. Vi mener
derfor ikke, at gnsket om at udvikle vores virksomheder harmonerer med kommunens forslag om
bebyggelse i direkte forbindelse med industriomradet.

Nedenstiende virksomhed:

MARS@ PLAST A/S, MARS® A/S og Ejendommen Erritsg Mgllebanke 11 ApS

Navn:

Martin Krogh

Adresse:

Bystedparken 52, 7080 Bgrkop

TH.

40407038

Ggr ved sin underskrift indsigelse mod 'Forslag til Konmuneplan 2017-2029 for Trekantomradet og
Fradericia Kommune' vedrgrende udlzeg af boliger pa Mglleskovvej og ved Rgde Banke, 7000 Fredericia
{Rammeomrade E.B.21 og E.B.17).

Dato: &, %»,&.\\W\N

Underskrift:




Indsigelse mod ’Forslag til Kommuneplan for Fredericia 2017 til 2029’ vedrgrende
rammeomrade E.B.17 og E.B.21.

Udover nedenstéende indsigelse med bilag vedlaegges 56 underskrifter fra beboere i omradet dvs.
hovedsageligt Mglleskovvej og Vandmgllegdrdsvej. Beboerne gnsker at bevare de grgnne kiler i landskabet,
der er af hgj rekreativ vaerdi for sdvel beboerne selv samt de, der benytter Mglleskovvej som en smuk
cykelrute enten i fritiden eller pé vej til arbejde. Beboerne mener, at den smukke erosionsdal er et helt
speciel omrade i kommunen med dens varierede natur og rige dyreliv f.eks. grne, fiskehejrer og flagermus.
Dette ses ogsa ved, at det ikke kun er de lokale, der bruger omrédet til f.eks. gdture, men at det ogsa er folk
fra hele Fredericia, der laagger vejen forbi pa cykel, pa deres Igbetur eller f.eks. dagplejemgdre, der gar tur
med bgrnene og kigger pa heste, kger, far og gees pa markerne langs Mglleskovvej. Som kommunen selv
skriver i tidligere kommuneplaner, s er omradet af hgj rekreativ veerdi — og det vil vi gerne beholde i dens
nuvaerende form.

Tillige vedlzaegges indsigelser fra nedenstéende virksomheder i omradet, der alle vil blive bergrt séfremt der
sker udlaeg af boliger i omradet. Dette vil medfgre restriktioner og besveerligggre virksomhedernes
fremtidige drift. De underskrivende virksomheder er fglgende:

- P.LJessen ApS, Rgde Banke 101-103, 7000 Fredericia

- Dansk Svejse og Rgrmontage ApS, Brovadvej 62-64, 7000 Fredericia
- Camola ApS, Rgde Banke 99, 7000 Fredericia

- Skafte ApS, Erritsg Mgllebanke 35, 7000 Fredericia

- Scania Danmark A/S, Rgde Banke 116, 7000 Fredericia

- A/S Fredericia Tankvognsudstyr, Rgde Banke 106, 7000 Fredericia

- ICT Logistics, Rgde Banke 111, 7000 Fredericia

- Marsg Plast A/S, Erritsg Mgllebank 11, 7000 Fredericia

- Marsg A/S, Erritsg Mgllebanke 11, 7000 Fredericia

- Ejendommen Erritsg Mgllebanke 11 ApS, 7000 Fredericia

Indledningsvis skal det bemaerkes, at beboerne i omradet ikke har noget imod at omradet udvikles, men at
dette skal ske efter en samlet plan, som det fremgar af den nuvaerende kommuneplan, sdledes at alle
interessenters gnsker tilgodeses. Med det nuvaerende planforslag tilgodeses alene Stoustrup Holding ApS.
Safremt der sker bebyggelse pd Mglleskovvej 51 vil dette ske i Erritsgdalen. Ingen andre steder er der tilladt
sa intensiv bebyggelse midt i dalen. Det vil sdledes ikke naturligt komme til at ligge i forlaengelse af anden
bebyggelse. Der er tilladt bebyggelse pé kanten af selve dalstrgget ved bl.a. Vinkildegdrdsvej og
Vandmgllegdrdsvej. Bebyggelse pad Mglleskovvej 49 vil fjerne den naturlige kile der er mellem
erhvervsomradet og boligomradet pa Vandmgllegardsvej.

Vi fastholder dog, at gennemfgrsel af projekter skal ske pa baggrund af faktuelt korrekte oplysninger.
Desuden ggres Fredericia Kommune opmaerksom p3, at den ogsa er de bergrte beboeres kommune og ikke
kun ejendomsudviklerens kommune.

Sammenfatning
Henset til omfanget af indsigelsen gives fgrst en kort gennemgang af konklusionerne i indsigelsen. Safremt

man gnsker mere information omkring konklusionernes tilblivelse henvises til de enkelte afsnit.

| de oprindelige afslag p& udstykning til boliger indgik der en lang raekke begrundelser for hvorfor omradet
ikke kunne udleaegges til boligformal bl.a. pga. de landskabelige vaerdier og naturen i omréadet, herunder
lavbundsareal og gkologisk forbindelse. Det forekommer derfor meerkveerdigt at alene en teoretisk eendring




af en miljggodkendelse, der formentlig ikke eksisterer, radikalt kan e&endre Fredericia Kommunes holdning -
specielt fordi miljggodkendelsen ikke er naevnt i tidligere afslag. Det fremgér endvidere af kommunens eget
notat af 4.8.2016, at der ikke er klaget over stgjen fra Rgde Banke 100 modsat mange af de andre
virksomheder. Det fremgar tveertimod at virksomheden er ophgrt. Det fremgar ogs3, at virksomheden P.L.
Jessen er givet en ny miljggodkendelse i 2016 pa naboejendommen til Rgde Banke 100, og at denne vil
medfgre at boligbebyggelse pa Mglleskovvej 49 vil skulle skaeermes mod stg;.

Der er i planforslaget overhovedet ikke skelet til hverken de omkringliggende virksomheder, som vil f
palagt begraensninger i deres erhvervsudgvelse eller omrédets nuvaerende beboere. Ingen er blevet hgrt,
skgnt mindst 2 personer pa Vandmgllegardsvej har tilkendegivet, at de gerne ville kontaktes safremt der
ville indkomme nye ansggninger. Der er heller ikke taget stilling til om de pdgeeldende métte have
"partsstatus” jf. forvaltningslovens § 19 eller princippet ulovbestemt partshgring. Der kan endvidere
henvises til at Folketingets Ombudsmand har udtalt, at partsbegrebet ikke er fraveget i planlovens
bestemmelser, og at spgrgsmal om partsstatus ma afggres ud fra en konkret vurdering af om den
pdgaeldende har en vaesentlig og individuel interesse i sagens afggrelse, se FOU 221 1995 (j. nr. 1994-763-
120). (Vejledning om Kommunalplanlagning). Dette ses ikke at vaere indgiet i overvejelserne. Det havde
veaeret naerliggende at de beboere, der forinden havde sendt bemaerkninger til Fredericia Kommune i
anledning af planforslaget, havde haft anledning til at udtale sig. Saerligt nar det tillades at Stoustrup
Holding ApS kan fremsende nye oplysninger i sagen. Det er beboernes holdning, at ansggningen fra august
2016 fra Stoustup Holding ApS er en ny ansggning, og ikke nye oplysninger i en verserende sag, da
Fredericia Byrad allerede havde forkastet ansggningen i maj 2016.

Nedenstdende viser ogsd, at der er en raekke fejlagtige forhold i forbindelse med sagens behandling bl.a.
har man erkendt at have overset skovbyggelinjer. Udgangspunktet i Naturbeskyttelseslovens § 16 er, at der
ikke kan ske bebyggelse indenfor 300 meter fra en skov, medmindre der sker fravigelse. Fredericia
Kommune var ikke klar over, at kompetencen til en sddan fravigelse gjensynligt ikke ligger hos Fredericia
Kommune, men derimod Miljgstyrelsen. Fredericia Kommune har ikke naarmere redegjort for pa hvilken
baggrund, man vil fravige Naturbeskyttelseslovens § 16’s udgangspunkt om forbud mod bebyggelse jf.
Naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 2 jf. § 69 stk.3.

Som det fremgdr nedenfor, sa sker der ikke korrekt gengivelse af miljggodkendelsen for Rgde Banke 100,
og man aner ikke om denne fortsat er geeldende. | forbindelse med indstilling til By —og Planudvalget er det
angivet, at der ifglge miljggodkendelsen ma stgjes 60/60/60 dB. Som det fremgar pa dennes side 2 sa
geelder det alene i skel mod syd og gst. Der gnskes bebygget mod nord og nordvest. Desuden angives det
heller ikke, at miljggodkendelsen i praksis alene hviler pa den sydligste del af Rgde Banke 100, og ikke op
mod det omrade, der gnskes bebygget. Indsigerne mener, at der ikke er en gyldig miljgvurdering pd
ejendommen Rgde Banke 100, og at hele argumentet for at lade omradet omdanne til boligformal derfor
falder bort.

Der angives en forkert status pd ejendommen Rgde Banke 100. Dette er en beboelsesejendom (enfamilie
hus) og ikke en erhvervsejendom. Ejendommen er ikke ejet af Stoustrup Holding ApS men derimod af
Shinycar ApS. Der er er saledes ikke overensstemmelse mellem ejer og ansgger. Rettigheder og forpligtelser
ligger sdledes to forskellige steder.

Man har ikke forholdt sig til, at de lovligt etablerede virksomheder i omradet vil blive indskraenket i deres
erhvervsudgvelse, ligesom man ikke har forholdt sig til hvorledes stgjgener skal hindteres jf. notat af
4.8.2016. Som det kan ses af de vedhaeftede indsigelser, er virksomhederne naturligt nervgse for at deres
erhvervsudgvelse haammes. Det fremgar ogsa af notat af 4.8.2016, at virksomhederne ma imgdese krav om
stgjreduktioner, safremt der opfgres yderligere bebyggelse.




P& det nuvaerende stadie er sagen, som naevnt, ikke oplyst tilstraekkeligt til at kunne danne grundlag for en
beslutning. | forbindelse med sagens behandling er flere indsigelser fra borgerne i omradet blevet overset.

Udover at forvaltningen har erkendt, at man har overset en skovbyggelinje, og man ikke ved hvor denne
eksakt Igber, sa har man desuden intet overblik over, hvilken del af omradet, der preecist er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3, ligesom det er uafklaret om en del af omrddet er omfattet af
abeskyttelseslinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 16.

Som en konsekvens af de oversete beskyttelseslinjer er det indsigernes opfattelse af miljgvurderingen
(miljgrapporten) er fejlagtig, herunder flere manglende oplysninger. Fredericia Kommune har lovet at
undersgge dette naermere men er ikke vendt tilbage herom.

Der er i flere tilfelde lovet borgerne oplysninger, som man ikke efterfglgende har fremskaffet. Man har
saledes faktisk besveerliggjort borgernes mulighed for at udarbejde et mere fyldestggrende hgringssvar.
Indtil videre har forvaltningen brugt 3 méneder pé at besvare de af borgerne stillede spgrgsmal.

Det forvaltningsretlige officialprincippet tilsiger, at forvaltningen skal oplyse en sag tilstraekkeligt, og at
forvaltningens afggrelse ikke mé bygge pé forudseetninger eller antagelser uden tilstraekkelig daekning i
sagens faktum jf. FOB 91,163. Nedenstdende viser, at flere vaesentlige aspekter i sagen ikke er oplyst.

Som vi har oplyst i forbindelse med mgder med savel politikkerne og embedsvaerket i Fredericia Kommune,
sa kan vi leve med, at der traeffes afggrelser, som vi er uenige i. Vi kan dog ikke leve med, at der traeffes
afggrelser pa ufuldstendigt grundlag.

Baggrund
| forbindelse med fremsaettelse af ‘Forslag til Kommuneplan for Fredericia Kommune 2017 til 2029’ er

undertegnede borgere p& Vandmgllegdrdsvej blevet opmaerksom pa, at omrdderne E.B.17 og E.B.21 gnskes
udlagt til boligformal.

E.B.17

| forbindelse med den forudgdende offentlige hgring var omradet E.B.17 ikke omtalt, hvilket betyder, at
omradets horgere ikke har haft mulighed for at fremkomme med bemaerkninger til dette tidligere i
processen. Den nuveaerende ejer af arealet har oplyst, at han ikke har ansggt om, at omradet udleegges til
boligformal. S&fremt omradet udlaegges til boliger vil dette ikke ligge i forlaengelse af noget eksisterende
byggeri. Det vil sdledes ikke falde naturligt ind i landskabet og dermed gdelaegge helhedsindtrykket for
dalstrgget. Desuden er omradet belagt med en skovbyggelinje og dette ses ikke at veere indgaet i sagens
behandling. Herudover syntes planerne at vaere i direkte modstrid med beskrivelsen og malet for
skovrejsningsomradet E.L.1, der ligger i direkte forbindelse med E.B.17.

E.B.21
Vedrgrende omradet E.B.21 besluttede Byradet i Fredericia i maj 2016, at den indkomne ansggning fra
Stoustrup Holding ApS skulle udga af forslaget til Kommuneplanen 2017-2029.

| august 2016 indsendte Stoustrup Holding en ny ansggning. Den eneste forskel i forhold til den oprindelige
ansggning var, at Stoustrup Holding ApS havde erhvervet ejendommen Rgde Banke 100 og derefter kunne
fa dennes miljggodkendelse til at bortfalde. Eftersom opkgbet af Rgde Banke 100 og dennes
miljggodkendelse er udslagsgivende for genoptagelsen af behandlingen af ansggningen, sa er der i
nedenstaende gaet i dybden med miljggodkendelsen samt de faktiske forhold ved, hvis denne falder bort
eller ikke er eksisterende.




Som vi ser det, sd er det tvivisomt hvem der er den oprindelige adressat for miliggodkendelsen og
desuden mener vi, at den er bortfaldet som fglge af kontinuitetsbrud jf. Miljgbeskyttelseslovens § 78a. Hvis
miljggodkendelsen pa trods af dette alligevel matte vaere gyldig, s& mener vi at kunne dokumentere, at de
faktiske forhold, der ligger til grund for miliggodkendelsen ikke aendrer sig ved, at ejendommen er opkgbt
og miljggodkendelsen falder bort.

Det synes at have veeret en forudsaetning i forbindelse med spgrgsmalet om miljgvurderingen pa Rgde
Banke 100, at der ma stgjes 60/60/60 dB. Som det ogsa fremgar af miljgvurderingen fra 1999 (side 2), sa
geelder dette dog kun i skel mod syd og gst. Omradet, der gnskes bebygget, ligger imidlertid nord og vest
(nordvest). Her fremgar der intet om, at der m3 stgjes 60/60/60 dB. Her ma de gaeldende stgjgraenser i
kommuneplanen sdledes veere geeldende.

Processen

Efter Byrddet i Fredericia Kommune forkastede den oprindelige ansggning fra Stoustrup Holding ApS, s&
genfremsendte denne en ny ansggning, benavnt “genansggning”. Forvaltningen i Fredericia Kommune
mener, at der er tale om nye oplysninger i en verserende sag, skgnt Fredericia Byrad allerede pa
daveaerende tidspunkt havde forkastet forslaget. Oplysningerne fremkom august 2016, dvs. efter byradet
havde forkastet forslaget og efter den forudgaende offentlige hgring.

Vi mener modsat, at behandlingen skal ses som en ny ansggning og ikke en genoptagelse af en eksisterende
sag. Dette er det mest naturlige efter sagen har veeret politisk behandlet i maj 2016. Man har sdledes gjort
den forudgdende offentlighedsperiode illusorisk ved at tillade, at der kan indsendes nye ansggninger mv.
efter udlgbet af denne periode. Man ved som borger sdledes ikke om det er de forslag, som man indgiver
bemaerkninger til, ogsa er dem, der reelt ender med at blive behandlet. Heller ikke efter den politiske
behandling og forkastelse af et forslag.

Som det fremgdr nedenfor, sa fremgar det ordret, at stgjkravene i miljggodkendelsen har veeret fejlagtige,
da disse alene gaelder skel mod syd og @st. De omrdder, der gnskes udlagt til boliger, har skel mod nord og
vest. Dette ses ikke at vaere indgdet i sagens afggrelse. Der er siledes intet i de faktiske forhold, der har
andret sig siden Fredericia Byrad forkastede ansggningen i maj 2016. Hvorfor Fredericia Kommune kan
komme til det stik modsatte resultat er sdledes forsat uklart.

Bygherren har tidligere fremsendt stort set identiske ansggninger til Fredericia Kommune med gnske om
udlaeg til boliger. Disse er blevet forkastet med henvisning til omradets naturveerdier, og at omradet er
stgjplaget, grundet stgj fra omradets virksomheder. Der er i forbindelse med tidligere vurderinger ikke
naevnt noget om, at Miljggodkendelsen fra Rgde Banke 100 skulle udggre en saerlig udfordring.

Tidligere ansggninger fra bygherre er da ogsa behandlet som individuelle sager, og ikke som nye
oplysninger i en allerede verserende sag, skgnt der, som naevnt, er tale om stort set identiske ansggninger.
Det er derfor tankevaekkende, at dette nu udggr nye oplysninger i en allerede igangvaerende ansggning
{som var blevet forkastet af byradet). Ansgger kalder da ogsé selv ansggningen som en ”genansggning”,
hvorfor denne vel selv gar ud fra, at der er tale om en ny ansggning, og ikke supplerende oplysninger til en
igangvaerende sag.

Allerede i 2014 var Anders Jessen i kontakt med Fredericia Kommune om bygherrens lgse forespgrgsel pd
omradet via mails med Tove Stockmarr.

| forleengelse af den forudgaende offentlige hgring i 2016 sendte Anders Jessen mails til Fredericia
Kommune vedrgrende omradet E.B.21. Disse mails ses ikke at veere indgdet i sagsbehandlingen i august




2016. Faktisk benaegtede Fredericia Kommune fgrst at have modtaget disse indtil vi kunne genfremsende
dem. | mails’ne fremgik det, at afsender, Anders Jessen, gerne ville orienteres safremt der skete noget med
omradet E.B.21. Dette skete ikke.

| forbindelse med den forudgdende offentlige hgring holdt Asger Veje et mgde med Fredericia Kommune
for at hgre mere om ansggningen om omdannelse af omradet til boligformal. Pa samme mgde gjorde Asger
opmaerksom p4, at hvis der skete aendringer i sagen, sa ville han gerne orienteres, hvilket blev accepteret.
Dette mgde er dog aldrig blevet noteret pa sagen pé trods af, at forvaltningen selv gjorde opmaerksom p3,
at de ville registrere det. | den forbindelse ggres opmaerksom péd, at Fredericia Kommune har notatpligt.
Som det vil fremga af det fglgende har Fredericia Kommune konsekvent tilsidesat denne.

Allerede i januar 2016 holdt Asger Veje et mgde med davaerende formand i By —og Planudvalget Jean
Brahe, der ved selvsyn besigtigede omradet. | marts 2016 rykkede Asger Veje Jean Brahe for svar pa
spgrgsmal, som han havde stillet pd mgdet med Jean Brahe. Jean Brahe meddelte, at han havde sat sagen
til undersggelse og den er sammen med en raekke andre arealer med pé det kommende udvalgsmgde.
Efter udvalgsmgdet kontaktede Jean Brahe Asger Veje og meddelte, at der ikke ville blive bygget boliger pa
omradet mellem Rgde Banke og Mglleskovvej s3 leenge der var industri i omradet. Sagen skulle dog endelig
vedtages pa et byrddsmgde. Asger og dennes nabo var interesseret i at kgbe jorden pa hjgrnet af Rgde
Banke og Mglleskovvej, men pa baggrund af det politiske afslag og udvalgsformandens udtalelser, sa gik de
bort fra det, da udsigten til boliger i s fald ville ligge mange ar fremme i tiden. | fordret 2016 forkastede
Fredericia Byrad, som allerede naevnt, da ogsé forslaget om at etablere boliger i omradet.

Da hverken mgdet p& kommunen eller mails er blevet registreret pa sagen, sa er hverken Asger eller Anders
blevet kontaktet, da sagen blev genoptaget af kommunen tre maneder efter det fgrste afslag i forbindelse
med kommuneplanen. Det kan sledes konstateres, at man heller ikke overholdt sin journaliseringspligt jf.
forvaltningslovenes § 15, tilsvarende er notatpligten jf. forvaltningslovens § 13. | forbindelse med
efterfglgende forespgrgsler til forvaltningen ses forvaltningen pd intet tidspunkt at have overvejet
princippet om mer-offentlighed jf. forvaltningslovens § 14. Indsigerne ved sdledes ikke om der ligger
relevant materiale pa sagen, udover det der specifikt er efterspurgt. Nar der er efterspurgt materiale er
offentlighedslovens regler om aktindsigt ikke fulgt.

| begyndelsen af marts maned 2017 blev der fremsendt 12 konkrete spgrgsmal vedrgrende
kommuneplanen til Fredericia Kommune. Disse er forsat ikke besvaret, her 3 méneder senere. Det skal dog
retfaerdigvis bemaerkes, at forvaltningen i et vist omfang har besvaret enkelte af spgrgsmdlene i forbindelse
med dialogen omkring denne indsigelse - men langt den stgrste del af spgrgsmalene er ikke besvaret. Det
var ellers de spgrgsmal, der skulle have gjort det muligt at lave en fyldestggrende indsigelse.

Borgerne pa Vandmgllegardsvej hgrte siledes fgrst om, at omrédet igen var med i Kommuneplanen, da det
stod i Fredericia Dagblad. P4 samme m&de betyder de manglende registreringer pa sagen, at det kun er
Stoustrup Holdings side af sagen, der har veeret inddraget i genbehandlingen og ikke borgerne pa
Vandmgllegardsvej. | forbindelse med borgernes mgder med politikkerne har disse tilkendegivet, at dette
pd ingen made er acceptabelt. Det er i strid med et grundleeggende kontradiktionsprincip i dansk
forvaltningsret. Man hgrer begge sider i en sag og inddrager alle oplysninger, ellers kan sagen ikke afggres
pa et sagligt og korrekt grundlag. Som det vil fremga nedenfor mener vi ikke, at sagen pa nuvaerende
tidspunkt er tilstraekkeligt oplyst til at kunne danne grundlaget for en korrekt beslutning.

Det skal endvidere praeciseres, at det fremgér af den politiske indstilling, at Stoustrup Holding ApS skal
dokumentere at miljggodkendelsen pa Rgde Banke 100 er bortfaldet forinden vedtagelse af
kommuneplanen. Dette er ikke sket. Der er saledes tale om, at Fredericia Kommune har sendt en betinget




kommuneplan i hgring. Umiddelbart ses der ikke at vaere hjemmel i Planloven til at sende betingede
kommuneplaner i hgring.

Omradets nuveerende anvendelse

I den nuvaerende kommuneplan er omréadet udlagt som naturomrade (E.L.2 — Landomrade, naturomrade
ved Erritsg). Hele omradet er udlagt som landskabspark, og den nordvestlige del af omradet er udlagt som
vaerdifuldt landskab. Det nordligste hjgrne er udpeget som en gkologisk forbindelse. Omradet ligger i
landzone og kystnaerhedszone. Omrédet ligger i den vestligste ende af det dalstrgg, hvori Erritsg Bak har
sit forlgb. Erritsg Baek-omradet rummer en meget varieret natur i form af eng, mose og overdrev med stor
rekreativ veerdi. Dalstrgget er et betydeligt landskabselement, der ligger til grund for udpegningen af
landskabsparken omkring Erritsg Baek.

I kommuneplanens ramme star, at hjgrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke pa sigt gnskes inddraget som
byudviklingsomrade, dog under forudseetning af en omdannelse af erhvervsomradet syd for Rgde Banke.
Omradet er udlagt til potentiel fremtidig byzone.

Omradet er pt. stgjbelastet grundet naerhed til erhvervsomrade syd for Rgde Banke (E.E.4A —
Erhvervsomrdde mellem Brovadvej og Snaremosevej). Det er sdledes flere stgjkilder i omradet inkl.
trafikstgj, der slet ikke ses at vaere behandlet i forbindelse med sagens behandling. | genbehandlingen fra
august 2016 ser det ud til at vaere Rgde Banke 100, der anses som vaerende den stort set eneste stgjkilde.
Af sével nuvaerende kommuneplan og tidligere afslag pa udstykninger naevnes dog, at omradet er stgjplaget
(inkl. Fredericia Kommunes eget notat af 4.8.2016). Der naevnes intet i tidligere afslag om, at Rgde Banke
100 skulle veere den primzere stgjkilde, eller at der skulle have vaeret klaget over stgjen fra denne matrikel,
modsat nogle af de andre virksomheder i omradet.

Af indstillingen i forbindelse med sagens behandling i 2016 i By og Planudvalget fremgér bl.a. fglgende:

. "Erhvervsomrddet mellem Brovadvej og Snaremosevej (E.E.4A/4B) er det aeldste erhvervsomréde i
Erritsp. Omrddet blev hovedsageligt bygget i 1980 erne. Omrddet er praeget at stgrre
virksomhedskomplekser, der udlejes i lejemdl til diverse virksomheder. Omrédets virksomheder giver
visse stdjgener i boligomradet nord for Brovadvej. Stgjgenerne stammer fra tung trafik til
erhvervsomrddet og fra eksisterende virksomheder, der er lokaliseret uheldigt i forhold til
boligomradet. Ogsd internt i omrddet er der stgjproblemer, som falge af forskellige virksomheder
med hensyn til bade stgrrelse og type. Virksomheder af miljgklasser fra 1-6 er beliggende side om
side. For at overholde stgjgraenserne er flere virksomheder blevet pdlagt begraensninger for
aktiviteter og driftstidspunkter. Erhvervsrammen E.E.4A giver i dag mulighed for virksomheder i
miljgklasse 1-3. Det er dog stadig byplanvedtaegt (B.8), der er gaeldende, hvilket betyder, at der
fortsat kan etableres virksomheder op til miljgklasse 5. Faktum er séledes, at flere af de i omrédet
lovligt etablerede virksomheder vil blive begreenset i deres nuveaerende og fremtidige
erhvervsudgvelse.”

Stgjen stammer séledes ikke fra Rgde Banke 100, men fra trafikstgj og de gvrige virksomheder i omradet.
Hvilket er helt i trdd med baggrunden for de tidligere afslag.

Miliggodkendelsen fra 1999

| genbehandlingen af indstillingen i august 2016 ser det ud til, at opkgbet af erhvervsejendommen Rgde
Banke 100 og bortfald af tilhgrende miljggodkendelse - og dermed en fiktive stgjkilde - er
omdrejningspunktet for en aendret indstilling fra forvaltningens side, sdledes at der kan ske udlzegning til




boliger. Vi vil derfor gerne g i dybden med denne ”erhvervsejendom” og tilhgrende miljggodkendelse og
pastaet tidligere stgj.

Det er ikke korrekt, nar forvaltningen omtaler ejendommen som en erhvervsejendom. Ifglge OIS.dk er der
tale om en beboelsesejendom i form af et enfamilieshus, og ikke en erhvervsejendom, som det fremgar af
forvaltningens indstilling. Her boede en del af familien Jessen, og der har séledes boet mennesker lige op ad
virksomheden i hele perioden, hvilket ikke ses at veere indgdet i behandlingen af sagen.

I indstillingen fremgar det, at der pa ejendommen Rgde Banke 100 er en miljggodkendelse fra 1999. Det
fremgar af indstillingen fra forvaltningen, at der mé stgjes 60/60/60 dB. Dette er midlertidig ikke korrekt,
hvilket ogsa fremgar af side 2 og bilag C til denne. Graensen pd 60/60/60 dB geelder alene i skel mod gst og
syd. Dette fremgar ordret af miljggodkendelsen. Der gnskes bebygget mod nord og nordvest. Disse er
fremsendt til Fredericia Kommune, der ikke har forholdt sig konkret til dem.

Desuden omtales det ikke i indstillingen, at milijggodkendelsen i realiteten alene péhviler den sydligste del
af ejendommen. | miljggodkendelsen fremgér det ligeledes, at stgjgenerne hovedsageligt vil stamme fra
trafik og ikke selve virksomheden. Ved at miljggodkendelsen falder bort, s& aendres de pdstdede stgjgener
derfor ikke. Uanset om miljggodkendelsen er der eller ej, s vil omradet veere stgjbelastet, hvilket er
tilfeldet pt. Det fremgar bade af den nuvaerende kommuneplan og forvaltningens notat af 4.8.2016. Sagen
er saledes ikke korrekt oplyst pa dette punkt.

Det er herudover vores opfattelse, at miljggodkendelsen allerede er bortfaldet pa nuvaerende tidspunkt,
hvorfor der i forhold til den oprindelige ansggning ingen andring er sket i de faktiske forhold siden det
oprindelige afslag i maj 2016 (og tidligere afslag). En miljggodkendelse bortfalder automatisk safremt
denne ikke har vaeret brugt i 3 &r jf. Miljgbeskyttelseslovens § 78a. Virksomheden, der (vistnok) oprindeligt
havde miljggodkendelsen gik konkurs den 4.3.2015, og ikke som Fredericia Kommune telefonisk har oplyst
den 16.9.2016 (som var den dag konkursboet var afsluttet). En miljggodkendelse falder sdledes bort efter 3
ar safremt den ikke har vaeret benyttet, hvilket betyder, at den under alle omsteendigheder ville falde vaek
den 4.3.2018. Det er imidlertid vores opfattelse, at miljggodkendelsen allerede er bortfaldet pa nuvaerende
tidspunkt. Dette skyldes, at det kan konstateres ud fra Fredericia Kommunes tilsynsnotat af 20.3.2014 {dvs.
for mere end 3 ar siden), at der pa ejendommen blev opbevaret dagrenovationsaffald og elektronikaffald,
og at disse affaldstyper ikke var omfattet af miljggodkendelsen. Det er sdledes mere end 3 ar siden denne
blev udnyttet. Som det fremgar af de vedlagte billeder anvendes pladsen ikke til opbevaring af nogen af de i
miljggodkendelsen omfattede kategorier. Selv sdfremt visse af affaldskategorierne matte have veeret
opbevaret pa pladsen pr. 4.3.2014, s& ville miliggodkendelsen vaere bortfaldet. Dette fglger af
landsretsafggrelsen omtalt i MAD.2002.572@. Her fremgdr det, at der indtraeder kontinuitetsbrud safremt
en del af den tilladte aktivitet ophgrer og en anden aktivitet forseaettes. Fredericia Kommune ses slet ikke at
have foretaget denne overvejelse i forbindelse med sagens behandling pa trods af oplysningerne i
kommunens eget tilsynsnotat.

For god ordens skyld skal det bemaerkes, at tilsynsnotatet flere gange omtaler, at der er taleom |
ejendommen Rgde Banke 102. Fredericia Kommune har telefonisk oplyst, at tilsynsbesgget har veeret pa
Rgde Banke 100, uden dog at redeggre naermere herfor. Det fremgar, at tilsynsbesgget skyldes klager over
virksomhedens oprydning, ikke stgj. Pa det foreliggende grundlag ses der ikke at vaere nogen, der har klaget
over stgjgener. Safremt Fredericia Kommune mente, at potentielle stgjgener ville udggre et problem for de
omkringliggende ejendomme, s kunne Fredericia Kommune blot have anvendt sin a&ndringsadgang efter 8
ar jf. miliggodkendelsen fra 199 side 2 gverst. Dette er ikke sket.

Safremt miljpgodkendelsen fra 1999 er altafggrende for reduktion af stgjgener, sa omraderne kan
udlaegges til boligformal, s& kan det godt undre os, at Fredericia Kommune har givet virksomheden P.L.




lessen ApS beliggende Rgde Banke 102 (ca. 10 meter fra Rgde Banke 100) en ny miljggodkendelse i
december 2016, dvs. efter man politisk havde gnsket at undersgge mulighederne for udlzeg til boligomréade.
Dette omtaler Fredericia Kommune da ogsa selv i tilsynsnotat af 4.3.2016 jf. nedenfor.

Der er desuden uklarhed om, hvilket firma og dermed adresse, der har den omdiskuterede
miljggodkendelse, da det fremgéar af miljggodkendelsen fra 1999 at denne er sendt til P.L Jessen,
Firmarenovation, Viaduktvej 2, 7000 Fredericia. Et opslag p& CVR (Centrale Virksomheds Register)
afslgrer at P.L Jessen, Firmarenovation aldrig har holdt til p& denne adresse. Det har derimod P L
JESSEN & S@N I/S VOGNMANDSFORRETNING, som i dag er registeret pd Rgde Banke 100.
Virksomheden ophgrte i ar 2000. Man ses ikke at have forholdt sig til dette, herunder om der kunne
vaere indtradt et kontinuitetsbrud i den anledning. Man ses heller ikke at have forholdt sig til, at der pa
adressen har veeret en virksomhed med navnet ”Firmarenovation 2000”.

Ifglge tilsynsnotat af 4.3.2014 (vedrgrende Rgde Banke 102, som ifglge forvaltningen er Rgde Banke
100), s& henvises til et cvr.nr. 71300013 tilhgrende AFV FREDERICIA FEBRUAR 2015 ApS. P3
tidspunktet for udstedelsen af miljggodkendelsen hed denne virksomhed FIRMARENOVATION,
FREDERICIA ApS, med binavnet P. L. JESSEN & S@N RENOVATION ApS, fra 1986. Virksomheden har dog
aldrig heddet ”P.L. Jessen og Sgn — firmarenovation” og har aldrig veeret hjemhgrende pa adressen
Viaduktvej 2, 7000 Fredericia. Det er kun P.L. Jessen &S¢n 1/S, der har holdt til pd bade Viaduktvej 2 og
Rgde Banke 100. Fgrst 6 ar senere blev der registeret nyt binavn til IRMARENOVATION FREDERICIA
ApS. og i 2010, 11 &r efter udstedelsen blev selskabet omdgbt til P.L. JESSEN & S@N ApS. Faktum er, at
det er ganske uklart, hvem der havde miljggodkendelsen, hvorved det ikke kan udelukkes, at der pa et
tidligere tidspunkt er indtradt kontinuitetsbrud. Fredericia Kommune ses ikke at have forholdt sig til
dette, ej heller hvem miljggodkendelsen tilhgrer og er udstedt til. Dog har den tidligere direktgr for
selskabet P.L. Jessen & Sgn oplyst, at han mener miljggodkendelsen er bortfaldet. . Af CVR-registeret
fremgdr at der ikke var nogen ansatte i AFV FREDERICIA FEBRUAR 2015 ApS i 1. kvartal 1999, hvor
miljggodkendelsen er udstedt, at der ikke var nogen ansatte i virksomheden pa dette tidspunkt. Af
miljggodkendelsens side 5 fremgar at containere mv. kun mé opstilles pa et befeestet areal. Der er
alene et befeestet areal pa den sydlige del arealet. Der er saledes ca. 150 meter fra den befaestede og
stgjende del og ned til det nordlige skel, hvor der gnskes bebyggelse.

Konklusionen pa almindelig dansk er derfor, at der er blevet kgbt en privat bolig pd Rgde Banke 100, hvor
der maske var en miljggodkendelse, men hvor erhvervsaktiviteterne reelt i vidt omfang blev udfgrt pd Rade
Banke 102. Der er derfor ikke sket en aendring i de faktiske forhold ved, at Rgde Banke 100 er blevet
opkgbt. For det fgrste ma der ikke stgjes 60/60/60 dB som angivet i forvaltningens indstilling, og for det
andet er det mere end tvivlsomt hvem den er udstedt til, herunder om den er bortfaldet ved
kontinuitetsbrud.

Rgde Banke 102 huser stadig P.L. Jessens erhvervsaktiviteter - nu under ny ejer, Henrik Jessen - og udfgrer i
vidt omfang det samme arbejde, som de altid har gjort. Denne har faet en ny miliggodkendelse i
december 2016.

Hvis miljggodkendelsen for denne ene ejendom i et helt industriomrade vitterlig var s vigtig for, at
omrdadet ikke skulle stgjbelastes, s& mener vi, at kommunen tidligere har haft flere lejligheder til at lade den
falde bort. | stedet giver de en ny miljggodkendelse til Rgde Banke 102 — 10 meter leengere veek fra Rgde
Banke 100.

Set med forvaltningens gjne, sd var Rgde Banke 100 en stgjende virksomhed, der 13 til grund for afslaget i
maj 2016 (selvom dette ikke naevnes i selve afslaget, det indgar som et moment blandt flere), mens det




gennem vores, beboernes, gjne var en familiebolig med en tom opmagasineringsplads, der ikke har vaeret
brugt regelmaessigt igennem mange ar. Vi forstar derfor ikke, at denne miljggodkendelse kan vaere
afggrende og at alle tidligere hindringer fra fgrste afslag pludselig ikke leengere er hindringer. Slet ikke ndr
kommunen har overset grundlaeggende beskyttelseslinjer (Skovbyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens §
16} i forbindelse med sagens behandling jf. nedenfor.

Tidligere behandling af ansggninger for omradet

Som det fremgar nedenfor, s& har miljggodkendeisen pa Rgde Banke 100 slet ikke vaeret naevnt i
forbindelse med tidligere afslag. Det kan derfor godt undre, at denne nu er afggrende, henset til at
omradet er udlagt med en raekke naturmaessige bindinger (landskabelige vaerdier, gkologisk
forbindelse, vaerdifuldt landskab, naturomrade med hgj rekreativ veerdi, omrader omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, beskyttede vandlgb, skovbyggelinje mv.)

Det fremgar bl.a. i forhandstilkendegivelse af 10.6.2014 fra Fredericia Kommune:

"Omrédet som gnskes udviklet til boliger er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme E.L.2.
med anvendelse som landomrdde og naturomrdde. @nsket om at udvikle omrédet til
boligformdl, er sdledes i strid med kommuneplanen.

Omrédet er taet forbundet med naturarealerne syd for Erritsg Baek, der udggr en del af et stgrre,
sammenhaengende dalstrag der kan falges fra Vejle Landevej i vest til kysten i Erritsg.

Hele omrédet er i kommuneplanen udpeget som veerdifuldt landskab og store dele af omrddet er
tilmed udlagt som landskabspark. Landskabsparker er omrdder med szerlige landskabelige og
geologiske vaerdier. Udpegningen stammer fra Kommuneplan 2009 — 2021 og opfylder kravet i
planlovens § 11a om udpegning af starre uforstyrrede landskaber.

Hensigten med kommuneplanens rammebestemmelse er, at fastholde en anvendelse som
naturomrdde med hgj rekreativ vaerdi.

Et omrade pé higrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke gnskes dog pd sigt inddraget som
byudvikling, dog under forudssetning af, at der sker en omdannelse af erhvervsomrddet syd for
Rdde Banke (E.E.4A).

En naesten identisk forespgrgsel fra Fige Ejendomme har tidligere veeret behandlet i Teknisk
Udvalg den 6. december 2012 som led i kommuneplanrevisionen. Dengang blev det vurderet, at
forespgrgslen, pé det foreliggende grundlag ikke kunne imgdekommes. Omrddet har sdledes
beholdt sin anvendelse som landomrdde og naturomrade | Kommuneplan 2013 —~2025.”

Forinden blev der indsendt en ansggning. Her fremgar det bl.a. af kommunens svar:

” Forespgrgslen har veaeret behandlet pd Teknisk Udvalg den 6. december 2012. P4 det
foreliggende grundlag besluttede Teknisk Udvalg at forslaget ikke kunne imgdekommes.

Fglgende vurdering er lagt til grund for beslutningen:

De fleste arealer ligger i landzone, med undtagelse of 4 matrikler lige nord for Mglleskovvej (del
af 44d, 112e, 19f og 124 som ligger i byzone). Hovedparten af omréddet bestdr af eng og
mosearealer med hgj naturvaerdi (kategori I1l-V). Disse omrader er omfattet of
naturbeskyttelseslovens § 3.




Omradet ligger i Erritsgdalen der er en markant dal, der streekker sig fra rundkgrslen ved Vejle
Landevej/Skaerbaekvej til Strandvejen ved kysten. Omrédet er teet forbundet med naturarealerne
syd for Erritsg Bzek.

Omrddet er med sin bynaere beliggenhed et af kommunens mest betydningsfulde grgnne
omrdder. Omrddet rummer en meget varieret natur i form af eng, mose, sg og overdrev.
Omrddet har en central rolle i kommunens naturplan. Den bynaere beliggenhed ggr, at det har
en stor rekreativ betydning for borgerne.

Hele omrddet er udpeget som veerdifuldt landskab oq store dele af omrddet er tilmed udlagt
som landskabspark.

Omrddet er sdrbart overfor visuelle pdvirkninger i form af byqgeri og tekniske anlzeq. Omrédets
naturomrdder som enge, moser og overdrev er s@rbare overfor tilstandsaendringer, ogsé
terreenaendringer.

Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter sger, heder, moser og lignende, strandenge og strand-
sumpe, ferske enge, biologiske overdrev samt de udpegede vandigb imod tilstandsaendringer.
De beskyttede naturtyper skal opretholdes som de saerdeles vigtige levesteder, de er for de vilde
planter og dyr for at sikre den biologiske mangfoldighed og for at give befolkningen mulighed
for rekreative oplevelser.”

I ingen af tilfaeldene naevnes noget om miljggodkendelsen p& ejendommen Rgde Banke 100. Afslaget
er sdledes begrundet med alle andre forhold bl.a. at omradet er sérbart overfor visuelle pavirkninger
fra byggeri, og at det er et Fredericia Kommunes mest betydningsfulde naturomrader. Hvorfor
miljggodkendelsen pa Rgde Banke 100 nu er afggrende er stadig uklart.

| det seneste afslag fra den 11.6.2014 fremgar bl.a. fglgende:

“Endelig mé det naevnes, at omrddet ligger taet ved et erhvervsomréde (i kommuneplanen
betegnes dette E.E.4A). | dette omrdde ligger der virksomheder i miljgklasse 5 — 6 (hgj klasse)
som stgjer. Hvis der planlaegges for boliger i det ansggte omrdde, skal der tages hensyn til dette,
da boliger ikke mad etableres i et omrdde der overskrider de vejledende stgjgraenser for
virksomhedsstgj. Det er kommunens forelgbige vurdering, at etablering af et nyt boligomréde
mellem erhvervsomrddet E.E.4A og Mglleskovvej naeppe vil kunne overholde de vejledende
afstandskrav til stgjende virksomheder.”

Dette er det eneste, der er naevnt vedrgrende stgj og intet andet. Der er heller ikke her naevnt noget
specifikt om stgjgener fra netop Rgde Banke 100. | den forbindelse kan naevnes at der indenfor
miljgklasse 5-6 som vejledende hovedregel ikke ma placeres boliger indenfor hhv. 150 og 300 meter.
Desuden vil afstandskravene fra de naermest beliggende virksomheder heller ikke kunne overholdes.
Den naermeste virksomhed er Camola ApS, der star foran en udvidelse, ligesom Fredericia Kommune
selv har tilkendegivet, at man vil undersgge om Dansk Svejse og Rgrmontage ApS burde have en
miljggodkendelse. Begge virksomheder er beliggende teettere pd det omrdde, der gnskes udlagt til
boliger end den del af ejendommen som miljggodkendelsen pa Rgde Banke 100 hviler pa.

Omradets rekreative vardi

Der er i tidligere kommuneplaner og i alle tidligere afslag blevet beskrevet omradets herligheder og
naturmaessige rekreative vaerdi, som vaerende det baerende element. Herudover sa fastholdes den

samme linje i det nuveaerende kommuneplansforslag — bare under punktet E.L. 2 - hvor der fremgar

fglgende:




"Omrddet ligger pd sydsiden af et markant dalstrgg (Erritsgdalen), der straekker sig fra
rundkgrslen ved Vejle Landevej/Skaerbaekvej til Strandvejen ved kysten. Omrddet er taet
forbundet med rammeomrdde E.L.1 (skovrejsningsomrade) samt naturarealerne nord for Erritsg
Baek (rammeomrdde V.L.1) og indgdr sammen med disse i en af de fire udlagte landskabsparker.
Til omrédet er der knyttet betydelige natur- og landskabsvaerdier. Dalen kan beskrives som en
erosionsdal, der er dannet i slutningen af istiden af strammende smeltevand. Dalen er grundet
landskabskarakteren udlagt som veerdifuldt landskab. Omrddet er med sin byneere beliggenhed
et af kommunens mest betydningsfulde grgnne omrader. Dalstrgget rummer en meget varieret
natur i form af eng, mose og overdrev. Dertil kommer mange markante gamle hegn og smukke
skovbryn. Omrddet gennemstrgmmes af Erritsg Bzek, der er knap seks kilometer langt og har tre
mindre tillgb. Erritsg Backs mélsaetning betyder, at pd den gvre og den nedre del of vandigbet
skal vandigbet veere levested for @l, aborrer, gedder og karper. PG den midterste straekning skal
Erritsg Baek veere egnet som gydested for grreder og andre laksefisk. Omrddet indtager en
central rolle i Naturplan Fredericia 2005, idet det er en del af en markant landskabskile, der
adskiller Erritsg og Hannerup i Vestbyen. Omrédets byneere beliggenhed medfgrer, at det har en
meget stor rekreativ betydning for kommunen og dens borgere. PG omrddets stier far gdende og
cyklende deres daglige naturoplevelse pé vej til og fra skole og arbejde. Omrddets
naturomréder, sGsom enge, mose, rgrsumpe og overdrev er sGrbare overfor tilstandsaendringer.
Omrédet er s@rbart overfor visuelle pdvirkninger i form of byggerier, tekniske anleeg mv.
Endvidere er det sGrbart overfor tilgroning og uhensigtsmaessig beplantning samt overfor
terraenaendringer.

Omrédet gnskes fastholdt anvendt som naturomrdde med hgj rekreativ vaerdi. Et omrdde pd
hjgrnet af Mglleskovvej og Rgde Banke gnskes doq pd sigt inddraget som byudvikling, dog under
forudsaetning af en omdannelse af erhvervsomrddet syd for Rgde Banke. Naturomrdadet Erritsg
Baek er treengt bl.a. pga. tilgroning og spildevand og samtidig har omrddet stor rekreativ veerdi.
Kommunen vil derfor gerne sikre og forbedre omrddets naturveerdi i taet samarbejde med
lodsejerne og borgerne og samtidig forbedre de rekreative muligheder. Projektet vil bl.a. bestd i
forbedring af vandkvaliteten og de fysiske forhold i baekken, rydning af treeer og buske i dele af
dalstrgget med henblik pd gget afgraesning, sikring af de typiske landskabstraek og etablering af
nye stier/opholdsarealer i omradet.

Der kan ikke ske yderligere udstykning af grunde til selvstaendig bebyggelse. Omrddet skal
friholdes for yderligere bebyggelse, bortset fra bygninger, der er erhvervsmeessigt ngdvendige
for jordbrugserhvervene. Der kan dog gives tilladelse til ombygning af og tilbygning til
eksisterende boliger mv., under forudsaetning af at byggeriet tilpasses omgivelserne bedst
muligt.

Enge, moser, overdrev og rgrsumpe langs Erritsg Baek er af hgj naturmaessig veerdi og skal bevares og
i ngdvendigt omfang plejes. Sten- og jorddiger, levende hegn og markante traeer, der bidrager til
landskabets karakter, skal bevares. Flere diger i omrddet kan veere beskyttet efter museumsloven. De
bergrte digers beskyttelsesstatus skal konkret vurderes, hvis der opstér gnske om at andre pé deres
tilstand. Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme
med bygninger der har hgj bevaringsvaerdi (Mglleskovvej 51 er bevaringsvaerdig i klasse 4 red.) er
markeret pd kortet, og deres adresser samt de bevaringsveerdige bygningers bygningsnumre er anfgrt
pd bilag 1. Bygningerne md ikke nedrives eller aendres udvendigt uden Byrddets tilladelse.
Risikoforhold Som det fremgdr af rammekortet er en del af omrddet omfattet of en 500 m zone
omkring risikovirksomhederne Yara Praxair og Olielager FDO Tingskovvej. En mindre del af omrddet
er endvidere omfattet af en forelgbig sikkerhedszone omkring risikovirksomheden Yara Praxair.




Konsekvensen af at vaere omfattet af zonerne fremgar af retningslinje F6.4.1. i kommuneplanens
lokale hovedstruktur.”

Det er ogsa en kilde til ganske stor forundring, at man i selv samme kommuneplansforslag kan have to
modsatrettede gnsker for omrader, der graenser lige op til hinanden og som ligger i samme dal. P E.L.1,
hvor der gnskes skovrejsning, og pd ovenstdende E.L.2 taler man om at gge den rekreative veerdi til gleede
for beboerne, mens E.B.17 og E.B.21 gnskes udiagt til boligformal. Kommuneplansforslaget modsiger
saledes sig selv i et vist omfang, og beboerne i omrédet mener ikke, at boliger pa E.B.17 og E.B.21 kan
tilpasses, sa det passer ind i omradet uden at skade den rekreative veerdi. Disse modsatrettede gnsker for
samme dal ses heller ikke at have indgdet i forvaltningens indstilling til Byradets politikere.

Kystnaerhedszone
Omradet er de facto beliggende i Kystnaerhedszone. Dette betyder jf. Planlovens § 5 D er geeldende:

" For planlaegningen i kystnaerhedszonen geelder,
1) at der kun ma inddrages nye arealer i byzone oq planlaeqqes for anleeq i landzone, sdfremt der er
en seerlig planlaegningsmeessiq eller funktionel beqrundelse for kystnzer lokalisering”

Indsigerne har den 5.4.2017 holdt et meget informativt mgde med flere embedsmaend fra Fredericia
Kommune. Mgdet blev efter forudgdende aftale med forvaltningen optaget. P& mgdet spgrger borgerne
ind til den "seerlige planmaessige begrundelse”, da det afslutningsvis i kommunes egen indstilling netop
fremgar:

"Planlaegning og Plan & Byg vurderer at der ikke foreligger nogen planmaessig begrundelse for at andre
omrddets anvendelse til boligformal”.

Hertil blev der ordret fra forvaltningen oplyst: “Det md | spgrge byrddet onm’.

Herefter afholdte indsigerne en raekke mgder med samtlige medlemmer af By —og Planudvalget. Ingen
kunne umiddelbart angive hvad den saerlige planmaessige begrundelse var — eller i hvert fald ikke et svar,
som vi mener er juridisk holdbart.

Pa det sidste mgde med udvalgets formand, Steen Wrist @rts, beklagede den deltagende embedsmand
formuleringen fra den 5.4.2017 og sagde, at indsigerne matte have misforstiet formuleringen, da det ikke
er politikernes opgave at kende den planmaessige begrundelse. Vi mener dog ikke, at formuleringen pa
bandoptagelsen kan misforstas, men det @endrer ikke ved, at vi — hverken fra forvaltningen eller fra
politikerne — har kunne fa oplyst en szerlig planmaessig begrundelse. Da den pdgaldende embedsmand
fortsat ikke har fremsendt et fyldestggrende mgdereferat eller pd anden made overholdt sin notatpligt kan
ovenstdende udsagn ikke dokumenteres yderligere. Dog kan afspilningen fra mgdet den 5.4.2017
fremsendes.

Den samme embedsmand kunne pa mgdet med Steen Wrist @rts oplyse, at Erhvervsstyrelsen havde
accepteret planforslaget. Det er dog uklart pa hvilken baggrund, erhvervsstyrelsen har kunne acceptere
det, da det for os fortsat er uoplyst, hvad den seerlige planmaessige begrundelse er. Det er ikke
tilfredsstillende, at kommunen gjensynligt kan give en seerlig planmaessig begrundelse til Erhvervsstyrelsen,
men ikke vil oplyse kommunens borgere om dette. Det er ikke saerligt gennemsigtigt. Der spgrges blandt
andet ind til den seerlige planmaessige begrundelse i forbindelse i de 12 spgrgsmal for ca. 3 maneder siden.
Disse er forsat ikke besvaret.




Erhvervsomradet kontra stgj

Som det allerede nu fremgér af savel den nuvaerende kommuneplan samt notat af 4.8.2016 fra Fredericia
Kommune, si er omradet stgjbelaster grundet trafikstgj og erhvervsomradet - uanset miljggodkendelsen
pa Rgde Banke 100. Det ses ikke at fremgd nogen steder, at stgjen skyldes Rgde Banke 100. Det fremgar af
samme notat af 4.8.2016 fra Fredericia Kommune, at virksomheden pa Rgde Banke 100 er ophgrt, og at
den tidligere har veeret anvendt til affaldssortering og oplag. Virksomheden pa Rgde Banke 100 havde pa
davaerende tidspunkt vaeret under konkursbehandling i 1 1/2 ar. Endvidere fremgér at man pa
ejendommen Rgde Banke 101-103 arbejder med en miljggodkendelse for denne virksomhed (givet
december 2016). Af notat fremgar bl.a. fglgende:

*| virksomhedens miliggodkendelse bliver der stillet krav om at virksomheden skal overholde
stgjgraenserne 55/45/40 db(A) for boliger beliggende indenfor erhvervsramme E.E.4A.

Séfremt der foretages planmaessige andringer (kommuneplantilleg og ny lokalplan), der muligggr
etablering af et mindre boligomréde i det eksisterende og/eller umiddelbart op til det eksisterende
erhvervsomrdde vil stgjgraenserne ved det nye boligomrdde fastseettes til 45/40/35 dB(A), dette kan
medfgre der skal etableres stgjdeempende foranstaltninger.

Stgjdsempning vil skulle gennemfares ved boligerne, da virksomheden med en ny godkendelse er
retsheskyttet i 8 ar”

Af konklusionen i notat fremgar endvidere fglgende:

*Hvis en del af omrddet omdannes til boliger, vil det medfgre at de eksisterende virksomheder i
omrddet, skal overholde de vejledende stgjgraenser for boliger, som er 45/40/35 dB(A). En sddan
@ndring af stgjgranserne i omrddet vil fre til vaesentligt skaerpede stgjkrav til virksomhederne der
ligger i naerheden. Det kan derudover medfgre, at det kan blive vanskeligt at udnytte
erhvervsomrédet béde for de eksisterende virksomheder og for evt. nye.”

Pa baggrund heraf mener vi, at udlaegning af boligomréder teettere pa erhvervsomradet kan — med
kommunens egne ord — ggre, at det bliver vanskeligt for eksisterende og evt. nye virksomheder at udnytte
erhvervsomradet til fulde. Dette fremgar ogsa af forvaltningens indstilling i forbindelse med sagens
behandling. | den forbindelse henvises til at det af den nuvaerende kommuneplan fremgar, at der skal
udarbejdes en samlet plan for omradet. Det man ggr nu, er det stik modsatte.

Beskyttelseslinier

| omradet er der, som allerede naevnt, en raekke naturmaessige bindinger. En del af omradet E.B.21 er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. | dette omrade har Fredericia Kommune tilkendegivet, at der ikke
vil kunne ske bebyggelse. Desuden fremgar det af www.arealinformation.dk, at Erritsg Bak er et beskyttet
vandlgh. Dette ses heller ikke omtalt i indstillingen.

Indsigerne redegjorde pd mgdet den 4.5.2017 for, at man mente, at der var en stgrre del af omradet (syd
for Mglleskovvej), der var omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 end angivet pé kortene. Endvidere er det
indsigernes opfattelse, at Erritsg baek afkaster abeskyttelseslinje. Den nordlige del af Erritsg Baek er allerede
af det tidligere Vejle Amt registeret med a-beskyttelse.

Planchef Peter Krongaard-Kruse tilkendegav pa mgdet den 4.5.2016, at han mente, at omradet skulle
screenes for om det var omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 og abeskyttelseslinjen jf.
Naturbeskyttelseslovens § 16. Ved mail af 18.5.2017 oplyste Tabita Nyby, at man ikke gnskede at foretage
denne screening igen. Dette er sledes i lodret modstrid med oplysningerne p&d mgdet den 4.5.2017. Man




har ikke begrundet det aendrede synspunkt yderligere. Man har heller ikke gnsket at forholde sig til at § 3-
omrddet syd for Mglleskovvej er draenet, hvorfor der formentlig sker kunstig indskraenkning af §3-omradet.
Draeningen fremgdr ogsa af Fredericia Kommunes egne registreringer pd ejendommen Mglleskovvej 51. Det
er saledes ikke givet at de foretagne registreringer er korrekt. Det er de formentlig ikke.

Det er vigtigt at pointere at ovenstdende ikke er en kritik af Peter Krongaard-Kruse, der har vist sig
imgdekommende gennem hele processen. Tilsvarende Inger Pabst og Marianne Bay Andersen.

I forbindelse med sagens oplysning har indsigerne gjort Fredericia Kommune opmaerksom p3, at savel
omraderne E.B.17 og E.B.21 er belagt med Skovbyggelinjer jf. Naturbeskyttelseslovens § 17. | processen
forud for denne indsigelse har Fredericia Kommune erkendt at have overset Skovbyggelinjerne. Fredericia
Kommune har undskyldt sig med, at man fgrste kgbte den skov, der afkaster skovbyggelinje i maj 2016. Det
er faktuelt forkert. Kgbsaftalen er underskrevet den 10.2.2016, hvilket betyder, at i mere end et &r har
ejendommen sdledes vaeret belagt med skovbyggelinje. Siden september 2016 har der vaeret tinglyst
fredskov (dvs. omfattet af Skovloven) pa en del af ejendommen, hvorfor det darligt kan veere en
overraskelse, at der er en skovbyggelinje. Det er Fredericia Kommune, der har pligt til at indberette til de
relevante myndigheder at der opstar skovbyggelinje. Ovenstéende betyder endvidere at skovbyggelinjen
opstod inden den fgrste politisk behandling (og forudgdende offentlige hgring). Sagen er pa dette punkt
heller ikke korrekt oplyst.

Udover den manglende skovbyggelinje er den eksisterende skovbyggelinje for Hannerup Skov faktuelt
forkert registeret. Dette betyder, at omradet syd for Mglleskovvej er belagt med to skovbyggelinjer. Tabita
Nyby oplyste, at man ikke ansa dette som et problem, da man bare kunne dispensere fra skovbyggelinje.
For det fgrste er det vel politikerne, der skal afggre om det er det problem, og ikke embedsvaerket. For det
andet er der tale en reduktionssag og ikke en dispensationssag.

Efter at have gjort Fredericia Kommune opmaerksom p4, at der jf. bl.a. sagen NMK-502-00023 ikke er tale
om en dispensation men en reduktion af skovbyggelinjen (erkendt af Fredericia Kommune), s3 er
holdningen, at man forsat ikke anser dette for et problem, da man gjensynligt aldrig har modtaget et afslag.
Det er vel ikke s& maerkeligt, da man gjensynligt ikke var klar over reglernes eksistens. Hvis man ikke
sp@rger, kan man ikke fa et nej.

Desuden er det jo ikke et holdbart juridisk argument, at man ikke tidligere har fiet afslag. Udsagnet er
udtryk for “skgn under regel”, hvilket betyder, at forvaltningen ikke ma begraense sit skgn. Det er det, der
sker, nar man pr. definition, som eneste argument siger, at man ikke tidligere har fiet afslag. Heller ikke pa
dette punkt er sagen tilstraekkeligt oplyst, da politikerne ikke har haft viden om, at der var en
skovbyggelinje pd bade E.B.21 og E.B.17. Formentlig to skovhyggelinjer p& omradet Mglleskovvej/Rgde
Banke.

Faktum er séledes, at stort set hele omrédet E.B. 17 og E.B.21 er belagt med minimum en skovbyggelinje.
Omrddet E.B.21 er formentlig delvis belagt med to skovbyggelinjer. Faktum er ogs3, at Fredericia Kommune
ikke aner, hvor skovhyggelinjerne konkret gber pa de omrdder, der gnskes udlagt til boligformal. | den
forbindelse kan der henvises til bl.a. afggrelsen NMK-502-00023, hvoraf det fremgdr, at sdfremt en privat
skov ligger i forleengelse af en offentlig skov, sa afkaster denne skovbyggelinje. Skoven pd E.B.21 syd for
Mglleskovvej ligger i forleengelse af skoven, der afkaster skovbyggelinje. Dette betyder, at der i s fald ville
skulle bygges naermest i skovbrynet, hvilket Miljgstyrelsen i forbindelse med en reduktion naeppe vil give
tilladelse til, da der ved vurderingen af, om der skal gives tilladelse til reduktion, tilleegges landskabelige
forhold betydning. Som det ogsa fremgér af indstillingen og den nuvaerende kommuneplan er der
betragtelige landskabelige veerdier knyttet til disse omrader. Fredericia Kommune ses ej heller at have
foretaget denne overvejelse.




Miligvurdering
| forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplanen blev der udarbejdet et miljgvurdering. | scooping i
miljpvurderingen af omraderne E.B.17 og E.B.21. fremgdr intet om skovbyggelinjerne. |

Miljgvurderingslovens bilag 1 fremgar, at fglgende skal indgd i miljgvurderingen:

»| henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer s& fremgdr det at der skal udarbejdet
en miljgvurdering i form af en miljgrapport, gennemfgrt i henhold til de tidligere regler. Af lovens § 7
stk. 2 fremgér at miljpvurderingen som minimum skal indeholde de regler der er omtalt i lovens bilag

1.”

I lovens bilag 1 fremgdr bl.a. at fglgende skal indga:

- De relevante aspekter af den nuvaerende miligstatus oq dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke

genneml'gre.

- Miligforholdene i omrdder, der kan blive vaesentligt bergrt.
- Den sandsynlige vaesentlige indvirkning pd miliget, herunder pd spgrgsmél som den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, Juft, klimatiske

faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk oq arkaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer

Det fremgér i punkt 3.3. i miljgrapporten at under punktet ”“Landskab”, sa skal beskyttelseslinjerne
angives, hvilket selvsagt ikke er sket, da Fredericia Kommune ikkke var klar over deres eksistens.

Hvis man sammenholder scooping-skemaet i punkt 3.3. med de konstaterede forhold i omradet for
Rgde Banke, sa fremgar ogsa en razkke fejlagtige forhold.

Under punktet “Klima” er angivet ”Lavbundsarealer”. Ifglge Miljgrapportens punkt 3.3, skulle dette
vaere angivet under punktet ”Natur”. Under punktet "Natur” burde det endvidere have fremgaet, at
der er bilag IV-arter i omradet. Dette ses ikke at vaere omtalt. Under punktet ”Kulturarv” burde det
have vaeret omtalt, at der er registeret beskyttede diger lige omkring det omrade der pataenkes udlagt
til boliger. Desuden burde det vaere angivet, at der eren bevaringsveerdig bygning pa ejendommen.
Disse forhold er ogsé udeladt. Punktet ”Befolkning og Samfund” er slet ikke udfyldt — pa trods af, at
det er rekreative omrader jf. den nuvaerende kommuneplan. Tillige burde det retmaessigt have vaeret
omtalt, at der ligger et erhvervsomrade lige op af det omréde, der pataenkes udlagt til boliger.
Endvidere er der ikke taget stilling til, at der i omrédet er vaesentlig opvoksning af treeer, hvorfor lys-
og skyggegener burde have veaeret omtalt. Under punktet “befolkning og Samfund” burde endvidere
have vaeret omtalt at omradet er stgjbelastet. Endvidere burde det formentlig vaere angivet at en
udvidelse af Mglleskovvej vil veere pékraevet. Dette vil formentlig udigse en VVM-pligt. Desuden ses
det ikke at vaere bergrt hvordan en sadan udvidelse vil kunne finde sted da, der er § 3 natur pd begge
sider, hvor der er et forbud mod tilstandsaendringer jf. Naturbeskyttelseslovens § 3 jf. § 69 stk. 2

Ovenstaende kan vel nappe siges at vaere tilfredsstillende henset til at fglgende fremgar af
"Vejledning om miljgvurdering af planer og programmer’ side 6 fra Miljgministeriet (Skov —og
Naturstyrelsen, 2006):

"1 oven har til formél at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages
miljgvurdering aof planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan f& vaesentligt indvirkning pé
miljiget.




Loven har et meget bredt miljgbegreb. Det omfatter alt lige fra den biologiske mangefold over
befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, over jordbund, vand, luft og klimatiske forhold,
materielle goder, landskab, kulturarv, kirker og kirkeomgivelser, til arkitektonisk og arkaeologisk
arv.

Miljpbegrebet er et of de bredeste inden for miljg- og planlovgivningen. Lovens bestemmelser
sikrer, at dette brede miljpbegreb skal tages i betragtning, hvis planlaegningen eller
programudarbejdelsen omfattes af lov om miljgvurdering af planer og programmer. Dette
gaelder uanset, om den lov, hvorefter planlzegningen finder sted, i gvrigt indeholder et mere
begraenset miligbegreb.”

Tillige fremgdr det pd side 36 i 'Vejledning om miljgvurdering af planer og programmer’ bl.a. fglgende:

“Scooping skal legge rammerne for miljgvurderingen. Den ansvarlige myndighed skal finde frem
til de vaesentligste forhold, som skal behandles i miljgvurderingen, samt fastlaegge, hvilket
detaljeringsniveau som egner sig bedst til den specifikke vurdering. Myndigheden skal ogsd tage
stilling til, om vurdering af alternativer er relevant.

Afgreensning af, hvilke miljgforhold der pévirkes, og om der skal udarbejdes alternativer, er
ligeledes en vigtig forudsaetning for at kunne organisere arbejdet. P& dette trin skal
myndigheden altsd bestemme:

- Omfang og detaljeringsniveau af miljgvurderingen.

- Om der skal behandles alternativer - og i givet fald hvilke.

Resultatet af scooping er en slags disposition for miljgrapporten og giver dermed et overblik
over det videre arbejde med miljgvurderingen.”

Oplysningerne om skovbyggelinjer burde have indgdet i miljgvurderingen. Da beskyttelseslinjerne er
en statslig interesse, s& har vi spurgt Fredericia Kommune om de statslige myndigheder ikke skulle
have vaeret orienteret om dette forhold. Fredericia Kommune har ikke vendt tilbage med en
besvarelse af dette forhold. Fredericia Kommune har endvidere tilkendegivet, at man vil undersgge
forholdene omkring skovbyggelinjerne og miljgrapporten jf. mail af 18.5.2017. Fredericia Kommune er
ikke vendt tilbage med en besvarelse pa tidspunktet for afgivelse af naervaerende indsigelse.

Miljgrapporten skal indeholde de oplysninger som med rimelighed kan kraeves jf.
miljgvurderingslovens § 7 stk. 2. Skovbyggelinjen opstod allerede i februar 2016, hvorved denne burde
have indgdet.

Det er faktuelt forkert, ndr Fredericia Kommune anfgrer at skoven er kgbt i maj 2016. Kgbsaftalen er
underskrevet 10.2.2016, hvilket fremgar at tingbogen. Sagen er saledes heller ikke p& dette punkt korrekt
oplyst.

Rgde Banke 100
Eiendommen er pt. ikke ejet af Stoustrup Holding ApS men Shinycar.dk. Der er saledes ikke umiddelbart

juridisk identifikation mellem ansgger og ejer. Shinycar har til formél at drive virksomhed vedr. bilpleje,
autolakering, rustbeskyttelse, handel og dermed beslaegtet virksomhed. Virksomheden er ikke beliggende
pa ejendommen Rgde Banke 100, men derimod Mosegardsvej 35 i Fredericia. Det er derfor umiddelbart
svaert at se, at denne skulle kunne anvende miljggodkendelsen, safremt den métte veere gaeldende. Faktum
er dog sdledes, at det ikke er ansgger, der ejer Rgde Banke 100 som anfgrt i ansggningen. Rettigheder og
forpligtelser ligger séledes ikke i samme selskab, hvilket selvsagt giver muligheder for omgaelse. Disse




forhold ses ikke at have veeret behandlet i forbindelse med indstillingen til politisk behandling. Bygherre har
oplyst at denne har kgbt virksomheden beliggende pa Rgde Banke 100. Det er ikke specificeret, hvilken
virksomhed bygherre har kgbt. Kurator i konkursboet AFV FREDERICIA FEBRUAR 2015 ApS har oplyst at
denne ikke har solgt en virksomhed til bygherre. Shinycar ApS har kgbt ejendommen pa tvangsauktion. Der
var ingen virksomhed tilknyttet. Der er alene tale om kgb af en beboelsesejendom.

En personlig beretning som perspektiv pd omradet

1 1988 kgbte Britt og Asger Veje huset beliggende Vandmgllegardsvej 5, Erritsg, pa grund af beliggenheden
lige ud til de grgnne omrader. Af ejendomsmaegleren blev det oplyst, at der pa matr. 22cn lige overfor pa
den anden side af Mglleskovvej ikke ville blive bygget boliger, sa laenge der var industri i omradet.
Endvidere blev det oplyst, at der vest for huset ikke kunne bygges, da det var grgnt omrade.

| efterdret 2003 hgrte de rygter om, at ejeren af matr. 22cn ville bygge boliger pa arealet. | starten af januar
2004 kontaktede Asger Veje det davaerende Vejle Amt, efter fgrst have kontaktet Fredericia Kommunes
tekniske forvaltning, for at f4 oplyst om der kunne bygges pd matr. 22cn. Den pdgeaeldende medarbejder var
s& venlig at sende et farvekort over omradet med indtegnede linjer. Se nedenfor.

De fik oplyst at til hgjre for den grgnne linje ligger omrade med seerligt veerdifuldt landskab, hvor der ikke

kunne bygges.

| 2005 tiltog rygterne, og de kontaktede igen Fredericia Kommunes tekniske forvaltning vedr. matr. 22cn. Det
kneb med at fa et svar, sa de kontaktede daveaerende byrddsmedlem Peder Hvejsel. Efterfglgende fik de en
mail fra Sgren Hjortsg Kristensen, Teknisk vicedirektgr, Fredericia Kommune. Se mail nedenfor.




Side 1 af 2

Britt og Asger Veje
Fra: "Kristensen, Sgren Hjortse" <tesk@fredericiakom.dk>
Til: <veje5@mail.tele.dk>

Sendt: 21. oktober 2005 11:17
Emne: VS: Hus ved Regde Banke og Mglleskovvej

Fra: Kristensen, Sgren Hjortsp

Sendt: 21. oktober 2005 11:16

Til: 'smpt:vejeS@mail.tele.dk’

Cc: Hvejsel, Peder; Knudsen, Michael Terp
Emne: Hus ved Rede Banke og Mplleskovvej

Keere Britt og Asger Veje.

Peder Hvejsel har anmodet mig om at assistere Jeres brev med et svar. Jeg skal beklage
forsinkelsen af svaret.

Der vil med al sandsynlighed blive opfert et nyt stuehus ved. den pdgaldende ejendom, da
Jordbrugskommissionen har afgjort at der er bopaelspligt pd ejendommen, og ejendommen nu
er isoleret alene:

Matr. 22cn Erritse bz, Erritse er en del af en landbrugsejendom der bestdr af 3 matr.nr.e: 22a
(2765kvm) med helarsbeboelse og udbygninger, 22cn (9398kvm) markareal samt 123
(16671kvm) fredskovareal. samlet areal udger 2,88 ha.

Der blev ansegt om frastykning af matr. nr. 22a, der er beliggende i byzone.

Fredericia Kommune har i brev af 24, marts 2004 meddelt tilladeise til frastykning af matr. nr.
22a under henvisning til at frastykning er i overensstemmelse med kommunens planlaagning,
idet byplanvedtaagt nr. 25 udlaegger arealet til boligformal,

Kommunen oplyste samtidigt, at det ikke kunne forventes, at kommunen ville meddele
landzonetilladelse til opforelse af ny heldrsbeboelse pd matr. nr. 22cn (Den matrikel |
henvender Jer om). T

Jordbrugskommissionen for Vejle Amt har den 23. juni givet tilladelse til frastykningen p3
vilk3r af, at der inden 2 3r skal vasre opfort nyt stuehus pd efjendommen. Hermed har
Jordbrugskommissionen fastsat at der skal vare en bebyggelse p8 ejendommen, uanset
ejendommens meget begransede stgrrelse, Opfgrelsen vil ikke kraeve landzonetilladelse, da det
vil vaere en landbrugsejendom med bopzelspligt.

Det kan sdledes forventes, at der vil blive opfert nyt stuehus p& matr. nr. 22 ¢n.
Kommunen har ikke modtaget ansggning om byggetilladelse.

Yderligere oplysninger vil kunne fis ved henvendelse til Michael Terp Knudsen, Teknik og Miljg,
R&dhuset. P .y
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| efteraret 2006 oplyste Michael Terp, teknisk forvaltning, at byrddet havde givet afslag pa at der pa matr.
22c¢n kunne bygges 10 boliger. Der kunne dog stadigvaek bygges 1 bolig pa omradet, men der var ikke sggt.
Der indkom ikke en ansggning inden for 2 &rs fristen. Britt og Asger Veje har efterfglgende faet oplyst, at
man ville have placeret huset til hgjre for den tidligere omtalte grgnne linje, hvilket ikke kunne lade sig
ggre, fordi omradet var udlagt til veerdifuldt landskab.

| april 2007 ansggte Britt og Asger Veje om etablering af en holdeplads til campingvogn i det sydvestlige
higrne af deres grund og med udkgrsel til Mglleskovvej. Der blev givet afslag pa med fglgende begrundelse:

”Det er kommunens vurdering at anleegget har karakter af bebyggelse, dette geaelder bdde med
overbygning eller uden overbygning og derfor ikke ma placeres udenfor de i lokalplanen angivne
byggelinjer. Det er vores vurdering at placeringen af anlaegget vil stride mod intentionerne i
lokalplanen om beskyttelse af den omgivne natur.”

Dette skal ses i kontrast til det, som man agter at ggre nu. For 10 &r siden kunne der saledes ikke opnas
tilladelse til bebyggelse til en campingholdeplads. Nu kan der under henvisning til en tvivisomt eksisterende
miljggodkendelse opf@res en lang raekke boliger.

D. 10.12.2015 kunne det i Fredericia Dagblad laeses at “Kommuneplan skal udpege boligomréder som
treekker”. Byradet har godkendt en raekke nye konkrete boligudviklingsprojekter, bl.a. Mglleskovvej 49
(matr. nr. 22 ¢n) og omradet nord og syd for Mglleskovve;.

Se nedenfor notat vedr. Mglleskovvej 49.

lleskovvej 49

MI. Rpde Banke og Mglleskovvej - matr. nr. 22cn, Erritsg By, Erritsg

Henvendelse: Niels Lassen
@nske: Mulighed for at opfgre boliger i omradet

FAKTA

. Udlagt i Kommuneplan 2013 som naturomrade (E.L.2)
. 0,9 ha

. Omradet ligger i landzone og kystnaerhedszone

. Det er udpeget som landskabspark, og en del af omradet er
udlagt som veerdifuldt landskab

. Omradet er stpjplaget grundet naerhed til erhvervsomrade pé
Erritsp Banke

Forelpbig planmaessig vurdering
. Vanskeligt at argumentere for at der foreligger
planlegningsmaessig begrundelse

. Forhandling med staten ngdvendig

Udfordringer i forhold til forhandling med staten
. Ligger i landzone og kystnaerhedszone

. Omradet er udpeget som landskabspark og en del af omradet
som vaerdifuldt landskab

« Sty




Asger og Britt Veje undrede sig meget over, at der lige pludseligt var planer om at etablere boligomrader
bade syd for Vandmgllegardsvej og vest for Vandmgllegdrdsvej. Asger Veje kontaktede teknisk forvaltning
personligt for at fa yderligere oplysninger, hvilket han fik. Ved mgdet blev det ogsa spurgt, om han havde
noget imod, at der blev lavet et notat i sagen om hans henvendelse, hvilket Asger ikke havde noget imod.
Der blev ogsa lovet, at safremt der skete sendringer i sagen, ville Asger blive kontaktet.

Det viste sig lidt senere, at Stoustrup Holding ApS havde fremsendt et projekt, hvor der skulle bygges
boliger syd for Mglleskovvej ved Mgllegarden og nord for Mglieskovvej. Allerede i januar 2016 holdt Asger
Veje det fgrste mgde davaerende formand for By- og planudvalget Jean Brahe Jgrgensen, med hvem han
havde et par mgder. Endvidere havde han mgde med formanden for Naturfredningsforeningen, Karsten
Enggaard. Sagen endte med, at Jean Brahe Jgrgensen kontaktede Asger og oplyste, at de igen kunne sove
roligt om natten. Der ville ikke blive bygget boliger pa omradet vest for Vandmgllegardsvej, da omradet er
udlagt som vaerdifuldt landskab og noget af arealet var lavbundsareal. Omradet syd for Mglleskovve]
(Mglleskovvej 49) ville der heller ikke blive bygget boliger, da det I3 for taet pd erhvervsomradet.

Britt og Asger Veje havde sammen med deres nabo planer om at kgbe Mglleskovvej 49 for pd denne made
at sikre, at der ikke blev bygget boliger. Men det var nu ikke ngdvendigt, da det var blevet oplyst, at der

ikke kunne bygges boliger.




