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Byfornyelsesstrategien er udarbejdet af Steder i teksten der henviser til Byfornyelseslo-

Plan & Arkitektur, ven, henfgrer til Lov om Byfornyelse og udvikling
Teknik & Miljg - Fredericia Kommune af byer, jf. lovbekendtggrelse nr. 1041 af 31.
Juli 2017 august 2015.
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FORORD

Fredericia er en by i rivende udvikling. Der er gang
i bade stgrre og mindre projekter — isaer indenfor
voldene, der ggre byen attraktiv pa flere parametre.

Fredericia havn er omdrejningspunkt for en del
nybyggeri og udvikling. Der bygges 2000 nye boliger
og en stor andel erhverv. Boligerne er en blanding af
ejer- og lejeboliger.

De fleste bygninger indenfor voldene er opfert fgr
1960. Nogle boliger traenger til gennemgribende reno-
veringer, andre til mindre reparationer og forskgn-
nelse af facaden. Siden 2013 har bygningsejere haft
mulighed at s@ge om stgtte til facaderenoveringer fra
Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericia. Det
har mere end 90 bygningsejere gjort, og det kan ses!
Et mindre antal bygninger er ogsa blevet sat i stand

med byfornyelsesmidler. De to stgtteordninger har
bevirket, at mange facader i dag star paene og i ori-
ginal stand.

(Pgadekvarteret er et af de mest slidte omrader i byen.
Omradet rummer mange utidssvarende og darlige
boliger med et stort vedligeholdelsesefterslab - bade
ind- og udvendigt. | forbindelse med omradefornyel-
sen sggte Fredericia Kommune om ekstra ramme til
bygningsfornyelse i kvarteret og modtog 7. mio. kr. i
april 2017 fra ministeriet.



BYFORNYELSESMULIGHEDER

Lov om byfornyelse og udvikling af byer giver kommu-
nerne mulighed for at sikre gode boligsociale forhold.
Det er kommunalbestyrelsen i de enkelte kommuner,
der treeffer beslutter om hvilke muligheder for stgtte,
der skal veere mulige i den enkelte kommune. Princip-
pet bag byfornyelsesloven er, at kommunen udbetaler
den stgtte, der er givet tilsagn om og far sa refunderet
pengene fra staten efterfglgende.

Muligheder i loven, som er aktuelle for @gadekvarte-
ret:

Omradefornyelse

Omradefornyelse bruges til at sikre attraktive bosaet-
ningsvilkar, i omrader med en rakke problemer.
Pengene kan bruge til friarealforbedringer, veje, torve,
pladser og lignende anlzaeg, der kommer offentlighe-
den til gode og ikke kun den enkelte bygningsejere.
Kommunen sgger om og gennemfgrer omradeforny-
elsen.

| forbindelse med omradefornyelsen er det muligt at
spge om ekstra ordinaer ramme til bygningsfornyelse,
inden for omradefornyelses omradet.

Renovering af byggeforeningshus i Flstersgade 4

Byfornyelse af private udlejningsboliger

Stgtte til bygningsfornyelse af private udlejningsboli-
ger gives til utidssvarende boliger, boliger opfgrt fgr
1960 eller boliger, der har faet udarbejdet en ener-
gimaerkning. Der kan gives stgtte til vedligeholdelse,
forbedring og nedrivning. Stgtte til forbedringsar-
bejder kan ejeren laegge pa lejerens husleje, derfor
gives stgtten direkte til lejeren via indfasningsstgtte.
Stgttens stgrrelse fastseettes af kommunen men kan
maksimalt vaere op til 100%.

Byfornyelse af private ejerboliger og andelsbo-
liger

Stgtte til bygningsfornyelse af ejerboliger og andels-
boliger gives til utidssvarende boliger, der er opfgrt
for 1960 eller boliger, der beboers af ejer eller andel-
shaver og har faet udarbejdet en energimaerkning.

Der kan gives stptte til vedligeholdelse, nedrivning,
etablering af bad samt afhjalpning af kondemnable
forhold. Stgttens stgrrelse fastseettes af kommunal-
bestyrelsen men kan maksimalt udggre 50%. Dog kan
stgtten udggre op til 75% hvis bygningen har en beva-
ringsveerdi pa 1-4.

Friarealforbedringer

| tilknytning til bygningsfornyelse af boliger og ejen-
domme i @gadekvarteret er det muligt at gennemfgre
friarealforbedringer. Friarealforbedringer gennemfg-
res ved at flere ejendomme far deres gardareal lagt
sammen til et faelles areal, og dermed opnar de en
bedre udnyttelse. De naermere omstaendigheder
aftales i de enkelte situationer.

Kondemnering af sundheds- og brandfarlige
boliger eller opholdsrum

Ejeren af boligen har ansvaret for, at boligen er for-
svarlig at bo i. Kommunalbestyrelsen i den enkelte
kommune kan dog erklzere en bolig for sundheds-
eller brandfarlig og dermed ggre det ulovligt at bo i
boligen. Forskellige forhold kan ggre at en bolig bliver
karakteriseret som farlig.



UTIDSSVARENDE BOLIGER

| @gadekvarteret er ejendommene bygget i slut 1800-
tallet til start 1900-tallet, og de er derfor bygget efter
datidens standarder. Nogle af dem har Igbende gen-
nemgaet en renovering, sa de opfylder nye tiders for-
ventning om eget bad og toilet.

En del af boligerne har dog stadig et stort vedligehol-
delsesefterslaeeb og boliger med deciderede mangler,
sasom at de ikke har toilet og bad i boligen. Flere af
bygningerne er daekket af snavs, og fremstar ned-
slidte, fordi det i mange ar ikke har veeret et attraktivt
sted at bo.

| alt er der 564 boliger i omradet, og af disse har 93
boliger utidssvarende forhold, i stgrre eller mindre
grad. Det kan veaere: Ingen fast kogeinstallation, toilet
udenfor boligen og hverken badevzerelse eller adgang
til badevaerelse. Skemaet pa side 10 viser, hvilke
boliger, der har hvilke mangler.

De fleste boliger, der fremstar utidssvarende, er leje-
boliger. Det kraever derfor en indsats at finde midler-
tidige boliger under ombygningen eller en permanent
bolig, hvis lejer ikke har gkonomi til at flytte tilbage til
boligen.

d )

Nuveaerende stgtteprocent i byfornyelsen i Frede-
ricia og fremtidig stotteprocent i @gadekvarteret

Fredericia Kommune giver udelukkende stgtte til
vedligeholdelsesarbejder, dog bade ud- og ind-
vendigt.

Der gives 40% i stptte til udvendig vedligehol-
delse, til bade udlejnings-, ejer- og andelsboliger.

Der gives 60% i stgtte til indvendig vedligehol-
delse til udlejningsboliger. y

HIDTIDIG BYFORNYELSESPRAKSIS

| Fredericia Kommune har det i mange ar veeret muligt
at sgge om stgtte til bygningsfornyelse. Det er forskel-
ligt, hvor mange penge den arlige byfornyelsespulje
indeholder, og kriterierne for at fa stgtte aendrer sig.

Indtil videre har der veaeret ansggningsfrist en gang
om aret — oftest i foraret, og ansgger far tilsagn efter
sommerferien.

| 2016 blev kriterierne for at opna stgtte uden for
Volden skaerpet, sa kun huse med en bevaringsvaerdi
pa 1-3 eller originale vinduer, stratag eller bindings-
veerk kan fa stgtte.

NUVARENDE BYFORNYELSESPRAKSIS

| 2017 afprgver Fredericia Kommune en ny model,
hvor det er muligt at sgge om stgtte lgbende for at
opna en smidigere sagsbehandling, sa ejerne hurti-
gere kan komme i gang med deres projekter.

Tanken bag den nye model er at fa forbedret flere
boliger lgbende og brede indsatsen ud over hele
aret. Den nye praksis kommer ogsa til at betyde, at
det bliver muligt at sege om byfornyelse til indvendig
vedligeholdelse af utidssvarende boliger.

é )

Stottebelgb i Fredericia Kommune

Byfornyelse:

| de sidste 10 ar har Fredericia Kommune i alt
givet byfornyelsesstgtte til 89 ejendomme. | alt
er der givet tilsagn for 19,7 mio. kr.

Bevaringsfond for Faestningsbyen Fredericia:

| de 4,5 ar Bevaringsfonden har eksisteret, er
der givet stgtte til 96 projekter. | alt er der givet
tilsagn for 45 mio. kr.

J




BYGNINGSFORNYELSE | @GADEKVAR-
TERET

(@gadekvarteret er karakteriseret ved mange utids-
svarende og slidte boliger. Sammen med den
igangvaerende omradefornyelse i kvarteret skal byfor-
nyelsesstrategien szette ekstra fokus pa omradet og
vaere med til at skabe.

Indsats i @gadekvarteret

@gadekvarteret kraever en saerlig indsats i forhold
til den ordinzere byfornyelse. Malet med denne
strategi er at forbedre og renovere en stor andel af
Pgadekvarterets boliger, sa de lever op til nutidens
standard med bl.a. bad og toilet. Der gives i sammen
omgang stgtte til sammenlaegning af sma lejligheder,
sa der kan komme forskellige boligtyper til kvarteret
og dermed en stgrre diversitet i beboersammensaet-
ningen. For at vaekke bygningsejernes interesse og
engagement skal Fredericia Kommune vaere mere
opsggende.

To lejligheder som de ser ud i dag

Vearelse / Verelse

(

Succeskriterier

Malet er at fa etableret kontakt til fle-

byfornyelsesprojekter.

me.

\

re bygningsejere og fa gennemfgrt et antal

Succeskriterierne er at nedbringe antallet af

utidssvarende boliger, at fa forbedret og/eller
sammenlagt et antal sma lejligheder til stgrre fa-
milieboliger samt at forbedre et antal klimaskaer-

J

Forslag til sammenlagning til en lejlighed

Veaerelse

Falstersgade 9: Nuveerende planlgsning og forslag til sammenlaegning af lejligheder
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UTIDSSVARENDE BOLIGER PR. EJENDOM | ®GADEKVARTERET

1 bolig

2 boliger
3 boliger
4 boliger
5 boliger

6 boliger

(21 stk)

(9 stk)

(7 stk) 7
(3 stk)

(3 stk)

(1 stk)
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PRIORITERING AF INDSATS

Byfornyelsesindsatsen i @gadekvarteret kraever en
anden approach fra Fredericia Kommune end den,
der hidtil har veeret praktiseret. Kommunen skal vaere
opsggende og rette direkte henvendelse til ejerne.
Denne direkte tilgang er ngdvendig for at sikre enga-
gement blandt ejerne. | den forbindelse skal Frederi-
cia Kommune hjxlpe og bidrage til at ggre forlgbet
mere overskuelig og have forstaelse for de udfordrin-
ger, som ejerne star over for ved indvendige reno-
veringer, som, pa flere parametre, kreever mere end
udvendige renoveringer.

Indvendige renoveringer kraever bl.a.: genhusning
af lejer — enten permanent eller midlertidigt, hvilket
giver manglende lejeindteegt. En radgiver skal tilknyt-
tes projektet til fgrregistrering, udarbejdelse af nye
tegninger og handtering af gkonomien. Der skal fgres
tilsyn med byggeriet.

Prioritering af raekkefglgen

For at saette skub i byfornyelsen krzaever det, at ind-
satsen prioriteres. Det vil sige, at de boliger med flest
mangler prioriteres fgrst. Pa side 10 kan du se en
oversigt over, hvilke boliger Fredericia Kommune fgrst
vil seette ind over for.

Bygningsejere kan til hver en tid kontakte Fredericia
Kommune, hvis de er interesserede i at fa stgtte til
et projekt. De skal dog vaere opmaerksomme p3, at
frem til januar 2019 giver Fredericia Kommune ude-
lukkende stgtte til projekter der inkluderer indven-
dige renoveringer i @gadekvarteret. @nsker ejerne
derimod kun stgtte til udvendige renoveringer ma de
vente til januar 2019.

10

Ejerboliger, opstart i 2019

1. Hverken badeveerelse eller adgang til bade-
veerelse (2 boliger)

2. Badeveerelse udenfor boligen (3 boliger)

\

(Prioriteret rekkefglge af det opsggende arbejde
Lejeboliger
1. Ingen adgang til badevaerelse (34 boliger)
2. Toilet udenfor boligen (21 boliger)
3. Ingen adgang til kgkken (2 boliger)
4. Badeverelse udenfor boligen (55 boliger)
5. Adgang til feelles kgkken (11 boliger)

\

J




KONDEMNERING

Kondemnering er et vaerktgj kommunen kan benytte
sig af, hvis en udlejer har darlige boliger, hvor det
ikke er forsvarligt at bo. Det er som oftest lejeren af
boligen, der underretter om forholdene til kommu-
nen. Herefter undersgger kommunen boligen. Under-
spgelsen er udgangspunkt for det videre forlgb.

| de tilfeelde, hvor kommunen har en begrundet mis-
tanke om, at en eller flere boliger i en ejendom, er
meget ringe og med kondemnable forhold, kan denne
selv opstarte en kondemneringssag pa ejendommen.

| forbindelse med denne strategi og det opsggende
arbejde i @Pgadekvarteret kan det i sarlige tilfelde,
blive ngdvendigt for Fredericia Kommune at bruge
kondemneringsvaerktgjet. Denne metode vil dog fgrst
blive aktuel, hvis dialogen med ejeren slar fejl og kom-
munen har en begrundet mistanke om forholdene.

GENHUSNING

Efter byfornyelsesloven genhuses en lejer, nar boligen
skal renoveres og boligen har modtaget stptte efter
byfornyelsesloven.

| Fredericia Kommune bestraeber sig pa, at udleje-
ren f@rst opnar stgtte til renovering af en bolig eller
ejendom, nar ejendommen er fraflyttet.

Ejeren af ejendommen er, via tilsagnet, forpligtet til
at finde nye boliger til de lejere, der ikke selv finder
en bolig. Fredericia Kommune er behjalpelige i det
omfang ejeren, i enkelte tilfaelde, ikke selv kan finde
en bolig eller har behov for sparring i forhold til, hvad
lejeren har behov for og midler til at betale. Det er
Fredericia Kommunes mal, at ingen af de bergrte
lejere, skal ende med at sta uden tag over hovedet.

Jyllandsgade 42: Fgr og efter renovering



DET OPS@GENDE ARBEJDE

Igennem det opsggende arbejde, forsgger Fredericia
Kommune at skabe kontakt og dialog med de byg-
ningsejere af de darligste boliger. Pa den made er der
stgrre chance for, at det er disse boliger, der bliver
forbedret fgrst. Bygningsejerne bliver ringet op ud fra
en prioriteret raeekkefglge. Fgrste prioritet er de utids-
svarende lejeboliger.

| det opspgende arbejde, er det vigtigt, at bygnings-
ejerne bliver informeret om forlgbet og kender pro-
jektets omfang, gkonomien bag og baggrunden samt
malsaetningen for indsatsen.

Fredericia Kommune vil derfor starte byfornyelses-
indsatsen i @gadekvarteret med at sende et informa-
tionsbrev til de bergrte ejere. Med brevet far de alle
den samme information, og et kendskab til den eks-
traordinzer byfornyelsesindsats.

Efter udsendelsen af brevet vil de enkelte bygnings-
ejere blive ringet op. Opkaldene vil foregé i den prio-
riterede raekkefglge, sd dem med de darligste boliger
og ejendomme vil blive kontaktet fgrst. Ejeren bliver
inviteret til en forhandsdialog, evt. holdes denne pa
stedet.

Bygningsejere til informationsmgde

12

Handlingsforlgb

1.

= W N

O O

10.

11.
12.

Ejer modtager informationsbrev
Ejeren ringes op af medarbejder
Forhandsdialog afholdes, gerne pa stedet

Ejeren far udarbejdet f@rregistrering og skitse-
projekt og indhentet tilbud/licitation

Ejeren spger om stgtte
Projektet indstilles til politisk behandling
Ejeren far tilsagn, nar projektet er vedtaget

Projektet indberettes i Bossinf, sa den statslige
ramme bliver afsat

Renovering af ejendom pagar

Nar renovering er afsluttet, godkendes projek-
tet

Stgtten udbetales

Refusionen hjemtages i Bossinf




(
Arbejdsgang i det opsggende arbejde: R

1. Feelles informationsbrev til bygningsejere

2. Information i ElboBladet og Kommunens
hjemmeside.

3. Bygningsejerne ringes op efter en prioritere-
de liste med boliger

e Kontakt til tre bygningsejere ad gangen.

o Telefonisk kontakt direkte til bygningseje-
ren pa forskellige tider af dggnet, over et

par uger.
. J
a4 ) a4 )
Hvis bygningejeren er interesseret Hvis ejeren ikke er villig til at indga i et samar-
bejde
4. Der aftales forhandsdialog med hver enkelt !
bygningsejer, gerne pa stedet 4. | fgrste omgang kan kommunen forklare
ejeren konsekvenserne ved, at denne ikke
* Klare aftaler om det kommende forlgb. frivilligt vil renovere boligen/ejendommen

Der sgrges for at bygherren far en radgiver
e Konsekvensen er, at kommunen kan

5. Lgbende kontakt med bygningsejeren kondemnere boligen, hvilket betyder at,
gennem hele forlgbet lejeren skal flytte og dermed ingen leje
\ J indtaegt.

Der skal vaere en begrundet mistanke for,
at boligen kan kondemneres. Den skal
udggre en decideret sundhedsfare for be
boerne eller en direkte farlig situation

13



PKONOMI OG RESSOURCER

Fredericia Kommune har modtaget 7 mio. kr. fra
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet til ekstra
ordinaer bygningsfornyelse i @gadekvarteret. Pengene
udbetales som refusion til Fredericia Kommune, nar
bygningsejerne har renoveret og modtaget stgtten
fra kommunen.

Fredericia Kommune modtager 50% fra staten i
refusion pa byfornyelsesprojekter i @gadekvarteret,
derfor skal kommunen modsvare de 7 mio. kr. fra
ministeriet med tilsvarende 7. mio. kr.

Oven i de 14 mio. kr. kommunen og ministeriet giver
i stgtte, kommer bygningsejernes egen andel. Denne
andel udggr mellem 8,4 mio. kr. og 5,6 mio. kr., alt
efter om de modtager 40% eller 60% af hele belgbet
i stotte.

Samlet renoveringsudgifter i kvarteret

| alt kan der gives stgtte for 14 mio. kr. til projekter
i Pgadekvarteret. Dermed udggr den samlede byg-
ningsfornyelsesindsats i kvarteret 28 mio. kr., nar man
regner med, at bygningsejerene i gennemsnit skal
betale 50% af udgifterne.

Ved de indvendige renoveringer er der ligeledes for-
bedringsarbejder — som der ikke gives stgtte til. Erfa-
ringsmaessigt udger de 30% af hele projektets belgb.
Disse penge skal bygningsejeren derfor selv finan-
siere. | Fredericia Kommune gives der kun stgtte til
vedligeholdelsesudgifter.

Stgttens stgrrelse regnes ud fra hele det stgtteberetti-
gede belgb. Ved udvendige renoveringer er dette alle
vedligeholdelsesudgifterne. Ved indvendige renove-
ringer geelder det alle arbejderne — bade forbedrin-
ger og vedligeholdelse, stgtten ma dog ikke overstige
100% af vedligeholdelsesudgiften.

Eksempler pa hvordan pengene kan bruges

Stgtteprocenter i @gadekvarteret

Lejeboliger | Ejer- og andels-
boliger
Irfdvendlge o.g udven- 60% 60%
dige renoveringer
U.dvendige renove- 40% 20%
ringer

Stgtteprocent | Renoveringsbelgb Stpttebelgb Bygningseje- | Eksempel pa antal
rens andel for 14 mio. kr.

Indvendig og udvendige 60% 4.500.000 2.700.000 1.800.000 3
renoveringer

Sl SR 40% 1.000.000 400.000 600.000 10
renoveringer

Mindre udvendige 40% 100.000 40.000 60.000 48
renoveringer

I alt 61

14




TIDSPLAN

Ultimo 2017 begynder Fredericia Kommune det opsg-
gende arbejde. Fgrst med udsendelse af informati-
onsbrevet og siden med opkald til de enkelte ejere.

I lgbet af de naeste 2,5 ar og frem til udgangen af 2019,
skal kommunen have kontaktet ejerne og igangsat alle
renoveringerne. Dette skyldes, at pengene fra mini-
steriet skal vaere adresseret inden udgangen af 2019.

| forhold til den endelige afrapportering til ministeriet,
er det en fordel, at sa mange projekter som muligt er
afsluttede inden september 2022.

Tidsplan
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Stgtte til projekter der inkluderer indvendig vedligehold
3 Stgtte til udvendig vedligehold

RAMME SKAL VARE ADRESSERET

 RENOVERINGSARBEJDERNE PAGAR
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