Notat om natur- og miljøinteresser i 3 udviklingsområder inden for kystnærhedszonen
Dette notat indeholder en redegørelse for natur- og miljøforholdene i tre udvalgte potentielle udviklingsområder inden for kystnærhedszonen i Fredericia Kommune. 

Følgende forhold er undersøgt og belyst: 
· Naturinteresser/ Grønt Danmarkskort
· Drikkevandsinteresser
· Støjforhold, herunder mulig påvirkning fra eksisterende virksomheder udenfor udviklingsområderne
· Jordforurening
· Mulig påvirkning fra landbrugsdrift i og uden for udviklingsområderne
· Forsyning – varme, vand- og kloak. 
· Klimatilpasning

Notatet omfatter nedenstående områder: 

Erritsø 
E.B.17 – Boligområde ved Mølleskovvej
E.B.21 – Boligområde ved Mølleskovvej og Røde Banke
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Snoghøj 
E.B.18 – Boligområde ved Sønderskov – mellem Røjborgvej og Argentinervej.
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I det efterfølgende gennemgås områderne hver for sig. 


E.B.17 – Boligområde ved Mølleskovvej. 
Naturinteresser
Rammeområdet er omfattet af udpegningen ”Potentielle økologiske forbindelser”, som indgår i ”Grønt Danmarkskort”. Udpegningen dækker hele E.B.17.
Ifølge ”Grønt Danmarkskort” ligger rammeområdet som en del af en større udpegning af ”Potentielle økologiske forbindelser”, der omkranses af eksisterende naturområder langs Erritsø Bæk og skovområderne Himmerig Skov, Stoustrup Skov og Fuglsang Skov, som sikrer gode økologiske forbindelser nord, øst og syd for rammeområdet. Stort set hele rammeområdet er udpeget som skovrejsningsområde og er flankeret af værdifulde naturområder og potentielle naturområder der strækker sig sydpå fra Erritsø Mose ned mod jernbanen. 
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Det meste af området er omfattet af en skovbyggelinje. Kommunen kan dispensere fra denne i forbindelse med byggeri. Hvis skovbyggelinjen skal ophæves, er Miljøstyrelsen myndighed. Skovbyggelinjen vurderes ikke at være en hindring for udlæg af området til byudvikling. 

Udpegningen af ”Potentielle økologiske forbindelser” vil kunne justeres, så E.B.17 udtages, uden at forbindelsen ødelægges. Det anbefales i den forbindelse, at der i en kommende detailplanlægning for området tages hensyn til, at der fortsat kan være mulige økologiske forbindelser gennem området. Skovrejsningsområdet vil ligeledes kunne reduceres, evt. med et erstatningsområde andetsteds i kommunen.

Drikkevandsinteresser
Området er ikke en del af OSD (Område med Særlige Drikkevandsinteresser) eller OD (Område med Drikkevandsinteresser). Der er ingen andre grundvands- eller drikkevandsinteresser i tilknytning til områderne.
Støjforhold, herunder mulig påvirkning fra eksisterende virksomheder udenfor udviklingsområdet
Den nordlige del af rammeområdet er omfattet af støjkonsekvenszonen for jernbane. Ved en fremtidig udvikling af området, vil der derfor skulle redegøres for, om de vejledende støjgrænser for jernbanestøj overholdes i området, og om det er nødvendigt at etablere støjafskærmning.

[image: ]
De nærmeste virksomheder ligger cirka 200 meter fra rammeområdet. Virksomhederne er beliggende i kommuneplanramme E.E.4A, Erhvervsområde mellem Brovadvej og Snaremosevej. Området er udlagt til virksomheder i miljøklasse 1-3, der kan dog være lovligt etablerede virksomheder, der tilhører en højere miljøklasse i erhvervsområdet. Den anbefalede minimumsafstand mellem boliger og miljøklasse 3 virksomheder er 50 meter jf. Håndbog i Miljø og Planlægning. 
Ved fremtidig udvikling af området skal der udarbejdes en redegørelse for støjforholdene i området, og, hvis nødvendigt, etableres den nødvendige støjafskærmning. 
Jordforurening
Området ligger udenfor de kortlagte arealer langs Røde Banke. Området ligger indenfor bufferzonen til overfladevand. Det betyder, at hvis man finder forurening, så udløser det §8 pligt uanset om der er tale om erhverv eller boliger. Der er tale om lavt liggende områder, der måske kan have modtaget opfyld. Der er ikke gennemgået luftfotos, hvilket nogle gange kan give en indikation. Samlet set – umiddelbart ingen problemer, med mindre der uventet træffes forurening.

I forbindelse med vedtagelse af en lokalplan skal der efter en gennemgang af luftfotos, og anden historik, tages stilling til mulighed for udtagning af områdeklassificering ved overførsel til byzone.  
[image: cid:image002.jpg@01D3181A.D0F5EAB0]
Mulig påvirkning fra landbrugsdrift i og uden for udviklingsområderne
Landejendommene i og ved området har ikke et registreret dyrehold hos kommunen. Der kan dog være lovlige ikke-erhvervsmæssige dyrehold – fx 4 heste, 2 køer, 10 får etc. – som ikke er registreret, da der ikke er krav om registrering af disse hos kommunen. Retten til dyrehold påvirkes for ejendomme, som fremover ligger i eller lige uden for byzone, idet der er et afstandskrav på 50 m. 

Vejle Landevej 36 (Ellundgård): Her er der i 2016 givet landzonetilladelse til læskur til dyrehold, og hvis dette læskur, eller andre bygninger eller græsningsfolde på ejendommen, fremover ligger mindre end 50 meter fra byzone, så må der ikke længere være dyr de pågældende steder, med mindre kommunen meddeler dispensation.
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Forsyning – varme, vand- og kloak 
Området vil formentlig kunne udlægges til kollektiv varmeforsyning, konkret fjernvarmeforsyning ved Tre-For Varme, dog afhængigt af, om området E.B21 forinden eller samtidigt etableres med samme kollektive varmeforsyning. Alternativt kan der etableres individuel varmeforsyning, der ligesom fjernvarme vurderes at være miljømæssigt uproblematisk. 
Området skal i kommunens vandforsyningsplan forsynes med drikkevand fra TREFOR VAND A/S. 
Området er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan, og skal i givet fald optages i denne. Omkringliggende ejendomme er spildevandskloakeret, og øst for området er der separatkloakerede kloakoplande.
Klimatilpasning
Kommunens kortlægning viser, at der ikke er potentielle oversvømmelser ved en 5 års regn fremskrevet til forventede klimaforhold i 2050 i området. Bluespot kort og grundvandsstand i området giver heller ikke anledning til kommentarer.


E.B.21 – Boligområde ved Mølleskovvej og Røde Banke

Naturinteresser
Der er en hel del naturinteresser i rammeområdet, som indgår i ”Grønt Danmarkskort”. Området vest for ”Vandmøllegård” er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens §3, da området rummer eng og en sø. Og Erritsø Bæk løber langs rammeområdets vestlige kant. Rammeområdet ligger tæt op ad et dalstrøg, Erritsødalen, der er tæt forbundet med et skovrejsningsområde sydvest for området. Og sydvest for rammeområdet ligger et skovområde, som afkaster en skovbyggelinje, som favner det meste af rammeområdet.
Rammeområdets sydvestlige hjørne er udpeget som ”Potentiel natur” og en del af naturudpegningen er omkranset af en ”Økologisk forbindelse”, som også går øst om ”Vandmøllegård”. Desuden er ”Vandmøllegård” udlagt som ”Potentiel økologisk forbindelse”.  
Naturinteresserne berører altså hovedsageligt den vestlige del af rammeområdet, mens plateauet på hjørnet af Mølleskovvej og Røde Banke stort set er uberørt af naturudpegninger. 
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I forhold til skovbyggelinjen kan kommunen dispensere fra denne i forbindelse med byggeri. Hvis skovbyggelinjen skal ophæves, er Miljøstyrelsen myndighed. Skovbyggelinjen vurderes ikke at være en hindring for udlæg af området til byudvikling. 

I forbindelse med en kommende detailplanlægning vil det være muligt at friholde §3-området. Der vil også i detailplanlægningen skulle tages hensyn til friholdelse af dalstrøget. Der anbefales en grundig interesseafvejning, hvis området fastholdes med sin oprindelige afgrænsning. Alternativt kan afgrænsningen med fordel ændres, så den vestlige del af området udgår og kun plateauet på hjørnet af Mølleskovvej og Røde Banke fastholdes som udviklingsområde.

Drikkevandsinteresser
Området er ikke en del af OSD (Område med Særlige Drikkevandsinteresser) eller OD (Område med Drikkevandsinteresser). Der er ingen andre grundvands- eller drikkevandsinteresser i tilknytning til områderne.

Støjforhold, herunder mulig påvirkning fra eksisterende virksomheder udenfor udviklingsområderne
Den østlige del af rammeområdet er omfattet af en støjkonsekvenszone for vejtrafik (Røde Banke). Ved en fremtidig udvikling af området vil der skulle redegøres for støjbelastningen fra vejtrafik i området. Det skal sikres, at de vejledende støjgrænser for vejtrafikstøj overholdes, hvorfor det kan vise sig at være nødvendigt at etablere støjafskærmning i området som støjdæmpende foranstaltning.
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Området grænser op til kommuneplanramme E.E.4A, Erhvervsområde mellem Brovadvej og Snaremosevej. Området er udlagt til virksomheder i miljøklasse 1-3, der kan dog være lovligt etablerede virksomheder, der tilhører en højere miljøklasse i erhvervsområdet. Den anbefalede minimumsafstand mellem boliger og miljøklasse 3- virksomheder er 50 meter jf. Håndbog i Miljø og Planlægning. 
Ved fremtidig udvikling af området skal det derfor sikres, at der i området etableres nødvendig støjafskærmning, baseret ud fra en redegørelse samt vurdering af støjforholdene i området. 
Jordforurening
Området ligger udenfor de kortlagte arealer langs Røde Banke. Området ligger dog indenfor bufferzonen til overfladevand. Det betyder, at hvis man finder forurening, så udløser det §8 pligt uanset om der er tale om erhverv eller boliger. Der er tale om lavt liggende områder, der måske kan have modtaget opfyld. Der er ikke gennemgået luftfotos, hvilket nogle gange kan give en indikation. Samlet set – umiddelbart ingen problemer, med mindre der uventet træffes forurening.

I forbindelse med vedtagelse af en lokalplan skal der efter en gennemgang af luftfotos, og anden historik, tages stilling til mulighed for udtagning af områdeklassificering ved overførsel til byzone.  
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Mulig påvirkning fra landbrugsdrift uden for udviklingsområderne
Ejendommen Mølleskovvej 51 ligger i området (landzone), og der er registreret et ikke-erhvervsmæssigt dyrehold mindre end 3 DE. Hvis ejendommen fremover skal ligge i byzone, kan bygningerne ikke længere bruges til dyrehold, udover 30 høns og 4 hunde. Der er et afstandskrav på 50 meter fra andre dyrehold til byzone / boligområder.
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Landejendommene i og ved området har ikke et registreret dyrehold hos kommunen. Der kan dog være lovlige ikke-erhvervsmæssige dyrehold – fx 4 heste, 2 køer, 10 får etc. – som ikke er registreret, da der ikke er krav om registrering af disse hos kommunen. Retten til dyrehold påvirkes for ejendomme, som fremover ligger i eller lige uden for byzone, idet der er et afstandskrav på 50 m. 

Forsyning – varme, vand- og kloak 
Området forventes at kunne udlægges til kollektiv varmeforsyning, konkret fjernvarmeforsyning ved TREFOR Varme. Området E.B.21 støder op til områderne LP8 og LP83, der aktuelt er forsynet af TREFOR varme. TREFOR har vurderet (v/ Jan Christensen, pr. tlf. den 18. august 2017), at det vil være uproblematisk at forlænge fjernvarmenettet ud i området E.B.21.  
Området skal i kommunens vandforsyningsplan forsynes med drikkevand fra TREFOR VAND A/S.
Området er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan, og skal i givet fald optages i denne. Omkringliggende ejendomme er spildevandskloakeret og øst for området er der separatkloakerede kloakoplande.
Klimatilpasning
Kommunens kortlægning viser, at der ikke i området er potentielle oversvømmelser ved en 5 års regn fremskrevet til forventede klimaforhold i 2050. Bluespot kort og grundvandsstand i området giver heller ikke anledning til kommentarer.



E.B.18 – Boligområde ved Sønderskov – mellem Røjborgvej og Argentinervej.

Naturinteresser
I rammeområdets omgivelser er der enkelte ”Naturområder” (primært fredskov), ”værdifulde naturområder” og ”potentielle naturområder. I selve rammeområdet er der en lille sø, som er beskyttet jf. naturbeskyttelseslovens §3. Rammeområdet er således en potentiel spredningsvej for flora og fauna og derfor omfattet af udpegningen ”Potentielle økologiske forbindelser”, som indgår i ”Grønt Danmarkskort”. Desuden er den nordvestlige ende af arealet er udpeget som skovrejsningsområde i kommuneplan 2013.
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Udpegningen af ”Potentielle økologiske forbindelser” vil kunne justeres, så E.B.18 udtages, uden at forbindelsen ødelægges. I en fremtidig udvikling af området bør der sikres spredningskorridorer mellem de eksisterende naturområder udenfor rammeområdet. Skovrejsningsområdet vil kunne reduceres, evt. med et erstatningsområde andetsteds i kommunen.
Drikkevandsinteresser
Området er ikke en del af OSD (Område med Særlige Drikkevandsinteresser) eller OD (Område med Drikkevandsinteresser). Der er ingen andre grundvands- eller drikkevandsinteresser i tilknytning til områderne.
Støjforhold, herunder mulig påvirkning fra eksisterende virksomheder udenfor udviklingsområdet
Rammeområdet er omfattet af støjkonsekvenszoner for vej- og motorvejstrafik. Ved en fremtidig udvikling af området vil der skulle redegøres for støjbelastningen fra vejtrafik i området. Det skal sikres, at de vejledende støjgrænser for vejtrafikstøj overholdes, hvorfor det kan vise sig at være nødvendigt at etablere støjafskærmning i området som støjdæmpende foranstaltning.
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(note: motorvejsstøj fremgår ikke af kortet, kun støjkonsekvenszonen fra Kolding Landevej.)

Jordforurening
Umiddelbart ingen problemer med mindre der opdages en uventet forurening.

I forbindelse med vedtagelse af en lokalplan skal der efter en gennemgang af luftfotos, og anden historik, tages stilling til mulighed for udtagning af områdeklassificering ved overførsel til byzone.  

Mulig påvirkning fra landbrugsdrift uden for udviklingsområderne
Landejendommene i og ved området har ikke et registreret dyrehold hos kommunen. Der kan dog være lovlige ikke-erhvervsmæssige dyrehold – fx 4 heste, 2 køer, 10 får etc. – som ikke er registreret, da der ikke er krav om registrering af disse hos kommunen. Retten til dyrehold påvirkes for ejendomme, som fremover ligger i eller lige uden for byzone, idet der er et afstandskrav på 50 m. 
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Forsyning – varme, vand- og kloak 
Området E.B.18 forventes at kunne udlægges til kollektiv varmeforsyning – konkret fjernvarmeforsyning ved Tre-For Varme. Området ligger i forlængelse af området LP289 ved Argentinervej, der aktuelt er forsynet af TREFOR Varme. TREFOR har vurderet (v/ Jan Christensen, pr. tlf. den 18. august 2017), at det vil være uproblematisk at forlænge fjernvarmenettet ud i området. Alternativt kan der etableres individuel varmeforsyning, der ligesom fjernvarme vurderes at være miljømæssigt uproblematisk. 
Området skal i kommunens vandforsyningsplan forsynes med drikkevand fra TREFOR VAND A/S. 
[bookmark: _GoBack]Området er ikke omfattet af kommunens spildevandsplan, og skal i givet fald optages i denne. Omkringliggende ejendomme er spildevandskloakeret og øst for området er der separatkloakerede kloakoplande.
Klimatilpasning
Kommunens kortlægning viser, at der ikke er potentielle oversvømmelser ved en 5 års regn fremskrevet til forventede klimaforhold i 2050 i området. Screening af Bluespot kort viser, at der er områder op til Kolding Landevej, som bør undersøges nærmere jf. retningslinjerne i Kommuneplan 2013 – 2025 for Trekantområdet (7.2.1) og retningslinjer fra Kommuneplan 2013 – 2025 (F7.2.1 og F7.2.2). Grundvandsstand i området giver ikke anledning til kommentarer.

                             Teknik & Miljø august 2017, tety
image6.png




image7.png




image8.png
Bytofte




image9.png




image10.png




image11.png




image1.png
Hesesirc

Vautoksevel

Havioideshia

Bt

!
%,

S
otcobns i

E.B2

agbieravey

-

g
D5t

o
rngskovghr

TD.E.2B





image2.png
£ Damgdrd

e,
<,
A, £89
o Ve 8
3 AN G0
& ey B i
3 E )
] 3 a
b4
=
3
g
dmollegird

Snohigy




image3.png
2
e -
-

<





image4.png
Vandmallegérd




image5.jpeg
—





