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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et omra-
des anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje
og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lo-
kalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerknin-

ger og @ndringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til
lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget
skal annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Indkomne
bemeerkninger fra haringsperioden skal indga i kommunens videre
overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afggr, om be-
maerkningerne skal medfgre aendringer, nar lokalplanen skal vedtages
endeligt.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
PlansystemDK, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegerelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden
planlzegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lo-
kalplanen og dens bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestem-
melser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksiste-
rende og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt
bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning
og e@vrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen skal udleegge et nyt areal til erhvervsformal og hermed
muliggere den videre udvikling af kommunens store sammenhaen-
gende erhvervsomrade DanmarkC. Planen skal endvidere udleegge et
stgrre naturomrade/grent friareal, som udover at tilbyde gode mulighe-
der for ophold og friluftsaktiviteter ogsa skal sikre drikkevandsinteres-
serne i omradet.

Lokalplanens bestemmelser skal skabe rammerne for et samlet,
helstgbt erhvervsomrade med god, funktionel vejbetjening og give sik-
kerhed for virksomhedernes fremtidige vilkar.

Med udarbejdelsen af denne lokalplan, gnsker kommunen at realisere
kommuneplanens muligheder for den videre udvikling af DanmarkC.
Malet er at skabe sikkerhed om de planleegningsmaessige rammer for
omradet og derigennem at stimulere investorers interesse for denne
del af Prinsessens Kvarter.

Kommunen gnsker med denne lokalplan at ggre dette omrade seer-
ligt attraktivt for virksomheder der etablerer sig i kompetenceklynger
indenfor videnserhverv, produktion eller visse serviceerhverv.

Endelig laegger lokalplanen op til, at der inddrages beaeredygtige Igs-
ninger i byggeri og klimatilpasning.

Luftfoto med lokalplanafgreensning
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan geelder for et omrade, der afgraenses af Gl. Ribevej
mod nord, mod gst og syd af Vejle Landevej og Skaerbackvej og mod
vest af et erhvervsomrade der er omfattet af lokalplan 266. Omradet
ligger ca. 9 km vest for Fredericia. Lokalplanomradet er ca. 60,5 ha
stort.

Lokalplanomradet udger den nordlige del af erhvervsomradet i Dan-
markC og graenser mod vest, syd og sydgst op til erhvervsomrader,
der er under udbygning. Mod nord graenser omradet op mod det &bne
land med enkelte landejendomme. Omréadet nordgst for lokalplanom-
radet ma pa sigt forventes at blive udbygget med boliger. Omradet

er udlagt til boligomrade i kommuneplanen (V.B.5 — Boligomrade,
Skovkrogen og Stoustrup Skovvej og V.B.12 — Boligomrade, Himme-
rigshuse)). st for Skeerbaekvej ligger hotellet Hejse Kro.

Sterstedelen af omradet anvendes ved planens udarbejdelse til land-
brug.

Den eksisterende bebyggelse udggres af to landbrugsejendomme i
omradets nordlige og vestlige del samt en enkelt bolig ud til Gl. Ribe-
vej.

Stuehuset pa Torpgard, Gl. Ribevej 19 er opfgrt i gule sten med tag af
asbestcement fra 1870. Stuehuset er registreret som bevaringsveaerdig
i Fredericia Kommuneatlas med bevaringsveerdi 3 (hgj bevaringsveer-
di). Bygningen pa adressen Gl. Ribevej 21 af mursten med tegltag er
registreret i Fredericia Kommuneatlas med bevaringsveerdi 6 (middel
bevaringsinteresse).

Omradets gvrige eksisterende bebyggelse repraesenterer ingen saer-
lige bevaringsveerdier.

Der Igber el-transmissionsledninger henover omradets @stlige del.

| omradets sydlige del har EnerginetDK etableret en transformatorsta-
tion.

Bevaringsveerdigt stuehus ved Gl. Ribevej 19.

Omradet gennemskaeres af transmissionsledninger.
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Lokalplanomradets nordgstlige del gennemlgbes af et mindre vandigb
- Tranekeer Baek, som er delvist rarlagt.

Der er adgang til omradet via markveje (privat faellesveje) der har ind-
karsel fra henholdsvis Gl. Ribevej og Skaerbaekvej. | lokalplanomradet
vestlige kan man kere ind til omradet via Torpvej (privat feellesvej) fra
Gl. Ribevej. Vejen farer ind til landbrugsejendommen Tranekaergard,
Torpvej 27.

Omradets eksisterende forhold er vist pa kortbilag 2.

Tranekeergard, Torpveyj.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. | forbindelse med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan overfgres lokalplanens delomrader I, Il
og lll til byzone, mens delomrade IV fastholdes i landzone.

I. Ribevej 19 set od vest.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til erhverv med udgangspunkt
i den klassificering af virksomhedernes miljgpavirkning, der er fast-
lagt i kommuneplanens miljgklassifikation, som indgar som bilag A til
lokalplanen.

Delomrade | og Il udleegges til erhverv i miljgklasse 3 - 5. Her kan der
etableres fra handveerkspreeget virksomhed til industrivirksomheder,
som belaster omgivelserne i nogen grad. Det er ikke hensigten, at lo-
kalplanen skal muligggre etablering af udenders oplag eller udendars
handtering af materialer, der matte kunne give anledning til stav- og
lugtgener eller anden luftforurening. Af hensyn til drikkevandsinteres-
ser inden for delomrade |l kan der her ikke etableres virksomhed, som
udger en seerlig risiko for forurening af grundvand.

Delomrade Il udleegges til erhverv i miljgklasse 2 - 4. | delomradet
kan der etableres virksomheder, som kun belaster omgivelserne i
mindre omfang.

Delomrade IV udleegges til naturomrade og gregnt friareal. Omradet er
ikke at betragte som rekreativt omrade, hvor der er szerligt skeerpede
stgjkrav. Her kan der ogsa etableres anleeg til handtering af overfla-
devand som fx regnvandsbassin, regnbede og lignende, som kan
optage, forsinke og afdampe vand fra nedbaer, far det afledes eller
nedsives — sakaldte "LAR-Igsninger”. | de omrader hvor der er drik-
kevandsinteresser skal det dog vurderes, om der kan ske nedsivning
af nedbgr. Omradet kan ikke bebygges. Der kan dog etableres mindre
bygninger og anleeg, som understatter brugen af omradet til frilufts-
aktiviteter som fx mindre hytter, laeskure, motions- og legeredskaber
samt opstilles borde, baenke og lignende. Fredericia Kommune har

i 2008 udarbejdet et prospekt for omradet syd for Gl. Ribevej, som
delomrade IV vil udgere en del af. Intentionerne for arealets udvikling
i prospektet kan fortsat veere inspiration for delomradets fremtidige
udformning, selvom arealets afgraensning efterfglgende er sendret.

Lokalplanen har fokus péa at ggre dette omrade seerligt attraktivt for

virksomheder der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor viden-
serhverv, produktion eller visse serviceerhverv. Det kunne fx vaere
indenfor edb, bioinformatik, sensorteknologi, medicoindustri, elektronik
eller forarbejdning af fadevarer, med flere. Sadanne virksomheder er
ofte falsomme over for stav og fugt i omgivelserne. Det er derfor ikke
hensigten at der etableres virksomheder i lokalplanens omrade, der
medfgrer vaesentlig pavirkning af omgivelserne med stgv eller fugt.

Der kan ikke etableres risikovirksomheder i omradet, jf. Risikobe-
kendtggrelsen. Risikovirksomheder er virksomheder, der med hand-
tering af produkter m.v. medferer seerlig risiko for mennesker fx ved
brand, eksplosion eller farlige udslip.

Der kan ikke etableres boliger eller institutioner inden for lokalplanom-
radet.

Der mé i omradet ikke forega detailhandel, bortset fra virksomheder-
nes mulighed for salg af egne produkter fra et mindre salgslokale.

Disponering af omradet

Lokalplanen fastlaegger den overordnede placering og omfang af de
kommende bebyggelser og anlaeg i omradet, infrastruktur, vejadgang
til omradet samt grgnne omrader, opholds- og friarealer.

Lokalplanen disponerer omradet i fire delomrader. Delomrade | — Il
udlaegges til erhverv. Delomrade IV udlaegges til naturomrade. Der er
foretaget en zoning af delomraderne til erhverv, saledes at det er-
hvervsomrade, der ligger teettest pa det kommende boligomrade nord-
gst for Vejle Landevej udlaegges til virksomheder, der pavirker omgi-
velserne i mindre grad end de @vrige omrader. Det granne omrade op
mod GI. Ribevej udger overgangen til det abne land.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Der kan etableres vejadgang ind i omradet fra Prinsessens Kvarter,
Skeerbeekvej eller Vejle Landevej, i princippet som angivet pa kortbilag
3. Der kan etableres en eller flere stamveje igennem omradet, hvorfra
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kan der etableres stikveje, som kan betjene omradets erhvervsejen-
domme i forhold til omradets fremtidige udstykning. Lokalplanen fast-
leegger vejudleeg og kerebanebredder for de fremtidige veje, sa det
sikres, at de kan handtere den fremtidige trafik sikkert og funktionelt.
Vejene bar udlaegges, sa der gives mulighed for at skabe en fremti-
dig forbindelse til erhvervsomradet mod vest og syd, hvis der opstar
behov herfor.

Der kan inden for delomrade 1V etableres stiforbindelser, som tilgo-
deser omradets anvendelse fil friluftsliv i naturomradet. Hensigten er,
at der skabes stiforbindelser til omradets veje, sa virksomhedernes
medarbejdere far let adgang til at benytte omradet til fx picnic, motion
eller andre former for ophold.

Udstykning

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for stgrrelser af grunde, der
kan udstykkes.

Lokalplanomradet set fra syd.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende

Det kan veere vanskeligt i erhvervsomrader, at forudsige karakter og
udformning af ny bebyggelse, som i hgj grad er bestemt af virksomhe-
dernes starrelse, produktionsforhold mv. Lokalplanens bestemmelser
for bebyggelsens hgjde og placering i forhold til veje og naboskel samt
udnyttelsen af grunden, er derfor fastlagt med henblik pa at tilgodese
en bred gruppe af virksomheders forskellige behov.

Lokalplanen muligger bebyggelse i op til 24 meters hgjde i delomrade
I og Ill. I delomréde Il muligg@res bebyggelse i op til 35 meters hgjde.

Lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesprocent pa 100 for den en-
kelte ejendom indenfor omradet.

Mod Skaerbaekvej udlaegger lokalplanen en byggelinje pa 60 m fra
vejmidte. Inden for byggelinjen, ma der ikke etableres bebyggelse
eller andre storre anleeg. Arealet kan anvendes til bl.a. feerdselsarea-
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ler, parkering og oplag. Vejbyggelinjen pa 20 m som vist pa kortbilag Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for brug af materialer og farver
3 ("Bufferareal mod vej”) skal sikre mulighed for fremtidig udvidelser til byggeri og skiltning, som sikrer, at erhvervsomradet far en overord-
af vejen samt gode muligheder for at fremfgre forsyningsledninger og net, sammenhangende karakter.

lignende i fremtiden.

Perspektivskitse af mulig fremtidig bebyggelse ved Skaerbaekvej
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Ubebyggede arealer, gronne omrader og beplantning

Lokalplanen udleegger en gran bufferzone pa 20 m ud mod Skaer-
baekvej og Vejle Landevej. Lokalplanen fastlaegger, at dette areal kun
ma anvendes som graesareal, som kan beplantes med enkeltstdende
traeer og buske. Omradet ma ikke anvendes til oplag, parkering, udstil-
ling, skiltning eller lignende.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres udendars opholds-
arealer for omradets ansatte svarende til 10% af erhvervsetagearea-
let. Opholdsarealerne skal etableres, sa de er egnede til formalet.
Opholdsarealerne ma etableres pa terraen og/eller pa tagflader.
Safremt en virksomhed har store bygningsarealer men kun fa ansatte,
kan kravet til opholdsareal nedsaettes.

Delomrade IV udleegges til grant friareal, som kan anvendes til
naturareal, friluftsaktiviteter og LAR-lgsninger til handtering af vand
fra nedbgr. Regnvandsbassiner skal udformes som naturlige sger og
indga i en samlet landskabsbearbejdning af omradet, sa det fremstar
som et samlet grant naturomrade. Omradets eksisterende beek kan
omlaegges, sa den indgar som et landskabselement i det greanne om-
rade. Det er hensigten, at dette omrade kan anvendes og indrettes til
brug som fri- og opholdsareal for erhvervsomradets medarbejdere.

To af omradets eksisterende diger er indarbejdet i omradets fremtidige
struktur. Digerne, som er markeret pa kortbilag 2, sikres bevaring med
bestemmelser i lokalplanen, der fastlaegger, at digerne og beplant-
ningen pa dem skal beskyttes. Planen muligggr dog gennembrud af
digerne ved stier og veje, nar indtrykket af diget opretholdes. Lokal-
planen stiller ikke krav om, at omradets gvrige dige skal bevares i den
fremtidige udbygning.

Terraenregulering

Erhvervsvirksomheder kreever ofte meget store flader i samme niveau
til produktions- og lagerbygninger samt mangvre- og oplagringsplads.
Selvom omradet er forholdsvis fladt, kan dette give behov for starre

reguleringer af terraenet. Lokalplanen abner for starre terraenregule-
ring, men stiller krav om at overgangen til naturligt terreen skal ske
med jeevne overgange, sa reguleringerne ikke medfarer en uklaedelig
terrassering af omradet.

Bevaringsvardig bebyggelse

Bygningen pa Gl. Ribevej 19, som er registreret med hgj bevarings-
veerdi, ma ikke nedrives uden byradets tilladelse.

Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres en grundejerforening,
som forestar drift og vedligeholdelse af veje, stier og faelles granne
omrader samt regnvandsbassiner, i det omfang, at de ikke optages
som kommunale arealer. Endvidere vil grundejerforeningen fungere
som en god dialogpartner for kommunen i omradets fremtidige udvik-

ling.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer:

Retningslinje 3.3.1. "Retningslinje for lavbundsarealer og lavbunds-
arealer, der kan genoprettes til vddomrader”.

Retningslinje 3.2.1. "Retningslinje for skovrejsningsomrade”.

Retningslinje 3.4.3. "Retningslinje for gkologiske forbindelser, poten-
tielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader”.

Retningslinje 2.5.2. "Retningslinje for byudvikling og grundvand”.
Retningslinje F6.4.1 "Planleegningzone omkring risikovirksomhed”.

| det felgende gennemgas retningslinjernes betydning for lokalplanen.
Lavbundsareal — Retningslinje 3.3.1.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og
anleeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genska-
bes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og plan-
teliv styrkes. Omradet, der er omfattet af udpegningen, ligger delvist
inden for lokalplanens delomrade IV, som udleegges til grant omrade
og anvendelsen her vil saledes veere i overensstemmelse med ret-
ningslinjen, men en lille del af omradet bergrer nyt erhvervsareal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor
Kommuneplantillaeg nr. 17 udtager lokalplanens omrade som lav-
bundsareal i kommuneplanen.

Skovrejsning — Retningslinje 3.2.1.

Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og an-
lzeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning. Hele lokalplanomra-
det er udlagt som skovrejsningsomrade og er omfattet af retningslinjen
for skovrejsning. Planlaegningen vil indskraenke skovrejsningsomradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor
Kommuneplantillaeg nr. 17 udtager lokalplanens omrade som skov-
rejsningsomrade i kommuneplanen.

Okologisk forbindelse — Retningslinje 3.4.3.

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer

i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anlaeg, ikke i vee-
sentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. Den
nordlige del af omradet (TD.E.4B) er udlagt som ny natur og omfattes
af retningslinjen. Omradet er udlagt til ny natur af hensyn til vandind-
vindingsinteressen og for at sikre en gron kile mellem Hejse og Kong-
sted. Hensigten med udlaegningen er, at omradet skal udtages af land-
brugsmaessig drift primaert med henblik pa at reducere nitratforurening
af grundvandet. Omradet der er udpeget til akologisk forbindelse vil
blive indskraenket som led i planlaegningen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor
Kommuneplantillaeg nr. 17 reducerer en del af lokalplanens omrade
som gkologisk forbindelse og potentiel gkologisk forbindelse i kom-
muneplanen.

Byuavikling og grundvand — Retningslinje 2.5.2.

Omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger skal sa vidt muligt friholdes for udleeg af
nye arealer til erhvervsformal eller nye anleeg, der medferer en gget
fare for forurening af grundvandet. Ligeledes ma arealanvendelsen i
eksisterende kommuneplanlagte omrader ikke aendres til formal, der
medfaerer en gget fare for forurening af grundvandet. Undtagelse fra
ovennavnte kan ske, nar alternative placeringer er undersggt og fun-
det umulige, og nar faren for forurening kan forebygges.

Den nordvestligste del af omradet udger indvindingsopland til Kong-
sted Vandveerk og er omfattet af retningslinjen for byudvikling og
grundvand.

Planforslaget udlaegger omradet til grent omrade og vil fremover ikke
kunne bebygges industrielt.
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Planlsegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.
Omradets udnyttelse er bergrt af en planlaegningszone omkring virk-
somheden Tavlov Tank Terminal.

Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv
mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgeres,
at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger
inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlaeg-
ningszonen ma der ikke planlaegges for institutioner, som er vaesent-
lige i en beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfare aget risiko
for dominoeffekt. Retningslinjen aendres ikke med Kommuneplantillaeg
nr. 17.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
TD.E.4B og TD.E.4C, der udlaegger omradet til erhvervsformal, i miljg-
klasse 1-3 og 3-6.

Begge rammeomrader er udlagt til mellemstore og store virksomheder
med store transportbehov, specielt erhverv med behov for jernbane-
transport. Der er mulighed for fremfaring af firmaspor til kommende
virksomheder i omradet. Det visuelle udtryk skal sikres gennem krauv il
beplantning, byggeriets udseende og materialevalg samt tilpasning til
omgivelserne. Begge omrader er omfattet af kommuneplanens Gene-
relle rammer for lokalplanlaegning.

Begge omrader kan bebygges i op til 24 meter, i 3 etager

Omradet mod nord, TD.E.4B er ogsa udlagt som ny natur af hensyn
til vandindvindingsinteressen og for at sikre en gren kile mellem Hejse
og Kongsted. Ny natur betyder, at omradet skal udtages af landbrugs-
meaessig drift primaert med henblik pa at reducere nitratforurening af
grundvandet.

Da lokalplanen udleegger den nordlige del af omradet til grent omrade
samt muligger bebyggelse i op til 35 m’s hgjde, er planen ikke i fuld
overensstemmelse med kommuneplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Fredericia Kom-
muneplan 2013-2025 er der udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 17,
som preeciserer omradets anvendelse til videnserhverv, produktion
eller visse serviceerhverv, muligger bebyggelse i en stgrre hgjde samt
udlaegger en del af omradet til grent omrade. Tillaeg nr. 17 til Kommu-
neplan 2013-2025 er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger uden for kystnaerhedszonen og den kystneere
byzone.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Omradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanved-
teegt.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjselpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Der er i omradet flere tinglyste forsyningsledninger, der i samarbejde
med forsyningsselskaber sgges flyttet for at give mulighed for en
bedre udnyttelse af lokalplanomradet. Tinglyste forsyningsledninger er
radighedsservitutter, som ikke kan aflyses med lokalplan.

Der er ingen private tilstandsservitutter som fortraenges af lokalplanen
jf. planlovens § 18.

Folgende servitutter aflyses jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 19, fordi de er
i strid med lokalplanens formal:
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+ 03.08.1987-10798-54, Dok om autoveerksted mv: Bestemmelse
om autoveerksted i tidl. staldbygning, som nu er fiernet.

* 01.02.2008-2141-54, Dok. om landbrugsejendom uden beboel-
sesbygning m.v. Bestemmelser ang. bygningslgs landbrugsejen-
dom.

Anden kommunal planlaegning

Masterplan for DanmarkC

Omradet indgar i et af Danmarks stgrste erhvervsudviklingsprojekter
kaldet DanmarkC med god tilgeengelighed til motorvej, jernbane og
havneforbindelse. Her gives virksomhederne saerligt gode muligheder
for eksponering, logistik, beliggenhed og arbejdskraft i centrum af
Danmark. Ca. halvdelen af arealet i DanmarkC er ved lokalplanens
udarbejdelse udbygget eller under udbygning.

Kommunen arbejder for, at omradernes unikke trafikale tilgeengelighed
understattes ved yderligere trafikale forbedringer.

Lokalplanen indgar som del af masterplanens realisering.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010- 2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv varmefor-
syning. Omradets bygninger varmeforsynes individuelt.

Der kan etableres feelles naervarmeanlasg op til 250 kW. Kollektiv
varmeforsyning af lokalplanomrédet vil forudsaette, at kommunen god-
kender projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Elektricitet
Lokalplanomradet kan forsynes med el via Ewii’s ledningsnet.

Spildevand
Omradet ligger i det dbne land. (Oplandsnavn: Tarup Il B). Den syd-
lige del er planlagt separat kloakeret.

Lokalplanen vil fastlaegge bestemmelser for omradets spildevands-
handtering og befaestelsesgrad.

Omradet vil blive optaget i den igangvaerende revision af spildevands-
planen for Fredericia Kommune. Planen vil tage hgjde for at spilde-
vand handteres korrekt pa baggrund af en tilladelse fra kommunen.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden instal-
lation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbe-
varing. Renovationen sker efter retningslinjerne i Fredericia Kommu-
nes Regulativ for erhvervsaffald.

Forsyningsledninger

Der er i omradet flere forsyningsledninger, der i samarbejde med
forsyningsselskaber s@ges flyttet for at give mulighed for en bedre ud-
nyttelse af lokalplanomradet. Herunder bl.a. en hgjspaendingsledning
0g en gasledning.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvgmmelser
forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i
forhold til risiko for oversvgmmelse af regnvand.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af
risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommu-
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nen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst effekt
af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

Med lokalplanen muliggeres det at etablere lokal afvikling af regnvand
(sékaldte LAR-Igsninger) inden for delomrade 1V, som udlsegges til
gront omrade. Under hensyn til varetagelse af drikkevandsinteres-
serne kan der etableres lgsninger, som forsinker, afdamper og eventu-
elt nedsiver vand fra nedbgr lokalt. Pa grund af drikkevandinteresser

i omradet kan nedsivning ikke paregnes at vaere muligt i omradets
vestlige del.

Lokalplanen muligggr, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage”
er tage deekket med bevoksning af beplantning, der optager og
fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spilde-
vandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kgle bygnin-
gen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fre-
dericia Kommune til, at der etableres lgsninger til aflastning af spilde-
vandssystemet.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad der er angivet

i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides, skal der inden for den enkelte matrikel etableres anlaeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal
som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstramning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering

af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af
beleegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan
etableres pa egen grund, hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse
fra kommunen. | omradets gstlige del, der er omfattet af almindelige
og seerlige drikkevandsinteresser, kan nedsivning i udgangspunktet
ikke tillades.

Regnvandsbassiner skal etableres som beskrevet i retningslinjerne i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Se ogsa afsnit om klima og baeredygtighed ovenfor.
Landskab

Omradet fremstar med en storskala landskabskarakter med fa karak-
tergivende elementer og fa terreenvariationer, men steerkt markeret af
de abne markflader som understreger omradets abne karakter. Ter-
reenet er forholdsvis fladt. Lavest i den nordgstlige del og hgjest i den
nordvestlige, hvor det stiger fra ca. kote 24 til kote ca. 29. Landskabet
er abent med dyrkede arealer og gennemskaret af hegn og laebaelter
med enkelte remiser. Nogle af hegnene markerer resterne af et tidli-
gere sammenhaengende system af diger. Omradet preeges af teknisk
anlaeg i form af hgjspaendingsledninger i den gstlige del.

Omradet opleves i visuel sammenhaeng med landskabet nord for Gl.
Ribevej.

Der er ingen veerdifulde landskabstreek i omradet.

Der er udarbejdet en landskabsvurdering med tilhgrende volumenstu-
die, som illustrerer, hvordan landskabet kan pavirkes, hvis lokalplanen

realiseres. Landskabsvurderingen er vedlagt miljgvurderingen som
bilag.

14
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Natur

Skovbyggelinje

Omradets sydgstlige del af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttel-
sesloven omfattet af en skovbyggelinje omkring Stovstrup Skov. En
udnyttelse af lokalplanen inden for omradet omfattet af skovbyggelin-
jen forudsaetter en ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen inden
for lokalplanomradet.

Beskyttet natur

Der er pa nuveaerende tidspunkt ingen beskyttet natur i omradet. Hen-
sigten med etablering af delomrade IV er at omradet beplantes med
arter der er egnskarakteristiske og at omradet pa sigt vokser sig ind i
en naturtilstand, som er varieret, mangfoldig og repreesentativ for den
omgivende natur.

Omradet indeholder pa tidspunktet for udarbejdelsen af planforslaget
ikke seerlige prioriterede arealer for artsfund eller levesteder for seerligt
beskyttede arter jf. "rgdlisten” over truede arter.

International naturbeskyttelse
Omréadet omfatter ikke Natura 2000-omrade og vurderes ikke at pa-
virke Natura 2000 uden for lokalplanomradet.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sezerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt, jf Habitatbekendtgarelsen.

Der er ingen registreringer af arter i lokalplanomradet, der er omfattet
af bilag IV i Habitatdirektivet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradets nordvestlige del er udlagt som et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Dette areal er i lokalplanens

delomrade IV udlagt til grgnt friareal, som kun kan benyttes til grenne,
rekreative formal eller naturareal. Hermed sikrer planlaegningen dette
areal mod en anvendelse, som kan udggre en risiko for forurening af

grundvandsressourcen.

En mindre del af lokalplanens delomrade Il er omfattet af alminde-
lige drikkevandsinteresser. Der kan inden for dette areal etableres
erhvervsvirksomhed i op til miljgklasse 5. Hensigten med lokalplanen
er at fastlaegge bestemmelser for at der ikke sker aktiviteter i omradet
med drikkevandsinteresser som udger en seerlig risiko for forurening
af jord og grundvand.

Miljo
Miljgklasser

Lokalplanen muligger erhvervsbebyggelse inden for kommuneplanens
miljgklasse 2-5 — se bilag A.

Mindst tilladte miljgklasse er 2

Virksomheder der giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af
omgivelserne. Virksomhederne kan placeres i omrader hvor der ogsa
findes boliger. Klassen omfatter mange handveerkspreegede virksom-
heder, kontorvirksomheder og visse servicevirksomheder.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Omfatter mere belastende produktionsvirksomheder og fabrikker, og
bar placeres i erhvervsomrader. Klassen rummer bl.a. visse maskinfa-
brikker, byggeindustri, mgbelindustri, farve- og lakindustri, m.fl..

Miljgzoning

Opdelingen i miljgklasserne muliggar, at der kan ske en yderligere
zoning indenfor det enkelte delomrade. Saledes kan delomrade |l
zones, sa arealerne neermest det udlagte boligomrade mod nordgst
forbeholdes de laveste miljgklasser.

Fredericia Kommune kan efter en konkret vurdering af en virksom-
heds produktions- og miljgtekniske forhold, indpasse virksomheden i
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en lavere miljgklasse end den type virksomheden generelt tilhgrer.

Staj

Lokalplanen muligger ikke miljgfglsom anvendelse i omradet med
undtagelse af kontorerhverv. Der ligger nord for Gl. Ribe Landevej en-
kelte boliger i det abne land, som begreenser de naerliggende virksom-
heders stajpavirkning. Nord for Vejle Landevej er der i kommuneplan-
rammen V.B. 5. og V.B.12 udlagt areal til nyt boligomrade.

Trafikstaj

Lokalplanomradet graenser op til Gl. Ribevej, Vejle Landevej, Skaer-
baekvej og Prinsessens Kvarter og kan derfor blive pavirket af stgj fra
disse veje.

Ved etablering af kontorarbejdsrum og lign. skal det sikres, at det in-
dendgrs stgjniveau ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier.

For udendgrs opholdsarealer skal det sikres, at opholdsarealerne ikke
udseettes for stgj fra vejtrafik der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Virksomhedsstgj
Lokalplanen inddeler erhvervsomradet i tre delomrader, hvortil der pa-
leegges falgende vejledende stgjgreenseveerdier (se tabel herunder):

Delomrade Miljgklasse Hverdage kl. | Hverdage kl. | Nat (alle
07-18. 18-22. dage kl. 22-
Lgrdage K. San- og 07).
07-14. helligdage kl.
07-22.
Lgrdage K.
14-22.
[+11 3-5 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
11 2-4 55 dB(A) 55 dB(A) 55 dB(A)

Vejledende greensevaerdier for virksomheders stgjpavirkning af naboarealer.

Virksomheder der etablerer sig inden for lokalplanens omrade, ma
ikke pafare omgivelserne (naboomraderne) et stgjniveau, der over-
stiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for de pageeldende
omrader, athaengig af omradernes faktiske eller planlagte anvendelse.

Der skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen af det konkrete
byggeri redegeres for stgjpavirkningen.

Greaenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket
som helst punkt uden for virksomhedens egen grund i de respektive
omrader. Graenseveaerdierne er gennemsnitsveerdier (det sekvivalente
korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum inden for de angivne dagn-
perioder.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
Lokalplanomradet ligger i landzone og er ikke omfattet af omradeklas-
sificering.

Den til enhver tid gaeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kom-
munen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortleegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Risikovirksomheder
Taulov Tank Terminal ligger ca. 800 meter syd for lokalplanomradets
sydligste afgraensning.
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Kulturarv

Bevaringsveerdig bebyggelse

Inden for lokalplanomradet er bebyggelsen pa adressen Gl. Ribevej
19 registreret med bevaringsveerdi 3, hvilket er kategoriseret som en
hgj bevaringsveerdi.

Bebyggelsen pa adressen Gl. Ribevej 21 er registreret med beva-
ringsveerdi 6, hvilket er kategoriseret som en middel bevaringsveerdi.

Stuehuset pa Gl. Ribevej 19 kan efter lokalplanen og i henhold til
kommuneplanen kun nedrives eller eendres med byradets seerlige tilla-
delse.

Arkaeologiske forhold

Jf. Museumsloven § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet,
skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres,
og Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil
da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortseette
eller om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse. Med hensyn
til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26
og 27.

Beskyttede diger
Inden for lokalplanomradet er registreret diger, som er beskyttet jf.
Museumslovens § 29 a.

Med lokalplanen overfgrsel af omradet til byzone ophaeves beskyttel-
sen efter museumsloven. Lokalplanen har bestemmelser, som sikrer,
at omradets mest vaerdifulde diger beskyttes i omradets fremtidige
anvendelse.

AR N3 A AV

Bevaringsveerdigt dige i omradets vestlige del.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Der kan uanset lokalplanens bestemmelser ikke opnas byggetilla-
delse, ligesom der ikke ma foretages aendringer af eksisterede lovlige
forhold far der er opnéet tilladelse hertil jf.:

Naturbeskyttelsesloven

Der skal indhentes tilladelse fra Naturstyrelsen til opheevelse af skov-
byggelinjen, der er palagt lokalplanomradets gstlige del. Hvis skov-
byggelinjen ikke opheeves, forudsaetter lokalplanen dispensation fra
Fredericia Kommune til opferelse af bebyggelse i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Museumsloven

Vejle Museum skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at
foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og
anleeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder,
skal arbejdet stoppes og Vejle Museum underrettes, jf. museumslo-
ven.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 26a, 26b,
26f, 26h, 26i, 27b, 27f, 28b, 28¢, 28h, 32¢, 33c, 33d, 38b og 41b alle
Kongsted By, Bredstrup.

Uanset lokalplanens bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten
ophaeves pa de arealer, der ikke anvendes til landbrug, jf. Lov om
landbrugsejendomme.

Opheevelse af landbrugspligten sker ved en saerskilt ansagning til
Landbrugsstyrelsen, under Miljg- og Erhvervsstyrelsen med erklaering
fra landinspektgr i forbindelse med ejendommens udstykning og/eller
&ndret anvendelse jf. lokalplanens bestemmelser.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmeerkning, overkarsler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).

Vandlgbsloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske regulering af
baek, etableres broer, ske rarlaegning, andres beplantninger, feeldes
treeer m.v. ved vandlgb i omradet, far Fredericia Kommune har med-
delt tilladelse hertil, jf. vandlgbsloven.

Heoring af risikomyndighederne

Da lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszonen for en risiko-

virksomhed (Taulov Tank Terminal) skal der jf. risikobekendtgarelsens
§ 3, stk. 1 foretages en hgring af risikomyndighederne forud for offent-
liggerelsen af lokalplanen.

Folgende risikomyndigheder er hart:

Fredericia Kommune, Trekantomradets Brandvaesen, Beredskabssty-
relsen, Sydgstjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Haringssvarene skal jf. risikobekendtgarelsen inddrages i vedtagelsen
af den endelige plan.
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Miljgvurdering

Miljovurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter (VVM) — afsnit Il

I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” afsnit I1.

Som felge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal
planer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.
Planer der omfatter mindre omrader pa lokalt plan eller alene indehol-
der mindre aendringer af eksisterende planer, skal kun miljgvurderes,
hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig pavirkning af miljget. Denne
indledende vurdering (screening) er obligatorisk. Ved screeningen
tages der hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 2, og der
indhentes udtalelser fra bergrte myndigheder.

I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” har Fredericia Kommune afgjort, at Lokal-
plan nr. 355 og tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planlaegningen antages at kunne fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget. Pa baggrund af en screening af lokalpla-
nen efter lovens § 10 vurderes det, at de miljigmaessige konsekvenser
som falge af lokalplanens gennemfarelse skal belyses naermere i en
miljgvurdering, da planleegningen bl.a. vil muliggere erhvervsomrade
med virksomheder i op til miljgklasse 5, medfare vaesentlige andrin-
ger i oplevelsen af det lokale landskab samt generere vaesentlig trafik
- heraf en del tung trafik - til og fra omradet.

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager lokalplanen.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som planforslagene.

Miljevurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter (VVM) — afsnit Il

I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” afsnit 111

Lokalplanen abner for etablering af anlaeg, som skal screenes og/eller
miljgvurderes efter afsnit 11l i Miljgvurderingsloven. | forbindelse med
ansggning om etablering af sadanne anleeg skal der udarbejdes en
screening og/eller en miljgkonsekvensrapport for projektets pavirknin-
ger af miljget efter bestemmelserne i loven.

Ikke-teknisk resumé af miljerapport

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i lokalplanen og kommuneplantil-
laegget muliggjorte anleeg og eventuelle alternativer.

Forslaget til lokalplan og kommuneplantilleeg er miljgvurderet i hen-
hold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer for udvalgte
miljgpavirkninger. Der har ikke vaeret behandlet alternative planforslag
i lokalplanprocessen og der vurderes ikke at vaere behov for etablering
af saerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Folgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

. Befolkning og menneskers sundhed

. Jordbund

. Vand

. Luft

. Klima

. Materielle goder

. Landskab

. Kulturarv

. Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som landbrugsareal uden vasentlige
naturvaerdier. Indenfor lokalplanomradet er der udlagt areal til skov-
rejsning, lavbund og potentiel gkologisk forbindelse og skovbygge-
linje. Vedtagelse af lokalplanen vil medfgre at disse udlaeg opheeves
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eller reduceres indenfor lokalplanens afgreensning. Lokalplanens
delomrade IV vil dog, ved etablering til natur, kunne danne grundlag
for levesteder og spredningsveje for omradets dyr knyttet til det abne
land. Lokalplanens samlede pavirkning pa flora og fauna vurderes at
veere neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En raekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og
sundhed. | denne rapport er medtaget forhold vedrgrende omradets
udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af rekreativt areal,
trafikafvikling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, luft, luft og stav),
stgjpavirkning fra trafik.

Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grant
areal til rekreativ anvendelse vil medfgre gget vaekst og arbejdsplad-
ser, samt gget adgang til rekreative omrader for lokalomradets indbyg-
gere. Udviklingen af omradet forventes at genere gget trafik pa isaer
Skeerbaekvej. Der er i lokalplanen udlagt vejbyggelinje til en fremtidig
udvidelse af Skaerbaekvej.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stav). Det sikres
gennem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens graen-
seveerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening
kan overholdes, sa befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.
Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af virksomheder der pa-
virker omgivelserne med stav eller fugt.

@get stgjpavirkning fra trafik vurderes at veere szerlig relevant for
Skeerbaekvej. Der er en enkelt bolig pa streekningen mellem QOstjyske
Motorvej og krydset Skeerbaekvej/Vejle Landevej. Ved den fortsatte
udvikling af omradet, til eventuel stgjfelsom anvendelse, skal det, i
forbindelse med planlaegning eller udformning af de enkelte projekter,
sikres at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstoj
kan overholdes.

Jordbund

Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor lokalplan-
omradet. Forebyggelse af jordforurening sikres gennem vilkar i den
enkelte virksomheds miljggodkendelse.

Vand

Omradet gennemlgbes af Tranekaer Baek som er rerlagt pa en del af
straekningen. Tranekaer Baek er ikke malsat. | omradet ligger et lokalt
vandskel. Tranekaer Baek afvander mod nordgst til Ullerup Baek. Det
vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemfgres uden
at hindre opfyldelsen af de fastlagte miljgmal for vandlgb og overflade-
vand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommunepla-
nens og spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-
lgsninger samt etablering af vade regnvandsbassiner, sadan at der
ikke forekommer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af Tranekaer
Baek.

Lokalplanomradet omfatter et omrade med seerlige drikkevands-
interesser (OSD) i den vestlige del af delomrade IV. Dette omrade
friholdes for erhverv og udlaegges til friarealer med naturligt praeg.
Derudover er den vestlige del af delomrade Il omfattet af almindelige
drikkevandsinteresser. Inden for dette omrade kan der ikke etable-
res virksomheder, der udger en seerlig risiko for forurening af jord og
grundvand.

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af lokal-
planomradet. Vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 355 vurderes ikke
at veaere en hindring for opnaelse af de malsaetninger, der er fastlagt i
Bekendtgarelse om fastlaeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, over-
gangsvande, kystvande og grundvand.

Luft
Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde gene-
relle krav i Miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforurening.

Vedtagelse af lokalplan 355 vurderes ikke i sig selv, at indebaere en
risiko for en uacceptabel pavirkning af luftkvaliteten i omradet. Graen-
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sevaerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den enkelte
virksomhed, fastlaegges af Fredericia Kommune i virksomhedens
miljggodkendelse.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand.

Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i forhold til risiko for over-
svgmmelse af regnvand. Pa klimatilpasningsomradet vil spildevands-
planen vaere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvemmel-
ser.

Vedtagelse af lokalplan 355, med de tiltag og muligheder dette inde-
baerer for at etablere LAR Igsninger i lokalplanomradet og regnvands-
bassiner i delomrade IV, vurderes at veere i trdad med kommunens
spildevandsplan og klimatilpasningsplan.

Materielle goder

Lokalplanomradet afgraenses pa tre sider af eksisterende vejnet: Gl.
Ribevej, Vejle Landevej og Skeerbeekvej. Omradet vil kunne blive vej-
betjent fra Skaerbaekvej, Vejle Landevej og/eller Prinsessens Kvarter,
og der vil i den forbindelse skulle etableres veijtilslutning. Der er flere
starre forsyningsledninger gennem lokalplanomradet. Ledningerne
seges flyttet i samarbejde med forsyningsselskaberne, dette vil give
mulighed for at optimere udnyttelsen af lokalplanomradet.

Landskab

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udggres at et enkelt
landskab, med spredt bebyggelse og dbne marker. Omradet er ikke
udpeget som bevaringsvaerdigt og rummer ikke seerligt veerdifulde
landskabstraek. Det abne landskab praeget af landbrug adskiller
byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen
og omkring Erritsg Baek. En realisering af lokalplanen vil medfare en
markant aendring af landskabet fra dbent landbrugslandskab til en teet
bymaessig erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhaeng
med andre erhvervsomrader (syd og vest for lokalplanomradet). Lo-
kalplanomradets nordlige del udlaegges til grant naturomrade, dette vil
sammen med byggelinjer langs med Skaerbaekvej og Vejle Landevej i
nogen grad kunne opblgde overgangen til det omkringliggende land-
skab mod nord og @st. Det vurderes derfor, at den landskabsmaessige
pavirkning kan accepteres.

Kulturarv

Lokalplanomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkaeologiske
veerdier er begraenset til to bevasvaerdige diger og en bygning med
hgj bevaringsveerdi. Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer
digernes bevarelse og at andringer eller nedrivning af bygningen med
hgj bevaringsveerdi kun kan finde sted med byradets seerlige tilla-
delse. Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil
medfere vaesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige kulturhistoriske
eller arkaeologiske vaerdier i omradet.
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Lokalplan 355, Erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter

I henhold til Lov om Planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015 med senere aendringer) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:
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§1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanens formal er:
+ atfastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal;

» at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold
til omgivelserne;

« at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

» at sikre omradets drikkevandsinteresser ved udleeg af en del af
omradets anvendelse til naturomrade/grent omrade;

« atoverfare en del af lokalplanens omrade fra landzone til byzone.

§2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fgl-
gende matrikler:

matr. nr. 26a, 26b, 26f, 26h, 26i, 26k, 260, 27b, 27f, 28b, 28c, 28h, 28I,

28m, 32e, 33c, 33d, 38b og 41b alle Kongsted By, Bredstrup

samt alle parceller, der efter den 01.10.2017 udstykkes eller areal-
overfgres inden for lokalplanens omrade.

2.2. Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, I, lll og IV som vist
pa kortbilag 1 og 2.

2.3. Felgende grunde inden for lokalplanens omrade overferes fra
landzone til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse:

matr. nr. 26b, 26h, 26i, 26k, 27b, 27f, 28b, 28c, 28h, 28I, 28m, 32e,
33d, 38b og 41b samt del af 26a, 26f og 33c alle Kongsted By, Bred-
strup

som markeret pa kortbilag 1.

2.4. Fglgende grunde i delomrade 1V forbliver i landzone:
del af matr. nr. 26a, 26f og 33c alle Kongsted By, Bredstrup
som markeret pa kortbilag 1.

Bebyggelse og anleeg i landzone gives pa baggrund af en landzonetil-
ladelse.
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§3. Anvendelse

3.1. Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal og natur-
omrade/grgnt friareal.

3.2. | delomrade | og Il ma der kun etableres virksomheder, der giver
anledning til en vis miljgpavirkning af omgivelserne som bl.a. hand-
vaerksvirksomhed, elektronikvirksomhed, edb-virksomhed og lignende
inden for miljgklasse 3-5, jf. bilag A.

3.3. | delomrade |l méa der kun etableres virksomheder, der ikke udger
en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.

3.4. | delomrade Il ma kun der etableres virksomheder, der giver an-
ledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som bl.a. konto-
rer, liberale erhverv, handveerksvirksomhed, samt lettere industri inden
for miljoklasse 2-4, jf. bilag A.

3.5. Delomrade IV ma kun anvendes til naturomrade/grgnt friareal.
Arealerne ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber,
baenke, pavilloner, madpakkehuse, balhytter o.l., som understgtter
omradets brug til friluftaktiviteter. Der kan dog ogsé etableres ngdven-
dige anleeg til lokalplanomradets tekniske forsyning jf. § 6.1 og 6.5.

3.6. Der ma inden for lokalplanomradet ikke etableres virksomheder
eller udendgrs oplag, der belaster omgivelserne med stav, lugt eller
anden luftforurening.

Byradet kan dog godkende etableringen af sadanne virksomheder
og oplag, hvis de kan pavise, at de ved afvaergeforanstaltninger kan
undga at pavirke omgivelserne med stev, lugt eller anden luftforure-
ning.

3.7. Der ma i omradet ikke etableres transport- og logistikfirmaer.

3.8. Omradet ma ikke anvendes til virksomheder, som kategoriseres
som risikovirksomhed, jf Risikobekendtggrelsen.

3.9. Der ma ikke etableres nogen form for boliger i lokalplanens om-
rade

3.10. I tilknytning til en produktionsvirksomhed kan der etableres butik
med et areal pa max 200 m? for salg af produkter, som er fremstillet pa
virksomheden.
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§4. Udstykning

4.1. Grunde inden for delomraderne | og Il ma ikke udstykkes mindre
end 10.000 m2.

4.2. Grunde inden for delomrade Il ma ikke udstykkes mindre end
5.000 m2.

4.3. Arealer til teknisk forsyning og lignende kan dog udstykkes som
mindre grunde.
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§5. Vej, sti og parkering

5.1. Tilkersel til lokalplanomradet ma kun ske fra Vejlevej, Skaerbaek-
vej eller Prinsessens Kvarter i princippet, som vist pa kortbilag 3.

5.2. Interne stamveje skal udlaegges i en bredde af mindst 15 m med
en karebanebredde pa mindst 7 m.

5.3. Der kan etableres stikveje fra stamveje jf. 5.2, som kan betjene
grunde i forhold til omradets fremtidige udstykning.

5.4. Stikveje jf. § 5.3, skal udlaegges i en bredde af mindst 12 m med
en kgrebanebredde pa mindst 7 m.

5.5. Veje skal udlaegges som private faellesveje.

5.6. Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser for
biler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder og
besggende.

Der skal dog etableres mindst:

» 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? etageareal til kontor, administration,
liberale erhverv, industriproduktion og handveaerksvirksomhed.

» 1 p-plads pr. pabegyndt 100 m? etageareal til lager og lignende
store arealer betjent af f4 medarbejdere.

5.7. Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser for
cykler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder
og besggende.

Der skal dog etableres mindst:

* 1 plads pr. pabegyndt 75 m? etageareal til kontor, administration,
liberale erhverv, industriproduktion og handvaerksvirksomhed.

* 1 plads pr. pabegyndt 150 m? etageareal til lager og lignende store
arealer betjent af f& medarbejdere.

5.8. Veje skal udfgres med kgrefast belaegning i form af asfalt.

5.9. Der skal sikres vendemulighed for lastbiler. Blinde veje skal udfe-
res med vendeplads, som muligger vending med lastbil.

5.10. Inden for vejudleegget kan der etableres anlaeg til handtering af
regnvand, sdsom abne vandrender, regnbede og lign.
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§6. Tekniske anleeg og forsyning

6.1. Der kan inden for lokalplanomradet opfgres anlaeg til
omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsan-
leeg, feellesantenneanleeg, affaldshandteringsanleeg, mo-
bilmast med tilhgrende teknikbygning, kloakpumpestation,
regnvandsbassin m.v.

6.2. Kabler, rar, ledninger mv. til omradets tekniske forsyning
skal fremfgres nedgravet i jorden.

6.3. Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa
terreen, men skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

6.4. Regn- og overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, be-
feestede opholdsarealer og lignende skal, i det omfang den
maksimale befaestelsesgrad overskrides, forsinkes eller
tilbageholdes inden for lokalplanomradet inden afledning til
recipient.

Note § 6.4: Befeestelsesgraden fremgar af Fredericia Kom-
munes Spildevandsplan. Eventuelle regnvandsbassiner skal
udfgres som beskrevet i Fredericia Kommunes vejledning til
etablering af regnvandsbassiner.

6.5. Regnvandsbassin, vandrender mv. kan placeres inden-
for delomrade IV. Vandrender kan ogsa placeres indenfor
vejbyggelinjen udlagt parallelt med Skeerbaekvej og Vejle
Landeve,;.

§7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma udgere max
100.

7.2. Bebyggelse ma inden for delomrade | og Ill have en hgjde pa
max 24 m.

7.3. Bebyggelse ma inden for delomrade Il have en hgjde pa max 35
m.

7.4. Pavillioner, madpakkehuse, balhytter o.l. i delomrade IV ma max
veere 150 m2. Ngdvendige anlaeg til lokalplanomradets tekniske forsy-
ning ma opferes i en starre starrelse.

7.5. Tekniske bygningsdele, elevatortarne, tagvindueskonstruktioner
og lign. ma opfgres i op til 5 m over den maksimale hgjde angivet i
§§ 7.2 og 7.3. Disse anleeg skal dog holde en afstand pa min. 5 m fra
bebyggelsens primeere facadelinje.

7.6. Dele af virksomheden ma opfares i starre hgjde, hvis seerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det. Det
geelde fx skorstene, siloer, kraner og lign.

7.7. Bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra vejskel.

7.8. Der udlaegges en 60 m byggelinje malt fra vejmidte mod Skaer-
baekvej og Vejlelandevej, jf. kortbilag 3. Der ma ikke opfares nogen
form for byggeri indenfor byggelinjen. | 30 meter zonen op til det be-
byggelige omrade ma der veere oplag, parkering og mangvrearealer.
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§8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1. Facader skal fremsta som blankt murvaerk, metalbekleedning, tree-
bekleedning, beton eller bekleedt med trae, facadeglas, stalplader eller
plader af fiberbeton opfert i farverne fx: Hvid, gra, sort, okker, terra

de sienna, engelsk r@d, umbra eller dodenkop, samt blandinger af de
naevnte farver med hgjst 20 % sort eller hvid.

8.2. Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende
ma udferes i andre materialer sdsom glas, zink, stél, kobber og alumi-
nium. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end 30%

af den enkelte facades areal.

8.3. Mindre bygninger, sasom affaldsskure, overdaekninger, teknikbyg-
ninger og lign. ma udferes i andre materialer og farver end hovedbe-
byggelsen.

Tage

8.4. Tage med mere end 10° heeldning skal udfares med rgde eller
gule teglsten samt betontagsten, tagpap, stalplader eller fiberbeton (fx
Eternit) i sort eller gra farve.

8.5. Tage kan desuden udfgres som tag deekket med vegetation - sa-
kaldte "grenne tage”.

Anlaeg til indvinding af solenergi

8.6. Energiproducerende anleeg pa facader skal fremsta som en inte-
greret del af bygningernes arkitektur.

8.7. Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med
en heeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlsegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

8.8. Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygnin-

ger med tagheeldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst rage 1,0

m op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0
m fra tagkant.

8.9. Ved fladt tag kan solenergianleeg opsaettes pa stativer med hzeld-
ning op til 12 grader, nar de placeres min. 1 m fra tagets kant.

8.10. Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyt-
tes reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproduce-
rende anlaeg, som overskrider glanstal/refleksionsvaerdi pa over 10,
skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning

8.11. Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette
facader, og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal
begraenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets udformning og ster-
relse skal tilpasses bygningens arkitektur.

8.12. Facadeskiltning skal udfgres som Igse bogstaver, symboler og
firmalogo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning. Facadeskilt-
ning skal gives en maks. hgjde pa 2 m.

8.13. Ved stikveje kan der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de
virksomheder som vejen giver adgang til. Skiltet ma maks fylde 0,4 m?
pr. virksomhed og hajst vaere 1,8 m haijt.

8.14. Ved hver virksomhed kan der opstilles ét skilt paA maks. 4 m2.
Skiltet ma ikke vaere hgjere end 6 m over terraen.

8.15. Tekst og logo i skilte ma vaere indvendigt belyst, eller ma etable-
res som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabe-

lysning).
Lysskilte ma udferes med en maks. dybde pa 0,25 m.
Blinkende og animerende skiltning pa ikke finde sted.

8.16. Der ma placeres skiltepyloner i lokalplanomradet. Skiltepyloner
ma alene bruges til skiltning med navn og logo, og ma ikke belyses.
Pylonernes hgjde ma ikke overstige bygningshajden pa den virksom-
hed, som skiltet tilhgrer.
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8.17. Der ma ikke opseettes lgse skilte, bannere samt Igse reklame-
flag eller lign. inden for lokalplanomradet.

8.18. Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes mindre henvis-
ningsskilte i forbindelse med eksempelvis varelevering.

8.19. Der kan til hver virksomhed i omradet opstilles hgjst 3 flagstaen-
ger, som ikke ma veere hgjere end 12 m.

8.20. Alle flagsteenger pa hver grund skal placeres harmonisk som én
samlet helhed — fx pa en linje eller i grupper med en afstand pa hgjst 6
m mellem flagstaengerne.

Bevaringsveerdig bebyggelse

8.21. Bygningen pa GI. Ribevej 19, som er markeret pa kortbilag 3,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres i modstrid
med bygningens oprindelige arkitektur uden byradets seerlige tilla-
delse. Herunder aendring af farver og materialer samt udskiftning af
bygningsdele som fx tage, tagrender, vinduer, geleendere, salbaenke
m.v.
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§9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier,
skal tilsas og beplantes, sa de fremstar som grgnne arealer tilsaet
med grees, beplantet med buske, treeer eller lunde.

Fri- og opholdsarealer

9.2. Der skal til hver virksomhed etableres fri- og opholdsarealer sva-
rende til 10 % af etagearealet i kontor, administration og produktion.
Arealet kan eventuelt etableres faelles for flere virksomheder.

Hvis delomrade IV anleegges, sa det kan anvendes til fri- og opholds-
areal, skal disse arealer ikke etableres.

9.3. Delomrade |V skal etableres med karakter af naturomrade, hvor
opholdsareal, aktiviteter, stier og lignende skal indpasses.

9.4. Regnvandsbassin, vandrender mv., som etableres inden for del-
omrade |V, skal udformes, sa anleegget indpasses som landskabsele-
ment i form af naturlige s@er eller vandigb.

9.5. Bufferarealet mod vej, som er markeret pa kortbilag 3, ma ikke
bebygges eller anvendes til parkering, udstilling eller oplag eller lig-
nende.

Beplantning

9.6. Bufferarealet mod vej, som er markeret pa kortbilag 3, skal be-
plantes med enkeltstdende, Igvfeeldende traeer og buske og tilsas med
grees eller blomstergrees.

9.7. Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun
etableres som levende hegn. Der ma ikke opsaettes faste hegn som
stakit, plankeveerk og lignende, dog kan haekke indadtil pa grunden
suppleres med tradhegn.

9.8. Der ma inden for lokalplanomradet ikke plantes falgende planter,
som er opfart pa Miljgministeriets liste over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Byn-
ke-ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne (Conyza

canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk vadegraes
(Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul kaeempe-
kalla (Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (So-
lidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk
pileurt (Fallopia japonica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera),
Kaempe-bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt
(Fallopia sachalinensis), Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pa-
stinak (Pastinaca sativa), Rgd hestehov (Petasites hybridus), Rynket
rose (Rosa rugosa).

Hegn

9.9. Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun
etableres som levende hegn. Der ma ikke opsaettes faste hegn som
stakit, plankevaerk og lignende, dog kan haekke indadtil pa grunden
suppleres med tradhegn.

9.10. Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal heg-
net plantes 0,5 m inde pa egen grund

Diger

9.11. Der ma ikke ske aendringer af tilstanden for digerne, der er mar-
keret pa kortbilag 3. Dette geelder ogsa beplantningen pa dem, som
dog ma vedligeholdes ved udtynding og beskaering, nar karakteren af
beplantningen opretholdes.

9.12. Digerne kan dog gennembrydes af veje og stier, nar indtrykket af
diget opretholdes. Tilladelse til gennembrud, skal gives af Fredericia
Kommune.
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§10. Terraenregulering

10.1. Der ma ikke foretages terreenregulering neermere end 0,5 m fra
skel mod vejareal, sti, grant opholdsareal eller nabo.

10.2. Al terreenregulering neermere skel end 2,5 m skal ske ved ud-
jeevning/tilpasning til de tilstadende arealer og grunde.

10.3. Ved terreenregulering har den grundejer, der foretager regulerin-
gen, ansvaret for, at den naturlige afstremning af overfladevand ikke
hindres.

10.4. Terreenregulering ma ikke give anledning til opstuvning af vand
pa naboarealerne.

§11. Forudseetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug far:

11.1. Den til bebyggelsen hgrende andel af adgangs- og parkerings-
areal som naevnti § 5 er anlagt.

11.2. Der er etableret stgjdaempende foranstaltninger i n@dvendigt
omfang for at overholde de vejledende greenseveerdier for stg;j.
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§12. Servitutter

12.1 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges af planens bestem-
melser. Fglgende servitutter fortraenges af planen:

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.

12.2 Falgende private tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggarelse, da de er ufor-
enelige med lokalplanens formal:

+ 03.08.1987-10798-54, Dok om autoveerksted mv: Bestemmelse
om autoveerksted i tidl. staldbygning, som nu er fiernet.

+ 01.02.2008-2141-54, Dok. om landbrugsejendom uden beboel-
sesbygning m.v. Bestemmelser ang. bygningslgs landbrugsejen-
dom.

§13. Ophaevelse af lokalplan eller by-
planvedtaegt

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt, som ophae-
ves.
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§14. Grundejerforening

14.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

14.2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det,
dog senest nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

14.3. Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
vej, sti, friarealer og feellesanlaeg.

14.4. Grundejerne har pligt til at tage skede pa feelles fri- og opholds-
arealer samt feellesveje og -stier.

14.5. Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal godken-
des af Fredericia Kommune.

14.6. Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager medlem-
mer fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i
flere selvsteendige foreninger.

§15. Lokalplanens retsvirkninger

15.1. Lokalplanens retsvirkninger
Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19).

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse un-
derrettes om den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens

§ 18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de spe-
cifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16).

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palagges af
andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.
Planlovens § 47).

15.2. Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og
at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offent-
liggerelsen af lokalplanforslaget.
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Bilag A

Virksomhedsklassificeringens syv klasser (miljgklasser) kan kort be-
skrives som:

Miljgklasse 1: Omfatter virksomheder, som ikke giver anledning

til neevnevaerdig pavirkning af omgivelserne og som saledes kan
integreres med boliger og andre felsomme funktioner. Hovedpar-
ten af virksomhederne er forretninger, kontorer, liberale erhverv og
sma veerksteder med butik.

Miljgklasse 2: Virksomheder der giver anledning til ganske ubety-
delig pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne kan placeres

i omrader hvor der ogsa findes boliger. Klassen omfatter typisk
mindre virksomheder af typen bogbinderier, trykkerier, elektronik-
vaerksteder, sma veerksteder tilknyttet handvaerkserhverv, labora-
torier og fotografisk industri.

Miljgklasse 3: Virksomheder der giver anledning til en mindre
pavirkning af omgivelserne - herunder fra udendears aktiviteter.
Virksomhederne bgr placeres i erhvervsomrader, evt. i randzonen
mod fglsomme naboomrader. Klassen omfatter mange hand-
veerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Miljgklasse 4: Omfatter de mindre belastende af de egentlige
produktionsvirksomheder, og bagr som hovedregel placeres i

erhvervsomrader. Klassen rummer bl.a. autovaerksteder, vogn-
mandsvirksomhed, papirvareindustri, visse levhedsmiddelindu-
strier og mindre overfladebehandlende virksomheder.

Miljgklasse 5: Omfatter mere belastende
produktionsvirksomheder/-fabrikker, og ber placeres i erhvervsom-
rader. Klassen rummer bl.a. visse maskinfabrikker, byggeindustri,
mgbelindustri og farve og lakindustri.

Miljgklasse 6: Rummer en raekke virksomheder, der kan belaste
omgivelserne i betydelig grad. Placering bar finde sted i stgrre
erhvervsomrader, hvor der kan opnas tilstreekkelig afstand til
naboer. Til klassen harer f.eks. savvaerker, slagterier og starre
maskin- og betonfabrikker.

Miljgklasse 7: Indeholder virksomheder der kan give anledning til
omfattende belastning af omgivelserne. Placering bgr finde sted
pa arealer forbeholdt virksomheder med saerlige beliggenhedskrav
eller eventuelt i midten af meget store erhvervsomrader. Klassen
omfatter bl.a. nedknusningsanleeg for byggeaffald, bilophugnings-
pladser, cementfabrikker og visse kraftveerker.
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