@ FREDERICIAKOMMUNE
j f,
R " <4

Miljgrapport
Forslag til Lokalplan 355
Erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter og

Tilleeg 17 til Kommuneplan 2013 — 2025 for Fredericia Kommune

- _.’_’J'; 24 L
o F

—\ _]:L_\.&\
T (| PSR W Y5 N
e e A

. }}_
) ‘.’:I 2

o~ el a\, 1)

= e N )
S WA Ll bt

=

Miljgvurdering er udarbejdet af: Miljgvurdering
Fremlagt i offentlig hgring i perioden:
Fredericia Kommune 6. december 2017 — 31. januar 2018

Strategisk udvikling
Gothersgade 20
7000 Fredericia

| samarbejde med:
Sweco Danmark A/S
Dusager 12

8200 Aarhus N

Volumenstudier er udfart af:
LIFA PLAN A/S

Sgren Frichs Vej 40 G, 1. mf.
8230 Abyhgj

Side 1/44



Indholdsfortegnelse

N

(€3]

IKKE-TEKNMISK FESUME...... ettt ettt e oo e ettt et e e e e e s b bttt e e e e e e e e aaabbe et e e e e e e e e bbbbeeeeeaeeeannnbbeeaaaaaaas 3
[aTe | [=To [ a1 ol TP PR 6
Forslag til [OKAIPIAN NI 355 ...ttt e e e e e e s et e e e e e e e e s nabbeeeaaaeeas 7
3.1 PIANENS FOMMAL.....cuiiitiiiii ettt ettt s et s e st e et e e be e ebe e ebeesbeeeaseenteebeesbaestaestaesanas 7
3.2 (e FoTaT=T o RSl o | T ] o H PP 7
3.3 Planens relation til andre planer 0g IOV ..........ooiiiii i 8
1 TR 5 A W0 Y/ X o o [ o =1 S=T T | o[ (=] £ S 8
IR I o T T g 1= 0T S = L= o | [T PSR 11
Scoping — afgreensning af miljgvurderingens iNdhold ............c..ooveiiiiiii e 15
IMIIIBIMAL ...ttt ettt et e e tb e et e e sbe e sbeesheesabesabeeabeeabeebeeebeeeaeeeaseanbeeabeesbaesseesbeeasseanseenreens 16
StAtUS 0F 0-AIEINALIV ....eeiiiiiiiie ettt e e e oottt ettt e e e e e s b bbbt e e e e e e e s s anbabeeeaaeesaaanbbeaeeaaeaaaannne 19
6.1 MIlJBIMBESSIG STALUS ......veeee ittt e e s e e e st e e st e e e s nbr e e e s anbr e e e e annns 19
6.1.1 Biologisk mangfoldighed samt FIOora 0g FAuNa ..........ccoooiiiiiiiiiiiiae e 19
6.1.2 Befolkning 0g MennNeskers SUNANEM ..........cooiiiiiiiiiiiiii e a e 19
G T TN [o ] (o | o 18 o U PP RRO 19
T £ o o FO PP TPRRO 20
G0 O T N U O PRSP RRO 20
ST L T 4 114 T- USRS 21
B.1.7  MALEIIEIE QOUET ...ttt e e ettt e e e e e e e abb bttt e e e e e e s bbb beeeaaaeeeannnbnneeas 21
B.1.8  LANASKAD ....eeeiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e e e e e e b bbb et e e e e e e e b reaeeas 21
B.1.9  KUIUFAIV. ...ttt e ettt e e ettt e e e bttt e e et be e e e anbbe e e s anbbe e e s anbaeeeennreas 21
6.2 F 10T T2 111V RSP RTPR 21
Y1177 Y10 ] o [T o PR 23
7.1 Biologisk mangfoldighed samt flora 0g fauna.............ooccviiiiiie e 23
7.2 Befolkning 0g menneskers SUNANEd ..........ocouviiiiiii i e e 26
7.3 S [0] (0| o TU ] o PRSPPI 29
7.4 RV 2= Lo (o T PP PUTTT PR 30
741 Vandplanlgagning ..........oeoooo et e e e e e e e e e e e e e s bbb e e e e e e e e e annraaeeas 30
FA A O YT o F= 1o (=1 7= o To [ PP PPRTPT TP 30
A T €1V 0 To A7 oo PP PPTTP PP 31
7.5 T | 3 PSPPSR 32
7.6 1] - PP RP PSP 32
7.7 Materielle goder — tEKNISKE @NlBBQ......uueiiieiiiiiiiieieie e e e e s e e e e e e s s e e e e e e s ennnnes 33
7.8 LANASKAD ... e e naes 33
7.9 L 0T = 1 TP PUPPUPT 41
Overvagning af MilJ@PAVITKNINGET .........iiiiieie ettt sttt eseesreenaeseeene e e e 44

Side 2/44



1 Ikke-teknisk resume

Som et led i udviklingen af erhvervsomradet DanmarkC, har Fredericia Kommune udarbejdet forslag
lokalplan nr. 355 Erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter. Lokalplanforslaget skal skabe rammerne for
udvikling af kommuneplanramme TD.E.4D og en del af TD.L.5, som udleegges med forslag til Tilleeg nr. 17 til
kommuneplan 2013-2025. Lokalplanforslaget udlaegger fire delomrader:

e Delomrade I: Erhverv i miljgklasse 3-5, bygningshgjde max. 24 m
e Delomrade II: Erhverv i miljgklasse 3-5, bygningshgjde max. 35 m
e Delomrade IlI: Erhverv i miljgklasse 2-4, bygningshgjde max. 24 m
e Delomrade IV: Naturomrade og grent friareal

Forslaget til lokalplan er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer for
udvalgte miljgpavirkninger. Der har ikke vaeret behandlet alternative planforslag i lokalplanprocessen og der
vurderes ikke at vaere behov for etablering af saerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Folgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

¢ Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna
e Befolkning og menneskers sundhed

e Jordbund

¢ Vand

e Luft

e Klima

e Materielle goder
e Landskab

e Kulturarv
e Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som landbrugsareal uden veesentlige naturveerdier. Indenfor lokalplanomradet
er der udlagt areal til skovrejsning, lavbund og potentiel gkologisk forbindelse og skovbyggelinje. Vedtagelse
af lokalplanen vil medfgre at disse udlaeg ophaeves eller reduceres indenfor lokalplanens afgraensning.
Lokalplanens delomrade IV vil dog, ved etablering til natur, kunne danne grundlag for levesteder og
spredningsveje for omradets dyr knyttet til det &bne land. Lokalplanens samlede pavirkning pa flora og fauna
vurderes at veere neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En raekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og sundhed. | denne rapport er medtaget
forhold vedrarende omradets udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af grant friareal,
trafikafvikling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, luft, luft og stev), stejpavirkning fra trafik.

Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grent areal vil medfgre gget vaekst og
arbejdspladser, samt gget adgang til granne friarealer for lokalomradets indbyggere. Udviklingen af omradet
forventes at genere gget trafik pa isaer Skeerbaekvej. Der er i lokalplanen udlagt vejbyggelinje til en fremtidig
udvidelse af Skeerbaekvej.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stav). Det sikres gennem virksomhedernes
miljggodkendelser at miljgstyrelsens graenseveerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening
kan overholdes, sa befolkningen beskyttes mod skadelige effekter. Lokalplanen giver ikke mulighed for
etablering af virksomheder der pavirker omgivelserne med stav eller fugt.

Side 3/44



@get stagjpavirkning fra trafik vurderes at vaere szerlig relevant for Skaerbaekvej. Der er en enkelt bolig pa
straekningen mellem @stjyske Motorvej og krydset Skeerbeekvej/Vejle Landevej. Ved den fortsatte udvikling
af omradet, til eventuel stgjfalsom anvendelse, skal det, i forbindelse med planleegning eller udformning af
de enkelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Jordbund
Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor lokalplanomradet. Forebyggelse af jordforurening
sikres gennem vilkar i den enkelte virksomheds milijggodkendelse.

Vand

Omradet gennemlgbes af Tranekaer Baek som er rgrlagt pa en del af streekningen. Tranekaer Bzek er ikke
malsat. | omradet ligger et lokalt vandskel. Tranekaer Baek afvander mod nordgst til Ullerup Beek. Det
vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemfgres uden at hindre opfyldelsen af de fastlagte
miligmal for vandlgb og overfladevand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommuneplanens og
spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-lgsninger samt etablering af vade
regnvandsbassiner, sddan at der ikke forekommer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af Tranekaer Bzek.

Lokalplanomradet omfatter et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) i den vestlige del af
delomrade 1V. Dette omrade friholdes for erhverv og udlaegges til friarealer med naturligt praeg. Derudover er
den vestlige del af delomrade Il omfattet af almindelige drikkevandsinteresser. Inden for dette omrade kan
der ikke etableres virksomheder, der udger en seerlig risiko for forurening af jord og grundvand.

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af lokalplanomradet. Vedtagelse af forslag til
lokalplan nr. 355 vurderes ikke at veere en hindring for opnéelse af de malseetninger, der er fastlagt i
Bekendtgarelse om fastleeggelse af miljgmal for vandlgb, saer, overgangsvande, kystvande og grundvand.

Luft
Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde generelle krav i Miljgstyrelsens vejledninger
for luft- og lugtforurening.

Vedtagelse af lokalplan 355 vurderes ikke i sig selv, at indebzere en risiko for en uacceptabel pavirkning af
luftkvaliteten i omradet. Graenseveerdier og vilkar vedrarende stav- og luftforurening for den enkelte
virksomhed, fastlaegges af Fredericia Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

Klima
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvgmmelser forarsaget af regnvand.

Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i forhold til risiko for oversvemmelse af regnvand. Pa
klimatilpasningsomradet vil spildevandsplanen vaere med til at beskytte udsatte omrader mod
oversvgmmelser.

Vedtagelse af lokalplan 355, med de tiltag og muligheder dette indebaerer for at etablere LAR Igsninger i
lokalplanomradet og regnvandsbassiner i delomrade IV, vurderes at veere i trad med kommunens
spildevandsplan og klimatilpasningsplan.

Materielle goder

Lokalplanomradet afgreenses pa tre sider af eksisterende vejnet: Gl. Ribevej, Vejle Landevej og
Skaerbaekvej. Omradet vil kunne blive vejbetjent fra Skaerbaekvej, Vejle Landevej og/eller Prinsessens
Kvarter, og der vil i den forbindelse skulle etableres vejtilslutning. Der er flere starre forsyningsledninger
gennem lokalplanomradet. Ledningerne sgges flyttet i samarbejde med forsyningsselskaberne, dette vil give
mulighed for at optimere udnyttelsen af lokalplanomradet.
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Landskab

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udggres at et enkelt landskab, med spredt bebyggelse og dbne
marker. Omradet er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt og rummer ikke seerligt vaerdifulde landskabstraek.
Det abne landskab praeget af landbrug adskiller byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i
Elbodalen og omkring Erritsg Baek. En realisering af lokalplanen vil medfgre en markant sendring af
landskabet fra &bent landbrugslandskab til en teet bymaessig erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhzeng med andre erhvervsomrader (syd og
vest for lokalplanomradet). Lokalplanomradets nordlige del udlaegges til grant naturomrade, dette vil
sammen med byggelinjer langs med Skaerbaekvej og Vejle Landevej i nogen grad kunne opblgde
overgangen til det omkringliggende landskab mod nord og gst. Det vurderes derfor, at den
landskabsmaessige pavirkning kan accepteres.

Kulturarv

Lokalplanomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkeeologiske veerdier er begraenset til to
bevaringsveerdige diger og en bygning med hgj bevaringsveaerdi. Lokalplanen indeholder bestemmelser, som
sikrer digernes bevarelse og at eendringer eller nedrivning af bygningen med hgj bevaringsveerdi kun kan
finde sted med byradets seerlige tilladelse. Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil
medfare vaesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige kulturhistoriske eller arkeeologiske veerdier i omradet.
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2 Indledning

Fredericia Kommune har udarbejdet et forslag til lokalplan 355 for et nyt erhvervsomrade i Prinsessens
Kvarter.

Planen skal muligggre den videre udvikling af kommunens store sammenhangende erhvervsomrade
Danmark C. Planen udleegger desuden et stgrre grgnt areal, som udover at tilbyde muligheder for ophold og
friluftsaktiviteter ogsa skal sikre drikkevandsinteresser i omradet.

Lokalplanens bestemmelser skaber rammerne for et samlet erhvervsomrade med funktionel vejbetjening og
sikrer virksomheders fremtidige vilkar.

Med udarbejdelsen af denne lokalplan, gnsker kommunen at realisere kommuneplanens muligheder for den
videre udvikling af DanmarkC. Malet er at skabe sikkerhed om de planleegningsmaessige rammer for
omradet og derigennem at stimulere investorers interesse for denne del af Prinsessens Kvarter.

Kommunen gnsker med denne lokalplan at ggre dette omrade seerligt attraktivt for virksomheder der
etablerer sig i kompetenceklynger indenfor videnserhverv, produktion eller visse serviceerhverv.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer? skal Fredericia Kommune, ved udarbejdelse af
lokalplanforslag, foretage en vurdering af, om planen kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen
skal foretages efter forudgdende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget
antages at kunne fa en veaesentlig indvirkning pa miljget, skal der foretages en miljgvurdering, som kan indga
i planens redegarelse.

Miljgvurderingen skal tage udgangspunkt i lovens brede miljgbegreb, der bl.a. omfatter biologisk mang-
foldighed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund, luft, klima,
materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkeeologisk arv. Formalet med vurderingen er at
vurdere den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miliget, som en gennemfarelse af denne lokalplan kan
medfgare i forhold til den aktuelle miljgtilstand.

Ifglge Lov om miljgvurdering skal miljgrapporten indeholde fglgende elementer:

e En beskrivelse af planens indhold, hovedformal og forbindelse med andre relevante planer

¢ De relevante aspekter af den nuveerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke
gennemfgres (0-alternativ).

e Miljgforholdene i omrader, der kan blive vaesentligt berart.

o Ethvert eksisterende miljgproblem, der er relevant for planen

¢ De miligbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa internationalt plan eller danske malsaetninger, og hvordan
der er taget hensyn til disse mal eller miljghensyn.

e Den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa spgrgsmal som den biologiske
mangfoldighed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund,
luft, klima, materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkeeologisk arv og det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

e Planlagte foranstaltninger for at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel negativ
indvirkning pa miljget som falge af planens gennemfarelse.

e En beskrivelse af de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning.

o Etikke-teknisk resumé af de oplysninger, der blev givet under ovenneevnte punkter.

1 LBK nr 448 af 10/05/2017 Bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
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3 Forslag til lokalplan nr. 355

3.1 Planens formal

Lokalplanens formal er:

e Atudleegge et nyt areal til erhvervsformal
e At forebygge miljgkonflikter indenfor lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne
e Atudleegge et naturomrade/grent friareal, som

- dels skal tilbyde muligheder for ophold og friluftsaktiviteter,

- dels sikre drikkevandsinteresser i omradet.

Lokalplanens bestemmelser skal endvidere skabe rammerne for et samlet, helstgbt erhvervsomrade med
god, funktionel vejbetjening og give sikkerhed for virksomhedernes fremtidige vilkar. Lokalplanen skal skabe
mulighed for synergi mellem virksomhederne i omradet i form af udvikling af kompetenceklynger, hvor der
opstar faglige miljger inden for szerlige virksomhedstyper. Malet er desuden at inddrage baeredygtige
lgsninger i byggeri og klimatilpasning.

3.2 Planens indhold

Lokalplan 355 geelder for et omrade, der afgreenses af Skaerbzekvej, Vejle Landevej og Gl. Ribevej.

Mod sydvest greenser lokalplanen op til erhvervsbebyggelsen ud til Prinsessens Kvarter. Mod vest
afgraenses lokalplanen af matrikelgreenser langs tilkgrselsvejen til den eksisterende Tranekaergard samt den
ydre afgreensning af gardens ejendom, hvor planen graenser op til den gzeldende lokalplan 266.

Lokalplanomrédet er ca. 60,5 ha stort og ligger i landzone. Arealet anvendes i dag hovedsageligt til
landbrug. P4 tidspunktet for udarbejdelse af lokalplanforslaget er Energinet.dk ved at opfare en
transformerstation i omradets sydlige del.

| nedenstaende gennemgas planens vaesentligste indhold.

Arealanvendelse

Lokalplanen opdeler omradet i delomrader med forskellige anvendelsesmuligheder. Langs Gl. Ribevej
udleegges et delomrade til grant friareal, mens den gvrige del udleegges med tre delomrader til
erhvervsanvendelse.

Delomrade | udleegges til erhverv i miligklasse 3-5, jf. kommuneplanens virksomhedsklassifikation.
Delomrade Il udlaegges ligeledes til erhverv i miligklasse 3-5, men med mulighed for, at bygninger og anlaeg
her kan have en starre hgjde. Af hensyn til drikkevandsinteresser i omradet kan der her ikke etableres

virksomhed, som udggr en seerlig risiko for forurening af jord og grundvand.

| delomréade 11l kan der etableres erhverv i miljgklasserne 2-4, som skal sikre, at et nzerliggende udlagt
boligomrade ikke vil miljgbelastes veesentligt.

Delomrade IV udlaegges til naturomrade og grent friareal. Her kan der ogsa etableres anlaeg til handtering af
overfladevand.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan overfares lokalplanens delomrader |, 1l og Il til
byzone, mens delomrade IV fastholdes i landzone.

Side 7/44



Hgjdebestemmelser
Lokalplanen fastleegger rammer for bebyggelsens hgjde og for placering i forhold til veje og naboskel samt
udnyttelsen af grunden.

Lokalplanen udleegger den nordlige del af omradet til naturomrade/grant omrade, hvor der ikke ma opferes
bygninger.

Bebyggelse ma inden for delomrade | og Ill have en hgjde pa max 24 m.
Bebyggelse ma inden for delomrade Il have en hgjde pa max 35 m.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund i delomrade |, Il og Ill m& udgere max 100.
Mod Skeerbaekvej udleegger lokalplanen en byggelinje pa 60 m fra vejmidte.

Vejadgang
Lokalplanomradet ma have tilkarsel fra Skeerbeekvej, Vejle Landevej og/eller Prinsessens Kvarter.

Beplantning
Lokalplanen udleegger en grgn bufferzone mod Skaerbaekvej og Vejle Landevej. Lokalplanen fastleegger, at
dette areal kun ma anvendes som greesareal med enkeltstdende traeer og buske.

Delomrade IV skal etableres med karakter af naturomrade, hvor opholdsareal, aktiviteter, stier og lignende
skal indpasses. Delomradet udleegges til grant friareal, som kan anvendes til friluftsaktiviteter, naturareal og
LAR-lgsninger.

3.3 Planens relation til andre planer og love

Fglgende lovgivning og planer har relevans for hele eller dele af planomradet samt indevaerende
miljgvurdering.

3.3.1 Love og bekendtgarelser

Planloven

Planloven? danner det juridiske grundlag for den overordnede landsplanleegning, den regionale planleegning
og kommunernes planlaegning. Loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning, der forener de
samfundsmeessige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg og skabe
gode rammer for vaekst og udvikling, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med
respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og @get gkonomisk velstand.

Den 8. juni 2017 vedtog Folketinget et lovforslag?®, som har til formal at modernisere planloven med henblik
pa at give kommuner, virksomheder og borgere mere frihed til at skabe udvikling og vaekst i hele Danmark
under fortsat hensyntagen til natur og miljg.

| det fglgende anfgres udvalgte bestemmelser fra planloven, som vurderes at veere seerligt relevante for
naerveerende miljgvurdering.

Af seerlig betydning for lokalplan 355 Prinsessens Kvarter, er der bestemmelser i Planloven (811a), som
fastleegger, at Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for bl.a.:

- beliggenheden af omréder til virksomheder m.v., hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles seerlige
beliggenhedskrav,

2 BK nr 1529 af 23/11/2015 Lov om planlaegning
3 LOV nr 668 af 08/06/2017 Lov om aendring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljgoplysninger
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- sikring af, at stgjbelastede arealer ikke udleegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan
sikres mod stgjgener,

- sikring af, at arealer, der er belastet af lugt, stav og anden luftforurening, ikke udleegges til boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal m.v.,

- beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og andre rekreative omrader,

- varetagelsen af de jordbrugsmeessige interesser, herunder udpegningen og sikringen af szerlig veerdifulde
landbrugsomréder,

- beliggenheden af skovrejsningsomrader og omrader, hvor skovtilplantning er ugnsket,

- lavbundsarealer, herunder beliggenheden af lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomréader,

- varetagelse af naturbeskyttelsesinteresserne, som udggres af naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder eksisterende Natura 2000-omrader pa land og andre beskyttede naturomrader samt gkologiske forbindelser,
potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser, og for prioritering af kommunalbestyrelsens naturindsats
inden for Grgnt Danmarkskort

- sikring af kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre veesentlige
kulturhistoriske bevaringsvaerdier,

- sikring af landskabelige bevaringsveerdier

- frinoldelse af arealer for ny bebyggelse eller etablering af foranstaltninger til sikring mod oversvemmelse

- beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sddanne virksomheder,

- beliggenheden af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader

Kommuneplanens retningslinjer er bindende for kommunalbestyrelsen.

Desuden er der i Planloven (811b) bestemmelser vedr. kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen,
herunder skal fremhaeves i tilknytning til miljgvurdering af lokalplan 355, at rammerne skal:

- sikre, at erhvervsarealer langs motorvejen prioriteres til transport- og logistikvirksomheder og andre transporttunge
virksomheder,
- sikre konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

Planloven (8§ 15, 15a og 15 b) fastleegger bestemmelser for lokalplaners indhold, herunder er fglgende
bestemmelser af szerlig relevans for fremtidig planleegning af omrader omkring lokalplan 355:

- at en lokalplan m& kun udlaegge stajbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

- at en lokalplan ma kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stev eller anden luftforurening til boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

- at en lokalplan kan udlaegge arealer i konsekvensomrader, der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening til
opferelse af ny bebyggelse til kontorformal og lign., hvis planen ved bestemmelser om etablering af
afskaermningsforanstaltninger kan sikre, at graenseveerdier for lugt, stgv og anden luftforurening overholdes indendgrs og
pa udendgrs opholdsarealer.

Kommunen skal sikre vaekst og erhvervsudvikling, herunder undga skaerpede miljgkrav og sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og veekstbetingelser. Kommunerne skal i planlaegningen af produktionserhverv
séledes tage hensyn til, hvordan omgivelserne pavirkes af:

e stgj
e lugt
e stov

e anden luftforurening.

Produktionsvirksomheder er de virksomheder, der er omfattet af kravet om miljggodkendelse eller om
regelmaessige tilsyn, dvs. virksomheder omfattet af godkendelsesbekendtggrelsen, maskinveerksteds-
bekendtggrelsen og brugerbetalingsbekendtggrelsen.

Det er kommunernes opgave, jf. Vejledning om planlaegning for produktionsvirksomheder (i hgring), at:

1. udpege og afgraense omrader forbeholdt produktionsvirksomheder: De erhvervsomrader, som
fremover helt eller delvist skal forbeholdes produktionsvirksomheder, skal afgreenses i
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kommuneplanen, og det skal sikres, at der fortsat vil veere lokaliseringsmuligheder for nye
virksomheder og anleeg, som af miljghensyn ikke kan integreres i den gvrige by.

2. tage hgjde for produktionsvirksomhedernes udviklingsplaner ift. naboarealer: Der skal som minimum
udpeges en 500 m konsekvenszone omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionserhverv. Hvis
der sker aendring af arealanvendelsen inden for denne zone, kraever det redeggrelse for
beskyttelsen af omkringliggende produktionserhverv.

3. forholde sig til luftforurening generelt: Udover at kommunerne skal forholde sig til stgjpavirkning af
produktionserhverv, skal de tilsvarende sikre, at lugt, stgv og anden luftforurening inddrages i
planleegningen for andret anvendelse pa arealer omkring produktionsvirksomheder. Det betyder, at
der i en lokalplan ikke ma inddrages et forureningsbelastet areal til forureningsfalsom anvendelse,
medmindre der i lokalplanen fastseettes bestemmelser om etablering af de ngdvendige
afveergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier kan overholdes.

Det er vurderet, at der ikke skal udleegges en konsekvenszone, jf. planlovens 8§ 11a, stk. 1, omkring
erhvervsomradet TD.E.4C og TD.E.4D, idet omradet ikke er forbeholdt produktionsvirksomheder, transport-
og logistikvirksomheder herunder lagervirksomheder. Malet er, at erhvervsomradet skal anvendes til
virksomheder der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor videnserhverv, produktion eller visse
serviceerhverv.

Miljgbeskyttelsesloven

Lokalplan 355 fastleegger omradets fremtidige arealanvendelse til erhverv i miljgklasse 3-5, dog miljgklasse
2-4 for delomréade lIl. Virksomheder i disse miljgklasser kan veere godkendelsespligtige i henhold til
Miljgbeskyttelseslovens* kapitel 5, jf. godkendelsesbekendtggrelsen. | miljggodkendelsen reguleres forhold,
der kan give anledning til forurening af miljget. Af central relevans for denne miljgvurdering er dels stgj-
forhold, dels stav, lugt og anden luftforurening samt afledning af overfladevand.

For virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige, men omfattet af brugerbetalingsbekendtggrelsens bilag
1, vil virksomhedsstgj, oplag af miljgfarlige stoffer samt afkast til luften mv. skal leve op til generelle krav
fastlagt ud fra seerskilte bekendtggrelser og miljgbeskyttelseslovens vejledende greenseveerdier.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven® indeholder bestemmelser om bl.a. fredning, beskyttet natur, bygge- og beskyttel-
seslinjer samt offentlighedens adgang til naturen. Relevante forhold i forbindelse med indeveaerende
lokalplanforslag er: Beskyttede diger, skovbyggelinje, bevaringsveerdige bygninger og bilag IV-arter.

Lov om miljgvurdering

Virksomheder i miljgklasse 3-5, eller anleeg i tilknytning hertil, kan vaere omfattet af Miljgvurderingsloven® og
der kan vaere krav om, at der udarbejdes en seerskilt VVM-redeggrelse forud for godkendelse og etablering
af virksomhederne.

Vandlgbsloven

| lokalplanomradet findes et delvist rgrlagt vandlgb, som er omfattet af Vandlgbsloven. Omleegning af
vandlgbet vil forudsaette, at regulering eller aendring af vandlgbet meddeles tilladelse hertil af
kommunalbestyrelsen.

4 LBK nr. 1189 af 27/09/2016 Bekendtggrelse af lov om miljgbeskyttelse.
5 LBK nr. 1217 af 28/09/2016 Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse.
5 LBK nr 448 af 10/05/2017 Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
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Lov om vandforsyning
Safremt virksomheder indenfor lokalplanomradet forudseetter egen vandforsyning, skal der saerskilt
indhentes boretilladelse og vandindvindingstilladelse.

Safremt byggemodning, bebyggelse eller drift af virksomheder indenfor lokalplanarealet forudsaetter
grundvandssaenkning og afledning af oppumpet grundvand, samt nedsivning, skal der segerskilt indhentes
tilladelse hertil.

Miljgmalsloven

Miljgmalsloven fastleegger en raekke miljgmal for jord, grundvand, overfladevand og luft. Ved meddelelse af
miljggodkendelser eller andre tilladelser til virksomheder indenfor lokalplanomradet, skal det ogsa her sikres,
at de fastlagte miljgmal kan opfyldes, eller, hvis miljgmalene ikke er opfyldt, at godkendelser og tilladelser
ikke hindrer, at malene kan opfyldes. De relevante miljgmal for miljgvurdering af lokalplan 335 er angivet i
afsnit 5.

3.3.2 Planer og strategier

DanmarkC
DanmarkC er en Masterplan, der formulerer overordnede muligheder, behov, principper og prioriteringer for
at fremme erhvervsudviklingen i Fredericia Kommune i overensstemmelse med kommunens erhvervspolitik.

Masterplanens hovedstruktur tager udgangspunkt i en skitse af hvordan kommunen kan se ud fuldt udbygget
m.h.t. erhverv, boliger, overordnede infrastrukturelle anleeg, grenne kiler, naturomrader mv.

Formalet er at sikre det langsigtede perspektiv, kvalitet og sammenhaeng i den overordnede planleegning og
sikre optimal udnyttelse af de investeringer, der foretages i infrastrukturen.

I mange byregioner udgar netop den fysiske infrastruktur en barriere for et dynamisk og sammenhaengende
arbejdsmarked, og for virksomhedernes mulighed for effektivt og hurtig distribution af varer og tjeneste-
ydelser. En veludbygget og sammenhangende infrastruktur er veesentlig for Fredericias mulighed for veekst.

Udviklingsbandet langs motorvejen mellem Den nye Lillebzeltsbro og Taulov er som angivet i Masterplanen
en lokalitet med optimal placering for erhverv i forhold til overordnet infrastruktur:

e centralt placeret i Danmark

o direkte ved motorvejen og ved et af Danmarks stgrste motorvejskryds, hvor motorvejen
fra Sverige/Sjeelland/Fyn deler sig i en nordgédende (Jylland/Norge) og sydgaende
(Tyskland/Europa) retning.

¢ ved hovedbanen, der er koblet pa det europaeiske hgjhastighedsnet, og adskillige omrader har
mulighed for direkte opkobling.

Lokalplan 355 er beliggende i Masterplanens delomrade E5, Prinsessens Kvarter, der teenkes prioriteret til
virksomheder med et globalt, nationalt eller regionalt "opland”. Omradet foreslas prioriteret til virksomheder
med stort arealbehov, behov for naerhed af transportcenter og havn eller behov for central geografisk
lokalisering, eksempelvis transport, lager, logistik, service mv.

Det kommunale vejnet, der udggr grundstammen i trafikbetjeningen af Masterplanens byudviklingsomréder,
er Ydre Ringvej samt dele af Skaerbaekvej og Vejle Landeve;j.

Ydre Ringvej, Skeerbeekvej til Hejse samt Vejle Landevej til Kolding Landevej danner tilsammen en ydre

ringforbindelse, der sammenbinder meget store dele af kommunens erhvervsomrader indbyrdes og med det
overordnede vejnet, herunder iseer opkoblingen pa motorvejsnettet.
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Masterplanen angiver at de vigtigste overordnede trafikprojekter, kommunen bgr satse p4, er at fa
gennemfart den ydre ringforbindelse samt at fa optimeret forbindelsens opkobling pa motorvejsnettet. Som
led heri forslas etableret en ny forbindelsesvej fra Kolding Landevej under hovedbanen til Snoghgj Landevej
ved motorvejstilslutning nr. 59.

Trekantomradets Kommuneplan

Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet omfatter en hovedstruktur og feelles retningslinjer. Planen er
udarbejdet af byrddene i Billund, Fredericia, Haderslev, Kolding, Middelfart, Vejen og Vejle Kommuner i
feellesskab samt Trekantomradet Danmark. Kommuneplan 2013 — 2025 er under revision og aflgses af
Kommuneplan 2017 — 2029 med udgangen af 2017.

Trekantomradets kommuneplan skal sikre, at den sammenfattende planleegning forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen pa et baeredygtigt grundlag. Kommuneplanen er den samlede
arealplanleegning for Trekantomradet og fastseetter rammerne for arealanvendelsen, og pa en reekke
omrader rammerne for den mere detaljerede planlaegning i Trekantomradets kommuner. Kommuneplanen
skal ogséa afspejle og forholde sig til en raekke regionale og statslige mal, planer og hensyn.

Fredericia Kommunes Kommuneplan

Kommuneplan 2013 — 2025 er under revision og aflgses af Kommuneplan 2017 — 2029 med udgangen af
2017. Rammeomraderne som indgar i denne planleegning sendres ikke med vedtagelsen af Kommuneplan
2017 — 2029.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme TD.E.4B og TD.E.4C. Fglgende bestem-
melser geelder for begge rammeomrader:

Omraderne er udlagt til mellemstore og store virksomheder med store transportbehov, specielt erhverv med
behov for jernbanetransport. Der er mulighed for fremfaring af firmaspor til kommende virksomheder i
omradet. Det visuelle udtryk skal sikres gennem krav til beplantning, byggeriets udseende og materialevalg
samt tilpasning til omgivelserne. Begge omrader er omfattet af kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning.

Erhvervsomradet mod syd, TD.E.4C, er i Kommuneplan 2013 — 2025 og i Forslag til Kommuneplan 2017 —
2029 udlagt til erhverv med fglgende anvendelsesbestemmelser:

Anvendelse: Erhverv, miljgklasse 3 - 6

Max. bygningshgjde: 24 meters hgjde

Max. etageantal: 3 etager

Max. Bebyggelsesprocent: 50.
Grundstgrrelse: Min. starrelse pa 10.000 m2.

Omradet mod nord, TD.E.4B er i Kommuneplan 2013 — 2025 og i Forslag til Kommuneplan 2017 — 2029
udlagt som ny natur, med fglgende anvendelsesbestemmelse:

Anvendelse: Erhverv, miljgklasse 1 — 3

Max. bygningshgjde: 24 meters hgjde

Max. etageantal: 3 etager

Max. Bebyggelsesprocent: 50.

Grundstgrrelse: Min. grundstarrelse pa 10.000 m2.

Tilleeg 17 til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune

Da lokalplanen udlaegger den nordlige del af omradet til grant omrade samt muligger bebyggelse i op til 35
m’s hgjde i delomrade Il og aendrer anvendelsen af omradet, er der derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg
nr. 17, som muligger en starre hgjde og udleegger en del af omradet til naturomrade/grant omrade.
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Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 ledsager lokalplan 355 for erhvervsomrade ved Prinsessens
Kvarter og sikrer, at lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Planlaegningen skal udleegge et nyt areal til erhvervsformal og hermed muliggare den videre udvikling af
kommunens store sammenhaengende erhvervsomrade DanmarkC. Planen skal endvidere udleegge et starre
grent friareal, som udover at tilbyde gode muligheder for ophold og fritidsaktiviteter ogsa skal sikre
drikkevandsinteresser i omradet.

--\;9 Y n o
i e & -'.,\__
Rammeomrader efter vedtagelse af tillaeg 17 til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune.

Med kommuneplantilleegget justeres afgreensningen og rammebestemmelserne for rammeomrade TD.E.4C,
der opdeles med udleeg af et nyt rammeomrade TD.E.4D. Rammeomrade TD.E.4B aendres fra erhvervs-
omrade til naturomrade/grgnt friareal i et nyt rammeomrade TD.L.5 og afgreensningen mod TD.E.4D
justeres.

Det nye rammeomrade TD.E.4D skal muligggre bebyggelse i op til 35 m hgjde og en bebyggelsesprocent pa
100.

Det nye rammeomrade TD.L.5 udlaegger arealet til naturomrade, som skal beskytte seerlige drikkevands-
interesser i omradet, dbne for omradets brug til friluftsaktiviteter samt muligggre etablering af anlaeg til lokal
handtering af vand fra nedbgr. Omradet er ikke at betragte som rekreativt omrade, hvor der er seerligt
skeerpede stgjkrav. Kommuneplanens retningslinjer for udleeg af areal til skovrejsning, lavbundsareal og
potentiel gkologisk forbindelse justeres af kommuneplantilleegget, da disse udlaeg vil veere i konflikt med
omradets fremtidige anvendelse.
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Lavbundsareal

Et mindre areal er i kommuneplanen udpeget som lavbundsareal. | henhold til kommuneplanens retnings-
linjer skal omradet friholdes for bebyggelse og anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau
genskabes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv styrkes. Omradet ligger
delvist inden for lokalplanens delomrade 1V, som udlaegges til grant omréde og anvendelsen her vil séledes
veere i overensstemmelse med retningslinjen, men en del af omradet bergrer den udlagte ve;.

Kommuneplantilleeg nr. 17 udtager lokalplanens omrade som lavbundsareal i kommuneplanen.

Skovrejsning

Omradet er i kommuneplanen udlagt til skovrejsning. | henhold til kommuneplanens retningslinjer skal
skoverejsningsomrader i Vejle, Kolding, Billund og Fredericia Kommuner beskyttes mod arealanvendelser og
anlaeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning.

Kommuneplantilleeg nr. 17 udtager lokalplanens omrade som skovrejsningsomrade i kommuneplanen.

@kologisk forbindelse

Omradets nordgstlige del er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse. | de gkologiske forbindelser og
potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma sendringer
i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

Kommuneplantilleeg nr. 17 reducerer en del af det areal indenfor lokalplanens omrade, som er udpeget til
potentiel gkologisk forbindelse i kommuneplanen.

Planlaegningszone omkring risikovirksomhed

Omradets udnyttelse er berart af en planleegningszone omkring virksomheden Taulov Tank Terminal.

Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en vurdering af
risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmeessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planleegningszonen ma der ikke planleegges for
institutioner, som er vaesentlige i en beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfgre gget risiko for
dominoeffekt. Retningslinjen aendres ikke med Kommuneplantillaeg nr. 17.

Geeldende lokalplan
Arealet, der er omfattet af lokalplan 355, er ikke omfattet af en vedtaget lokalplan.
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4 Scoping — afgreensning af miljgvurderingens indhold

Forud for denne miljgvurdering er der foretaget en analyse af miljgvurderingens omfang og afgreensning, og
bergrte myndigheder er hgrt i perioden 15. september 2017 — 2. oktober 2017 for at fastlaegge veesentlige
miljgparametre til miljgvurderingen. Der er ikke modtaget hgringssvar.

Fredericia Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan nr. 355 kan medfare sandsynlige veesentlige
indvirkninger pa miljget indenfor bestemte omrader.

Der er foretaget en screening af forslaget til lokalplan i henhold til miljgvurderingsloven. Planen fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Der skal sdledes kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis
planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 2 nr. 1.

| screeningen er det derfor vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, pa en
reekke forhold som er defineret i miljgvurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed,
landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv., jf. lovens § 10 og bilag 3.

Screeningen viser, at planforslaget kan medfare en mindre eller vaesentlig indvirkning pa miljget hvad angar:
e Arealanvendelse, herunder pavirkning af Tranekeaer Baek, skovrejsning og beskyttede diger.
e Visuel indvirkning pa landskabet, indfaldsvejene samt synlighed fra nabobebyggelser/bydele
e Miljgpavirkninger i form af staj og emissioner
e Byggeriets hgjde
e Bevaringsinteresser (diger, bygninger)

Realisering af planen kreever tilladelser fra andre myndigheder. Der foretages derfor en hgring af bergrte
myndigheder samt emnemaessig afgreensning (scoping) inden miljgrapport udarbejdes.
Indholdet i miljgrapporten er fastlagt med udgangspunkt i ovenstdende og omfatter fglgende temaer:

1 Biologisk mangfoldighed Beskrives overordnet.

2 Befolkning Beskrives overordnet.

3 Menneskers sundhed Beskrives overordnet i forhold til trafikstgj samt lugt og
luft fra aktiviteterne i erhvervsomradet.

4 Fauna Beskrives overordnet.

5 Flora Beskrives overordnet.

6 Jordbund Beskrives overordnet.

7 Vand Beskrives i forhold til overfladevand og overordnet i forhold
til grundvand.

8 Luft Beskrives overordnet i forhold til luft- og lugtforurening fra
omgivende virksomheder

9 Klima Beskrives i forhold til handtering af regnvand.

10 Materielle goder Planleegningens sociogkonomiske pavirkninger beskrives.

11 Landskab Beskrives for visuel pavirkning

12 Kulturarv Beskrives i forhold til diger og bevaringsvaerdige bygninger.
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5  Miljgmal

Der er udvalgt en raeekke miljgmal for de enkelte miljgparametre, som vurderes at kunne blive pavirket af
lokalplanens realisering. Af nedenstaende tabel fremgar de enkelte miligmal samt den strategi, plan eller
regelsaet som miljgmalene er udvalgt fra. Af tabellen fremgar endvidere om planen vurderes at have en
negativ, positiv eller neutral pavirkning pa de enkelte miligmal. Endelig er der angivet indikatorer for hvert

miljgmal.

Udvalgte relevante milijgmal, for hvert miljgmal er det angivet om lokalplanens realisering vurderes at fa en

negativ (-), positiv (+) eller neutral (0) pavirkning.
Miljgforhold Miljgmal Kilde Vurdering Indikator
Biologisk @ge skovarealet i Baredygtigheds - Skovrejsningsomrade Skovareal i FK
mangfoldighed | kommunen strategi 2016-2019 reduceres
samt flora og
fauna At der skabes Forslag til - Areal med potentiel Udlagt areal med
sammenhangende Kommuneplan 2017- gkologisk forbindelse gkologisk forbindelse i
naturnetvaerk 2019 reduceres FK
Sgge samarbejder om Baeredygtigheds -/+ | Udlzeg af grgnt areal til Areal med og tilstand
mere natur og strategi 2016-2019 etablering af af kortlagt natur i FK
naturpleje med private naturomrade, men
lodsejere og reduceret areal med
virksomheder lavbund, potentiel
gkologisk forbindelse
Befolkningen Sikre at lokalplanerne Baredygtigheds + Bestemmelser i
og understgtter klima- strategi 2016-2019 lokalplan om LAR-
menneskers tilpasning, det rekreative Igsninger og udleeg af
sundhed og sundhed grent friareal/natur
Virksomheder og
At der ikke findes steerkt | Forslag til 0 fremtidig planlaegning Antal staerkt
stgjbelastede boliger i Kommuneplan 2017- skal sikre overholdelse stgjbelastede boliger i
kommunen 2019 af vejledende FK
stgjgraenser
Udlzeg af vejbyggelinjer
Skabe trafiksikre forhold | Baeredygtigheds 0/+ | sikre mulighed for at Ulykkesstatistik
for alle trafikanter sa de | strategi 2016-2019 udvide Skaerbaekvej og
forskellige Vejle Landevej
transportbehov
tilgodeses mest muligt
Virksomheder skal sikre
Forebygge og bekaeempe Miljgbeskyttelsesloven | O overholdelse af Antal pabud, om luft
forurening af luft (LBK nr. 966 af vejledende og lugt, i forbindelse
23/06/2017) graensevardier for luft med tilsyn
og lugt, jf.
Miljgstyrelsens
vejledninger
Jordbund Forebygge og bekeempe Miljgbeskyttelsesloven | 0/- | Vilkari Antal pabud, om
forurening af jord og (LBK nr. 966 af miljggodkendelser skal forhold vedr. risiko for
undergrund 23/06/2017) sikre forebyggelse af jordforurening, i
jordforurening forbindelse med tilsyn
Vand Forebygge forringelse af | Lovom 0 Der er ikke malsatte Vandomradernes
tilstanden af alle vandplanlaegning (LBK vandforekomster status
overfladevandomrader nr. 126 af 26/01/2017) indenfor
projektomradet i
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og af alle
grundvandsforekomster

Vandomradeplan 2015-
2021

Forslag til + Lokalplanen medfgrer Indhold af nitrat i
Sikre en stabil og Kommuneplan 2017- af landbrugsjord der er drikkevandsboringer
tilstraekkelig 2019 udpeget OSD og
drikkevandsforsyning af indsatsomrade for
god kvalitet — for nitrat, udleegges til
nuvaerende og grent omrade/natur
fremtidige generationer
Forslag til 0/- | Vilkari Antal pabud, om
Beskytte Kommuneplan 2017- miljggodkendelser skal forhold vedr. risiko for
grundvandsressourcen 2019 sikre forebyggelse af grundvandsforurening,
mod forurening forurening af i forbindelse med
grundvandet tilsyn
Klima — Reducere Baredygtigheds - Udviklingen af Opggrelse af CO2-
forebyggelse ressourceforbruget og strategi 2016-2019 erhvervsomradet vil udledningen for FK
nedbringe CO2 - medfgre CO2-udledning
udledningen i fra virksomhederne og
kommunen fra tung trafik
Stgtte udbredelsen af Baeredygtigheds + Lokalplanen giver Industriens
vedvarende energi strategi 2016-2019 mulighed for synergi i energiforbrug i FK
former, samt udviklingen form af udnyttelse af
af nye alternative overskudsvarme
energiformer, f.eks.
udnyttelse af
energipotentialet i affald
Virksomhederne i Strategisk Energiplan - Vurderingen afhaenger Andel vedvarende
omradet (DanmarkC) sa 2020 af hvilke energi i
vidt muligt forsynes med energilgsninger der energiforsyningen til
gron energi til tilbydes virksomheder i industrien i FK
konkurrencedygtige LP-omradet
priser
Klima — Der skal opnas stgrst Forslag til -/+ | Der ma bortledes tag-
tilpasning mulig synergi mellem Kommuneplan 2017- og overfladevand
indsatser for 2019 svarende til den
klimatilpasning og andre angivne
interesser (natur, miljg, befaestelsesgrad
friluftsliv). (100%), men der er
mulighed for at
etablere alternative
I@sninger
Landskab At kunne videregive Forslag til 0/- | Lokalplanen pavirker
sammenhangende, Kommuneplan 2017- ikke seerligt udpegede
vaerdifulde landskaber 2019 landskaber, men taet
og omrader med seerlige bymaessig
geologiske former og erhvervsbebyggelse vil
karaktertraek til medfgre en markant
kommende generationer @ndring af landskabet
Kulturarv Bevaringsveerdige Forslag til 0/- | Lokalplanen sikrer at Antal og tilstand af

bygninger i Fredericia
Kommune bevares og
forstaerkes i deres
fortaelleveaerdi

Kommuneplan 2017-
2019

bygninger med hgj
bevaringsvardi kun kan
rives ned med byradets
seerlige tilladelse.

bevaringsvaerdige
bygninger i FK
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Eksisterende jord- og
stendiger fortsat sikres
og respekteres

Forslag til
Kommuneplan 2017-
2019

Bygninger med lavere
bevaringsvaerdi er ikke
beskyttet

Lokalplanen sikrer
bevarelse af de
bevaringsveerdige diger

Antal og tilstand af
jord- og stendiger i FK
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6 Status og O-alternativ

Miljgvurdering af lokalplanen skal omfatte en beskrivelse af de relevante aspekter af den nuvaerende
miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke gennemfares (0-alternativ).

6.1 Miljgmeessig status

De relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus er fastlagt ved scopingen, jf. afsnit 4.

6.1.1 Biologisk mangfoldighed samt Flora og Fauna

Der er ingen beskyttet natur i omradet.

Omradets sydgstlige del er omfattet af skovbyggelinje. Der kraeves dispensation fra skovbyggelinjen for ny
bebyggelse og anlaeg her — eller at skovbyggelinjen ophaeves af Naturstyrelsen inden for lokalplanomradet.

Indenfor omradet er der ikke konstateret artsfund eller levesteder for seerligt beskyttede arter.

Dele af omradet er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse, lavbundsareal og omrade til skovrejsning jf.
geeldende Kommuneplan 2013-2025 samt Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia.

6.1.2 Befolkning og menneskers sundhed

Den nuveaerende anvendelse af lokalplanomradet er hovedsageligt landbrugsmaessig drift af arealerne. Der
er sdledes ikke konkrete forhold, der relaterer til befolkningens sundhed under de nuvaerende forhold, som
eksempelvis rekreativ anvendelse eller lignende.

Energinet.dk etablerer en transformerstation i den sydlige del af lokalplanomradet. Den sydligste del af
omradet er omfattet af planleegningszonen omkring Taulov Tank Terminal.

6.1.3 Jordbund

Jordbunden indenfor lokalplanomradet er karakteriseret som lerjord (JB 7). Ifglge udvalgte boreprofiler fra
omradet udgares jorden af moraeneaflejringer, overvejende moraeneler og delvist moraenesand samt
smeltevandssand.

Omradet er ikke karakteriseret som "seerligt veerdifuld landbrugsjord”, jf. geeldende Kommuneplan 2013-2025
samt Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia.

| lokalplanomradet er der udpeget et mindre lavbundsomrade. Omradet er ikke klassificeret som potentielt
okkeromrade.

Der er ikke kortlagt jordforurenede arealer indenfor lokalplanomradet, og omradet er ikke omrade-
klassificeret.
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6.1.4 Vand

Overfladevand
Indenfor lokalplanomradet er der ingen sger, moser eller vandigb, som er szerligt beskyttet.

Der forekommer ikke malsatte vandlgb indenfor omradet, jf. Vandomradeplan 1.11 Lillebeelt/Jylland, samt
kortbilag 1.

Omradet gennemlgbes af Tranekaer Baek som er rgrlagt pa en del af streekningen. | omradet ligger et lokalt
vandskel. Tranekaer Baek afvander mod nordgst til Ullerup Baek, som er malsat til God gkologisk tilstand,
men har en Ringe gkologisk tilstand baseret pa forekomst af smadyr (DVFI). Miljgmalet for Ullerup Baek nord
gst for lokalplanomradet er saledes ikke opfyldt.

Omradet gennemsaettes af mange draen.

Grundvand

Lokalplanomradet omfatter et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) i omradets nordvestligste
del, svarende til den vestlige del af lokalplanens delomrade 1V. Desuden er en del af det vestlige
lokalplanomrade i delomrade |l omfattet af almindelige drikkevandsinteresser, jf. kortbilag 2. Der er ikke
knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af omradet.

En del af OSD-omradet, herunder den del der er beliggende indenfor lokalplanomradet, er udlagt som
indsatsomrade for nitratfglsomt indvindingsomrade, jf. kortbilag 2.

Nordvest for omrédet ved Spang A findes en dyb, regional grundvandsforekomst, hvortil der er knyttet
indvindingsinteresser. Grundvandsforekomsten er méalsat med God kvalitativ tilstand og med God kemisk
tilstand. Den kvalitative tilstand er God, mens den kemiske tilstand er Ringe.

TRE-FOR, Kongsted Vandveerk, har 9 aktive indvindingsboringer i vandvaerkets indvindingsomrade og en
samlet vandindvindingstilladelse til indvinding af 1.5 mio. m3 grundvandvand om aret. Der er dog ikke
placeret indvindingsboringer i lokalplanomradet.

Vest for lokalplanomradet, Gl. Ribevej 41 ved Stillebaek, findes 3 vandforsyningsboringer, og nord for
lokalplanomradet, ved Elagergérd, findes ligeledes en vandforsyningsboring knyttet til en landbrugsejendom.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet, ved Hejse Kro, findes en vandforsyningsboring. Boringen, der er
registreret som aktiv i Jupiterdatabasen, formodes at veere inaktiv. Der er sdledes ikke indberettet ind-
vindingsmaengder til databasen i de seneste 7 ar.

6.1.5 Luft

Omradet er omfattet af de generelle luftkvalitetskrav, som angivet i Miljgstyrelsens Luftvejledning.

Luftkvaliteten i omradet er under indflydelse af emissioner fra diffuse kilder som transportkorridorer
(kveelstof- og svovloxider, kulilte, partikler) og landbrug (ammoniak).

Punktkilder til veesentlig luftforurening omfatter eksempelvis biogasanleeg, forbraendingsanlaeg, energianlaeg,
raffinaderier mv., og omfatter iseer svovl og kveelstofforbindelser samt VOC.

| den gstlige del af lokalplanomradet er der beregningsmaessigt iht. statens luftkvalitetsmodel en gget
afseetning af svovldioxid og kveelstofforbindelser i forhold til det nationale gennemsnit. Arsagen hertil er
industri- og energianleeg i starre afstand fra lokalplanomradet, og der er ikke vaesentlige punktkilder indenfor
eller i umiddelbar neerhed af lokalplanomradet.

Side 20/44



6.1.6 Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i forhold til
risiko for oversvgmmelse af regnvand.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortleegning er at udfare en egentlig risikoberegning af
oversvgmmelseshyppighed og potentiel skadesveerdi som fglge af oversvemmelse.

6.1.7 Materielle goder
Det udlagte lokalplanomrade rummer i alt fire boliger, to landbrugsejendomme og to beboelsesejendomme.

Herudover ligger der spredte enfamilieshuse primeert nord og @st for lokalplanens omrade.

| lokalplanomradet er der en transformerstation under opfarelse. Omradet gennemskzaeres desuden af
transmissionsledninger for el og gas.

6.1.8 Landskab

Omradet fremstar med en storskala landskabskarakter med fa karaktergivende elementer og fa
terraenvariationer, men staerkt markeret af de &bne markflader som understreger omradets dbne karakter.
Terraenet er forholdsvis fladt. Lavest i den nordgstlige del og hgjest i den nordvestlige, hvor det stiger fra ca.
kote 24 til kote ca. 29. Landskabet er &bent med dyrkede arealer og gennemskaret af hegn og laebeelter
med enkelte remiser. Nogle af hegnene markerer resterne af et tidligere sammenhaengende system af diger.

Omradet preeges af teknisk anleeg i form af hgjspaendingsledninger i den gstlige del.
Omradet opleves i visuel sammenhaeng med landskabet nord for Gl. Ribeve;.
Der er ingen veerdifulde landskabstraek i omradet.

Der er udarbejdet en landskabsvurdering med tilhgrende volumenstudie, som illustrerer, hvordan landskabet
kan pavirkes, hvis lokalplanen realiseres. Landskabsvurderingen er vedlagt miljgvurderingen som bilag.

6.1.9 Kulturarv

Inden for lokalplanomradet er bebyggelsen pa adressen Gl. Ribevej 19 jf. Fredericia Kommuneplan 2013-
2025 registreret med en bevaringsveerdi pa 3, hvilket er kategoriseret som en hgj bevaringsvaerdi.
Bebyggelsen pa adressen Gl. Ribevej 21 er i Fredericia Kommuneatlas registreret med en bevaringsveerdi
pa 6, hvilket er kategoriseret som en middel bevaringsveerdi.

Inden for lokalplanomradet er registreret tre diger, som er beskyttet jf. Museumslovens § 29 a. Det gstligste
af de tre diger er delvist overplgjet og er af ringe kulturmaessig vaerdi.

6.2 Alternativer

Formalet med det nye lokalplanforslag er at sikre mulighed for at erhvervsvirksomheder kan etablere sig i
omradet i overensstemmelse med Fredericia Kommunes erhvervspolitik.

Safremt vedtagelsen af lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke gennemfgres (0-alternativet), vil omradet
fortsat vaere omfattet af rammebestemmelserne for de eksisterende erhvervsomrader i kommuneplanen.
Miljgpavirkninger ved 0-alternativet vil derfor ikke adskille sig markant fra det fremlagte forslag mht.
arealernes overordnede anvendelse.
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Delomrade IV i lokalplan 355, som udlaegges til natur og friareal, vil i 0-alternativet sdledes fortsat veere
udlagt til erhverv. 0-alternativet indebaerer dermed principielt mulighed for, at der etableres virksomheder i
OSD omradet.

Det vurderes, at de geeldende udpegninger for potentiel gkologisk forbindelse, skovrejsning og
lavbundsareal vil kunne aendres eller justeres, ogsa i O-alternativet, for at skabe mulighed for omradets

anvendelse til erhverv i henhold til den geeldende kommuneplan.

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i lokalplanprocessen.
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7 Miljgvurdering

| de fglgende afsnit gennemgas de sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget i overensstemmelse med
de forudgaende kapitler.

7.1 Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

Lokalplanomradet udggres overvejende af landbrugsjord i omdrift. Omradets bioscore er 0-17 og der er ikke
beskyttede naturtyper eller kendte forekomster af eller levesteder for beskyttede, sjaeldne eller rgdlistede
arter indenfor omradet. En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Endvidere er dele af
omradet udlagt som potentiel gkologisk forbindelse, lavbundsareal og omrade til skovrejsning jf. geeldende
Kommuneplan 2013-2025 samt Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia.

Signaturforklaring

Lokalplanomradet med naturbeskyttelsesinteresser.

Potentiel gkologisk forbindelse

Den nordlige del af omradet er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse, mellem naturomraderne i
Elbodalen vest for lokalplanomradet og skovomraderne omkring Erritsg Baek st for lokalplanomradet. De
potentielle gkologiske forbindelser udggres overvejende af landbrugsarealer, ikke beskyttede greesarealer
og beplantede arealer, som ikke er omfattet af fredskov, hvor der med fordel kan udvikles ny natur, der kan
fremme bevaegelsen af arter.

Ifglge retningslinje 3.4.3 i kommuneplanen skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes i de
gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a.
etablering af nye, stgrre anlaeg, ikke i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

7 Bioscoren er et mal for, hvor veerdifuld et omrade er som levested eller potentielt levested for rgdlistede
arter. Bioscoren angives pa en skala for 0-20 hvor 20 er bedst (Miljggis - Digitale Naturkort —
Biodiversitetskortet, Miljgstyrelsen).
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Seerligt for de potentielle gkologiske forbindelser geelder dog, at udpegningen ikke er et udtryk for, at
omraderne over tid helt skal udggres af naturarealer, men i stedet et udtryk for, at det samlede netvaerks
enkelte naturarealer har en fornuftig indbyrdes afstand og starrelse, der kan opretholde et naturligt dyre og
planteliv.

Vedtagelse af lokalplanen vil medfere at udpegningen tilrettes indenfor lokalplanens afgraensning, saledes at
kun delomrade IV vil vaere omfattet. Det vil betyde en reduktion af det samlede udpegede areal til potentiel
gkologisk forbindelse. Arealets funktion som spredningsvej for dyr og planter vil i nogen grad kunne
opretholdes gennem den planlagte arealanvendelse af delomrade IV som grgnt rekreativt omrade med LAR-
Igsninger udformet som naturlige landskabselementer.
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Udsnit af Lokalplanens bilag 4 — lllustrationsplan. Figuren viser hvordan delomrade IV prlnC|p|eIt kan
udnyttes.

Lavbund

| den geeldende kommuneplan, er der udlagt et mindre omrade til lavbundsareal i den nordlige del af
lokalplanomradet. Ifalge kommuneplanen skal lavbundsarealer medvirke til at forgge naturveerdierne i det
abne land, begraense udvaskningen af naeringsstoffer til vandlab, sger og fiorde, og afbade virkningerne af
endrede klimaforhold. Lavbundsarealer skal som udgangspunkt frinoldes for byggeri og anleeg der kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genskabes.

Vedtagelse af lokalplanen medfgrer at udleegget til lavbundsareal udtages af kommuneplanen. Arealet er ca.
0,2 ha og ligger pa landbrugsjord uden tilknytning til eksisterende natur- eller vandomrader. Det udpegede
omrade har ikke funktion som vadomrade i dag. Det vurderes, pa baggrund af omradets beliggenhed, den
ringe starrelse og det ringe naturindhold, at det udpegede areal ikke er egnet som egentlig vadomrade eller
til naturgenopretning.

Skovrejsning

Hele lokalplanomradet er udlagt som skovrejsningsomrade. Ifalge kommuneplanen skal
skovrejsningsomrader fremme hensyn til friluftsliv, grundvandsbeskyttelse, biodiversitet, klima og
miljgbeskyttelse. Der er ikke pligt til at plante skov indenfor skovrejsningsomrader, men ifglge retningslinjen
skal skovrejsningsarealer beskyttes mod arealanvendelse og anleeg, der kan virke hindrende for
skovtilplantning. De udlagte arealer til skovrejsning danner forbindelse mellem natur- og skovomraderne gst
og vest for lokalplanomradet.
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Realisering af lokalplanen vil medfgre at udlzeg til skovrejsningsomrade ophaeves, inden for lokalplanens
afgreensning. Der vil dermed ikke kunne opnas samme entydige sammenhaeng mellem de eksisterende
skovomrader. Udnyttelse af delomrade IV til grgnt friareal og LAR-lgsninger kan til en vis grad opfylde nogle
af skovrejsningsomradets formal. | forhold til omradets nuvaerende tilstand, kan realisering af Delomrade 1V
tilfgre omradet en vis naturveerdi samt fungere som spredningskorridor for dyr og planter og yde
grundvandvandsbeskyttelse i forhold til udpegningen af omrade med szerlige drikkevandsinteresser i
lokalplanomradets nordvestlige del.

Skovbyggelinje

@st for lokalplanomradet afgraenset af Skaerbaekvej og Vejle Landevej ligger et skovareal tilhgrende
Stovstrup Skov som afkaster 300 m skovbyggelinje. Ved byggeri indenfor skovbyggelinjen skal der sgges
dispensation ved Fredericia Kommune.

Bilag IV

En raekke dyre- og plantearter, som er opfart pA EU habitatdirektivets bilag IV er seerligt beskyttede (bilag IV-
arter). Der kan sdledes ikke gives tilladelse eller vedtages planer, som kan skade yngle- eller rasteomrader
for disse arter. | Fredericia Kommune er hele kommunens areal udpeget som muligt levested for bilag V-
arter. Derfor skal Fredericia Kommune, inden der meddeles tilladelse til et anleegsarbejde, foretage en
konkret vurdering/forundersggelse af, om et givet omrade er levested for bilag IV-arter og i hvilket omfang
det ansggte vil pavirke eventuelt forekommende arter. Der er ingen kendte registreringer af bilag IV-arter
indenfor eller i umiddelbar naerhed til lokalplanomradet. Men omradet kan vaere levested for falgende arter:
stor vandsalamander, vandflagermus, sydflagermus og markfirben.

Etablering af naturarealer og LAR-Igsninger i form af naturligt udformede regnvandsbassiner og grgfter kan
skabe nye levesteder for stor vandsalamander og fourageringsomrader for arter af flagermus. Sydflagermus
benytter bygninger til bade sommer- og vinterkvarterer mens sommerkvartererne for vandflagermus
overvejende er hule treeer. Vandflagermus overvintrer almindeligvis i kalkgruber og evt. keeldre. Der vil derfor
veere behov for en seerlig opmaerksomhed pa forekomster af ynglende eller overvintrende flagermus ved
eventuel nedrivning af bygninger eller feeldning af gamle traeer i tilknytning til lokalplanomradets
landejendomme. Markfirben er overvejende knyttet til sydvendte sandede skraninger eller stendiger.
Vedtagelse af lokalplanforslaget vurderes ikke umiddelbart at medfare hverken fjernelse eller etablering af
nye oplagte levesteder for markfirben.

Natura 2000
Nzermeste Natura 2000-omrade til projektomradet er Habitatomrade H95 Rgjle Klint og Kasmose skov.
Omradet ligger mere end 8 km fra lokalplanomradet, og vil ikke blive pavirket af projektet.

Samlet vurdering

Lokalplanomradet ligger i dag som hovedsageligt landbrugsareal. Omradet er uden veesentlige naturvaerdier
eller kendte forekomster af beskyttede, ragdlistede eller sjeeldne arter. Vedtagelse af lokalplanforslaget vil
medfgre at arealer udlagt til lavbund, skovrejsning og potentiel gkologisk forbindelse, udtages eller
reduceres i kommuneplanen.

Delomrade IV i lokalplanomradets nordlige del udlaegges til granne friarealer, som kan anvendes til natur,
grgnne friarealer og LAR-lgsninger. Dette giver mulighed for at udvikle denne del af lokalplanomradet med
en strukturel variation, der i nogen grad kan danne grundlag for levesteder og spredningsveje for omradets
biodiversitet i form af insekter, padder, sméafugle og mindre pattedyr knyttet til det &bne land.

Der er ingen kendte forekomster af bilag IV-arter i eller omkring lokalplanomradet. Planens pavirkning pa
eventuelt forekommende bilag IV-arter vurderes at veere neutral til positiv for stor vandsalamander og
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markfirben, mens der vurderes at veere behov for szerlig opmeerksomhed pa forekomster af arter af
flagermus ved nedrivning af bygninger og feeldning af gamle treeer.

7.2 Befolkning og menneskers sundhed

Vedtagelse af lokalplan 355 og det tilhgrende kommuneplantilleeg er en videreudvikling af erhvervsomradet
DanmarkC. Endvidere udlaegger planen et grant friareal, som kan anlaegges til ophold og friluftsaktiviteter.
Planforslaget giver mulighed for at etablere virksomheder i op til miljgklasse 5, dette medfarer risiko for gget
stajpavirkning samt pavirkning fra emissioner. Endeligt vil udbygningen af lokalplanomradet vil medfgre et
aendret trafikmgnster og aendringer i forhold til pavirkninger fra trafik.

Det udlagte lokalplanomrade rummer i alt fire boliger, registreret i OIS, to landbrugsejendomme og to
beboelsesejendomme. Herudover ligger der spredte enfamilieshuse primeert nord og gst for lokalplanens
omrade. Naermeste eksisterende boligkvarterer er Skovkrogen samt Vandmagllegardsvej, som er beliggende
ca. 1,4 km henholdsvis nordgst og sydgst for lokalplanomradet. | Kommuneplanen er der udlagt
boligomrader umiddelbart nordgst for lokalplanomradet. Der er endnu ikke vedtaget lokalplaner for disse
planrammer.

Der er foretaget trafikteellinger pa Skaerbaekvej i 2010, 2013 og 2016, jf. www.fredericiakort.dk. | perioden fra
2013 til 2016 er arsdagntrafikken steget med 7 % til 9880 biler, andelen af lastbiler er i samme periode
steget 28 % til 835. Pa Vejle Landevej er der foretaget teellinger i 2013 nord og syd for lokalplanomradet.

Resultater fra trafiktaellinger p& Skaerbaekvej og Vejle Landevej, jf. www.fredericiakort.dk.

Trafikteelling Skeerbaekvej Skeerbaekvej Skeerbaekvej Vejle Landevej Vejle Landevej
St. 7190 St. 6800 St. 7190 St. 19900 St. 18670
Arstal 2010 2013 2016 2013 2013
Arsdegntrafik 8856 9150 9880 6789 6317
Arsdagntrafik (lastbiler) 546 599 835 468 361
Hastighedsgreense 80 80 80 80 80
Andel over hastighedsgraense 42% 35% 33% 8% 69%

15 % af trafikanterne overskrider ~ Mellem 10% og Mindre end 10%  Mindre end 10%  Mindre end 10%  Mellem 20% og
hastighedsgraensen med 20% 29%

Kommunen har udpeget en lokalitet til trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger pa Skeerbeekvej ved
Prinsessens kvarter syd for lokalplanomradet. Trafiksikkerhedsplanen er et dynamisk dokument, der lgbende
skal belyse problemlokaliteter.

Syd for lokalplanomradet har Fredericia Shipping opfart en container- og baneterminal (Taulov Tank
Terminal). Projektet afkaster en planlaegningszone for risiko ind i lokalplanomradets sydlige del. Inden for
planleegningszonen kan der planleegges for erhverv mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene
kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for risikomyndig-
hedernes acceptkriterium. Nye anleeg ma ikke medfare gget risiko for dominoeffekt. Der er udarbejdet en
samfundsmeessig risikoberegning i forbindelse med virksomhedens godkendelse som risikovirksomhed i
2017. Med beregningen er det dokumenteret, at den allerede planlagte udvikling jf. Kommuneplan 2013-
2025 kan realiseres uden saerlig hensyntagen til risikoen for starre uheld.
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Masterplan DanmarkC

Erhvervsomradet DanmarkC er et af landets stgrste erhvervsudviklingsomrader, og udggr sammen med
FredericiaC omdrejningspunket for kommunens erhvervsudvikling. Udviklingen af omradet vil skabe gget
vaekst og grundlag for flere arbejdspladser i omradet.

Grgnt omrade

Planforslaget udleegger den nordlige del af omradet til et nyt grant omrade. Der vil veere mulighed for at
indrette omradet med stier og mindre hytter og pavilloner samt lege/traeningsredskaber og baenke, som
stimulerer til udendgrs ophold og understgtter friluftsliv. Udlaegningen af det grgnne areal vil udggre en
positiv pavirkning for befolkningen i form gget tilgeengelighed til friarealer. Omradet vil dog ikke vaere
rekreativt omrade i planlovens forstand, idet dette vil medfere seerligt skeerpede stajkrav.

Virksomhedsstgj

Der kan ikke i lokalplanomradet etableres stgjfalsom anvendelse. Virksomheder, der etablerer sig inden for
lokalplanomradet, mé ikke pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj. Greensevaerdierne geelder bade inde i lokalplanomradet og i forhold til
omgivelserne.

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt uden for virksomhedens
egen grund i de respektive omrader. Greenseveerdierne er gennemsnitsvaerdier (det sekvivalente korrigerede
stgjniveau) over visse tidsrum inden for de angivne dggnperioder. Der kan i seerlige tilfeelde fastsaettes
hgjere greenseveerdier for virksomhedsstgj end de vejledende graenseveerdier, ligesom der kan tillades
afvigelser fra den tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.
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Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj.

Hverdage ki. 07- Hverdage kl: 18-22. _ _
Omrade 18 : Sen- og helligdage kl. 07- | Nat (alle dage kl. 22- Maksimal vaerdi
Le.rdage K. 07-14 22, 07). (alle dage kl. 22-07).
' " | Lardage kl. 14-22.
Erhvervs- og
industriomrade 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A) -
Blandet bolig- og
erhvervsomrade samt 55 dB(A) 45dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
boliger i det abne land.
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
Aben-lav boligomrade 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)

Ved udbygning af lokalplanomradet vil der, i forbindelse med den enkelte virksomheds miljggodkendelse,
blive foretaget en konkret vurdering og evt. beregning af virksomhedens samlede stgjbelastning, sa det
sikres at greenseveerdierne for stgjfalsomme naboomrader og boliger overholdes.

Lokalplanen muliggar erhvervsbebyggelse inden for kommuneplanens miljgklasse 2-5. Opdelingen i
miljgklasser muligger, at der kan tilstraebes en yderligere zoning i erhvervsomraderne, under hensyn til
virksomhedernes miljgforhold, kompetenceklynger mv.

Fredericia Kommune kan efter en konkret vurdering af en virksomheds produktions- og miljgtekniske forhold,
indpasse virksomheden i en lavere miljgklasse end den klasse virksomhedstypen generelt tilhgrer. Der er
saledes ikke en entydig sammenhaeng mellem miljgklasse og forskellige miljgpavirkninger.

Lokalplanen inddeler erhvervsomradet i tre delomrader, hvortil der paleegges fglgende vejledende stgj-
greenseveerdier:

Hverdage kl. 18-22.
o . Hverdage kl. 07-18. Sgn- og helligdage kI. Nat (alle dage kl. 22-
Delomrade Mijoklasse Lardage k. 07-14. 07-22. 07).
Lardage KkI. 14-22.
[+1] 35 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
1l 2-4 55 dB(A) 55 dB(A) 55 dB(A)

Det betyder, at der indenfor lokalplanomradet med lokalplanen fastleegges vejledende krav til virksomhed-
ernes stgj, som er skaerpet i forhold til Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for erhvervs og industri-
omrader. Virksomhederne skal desuden opfylde Miljgstyrelsens vejledende stajgreenser for eksisterende
boliger i det abne land, hhv. boligomrader nordgst for lokalplanomradet.

Hvis der godkendes virksomheder med en hgjere stgjpavirkning af de i kommuneplanen udlagte bolig-
omrader end Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for boligomrader, vil der ikke kunne lokalplan-
leegges for boliger, medmindre at der samtidig treeffes foranstaltninger til at nedbringe stgjen i det nye
boligomrade.

Luft, lugt og stagv

Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde miljgstyrelsens vejledninger for luft- og
lugtforurening. | vejledningerne er fastsat greenseveerdier og retningslinjer for kontrol, og geelder for de
anlaegstyper og brancher hvor der ikke er fastsat greenseveerdier i en bekendtggarelse, eller hvor virksom-
heden er omfattet af en BREF.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke etableres virksomheder, der belaster omgivelserne med stav eller
fugtgener som for eksempel treevareindustri, lakeringsvirksomhed, betonvarefabrik og lignende. Byradet kan
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dog godkende etableringen af sddanne virksomheder, hvis de kan pavise, at de ved afvaergeforanstaltninger
kan undgé at pavirke omgivelserne med stav og/eller fugt.

Graenseveerdier og vilkar vedrgrende stav- og luftforurening for den enkelte virksomhed, fastleegges af
Fredericia Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

Trafik

Det forventes at det udbyggede erhvervsomrade vil medfare gget trafik til og fra omradet, heraf en del tung
trafik. Seerlig Skeerbaekvej vurderes at blive pavirket af den ekstra trafik, da lokalplanomradet trafikbetjenes
herfra. Men trafikforggelsen vil formentlig ogsa kunne maerkes pa Vejle Landevej. Lokalplanforslaget
indeholder bestemmelser om udleeg af vejbyggelinje langs med Skeerbaekvej og Vejle Landevej. Dette skal
sikre mulighed for en fremtidig udvidelse af vejene, saledes at trafikken i omradet fortsat kan afvikles smidigt
og sikkert.

@get trafikbelastning og en starre andel af tung trafik p& Skaerbaekvej vil medfare gget trafikstgj. Der er en
enkelt bolig (Skeerbaekvej 37) pa streekningen mellem @stjyske Motorvej og krydset Skaerbaekvej/Vejle
Landevej, herudover ligger der et mindre antal bygninger med kontor eller servicevirksomhed. Ved den
fortsatte udvikling af omradet omkring Skaerbaekvej, til eventuel stgjfalsom anvendelse, skal der, enten i
forbindelse med planleegning eller udformning af de enkelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Samlet vurdering

Lokalplanen vurderes overordnet at have en neutral til positiv pavirkning pa befolkningen og befolkningens
sundhed. Planen medfarer gget vaekst og arbejdspladser i Fredericia Kommune, samt gget adgang til
grenne omrader for lokalomradets indbyggere.

Planen giver mulighed for etablering af blandt andet handveerkspraegede virksomheder og
servicevirksomheder (miljgklasse 3). Realiseringen af lokalplanen vil give mulighed for at sddanne, sma og
mellemstore virksomheder kan flytte ud af Fredericia by, hvor de lokalt kan veere ophav til miljgmeessige
gener, som stgj, lugt og trafikal treengsel i forbindelse med transport til og fra virksomhederne.

Realisering af lokalplanen vil medfare gget trafik pa vejnettet omkring lokalplanomradet, men lokalplanens
byggelinjer sikrer mulighed for fremtidig udbygning af Skaerbaekvej og Vejle Landevej sa trafikken, ogsa i
fremtiden kan afvikles sikkert og smidigt.

Ved udbygning af omradet sikres gennem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens
graenseveerdier for blandt andet virksomhedsstgj, vejtrafikstgj, luft- og lugt forurening overholdes, sa
befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.

7.3 Jordbund

Lokalplanen vil indebaere, at de nuveerende landbrugsarealer omdannes til erhvervsomrade i delomrade |, Il
og lll. Delomrade IV udleegges som friarealer, med mulighed for ophold og friluftsaktiviteter.

I tilknytning til byggemodning og bebyggelse af arealerne vil der ske terraenregulering og udgravning til
fundamenter, ledninger mv.

Erhvervsvirksomheder kraever ofte meget store flader i samme niveau til produktions- og lagerbygninger
samt mangvre- og oplagringsplads. Selvom omradet er forholdsvis fladt, kan dette give behov for starre
reguleringer af terraenet. Lokalplanen abner for stgrre terraenregulering, men stiller krav om at overgangen til

naturligt terreen skal ske med jeevne overgange.
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Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanomradet, og omradet er ikke omradeklassificeret.

Overskudsjord fra arbejderne skal int. kommuneplanens retningslinje sa vidt muligt genanvendes indenfor
omréadet. | det omfang dette ikke er muligt under hensyn til omradets anvendelse og de landskabelige
forhold, vil overskudsjorden kunne flyttes og genanvendes i henhold til kommunens retningslinjer.

Det vurderes samlet, at kommuneplantilleeg og lokalplanen ikke indebeerer risiko for en vaesentlig negativ
pavirkning af jordbunden.

7.4 Vand

7.4.1 Vandplanlaegning

Rammerne for beskyttelse og forvaltning af overfladevand og grundvand er fastlagt i Lov om
vandplanlaegning, som er en udmgntning af EU’s Vandrammedirektiv. | medfar af denne lovgivning er de
danske vandomrader opdelt i vandomradedistrikter og hovedvandoplande, og der er fastlagt miljgmal for
vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og grundvand.

For hvert vandomradedistrikt er der udarbejdet en vandomradeplan med blandt andet miljgmal og
indsatsprogram for distriktets vandomrader. Lokalplan 355 ligger inden for vandomradedistrikt 1.11
Lillebaelt/Jylland.

| Vejledning til bekendtgarelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter (Miljgstyrelsen, juli 2017)
anfares, at "Myndigheden kan kun treeffe afgarelse, der indebzerer en direkte eller indirekte pavirkning af et
overfladevandomrade eller en grundvandsforekomst, hvor miljgmalet ikke er opfyldt, hvis afgerelsen ikke
medferer en forringelse af overfladevandomradets eller grundvandsforekomstens tilstand, og ikke hindrer
opfyldelse af det fastlagte miljgmal, herunder gennem de i indsatsprogrammet fastlagte foranstaltninger.

7.4.2 Overfladevand

Indenfor lokalplanomradet er der ingen sger, moser eller vandlgb, som er szerligt beskyttet.

Der forekommer ikke malsatte vandlgb indenfor omradet, jf. Vandomradeplan 1.11 Lillebeelt/Jylland, samt
kortbilag 1.

Omradet gennemlgbes af Tranekaer Baek som er rgrlagt pa en del af streekningen. | omradet ligger et lokalt
vandskel. Tranekaer Baek afvander mod nordgst til Ullerup Baek, som er malsat til God gkologisk tilstand,
men har en Ringe gkologisk tilstand baseret pa forekomst af smadyr (DVFI). Miljgmalet for Ullerup Baek nord
ast for lokalplanomradet er saledes ikke opfyldt.

Ved realisering af lokalplan 355 vil det rgrlagte vandlgb skulle sendres og vil indga i afvanding af omradet. |
tilknytning hertil skal det sikres, at der ikke sker en uacceptabel hydraulisk belastning af vandlgbet. Der skal
saledes etableres lokale lgsning og evt. vade regnvandsbassiner, som dels vil reducere den hydrauliske
belastning, dels gge stofomsaetningen og fiernelse af kvaelstof og fosfor inden regnvandet udledes til
baekken.

Ullerup Beek er i dag hydraulisk belastet og der vil derfor blive stillet vilkr om handtering af overfladevand
lokalt for virksomheder i lokalplanomradet i overensstemmelse med kommuneplanens og spildevands-
planens retningslinjer.

Etablering af regnvandsbassiner skal ske i henhold til Vejledning til etablering og renovering af vade
regnvandsbassiner i Fredericia Kommune 2013, som skal sikre at regnvandsbassiner i Fredericia Kommune
projekteres og anleegges efter ens grundlaeggende principper i forhold til funktion, udformning, indretning og
drift i forbindelse med separate regnvandsudledninger.
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Udledningen af regnvand fra bassin til recipient neddrosles, sa det svarer mest muligt til naturlig afstramning
for at beskytte recipienten mod hydraulisk belastning og mod erosion.

Et korrekt dimensioneret og udformet bassin er et effektivt virkemiddel til at give en tilfredsstillende vand-
kvalitet i recipienten, da bassinet er med til at sikre en vis bundfaeldning af sedimenterbare stoffer som f.eks.
jordpartikler, oliestoffer, tungmetaller, naeringsstoffer og organisk stof inden udlgb til recipient.

Ved etablering af regnvandsbassiner skal der tages hensyn til udformningen, s& de kan etableres som
lavvandede sger med rekreative veerdier for neermiljget.

Fredericia Kommune gnsker at fremme muligheden for lokal afledning af regnvand eller Lokal Anvendelse af
Regnvand (LAR), s& borgere, virksomheder og institutioner har mulighed for at handtere regnvand pa egen
grund udenom kloaksystemerne. Det vil betyde at maengden af regnvand der skal afledes bliver reduceret,
og sikrer en bedre drift, som ogsa betyder bedre vandmiljg for vandlgb, s@er og de kystnaere havomrader.

Med lokalplanen muligggres det at etablere lokal afledning af regnvand inden for delomrade IV. Under
hensyn til varetagelse af drikkevandsinteresserne kan der etableres lgsninger, som forsinker, afdamper og
eventuelt nedsiver vand fra nedbar lokalt. P& grund af drikkevandinteresser i omradet kan nedsivning ikke
paregnes at vaere muligt i omradets vestlige del.

Lokalplanen muliggar, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage deekket med bevoksning af
beplantning, der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spildevands-
systemet.

Det vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemfgres uden at hindre opfyldelsen af de fast-
lagte miljgmal for vandlgb og overfladevand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommune-
planens og spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-lgsninger samt etablering af vade
regnvandsbassiner, sddan at der ikke forekommer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af vandlgbet.

Ved regulering af Tranekaer Baek skal der indhentes tilladelse ved kommunalbestyrelsen iht. vandlgbsloven.

Ved etablering af regnvandsbassiner og nedsivningsanlaeg skal der indhentes tilladelse ved kommunal-
bestyrelsen iht. Miljigmalsloven og Vandforsyningsloven.

7.4.3 Grundvand

Lokalplanomradet omfatter et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) i omradets nordvestligste
del, svarende til den vestlige del af lokalplanens delomrade IV. Desuden er en del af det vestlige lokal-
planomrade i delomrade Il omfattet af almindelige drikkevandsinteresser, jf. kortbilag 2. Der er ikke knyttet
grundvandsinteresser til den gvrige del af omradet.

Kommunalbestyrelsen skal i kommuneplanlaegningen friholde omrader med seerlige drikkevandsinteresser
og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse for virksomhedstyper eller anleeg, der
medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Forbuddet geelder ikke arealer, der allerede er
udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og anleeg.

De pateenkte aktiviteter som falge af lokalplan 355 vurderes ikke at pavirke grundvandsressourcen
vaesentligt i forhold til sdvel maengde som kvalitet. | henhold til Vejledning om fysisk planleegning indenfor
OSD- og indvindingsomrader? skal der ikke udarbejdes en saerskilt grundvandsredeggrelse for de planlagte

8 Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, 2016: Vejledning om krav til kommuneplanlzegning indenfor omréder med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.
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aktiviteter, idet OSD omradet med kommuneplantilleeg 17 og lokalplan 355 friholdes for erhverv og udleegges
til friarealer med naturligt preeg.

En del af det vestlige lokalplanomrade i delomrade 1l er omfattet af almindelige drikkevandsinteresser. Der
kan inden for dette areal etableres erhvervsvirksomhed i op til miljgklasse 5. Lokalplanen fastleegger, at der
inden for dette omrade ikke kan etableres virksomheder, der udger en seerlig risiko for forurening af jord og
grundvand. Visse virksomheder, der gnsker at etablere sig her, skal etablere seerlige foranstaltninger, der
sikrer mod forurening af grundvandet for at opna tilladelse til etablering inden for dette delomrade.

Eksempler pa virksomhedstyper, der kan indebaere en risiko for forurening af grundvandet fremgar af bilag 1
i farnsevnte vejledning (SVANA 2016).

Eksempler pa tekniske tiltag, der kan medbvirke til at reducere risikoen for grundvandsforurening er angivet i
samme vejlednings bilag 2. Foranstaltninger fastlagt far en aktuel virksomhed etablerer sig bar veere
overordnede séledes, at der kan tages hensyn til vicksomhedens mulighed for at indrette sig bedst muligt i
forhold til at sikre mod grundvandsforurening. Overordnede principper for sddanne foranstaltninger er bl.a.:

- Opbevaring af ravarer og affald p& taette belaegninger og med kontrolleret aflgb.

- Sikring af, at virksomheder med udendgars opbevaring og handtering af materialer eller stoffer, der let
udvaskes til jord og grundvand, er passende sikret mod voldsomme klimatiske aendringer, f.eks. at store
regnvandsmeaengder, der potentielt er forurenet, kan bortledes forsvarligt.

- Minimering af risiko for uopdagede spild, nar tanke og rerfaringer med kemikalier etableres over jorden,
med kontrolleret opsamling af spild og kontrolprogram for anleegget.

Vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 355 vurderes ikke at veere en hindring for opnaelse af de malszetninger,
der er fastlagt i Bekendtggrelse om fastlaeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande
og grundvand.

7.5 Luft

Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde miljgstyrelsens vejledninger for luft- og
lugtforurening.

Vedtagelse af lokalplan 355 vurderes ikke i sig selv at indebaere en risiko for en uacceptabel pavirkning af
luftkvaliteten i omradet. Inden for lokalplanomradet ma der ikke etableres virksomheder, der belaster
omgivelserne med stav eller fugtgener som for eksempel treevareindustri, lakeringsvirksomhed,
betonvarefabrik og lignende. Byradet kan dog godkende etableringen af sddanne virksomheder, hvis de kan
pavise, at de ved afveergeforanstaltninger kan undga at pavirke omgivelserne med stav og/eller fugt.

Graenseveerdier og vilkar vedrgrende stav- og luftforurening for den enkelte virksomhed, fastleegges af
Fredericia Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

7.6 Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvammelser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i forhold til
risiko for oversvgmmelse af regnvand.

Pa klimatilpasningsomradet vil spildevandsplanen veere med til at beskytte udsatte omrader mod
oversvgmmelser. Det ggres gennem tre indsatser, nemlig:

e At saette fokus pa lokal afledning eller anvendelse af regnvand, kaldet LAR
e At anleegge nye regnvandsbassiner eller udvide de eksisterende bassiner
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e At forsinke afstrgmningen af regnvand ved at oversvgmme arealer, som ikke er sa falsomme over
for oversvammelser. Det kan veere &dale og andre vandlgbsnaere arealer

Klimaindsatserne rummer et stort potentiale for at skabe ny natur og nye rekreative arealer og veerdier.
Kommunen vil derfor laegge veegt p&, at de ngdvendige foranstaltninger sa vidt muligt bliver gennemfart med
dette potentiale for gje. P4 den made kan man opna positive sidegevinster, s& kommunens borgere far mest
mulig ud af de midler, der investeres i spildevandshandteringen.

| forbindelse med Fredericia Kommunes klimatilpasningsplan vil Fredericia Kommune ggre en seerlig indsats
i oplandet til Ullerup Baek. Det skyldes, at der i forbindelse med ekstreme regnskyl har veeret problemer med
oversvgmmelser af Vejlevej og af Strandvejen.

| anlaegsprojektet fokuseres der pa at forsinke afstremning af vand fra Ullerup Baek for at reducere presset
pa den rgrlagte del under jernbanen ved Vejleve;.

Det pateenkes, at etablere en eller flere permanente sger eller vadomrader i omradet langs Ullerup Beek.
Indsatserne i kloakoplandet til Ullerup Baek vil blive gennemfgrt under hensyntagen til de saerlige
naturinteresser i omradet og Ullerup Baeks hgje malsaetning pa den gverste straekning.

Vedtagelse af lokalplan 355, med de tiltag og muligheder dette indebaerer for at etablere LAR Igsninger i
lokalplanomradet og regnvandsbassiner i delomrade 1V, er saledes i trdd med kommunens spildevandsplan
og klimatilpasningsplan.

7.7 Materielle goder —tekniske anlaeg

Materielle goder omfatter den arkitektoniske og arkeeologiske kulturarv, disse miljgforhold er beskrevet i
afsnit om kulturarv. Hertil kommer andre menneskeskabte vaerdier, herunder omradets tekniske anleeg.

Vejnet

Lokalplanomradet afgreenses pa tre sider af eksisterende vejnet: Gl. Ribevej, Vejle Landevej og
Skaerbaekvej. Hvis omradet vil blive vejbetjent fra Skeerbaekvej, vil der i den forbindelse skulle etableres
vejtilslutning med kanaliseringsanleeg der kan rumme modulvogntog (op til 24 m). | lokalplanen er der udlagt
60 m vejbyggelinje langs med Skaerbaekvej, saledes at denne kan udvides til fire spor. Hvis omradet bliver
vejbetjent fra Vejle Landevej skal der ligeledes etableres veijtilslutning med kanaliseringsanleeg der kan
rumme modulvogntog. Vejbetjenes omradet fra Prinsessens Kvarter, skal der som minimum etableres
vejtilslutning.

Forsyningsledninger

Der er flere starre forsyningsledninger gennem lokalplanomradet. Tinglyste forsyningsledninger er
radighedsservitutter, der ikke kan aflyses med lokalplanen. Ledningerne sgges flyttet i samarbejde med
forsyningsselskaberne, dette vil give mulighed for at optimere udnyttelsen af lokalplanomradet.

7.8 Landskab

Lokalplanomradet er beliggende midt mellem Elbodalen og Erritsg Baek Adal. Der tale om et
bundmoraenelandskab der overpraeges af en let dadistopografi med en forholdsvis lille terreenvariation.
Terreenet er forholdsvis fladt. Det er lavest i den nordgstlige del og hgjest i den nordvestlige, hvor det stiger
fra ca. kote 24 til ca. kote 29.

Landskabet i og omkring lokalplanomradet er i visuel sammenhaeng med omradet nord for Gl. Ribevej. Det
er et enkelt landskab med fa karaktergivende elementer. Omradet karakteriseres af dyrkede marker med
levende hegn, enkelte soliteere traeer og spredte landbrugsejendomme. Omradet er i nogen grad preeget af
tekniske anlaeg. En hgjspaendingslinje gar gennem omradets gstlige del i nord-sydgaende retning, og i
omrédets sydlige del etableres en transformatorstation. Omradet rummer ikke udpegede veerdifulde
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landskaber eller geologiske beskyttelsesomrader, og der er ingen seerligt veerdifulde landskabstraek i
omradet.

Planlaegningen vil give mulighed for byggeri i op til 24 meters hgjde over naturligt terraen i delomraderne | og
1, og op til 35 meters hgjde over naturligt terraen i delomrade I1. Med en bebyggelsesprocent pa op til 100 %
vil det &bne landbrugsland med lokalplanens realisering fundamentalt aendres til teet, bymaessig erhvervs-
bebyggelse, som vil afskeere udsigten over landskabet. De eksisterende hegn og diger, der med lokalplanen
bevares i omradet, vil fremover vaere sveere at opleve mellem den fremtidige bebyggelse. Den fulde
udbygning af omradet jf. lokalplanens bestemmelser og rammer vil sdledes medfgre en betydelig pavirkning
af landskabet.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til et omfattende udlaeg til erhvervsbebyggelse, DanmarkC. Det samlede
erhvervsomrade streekker sig mellem Fredericia og Taulov langs med @stjyske Motorvej og Taulovmotor-
vejen. Mod nord afgreenses udleegget af Gl. Ribevej. Nar udbygningen af det samlede omrade er realiseret
vil den mest markant landskabelige pavirkning veere indsynet mod erhvervsomradet fra de dbne landbrugs-
arealer nord for Gl. Ribevej og i et vist omfang fra omradet gst for Vejle Landevej.

\
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[ centeromrade |
SRV . " . J
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[T Tekniske anlasg
B Landomrade
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/20

TDiB12) TD.B:1

Beliggenheden af Lokalplanomrade 355 (rad signatur) i forhold til udlagte kommuneplanrammer 2013-2025,
Miljgportalen.

Delomrade IV i lokalplanomradets nordlige del, udlaegges til granne friarealer, som kan anvendes

til friluftsaktiviteter, naturareal og lgsninger for handtering af overfladevand. Arealet skal etableres sa det
fremstar, som et samlet grent naturomrade. Nar omradet er etableret og vokset til, vil beplantningen her i et
vist omfang skaerme for indsynet til erhvervsbebyggelsen fra Gl. Ribevej og rundkarslen - afheengigt af
naturomradets fremtidige udformning.
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Der er udarbejdet seerskilt landskabsvurdering og volumenstudier, med henblik pa at illustrere og vurdere
omfanget og betydningen af den landskabelige pavirkning som realisering af lokalplanen vil medfgare?®.

Volumenstudier

Lokalplanen stiller ikke specificerede krav til bebyggelsens neermere udformning, men regulerer
bebyggelsen med nogle rammer for bebyggelsesprocent, bebyggelsens hgjde samt overordnede, brede
bestemmelser om brug af materialer og farver pa bebyggelse i omradet. Der er derfor ikke lavet praecise
visualiseringer af den fremtidige bebyggelse, men volumenstudier, som illustrerer det fremtidige
bygningsvolumen i omradet. Der er udarbejdet illustrationer fra fire forskellige fotostandpunkter. De enkelte

volumenstudier er gennemgaet sidst i dette afsnit.

=
R

e

Volumenstudier

Der er udarbejdet volumen-
studier fra fire fotostandpunkter.
lllustrationerne er udarbejdet
som transparente kasser, der
skal give indtryk af de fremtidige
volumener i omradet baseret pa
den illustrationsplan, som indgar
lokalplanen og viser en mulig
udnyttelse af omradet ifglge
planen. Planen muliggar
bebyggelse i op til henholdsvis
35 m og 24 m'’s hgjde. Det er
forventeligt, at den fremtidige
bebyggelse vil fremtreede med
forskellige hgjder inden for disse
greenser og volumenstudierne
afspejler dette.

Tv. lllustrationsplan med fotostandpunkter for volumenstudier. Th. faktaboks om volumenstudierne.

° Landskabs og Volumenstudier, Lokalplan 355 og Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025, Fredericia

Kommune, 2017 LIFA.
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Fotostandpunkt 1, Eksisterende forhold, set fra Gl. Ribevej mod syd.

Fotostandpunkt 1, Volumenstudie, set fra Gl. Ribevej mod syd.

Side 36/44



Fotostandpunkt 2, Eksisterende forhold, set Gl. Ribevej/Vejle Landevej mod sydvest.

Fotostandpunkt 2, Volumenstudie, set Gl. Ribevej/Vejle Landevej mod sydvest.
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Fotostandpunkt 3, Eksisterende forhold, set Skeerbaekvej mod nordgst.

Fotostandpunkt 3, Volumenstudie, set Skaerbaekvej mod nordgst.
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Fotostandpunkt 4, Eksisterende forhold, set markvej ved Prinsessens Kvarter mod nordgst.

Fotostandpunkt 4, Volumenstudie, set markvej ved Prinsessens Kvarter mod nordgst.
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Fotostandpunkt 1, Gl. Ribevej mod syd

Indsigt fra Gl. Ribevej til delomraderne IV og Il (bagvedliggende). Pa illustrationsplanen er der ved
fotostandpunkt 1 angivet teet beplantning med karakter af skov. Teet og hgj beplantningen med traeer og
buske vil daekke for indsigt fra Gl. Ribevej til bebyggelsen i delomréde lll og er derfor ikke medtaget pa
volumenstudiet ved fotostandpunkt 1

Oplevelsen af landskabet vil blive afgarende forandret med planleegningens realisering. | delomrade |11 vil
det blive muligt at opfare bygninger med en hgjde pa op til 24 meter over naturligt terreen. Fra nord vil de
mange, store bygningskroppe, som planlsegningen muligggr, omdanne landskabet til en teet, bymaessig
bebyggelse. Afhaengig af hvordan delomrade 1V anlaegges, vil beplantningen helt eller delvis kunne
afskeerme erhvervsomradet og "opblgde” overgangen fra det dbne land til det teet bebyggede
erhvervsomrade.

Fotostandpunkt 2, Gl. Ribevej/Vejle Landevej mod sydvest

Indsigt fra Gl. Ribevej/Vejle Landeve;j til delomraderne 1V og Ill (bagvedliggende). Delomrade IV udleegges til
grent friareal med karakter af naturomrade. Der kan blandt andet etableres regnvandsbassiner, som skall
udformes som naturlige sger.

| lighed med indsigt fra fotostandpunkt 1, vil landskabet set fra krydset GIl. Ribevej/Vejle Landevej helt
forandre karakter til taet bymaessig erhvervsbebyggelse i delomrade lIl, hvor der kan bygges i op til 24 meter
over naturligt terreen. Afhaengig af hvordan delomréde IV anlaegges, vil beplantningen helt eller delvis kunne
afskaerme erhvervsomradet og "opblgde” overgangen fra det abne land til det teet bebyggede
erhvervsomrade.

Fotostandpunkt 3, Skaerbaekvej mod nordgst
Indsigt langs med Skeerbaekvej til delomrade | og 11l (bagvedliggende). | delomrade | og 11l vil den tilladte
bygningshgjde vaere 24 meter over naturligt terreen.

Langs Skeerbaekvej og Vejle Landevej er der udlagt en byggelinje og gren buffer zone. Byggelinjen er udlagt
60 m fra vejmidte, indenfor denne kan der ikke bebygges, men der er tilladt at etablere parkeringspladser
samt arealer til faerdsel, ophold og oplag. Den grgnne bufferzone er udlagt 20 m fra skel, dette areal ma kun
anvendes til graesareal med enkeltstdende treeer.

Oplevelsen fra Skaerbaekvej vil eendres markant fra vid udsigt over dbne marker til en teet, bymaessig
erhvervsbebyggelse. Byggelinje og bufferzone medfarer at ny bebyggelse vil ligge noget tilbagetrukket fra
vejen, saledes at der vil veere en aben og delvis grgn overgang fra vejen mod erhvervsomradet.

Fotostandpunkt 4, markvej ved Prinsessens Kvarter mod nordgst
Indsigt fra Prinsessens kvarter til delomrade Il og | (bagvedliggende). | delomrade 1l vil den tilladte
bygningshgijde veere 35 meter over naturligt terraen. Realisering af lokalplanen vil eendre omradet markant.

Denne del af lokalplanomradet ligger i forleengelse af erhvervsomrade udlagt med lokalplan 266. Nar dette
omrade er udbygget, vil starstedelen af den ny bebyggelse i medfar af lokalplan 355 veere afskeermet af
eksisterende erhvervsbygninger samt beplantning og hegn. Den ny bebyggelse i lokalplanomradet vil knytte
sig til denne erhvervsbebyggelse, og det vil opleves som et samlet erhvervsomrade.

Samlet vurdering

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udggres at et forholdsvis enkelt landskab, karakteriseret ved
spredt bebyggelse og dbne marker adskilt af enkelte levende hegn. Omradet er ikke udpeget som
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bevaringsveerdigt, eller andet beskyttelseskraevende og rummer ikke seerligt veerdifulde landskabstraek. Alle
landskaber har dog en vis veerdi, og omradets landskabskarakter fremstar i stor skala, hvor det dbne
landskab preeget af landbrug adskiller byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen og
omkring Erritsg Beek.

Lokalplanen rummer mulighed for etablering af en hgj og teet erhvervsbebyggelse, der blandt andet omfatter
store massive strukturer, som lager- og produktionsbygninger. En realisering lokalplanen vil saledes medfare
en markant andring af landskabet fra &ben landbrugslandskab til teet bymaessig erhvervsbebyggelse.

Lokalplanomradet ligger i forleengelse af det eksisterende lokalplanomrade 266. Den ny bebyggelse vil
herfra opleves som en fortseettelse af erhvervsomradet. Mod nord og mod @st og sydast vil det nye
erhvervsomrade fremstd markant i det &bne landskab. | lokalplanomradets nordlige del udleegges et grant
naturomrade, dette vil sammen med byggelinjer langs med Skeerbaekvej og Vejle Landevej i nogen grad
kunne skaerme og opblagde overgangen til det omkringliggende landskab.

Da det planlagte erhvervsomrade saledes vil komme til at ligge i sammenhaeng med andre erhvervsomrader,
og med en delvis afskaermning mod det abne landbrugslandskab nord for lokalplanomrédet, vurderes at den
landskabsmaessige pavirkning kan accepteres.

7.9 Kulturarv

Lokalplanens omrade rummer tre beskyttede diger, hvoraf to er vurderet at vaere bevaringsveerdige. Der
ligger desuden et mindre antal ejendomme, med bevaringsveaerdige bygninger af middel til hgj
bevaringsveerdi. Indenfor lokalplanafgraensningen findes to registrerede arkaeologiske fund. Herudover
rummer omradet ikke registrerede kulturhistoriske eller arkaeologiske interesser.

Signaturforklaring

=5 : Ribeve e N . Lokalplangraensa

B Jnﬂiﬁmréida v  —— Bl darerer

(gt il g Covernssid byoning
L

Med angivelse af kategori
Lokalitet for arkseologisk fund/

" g _m : L il J ; ot
Delomrade Il = fortidsminde (lkke fredet)

N  Beskyttet jord- eller stendige

I . s

Lokalplanomradet med kulturhistoriske og arkeeologiske interesser.
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Beskyttede diger
De beskyttede diger har veeret besigtiget, og det er vurderet at to af disse er bevaringsveerdige, mens det
tredje er uden bevaringsveerdi.

Vedtagelse af lokalplanen vil medfere at delomraderne 1, Il og Il overgar fra landzone til byzone. Dermed
ophaeves digernes beskyttelse jf. Museumslovens §29a. Det nordlige dige vil ligge pa greensen mellem
delomrade Il og delomrade 1V, som forbliver i landzone. Dette vil sdledes stadig vaere omfattet af
museumslovens beskyttelse jf. Digebekendtgarelsens § 1 stk. 2 pkt. 1.

For at sikre beskyttelsen af de bevaringsveerdige diger i omradets vestlige del, er der indarbejdet
bestemmelser i lokalplanen om at der ikke ma ikke ske aendringer af digernes tilstand. Digerne kan dog
gennembrydes af veje og stier, nar indtrykket af diget opretholdes, og digernes beplantning ma
vedligeholdes ved udtynding og beskeering, nar karakteren af beplantningen opretholdes. Lokalplanen stiller
ikke krav om, at omradets gvrige dige skal bevares i den fremtidige udbygning.

Bevaringsveerdige bygninger

Lokalplanomradet rummer en enkelt bevaringsvaerdig bygning registreret med hgj bevaringsveerdi (kategori
3) herudover er der registreret fem bygninger med bevaringsveerdi kategori 5-6, jf. Slots- og Kulturstyrelsens
database FBB, Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger. Ifalge luftfotos er ejendommen Hvidmose dog
revet ned i perioden 2010-2012.

Bygninger med hgj bevaringsveerdi (2-4) er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handveerksmaessige udfarelse er fremtreedende eksempler inden for deres slags, mens bygninger med
bevaringsveerdierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger traekker
ned i karakteren. Bygninger med lavere bevaringsveaerdi (7-9) er bygninger uden arkitektonisk udtryk eller
uden historisk betydning.

Oversigt over bevaringsveerdige bygninger med middel til hgj bevaringsvaerdi, jf. Slots- og Kulturstyrelsens
database FBB, Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger.

Ejendom Bevaringsveerdi Adresse Bemaerkning
Torpgard 3 Gl. Ribevej 19, bygning 1, 7000 Fredericia Delomrade IV
Torpgard 5 Gl. Ribevej 19, bygning 2, 7000 Fredericia Delomrade IV
Torpgard 5 Gl. Ribevej 19, bygning 6, 7000 Fredericia Delomrade IV
Tranekeergard 5 Gl. Ribevej 27, 7000 Fredericia Delomrade Il
Knudsminde 6 Gl. Ribevej 21, 7000 Fredericia Delomrade IV
Hvidmose 5 Skeerbeekvej 22, bygning 1, 7000 Fredericia Revet ned
Hvidmose 7 Skaerbeekvej 22, bygning 5, 7000 Fredericia Revet ned

Bygningen pa Gl. Ribevej 19, som er registreret med hgjere bevaringsveerdi, ma ikke nedrives uden byradets
tilladelse. Der er derfor i lokalplanen indarbejdet en bestemmelse, som kraever en sadan tilladelse, far
bygningen kan nedrives eller eendres. Der er ingen saerlige bestemmelser eller retningslinjer for de gvrige
bygninger.

Arkeeologi

De to registrerede fortidsminder er ikke fredede og omfatter dels et enkeltfund af en randliste gkse fra
bronzealderen, dels spredte gruber fra jernalderen jf. Slots- og Kulturstyrelsens database Fund og
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https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=413565
https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=421818
https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=404661
https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=404661

Fortidsminder. Sidstnaevnte er registreret i forbindelse med en museal forundersggelse af omradet i 2017,
der blev ikke indstillet arealer til egentlig udgravning.

Museumsloven sikrer, at Vejle Museum skal have mulighed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved
anleegsarbejder, herunder nedrivning, bebyggelse og anleeg. Loven sikrer endvidere at arbejdet stoppes og
museet underrettes safremt der traeffes fortidsminder ved byggeri og anlaegsarbejder.

Samlet vurdering

Lokalplanomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkeeologiske vaerdier er begraenset til to
bevaringsveerdige diger og en bygning med hgj bevaringsvaerdi (Gl. Ribevej 19). Lokalplanen indeholder
bestemmelser, som sikrer digernes bevarelse og at aendringer eller nedrivning af bygningen med hgj
bevaringsveerdi kun kan finde sted som en dispensation fra lokalplanen og med byradets tilladelse.

Det vurderes derfor, at realisering af Lokalplanforslag 355 ikke vil medfgre veesentlige pavirkninger pa
bevaringsveerdige kulturhistoriske eller arkaeologiske veerdier i omradet.
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8 Overvagning af miljgpavirkninger

En realisering af lokalplan 355 vil ikke i sig selv have vaesentlig indvirkning pa miljget, men planen muligger
arealinddragelse og etablering af nye anleeg, som potentielt vil kunne pavirke miljget.

En raekke parametre overvages lgbende i forbindelse med eksisterende overvagningsprogrammer. Trafik-
udviklingen falges gennem trafikmalinger pa& det overordnede vejnet.

Tilstanden af grundvand og vandlgb overvages lgbende iht. anden lovgivning.

Endvidere overvages tilstanden af beskyttede naturomrader og forekomst af bilag IV-arter ved Fredericia
Kommunes generelle Igbende tilsyn og registrering af naturomrader og arter.

Ved miljggodkendelse af nye virksomheder gennemfgres konkrete beregninger og vurderinger i forhold til at
sikre at virksomhedernes emissioner af stgj, luft, lugt, stav mv. overholder de gaeldende normer og
kravveerdier. I tilknytning hertil fastleegges vilkar i godkendelser og tilladelser om Igbende overvagning i et
tilpasset omfang.

Der vurderes derfor ikke at vaere behov for etablering af saerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af
lokalplanen.
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