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Om kommuneplantilleeg

Et kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen.

@nsker byradet at &2ndre kommuneplanen, kan man lade et tilleeg til
planen udarbejde for et omrade eller et tema, som der er behov for at
justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har
dog mulighed for at modseette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en
geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet. Inden for byzone
eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekkefglgebestem-
melser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og anleeg, som eri
modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for
at virkeliggare kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune
skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan
f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde,
som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehajder mv.

Et kommuneplantillaeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommune-
plantillaegget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her
redeggres ogsa for forholdet til overordnet planlaegning og lovgivning,
som bergres af tillegget.

Retningslinjer hvis tillaegget bergrer kommuneplanens geeldende
retningslinjer om f.eks. infrastrukturanlaeg, landskabelige bevarings-
omrader, vandmiljg og bymeanster eller tillaegget fastleegger nye
retningslinjer

Rammer som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omrade.
Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgreensning.

Forudgaende offentlig hering

Da kommuneplantilleegget medfarer stagrre aendringer i kommunepla-
nen har der veeret indkaldt idéer og forslag til planlaegningen i perio-
den fra 18. august til 1. september 2017 jf. planlovens bestemmelser.

Der indkom ingen bemeerkninger i hgringsperioden.
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Baggrund og formal

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 ledsager lokalplan 355 for
et erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter og sikrer, at lokalplanen
opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Planlzegningen skal udlaegge et nyt areal til erhvervsformal og hermed
muliggare den videre udvikling af kommunens store sammenhaen-
gende erhvervsomrade DanmarkC. Planen skal endvidere udlaegge
et stgrre grant omrade, som udover at tilbyde gode muligheder for
ophold og friluftsaktiviteter ogsa skal sikre drikkevandsinteresserne i
omradet.
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Indhold

Planleegningen udleegger areal til et erhvervsomrade ved Prinsessens
Kvarter, som muliggar etablering af erhverv i miljgklasserne 2-5. Kom-
munen sigter pa at gare dette omrade seerligt attraktivt for virksom-
heder, der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor videnserhvery,
produktion eller visse serviceerhverv.

Kommunen vil aktivt arbejde for, at der kan skabes seerlige synergief-
fekter mellem virksomhederne i lokalplanomradet.

Med kommuneplantillaegget justeres afgraensningen og rammebe-
stemmelserne for rammeomrade TD.E.4C, der opdeles med udleeg
af et nyt rammeomrade TD.E.4D. Rammeomrade TD.E.4B andres
fra erhvervsomrade til landomrade i et nyt rammeomrade TD.L.5 og
afgraensningen mod TD.E 4D justeres.

Det nye rammeomrade TD.E.4D skal muliggare bebyggelse i op til 35
m hgjde med en max bebyggelsesprocent pa 100.

Det nye rammeomrade TD.L.5 udleegger arealet til landomrade. | an-
vendelsen er bl.a. indeholdt naturomrade og friluftsformal. Hensigten
er, at omradets seerlige drikkevandsinteresser skal beskyttes samtidig
med at omradet abnes til brug for friluftsaktiviteter. Omradet er ikke et
miljgfalsomt, rekreativt omrade, hvortil der geelder skaerpede stajvil-
kar, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

Kommuneplanens retningslinjer for udlaeg af areal til skovrejsning,
lavbundsareal og potentiel gkologisk forbindelse justeres af kom-
muneplantilleegget, da disse udleeg vil veere i konflikt med omradets
fremtidige anvendelse.

Der udlzegges ikke en konsekvenszone, jf. planlovens § 11a, stk. 1,
omkring erhvervsomradet TD.E.4C og TD.E.4D, idet omradet ikke er
forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomhe-
der herunder lagervirksomheder. Malet er, at erhvervsomradet skal
anvendes til virksomheder der etablerer sig i kompetenceklynger
indenfor videnenserhverv, produktion eller visse serviceerhverv.

Miljgvurdering

| falge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en plan
antages at fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) har Fredericia Kommune afgjort, at Lokal-
plan nr. 355 og tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planleegningen antages at kunne fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget. Pa baggrund af en screening af lokalpla-
nen efter lovens § 10 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser
som felge af lokalplanens gennemfgrelse skal belyses naermere i en
miljgvurdering, da planlaegningen bl.a. vil muliggere erhvervsomrade
med virksomheder i op til miljgklasse 5, medfgre vaesentlige andrin-
ger i oplevelsen af det lokale landskab samt @ge trafikmaengden til og
fra omradet.

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager planlaegnin-
gen.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som planforslagene.
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Retningslinjer

Erhvervsomradet er omfattet af falgende retningslinjer:

Lavbundsareal — Retningslinje 3.3.1.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og
anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genska-
bes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og plante-
liv styrkes.

Skovrejsning — Retningslinje 3.2.1.
Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og an-
leeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning.

@kologisk forbindelse — Retningslinje 3.4.3.

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i veesent-
lig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Byudvikling og grundvand — Retningslinje 2.5.2.

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger skal sa vidt muligt friholdes for udleeg af
nye arealer til erhvervsformal eller nye anleeg, der medferer en gget
fare for forurening af grundvandet. Ligeledes ma arealanvendelsen i
eksisterende kommuneplanlagte omrader ikke aendres til formal, der
medfarer en gget fare for forurening af grundvandet. Undtagelse fra
ovennzevnte kan ske, nar alternative placeringer er undersggt og fun-
det umulige, og nar faren for forurening kan forebygges.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.
Omradets udnyttelse er bergrt af en planlaegningszone omkring virk-
somheden Taulov Tank Terminal.

Inden for planlaegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv
mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares,
at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger
inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlaeg-
ningszonen ma der ikke planlaegges for institutioner, som er vaesent-
lige i en beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfare aget risiko
for dominoeffekt. Retningslinjen aendres ikke med Kommuneplantillaeg
nr. 17. Der er udarbejdet en samfundsmaessig risikoberegning i forbin-
delse med virksomhedens godkendelse som risikovirksomhed i 2017.
Med beregningen er det dokumenteret, at den allerede planlagte
udvikling, jf. Kommuneplan 2013 - 2025 kan realiseres, uden hensyn-
tagen til risiko for sterre uheld.

Falgende retningslinjer eendres med Kommuneplantillaeg nr. 17:

Lavbundsareal og lavbundsarealer, der kan genoprettes til
vadomréader
Udleeg af lavbundsareal udtages af rammeomrade TD.L.5.

Skovrejsningsomrader
Udpegning som skovrejsningsomrade udtages af rammeomraderne
TD.E.4B, TD.E.4D og TD.L.5.

Potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader
Udpegning som potentiel gkologisk forbindelse udtages af rammeom-
rade TD.E.4C og TD.E.4D.
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Udpegede arealer til skovrejsning, lavbundsareal og potentiel gkologisk forbindelse i

Kommuneplan 2013 — 2025.

[ skoveefsningsomider, ensket - vediaget
[T semrejsningsormider, uanske! - vedtaget
Lavbundsarealer, vedtaget

H Lashundaarealer - vedtaget
[ Lavbundasresler der kan genopreties - vadtage

rologiske Torbindelser, vemage!

B ®kotogiske forbindelser - vedtaget
[ Potentiene @kologiske forbindelser - vedtaget
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Rammer

Eksisterende rammer

TD.E.4B - Erhverv,
Prinsessens Kvarter

TD.E.4AC - Erhvery,
Prinsessens Kvarter

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Af hensyn til vandindvin-
dingsinteressen i omradet
udlaegges den nordligste
del (omrade TD.E 4B) til
ny natur. Ny natur betyder,
at omradet skal udtages af
landbrugsmaessig drift.

Erhvervsomrade.

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 3-6
med hgijst tilladelig stej pa
60 dB, f.eks. transport-,
lager-, logistik-, service-
virksomhed mv.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m?

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m?

Der skal gennem lokal-
planlaegning fastsaet-

tes bestemmelser om
udformning, beplantning
og lebende pleje af grgnne
arealer mod omradets
interne og omkransende
veje, som sikrer et har-
monisk og sammenhaen-
gende udseende. Der skal
gennem lokalplanlaegning
fastsaettes bestemmelser
om terraeenmodellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.

Der skal gennem lokal-
planlaegning fastsaet-

tes bestemmelser om
udformning, beplantning
og lebende pleje af grenne
arealer mod omradets
interne og omkransende
veje, som sikrer et har-
monisk og sammenhaen-
gende udseende. Der skal
gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser
om terreenmodellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.

Ny bebyggelse og arki-
tektur

Mod motorvejen skal

ny bebyggelse opfares
indenfor en fastlagt byg-
gelinje. Der skal gennem
lokalplanlaegning fastsaet-
tes bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtraeden. Der skal leeg-
ges seerlig vaegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer,

Mod motorvejen skal

ny bebyggelse opfares
indenfor en fastlagt byg-
gelinje. Der skal gennem
lokalplanlaegning fastsaet-
tes bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtraeden. Der skal leeg-
ges seerlig vaegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer,

Bevaring

Om fredede og bevarings-
veerdige bygninger, se
generelle rammebestem-
melser. Ejendomme med
bygninger der har beva-
ringsveerdi 1-4 er anfart
pa bilag 1 - Bevaringsveer-
dige bygninger. Bygninger-
ne ma ikke nedrives eller
aendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Om fredede og bevarings-
veerdige bygninger, se
generelle rammebestem-
melser. Ejendomme med
bygninger der har beva-
ringsveerdi 1-4 er anfart
pa bilag 1 - Bevaringsveer-
dige bygninger. Bygninger-
ne ma ikke nedrives eller
aendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.
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Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse
er1

Miljgklasse 1 omfatter
virksomheder og anlaeg,
som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad,
og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold
til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 3.

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen taettest ved
forureningsfalsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Mindst tilladte miljgklasse
er3

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 6

Miljgklasse 6 omfatter
virksomheder og anlaeg,
som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor
skal placeres i starre
industriomrader, sa den
onskede afstand i forhold
til forureningsfelsomme
naboer kan opnas. Anbe-
falet minimumsafstand i
forhold til boliger 300 m.

Stoj

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.

14-22 og s@n. 7-22
40 dB alle dage 22-7

| delomradet er de vejle-
dende graenseveerdier:

60 dB alle dage 00-24.

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lgr. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.
14-22 og se@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7

Risikovirksomhed

Omradet er omfattet af en
500 m zone om risikovirk-
somheden DB Schenker
Rail Scandinavia A/S.

Konsekvensen af at veere
omfattet af zonerne frem-
gar af retningslinje F6.4.1.
i kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omradet vil med en frem-
tidig lokalplan udleegges til
landzone

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omréadet vil med en frem-
tidig lokalplan udleegges til
landzone
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Nye rammebestemmelser

TD.L.5 — Naturomrade,
Prinsessens Kvarter

TD.E.4D - Erhverv,
Prinsessens Kvarter

Anvendelse

Landomrade

| anvendelsen er indeholdt
jordbrugsformal (incl.
skovrejsning), naturom-
rade og rekreative formal.
Omradets vaesentligste
anvendelse er som natur-
omrade.

Af hensyn til omradets
seerlige drikkevandsinte-
resser anvendes omradet
fremover til naturomrade/
grent omréade med mulig-
hed for friluftsaktiviteter
samt mulighed for lokal
handtering af vand fra
nedbar.

Omradet kan ikke indehol-
de seerligt miljgfalsomme
aktiviteter.

Erhvervsomrade

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 2-5.

Der kan ikke etableres risi-
kovirksomheder i omradet.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal vaere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Se generelle rammebe-
stemmelser.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Omradet kan ikke bebyg-
ges.

Der kan dog etableres
mindre bygninger og
anlaeg, som understgt-
ter brugen af omradet til
friluftsaktiviteter som fx
mindre hytter, laeskure,
motions- og legeredskaber
samt opstilles borde og
baenke og lignende samt
ngdvendige anleeg til om-
radets tekniske forsyning.

Bebyggelsespct. max.: 100
Bygningshgjde max.: 35 m

Grundstgrrelse min.:
10.000 m2.

Ved lokalplanlaegning kan
der fastsaette grundster-
relse ned til 5.000 m2.

Bevaring Se generelle rammebe- Se generelle rammebe-

stemmelser. stemmelser.

Miljoklasser - Se miljgklassifikationen
under generelle rammebe-
stemmelser.

Miljeforhold - Der kan inden for ram-

meomradet ikke etable-
res virksomheder, som
pavirker omgivelserne
veesentligt med stav- og/
eller fugtgener.

Der kan ikke etableres
virksomheder, der udger
en vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet
inden for omrade, der er
omfattet af drikkevandsin-
teresser.

Lokalplan 355, Erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter




Stoj

Omradets vejledende
stgjgreenseveerdier:

60 dB alle dage 00-24.

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende graenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.
14-22 og sen. 7-22

40 dB alle dage 22-7

Ved lokalplanlaegning

kan omradet inddeles i
delomrader fx ved zoning,
hvorved de vejledende
stgjgraenser differentieres.

Risikovirksomhed

Omradet er omfattet af

en planleegningszone om
risikovirksomheden Taulov
Tank Terminal. Konsekven-
sen af at vaere omfattet

af zonerne fremgar af
retningslinje F6.4.1. i
kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omradet vil med en frem-
tidig lokalplan fastholdes i
landzone.

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omradet vil med en frem-
tidig lokalplan overfgres til
byzone.
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Kortbilag

Eksisterende rammeomrader Fremtidige rammeomrader
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Vedtagelsespategning

Forslag

Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 er vedtaget som forslag af
Fredericia Byrad den

4. december 2017

Jacob Bjerregaard Michael Holst

Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 fremlaegges i offentlig hgring
i perioden

6. december 2017 — 31. januar 2018

Endelig vedtagelse

Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som endeligt af
Fredericia Byrad den

xX.xxx 2018
Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar

Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort

XX.XXX = XX.XXX 20xX
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