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Om kommuneplantilleeg

Et kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen.

@nsker byradet at &2ndre kommuneplanen, kan man lade et tilleeg til
planen udarbejde for et omrade eller et tema, som der er behov for at
justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har
dog mulighed for at modseette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en
geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet. Inden for byzone
eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekkefglgebestem-
melser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og anleeg, som eri
modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for
at virkeliggare kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune
skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan
f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde,
som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehajder mv.

Et kommuneplantillaeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommune-
plantillaegget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her
redeggres ogsa for forholdet til overordnet planlaegning og lovgivning,
som bergres af tillegget.

Retningslinjer hvis tillaegget bergrer kommuneplanens geeldende
retningslinjer om f.eks. infrastrukturanlaeg, landskabelige bevarings-
omrader, vandmiljg og bymanster eller tillaegget fastleegger nye
retningslinjer

Rammer som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omrade.
Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgreensning.

Forudgaende offentlig hering

Da kommuneplantilleegget medfarer stagrre aendringer i kommunepla-
nen har der veeret indkaldt idéer og forslag til planlaegningen i perio-
den fra 18. august til 1. september 2017 jf. planlovens bestemmelser.

Der indkom ingen bemeerkninger i hgringsperioden.
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Baggrund og formal

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 ledsager lokalplan 355 for
et erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter og sikrer, at lokalplanen
opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Planlzegningen skal udlaegge et nyt areal til erhvervsformal og hermed
muliggare den videre udvikling af kommunens store sammenhaen-
gende erhvervsomrade DanmarkC. Planen skal endvidere udlaegge
et sterre grant omrade, som udover at tilbyde gode muligheder for
ophold og friluftsaktiviteter ogsa skal sikre drikkevandsinteresserne i
omradet.
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Indhold

Planleegningen udleegger areal til et erhvervsomrade ved Prinsessens
Kvarter, som muliggar etablering af erhverv i miljgklasserne 2-5. Kom-
munen sigter pa at gare dette omrade seerligt attraktivt for virksom-
heder, der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor videnserhvery,
produktion eller visse serviceerhverv.

Kommunen vil aktivt arbejde for, at der kan skabes seerlige synergief-
fekter mellem virksomhederne i lokalplanomradet.

Med kommuneplantillaegget justeres afgraensningen og rammebe-
stemmelserne for rammeomrade TD.E.4C, der opdeles med udleeg
af et nyt rammeomrade TD.E.4D. Rammeomrade TD.E.4B andres
fra erhvervsomrade til landomrade i et nyt rammeomrade TD.L.5 og
afgraensningen mod TD.E 4D justeres.

Det nye rammeomrade TD.E.4D skal muliggare bebyggelse i op til 35
m hgjde med en max bebyggelsesprocent pa 100.

Det nye rammeomrade TD.L.5 udleegger arealet til landomrade. | an-
vendelsen er bl.a. indeholdt naturomrade og friluftsformal. Hensigten
er, at omradets seerlige drikkevandsinteresser skal beskyttes samtidig
med at omradet abnes til brug for friluftsaktiviteter. Omradet er ikke et
miljgfalsomt, rekreativt omrade, hvortil der gaelder skaerpede stajvil-
kar, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

Kommuneplanens retningslinjer for udlaeg af areal til skovrejsning,
lavbundsareal og potentiel gkologisk forbindelse justeres af kom-
muneplantilleegget, da disse udleeg vil veere i konflikt med omradets
fremtidige anvendelse.

Der udlaegges ikke en konsekvenszone, jf. planlovens § 11a, stk. 1,
omkring erhvervsomradet TD.E.4C og TD.E.4D, idet omradet ikke er
forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomhe-
der herunder lagervirksomheder. Malet er, at erhvervsomradet skal
anvendes til virksomheder der etablerer sig i kompetenceklynger
indenfor videnenserhverv, produktion eller visse serviceerhverv.

Miljgvurdering

| folge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en plan
antages at fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) har Fredericia Kommune afgjort, at Lokal-
plan nr. 355 og tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planleegningen antages at kunne fa vae-
sentlig indvirkning pa miljget. Pa baggrund af en screening af lokalpla-
nen efter lovens § 10 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser
som felge af lokalplanens gennemfgrelse skal belyses naermere i en
miljgvurdering, da planlaegningen bl.a. vil muliggere erhvervsomrade
med virksomheder i op til miljgklasse 5, medfgre vaesentlige aendrin-
ger i oplevelsen af det lokale landskab samt @ge trafikmaengden til og
fra omradet.

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager planlaegnin-
gen.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der har
veeret fremlagt offentligt i samme periode som planforslagene.

Ikke-teknisk resumé af miljerapport

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i lokalplanen og kommuneplantil-
leegget muliggjorte anlaeg og eventuelle alternativer.

Forslaget til lokalplan er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer for udvalgte miljgpavirkninger. Der har
ikke veeret behandlet alternative planforslag i lokalplanprocessen og
der vurderes ikke at vaere behov for etablering af saerskilt overvagning
i forhold til vedtagelse af lokalplanen.
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Folgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

. Befolkning og menneskers sundhed

. Jordbund

. Vand

. Luft

. Klima

. Materielle goder

. Landskab

. Kulturarv

. Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som landbrugsareal uden vaesentlige
naturveerdier. Indenfor lokalplanomradet er der udlagt areal til skov-
rejsning, lavbund og potentiel gkologisk forbindelse og skovbygge-
linje. Vedtagelse af lokalplanen vil medfgre at disse udlaeg ophaeves
eller reduceres indenfor lokalplanens afgreensning. Lokalplanens
delomrade IV vil dog, ved etablering til natur, kunne danne grundlag
for levesteder og spredningsveje for omradets dyr knyttet til det dbne
land. Lokalplanens samlede pavirkning pa flora og fauna vurderes at
veere neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En reekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og
sundhed. | denne rapport er medtaget forhold vedrarende omradets
udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af grent friareal,
trafikafvikling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, luft, luft og stav),

stejpavirkning fra trafik.

Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grent
areal vil medfgre aget veekst og arbejdspladser, samt gget adgang til
grenne friarealer for lokalomradets indbyggere. Udviklingen af omra-
det forventes at genere gget trafik pa isaer Skaerbaekvej. Der er i lokal-
planen udlagt vejbyggelinje til en fremtidig udvidelse af Skaerbeekve;.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stav). Det sikres
gennem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens green-
seveerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening
kan overholdes, sa befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.
Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af virksomheder der pa-
virker omgivelserne med stav eller fugt.

Jget stajpavirkning fra trafik vurderes at veere seerlig relevant for
Skaerbaekvej. Der er en enkelt bolig pa streekningen mellem Qstjyske
Motorvej og krydset Skeaerbeekvej/Vejle Landevej. Ved den fortsatte
udvikling af omradet, til eventuel stgjfglsom anvendelse, skal det, i
forbindelse med planlaegning eller udformning af de enkelte projekter,
sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
kan overholdes.

Jordbund

Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor lokalplan-
omradet. Forebyggelse af jordforurening sikres gennem vilkar i den
enkelte virksomheds miljggodkendelse.

Vand

Omradet gennemlgbes af Tranekaer Baek som er rgrlagt pa en del af
streekningen. Tranekeer Baek er ikke malsat. | omradet ligger et lokalt
vandskel. Tranekeer Baek afvander mod nordgst til Ullerup Beek. Det
vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemferes uden
at hindre opfyldelsen af de fastlagte miljgmal for vandlgb og overflade-
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vand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommunepla-
nens og spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-
Ilgsninger samt etablering af vade regnvandsbassiner, sadan at der

ikke forekommer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af Tranekaer
Baek.

Lokalplanomradet omfatter et omrade med saerlige drikkevands-
interesser (OSD) i den vestlige del af delomrade IV. Dette omrade
frinoldes for erhverv og udlaegges til friarealer med naturligt praeg.
Derudover er den vestlige del af delomrade Il omfattet af almindelige
drikkevandsinteresser. Inden for dette omrade kan der ikke etable-
res virksomheder, der udger en seerlig risiko for forurening af jord og
grundvand.

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af lokal-
planomradet. Vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 355 vurderes ikke
at veere en hindring for opnaelse af de malsaetninger, der er fastlagt i
Bekendtgarelse om fastlaeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, over-
gangsvande, kystvande og grundvand.

Luft
Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde gene-
relle krav i Miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforurening.

Vedtagelse af lokalplan 355 vurderes ikke i sig selv, at indebaere en
risiko for en uacceptabel pavirkning af luftkvaliteten i omradet. Graen-
seveerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den enkelte
virksomhed, fastlaegges af Fredericia Kommune i virksomhedens
miljggodkendelse.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand.

Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 37 i forhold til risiko for over-
svgmmelse af regnvand. Pa klimatilpasningsomradet vil spildevands-
planen veere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvemmel-
ser.

Vedtagelse af lokalplan 355, med de tiltag og muligheder dette inde-
baerer for at etablere LAR Igsninger i lokalplanomradet og regnvands-
bassiner i delomrade |V, vurderes at veere i trad med kommunens
spildevandsplan og klimatilpasningsplan.

Materielle goder

Lokalplanomradet afgreenses pa tre sider af eksisterende vejnet: Gl.
Ribevej, Vejle Landevej og Skaerbaekvej. Omradet vil kunne blive vej-
betjent fra Skaerbackvej, Vejle Landevej og/eller Prinsessens Kvarter,
og der vil i den forbindelse skulle etableres veijtilslutning. Der er flere
sterre forsyningsledninger gennem lokalplanomradet. Ledningerne
sgges flyttet i samarbejde med forsyningsselskaberne, dette vil give
mulighed for at optimere udnyttelsen af lokalplanomradet.

Landskab

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udggres at et enkelt
landskab, med spredt bebyggelse og abne marker. Omradet er ikke
udpeget som bevaringsvaerdigt og rummer ikke szerligt veerdifulde
landskabstreek. Det abne landskab praeget af landbrug adskiller
byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen
og omkring Erritsg Beek. En realisering af lokalplanen vil medfare en
markant aendring af landskabet fra abent landbrugslandskab til en taet
bymaessig erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhaeng
med andre erhvervsomrader (syd og vest for lokalplanomradet). Lo-
kalplanomradets nordlige del udlaegges til grant naturomréade, dette vil
sammen med byggelinjer langs med Skeerbaekvej og Vejle Landevej i
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nogen grad kunne opblgde overgangen til det omkringliggende land-
skab mod nord og @st. Det vurderes derfor, at den landskabsmaessige
pavirkning kan accepteres.

Kulturarv

Lokalplanomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkaeologiske veer-
dier er begreenset til to bevaringsvaerdige diger og en bygning med
hgj bevaringsveerdi. Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer
digernes bevarelse og at andringer eller nedrivning af bygningen med
hgj bevaringsveerdi kun kan finde sted med byradets seerlige tilla-
delse. Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil
medfere vaesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige kulturhistoriske
eller arkaeologiske vaerdier i omradet.

Sammenfattende redegerelse for lokalplan 355 Erhvervsomrade
ved Prinsessens Kvarter og tillaeg 1 til Kommuneplan 2017 - 2029

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), skal planmyndigheden udarbejde miljgvur-
dering af en plans sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, nar
planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser. Derfor er
der udarbejdet en miljgrapport af lokalplanforslag 355 og tillaeg 1 til
Kommuneplan 2017 — 2029.

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 355 og
tilleeg 1 til kommuneplan 2017 — 2029 skal der saledes foreligge en
sammenfattende redeggrelse for hvordan miljghensyn er integreret i
planen, hvordan miljgrapporten og de udtalelser der er indkommet i
offentlighedsfasen er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan
er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer der ogsa har vaeret
behandlet samt hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige
miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Lokalplan 355 fastlaegger de fysiske rammer for omradets udform-

ning og anvendelse til erhvervsformal og hermed muligger den videre
udvikling af kommunens store sammenhangende erhvervsomrade
DanmarkC. Planen skal endvidere udlaegge et starre naturomrade/
grent friareal, som udover at tilbyde gode muligheder for ophold og
friluftsaktiviteter ogsa skal sikre drikkevandsinteresserne i omradet.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er
undersgagt. | planforslaget er der indarbejdet en raekke miljghensyn for
at undgé, reducere og/eller kompensere for evt. negative miljgpavirk-
ninger af omgivelserne. De vaesentligste problemstillinger i tilknytning
til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af miljgrapportens
afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redegarelse skal indga i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planerne og miljgrapporten.

Integrering af miljghensyn
Lokalplanen fastlaegger de fysiske rammer for udformning og anven-
delse af omradet til erhvervsformal.

Den gennemfgarte miljgvurdering er gennemfart pa falgende parame-
tre:

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna
. Befolkning og menneskers sundhed

. Jordbund

. Vand

. Luft

. Klima

. Materielle goder

. Landskab
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. Kulturarv

. De indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljorapportens og offentlighedsfasens betydning for planforsia-
get

Der er ikke foretaget aendringer i lokalplanen som fglge af, at der er
udarbejdet miljgrapport.

Bemaerkninger fra offentlighedsfasen

Miljgrapporten har vaeret offentliggjort sammen med lokalplanforslaget
og kommuneplantilleegget i perioden 6. december 2017 — 31. januar
2018. | hgringsperioden er der indkommet bemaerkninger fra Hader-
slev Stift, Miljgstyrelsen, Erhvervsstyrelsen, Banedanmark, VejleMu-
seerne, Energinet.dk samt en enkelt borger. De indkomne hgringssvar
er samlet i et selvsteendigt dokument, der vedlaegges byradets sags-
behandling som bilag.

Bemeerkningerne i hovedtraek:

Haderslev Stift

Stiftsgvrigheden har vurderet, at lokalplanforslaget ikke bergrer
Bredstrup, Erritsg eller Hannerup kirkers landskabelige eller kirkelige
interesser, hvorfor Stiftsgvrigheden pa det foreliggende grundlag ikke
finder anledning til at gere indsigelse mod planforslaget.

Miljgstyrelsen

Miljgstyrelsen haefter sig ved, at det fremgar af lokalplan 355, at "der
vurderes at vaere behov for szerlig opmaerksomhed pa forekomster af
arter af flagermus ved nedrivning af bygninger og feeldning af gamle
treeer”. Miljgstyrelsen konstaterer pa den baggrund, at det fremgar, at
planen potentielt kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteom-
rader for flagermus.

Miljgstyrelsen savner séledes, at der redegeres konkret for, hvilke

arter af flagermus der kan pavirkes af det planlagte, herunder om den
gkologiske funktionalitet for de lokale bestande kan opretholdes, idet

planforslag ikke kan vedtages, hvis gennemfarelse af planen vil inde-
baere en beskadigelse eller gdeleeggelse af bilag IV-arters yngle- eller
rasteomrader.

Erhvervsstyrelsen

Erhvervsstyrelsen finder ikke anledning til at indstille over for er-
hvervsministeren, at der fremsaettes indsigelse efter planlovens § 29,
stk. 1, mod forslag til kommune-plantilleeg nr. 17 og lokalplan nr. 355
under forudsaetning af, at der ved den endelige vedtagelse medtages
de anfgrte eendringer og suppleringer vedrgrende hgring af risikomyn-
digheder.

Banedanmark
Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen, der ligger i naerheden
af planomradet. Banedanmarks bemaerkninger er derfor som fglger:

Udgangspunktet er, at byggeri, mv. skal veere i overensstemmelse
med Jernbaneloven og at jernbanesporene med tilhgrende anlaeg,
deres anvendelse og hvad deraf fglger, generelt skal tales.

Banedanmark henleder opmaerksomheden p4a, at Fredericia Kom-
mune skal henholde sig til den oversigt over statslige interesser i den
kommunale planlaegning, der er offentliggjort pa Erhvervsstyrelsens
hjemmeside. Endvidere henvises til at Fredericia Kommune holder sig
opdateret pa Transport-, Bygnings- og Boligministeriets hjemmeside
for kommende statslige infrastrukturproje-ter. Kommune- og lokalpla-
ner skal rettes til efter statslige infrastrukturprojekter.

VejleMuseerne

VejleMuseerne anmoder om at falgende tekst om de arkaeologiske
forhold medtages i lokalplanen: Da der er kendskab til tidligere fund af
fortidsminder i lokalplanomradet, anbefaler VejleMuseerne en arkaeo-
logisk forundersggelse efter museumslovens §26 forud for anleegsar-
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bejder.

Energinet

Energinet ejer og driver eltransmissonsanleeg, som gar gennem
planomradet Det drejer sig om 150 kV luftledningen Landerupgard-
Ryttergard og 150 kV luftledningen Skaerbaskveerket Ryttergard samt
Station Tarup Nord. Pa baggrund af lokalplanens bestemmelser, samt
opfelgende telefonisk aftale, forudsaetter Energinet at den eksisteren-
de hgjspeendingsstation beliggende inden for lokalplanens delomrade
1, kan udvides.

Energinet gar desuden opmaerksom pa, at Energinets elanlaeg er
sikret ved tinglyste servitutter. Det betyder bl.a., at der indenfor en
given afstand til lednings- og kabelanlaeggende ikke uden meddelt
dispensation kan etableres anlaeg af nogen art herunder beplantning.
Servitutarealerne administreres meget restriktivt, hvormed dispensa-
tion ikke kan forventes meddelt. Desuden understreges en raekke sik-
kerhedsforskrifter vedr. placering af hgje genstande, arbejdsinstruks
og respektafstand samt beplantning.

Anton Vestergaard, Fredericia

Fremhaever synspunkter for at kommunens naturplan ikke bar ind-
skraenkes, men snarere udvides. Fremheaever vigtigheden af at bevare
den nordlige del af lokalplanomradet til ny natur som kan sikre en gren
kile mellem Hejse og Kongsted samt medvirke til at sikre omradets
grundvandsinteresser som beskrevet i Lokalplan 266.

Begrunder ngdvendigheden af at udlaegge skov og grenne omrader
med, at kommunens areal er begraenset, gennemskaret af infrastruk-
turanleeg og at store omrader er udlagt til erhverv. Finder det vaesent-
ligt, at det grenne omrade far den rigtige udformning med plads til et
stisystem, der anlaegges i forlaengelse af eksisterende stier. Herved vil
der kunne skabes en betydningsfuld korridor for rekreativ faerdsel til
fods og pa cykel fra byen, ud til naturomradet ved Kongsted og Elbo-
dalen. Fremhaever, at det visuelle ikke har veeret i fokus ved udform-
ning af lokalplanforslag 355.

Finder at udnyttelsen af delomrade Il bgr andres, hvorved mulighe-
den for bebyggelse pa de nordgstligste erhvervsgrunde udgar. | stedet
udlaeegges omradet til grent omrade, hvorved det danner en "skovfaca-
de” ud mod hovedvejen med mulighed for et smukt skovbryn saledes
at intentionerne med den gkologiske forbindelseslinje opretholdes.

Hering af risikomyndighederne

Da lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszonen for en risiko-
virksomhed (Taulov Tank Terminal), skal der jf. risikobekendtggrelsens
foretages en haring af risikomyndighederne forud for offentliggerelsen
af lokalplanen. Hagringssvarene skal inddrages i vedtagelsen af den
endelige plan.

Folgende risikomyndigheder er hart:

Fredericia Kommune, Trekantomradets Brandvaesen, Beredskabssty-
relsen, Sydgstjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Risikomyndighederne har meddelt, at man er bekendt med, at Taulov
Tank Terminal har udarbejdet sikkerhedsdokument, som er godkendt
af risiko-myndighederne og at der jf. dette dokument ikke er risiko for
sterre uheld, der skal tages med i planlaegningen.

Hgringssvarene skal jf. risikobekendtgarelsen inddrages i vedtagelsen
af den endelige plan.

Risikomyndighederne har meddelt, at man er bekendt med, at Taulov
Tank Terminal har udarbejdet sikkerhedsdokument, som er godkendt
af risikomyndighederne og at der jf. dette dokument ikke er risiko for

stgrre uheld, der skal tages med i planlaegningen.

Resultatet af hgringen er medtaget i lokalplanen.

Vurdering af bemaerkningerne
De indkomne bemeerkninger fra offentlighedsfasen som knytter sig til
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hvordan miljghensyn er integreret i planen er sammenfattet i emnerne:
Beskyttelse af bilag IV-arter

Haring af risikomyndighederne

Beskyttelse af kulturarv/arkaeologiske forhold

Naturplan Fredericia

Grundvandsbeskyttelse

Miljostyrelsen — Beskyttelse af bilag IV-arter
Der er p.t. ingen registreringer af sydflagermus eller vandflagermus i
omradet.

Hele kommunens areal er udlagt som muligt levested for bilag IV-arter.
Det betyder, at der forinden der meddeles tilladelse til et anleegsar-
bejde, skal laves en vurdering/forundersggelse af, om et givet omrade
er levested for en eller flere af disse arter. Pa baggrund af forundersg-
gelsen laves der en vurdering af hvilket omfang arten bliver pavirket
(ingen, ringe, betydeligt, m.m.

Sydflagermusen er tilknyttet bebyggelse, og huse udger bade som-
merkvarterer og vinterkvarterer for arten. Fgden jager flagermusene
om natten i 5-20 meters hgjde over abent terreen eller i skovkanten.

Den eksisterende bebyggelse udggres af to landbrugsejendomme i
omradets nordlige og vestlige del samt en enkelt bolig ud til Gl. Ribe-
vej. Sterstedelen af omradet anvendes i dag til landbrug (kornproduk-
tion). Der Igber el-transmissionsledninger henover omradets gstlige
del. Det vurderes, at der er ingen — ringe sandsynlighed for, at der er
forekomster af sydflagermus i eller i tilknytning til lokalplanomradet.

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af et bevokset dige. Diget rum-
mer ingen hule traeer, der vurderes at kunne veere levested for flager-
mus.

Vandflagermus er i vinterkvartererne iseer lokaliseret til kalkgruber,
klippespalter og keeldre. Under vintersgvnen som varer fra oktober til
april, haenger de ofte alene, men det er ikke usaedvanligt at de haen-
ger flere individer teet sammen. Med nogle ugers mellemrum vagner
flagermusene kortvarigt, men de forlader sjeeldent overvintringsstedet
under denne opvagen.

Sommerkvartererne er som regel hule traeer i skove og parker, men
kan ogsa veere under en gammel stenbro og i enkelte tilfaelde i en

bygning.

Det vurderes, at der er ingen — ringe sandsynlighed for, at der er fore-
komster af vandflagermus i eller i tilknytning til lokalplanomradet.

Hvis der under evt. nedrivning af bygninger observeres flagermus,
kontaktes Naturstyrelsen.

Erhvervsstyrelsen

Erhvervsstyrelsens bemaerkninger medfarer at der er indarbejdet tekst
i lokalplanens afsnit "Hgring af risikomyndighederne” (jf seerskilt afsnit
herover).

VejleMuseerne — Kulturarv/arkeeologiske forhold

Folgende indarbejdes i lokalplanens afsnit "Kulturarv - Arkaeologiske
forhold”: "Da der er kendskab til tidligere fund af fortidsminder i lokal-
planomradet anbefaler VejleMuseerne en arkaeologisk forundersg-
gelse efter museumslovens §26 forud for anleegsarbejder”.

Anton Vestergaard — Beskyttelse af grundvandsinteresser og Natur-
plan Fredericia

Med vedtagelsen af Tillaeg 1 til Kommuneplanen, foretages en reduk-
tion af det grenne omrade i nord (TD.E.4B) idet ca. 10 hektar udtages
af rammen og leegges til erhvervsram-men mod syd. Reduktionen er
foretaget med respekt for, at omradet fortsat skal kunne fungere efter
hensigten som angivet i kommuneplanen, Lokalplan 266 og Naturplan
Fredericia. Derudover har lokalplanen bestemmelser for beplantning
(§ 9) ud mod Vejle Landevej og Skeerbaekve;.
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Det fremgar af kommuneplanens anvendelsesbestemmelse for
TD.E.4B: "Af hensyn til vandindvindingsinteressen i omradet udlaeg-
ges den nordligste del (omrade TD.E 4B) til ny natur. Ny natur betyder,
at omradet skal udtages af landbrugsmeessig drift”.

Omréadet er dags dato i landbrugsmaessig drift.

Reduktionen af naturomradet er sket under hensyntagen til beskyttel-
sen af grundvandsinteresserne i omradet. Der er taget udgangspunkt i
Naturstyrelsens grundvandskortleegning i Skeerbaek Kort-laagningsom-
rade (efterfelgende kaldet GKO Skaerbaek). GKO Skaerbaek blev sam-
men med en rakke andre kortlaegningsomrader oprindeligt udpeget
af det tidligere Vejle Amt i Regionplan 2001. Den blev udpeget som
ramme for kortlaegning af omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger udenfor
OSD. Med denne nyeste viden, viser det sig, at lokalplanomrade (355)
ikke er beliggende indenfor indvindingsoplande og grundvandsdan-
nende op-lande i og omkring GKO Skaerbaek.

Udleegget af det granne omrade skete med vedtagelsen af lokalplan
266 og et ledsagende tillaeg til den davaerende kommuneplan pa bag-
grund af den pa det tidspunkt gaeldende viden om grundvandet.

Det vurderes, at en vedtagelse af Lokalplan 355 ikke er en hindring for
opnaelse af de malseetninger der er fastlagt i Bekendtgerelse om fast-
leeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande
og grundvand og at der med redeggrelsen i miljgrapporten er foreta-
get en grundig redegerelse for hvordan omradet pavirkes i forhold til
varetagelsen af de interesser der omfattes af Naturplan Fredericia og
kommuneplanens retningslinje for grundvand.

Konklusion

Fredericia Kommune vurderer, at lovgivningen er overholdt og finder
ikke, at der i offentlighedsperioden er fremkommet bemaerkninger, der
medfarer behov for at foretage yderligere vurderinger og undersggel-

ser. De her naevnte tilfgjelser og preeciseringer indarbejdes i lokal-
planen, mens de ikke giver anledning til eendringer i kommuneplantil-
leegget. Kommunen konkluderer, at miljgrapporten giver et retvisende
billede af lokalplanens indflydelse pa det omkringliggende miljg og af
den samlede stillingtagen til en realisering af fremtidig bebyggelse i
erhvervsomradet.

Hvordan er den vedtagne plan valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har vaeret behandlet?

O-alternativet
Lokalplanomréadet er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til erhvervs-
formal (TD.E.4B og TD.E.4C).

Hvis Lokalplan 355 ikke vedtages, vil omradet der i dag ligger ubebyg-
get hen, kunne anvendes i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan efter forudgaende lokalplanlaegning.

Kommuneplantillaeg 1 fastholder princippet om etablering af gren kile
i omradet syd for Gl. Ribevej (TD.L.5). Vedtages Tillaeg 1 ikke, kan
omradet udnyttes efter bestemmelserne i TD.E.4B.

Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktiviteterne
beskrevet i lokalplanforslaget.

Overvagning

Formalet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle
miljgpavirkninger med de pavirkninger, der blev identificeret i miljo-
vurderingen. Det er endvidere formalet, at identificere og handtere
vaesentlige negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at
indsamle data om miljgstatus, samt at sikre at foreslaede afvaergefor-
anstaltninger fgres ud i livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
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ningen og planlzegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at
etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med etablering af virksomheder inden for omradet vil
stgjende og stevende aktiviteter i anleegsfasen blive handteret i
forbindelse med bygherres anmeldelse af midlertidige aktiviteter. Pa
baggrund af anmeldelsen, der sker inden anlaegsarbejdet pabegyndes
vil Fredericia Kommune pa baggrund af en konkret vurdering, give en
accept af anleegsprojektet, som kan indeholde vilkar omkring driftsti-
der eller genereducerende foranstaltninger.
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Retningslinjer

Erhvervsomradet er omfattet af falgende retningslinjer:

Lavbundsareal — Retningslinje 3.3.1.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og
anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genska-
bes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og plante-
liv styrkes.

Skovrejsning — Retningslinje 3.2.1.
Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og an-
leeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning.

@kologisk forbindelse — Retningslinje 3.4.3.

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i veesent-
lig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Byudvikling og grundvand — Retningslinje 2.5.2.

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger skal sa vidt muligt friholdes for udleeg af
nye arealer til erhvervsformal eller nye anleeg, der medferer en gget
fare for forurening af grundvandet. Ligeledes ma arealanvendelsen i
eksisterende kommuneplanlagte omrader ikke aendres til formal, der
medfarer en gget fare for forurening af grundvandet. Undtagelse fra
ovennzevnte kan ske, nar alternative placeringer er undersggt og fun-
det umulige, og nar faren for forurening kan forebygges.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.
Omradets udnyttelse er bergrt af en planlaegningszone omkring virk-
somheden Taulov Tank Terminal.

Inden for planlaegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv
mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares,
at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger
inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlaeg-
ningszonen ma der ikke planlaegges for institutioner, som er vaesent-
lige i en beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfare aget risiko
for dominoeffekt. Retningslinjen aendres ikke med Kommuneplantillaeg
nr. 1. Der er udarbejdet en samfundsmeessig risikoberegning i forbin-
delse med virksomhedens godkendelse som risikovirksomhed i 2017.
Med beregningen er det dokumenteret, at den allerede planlagte
udvikling, jf. Kommuneplan 2017 - 2029 kan realiseres, uden hensyn-
tagen til risiko for sterre uheld.

Falgende retningslinjer eendres med Kommuneplantillaeg nr. 1:

Lavbundsareal og lavbundsarealer, der kan genoprettes til
vadomréader
Udleeg af lavbundsareal udtages af rammeomrade TD.L.5.

Skovrejsningsomrader
Udpegning som skovrejsningsomrade udtages af rammeomraderne
TD.E.4B, TD.E.4D og TD.L.5.

Potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader
Udpegning som potentiel gkologisk forbindelse udtages af rammeom-
rade TD.E.4C og TD.E.4D.
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Udpegede arealer til skovrejsning, lavbundsareal og potentiel gkologisk forbindelse i

Kommuneplan 2017 — 2029.

Skovrejsningsemidder, vedtaget

[ skoveefsningsomider, ansket - vedtaget
[ semrejsningsomider, uansket - vedtaget

Lavbundsarealer, vedtaget

H Lashundaarealer - vedtaget
[ Lavtundaarealer der kan genoprettes - vadtagel

rologiske Torbindelser, vemage!

B kotogiske forbindelser - vedtaget
[ Potentiene @kologiske forbindelser - vedtaget
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Rammer

Eksisterende rammer

TD.E.4B - Erhverv,
Prinsessens Kvarter

TD.E.4AC - Erhvery,
Prinsessens Kvarter

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Af hensyn til vandindvin-
dingsinteressen i omradet
udlaegges den nordligste
del (omrade TD.E 4B) til
ny natur. Ny natur betyder,
at omradet skal udtages af
landbrugsmaessig drift.

Erhvervsomrade.

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 3-6
med hgjst tilladelig stej pa
60 dB, f.eks. transport-,
lager-, logistik-, service-
virksomhed mv.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m?

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m?

Der skal gennem lokal-
planlaegning fastsaet-

tes bestemmelser om
udformning, beplantning
og lebende pleje af grgnne
arealer mod omradets
interne og omkransende
veje, som sikrer et har-
monisk og sammenhaen-
gende udseende. Der skal
gennem lokalplanlaegning
fastsaettes bestemmelser
om terraeenmodellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.

Der skal gennem lokal-
planlaegning fastsaet-

tes bestemmelser om
udformning, beplantning
og lebende pleje af grenne
arealer mod omradets
interne og omkransende
veje, som sikrer et har-
monisk og sammenhaen-
gende udseende. Der skal
gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser
om terraeenmodellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.

Ny bebyggelse og arki-
tektur

Mod motorvejen skal

ny bebyggelse opfares
indenfor en fastlagt byg-
gelinje. Der skal gennem
lokalplanlaegning fastsaet-
tes bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtraeden. Der skal leeg-
ges seerlig vaegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer,

Mod motorvejen skal

ny bebyggelse opfares
indenfor en fastlagt byg-
gelinje. Der skal gennem
lokalplanlaegning fastsaet-
tes bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtraeden. Der skal leeg-
ges seerlig vaegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer,

Bevaring

Om fredede og bevarings-
veerdige bygninger, se
generelle rammebestem-
melser. Ejendomme med
bygninger der har beva-
ringsveerdi 1-4 er anfart
pa bilag 1 - Bevaringsveer-
dige bygninger. Bygninger-
ne ma ikke nedrives eller
aendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Om fredede og bevarings-
veerdige bygninger, se
generelle rammebestem-
melser. Ejendomme med
bygninger der har beva-
ringsveerdi 1-4 er anfart
pa bilag 1 - Bevaringsveer-
dige bygninger. Bygninger-
ne ma ikke nedrives eller
aendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.
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Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse
er1

Miljgklasse 1 omfatter
virksomheder og anleeg,
som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad,
og saledes kan integreres
med boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold
til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 3.

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen taettest ved
forureningsfalsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Mindst tilladte miljgklasse
er3

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 6

Miljgklasse 6 omfatter
virksomheder og anlaeg,
som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor
skal placeres i starre
industriomrader, sa den
onskede afstand i forhold
til forureningsfelsomme
naboer kan opnas. Anbe-
falet minimumsafstand i
forhold til boliger 300 m.

Stoj

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.

14-22 og s@n. 7-22
40 dB alle dage 22-7

| delomradet er de vejle-
dende graenseveerdier:

60 dB alle dage 00-24.

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lgr. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.
14-22 og se@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7

Risikovirksomhed

Omradet er omfattet af en
500 m zone om risikovirk-
somheden DB Schenker
Rail Scandinavia A/S.

Konsekvensen af at veere
omfattet af zonerne frem-
gar af retningslinje F6.4.1.
i kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omradet vil med en frem-
tidig lokalplan udleegges til
landzone

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omréadet vil med en frem-
tidig lokalplan udleegges til
landzone
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Nye rammebestemmelser

TD.L.5 — Naturomrade,
Prinsessens Kvarter

TD.E.4D - Erhverv,
Prinsessens Kvarter

Anvendelse

Landomrade

| anvendelsen er indeholdt
jordbrugsformal (incl.
skovrejsning), naturom-
rade og rekreative formal.
Omradets vaesentligste
anvendelse er som natur-
omrade.

Af hensyn til omradets
seerlige drikkevandsinte-
resser anvendes omradet
fremover til naturomrade/
grent omréde med mulig-
hed for friluftsaktiviteter
samt mulighed for lokal
handtering af vand fra
nedbar.

Omradet kan ikke indehol-
de seerligt miljgfalsomme
aktiviteter.

Erhvervsomrade

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 2-5.

Der kan ikke etableres risi-
kovirksomheder i omradet.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal vaere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal veere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Se generelle rammebe-
stemmelser.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Omradet kan ikke bebyg-
ges.

Der kan dog etableres
mindre bygninger og
anleeg, som understot-
ter brugen af omradet til
friluftsaktiviteter som fx
mindre hytter, laeskure,
motions- og legeredskaber
samt opstilles borde og
baenke og lignende samt
ngdvendige anlaeg til om-
radets tekniske forsyning.

Bebyggelsespct. max.: 100
Bygningshgjde max.: 35 m

Grundstgrrelse min.:
10.000 m2.

Ved lokalplanlaegning kan
der fastsaette grundster-
relse ned til 5.000 m2.

Bevaring Se generelle rammebe- Se generelle rammebe-

stemmelser. stemmelser.

Miljoklasser - Se miljgklassifikationen
under generelle rammebe-
stemmelser.

Miljeforhold - Der kan inden for ram-

meomradet ikke etable-
res virksomheder, som
pavirker omgivelserne
veesentligt med stav- og/
eller fugtgener.

Der kan ikke etableres
virksomheder, der udger
en vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet
inden for omrade, der er
omfattet af drikkevandsin-
teresser.
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Stoj

Omradets vejledende
stgjgreenseveerdier:

60 dB alle dage 00-24.

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende graenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.
14-22 og s@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7

Ved lokalplanlaegning

kan omradet inddeles i
delomrader fx ved zoning,
hvorved de vejledende
stojgreenser differentieres.

Risikovirksomhed

Omradet er omfattet af

en planleegningszone om
risikovirksomheden Taulov
Tank Terminal. Konsekven-
sen af at vaere omfattet

af zonerne fremgar af
retningslinje F6.4.1. i
kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omréadet vil med en frem-
tidig lokalplan fastholdes i
landzone.

Omradet er ved planens
vedtagelse beliggende i
landzone.

Omréadet vil med en frem-
tidig lokalplan overfares til
byzone.

Lokalplan 355, Erhvervsomrade ved Prinsessens Kvarter




Kortbilag

Eksisterende rammeomrader Fremtidige rammeomrader
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Vedtagelsespategning

Forslag

Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 er vedtaget som forslag af
Fredericia Byrad den

4. december 2017

Jacob Bjerregaard Michael Holst

Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013-2025 fremlaegges i offentlig hgring
i perioden

6. december 2017 — 31. januar 2018

Endelig vedtagelse

Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som endeligt af
Fredericia Byrad den

5. marts 2018
Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar

Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort

XX. XXX = XX.XXX 20XX
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