
   

  

Plan & Arkitektur 

3. juli 2018 
 
Sagsnr. 18/400 
 

 

Hvidbog 
 
Samlede indsigelser til 
Lokalplan 357 
 
 



   

  

Plan & Arkitektur 

Banedanmark, Stine Hansen 
 
 



Fra: Stine Hansen (STHA)
Til: kommunen
Cc: Dir-sek; Iben Marcus-Møller (IMM)
Emne: Vedr. Forslag til lokalplan LP357 - Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej (BDK ID: 655130)
Dato: 3. maj 2018 15:13:12

Til Fredericia Kommune
Banedanmark har modtaget forslag til lokalplan LP357 - Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej.
Banedanmark har ingen bemærkningerne til planen.
Stine Hansen 
Arealforvalter

Banedanmark 
Teknik
Vejlevej 5
7000 Fredericia
T: +4582349678 | M: +4541864027 
stha@bane.dk 
www.banedanmark.dk

Til: Banedanmark Post (banepo@BANE.dk)
Fra: noreply@erst.dk (noreply@erst.dk)
Titel: Meddelelse om statusskift i plan i Plandata.dk
Sendt: 02-05-2018 21:30:27

Der er blevet indberettet ændringer til Plandata.dk, og nedenstående plan har gennemgået et statusskift: 
Planid: 9417522
Kommune: Fredericia 
Plantype: lokalplan 
Planstatus: forslag 
Plannummer: LP357 
Plannavn: Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej 
Forslagsdato: 23-04-2018 
Startdato for høringsperiode: 04-05-2018 
Slutdato for høringsperiode: 29-06-2018 
Generel anvendelse: 31 - erhvervsområde 

​Link til plandokumentet: https://dokument.plandata.dk/20_9417522_1525288656177.pdf 
Planen er sendt i forslag.

mailto:kommunen@fredericia.dk
mailto:dir-sek@BANE.dk
mailto:imm@bane.dk
mailto:stha@bane.dk
http://www.banedanmark.dk/


   

  

Plan & Arkitektur 

Ejerlavet Ravnsgård-Lillenæs, Morten Zinther 
 



Til: Fredericia Kommune,  
Plan & Arkitektur,  
Gothersgade 20A,  
7000 Fredericia 

Kommentar til: 

Forslag til Lokalplan 357 – Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej i offentlig høring 4.5 – 29.6 2018 

Indsigelse, kommentar eller ændringsforslag e-mailes til: kommune@fredericia.dk 

--- 

Fra Ejerlavet Ravnsgård-Lillenæs, ved formand Morten Zinther, Lillenæs 81, 7000 Fredericia,            

tlf.: 2784 4890, fremsendes følgende kommentarer til lokalplanforslaget: 

--- 

Vi ønsker at forslaget indarbejder løsninger på den øgede trafikbelastning for beboerne i vores 

område Ravnsgårdsvej og Lillenæs. Etablering af den nye virksomhed ved Kystvejen med måske 

flere end 300 medarbejdere vil medføre store trafikale udfordringer i form af øget trafik på især 

Lyngsoddevej og Kystvejen.  

De trafiksikkerhedsmæssige udfordringer for beboerne i vores område vil kræve nye tiltag. Den 

øgede trafikmængde vil allerede under et kommende byggeri medføre usikre skoleveje for vores 

børn, gående eller på cykel. 

Skolebørnene fra vores område Ravnsgårdsvej og Lillenæs skal på vej til Erritsø Fællesskole afd. 

Højmosen krydse Lyngsoddevej, hvor der p.t. alene er skiltning som trafiksikkerhedsfremmende 

foranstaltning på vejen. Skiltet i østlig retning er tilmed skygget af træer og vanskeligt at se i 

modlys morgen og formiddag. 

Nogle børn vælger senere at køre fra cykelstien langs Kystvejen og krydse Kystvejen ved Ballesvej 

for at nå frem til skolepatruljerne i krydset Kystvejen/Højmosevej. Ved Ballesvej vil trafikken i det 

kommende nye kryds blive uoverskuelig for de små trafikanter, hvis der ikke etableres sikre 

forhold. 

Vi imødeser Kommunens velvillige behandling af vores indsigelse/kommentar. 

Venlig hilsen 

Ejerlavet Ravnsgård Lillenæs 

 
 

Formand  

mailto:kommune@fredericia.dk


 

Vi har noteret os fra Kommuneplanen:  

 at Kommuneplan 2017-2029 for Trekantområdet og Fredericia har fokus på sikre skoleveje. 

 at Fredericia Kommune vil løbende opdatere Trafiksikkerhedsplanen, der prioriterer trafiksik-

kerhedsarbejdet i Fredericia Kommune og sætter fokus på bl.a. vejudformning, hastighed, 

bløde trafikanter og kryds. Trafiksikkerheden skal øges ved en gennemgang af alle 

anlægsprojekter for trafiksikkerheds- og tilgængelighedsmæssige konflikter allerede på 

projektstadiet. Herved vil der være mulighed for at ændre på projektet, før anlægget udføres, 

således at trafiksikkerheden optimeres ved det færdige anlæg. 

 at Generelt skal der tages store hensyn til cyklister og fodgængere hver gang, der ændres på 

infrastrukturen i kommunen. Det handler om komfort, tilgængelighed og sikkerhed. Der skal 

løbende arbejdes på at etablere flere cykelstier, samt sikres forbedringer på de eksisterende 

stier. 

 at: Vejprojekt i lokalplanområdet skal godkendes af Fredericia Kommune og Sydøstjyllands 

Politi før vedtagelse 

Vi har noteret os fra Forslag til Lokalplanen: 

 Trafik: Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udførelse af vejanlæg inkl. 

afmærkning, overkørsler m.m., der kan have væsentlig betydning for færdslens sikkerhed og 

afvikling (jf. Færdselslovens § 100) 

 Note: Jf. Færdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godkendes af 

Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydøstjyllands Politi. Før vejprojektet er 

godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstykningstilladelse. 

 

 



   

  

Plan & Arkitektur 

Roskilde PlanteMiljø A/S / EuroPartner Roskilde A/S, 
Keld Bjergegaard  
 



Fra: Keld Bjergegaard
Til: kommunen
Emne: Kommentarer til Lokalplan 357 indenfor fristen af den Offentlige Høring.
Dato: 27. juni 2018 11:56:24

Fredericia Kommune
Planlægger Nanette Simonsen
Plan & Arkitektur
kommunen@fredericia.dk den 27. juni 2018

Tak for fremsendte link til Lokalplan 357 af den 4. maj 2018.

Som ejer af naboejendommen Kystvejen 100 er det med glæde vi hilser DLG velkommen -
lokalplanen og DLG's oplæg til illustration af byggeriet ser flot ud.

Det glæder os at kirkebyggelinierne indenfor 300 m udgør 8,5 m i højden og at der er taget
højde for dette ved placeringen af byggefelterne.

Det er også positivt bemærket at museumsundersøgelserne er faldet hurtigt og fint på
plads.

Redegørelsen og Bestemmelserne i Lokalplan 357 ser fornuftige ud og især glæder det os
at bebyggelsesprocenten er blevet 60 og højderne på grunden kun i begrænset omfang
spærrer for udsigten fra vor grund.
Det ser ud til at være vel gennemarbejdet.

Områdets udnyttelse bliver spændende at følge - efter at Ny Nitrogen ammoniak tankene
nu i enhver henseende er ude af miljøfarlig drift - dette findes også positivt for os som
nabo i området.

Det er også vort håb at servitutter og beskyttelses deklarationer som generelt henhører til
tiden fra Ammoniakværkets drift nu endeligt af Fredericia Kommune kan aflyses mere
generelt og systematisk.

Til Kommunens orientering er vi som nabo også på vej med nye spændende tanker for vor
egen grund mod motorvejen og det er vort håb at Forvaltningen og Byrådet finder disse
tiltag attraktive for Fredericia Kommune.

Med Venlig Hilsen
Keld Bjergegaard
grundejer - naboejendommen
Roskilde PlanteMiljø A/S /
EuroPartner Roskilde A/S
kb@europartner.dk
M 2122 6060

mailto:kommunen@fredericia.dk
mailto:kommunen@fredericia.dk
mailto:kb@europartner.dk


   

  

Plan & Arkitektur 

Rambøll pva. DLG, Jens Christian Bach 
 



Fra: Nanette Simonsen Rytter
Til: Jens Christian Bach
Cc: Maria Ljungbo Jensen; Helle Haugsted
Emne: SV: DLG Fredericia, Udkast til lokalplan nr. 357
Dato: 27. juni 2018 11:24:00
Vedhæftede filer: image001.png

image002.jpg
image003.jpg

Hej Jens
 
Jeg har drøftet spørgsmålet med en plansagskollega i afdelingen. Vurderingen er, at idet vi i
paragraf § 9.9 skriver ”…. fremstå i natursten…” så vil det også omfatte gabioner.
 
Venlig hilsen
Nanette Simonsen Rytter
Planlægger
Plan og Arkitektur
 

T: 72107673 M: 20855061
nanette.rytter@fredericia.dk
Gothersgade 20, 7000
Fredericia
E-mail  signatur

 

Fra: Jens Christian Bach [mailto:CHJ@ramboll.dk] 
Sendt: 27. juni 2018 10:26
Til: Nanette Simonsen Rytter <nanette.rytter@fredericia.dk>
Cc: Maria Ljungbo Jensen <mlje@cowi.com>; Helle Haugsted <HHH@appension.dk>
Emne: FW: DLG Fredericia, Udkast til lokalplan nr. 357
 
Hej Nanette,
 
I fortsættelse af telefonsamtale d.d. har jeg til orientering fremsendt nedenstående/vedlagte til
Fredericia Kommune.
 
 
Med venlig hilsen
Jens Christian Bach
Senior projektchef

M +45 51617778
chj@ramboll.dk
CVR NR. 35128417
 

From: Jens Christian Bach 
Sent: 27. juni 2018 10:22
To: kommunen@fredericia.dk
Subject: DLG Fredericia, Udkast til lokalplan nr. 357
 
Til Fredericia Kommune
 
På vegne af bygherren AP Pension og lejeren DLG kan oplyses at støttemure i terræn ved
ovenstående projekt ønskes etableret som gabioner. Gabionerne etableres med marksten, og i
princip som på side 55 og 56 i vedlagte materiale.

mailto:nanette.rytter@fredericia.dk
mailto:CHJ@ramboll.dk
mailto:mlje@cowi.com
mailto:HHH@appension.dk
mailto:nanette.rytter@fredericia.dk
mailto:chj@ramboll.dk
mailto:kommunen@fredericia.dk

Fredericia
Kommune













Nærværende skrivelse er indsendt, idet lokalplanforslagets § 9.9  vedr. støttemure umiddelbart
ikke beskriver gabioner som en mulighed, idet der i § 9.9 er anført følgende: ”Støttemure skal
fremstå i natursten eller samme materiale som bebyggelsens facadebeklædning eller
bebyggelsens sokkel eller beplantes, så de fremstår grønne”.
 
Jeg håber naturligvis at ejers og lejers ønske kan imødekommes.
 
 
Med venlig hilsen
Jens Christian Bach

Senior projektchef
 
M +45 51617778
chj@ramboll.dk
_________________________________

Connect with us     

Rambøll
Olof Palmes Allé 22
DK-8200 Aarhus N
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
 

mailto:chj@ramboll.dk
file:////c/www.ramboll.dk


   

  

Plan & Arkitektur 

Lyng Kirke, Kirsten Vad Knudsen pva. formand for 
menighedsrådet Henning Bøgh 
 





























































Vedr. Lyng Kirke, kontorbyggeri ved Lyngsodde 

 

 
 Rønnow Arkitekter A/S 

E  ra@ra.dk 

www.ronnowarkitekter.dk 

CVR-nr. 18 73 82 95 

Kontor 

Ny Kongensgade 9, 2. 

DK-1472 København K 

T +45 59 44 32 00 

Indehavere 

Mette Prip Bonné, arkitekt m.a.a.  

Camilla L. Nybye, arkitekt m.a.a./MSc  

Inge-Lise Kragh, arkitekt m.a.a. 

 

Bank 

Jyske Bank   

Reg. nr. 5037  

Kontonr. 118587-2 

Haderslev Stift 

Ribe Landevej 35-37 

6100 Haderslev  

 

 

Regstrup, den 6. april 2018 

 

 

Med anmodning om en supplerende udtalelse har Haderslev Stift hertil fremsendt de 

visualiseringer af DLG’s påtænkte byggeri ved Fredericia, beliggende sydøst for Lyng Kirke, 

som blev drøftet ved et møde mellem Haderslev Stift og Fredericia Kommune den 22. marts 

d.å. 

 

Visualiseringerne viser, at det påtænkte byggeri vil begrænse udsigten mod Lillebælt og broen 

set fra Lyng Kirke. 

 

Byggeriet ligger indenfor det aftalte beskyttelsesområde for Lyng Kirke. 

Det er korrekt, som anført af kommunens repræsentanter, at man ved en uheldig planlægning 

ville kunne opføre høje bygninger udenfor det aftale beskyttelsesområde, som ville virke endnu 

mere generende for udsigten fra kirken. Dette kan dog ikke anerkendes som et gyldigt 

argument, idet man må forvente en god planlægningspraksis. 

 

Den markante åbne udsigt til Lillebælt med broen og dens pyloner vil ved gennemførelse af 

planen blive overtaget af det nye kontorbyggeri. Det er beklageligt, og vi må stadig henstille til, 

at byggeriet trækkes så langt mod syd og vest som muligt. 

 

Som vi forstår den indgåede aftale om kirkebindinger, er der dog ikke tilstrækkeligt grundlag til 

at vi kan anbefale at der nedlægges veto. 

 

Endelig skal vi, som kommentar til de fremsendte citater, bemærke, at der stadig næppe kan 

være tvivl om, at kirkens arkitekt har indtænkt udsigten fra såvel det runde vindue i 

kirkerummet som det skrå vindue i konfirmandstuen, og det grønne areal udenfor bygningen, i 

det arkitektoniske koncept.  

Det forhold, at man også har fundet samspillet mellem den ottekantede døbefont og det runde 

vindue smukt og symbolsk rigtigt, er en ekstra dimension og ændrer ikke denne intention. 

 

 

Med venlig hilsen 

For Camilla Løntoft Nybye 

Arkitekt m.a.a. MSc. Kgl. Bygningsinspektør 

Gunilla M. Rønnow 

mailto:ra@ra.dk
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Fredericia kommune 

Plan og Arkitektur 

Planlægger Nanette Rytter 

 

 

 

 

 
Fredag den 13. april /LCK 

Sagsnr. 2018 - 459 

Akt. nr. 30880 

 

 

Fredericia Kommune - kontorbyggeri ved Lyngsodde - Lyng kirkes omgivelser 

I fortsættelse af den Kgl. bygningsinspektør Gunilla Rønnows udtalelse af 12. marts 

2018 og det afholdte møde den 22. marts 2018, fremsendes hermed den af 

stiftsøvrigheden indhentede supplerende udtalelse fra den Kgl. bygningsinspektør 

dateret 6. april 2018.  

 

Stiftsøvrigheden over Haderslev Stift kan tilslutte sig den Kongelige 

bygningsinspektørs udtalelse. Stiftsøvrigheden vil foretrække at byggeri i kirkens 

fjernomgivelser undgås, men vil efter en samlet vurdering af kirkens omgivelser og 

det forhold at der i øvrigt allerede er planlagt beboelsesbygninger i et andet område 

af de udpegede kirkeomgivelser, ikke modsætte sig det påtænkte kontorbyggeri. 

 

Stiftsøvrigheden skal dog foreslå at et evt. byggeri trækkes så langt som muligt mod 

syd og vest. 

 

Med venlig hilsen 

 

Stiftsøvrigheden over Haderslev Stift 

p.s.v. 

 

Lars Chr. Kjærgaard 

Haderslev Stift 

 

 

 

Kopi t.o. til: 

Den kongelige bygningsinspektør 

Lyng sogns menighedsråd 

Fredericia provsti. 



Vedr. Lyng Kirke, Lokalplan 357 Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej 

 

 
 Rønnow Arkitekter A/S 

E  ra@ra.dk 

www.ronnowarkitekter.dk 

CVR-nr. 18 73 82 95 

Kontor 

Ny Kongensgade 9, 2. 

DK-1472 København K 

T +45 59 44 32 00 

Indehavere 

Mette Prip Bonné, arkitekt m.a.a.  

Camilla L. Nybye, arkitekt m.a.a./MSc  

Inge-Lise Kragh, arkitekt m.a.a. 

 

Bank 

Jyske Bank   

Reg. nr. 5037  

Kontonr. 118587-2 

Haderslev Stift 

Ribe Landevej 35-37 

6100 Haderslev  

 

 

Regstrup, den 16. maj 2018 

 

Med anmodning om en supplerende udtalelse har Haderslev Stift hertil fremsendt forslag til 

lokalplan 357, Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej, Fredericia Kommune. 

 

Sagen med det påtænkte kontorbyggeri sydøst for Lyng Kirke har været fremsendt til udtalelse 

ved flere lejligheder, og er blevet drøftet ved et møde mellem Haderslev Stift og Fredericia 

Kommune den 22. marts d.å. 

 

Herefter blev der fremsendt visualiseringer der viste, at det påtænkte byggeri vil begrænse 

udsigten mod Lillebælt og broen set fra Lyng Kirke. 

 

Den markante åbne udsigt fra kirken til Lillebælt med broen og dens pyloner vil ved 

gennemførelse af planen blive overtaget af det nye kontorbyggeri. Det er beklageligt, og vi har 

henstillet til, at byggeriet trækkes så langt mod syd og vest som muligt. 

 

Det nu foreliggende forslag til lokalplan tager ikke hensyn til de fremsatte betragtninger, og 

visualiseringerne, som viser hvordan udsigten fra Lyng Kirke vil blive begrænset, er ikke 

medtaget i lokalplanen. 

 

I Miljøoplysningsskemaet anføres bl. a. følgende: 

”Der er udarbejdet visualiseringer af den maksimale bygningshøjde inden for udlagte 

byggefelter inden for planområdet. Disse visualiseringer viser, at det kommende byggeri vil 

falde naturligt ind i omgivelserne ved Lyng Kirke og ikke vil skæmme for oplevelsen af Lyng 

Kirke. Det vurderes, at den nye bebyggelse inden for projektområdet vil kunne opføres, uden at 

hensynet til kirkens landskabelige beliggenhed tilsidesættes væsentligt, ligesom samspillet 

med det nære bebyggelsesmiljø eller udsigten til og fra kirken ikke tilsidesættes væsentligt.” 

 

Det er naturligvis en subjektiv vurdering, om en tilsidesættelse er væsentlig. Det er stadig vor 

opfattelse, at udsigten fra Lyng Kirke vil blive forringet, og at dette ville kunne undgås ved at 

projektet ændres som foreslået. 

 

Om end med beklagelse, må vi dog vurdere, at der ikke er grundlag for at anbefale, at Stiftet 

nedlægger veto mod lokalplanen. 

 

 

Med venlig hilsen 

For Camilla Løntoft Nybye 

Arkitekt m.a.a. MSc. Kgl. Bygningsinspektør 

Gunilla M. Rønnow 

mailto:ra@ra.dk
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Haderslev Stift, Sekretariat 



 

 

H ader s l ev St i f t   ·   R i be Landevej  35 - 37  ·   6100 H ader s l ev  ·   + 45 74 52 20 25 ·   hader s l e vs t i f t . d k ·   kmhad@ km .d k  

 

Fredericia Kommune 

E-mail: kommunen@fredericia.dk 

 

 

 

 
Den 28-06-2018/MAHL 

Sagsnr. 2018 - 8485 

Akt. nr. 118561 

 

 

Fredericia Kommune – lokalplan 357 – Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej 

Haderslev Stift har forelagt den modtagne lokalplan 357 vedrørende erhverv, 
Lyngsodde ved Ballesvej, for kgl. bygningsinspektør Rønnow Arkitekter A/S. Den 

indhentede udtalelse vedhæftes. 

 

Stiftsøvrigheden kan tiltræde den kgl. bygningsinspektørs udtalelse og skal henstille, 

at byggeriet trækkes så langt mod syd og vest som muligt. 
 

Stiftsøvrigheden er bekendt med Lyng menighedsråds indsigelse. 

 

Med venlig hilsen 
 

 

Lars Chr. Kjærgaard 

Stiftskontorchef 

 
 

 

 

 

 
Kopi til orientering for: 

Lyng menighedsråd 

Fredericia provstiudvalg 

Kgl. bygningsinspektør Rønnow Arkitekter A/S 



Vedr. Lyng Kirke, Lokalplan 357 Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej 

 

 
 Rønnow Arkitekter A/S 

E  ra@ra.dk 

www.ronnowarkitekter.dk 

CVR-nr. 18 73 82 95 

Kontor 

Ny Kongensgade 9, 2. 

DK-1472 København K 

T +45 59 44 32 00 

Indehavere 

Mette Prip Bonné, arkitekt m.a.a.  

Camilla L. Nybye, arkitekt m.a.a./MSc  

Inge-Lise Kragh, arkitekt m.a.a. 

 

Bank 

Jyske Bank   

Reg. nr. 5037  

Kontonr. 118587-2 

Haderslev Stift 

Ribe Landevej 35-37 

6100 Haderslev  

 

 

Regstrup, den 16. maj 2018 

 

Med anmodning om en supplerende udtalelse har Haderslev Stift hertil fremsendt forslag til 

lokalplan 357, Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej, Fredericia Kommune. 

 

Sagen med det påtænkte kontorbyggeri sydøst for Lyng Kirke har været fremsendt til udtalelse 

ved flere lejligheder, og er blevet drøftet ved et møde mellem Haderslev Stift og Fredericia 

Kommune den 22. marts d.å. 

 

Herefter blev der fremsendt visualiseringer der viste, at det påtænkte byggeri vil begrænse 

udsigten mod Lillebælt og broen set fra Lyng Kirke. 

 

Den markante åbne udsigt fra kirken til Lillebælt med broen og dens pyloner vil ved 

gennemførelse af planen blive overtaget af det nye kontorbyggeri. Det er beklageligt, og vi har 

henstillet til, at byggeriet trækkes så langt mod syd og vest som muligt. 

 

Det nu foreliggende forslag til lokalplan tager ikke hensyn til de fremsatte betragtninger, og 

visualiseringerne, som viser hvordan udsigten fra Lyng Kirke vil blive begrænset, er ikke 

medtaget i lokalplanen. 

 

I Miljøoplysningsskemaet anføres bl. a. følgende: 

”Der er udarbejdet visualiseringer af den maksimale bygningshøjde inden for udlagte 

byggefelter inden for planområdet. Disse visualiseringer viser, at det kommende byggeri vil 

falde naturligt ind i omgivelserne ved Lyng Kirke og ikke vil skæmme for oplevelsen af Lyng 

Kirke. Det vurderes, at den nye bebyggelse inden for projektområdet vil kunne opføres, uden at 

hensynet til kirkens landskabelige beliggenhed tilsidesættes væsentligt, ligesom samspillet 

med det nære bebyggelsesmiljø eller udsigten til og fra kirken ikke tilsidesættes væsentligt.” 

 

Det er naturligvis en subjektiv vurdering, om en tilsidesættelse er væsentlig. Det er stadig vor 

opfattelse, at udsigten fra Lyng Kirke vil blive forringet, og at dette ville kunne undgås ved at 

projektet ændres som foreslået. 

 

Om end med beklagelse, må vi dog vurdere, at der ikke er grundlag for at anbefale, at Stiftet 

nedlægger veto mod lokalplanen. 

 

 

Med venlig hilsen 

For Camilla Løntoft Nybye 

Arkitekt m.a.a. MSc. Kgl. Bygningsinspektør 

Gunilla M. Rønnow 

mailto:ra@ra.dk
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