Lokalplan nr. 150A

Karréerne Danmarksgade, Gothersgade,
Jyllandsgade og Vendersgade
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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaggge et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering,
veje- og stier, friarealer 0.s.v. inden for lokal planens omrade.

Ifalge lov om planleagning kan Byradet altid beslutte at til-
vejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal
udarbejde en lokalplan, far der gennemfares sterre udstyknin-
ger eler starre bygge- og anlaggsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaang i planlaggningen.

For at give alle mulighed for at fremsadte indsigelser,
bemagkninger og andringsforslag skal Byradet offentliggere
et fordag til lokaplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Sdledes skal lokalplanforslaget annonceres og fremlasgges
offentligt i mindst 8 uger. Bemagkningerne skal indga i
Byradets videre overvejelser. Men det er alene Byradet, der
star med den endelige afgerelse, nar lokalplanen skal endeligt
vedtages.

Efter Byradets endelige vedtagel se bliver lokalplanen tinglyst
pa ejendommene inden for planens omrade.

En lokalplan bestar af 2 afsnit. | REDEG@RELSEN er der
gjort rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til
anden planlaggning og endelig lokal planens retsvirkninger.

| sidste afsnit falger selve LOKALPLANEN, der indeholder
de egentlige bestemmel ser, som tinglyses pa den enkelte ejen-
dom.
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INDLEDNING

Lokalplanen omfatter karréerne of-
graanset af Danmarksgade, Gothersga-
de, Jyllandsgade og Vendersgade, som
vist pa ovenstaende plan.

Udarbejdelse af lokalplanen sker pa
baggrund af en planlagt opfarelse af et

detailhandel scenter pé& ca. 12.000 m2
incl. kadder pa ca. 2000 m? .

Centret etableres i en del af de 2 kar-
réer mellem de nuvagende gagader
Gothersgade og Vendersgade. Lokal-
planen muligger, at der kan opfaeres

Lokal planens omrade

bebyggelseindei de 2 karréer, bl.a. pa
de nuvagende parkeringsarealer.

L okalplanen afl@ser [okalplan nr. 12.
Det tidligere offentliggjorte forslag nr.
150 afl@ses ligeledes af dette forslag.
Byradet har fundet det nadvendigt at
udarbg/de dette nye lokalplanforslag
bl.a. fordi det i modsadning til det tid-
ligere forslag dbner op for, at der pa
dele af det planlagte center kan etable-
res tagparkering.
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LOKALPLANENS IND-
HOLD

Omradets anvendelse fastlasgges fort-
sat til centerformal (butikker, hotel,
liberde erhverv samt mindre, ikke
generende fremstillingsvirksomhed -
fortrinsvis i tilknytning til butikker)
samt boligbebyggelse og offentlige
forma herunder parkering.

| forhold til lokalplan nr. 12 dbnes der
mulighed for, at der kan opferes be-
byggelse pa de arealer, der i dag er
ubebyggede, og som i lokalplan nr. 12
var udlagt som parkeringsarealer.

Planen dbner endvidere op for, at Dan-
marksstrasde kan indga i bebyggelsen
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Tagplan
Ilustrationsplan, eksempel pa bebyggelse, der
kan opfares inden for |okalplanens rammer

som overdaskket forretningspassage.
Principperne for centrets udstragkning
og udformning fremgar af figurerne
paside 3, 4 og 5.

Karréernes randbebyggelse i Dan-
marksgade, Gothersgade, Jyllandsga-
de og Vendersgade skal fortsat veae
dluttet randbebyggelse i overenstem-
melse med principperne i kommune-
planen.
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LOKALPLANENS FOR-
HOLD TIL ANDEN PLAN-
LAEGNING

Regionplan 1993

| falge Regionplan 1993 § 1.4 skal der
I kommuneplanen fastsedtes bestem-
melser, der hindrer etablering af butik-
ker med et dagligvaresalgsareal sterre
end 1.500 m2 uden for de fire egns-
centres bymidter. De 2 aktuelle kar-
réer er beliggende inden for bymidten
og er derfor undtaget fra regionpla
nens begraamsninger for butikkers
salgsaredl til dagligvarer.

Midlertidigt stop for store detailhan-
del sbutikker

Under hensyn til, at Byradet medtager
bestemmelser om maksimale butiks-
starrelser i lokalplanen, og der offent-

b f\\f'\

Perspektiv af forretni ngnassage der kan
opfares i Danmarksstrasde somen del af
detailhandel scentret

liggares en VVM-redegarelse, har
Miljg- & Energiministeriet meddelt
Fredericia Kommune, at ministeriet er
indstillet pa ikke at gere indsigelse
imod planerne ud fra de hensyn, der
ligger til grund for ministeriets hen-
stilling om midlertidigt stop for store
detailhandel sbutikker uden for bycen-
tre samt stop for detailhandel sbutikker
med regional betydning.

Lokalplanen fastsadter at dagligvare-
butikker hgjst ma have et etageared

pa 3000 m2, og at udvalgsvarebutik-
ker hgist ma have et etagearea pa
1000 m2. Centret ma max. have et
bruttoetageareal p& 12.000 m2. Heraf
udger butiksarealet ca 7000 m? og
kad deren ca. 2000 m2 .

Som falge nedrivninger af eks. bag-
bygninger mv. medfarer centret et til-
vakst i butiksetagearealet inden for
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[llustrationsplan, eksempel pa bebyggelse, der
kan opfares inden for |okal planens rammer

|okal planens omréde pé ca. 5.000 m?2

VVM

VVM star for Vurderinger af Virknin-
ger pa Miljget. Formdlet er at vurdere
de bygge- og anlasgsprojekter, der ma
antages at kunne pavirke miljget vee
sentligt sa tidligt som muligt. Det er
Vejle Amt, der udarbejder VVM-rede-
garel sen.

Selv om der er tale om omdannel se af
et eksisterende centeromrade, der ale-
rede i dag i vidt omfang anvendes til
butiksformdl, og selv om centret ikke
vurderes at pafere bymidten veesentli-
ge miljggener, har Fredericia Byrad
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Ilustrationsplan, eksempel pa bebyggelse, der
kan opfares inden for |okalplanens rammer

ansket at fa klarlagt de miljgmaessige
virkninger pa miljget i bred forstand,
og herunder ogsa at fa klarlagt og
beskrevet virkningerne pa detailhan-
delsmgnsteret i regionen. Byradet har
derfor anmodet Vejle Amt om at udar-
bejde en VVM- redegerelse. Rede-
gerelsen vil blive offentliggjort i for-
bindel se med et regionplantillaay, hvor
der vil blive lgjlighed til at fremkom-
me med ideer.

Kommuneplan

Kommuneplantillaggget for “Bymid-
ten”, der blev godkendt af Fredericia
Byrad i 1995 samt Fredericia Kom-

muneplan vedtaget januar 1997, abner
op for muligheden af etablering af
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Middel bevaringsvaadi

center/butiksarkade, der strakker sig
igennem de 2 karréer, som er udlagt

som centeromrade. Bebyggel sespro-
centen for de 2 karréer som helhed er
fastsat til henholdsvis max. 180 og
200. Lokalplanen skal derfor overhol-
de disse bebyggel sesprocenter.

Der ma opfares bebyggelsei op til

2 1/2 etage og med starre hgjde,
safremt der kan opnas en god helheds-
virkning. Karréens randbebyggel se er
I Bymidteplanen udpeget som gade-
straskninger med generelt sterre byg-
ningshgjde end 2 1/2 etage. | karréer-
ne kan stueetagen i lighed med de
evrige centerkarréer tillades udbygget.
Centret kan opfaresi op til 3 etager.
Paside 11 er gengivet et uddrag af
kommuneplanens rammer for bymid-
ten.

Fredericia Kommuneatlas

Miljg- og Energiministeriet har i sam-
arbgjde med Fredericia Kommune |
1995 registreret bevaringsveadier i
byer og bygninger.

Som det er vist pa figuren, er et stort
antal bygninger inden for lokal planens
omrade registreret som havende mid-
del bevaringsvaadi. Kun Gothersgade
nr. 12 er vurderet til at have hgj beva-
ringsvaadi.

Ved opferelsen af centret etableres
gaende adgang via forretningspassa-
ger fra Gothersgade og Vendersgade.
Dette indebager, at gendommen Got-
hersgade nr. 8 og Vendersgade nr. 13
nedrives. | stedet opfares nye bygnin-
ger her med indgangspartier til cen-
tret. Jyllandsgade nr. 27 planlasgges
nedrevet eller ombygget med henblik
pa at etablere en ny nedkersel fra tag-
parkeringen.

Derudover planlasggges nedrevet byg-
ninger bl.a langs Danmarksstraade
samt bagbygninger, alle med lav eller
middel bevaringsvaadi.

Bystrukturen

Den eks. karréstruktur bevaresi sine
store traek. Randbebyggelsen mod
Gothersgade, Vendersgade, Dan-
marksgade og Jyllandsgade bevares,
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[llustrationsplan, eksempel pa bebyggelse, der kan opferes inden for lokal planens rammer

kun enkelte steder nedrives husei
randbebyggel sen.

Danmarksstraede blev brudt allerede,
da man byggede radhuset. Karréstruk-
turen med randbebyggelse i Dan-
marksstraade forsvandt efter etablering
af p-omrade i gaden. Straadet har i
mange ar fungeret som en adgangsvej
til p-pladserne i karréernesindre og
som “fadegade” til butikkerne i gagar
derne. Der er idag ingen facadebebyg-
gelse pa vestsiden af gaden, kun ved
enderne. Paastsiden af streadet er der
flere huller i bebyggelsen. Danmarks-
streade fremtraader sdledes ikke som
en egentlig gade med facadebebyggel -
se. Det er sdledes ikke et bevarings-
vaadigt gadebillede, der forsvinder
med centerbebyggel sen.

For at man ogsa fremover kan opfatte
den oprindelige karréstruktur bibehol-
des den nordlige og sydlige ende af
Danmarksstraede. Overdaskningen af

Danmarksstraede skal have en arkitek-
tonisk udformning sdledes, at gadens
forlgb sa vidt muligt fortsat kan opfat-
tes.

Trafikale forhold

L okalplanens omrade er afgreenset af
4 gader. Gothersgade og Vendersgade
er gagader, Danmarksgade er pa den
aktuelle stragkning ensrettet mod ost,
og Jyllandsgade er klassificeret som
gagade med mulighed for kersel fra
Danmarksstraede til Vendersgade.
Danmarksstraede er i dag ensrettet.Ved
etableringen a butikscentret geres-
Jyllandsgade dobbeltrettet pa straek-
ningen fra Vendersgade til Danmarks-
stragde.

Tilkerden til centret foregar fra Dan-
marksgade via Danmarksstraede ad en
rampe til tagparkering. Frakarsel sker
via Jyllandsgade. En ny rampe fra tag-
parakeringen og frakersel via Jyl-
landsgade vil indebaae, at Jyllandsga-
des status som gagade ophaeves pa en
strakning af ca. 10 m.
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Den midterste del af Danmarksstreade
nedlaagges i henhold til velovens

bestemmelser. Der etableres gaende
adgang til centret fra Danmarksstraede
og de 2 nuvagende gagader Venders-
gade og Gothersgade.

P-dakket over centret og Fetex for-
ventes at kunne rumme ca. 217 parke-
ringspladser.

Varetilkarsel skal ske via Jyllandsga-
de og via gagaderne.

Problematikken omkring varetilkarsel,
specielt med dagligvarer afklares
efterfelgende evt. i forbindelse med
byggesagsbehandlingen af centret.

| Bymidteplanen er der for etablering
af p-pladser fastsat en rakke normer,
der kan fraviges ved etablering af
sterre samlede p-arealer for en enkelt
karré. Da der ved opferelse af detail-
handelscentret etableres en starre fad-
les p-plads, fastsedtes p-kravet for
nybyggeri i lokaplanens bestemmel-

ser til 1 plads pr. 50m? etageareal .

Cirkuleere vedrarende kystomrader
Lokalplanens omrade er omfattet af
Miljgministeriets cirkulaare nr. 215 af
19. december 1991 om planlagning
og administration af kystomraderne;
men de af lokalplanen omfattede pro-
jekter vil ikke fa indflydelse pa kyst-
landskabets karakter.

Miljeforhold

Inden for omradet ma der ikke place-
res miljgbel astende virksomheder.
Stgjbelastningen, som pafares omra
det fra virksomheder, ma ikke oversti-
ge de gramser, der er fastsat i Mil-
jostyrelsens veledning nr. 5, 1984,
samt Regionplan 1993 for Vejle Amt
for centeromrader (55/ 40/40 dB(A).

Det udendgrs stgjniveau fra trafikstg
ved nye boliger pa mindst én af boli-
gens facader samt primaae opholdsa-
realer maikke overstige 55 dB(A).

Det indenders stgjniveau i boliger ma
ikke overstige 30 dB(A). For offentli-
ge kontorer, liberale erhverv m.v. ma
det indendars stgjniveau ikke oversti-
ge 35dB(A).

Den starste trafikale belastning er i
Danmarksgade. Vetrafikstgien her er
pa baggrund af arsdagnstrafikmaang-
den beregnet til ca 62 dB(A). Selv
ved en markant stigning i trafikmaeng-
den f.eks. pa 50%, vil stgjniveauet
kun stige med 1 dB(A). | Jyllandsgade
er trafikmaangden vaesentlig mindre,
og de gvrige omgivende gader er
gagader.

Pa den baggrund skegnnes det uden-
dars stgjniveau pa mindst én af boli-
gens facader samt primage op-
holdsarealer beliggende bag randbe-
byggelsen at blive deampet sdledes, at
graansevaadierne pa 55 dB(A) kan
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overholdes. Det udendars stgjniveau
ved butikker og liberale erhverv ma
iIkke overstige 60 dB(A).

Der vil i1 forbindelse med nybyggeri
blive stillet krav om facadeisolering,
sdledes at bygningsreglementets kap.
9 stk. 2.5 kan overholdes.

Matr. nr. 168 b, 169 a, 172 og 198 er
registreret som muligt forurenet med
kemikalieaffald. Hvis der konstateres
forurening pa ejendommene, vil de
blive registreret efter kemikalieaf-
faldsdepotloven, hvorefter amtet skal
godkende aandringer i arealanvendel-
sen.

LOKALPLANENS RETS-

VIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma
giendomme, der er omfattet af planen,
ifelge lov om planlasgning 8 18 kun
udstykkes, bebygges eller i avrigt
anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en gendom kan fortsedte som hid-
til. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vassentlige lempelser af lokal-
planens bestemmel ser under forudsad

ning af, at dispensationen ikke er i
strid med princippernei planen.

Mere vassentlige afvigelser kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i lov om planlaay-
ning kan der foretages ekspropriation
af privates ggendomme, nar ekspropri-
ationen vil vaae af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE

RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
Byradet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forsaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der gedder efter
lov om planlaggning 8§ 17 et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en
gjendom kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtelse af indsi-
gelser og andringsforslag er udlagbet,
kan Byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ggendom i overensstemmel -
se med fordaget. En forudssgning
herfor er, at bestemmelserne i lov om
planleggning  vedrgrende  mindste
grundstarrelser, maksimal bebyggel-
seshgjde og etageantal overholdes.
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Disse midlertidige retsvirkninger ged-
der, fra lokalplanforslagets offentlig-
gerelse, og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst et ar fra fordagets
offentliggarel se.

L okalplanforslaget er offentligt fremlagt fra
den 19. marts 1997 til den 14. maj 1997.

Sidstefrist for indsigelser og eendringsforslag er
den 14. maj 1997.
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KOMMUNEPLANENS RAMMER

BYMIDTEN

Centeromrader

Centeromréder ma anvendes til dagligvare- og udvalgsvare-
butikker, boliger, liberale erhverv, offentlig og privat service.
Inden for omradet ma ikke opfares eller indrettes bebyggelse
til generende erhvervsvirksomhed.

Normer for opholdsarealer:

Blandet bolig og erhverv: 25% af etageareal et

Boligomrader: 50% af etageareal et

Erhvervsomrader: 10% af etagearealet

Offentlige formdl: 15% af etagearealet

Parkeringsnormer:

Boliger, 1 plads pr. 100 m2 etageareal

Udvalgsvareforretn. pengeinst. 1 pladspr. 30 m2 etageareal.
Dagligvareforretninger, 1 plads pr. 20 m2 etageareal

Liberalt erhverv, kontorer mv. 1 pladspr. 50 m?2 etageareal.
Normerne for opholds- og parkeringsarealer kan tillades

fraveget ved etablering af starre samlede fadles opholds-
eller parkeringsarealer for en enkelt karré.

Max. | Min. | Max.
Omréade Gaddende Sarlig anvendelse Omradetsudformning | etage- | grund-| byg-
planer antal str. nings-
hgjde
c1
Bymidten Lokalplan nr. Ny bebyggelse skal opfares som
12, 33%, 38A, overvejende sluttet bebyggelse i
61, 62, 93A, 98, gadelinie. Bygningshgjde hgjst
2 1/2 etage og med starre hgjde,

113,116 0g 135 | 4, o
safremt der kan opnas en god

helhedsvirkning. Bebyggel ses-
procenten fassadtes til max. 200
(sefigur s.8).

* pyplanvedtagt/lokalplan er ikke i overensstemmelse med rammerne
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Matr. nr. 165 m.fl. Anmelder: Teknik & Miljg
Fredericia bygrunde Radhuset
7000 Fredericia

FREDERICIA KOMMUNE
L okalplan nr. 150A

Karreéerne Danmar ksgade, Gother sgade,

Jyllandsgade og Vender sgade

Kortbilag:

1. Eksisterendeforhold
2. Omréadeinddeling

3. llustrationsplan

4. lllustrationsplan

5. lllustrationsplan

6. lllustrationsplan/snit
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Lokal planomradets afgramsning
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L OKALPLAN

I henhold til lov om planlasgning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fast-
sadtes herved falgende bestemmel ser for det i § 2 naevnte omréde.

LOKALPLANENS FORMAL

11
L okalplanen har til formal:

at  sikre omradets fremtidige anvendelse til centerformdl, dvs.
boliger, offentlige formdl, erhverv som butikker, kontorer og
restauranter,

at muliggere opfarelse af et detailhandelscenter med mindre bu-
tikker, kontorer m.v., pa ca 12.000m? incl. kadder péca.
2000 m2 samt at muliggere at centret kan opferesindei kar-
réerne bl.a. pa eks. p-arealer og i Danmarksstraade,

at sikre, at ny randbebyggel se overvejende opfares som sluttet
bebyggelsei vejskel,

at sikre, at bebyggel sen gennem fastsadtel se af bebyggel sesregu-
lerende bestemmel ser gives en sddan udformning og fremtrae
den, at der i forbindelse med den bevarede bebyggel se kan op-
nas en god helhedsvirkning, og

at sikre parkeringsarealer ved opfarelse af nybyggeri og ved an-
dret anvendelse. Herunder at sikre, at p- arealerne kan etableres
som tagparkering.

LOKALPLANENS OMRADE

2.1

L okal planen afgraanses som vist med priksignatur pa kort pa modsta-
ende side og omfatter fglgende matrikelnumre: 165, 167, 168 b, 169 a,
170, 172,173, 174,175 a, 176, 177, 178, 179, 186 b, 187 b, 187 c,
189 a, 189 ¢, 192 b, 193, 195, 196, 197, 198, 199, 200 a, 200 b, 201,
204 og 205, dle Fredericia bygrunde, samt umatrikuleret vej- og par-
keringsareal og alle parceller, der efter den 1. marts 1997 udstykkes
fra ovennaevnte ggendomme.
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LOKALPLAN

Centerformal

Ingen forurening

Sggraanser

OMRADETS ANVENDELSE

31

Omrédet ma kun anvendes til centerformdl, og der ma kun opferes
eller indrettes bebyggel se til beboel se samt til erhverv som feglgende:
Butikker, kontorer, pengeinstitutter, restauranter, hoteller, klinikker,
offentlige formd samt lignende formal, som efter Byradets skan na-
turligt herer til i omradet.

Dog kan der efter Byradets godkendelse i hvert enkelt tilfadde indret-
tes mindre vagrkstedsvirksomhed og lager, safremt den har tilknytning
til en butik.

Inden for omradet ma opfaeres og indrettes et detail handel scenter, der
ma anvendes til forretninger, kontorer og restauranter m.v. Centrets

bruttoetageareal incl. kadder pa ca. 2000 M2, depoter, gange og tor-
veareal mdmaximalt vaae 12.000 m2. Inden for |okal planens omréde
ma dagligvarebutikkers bruttoetageareal maksimalt vaare 3000 m2, og
udvalgsvarebutikker ma maksimalt vaae 1000 m2.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandelsformal inden for lokal-
planens omréde ma ikke overstige 19000 m2.

| facadebebyggel sen langs omgivende gader ma der indrettes forret-
ninger i stueetagen og pa 1. sal. Salgsarealet skal primaat vagei stuee-
tagen. Der maikke indrettes boliger i stueetagen.

3.2

Der maikke inden for omradet udeves virksomhed, hvortil der af hen-
syn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige af standskrav
eller andre saalige beliggenhedskrav, jfr. miljabeskyttel seslovens kap.
9, herunder virksomhed som giver anledning til vaesentlige stgj-, luft-
forurenings- eller lugtgener, og som derfor bar placeresi betydelig af-
stand fra forureningsfalsom arealanvendel se.

3.3

Stejbelastning, som pafgres omrédet fra erhvervsvirksomheder, ma
ikke overstige de graanser, der er fastsat i Miljastyrelsens vejledning
nr. 5, 1984, samt Regionplanen for Vejle Amt.

Det vil sige, at stgjbelastningen udendars i omradet hgjest ma vage:
55 dB(A) paalle hverdagefra7 - 18 og lerdage fra 7 - 14

45 dB(A) padlehverdage fra18 - 22, lard. fra14 - 22, sgnd. 7- 22
40 dB(A) padledagefra22 -7.
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L OKALPLAN

Transfor mer stationer

Parkering

Opholdsarealer

Vg forhold

34

Med henblik pa at undga utilfredsstillende milj@ pa grund af trafikstg
skal det ved placering af eventuelle nye boliger sikres, at et indendaers
stegjniveau pa 30 dB(A) ikke overskrides. For offentlige kontorer og
liberale erhverv (kontorer og lignende) ma stejniveauet ikke overskri-
de 35 dB(A).

35

Det udenders stgjniveau fratrafikstgj ved nye boliger pa mindst én af
boligens facader samt primaae opholdsarealer maikke overstige

55 dB(A).

3.6

Inden for omradet kan opfares transformatorstationer eller andre tek-
niske fadlesinstallationer til kvarterets forsyning, nar de ikke har mere
end 30 m?2 bebygget areal og ikke har en hgjde af mere end 3 m over
terran.

3.7

Ubebyggede arealer ma anvendesttil parkering. Parkering ma endvide-
re etableres som parkering pa centrets tag. Eks. tagparkering kan bibe-
holdes.

3.8
Ubebyggede arealer ma endvidere anvendes il opholdsareal for kar-
réens beboere og erhvervenes ansatte.

VEJ OG STIFORHOLD

4.1
Omrédet trafikbetjenes primaat via Danmarksgade og Jyllandsgade.
Danmarksstraede giver adgang til tagparkering.

Vendersgade og Gothersgade er udlagt som gagader, fra hvilke der
etableres géende adgang til centret. Jyllandsgade dobbeltrettes mellem
Danmarksstraade og Vendersgade og vil dermed fungere som fraker-
selsve fra centret. Fratagparkeringen kan der etableres en ny rampe
til Danmarksstraede eller Jyllandsgade. Dette vil indebage, at Jyllands-
gades status som gagade ophaeves pa en straskning af ca. 10m.
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LOKALPLAN

Parkering

Fodganger passager

Kollektiv var mefor -
syning

Fadlesantenneanlagg

4.2

Der skal for ny bebyggelse etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m?2
etageareal *)

Ved opfarelse af et detailhandel scenter kan parkeringspladserne etab-
leres som tagparkering.

4.3
Der ma etableres fodgaangerpassager gennem karréerne bade som ab-
ne og overdakkede passager i princippet som vist pa kortbilag.

Danmarksstraade maindga som en del af en overdaskket fodgaanger-
og butikspassage i det planlagte butikscenter.

4.4

Alle faardsel sarealer indrettes sa vidt muligt under hensyn til bevaagel-
seshaammede. Det tilstradbes at undga trafikbarrierer i terraan (hgje
kantsten, trapper m.v.). Det tilstraebes endvidere, at der opnas adgang
for bevagyel seshaammede til butikker, kontorer og restauranter m.v.

LEDNINGSANL AG

51

Alle forsyningsledninger lagges sa vidt muligt i jord. Efter aftale med
de kommunale vaaker placeres ledninger pavidt muligt i vej- og sti-
areder.

5.2
Ny bebyggel se inden for lokalplanens omrade skal efter Byradets naa-
mere anvisning tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

5.3
Ny bebyggelse er pligtig at tilslutte sig fadlesantenneanlagg efter
Byradets naa'mere anvisning.

Der ma efter tilslutning til fadlesantenneanlaag/bynettet ikke opsates
radio- og tv-antenner, herunder paraboler, inden for lokal planomradet.

*) Safremt det ikke er muligt at opfylde p-kravene pa egen grund eller som
fadles p-areal, kan Byradet tilbyde, at der til gengadd kan indbetal es til
kommunens parkeringsfond efter takster som fastsat i fonden.
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L OKALPLAN

Bebyggel sesprocent

Facadebebyggelse
beliggenhed

Sammenhaangende
bygningskompleks

Etagehgjde

BEBY GGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING

6.1

Bebyggel sesprocenten for karréen mod Vendersgade ma som helhed
ikke overstige 180 og for karréen mod Gothersgade ikke overstige
200. | beregning af bebyggel sesprocenten kan medregnes gadeareal et
i Danmarksstrasde.

6.2

Facadebebyggel sen langs Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade
og Vendersgade skal opfaresi vejskel som overvejende sluttet bebyg-
gelse med en beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag nr. 2. viste
byggefelt I.

Byréadet kan tillade, at mindre bygningsdele som karnapper, trappetar-
ne, bygningsvaaker til tekniske installationer og lign. opfares uden
for det fastlagte byggefelt 1. Eventuelle sidehuse kan bibeholdes, lige-
som Byradet kan tillade nye side- og baghuse, nar bebyggel sesprocen-
ten for karréen som helhed (8§ 6.1) overholdes.

Der kan tillades opfart et sammenhaangende bygningskompleks/ -
detailhandelscenter med flere starre og mindre butikker mellem Got-
hersgade og Vendersgade bundet sasmmen af overdakkede fodgaanger-
arealer. Centret kan opferes med en udstraskning og beliggenhed i
princippet som vist pakortbilag 2, byggefelt I1.

Etagehgjderne pa facadebebyggel sen og de enkelte dele af centret mv.
fremgar ligeledes af kortbilag 2 samt af principsnit pa korthilag 6.

Facadebebyggel sen langs Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade
og Vendersgade ma opferesi 2 1/2 etage og med starre hgjde, séfremt
der kan opnas en god helhedsvirkning. Inden for byggefelt | langs
Danmarksstraade ma ligel edes opfares bebyggelsei 2 1/2 etager. og 3
etager, safremt der kan opnas en god helhedsvirkning. Enkelte byg-
ningsdele som tarne og spir ma opfares med starre hgjde, dog hgjst 1
etage hgjere end facadebebyggel sen.

Danmarksstraade maindgai bebyggelsen som overdaskket forretnings-

passagei op til 3 etagers hgjde.

Detailhandel scentret kan opferesi 1-3 etager i princippet som vist pa
korthilag 2 samt pa principsnit pa kortbilag 6..
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LOKALPLAN

Centrets placering

Tage

Hjerneafskaginger

God arkitektonisk hel-
hedsvirkning

Inden for byggefelt 111 kan facadebebyggel sens stueetage tillades for-
aget. Sidehuse kan tillades opfart i sterre hgjde, dog max. i samme
hgjde som forhuset.

Inden for byggefelt IV kan der opferes bebyggelsei 2 etage med tag-
parkering pa taget.

Centrets placering fremgar af kortbilag.

6.3

Facadebebyggel sens tage langs Danmarksgade, Gothersgade, Jyl-
landsgade og Vendersgade skal udformes som symmetriske saddeltage
med en taghad dning pa 40-50° og med rygningen parallelt med gaden.
Tage opferes med rad tegl eller tilsvarende materiale til passet bygnin-
gens og gadestrakningens arkitektoniske udtryk.

Tage pa sidehuse og tage i gvrigt inden for byggefelt 11 og |11 og tage
langs Danmarksstraede kan tillades opfart med anden haddning og
materiale, evt. som flade tage til tagparkering og med mulighed for at
etablere udenders opholdsarealer. Overdakningen af Danmarksstraade
og evrige butikspassager kan sdledes udfaresi glas.

6.4

Hjernegjendommene Danmarksgade/ Gothersgade/Jyllandsgade og
Vendersgade skal i stueplan afskaaes med en linie pa 3 meters laangde.
Afskarne hjarnearealer udlaggges som vejarea . (Se korthilag 2).

BEBY GGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1

Ny bebyggelse skal i sine vassentlige trask have en sadan ydre udform-
ning og fremtraaden, at der i forbindelse med den avrige bebyggelse pa
stedet kan opnas en god arkitektonisk helhedsvirkning.

Bygningens facade mod de omgivende gader skal kunne opfattes som
en helhed fraterran til tag.

Bebyggelsen i og overdakningen af Danmarksstraade skal have en
arkitektonisk udformning sdledes, at gadens oprindelige forlgb sa vidt
muligt fortsat kan opfattes.
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L OKALPLAN

Materialer

AEndringer skal god-
kendes

7.2

Til udvendige bygningssider maikke anvendes materialer, som efter
Byradets skan virker skesmmende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer maikke anvendes uden saalig
tilladelse. Overdaskning af Danmarksstraade kan dog udfgresi glas.

7.3

Nedrivning, ombygning og facadesandringer af enhver art herunder
aandring af farve, vinduesudskiftning og skiltning og udendars belys-
ning skal tilpasses bygningens arkitektoniske udtryk og oprindelige
facadeopdeling og godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfadde. *)

AEndringer af bygninger med middel og hgj bevaringsvaadi skal fore-
tages med saalig respekt for de arkitektoniske og kulturhistoriske vaa-
dier som bygningerne reprassenterer.

| forbindelse med opfarelsen af centret planlasgges bl.a. Gothersgade
8, Vendersgade nr. 13, Danmarksstrasde nr 3, 4 og 11, Jyllandsgade 27
nedrevet eller ombygget. Derudover vil opfarelsen af centret inde-
bage, at en rakke mindre bagbygninger vil blive nedrevet.

UBEBY GGEDE AREALER

8.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

8.2

Inden for omradet ma udendars oplagring kun finde sted inden for
dertil indrettede taet hegnede gardarealer. Mindre, af skeermede oplag
ma etableres udendars pa centerets tagflader.

8.3
Ubebyggede arealer udlaaggestil fadles opholdsareal for omradets
beboere og erhvervenes ansatte eller anvendes som parkeringsareal.

8.4
Ubebyggede arealer skal geres velegnet for ophold og gaende faardsel.

*) Fredericia Byrad har udarbejdet en vejledning om facader og skilte, som
fas pa Teknik & Milja. Vejledningen vil blive lagt til grund for vurdering
af ansagninger.
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LOKALPLAN

Af hensyn til bevaegel seshaammede skal det tilstragbes at undga trafi-
kale barrierer i terraan (hgje kantsten, trapper, m.v.).

85

Der skal for ny bebyggel se etableres opholdsareal svarende til:
Blandet bolig og erhverv : 25% af etageareal et

Boligomrader: 50% af etageareal et

Erhvervsomréder: 10% af etagearealet

Offentlige formal: 15% af etagearealet

Normen kan tillades fraveget ved etablering af sterre samlet opholds-
areal, og areal et kan eventuelt etableres som tagterrasse.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBY GGELSE

9.1

Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer, der er sket tilslutning til
naevnte fedlesanlagg i § 5 (fjernvarme, fadlesantenne). Endvidere ma
ny bebyggelse ikke tagesi brug fer, der er etableret parkeringspladser
i overensstemmelse med § 4 stk. 2.

SERVITUTTER

10.1
Privatretlige bygningsservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med |okal planen, fortraenges af planen.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN NR. 12

11

Den af Fredericia Byrad den 1. maj 1978 godkendte lokalplan nr. 12
ophaeves ved den endelige vedtagel se af naavaarende lokal plan.
Samtidig afl @ses forslag til lokalplan nr. 150 af naavaaende forslag nr.
150A.
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VEDTAGELSESPATEGNING

[ henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foranstiende lokal-
plan endeligt.

/

Byrdd den 1. december 1997.

AR

Sv. E. Hansen

Q

Fredericia

U

ars ansson

I medfor af § 30 i lov om planlegning (lov nr. 746 af 16. august 1994)
begares foranstidende lokalplan nr. 150A tinglyst pa folgende matri-
kelnumre: 165, 167, 168 b, 169 a, 170, 172, 173, 174, 175 a, 176, 177,
178,179,186 b, 1871, 187 ¢, 189 a, 189 ¢, 192 b, 193, 195, 196, 197,
198, 199, 200 a, 200 b, 201, 204 og 205, alle Fredericia bygrunde,
samt umatrikuleret vej- og parkeringsareal og alle parceller, der efter
den 1. marts 1997 udstykkes fra ovennavnte ejendomme.

v. E. Hansen / (;l ﬂL{\J

Lars Hansson

Matr: 165 /”7/ F’éfif

Fredericia Bygrunde

Frederieia/Byrdd den 1. december 1997.
S

A
Retten 1 : Fredericia
Indfert den : 16.12.1997
Lyst under nr.: 29983~ 300[,
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