
 

  

 

SALGSOPSTILLING 

Landbrugsejendom 

 

Møllersminde -  Møllersmindevej 24  

7000 Fredericia 5.495.000 kr. 

 

  

  

 

 IDYLLYSK PLANTEAVLSGÅRD MED 27,4 HA 
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BESKRIVELSE OG BILLEDER 

 

 
 
 
 
Flot og idyllisk planteavlsgård med 27,4 ha beliggende lige udenfor Taulov med ca. 10 min kørsel til Fredericia og ca. 5 min. 
til Motorvej E20 og Østjyske Motorvej. Taulov er en stationsby, der bl.a. byder på skole, indkøb m.m.. Dertil stopper regional-
toget mellem Esbjerg og Aarhus H i Taulov, der gør byen attraktiv for pendlere. 
 
Stuehuset er med charmerende bondehusvinduer og døre, og er opført i pudsede mure med eternittag, og har et samlet 
boligareal på 160 m2 samt 12 m2 udestue. Stuehuset er bl.a. indrettet med 3 stuer, køkken, 3 værelser m.m.. Fra stuehuset 
er der også udgang til ejendommens store flotte have med terrasser, frugttæer m.m.  
 
Fra ejendommens pigstensbelagte gårdsplads, er der adgang til alle ejendommens driftsbygninger, der ligesom stuehuset er 
opført i hvidpudsede mure med eternittag. Driftsbygningerne har et samlet areal på 690 m2 og består af en staldbygning, en 
ladebygning samt en garage/værksted, der alle kan anvendes til mange forskellige formål. 
 

Af ejendommens samlede 27,4 ha består ca. 21 ha af støtteberettiget agerjord, ca. 1,8 ha fredskov og ca. 2,9 ha beskyttet 
natur. Det resterende areal går fra til bygningsparcel, have, vej m.m..   

  



AGRITEAM HORSENS Sagsnr. H-2420   

 

3. april 2018 Side 4 af 12 
 

 

  

 

  

  



AGRITEAM HORSENS Sagsnr. H-2420   

 

3. april 2018 Side 5 af 12 
 

 

  

  
 

  



AGRITEAM HORSENS Sagsnr. H-2420   

 

3. april 2018 Side 6 af 12 
 

 

 

FAKTA 

 

 

Nøgletal 
 

 Beløb i kr. 
  

Kontantpris 5.495.000 

Ejerudgift/mdl. 3.468 

   

Vigtig information: 

Der gøres opmærksom på at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger 
ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene. 

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber 
opfordres derfor til at søge juridisk, finansiel samt byggeteknisk rådgivning m.v. 

 

Ansvarlig ejendomsmægler, jfr. Lov om formidling af fast ejendom, § 28: Peder Riishøj 

  
  

 

Ejendommen 
  

Matrikel nr. Areal heraf vej 
     

8a Taulov By, Taulov 0,7732 ha 0 m2
   

8o Taulov By, Taulov 18,3576 ha 0 m2
   

8b Taulov By, Taulov 1,8105 ha 90 m2
   

8m Taulov By, Taulov 3,3023 ha 90 m2
   

23e Taulov By, Taulov 3,1750 ha 1.135 m2 

Areal i alt ifølge Tingbog 27,4186 ha 1.315 m2 

  
Zonestatus  Landzone 
Kommune  Fredericia 
Region  Region Syddanmark 
Fredskovpligtig skov   1,8105 
  
Offentlig ejendomsværdi pr. 2017  5.500.000 
Heraf grundværdi  1.626.700 
Stuehusets ejendomsværdi  1.033.600 
Heraf grundværdi  20.200 
Grundlag for ejendomsværdibeskatning  534.030 
   

Oplysninger om ejendomsvurdering m.v. 

Ejendomsværdiskat er beregnet på basis af det laveste grundlag for ejendomsværdibeskatning, dvs. det laveste af beløbene 
for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. 
  
  

  

 

Arealfordeling 
 

 Areal 
  

Ejendommens samlede areal udgør 27,4186 ha 

 

Ejendommen har et samlet areal på ca. 27,4 ha, hvoraf ca. 21 ha er støtteberettiget agerjord, ca. 1,8 ha fredskov og ca. 

2,9 ha overdrev. Det resterende areal går fra til bygningsparcel, haveanlæg, vej m.m..  
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Stuehus  
 

  

Bebygget areal 172 m2 

Boligareal 160 m2 
  

 

  

Opført år: 1851 

Fulde etager 1 

Antal værelser 6 
  

 

  

heraf integreret:  

Udhus 12 m2 
  

 

 

Tilbehør i stuehus  

Emhætte ¤ Induktionskogeplade ¤ Elovn ¤ Opvaskemaskine ¤ Køleskab  

 

Opvarmning: Stokerfyr 

 

Varmeinstallation 2: Fastbrændselsfyr med akkumuleringstank 

 

Stuehus,  øvrige bemærkninger 

Ejendommens stuehus er opført i hvidpudsede mure med eternittag. Stuehuset er opført i 1851 og har et samlet boligareal 

på 160 m2 i eet plan, samt udhus på 12 m2. Derudover er der et uregistreret antal m2 på 1.salen. 

 

Stuehuset er indrettet med: Entre med trappe til 1.sal ¤ Køkken "Svanekøkken" fra 2010 ¤ Stue med pergogulv og udgang 
til udestue ¤ Stue med parketgulv ¤ Stor stue med pergogulv ¤ Soveværelse ¤ Værelse med fyrtræsgulv ¤ Badeværelse 
med bruseniche ¤ Vaskerum ¤ Viktualierum. 

 

1.salen er indrettet med: 1 værelse ¤ Disponibelt rum. 

 

Stuehuset har i periden 1986 til 2004 løbende fået udskiftet vinduerne.  

 
  

 

Driftsbygninger m.v. 
 

Art  Areal Opført/ombygget  
    

Møllersmindevej 24 - Kostald 
 

Bygningen er opført i hvidmudsede mure med eternittag. Bygnin-
gen er indrettet som kostald med med hvalvindeloft. Alt inventar er 
fjernet og anvendes i dag som depotrum.   

400 m² 1914/1968  

    

Møllersmindevej 24 - Lade/maskinhus 
 

Bygningen er opført i hvidmudsede mure med eternittag. Bygnin-

gen er indretttet med lade/maskinhus.   

200 m² 1914/1968  

    

Møllersmindevej 24 - Garage/værksted 
 

Bygningen er opført i hvidpudsede mure med eternittag. Bygningen 
er indrettet som garage/værksted.   

90 m² 1956  

    

    

 
Øvrige bemærkninger 
Alle oplysningerne vedr. bygningernes alder og størrelse er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse, 
hvorved oplysningerne kun er vejledende og uden ansvar for oplysningernes rigtighed. Det skal gøres opmærk-
somt på, at ejendommens BBR-ejermeddelelse ikke stemmer overens med ejendommens faktiske forhold. 
Stuehusets 1.sal står ikke registreret i ejendommens BBR-ejermeddelelse. 
 
Køber overtager evt. momsreguleringsforpligtigelser på ejendommen i forbindelse med en handel. 
 
Der medfølger ingen maskiner, redskaber, beholdninger, hobbyværktøj eller haveredskaber i forbindelse med 
handlen. 
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Offentlige forhold / planer 

 

Miljøforhold 

Stuehusets afløb er Offentlig kloak - 1. strenget 
 

Servitutter 

Nr. 1 lyst d. 17.03.1948 lbnr. 914655-54 Tillægstekst Dok om master mv, Resp lån i off midler, Vedr 8A Servitutatt.ikke 
forev.ved tildeling af lod 8 m, 
Nr. 2 lyst d. 16.09.1948 lbnr. 914656-54 Tillægstekst Dok om master mv, Resp lån i off midler Filnavn: 54_E_529 
Nr. 3 lyst d. 11.04.1959 lbnr. 1594-54 Tillægstekst Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Prioritet forud for pantegæld, 
Vedr 3A, 23B, 233K, 37AA Filnavn: 54_E_217 
Nr. 4 lyst d. 16.04.1964 lbnr. 3016-54 Tillægstekst Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 8A AKT 
54_E_529 
Nr. 5 lyst d. 18.06.1990 lbnr. 6986-54 Tillægstekst Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Vedr 8A Filnavn: 54_E_529 
Nr. 6 lyst d. 01.11.1990 lbnr. 12587-54 Tillægstekst Dok om forsynings-/afløbsledninger mv Filnavn: 54_AB_556 
Nr. 7 lyst d. 28.10.1991 lbnr. 13841-54 Tillægstekst Dok om oversigt mv, Vedr 8B Filnavn: 54_E_529 
Nr. 8 lyst d. 27.11.1992 lbnr. 17544-54 Tillægstekst Dok om højspænding mv, Ikke til hinder for prioritering AKT 54_E_529 
Nr. 9 lyst d. 26.08.1997 lbnr. 19281-54 Tillægstekst Dok om køreledningsanlæg mv, Vedr 8 ac. Filnavn: 54_N_208 
Nr. 10 lyst d. 16.05.2012 lbnr. 1003551599 Filnavn: 1be68d48-5a13-47cd-80aa-acadc561e907 
Nr. 11 lyst d. 14.08.2013 lbnr. 1004743050  Forprioritet med respekt Filnavn: 06a7692d-0e53-4039-974f-2075108b9274  
 

Vandforsyning 

Ejendommens vandforsyning: Taulov vandværk 
 

Internet / fibernet 

Ejendommen har installeret Fiberbredbånd fra Eweii. 
 

  

 

Forsikring 

   

Nuværende forsikringer Selskab Police nr. 
 

  

 

Forsikringsdækning 

Stuehus Fuld- og nyværdiforsikret. 

Møllersmindevej 24 - Lade/maskinhus  

  

Forsikringstilbud 

Der er ikke udarbejdet forsikringstilbud. 

 

Øvrige bemærkninger 

Køber sørger selv for at tegne nye forsikringer på ejendommen.  

 
  

 

Energimærke 
 

Bygning Energimærke 
   

Stuehus Bestilt  
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Rettigheder og forpligtelser 

  

Forpagtningskontrakter vedr. jord Ejendommens ca. 21 ha agerjord er bortforpagtet til efter høst 2018 til 

kr. 4.000,- pr. ha.  

  

Flyvehavre Sælger oplyser, at der forefindes flyvehavre på ejendommens areal.  

  

Bjørneklo Sælger oplyser, at der evt. kan forefindes forekomster af bjørneklo på 

ejendommen, og køber har pligt til at bekæmpe disse forekomster.  

  

Naturbeskyttelse Der forekommer beskyttet natur på ejendommen.  

  

Vandløb Der forekommer beskyttet å-løb på ejendommen  

  

Forurening / V1 - V2 Der forekommer forurening i form af "flyveaske" på et mindre jordare-

al.  

  

Bevaringsværdi bygninger Ejendommens stuehus, kostald og lade har hver en bevaringsværdi på 
4.  
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DRIFT 

 

 

Betalingsrettigheder 
 

Antal Type Rettighedsnummer 
   

21,00 Alm. betalingsrettigheder  -  

21,00   

 

Betalingsrettighederne indgår under købesummens fordeling med kr. 25.000. 

  

Ved opfyldelse af de Grønne Krav tillægges der ca. 45% på betalingsrettighedernes grundbetaling. 
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ØKONOMI 

  

  

Ejerudgifter  

  

Enhed Beløb i kr. 
  

Ejendomsskat, Land/skovbrugsværdi år 2018 11.475 

Ejendomsskat, stuehusværdi år 2018 525 

Ejendomsværdiskat 5.340 

Renovation 3.200 

Rottebekæmpelse 100 

Skorstensfejning 980 

Forsikringer baseret på sælgers forsikringsudgift 20.000 

I alt 41.620 

  
  

 

Købesummens fordeling 

 
På grundlag af kontantprisen udgør den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 5.495.000, idet handelsomkostninger ikke 
er indregnet i opgørelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig således: 

    

Tinglysningsafgiftspligtigt   Beløb i kr. 
    

Jorden   3.475.000 

Stuehus, incl. grundværdi   1.750.000 

Driftsbygninger incl. installationer   245.000 

Ikke tinglysningsafgiftspligtigt     
    

Betalingsrettigheder    25.000 

Kontantomregnet købesum i alt   5.495.000 

 
  

 

Kontantbehov ved køb 
 

Udgift  Beløb i kr. 
   

Kontantpris  5.495.000 

Omkostninger til købers rådgiver(e), anslået  28.669 

Tinglysningsafgift, skøde  17.330 

I alt  5.540.999 
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KONTAKTINFORMATION 
 

 

 
Vidste du, at der kan være penge i at bo på landet? 
 
Med mere end 25 års erfaring er vi klædt rigtigt på til at sikre dig den bedste rådgivning i forbindelse med vurdering og salg 
af din ejendom.  
 
Bag ejendomsmæglerfirmaet Riishøj, som er en del af Agriteam, står et kompetent og erfarent hold med speciale inden for 
salg af landbrugsejendomme, herunder produktionsejendomme, hesteejendomme, lystejendomme, nedlagte landbrugs-
ejendomme og ikke mindst større og mindre liebhaverejendomme. 
 
Vi følger markedet tæt og holder os løbende opdateret på ændringer og tendenser i markedet, her i blandt de love og reg-
ler, der har betydning for landbrugsejendomme.  
 
Vores målsætning er at bevare lange relationer til alle vores kunder, og vi arbejder ud fra at give dig den bedste rådgivning 
samt en ultimativ service. 
 
 
   

  

  
EJENDOMSMÆGLER 
 
Agriteam Horsens 
Storegade 4 
8700 Horsens 
 
Telefon: 7565 3289 
E-mail: horsens@agriteam.dk 
Hjemmeside: www.riishøj.dk 

   
 

  

 


