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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og
stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan,
for der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegs-
arbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og &ndringsforslag skal kommunen offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonce-
res og fremleegges offentligt i mindst 8 uger. Indkomne bemaerkninger
fra hgringsperioden skal indgd i kommunens videre overvejelser, men
det er alene Fredericia Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal
medfgre aendringer, nar lokalplanen skal vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
PlansystemDK, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede
for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planleeg-
ning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lokalplanen og
dens bestemmelser og ggr rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestem-
melser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende
og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt be-
stemmelser for beplantning, beleegning skiltning, facadebelysning og
gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnit-
tet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af gnsker om at udvikle er-
hvervsomradet til transport- og logistikvirksomhed, der kan udnytte den
seerlige placering teet ved jernbane, motorvej og det gvrige, overord-
nede vejnet.

Lokalplanen omfatter det meste af arealet mellem jernbanen, Skeer-
baekvej og Vejle Landevej. Der kan saledes skabes en klar zonering af
omradet i forhold til dels de omkringliggende arealer og dels i forhold til
anvendelsen af omradet.

Lokalplanen har til formal at muliggere bebyggelse og anleeg til er-
hvervsvirksomheder i miljgklasse 3-7.

Denne anvendelse er i overensstemmelse med de konkrete gnsker for
udviklingen af omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de eksisterende anvendelser
i de tilstedende erhvervsomrader og den seerlige placering teet pa jern-
bane og det overordnede vejnet.

Lokalplan 350 skal sikre mulighed for opfgrelse af bebyggelse og an-

leeg til erhverv, herunder transport- og logistikvirksomhed.

. . . . Luftfoto med lokalplanafgraensnin
Herudover skal lokalplanen give mulighed for at etablere private jernba- . J E

nespor med en leengde pa ca. 700 — 800 meter, parallelt med den ek-
sisterende jernbane, til omlastning af gods mellem jernbane og lastbil.

| lokalplanomradet gives der mulighed for at der kan opstilles contai-
nere, stalvarer og andet gods samt etableres kraner, tanke, bygninger,
m.v. til logistik, lager og administration og personalefaciliteter.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Beliggenhed, afgreensning og starrelse

Lokalplanomradet ligger @st for Taulov. Lokalplanomradet er centralt
placeret i erhvervsomradet Kongens Kvarter/Prinsessens Kvarter og
afgreenses mod syd af jernbanen og mod nord af Skaerbaekvej. Den
gstlige afgraensning udggres af Vejle Landeve;.

Omradet omfatter et areal pa ca. 48 ha og er vist pa kortbilag 1, samt
pa luftfotoet pa side. 4.

Lokalplanomradet fremstar ved lokalplanens udarbejdelse som dyrke-
de marker med enkelte ejendomme.

Der er tre mindre ejendomme, beliggende spredt i omradet. Ejendom-
mene opkgbes af Fredericia Kommune med henblik pa at ejendom-
mene nedrives for at kunne udvikle omradet.

Der er en reekke forskellige forsyningsledninger i lokalplanomradet samt
en hgjspaendingsledning over den vestlige del af lokalplanomradet.

Omradets omgivelser

Lokalplanomradet er en del af DanmarkC, som er et af landets starste
sammenhaengende erhvervsudviklingsomrader. Omradets beliggen-
hed midt i Trekantomradet ggr DanmarkC ganske unik for mange typer
virksomheder med stort transportbehov, pladsbehov og eksponerings-
behov, idet der er optimal adgang til motorvej, jernbane samt kobling til
Fredericia Havn og Billund Lufthavn.

Omradets infrastruktur er udbygget og har kapacitet til en stor trafik-
meengde, for at understgtte intentionerne i den geeldende planlsegning
for hele DanmarkC omradet.

Syd for omradet er et erhvervsomrade under udvikling og der er igang-
sat etablering af et transportcenter.

Nord for omradet er dels er erhvervsomrade og dels landbrugsareal.

@st for omradet er grant omrade.

Syd og sydast for lokalplanomradet ligger flere landejendomme med
eksisterende boliger. Visse af dem er i dag opkabt og vil blive nedlagt
som boliger, men der vil i en periode fortsat veere boliger omkring lokal-
planomradet.

@st for lokalplanomradet ligger to boligomrader, som er udlagt i kom-
muneplanen henholdsvis ca. 950 m mod @st (E.B.13) og ca. 600 m
mod nordgst (V.B.12 og V.B.5).

De eksisterende boliger er miljgfalsom anvendelse og kan have betyd-
ning for omradets fulde udnyttelse til erhverv, da de skal beskyttes mod
urimelige miljggener, sa leenge de opretholdes.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i land-
zone. Ved den endelige vedta- ! i
gelse af denne lokalplan over- 4
fgres hele lokalplanomradet til # i
byzone.

Omradet gennemskeeres af transmissionsledninger.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal i miljgklasse 3-7 med
mulighed for at etablere bebyggelse og anlaeg til transport lager og lo-
gistikvirksomhed. Disse miljgklasser muligger etablering af saerligt mil-
jobelastende virksomheder, der kreever stor afstand pa ca. 500 m til
boliger og anden miljgfglsom anvendelse som fx institutioner og visse
former for rekreative omrader.

De eksisterende landejendomme syd og sydgast for omradet kan - uan-
set lokalplanens tilladte miljgklasser - begraense omradets fulde udnyt-
telse, sa laenge at de er i anvendelse som boliger. De er omfattet af
de geeldende greenseveerdier for stgj og emissioner, som skal overhol-
des i henhold til miligbeskyttelsesloven. Det kan - s laenge boligerne
eksisterer - ske ved at stille saerlige krav til virksomhedernes anlaeg
og produktion og/eller ved at etablere afvaergeforanstaltninger som fx
stajveern.

Hejse Kro

Der kan etableres risikovirksomheder i omradet, nar den konkretise-
rede planlaegningszone for risikovirksomhed ikke nar ud over den pa
bilag 3 viste konkretiserede planlaegningzone. Denne konkretiserede
planleegningszone er udlagt for ikke at pavirke eksisterende og kom-
mende virksomheder samt infrastruktur.

Lokalplanen giver mulighed for at anleegge private jernbanespor pa ca.
700 — 800 m leengde, parallelt med den eksisterende jernbane inden for
omradet til brug for af-, pd- og omleesning af gods til videre transport til
enten bane- eller lastbiltransport.

Lokalplanomradet forventes udbygget etapevis.

Det forventes, at de fgrste logistikaktiviteter er i drift i lgbet af 2018/19,
mens en fuld udbygning af aktiviteterne, der muligggres i lokalplanens
delomrade 1 og 2, antageligt ferst vil veere realiseret over en periode
pa flere ar.

Der ma ikke etableres boliger eller mulighed for overnatning inden for
lokalplanomradet.

Disponering af omradet

Lokalplanen fastleegger den overordnede placering og omfang af de
kommende bebyggelser og anlaeg inden for omradet.

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelse ikke placeres neermere skel
mod nabo, vej og sti end 5 meter, og for delomrade 1 og 2 gaelder des-
uden, at bebyggelse ikke ma placeres neermere Skeerbaekvej og Vejle
Landevej end 20 meter fra vejskel.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader. Delomrade 1 er placeret
lzengst mod syd ved jernbanen. Delomrade 2 er placeret leengst mod
nord op mod Hejse Kro.

| delomrade 1 kan der anleegges parallelle jernbanespor pa ca. 700-
800 m leengde. Der kan desuden etableres bygninger og anlaeg til la-
ger og logistikvirksomhed, som eksempelvis pakhuse, tanke, kontor og
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administration til virksomhederne, arbejdshal med velfeerdsfaciliteter,
samt indrettes omrader til eksempelvis vaskeplads, regnvandsbassin
samt oplags-, lager og mangvreplads. Omradets aktiviteter skal holde
sig inden for miljgklasse 3-7.

| delomrade 2, som udlzegges i lokalplanens gstlige del, kan der etable-
res bebyggelse og anlaeg inden for miljgklasse 3-5. Disse miljgklasser
muligger etablering af virksomheder med en vis miljgbelastning, der
kreever en afstand til boliger pa op til ca. 150 m. Dette delomrade skal
sikre, at boligomraderne i kommuneplanrammerne E.B.13, V.B.12 og
V.B.5 ikke belastes med veesentlige miljgpavirkninger fra lokalplanom-
radet.

Se eksempel pa hvordan omradet principielt kan disponeres og indret-

tes pa kort herunder.
S (L%:U‘n' [/ ‘f/ -
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I
R
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Principiel situationsplan

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Lokalplanen sikrer omradets vejadgang fra Skaerbaekvej og Vejle Lan-
devej.

Der ma ikke etableres direkte overkarsel til Skaerbaekvej og Vejle Lan-
devej for de enkelte virksomheder.

Inden for delomrade 1 méa der parallelt med jernbanen etableres private
jernbanespor med tilkobling til det overordnede jernbanenet. Jernbane-
sporene skal veere blinde og skal udelukkende bruges til af-, pa- og om-
leesning af gods til videre transport til enten bane- eller lastbiltransport.

Arsdagntrafikken pa Skaerbaekvej var i 2016 pa 9880 med en lastbil-
andel pa 835 og pa Vejle Landevej i 2013 pa 6789 med en lastbilandel
pa 468.

Planleegningen forventes at medfare, at omkring 850 lastbiler vil kagre
til/fra omradet i degnet ved en fuld udbygning af delomrade 1. Trafikken
vil afvikles via Skeerbaekvej og Vejle Landevej. Nar hele lokalplanomra-
det er taget i brug, kan der ske en yderligere stigning i trafikken.

Skeerbaekvej fra motorvejsafkarsel til afkgrsel ved Kongens Kvarter er
godkendt som modulvogntogsrute. Fra Kongens Kvarter til Prinses-
sens Kvarter er Skeerbeekvej udpeget som potentiel modulvogntogs-
rute. Fredericia Kommune er séledes indstillet pa at arbejde for en god-
kendelse af straekningen fra Kongens Kvarter til Prinsessens Kvarter il
godkendt modulvogntogsrute.

Den store trafikale aktivitet med tung trafik vil pavirke det lokale tra-
fikmiljg, men omradets infrastruktur vurderes til at have kapacitet til at
betjene stigningen i trafikken.

Der er igangsat en analyse af de trafikale forhold af trafikken i omradet,
herunder iseer trafikken pa Skaerbaekvej, som folge af den forventede
udvikling i ernvervsomradet omkring Skeerbaekvej. Dette arbejde for-
ventes farst faerdig i 2019.

Lokalplan 350, Erhvervsomrade ved Skeerbaekvej og Vejle Landeve;j




Inden for lokalplanomradet skal der etableres parkeringspladser sva-
rende til minimum:

. 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv

. 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til andre erhverv

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastseettes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskaeftigede
mv. og saledes, at der udleegges forngdne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pageeldende grund eller feelles for
flere virksomheder pa tveers af grundene.

Udstykning

Der kan ske udstykning af lokalplanomradet. Ingen grund ma dog have
en stgrrelse pa under 10.000 m2.

Lokalplamrédet set fra vest.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende

| omradet ma bebyggelse og oplag etableres i op til 24 meters hgjde
inden for hele lokalplanomradet.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom
inden for omradet.

Bebyggelse skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtreeden, sa der opnas en arkitektonisk god helheds-
virkning i forhold til omgivelserne. Lokalplanen stiller desuden krav om,
at bygningsfacader opfares i naturlige materialer sisom tegl, natursten,
tree, metal, beton og glas, og at disse skal fremsta i farverne Hvid, gra,
sort, okker, terra de sienna, engelsk rad, umbra eller dodenkop, samt
blandinger af de naevnte farver med hgjst 20 % sort eller hvid.. Herud-
over ma mindre facadedele, glaspartier, vindfang og lignende udfares i
andre materialer og farver.
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Tage pa bygninger og overdaekninger kan fremsta flade, med saddeltag
eller med en lav ensidig tagheeldning. Tage ma etableres som "granne
tage”.

Der kan etableres solenergianlaeg pa tagflader.

Skiltning inden for lokalplanomradet skal veere enkel og informativ og
veere tilpasset bebyggelsen.

Ubebyggede arealer, granne omrader og beplantning

Arealet indenfor vejbyggelinjen for Skeerbaekvej og Vejle Landevej ud-
leegges som et samlet grgnt beelte med graes og traebeplantning. Dette
areal skal bl.a. medvirke til, at omradets karakter ud mod Skaerbzekvej
og Vejle Landevej fastholdes i overensstemmelse med den overord-
nede planlaegning for omradet.

Omradet mé ikke anvendes til oplag, parkering, udstilling, skiltning eller
lignende.

| den sydlige del af lokalplanomradet er der tinglyst et grgnt bzelte pa
min. 5 meters bredde langs jernbanen, som primaert skal fungere som
afstands- og ledningsareal.

@vrige arealer som ikke befaestes eller bebygges skal etableres med
graes og treebeplantning. Lokalplanen stiller endvidere krav om, at
eventuelle stgjvolde skal etableres med graes eller anden beplantning.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at der skal etableres udendgrs
opholdsarealer for omradets ansatte svarende til 10 % af erhvervseta-
gearealet. Opholdsarealerne skal etableres, sa de er egnede til forma-
let, og de ma etableres pa terraen og/eller pa tagflader.

Safremt en erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer men kun fa
ansatte, kan kravet til opholdsarealer nedsaettes.

Terreenregulering

Erhvervsvirksomheder kraever ofte meget store flader i samme niveau
til lagerbygninger samt mangvre- og oplagringsplads. Selvom omradet
er forholdsvis fladt, kan dette give behov for starre reguleringer af ter-
reenet.

Der er mulighed for terreenregulering pa op til +/- 2 m i forhold til oprin-
deligt terreen. Der er dog bestemmelser om visse restriktioner for ter-
reenregulering omkring skel og lokalplanafgreensning.

Ved terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa
overfladevandets naturlige afstrgamning.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Bygningen pa Haulagkkevej 20 er registreret med lav bevaringsveerdi,
men ma ikke nedrives uden byradets tilladelse.
Grundejerforening

Der er ikke bestemmelser om grundejerforening.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Trekantomradets feelles kommuneplan

Et baerende princip for den fremtidige erhvervsudvikling i trekantomra-
det er at fa lokaliseret rette virksomhed pa rette sted.

Teknologi og samfundsudviklingen i det hele taget betyder, at princip-
pet i dag kan opfattes mere fleksibelt end tidligere. Anvendelsen af
virksomhedsklassificering er et godt pejlemaerke i forbindelse med lo-
kalisering af virksomheder, jf. Miljgministeriets "Handbog om miljg og
planleegning”.

Udviklingen i teknologien er hele tiden med til at mindske f.eks. udled-
ning af spildevand, forbrug af kalevand, ragudslip og stgj fra virksom-
hederne.

Den starste udfordring i forbindelse med erhvervslokalisering er trafik-
ken. Trekantomradet er kendetegnet ved trafik. Der skal transporteres
varer og gods til og fra omradets mange virksomheder, og ansatte og
kunder kommer pendlende.

Erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til motorveje og det gvrige
overordnede vejnet skal primeaert forbeholdes transporttunge virksom-
heder. Ved lokalisering skal der tages hensyn til omgivelserne miljg-
maessigt og visuelt.

Lokalplanomradet udlaegges primeert til transport- og logistikvirksomhe-
der og er i overensstemmelse trekantomradets kommuneplan.

Kommuneplanens overordnede retningslinjer

Mal og visioner

Det er et mal, at Fredericia fremstar som en attraktiv, erhvervsaktiv og
kulturelt dynamisk kommune med optimale muligheder for virksomhed-
setablering og udvikling og hvor der skabes flere virksomheder og ar-
bejdspladser til alle.

FredericiaC og DanmarkC er omdrejningspunkt for kommunens er-

hvervsudvikling.

Kvalitet i erhvervsbyggeriet

Der skal sikres kvalitet i alle typer erhvervsomrader. Kommunen har
specielt fokus pé arkitektur, visuelt indtryk, beplantning og skiltning.

Erhvervslokalisering for nye virksomheder

Nye virksomheder placeres efter princippet om “rette virksomhed pa
rette sted”. Det betyder, at arealerne langs motorvejsnettet som ud-
gangspunkt forbeholdes transportintensive virksomheder.

Virksomhedsklassificering

Kommuneplanen anvender virksomhedsklassificering som beskrevet i
"Handbog om Miljg og Planlaegning” (Miljgministeriet, 2004). Virksom-
hederne inddeles i syv miljgklasser efter deres forventede pavirkning
af de neere omgivelser. Virksomheder i miljgklasse 1 vil normalt kunne
placeres i boligomrader, mens miljgklasse 7 virksomheder kreever stor
afstand til miljgfglsomme omréader.

Handlinger

Regionale funktioner sgges placeret i Taulov-omrédet, hvor der er god
trafikal tilgeengelighed.

Transportcenterfunktionen fastholdes, sd Fredericia-omradet kan op-
retholde sin status som det primaere vestdanske center for omladning
af gods mellem lastbil, jernbane og skib.

Kommunens erhvervsudvikling styrkes bl.a. gennem en erhvervsudvik-
lingsgruppe, som i samspil med erhvervslivet skal sikre udmgntning
af en reekke initiativer, der har til formal at tiltraekke virksomheder til
Fredericia Kommune, at saelge kommunale erhvervsgrunde og at sam-
arbejde med erhvervslivets aktgrer omkring den fortlgbende udvikling
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af erhvervslivet i Fredericia Kommune.

Lokalplanomradet vil i samspil med erhvervsomradet omkring medvirke
til udvikling af DanmarkC som et attraktivt erhvervs-omrade med gode
forhold til transportintensive virksomheder.

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer:

Retningslinje 3.3.1. "Retningslinje for lavbundsarealer og lavbundsare-
aler, der kan genoprettes til vddomrader”.

Retningslinje 3.2.1. "Retningslinje for skovrejsningsomrade”.

Retningslinje 3.4.3. "Retningslinje for gkologiske forbindelser, poten-
tielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader”.

Retningslinje F6.4.1 "Planlaegningzone omkring risikovirksomhed”.
| det fglgende gennemgas retningslinjernes betydning for lokalplanen.
Lavbundsareal — Retningslinje 3.3.1.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt frinoldes for bebyggelse og
anleeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genska-
bes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv
styrkes.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor
Kommuneplantilleg nr. 4 til 2017-2029 udtager lokalplanens omrade
som lavbundsareal i kommuneplanen.

Skovrejsning — Retningslinje 3.2.1.

Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og anlaeg,
der kan virke hindrende for skovtilplantning. En del af lokalplanomradet
er udlagt som skovrejsningsomrade og er omfattet af retningslinjen for
skovrejsning. Planlaagningen vil indskreenke skovrejsningsomradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor

Kommuneplantilleeg nr. 4 udtager lokalplanens omrade som skovrejs-
ningsomrade i kommuneplanen.

@kologisk forbindelse — Retningslinje 3.4.3.

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i veesentlig
grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med udpegningen, hvorfor
Kommuneplantillzeg nr. 4 reducerer en del af lokalplanens omrade som
potentiel gkologisk forbindelse i kommuneplanen.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.
Omradets udnyttelse er bergrt af en planlaegningszone omkring virk-
somheden Tavlov Tank Terminal.

Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv
mv., s&fremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares, at
den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden
for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlaegningszo-
nen ma der ikke planleegges for institutioner, som er vaesentlige i en
beredskabssituation. Nye anleeg ma ikke medfare gget risiko for do-
minoeffekt. Retningslinjen eendres ikke med Kommuneplantilleeg nr. 4.

Rammer for lokalplanleegning
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
TD.E.4C, der udleegger omradet til erhvervsformal, i miljgklasse 3-6.

Rammeomradet er udlagt til mellemstore og store virksomheder med
store transportbehov, specielt erhverv med behov for jernbanetransport.
Der er mulighed for fremfering af firmaspor til kommende virksomheder
i omradet. Det visuelle udtryk skal sikres gennem krav til beplantning,
byggeriets udseende og materialevalg samt tilpasning til omgivelserne.
Begge omrader er omfattet af kommuneplanens "Generelle rammer for
lokalplanleegning”.
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Begge delomrader kan bebygges i op til 24 meter, i 3 etager

Da lokalplanen udleegger anvendelsen til miljgklasse 3-7, er planen
ikke i fuld overensstemmelse med kommuneplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Fredericia Kom-
muneplan 2017-2029 er der udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 4,
som opdeler rammeomrade TD.E.4C i to rammeomrader TD.E.4C og
TD.E.4E. samt praeciserer rammeomrade TD.E.4E’s anvendelse til
transport- og logistikvirksomhed med tilhgrende serviceerhverv i mil-
joklasse 3-7.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort sammen med
lokalplanen.

Planleegningszone — virksomheder med saerlige beliggenhedskrav

Lokalplanomradet ligger inden for planleegningszonen for virksomhe-
der med seaerlige beliggenhedskrav. Planlaegningszonen er udlagt om-
kring Taulov Godsterminal.

Inden for den 500 meter konsekvenszone omkring Taulov Tank Ter-
minal findes der i forvejen miljgfalsomme byomrader. Der er derfor i
kommuneplanens rammebestemmelser for dette omrade foretaget en
opdeling af omradet i miljgklasser, sa det ikke giver konflikt med byom-
radet.

Omkring virksomheder/omrader med seerlige beliggenhedskrav udleeg-
ges en planlaegningszone pa 500 meter. Inden for denne planlaegnings-
zone ma der ikke udlaegges arealer til miljgfglsomme anvendelser, far
det er dokumenteret, at miljgforholdene er acceptable.

Mange af de virksomhedstyper, som omradet forbeholdes, kan inde-
baere en miljgbelastning, der kraever en 500 meter konsekvenszone.

Udsnit fra www.fredericiakort.dk.. Taulov Godsterminal har etableret en container ter-
minal (red signatur), der afkaster en planleegningszone for risiko (r@d signatur) ind over
lokalplanomrédets sydlige del.

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger uden for kystneerhedszonen og den kystneere
byzone.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Omradet er ikke omfattet af en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor
bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fijernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil
blive sagt aflyst under forudseetning af samtykke fra eventuelle pata-
leberettigede.
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Der er tinglyst en reekke respektafstande for gasledninger, elledninger,
spildevandsledninger og vandledninger samt vejbyggelinier. Disse ting-
lysninger er i et vist omfang indarbejdet i lokalplanens bestemmelser
eller vist pa korthilag.

Hgjspeendingsledning

Der er tinglyst en servitut for hgjspaendingsledninger i den vestlige del
af lokalplanomradet.

Fredericia Kommune er i dialog med Energinet omkring flytning af hgj-
speaendingsledningerne, sdledes omradet kan udnyttes mere optimalt.

Jernbane

Jernbanen er sikret ved tinglysning af bestemmelser om respektafstan-
de fra kerestrgmsanleeg pa banen, der seetter greenser for anleeg og
aktiviteter inden for givne sikkerhedszoner.

Ifglge lov om jernbanevirksomhed gaelder i gvrigt, at der ikke uden tilla-
delse fra Banestyrelsen, ma foretages udgravninger, opfyldninger eller
anbringes materiel i en sadan naerhed, at der derved kan opsta fare for
driften.

Anden kommunal planleegning
Erhvervspolitikken

Fredericia rummer steerke klynger inden for transport og energi, hvor
netvaerk og veerdikaeder fortsat kan udbygges.

Det potentiale skal fare til konkrete projekter blandt andet en faelles
transportstrategi og en klima og energistrategi.

Transport samarbejdet inden for transportsektoren har blandt andet fgrt
til oprettelse af foreningen Taulov Transportcenter.

Erfaringerne fra det samarbejde skal bruges til at styrke Fredericias
transportprofil og sikre bedst mulige infrastrukturforhold.

Lokalplanen for et omrade til erhvervsomrade til transport- og logistik-

virksomhed, der kan udnytte den seerlige placering teet ved jernbane,
motorvej og det gvrige, overordnede vejnet, er saledes i overensstem-
melse med Fredericia kommunes erhvervspolitik.

Masterplan for DanmarkC

Omradet indgar i et af Danmarks starste erhvervsudviklingsprojekter
kaldet DanmarkC med god tilgeengelighed til motorvej, jernbane og
havneforbindelse. Her gives virksomhederne seerligt gode muligheder
for eksponering, logistik, beliggenhed og arbejdskraft i centrum af Dan-
mark. Ca. halvdelen af arealet i DanmarkC er ved lokalplanens udar-
bejdelse udbygget eller under udbygning.

Kommunen arbejder for, at omradernes unikke trafikale tilgeengelighed
understgttes ved yderligere trafikale forbedringer.

Lokalplanen indgar som del af masterplanens realisering.
Kollektiv trafik
Der er adgang til kollektiv trafik pa Skaerbaekve;j.

Tekniske anleeg og forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010- 2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv varmefor-
syning. Omradets bygninger varmeforsynes individuelt.

Der kan etableres feelles naervarmeanlaeg op til 250 kW. Kollektiv var-
meforsyning af lokalplanomradet vil forudseette, at kommunen godken-
der projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Elektricitet
Lokalplanomradet kan forsynes med el via Ewii's ledningsnet.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
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plan.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage spildevand fra keelderplan uden instal-
lation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden over-
skrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg til for-
sinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belsegning
eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og
dermed forgger den overfladiske afstremning, dvs. hvor vandet strgm-
mer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra kaelderplan
uden installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veaere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), an-
leeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af be-
leegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller per-
meable belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan

etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse
fra kommunen.

Regnvandsbassin skal etableres som beskrevet i retningslinjerne i Fre-
dericia Kommunes Spildevandsplan og der skal sikres vejadgang til
servicering af anleegget.

Der er ikke i lokalplanen reserveret areal til etablering af regnvandsbas-
sin.

Der er igangsat et arbejde, hvor muligheden for etablering af et feelles
regnvandsbassin for erhvervsomraderne omkring Skaerbaekvej under-
sgges. Dette arbejde er ikke afsluttet ved udarbejdelse af denne lokal-
plan.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbe-
varing. Renovationen sker efter retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for erhvervsaffald.

Forsyningsledninger

Der er indenfor lokalplanomradet nedgravet en raekke starre forsy-
ningsledninger. Placering og respektafstande for disse ledninger er i et
vist omfang indarbejdet i lokalplanens bestemmelser eller vist pa kort.

Safremt eksisterende forsyningsledninger inden for omradet ikke om-
leegges, skal der ved placering af bebyggelse tages hensyn til lednin-
gerne. Dette kan eksempelvis ske ved en sikring af ledningerne, eller
ved ikke at placere bebyggelse ovenpa ledningsanlaeggene.

Klima og beaeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvammelser for-
arsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 20.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlaegning er at ud-
fare en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og po-
tentiel skadesveerdi som fglge af oversvgmmelse. Beregningerne af
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risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommu-
nen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst effekt
af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvgmmelser.

Lokalplanen muligger, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage”
er tage daekket med bevoksning af grees eller sedumarter, der optager
og fordamper op til 1/3 af nedbaren pa taget og aflaster dermed spilde-
vandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kgle bygningen
om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokalplanen muligger,
at regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes til f.eks. toiletskyl.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til af-
lastning af spildevandssystemet.

Klimatilpasning

Klimatilpasning vil ske under hensyntagen til risikoen for oversvgm-
melse i lokalplanomradet og de omkring liggende arealer.

Lokalplanomradet er ikke et problemomrade i forhold til oversvemmel-
se, som fglge af den forventede stigning i nedbgr, som vi skal indrette
os efter i fremtiden.

Der er en reekke draen i omradet. De eksisterende draen ikke ma afbry-
des, med mindre der sker en omlaegning af samme.

Landskab

Omradet fremstar med en storskala landskabskarakter med fa karak-
tergivende elementer og fa terraenvariationer, men steerkt markeret af
de dbne markflader som understreger omradets abne karakter. Terreen-
et er forholdsvis fladt.

Landskabet er abent med dyrkede arealer og gennemskaret af hegn
og leebeelter med enkelte remiser. Nogle af hegnene markerer resterne
af et tidligere sammenhaengende system af diger. Omradet preeges af
teknisk anleeg i form af hgjspeendingsledninger i den gstlige del.

Omradet opleves i visuel sammenhaeng med landskabet nord for Skeer-

baekvej.

Der er ingen veerdifulde landskabstreek i omradet.

Natur

§ 3 omrader

Der er ingen omrader, der er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3
i lokalplanomradet.

De nzermeste naturomrader der er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens
§ 3 er en mindre sg, der ligger ved Hejsegard, Haulgkkevej 4.
Lokalplanens muligheder vil ikke pavirke det § 3-registrerede omrade.

Skovbyggelinje
En mindre del af lokalplanomradet i den nordgstlige del er omfattet af
skovbyggelinie.

Skovbyggelinien er fastlagt for at sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og for at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder
for plante- og dyreliv forlgber der en skovbyggelinje i en afstand af 300
meter fra skoven.

En udnyttelse af lokalplanen inden for omradet omfattet af skovbyg-
gelinjen forudseetter en ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen
inden for lokalplanomradet.

Fredericia Kommune er indstillet pa at sege skovbyggelininen ophae-
vet.

Beskyttede diger

Pa arealet ligger en reekke beskyttede diger. Digerne ligger pa kom-
munalt ejet jord og er derved beskyttede i henhold til museumslovens
§ 29a.

De fleste af digerne i lokalplanomradet kan veere temmelig gamle og
betydningsfulde, da de er sogne- og ejerlavsdiger mellem 4 ejerlav og 4
sogne, og dermed rummer stor forteelleveerdi. Der ses at veere foretaget
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en aendring af sogneskellet mellem matr. nr. 1g Himmerigshus og nr. 8a
Erritsg By, sa her er der ikke tale om et gammelt dige, da det tidligere
har gaet i en bue pa nuvaerende matr. nr. 8a.

Digerne p& matrikel 40, 41a, 8am og 8a er diger i markskel, og diget pa
matrikel 14 m omkranser et lille stykke fredskov.

Fredericia Kommune vil sgge om at f& beskyttelsen af digerne ophae-
vet, sdledes der kan ske en hensigtsmaessig udnyttelse af lokalplanom-
radet som erhvervsomrade.

Beskyttede diger, skovbyggelinie og fredsskov
Fredsskov
Der er i omradet et areal pa ca. 1/2 ha med fredsskovspligt..

Fredericia Kommune er indstillet pa at hjaelpe med at fa ophaevet freds-
skovspligten for at sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af lokalplanom-
radet som erhvervsomradet.

International naturbeskyttelse

Det naermeste Natura 2000 er Rgjle Klint og Kasmose skov som begge
ligger ca. 10 km. Veek. Det vurderes at en lokalplan og projekter afledt
deraf ikke vil have indflydelse pa habitatomraderne.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i dag-
lig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab
pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse
arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer
eller vandrer, ogsa forbudt, jf Habitatbekendtgarelsen.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er: Stor Vandsalamander, Markfirben, Dveergflager-
mus, Vandflagermus, Sydflagermus, Brunflagermus.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til nogle af
disse arter inden for lokalplanomradet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der
er ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteres-
ser i omradet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa stgrstedelen af ejendommene i omradet. Dis-
se skal drives landbrugsmeessigt efter Landbrugslovens regler indtil lo-
kalplanens realisering.

Opheevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med udstykningen af
lokalplanomradet.

Miljg
Miljgklasser
Lokalplanen muligger erhvervsbebyggelse inden for miljgklasse 3-7.

Lokalplanomradet er opdelt i 2 delomrader, hvor der i delomrade 1 er
muligt at etablere virksomheder indenfor miljgklasse 3-7 og i delom-
rade 2 i miljgklasse 3-5.
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Miljgklasse 3

Virksomheder der giver anledning til en mindre pavirkning af omgivel-
serne - herunder fra udendgrs aktiviteter. Virksomhederne bgr place-
res i erhvervsomrader, evt. i randzonen mod falsomme naboomrader.
Klassen omfatter mange handvaerkspreegede virksomheder og visse
servicevirksomheder

Miljoklasse 4

Omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksom-
heder, og bgr som hovedregel placeres i erhvervsomrader. Klassen
rummer bl.a. autoveerksteder, vognmandsvirksomhed, papirvareindu-
stri, visse levnedsmiddelindustrier og mindre overfladebehandlende
virksomheder

Miljgklasse 5

Omfatter mere belastende produktionsvirksomheder/-fabrikker, og bar
placeres i erhvervsomrader. Klassen rummer bl.a. visse maskinfabrik-
ker, byggeindustri, mgbelindustri og farve og lakindustri.

Miljgklasse 6

Rummer en raekke virksomheder, der kan belaste omgivelserne i
betydelig grad. Placering ber finde sted i sterre erhvervsomrader, hvor
der kan opnas tilstreekkelig afstand til naboer. Til klassen hgrer f.eks.
savveerker, slagterier og stgrre maskin- og betonfabrikker

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Indeholder virksomheder der kan give anledning til omfattende belast-
ning af omgivelserne. Placering ber finde sted pa arealer forbeholdt
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav eller eventuelt i midten af
meget store erhvervsomrader.

Intervallet i miljgklasserne skal sikre, at der kan ske en zonering af mil-
jeklasserne, saledes omkringliggende omrader ikke pavirkes veesent-
ligt af virksomheder i omradet, hvor miljgklasserne er lavere end inden
for lokalplanomradet.

Lokalplanens opdeling i delomrader med forskellige miljgklasser skal
sikre, at der sker en samordning af planlsegningen, sa der ikke opstar
miljgkonflikter mellem kommuneplanens udlagte rammeomrader. Fx sa
der ikke etableres virksomheder, hvor miljgbelastningen fra produktio-
nen vil pavirke eksisterende eller planlagte boligomrader, institutioner
og rekreative omrader vaesentligt. Miljgzoningen skal tillige sikre, at
planlaegning af boliger eller anden miljgfglsom anvendelse ikke be-
graenser eller forhindrer virksomhedernes produktion i lokalplanomra-
det.

Uanset lokalplanens tilladte miljgklasser méa virksomhederne i omradet
ikke medfare urimelige miljggener for eksisterende boliger omkring lo-
kalplanomradet. Miljgloven sikrer, at s& laenge boligerne eksisterer, skal
alle virksomheder omkring boligerne overholde de gaeldende graense-
veerdier for miljgbelastning - herunder stgj, hvor de geeldende greense-
veerdier er angivet nedenfor. Der kan ogsa stilles seerlige vilkar i virk-
somhedernes miljggodkendelse. Hvis boligerne nedleegges, kan disse
begreaensninger for virksomhederne fjernes.

Fredericia Kommune kan efter en konkret vurdering af en virksomheds
produktions- og miljgtekniske forhold, godkende en virksomhed, der
afviger fra den generelle miljgklasse, nar den kan godtgere, at dens
miljgbelastning muliggar, at den kan indpasses i en lavere miljgklasse.

Eksisterende lovlig anvendelse ma fortsaette som hidtil.

Trafikstaj
Lokalplanomradet greenser op til Skeerbaekvej, Vejle Landevej og jern-
banen og kan derfor blive pavirket af stgj fra disse veje og jernbanen.

Ved etablering af kontorarbejdsrum og lign. skal det sikres, at det in-
dendgrs stgjniveau ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greense-
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veerdier.

For udendgrs opholdsarealer skal det sikres, at opholdsarealerne ikke
udseettes for stgj fra vejtrafik der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af stgjdeempende foranstalt-
ninger i form af stgjvold, stgjveeg eller lignende.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke
pafere omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Greenseveerdierne fastseettes savel i forhold til lokalplanomradet som i
forhold til naboomrader, afheengig af omradernes faktiske og/eller plan-
lagte anvendelse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstdende ske-
ma. Veerdierne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte
virksomhed skal overholde savel inden for lokalplanomradet som i na-
boomraderne uden for lokalplanomradet.

Omrade Hverdage kl. Hverdage kI. Nat (alle dage | Maksimal
07-18. 18-22. kl. 22-07). veerdi Maksi-
. | di
Lardage Kl. Sen- og hellig- mat veerdi
07-14. dage kl. 07-22. (alle dage k.
Lerdage kl. 22:07).
14-22.
Blandet bolig-
og erhverv- 55 45 40 55
som-rade
Etageboligom- 50 45 40 55
rade
Abe?—lav bolig- 45 0 35 50
omrade
Rekrealivt 40 35 35 50
omrade

Omrade Hverdage kl. Hverdage k. Nat (alle dage | Maksimal
07-18. 18-22. kl. 22-07). veerdi Maksi-
| di
Lardage K. Sen- og hellig- mat veerdi
07-14. dage kl. 07-22. (alle dage K.
22-07).
Lardage K. o7)
14-22.
Erhvervs- og 70 70 70 -
industriomrade
Erhvervs- og
industriomrade
med forbud 60 60 60 -
mod generen-
de virksomhed

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er gaeldende i et hvilket som
helst punkt uden for virksomhedens egen grund i de respektive om-
rader. Graenseveerdierne er gennemsnitsveerdier (det sekvivalente kor-
rigerede stgjniveau) over visse tidsrum inden for de angivne dggnpe-
rioder.

Der kan i seerlige tilfaelde fastseettes hgjere greenseveerdier for virksom-
hedsstgj end de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades
afvigelser fra den tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

Jernbanestgj

Lokalplanomradet graenser op til en jernbane og bliver dermed pavirket
af jernbanestg.

Ved etablering af kontorarbejdsrum og lign. skal det sikres, at det in-
dendgars stgjniveau ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

For udendgrs opholdsarealer skal det sikres, at opholdsarealerne ikke
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udseettes for stgj fra jernbanetrafik, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier.

Jordforurening

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens vedta-
gelse overfgres arealet til byzone. Det medfgrer, at arealet kan blive
omfattet af omradeklassificeringen som lettere forurenet i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen. Dvs. at flytning af jord fra en ejendom el-
ler et vejareal til en anden ejendom er omfattet af reglerne for anmelde-
pligt og dokumentation for jordens renhed i henhold til den geeldende
Jordflytningsbekendtggarelse.

Ved overfersel til byzone vil der ske en vurdering af omradet med hen-
syn til, hvorvidt omradet er omfattet af omradeklassificering.

Der er ved planens vedtagelse ikke kendskab til arealer der er forure-
ningskortlagt, hverken pa niveau 1 eller niveau 2 inden for lokalplanens
omrade.

Den til enhver tid geeldende kortleegning efter Jordforureningsloven kan
ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pA Danmarks Miljgpor-
tal.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde treeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kommu-
nen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omra-
dets kortleegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets
greenser.

Kulturarv

Bevaringsveerdig bebyggelse

Inden for lokalplanomradet er bygning nr. 1 pd adressen Haulgkkevej
20 registreret med bevaringsveerdi 5, hvilket er kategoriseret som en
lav bevaringsveerdi.

Bevaringsveerdig bebyggelse m& kun nedrives eller eendres med byra-
dets seerlige tilladelse.

Arkaeologiske forhold

Jf. Museumsloven 8§ 25 kan bygherren forud for igangseetning af an-
leegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkeeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
keeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkeeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller
om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse. Med hensyn til de
finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26 og 27.

Beskyttede diger
Inden for lokalplanomradet er registreret flere diger, som er beskyttet
jf. Museumslovens § 29 a.

Der ma ikke ske brud pa diget. Sten, jord og redder ma ikke fiernes fra
diget, ligesom der ikke ma ske terreenreguleringer neermere end 5 me-
ter mod diget. Der ma ske nedskaering af eksisterende beplantning, der
ikke er udpeget som bevaringsvaerdigt. Der ma ikke nyplantes pa diget.

Digerne vil i forbindelse med lokalplanomradets overfarsel til byzone
s@gt udtaget af registreringen, saledes digerne ikke lzengere er beskyt-
tede.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Der kan uanset lokalplanens bestemmelser ikke opnas byggetilladelse,
ligesom der ikke ma foretages aendringer af eksisterede lovlige forhold
for der er opnaet tilladelse hertil jf.:

Naturbeskyttelsesloven

Der skal indhentes tilladelse fra Naturstyrelsen til opheevelse af skov-
byggelinjen, der er palagt lokalplanomradets gstlige del. Hvis skovbyg-
gelinjen ikke ophaeves, forudsaetter lokalplanen dispensation fra Fre-
dericia Kommune til opfarelse af bebyggelse i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Museumsloven

Vejle Museum skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at
foretage arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og
anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder,
skal arbejdet stoppes og Vejle Museum underrettes, jf. museumsloven.

Skovloven

Der skal indhentes tilladelse fra Miljg- og fegdevareministeren til ophae-
velse af fredskovspligt for det areal i lokalplanomradet, der er palagt
fredskovspligt.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Tilslutning af nye spor til jernbanen kreever tilladelse fra Trafik-, Bygge-
og Boligstyrelsen

Landbrugsloven

Der er efter Fredericia Kommunes oplysninger landbrugspligt pa fal-
gende ejendomme: matr. nre. 6 a Tarup By, Taulov, 8 am, 14 m, 41 a,
41 c, 411, 41 g, 112 c Erritsg By, Erritsg og Del af 1 g Himmerigshus,
Fredericia Jorder.

Uanset lokalplanens bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten

opheeves pa de arealer, der ikke anvendes til landbrug, jf. Lov om land-
brugsejendomme.

Ophaevelse af landbrugspligten sker ved en seerskilt ansggning til
Landbrugsstyrelsen, under Miljg- og Erhvervsstyrelsen med erklaering
fra landinspektar i forbindelse med ejendommens udstykning og/eller
eendret anvendelse |f. lokalplanens bestemmelser.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesent-
lig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens
§100).

Hering af risikomyndighederne

Da lokalplanomrédet ligger indenfor planleegningszonen for en risiko-
virksomhed (Taulov Tank Terminal) skal der jf. risikobekendtggarelsens §
3, stk. 1 foretages en hgring af risikomyndighederne forud for offentlig-
garelsen af lokalplanen.

Falgende risikomyndigheder er hgrt: Fredericia Kommune, Trekant-
omradets Brandvaesen, Beredskabsstyrelsen, Sydgstjyllands Politi og
Arbejdstilsynet.

Der kom hgringssvar fra Fredericia Kommunes miljgafdeling.

Haringssvarene er jf. risikobekendtggrelsen inddraget i vedtagelsen af
den endelige plan.

Det fremgar samtidig af hgringssvaret, at nar der indgar overvejelser
om mulighed for etablering af risikovirksomhed i omradet, vil Frederi-
cia Kommune, Natur & Miljg, ggre opmaerksom pa, at eventuelle nye
risikoaktiviteter i omradet ikke ma medfgre gget risiko for dominoeffekt.
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Miljgvurdering

Som fglge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal pla-
ner der kan fa en veaesentlig indvirkning p& miljget, miljgvurderes. Pla-
ner der omfatter mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre aendringer af eksisterende planer, skal kun miljgvurderes, hvis
de ma antages at kunne fa vaesentlig pavirkning af miljget. Denne ind-
ledende vurdering (screening) er obligatorisk. Ved screeningen tages
der hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 2 og der indhen-
tes udtalelser fra bergrte myndigheder.

Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer har Fredericia Kom-
mune afgjort, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planerne antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget. P& baggrund af en screening af lokalplanen efter
lovens 8 3, stk. 1, nr. 3 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser
som fglge af lokalplanens gennemfgrelse skal belyses neermere i en
miljgvurdering.

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af falgende parametre:
* Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

« Befolkning og menneskers sundhed

* Jordbund

* Vand

o Luft

* Klima

» Materielle goder

* Landskab

* Kulturarv

« Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager lokalplanen.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som forslag til kommuneplantilleeg og
lokalplan.

Ikke-teknisk resumé

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i kommuneplantilleegget og lokal-
planen muliggjorte anleeg og eventuelle alternativer.

Forslaget til lokalplan og kommuneplantillaeg er miljgvurderet i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer for udvalgte miljo-
pavirkninger. Der har ikke vaeret behandlet alternative planforslag i lo-
kalplanprocessen og der vurderes ikke at veere behov for etablering af
seerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som landbrugsareal uden veesentlige na-
turveerdier.

Indenfor lokalplanomradet er der udlagt areal til skovrejsning, lavbund
og potentiel gkologisk forbindelse og skovbyggelinje.

Vedtagelse af lokalplanen vil medfgre at disse udleeg ophaeves eller
reduceres indenfor lokalplanens afgreensning.

Lokalplanens samlede pavirkning pa flora og fauna vurderes at veere
neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En reekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og
sundhed. | denne rapport er medtaget forhold vedrarende omradets
udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af rekreativt areal,
trafikafvikling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, Iuft, luft og stev),
stejpavirkning fra trafik.
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Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grant
areal til rekreativ anvendelse vil medfgre gget vaekst og arbejdspladser,
samt gget adgang til rekreative omrader for lokalomradets indbyggere.

Udviklingen af omradet forventes at generere gget trafik pa isser Skeer-
baekvej.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stev). Det sikres gen-
nem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens greense-
veerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening kan
overholdes, sé befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.

Jget stgjpavirkning fra trafik vurderes at veaere seerlig relevant for Skeer-
baekvej.

Ved den fortsatte udvikling af omradet, til eventuel stgjfglsom anven-
delse, skal det, i forbindelse med planlaegning eller udformning af de
enkelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes.

Jordbund

Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor lokalplanom-
radet.

Forebyggelse af jordforurening sikres gennem vilkar i den enkelte virk-
somheds miljggodkendelse.

Vand

Det vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemfares
uden at hindre opfyldelsen af de fastlagte miljgmal for vandlgb og over-
fladevand.

Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommuneplanens og
spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-lgsninger
samt etablering af vade regnvandsbassiner, sddan at der ikke forekom-
mer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af vandlgb.

Lokalplanomradet omfatter ikke omrade med seerlige drikkevandsinte-

resser (OSD).

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af lokalpla-
nomradet.

Vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan nr. 350 vurderes
ikke at veere en hindring for opnaelse af de malsaetninger, der er fast-
lagt i Bekendtgarelse om fastlaeggelse af miljgmal for vandlgb, sger,
overgangsvande, kystvande og grundvand.

Luft

Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde gene-
relle krav i Miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforurening. Ved-
tagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 350 vurderes ikke i sig
selv, at indebaere en risiko for en uacceptabel pavirkning af luftkvalite-
ten i omradet.

Graenseveerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den en-
kelte virksomhed, fastleegges af Fredericia Kommune i virksomhedens
miljggodkendelse.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvammelser for-
arsaget af regnvand.

Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 20 i forhold til risiko for over-
svgmmelse af regnvand. Pa klimatilpasningsomradet vil spildevands-
planen vaere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvgmmelser.

Vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 350, med de tiltag
og muligheder dette indebeerer for at etablere LAR lgsninger i lokalpla-
nomradet og regnvandsbassiner, skal veere i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan og klimatilpasningsplan.

Materielle goder

Lokalplanomradet afgreenses pa tre sider af Skeerbaekvej, Vejle Lande-
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vej og jernbanen.

Omradet vil kunne blive vejbetjent fra Skeerbeekvej og Vejle Landevej
og der vil i den forbindelse skulle etableres veijtilslutninger.

Der er flere stgrre forsyningsledninger gennem lokalplanomradet. En
del af disse ledninger sgges flyttet i samarbejde med forsyningsselska-
berne. Dette vil give mulighed for at optimere udnyttelsen af lokalplan-
omradet.

Landskab

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udgares at et enkelt land-
skab, med spredt bebyggelse og dbne marker. Omradet er ikke udpeget
som bevaringsvaerdigt og rummer ikke seaerligt veerdifulde landskabs-
treek. Det &bne landskab preeget af landbrug adskiller byomraderne
med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen og omkring Er-
ritsg Baek. En realisering af lokalplanen vil medfgre en markant aen-
dring af landskabet fra &bent landbrugslandskab til en taet bymaessig
erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhang
med andre erhvervsomrader (syd, vest og nord for lokalplanomradet).

Det vurderes, at den landskabsmaessige pavirkning kan accepteres.
Kulturarv

Lokalplanomradets veesentlige kulturhistoriske og arkaeologiske veer-
dier er begreenset til nogle beskyttede diger.

Beskyttelsen af digerne vil ved overfgrsel til byzone sgges ophaevet,
saledes der kan ske en hensigtsmaessig udnyttelse af lokalplanomra-
det.

Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil medfare
veesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige kulturhistoriske eller ar-
kaeologiske veerdier i omradet.

VVM

| falge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) ma visse typer af virksomheder og anlaeg ikke pabe-
gyndes, far der er udarbejdet en redeggrelse for anlaeggets miljgmaes-
sige konsekvenser i form af en VVM-redeggrelse (Vurdering af Virknin-
ger pa Miljget).

For visse offentlige og private anleeg skal der foretages en vurdering af
anleeggets virkning pa miljget (VVM).

De VVM-pligtige anlaeg fremgar af lovens bilag 1, mens anlaeg pa bilag
2 omfatter de projekter, der skal screenes og omfattes af VVM-pligt,
hvis projektet pa grundlag af en raekke neermere angivne kriterier, ma
antages at kunne pavirke miljget veesentligt.

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan og de aktiviteter
som den giver mulighed for, har Fredericia Kommune vurderet, at plan-
laegningen for etablering af jernbanespor i delomrade 1 og 2 ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1.

Anleeg af jernbaner er naevnt i VVM bekendtggrelsens bilag 2, pkt. 10
¢ "Anleeg af jernbaner og anleeg til kombineret transport og af intermo-
dale terminaler”.

Nar der foreligger et projekt for etablering af jernbanespor vil der blive
gennemfgrt en screening efter kriterierne i VVM-bekendtggarelsens
bilag 3.

Projekter og aktiviteter opfart p& VVM-bekendtgarelsens bilag, der
etableres i omradet, vil blive screenet.

Lokalplanen muligggr anvendelser som evt. kan medfgre seerlige krav
i forhold til etablering og ibrugtagning, herunder konkrete projekter og
anleeg som kan kreeve en VVM-redeggrelse. Er anlaegget/projektet om-
fattet af bilag 2 i VVM-bekendtggrelsen, skal der foretages en screening
for at vurdere, om anleegget/projektet har en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Pa denne baggrund kan der traeffes beslutning om, hvorvidt der
skal udarbejdes et kommuneplantillzeg med VVM-redeggrelsen eller ej.
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Sammenfattende redegoarelse

Sammenfattende redeggrelse for tillaeg 4 til Kommuneplan 2017 —
2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skeerbaekvej og Vejle Landevej.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), skal planmyndigheden udarbejde miljgvur-
dering af en plans sandsynlige vaesentlige indvirkning pa milj@et, nar
planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser. Derfor er
der udarbejdet en miljgrapport af forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan
2017 — 2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skaerbeekvej og Vejle
Landevej

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af tilleeg 4 til Kommu-
neplan 2017 — 2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skaerbaekvej og
Vejle Landevej skal der saledes foreligge en sammenfattende redegga-
relse for hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrap-
porten og de udtalelser der er indkommet i offentlighedsfasen er taget
i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pad baggrund af de
rimelige alternativer der ogséa har vaeret behandlet samt hvorledes
myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen
eller programmet.

Planerne fastleegger de fysiske rammer for omradets udformning og
anvendelse til erhvervsformal og hermed muligger den videre udvik-
ling af kommunens store sammenhaengende erhvervsomréde Dan-
markC.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er un-
dersggt. | planforslagene er der indarbejdet en reekke miljghensyn for
at undga, reducere og/eller kompensere for evt. negative miljgpavirk-
ninger af omgivelserne. De veesentligste problemstillinger i tilknytning
til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af miljgrapportens
afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redeggrelse er indgaet i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planerne og miljgrapporten.

Integrering af miljghensyn

Planerne fastleegger de fysiske rammer for udformning og anvendelse
af omradet til erhvervsformal.

Den gennemfgrte miljgvurdering er gennemfgart pa falgende parame-
tre:

* Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

» Befolkning og menneskers sundhed

* Jordbund

* Vand

e Luft

* Klima

« Materielle goder

 Landskab

« Kulturarv

Miljgrapportens og offentlighedsfasens betydning for planforslaget

Der er ikke foretaget sendringer i lokalplanen som fglge af, at der er
udarbejdet miljgrapport.

Bemaerkninger fra offentlighedsfasen

Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med kommuneplantil-
leegget og lokalplanforslaget i perioden 14. marts til den 9. maj 2018.

| hgringsperioden er der ikke indkommet bemaerkninger til miljgrap-
porten.

Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktiviteterne
beskrevet i lokalplanforslaget.
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Overvagning

Formaélet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle
miljgpavirkninger med de pavirkninger, der blev identificeret i milja-
vurderingen. Det er endvidere formalet, at identificere og handtere
vaesentlige negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at
indsamle data om miljgstatus, samt at sikre at foreslaede afvaergefor-
anstaltninger fares ud i livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
ningen og planleegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at
etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med etablering af virksomheder inden for omradet vil
stgjende og stgvende aktiviteter i anleegsfasen blive handteret i for-
bindelse med bygherres anmeldelse. Pa baggrund af anmeldelsen,
der sker inden anlaegsarbejdet padbegyndes vil Fredericia Kommune
pa baggrund af en konkret vurdering, give en accept af projektet, som
kan indeholde vilkar omkring driftstider eller genereducerende foran-
staltninger.
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Lokalplan 350, Erhvervsomrade ved Skaerbakvej og Vejle Landevej

I henhold til Lov om Planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse
nr. 50 af 19. januar 2018) fastseettes herved falgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade:
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§1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanens formal er,

at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal;

at sikre en sammenhangende planlaegning i overensstemmelse
med de overordnede intentioner for DanmarkC omradet,

at udleegge omradet til erhvervsformal med tilhgrende kontor- og
administrationsfaciliteter, herunder mulighed for at etablere bebyg-
gelse og anlaeg til stgrre transport og logistikvirksomheder og lig-
nende funktioner med tilhgrende serviceerhvery,

at sikre mulighed for etablering at private jernbanespor inden for
omradet til brug for af-, pa- og omlaesning af gods til videre trans-
port til enten bane- eller lastbiltransport,

at overfgre lokalplanens omrade fra landzone til byzone.

§2. Omrade og zonestatus

2.1.

2.2.

2.3.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
falgende matrikler:

6 a, 6 f Tarup By, Taulov,
40, 41 a Kongsted By, Bredstrup,

8a,8am,14m,41a,41c,411,41g, 112 b, 112 ¢, 7000 df Er-
ritsg By, Erritsg og

Del af 1 g Himmerigshus, Fredericia Jorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der ef-
ter 16. februar 2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres
inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 og 2 som vist pa
kortbilag 3.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Arealer i landzone overfares
til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse.
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§3. Anvendelse

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Delomrade 1 méa kun anvendes til erhvervsformal inden for virk-
somhedsklasse 3-7, herunder stgrre industri, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, lager- og transportvirksomheder og lignende
funktioner, samt til virksomhederne hgrende kontor- og admini-
strationsfaciliteter.

| delomrade 1 mé& der desuden etableres private jernbanespor
til brug for af-, p&- og omleesning af gods til videre transport via
bane- og/eller lastbiltransport.

Delomrade 2 ma kun anvendes til erhvervsformal inden for virk-
somhedsklasse 3-5, herunder industri, lager- og veerkstedsvirk-
somhed, lager- og transportvirksomheder og lignende funktioner,
samt de til virksomhederne hgrende kontor- og administrations-
faciliteter.

Der ma etableres risikovirksomhed i lokalplanomradet, nar den
konkretiserede planlaegningszone ikke nar ud over den pa kort-
bilag 3 viste konkretiserede planlaegningszone.

Der m& placeres mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske
forsyning i alle delomrader.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger eller anden stajfalsom
anvendelse indenfor lokalplanomradet.

Der ma etableres over- og underjordiske anleeg til handtering af
regn- og overfladevand indenfor lokalplanomradet.

Note:

Miljgministeriets cirkuleere nr. 37 af 20. april 2006 fremgar, at ved ud-
arbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 m fra en risi-
kovirksomhed, skal hensynet til risikoen for stgrre uheld inddrages i
planlaegningen.

Den konkretiserede planleegningszone udggr det areal omkring virk-
somheden, der potentielt kan blive pavirket af et uheld.

Denne planleegningszone fastseettes ud fra den maksimale konse-
kvensafstand for det veerst mulige uheld, hvor sandsynligheden for at
uheldet sker, er stgrre end 1 gang pr. 1 mia. ar.
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§4. Udstykning

4.1. Ingen grund til erhvervsvirksomhed ma udstykkes mindre end
10.000 m2.

4.2 Tekniske anleeg mé& udstykkes separat pa mindre grunde.

Note: Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et sam-
let vejprojekt for lokalplanomradet er godkendt, og far eventuel stgjaf-
skeermning er etableret.

Etablering, drift og vedligehold af feellesarealer sikres ved tinglysning af
en servitut herom i forbindelse med udstykningen.
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§5. Vej, sti og parkering

Veje
5.1. Lokalplanomradet vejbetjenes fra tilslutning til Skeerbaekvej og
Vejle Landeve.

Note: Jf. Feerdselsloven 8100 skal vejprojekt inkl. belysningsprojekt, godkendes af Fre-
dericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydgstjyllands Politi. Far vejprojektet er
godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstykningstilladelse.

5.2. Der udleegges areal til veje i lokalplanomradet i en bredde pa
min. 12 m.

5.3. Vejen skal anlaegges med en karebanebredde p& min. 7 m og
etableres med kgrefast belaegning

5.4. Inden for vejudleeg i lokalplanomradet ma der etableres anleeg
til handtering af regnvand, sdsom abne vandrender, regnbede
og lign.

5.5. Langs Skeerbaekvej er omradet palagt vejbyggelinje pa 20 m

fra vejskel + hgjde- og passagetilleeg.

tive erhverv.
1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til andre erhverv, lager mm.

Safremt en virksomhed har store lagerbygninger, men kun fa
ansatte, kan kravet til parkeringsareal nedsaettes.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsfor-
mal fastsaettes i hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til
virksomhedens art, antal beskeeftigede mv. og saledes, at der
udlaegges forngdne reservearealer til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pageeldende grund eller
feelles for flere virksomheder pa tvaers af grundene.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade el-
ler ved fleksibel anvendelse kan p-kravet nedseettes.

Note: Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv.
Langs Vejle Landevej er omradet palagt byggelinje pa 20 fra 3,56 x 5,0 m for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hen-
vejskel + hgjde- og passagetilleeg. syn til minibusser med lift bagpa.

Der kan anlaegges svingbaner inden for vejbyggelinjen i ngd-
vendigt omfang.

Der mé indenfor vejbyggelinier ikke etableres faste genstande
eller opfares bebyggelse.

Parkering

5.6. Parkeringspladser skal anleegges med karefast belsegning.
Der kan evt. anvendes permeabel belsegning som eksempel-
vis graesarmeringssten el. lign.

5.7. Inden for lokalplanomradet/delomradet skal der reserveres
areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til liberale erhverv, administra-
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§6. Tekniske anleeg og forsyning

6.1. Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygning-
er og anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder energi-
forsyningsanleaeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation,
miljgstationer mv.

Bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning ma ikke
overstige 30 m2 og 3 m hgjde for det enkelte anlaeg.

6.2. Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skall
fremfgres som jordkabler.

6.3. Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

6.4. Regn- og overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede
opholdsarealer og lignende skal, i det omfang den maksimale
befaestelsesgrad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes
inden for lokalplanomradet inden afledning til recipient.

Note: Befeestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spilde-
vandsplan. Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet
i Fredericia Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.

§7. Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund mé ikke oversti-
ge 50.

Placering

7.2. Ny bebyggelse, anleeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og lign. skal
placeres min. 5 meter fra skel til nabo, vej og sti.

Hgjde

7.3. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 24 m og 3 etager
malt i forhold til naturligt terraeen. Derudover ma der etableres
keelder.
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§8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1.

Bygninger inden for lokalplanomradet skal fremsta i proportio-
ner, materiale og farver, sa der opnas en arkitektonisk god
helhedsvirkning indenfor lokalplanomradet.

Facader

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Tage
8.6.

8.7.

Bygningsfacader ma opfares i naturlige materialer sdsom teg|,
natursten, tree, metal, beton og glas og skal fremsta i farverne
Hvid, gra, sort, okker, terra de sienna, engelsk rad, umbra
eller dodenkop, samt blandinger af de naevnte farver med
hgjst 20 % sort eller hvid.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang og lignende mé& ud-
fores i andre materialer og farver. Ved mindre bygningsdele
forstas et areal, der er mindre end ¥ af det samlede facade-
areal.

Til facadebeklaedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesent-
lige blaendingsgener for omgivelserne.

Tekniske anleeg som ventilationsanleeg og lignende pa faca-
der skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitek-
tur.

Tage skal udferes som flade tage, saddeltag med en haeldning
pa op til 30 grader eller med ensidig taghaeldning pa op til 10
grader.

Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekteren-
de materialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

Anlaeg til indvinding af solenergi

8.8.

8.9.

Energiproducerende anleeg pa facader skal fremsta som en
integreret del af bygningernes arkitektur.

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage

8.10.

8.11.

8.12.

med en hzeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget
placeres med samme heeldning som tagfladen. Anlaegget
ma ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen eller
tagelementet.

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa
bygninger med tagheeldninger under 10 grader, ma anlaeg-
get hgjst rage 1,0 m op over tagets hgjeste punkt, og anlaeg-
get skal placeres mindst 1,0 m fra tagkant.

Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med tag-
heeldninger under 10 grader skeermes bag en brystning, ma
anleegget fgres ud til brystningen.

Til energiproducerende anleeg pa tage og facader ma ikke
benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til
vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne. Solceller og
lign. energiproducerende anlaeg, som overskrider glanstal/
refleksionsveerdi pa over 10, skal vaere anti-refleksbehandlet.

Skiltning

8.13

8.14

8.15

8.16

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette
facader, og ikke over skeaering mellem tag og facade. Skiltning-
en skal begreenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets
udformning og starrelse skal tilpasses bygningens arkitektur.

Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symboler
og firmalogo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Facadeskiltning skal gives en maks. hgjde pa 2 m.

Ved stikveje kan der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om
de virksomheder som vejen giver adgang til. Skiltet ma maks
fylde 0,4 m2 pr. virksomhed og hgijst veere 1,8 m hgijt.

Der ma placeres en skiltepylon til hver bygning i lokalplanom-
radet. Skiltepyloner ma alene bruges til feelles skiltning med
navne og logo pa virksomheder med adresse i de enkelte
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8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

bygninger og ma ikke belyses. Pylonernes hgjde ma ikke
overstige bygningshgjden pa den virksomhed, som skiltet
tilhgrer.

Tekst og logo i skilte mé& veere indvendigt belyst, eller m&
etableres som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa faca-
den (coronabelysning). Lysskilte ma udfgres med en maks.
dybde pa 0,25 m. Blinkende og animerende skiltning pa ikke
finde sted.

Der ma ikke opseettes lgse skilte, bannere samt lgse reklame-
flag eller lign. inden for lokalplanomradet.

Der ma inden for lokalplanomréadet opseettes mindre henvis-
ningsskilte i forbindelse med eksempelvis varelevering.

Der kan til hver virksomhed i omradet opstilles hgjst 3 flag-
staenger, som ikke ma veaere hgjere end 12 m.

Alle flagstaenger pa hver grund skal placeres harmonisk som
én samlet helhed — fx pa en linje eller i grupper med en af-
stand pa hgjst 6 m mellem flagsteengerne.
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§9. Ubebyggede arealer

Friarealer

9.1. Ubebyggede og ubefeestede arealer skal tilsas eller beplantes
og fremstd som feerdiganlagte.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke plantes arter, der er
ugnskede i den danske natur jf. Naturstyrelsens liste over
invasive arter.

Opholdsarealer

9.2, Inden for lokalplanomradet skal der etableres udendgars op-
holdsareal til ophold for virksomhedens ansatte svarende til
10 % af erhvervsetagearealet.

Safremt en erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer
men kun f& ansatte kan kravet til opholdsarealer nedsaettes.
Udendgrs opholdsarealer ma etableres pa terreen, pa altaner
eller pa tagflader og skal have en placering og indretning,
som er egnet til formalet.

Opholdsarealer skal placeres sa Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Note: Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et om-
rades friareal (ubebyggede areal) der anleegges, eller planleegges an-
vendt til ophold, f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal
til en bebyggelse udlaegges opholdsarealer af en passende starrelse
ift. bebyggelsens benyttelse, omfang og beliggenhed. Opholdsarealer
kan veere feelles for flere ejendomme.

Beplantning

9.3. Langs Skeerbaekvej og Vejle Landevej skal der etableres be-
plantning i form af grupper, raekker af traeer og/eller buske.

Hegn

9.4. Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer

kan etableres som trddhegn, nar trddhegnet opsaettes sam-

men med levende hegn eller beplantning

Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal
hegnet plantes 0,50 m inde pa egen grund.

Stajskeerme og stgjvolde

9.5. Stejskeerme og stgjvolde placeret pa jord skal udformes som
beplantede hegn/volde.

Stgjskaerme og stgjvolde i forbindelse med opholdsarealer p&
tagflader og/eller pa altaner skal udferes sa de indpasses i
udformningen af opholdsarealerne.

9.6. Stgjskaerme placeres med en afstand til skel pa mindst 0,5 m
inde pa egen grund.
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§10. Terraenregulering

10.1. Der ma foretages terreenregulering pa op til +/- 2 m i forhold
til oprindeligt terraen. Stgjvolde og regnvandsbassiner er und-
taget denne bestemmelse.

Der mé ikke foretages terreenregulering naermere skel og
lokalplanens greense end 0,5 m.

§11. Forudseetning for ibrugtagning

11.1.

Ny bebyggelse og andret anvendelse af eksisterende
bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

Veje inden for omradet er anlagt. Hvis hele omradet ikke
udbygges pa én gang, skal der veere anlagt en forholdsmaes-
sig andel af disse.

Note: Hvis de naevnte anleeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares
forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering
veere mulighed for, at der stilles vilkar til feerdiggerelsen inden for en

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager regu-
leringen, ansvaret for, at den naturlige afstramning af over-
fladevand ikke hindres. Terraenreguleringen ma ikke give

anledning til opstuvning af vand pa naboarealerne.

10.2.  Enhver terreenregulering skal have en jeevn udligning til ek-
sisterende terraen. Undtaget herfra er terraenregulering i
forbindelse med etablering af tekniske anleeg som eksempel
vis leesse- og tilkgrselsramper og lign.

Til udligning af eventuel terraenforskel mellem vej eller sti og
eksisterende terreen kan der reguleres med mere end 0,5
meter, hvis det er ngdvendigt for at give en jeevn haeldning pa
maks. 1:4 for ramper i feelles adgangsveje dog maks. 1:20.

10.3. Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis
der terreenreguleres naermere vejskel end 3 m, sgges
tilladelse hos Vejmyndigheden.

fastsat frist, dog kun mod sikkerhedsstillelse.

Den til bebyggelsen hgrende andel af adgangs-, opholds- og
parkeringsarealer er anlagt,

Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger, i ngdvendigt
omfang for at overholde de vejledende greenseveerdier for
stgj.

Ubebyggede arealer er feerdiganlagt med befaestelser og
beplantninger eller tilsas. Alternativt skal arealerne senest
veere beplantet og anlagt ferstkommende vaekstsaeson efter
bebyggelsens ibrugtagning.
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§12. Servitutter §13. Lokalplanens retsvirkninger

12.1  Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, 13.1. Lokalplanens retsvirkninger
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges af
planens bestemmelser. Fglgende servitutter fortreenges af
planen: Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejen-

domme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller an-

vendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af
planen.
Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortseette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19).

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at frem-
komme med bemaerkninger herom, far dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokal-
plan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens
§18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de spe-
cifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16).

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens 8§ 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af

andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan Byradet

ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.

Planlovens § 47).
13.2. Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og
at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offent-
ligggrelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Forslag Endelig vedtagelse
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad
5. marts 2018 XX. maned 2018

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Jacob Bjerregaard Michael Holst Borgmester Kommunaldirektar
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden

14. marts 2018 — 9. maj 2018
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Om kommuneplantilleeg

Et kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen.

@nsker byradet at 22ndre kommuneplanen, kan man lade et tilleeg til
planen udarbejde for et omrade eller et tema, som der er behov for at
justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har
dog mulighed for at modseette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en
geeldende lokalplan eller byplanvedtsegt for omradet. Inden for byzone
eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekkefglgebestem-
melser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og anlaeg, som er i
modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for
at virkeligggre kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune
skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan
f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde,
som muligggr realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

Et kommuneplantilleeg bestar af:

En redegarelse som beskriver baggrund og formal med kommune-
plantillzegget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her
redegares ogsa for forholdet til overordnet planleegning og lovgivning,
som bergres af tilleegget.

Retningslinjer hvis tilleegget bergrer kommuneplanens geeldende
retningslinjer om f.eks. infrastrukturanlaeg, landskabelige bevarings-
omrader, vandmiljg og bymgnster eller tillaegget fastlaegger nye
retningslinjer

Rammer som fastlaegger den overordnede udnyttelse af et omrade.
Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Forudgaende offentlig hgring

Da kommuneplantilleegget medfarer starre aendringer i kommune-
planen har der veeret indkaldt idéer og forslag til planleegningen i
perioden fra 24. januar 2018 til 7. februar 2018 jf. planlovens bestem-
melser.

Der indkom ingen bemeerkninger i hgringsperioden.
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Baggrund og formal

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 ledsager lokalplan 350 for
et erhvervsomrade ved Skaerbaekvej og Vejle Landevej og sikrer, at
lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Planleegningen skal muliggare etablering af virksomheder i miljgklas-
se 3-7 og hermed muligggre den videre udvikling af kommunens store
sammenhaengende erhvervsomrade DanmarkC.
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Indhold

Planleegningen udlaegger areal til et erhvervsomrade ved Skeerbaekvej
og Vejle Landevej, som muligggr etablering af erhverv i miljgklasserne
3-7. Kommunen sigter pa at gare dette omrade seerligt attraktivt for
virksomheder, der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor trans-
port- og logistikvirksomhed samt tilhgrende serviceerhverv.

Kommunen vil aktivt arbejde for, at der kan skabes seerlige synergief-
fekter mellem virksomhederne i lokalplanomrédet.

Med kommuneplantilleegget justeres afgraensningen og rammebe-
stemmelserne for rammeomrade TD.E.4C, der opdeles med udleeg af
et nyt rammeomrade TD.E.4E. Rammeomrade

Kommuneplanens retningslinjer for udleeg af areal til skovrejsning,
lavbundsareal og potentiel gkologisk forbindelse justeres af kom-
muneplantilleegget, da disse udleeg vil veere i konflikt med omradets
fremtidige anvendelse.

Der udlaegges en konsekvenszone, jf. planlovens § 11a, stk. 1, om-
kring erhvervsomradet TD.E.4E, idet omradet muliggar etablering af
transport- og logistikvirksomheder herunder lagervirksomheder.
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Miljgvurdering

Som fglge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal pla-
ner der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Pla-
ner der omfatter mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre aendringer af eksisterende planer, skal kun miljgvurderes, hvis
de ma antages at kunne fa vaesentlig pavirkning af miljget. Denne ind-
ledende vurdering (screening) er obligatorisk. Ved screeningen tages
der hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 2 og der indhen-
tes udtalelser fra bergrte myndigheder.

Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer har Fredericia Kom-
mune afgjort, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planerne antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget. P& baggrund af en screening af lokalplanen efter
lovens 8§ 3, stk. 1, nr. 3 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser
som fglge af lokalplanens gennemfgrelse skal belyses neermere i en
miljgvurdering.

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af falgende parametre:
* Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

« Befolkning og menneskers sundhed

* Jordbund

* Vand

o Luft

* Klima

» Materielle goder

* Landskab

* Kulturarv

« Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager lokalplanen.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som forslag til kommuneplantilleeg og
lokalplan.

Ikke-teknisk resumé

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i kommuneplantilleegget og lokal-
planen muliggjorte anleeg og eventuelle alternativer.

Forslaget til lokalplan og kommuneplantillaeg er miljgvurderet i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer for udvalgte miljo-
pavirkninger. Der har ikke vaeret behandlet alternative planforslag i lo-
kalplanprocessen og der vurderes ikke at veere behov for etablering af
seerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som landbrugsareal uden veesentlige na-
turveerdier.

Indenfor lokalplanomradet er der udlagt areal til skovrejsning, lavbund
og potentiel gkologisk forbindelse og skovbyggelinje.

Vedtagelse af lokalplanen vil medfgre at disse udleeg ophaeves eller
reduceres indenfor lokalplanens afgreensning.

Lokalplanens samlede pavirkning pa flora og fauna vurderes at veere
neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En reekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og
sundhed. | denne rapport er medtaget forhold vedrarende omradets
udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af rekreativt areal,
trafikafvikling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, Iuft, luft og stev),
stejpavirkning fra trafik.
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Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grant
areal til rekreativ anvendelse vil medfgre gget vaekst og arbejdspladser,
samt gget adgang til rekreative omrader for lokalomradets indbyggere.

Udviklingen af omradet forventes at generere gget trafik pa isser Skeer-
baekvej.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stev). Det sikres gen-
nem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens greense-
veerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening kan
overholdes, sa befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.

Jget stgjpavirkning fra trafik vurderes at veaere seerlig relevant for Skeer-
baekvej.

Ved den fortsatte udvikling af omradet, til eventuel stgjfglsom anven-
delse, skal det, i forbindelse med planlaegning eller udformning af de
enkelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes.

Jordbund

Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor lokalplanom-
radet.

Forebyggelse af jordforurening sikres gennem vilkar i den enkelte virk-
somheds miljggodkendelse.

Vand

Det vurderes samlet, at realisering af lokalplanen kan gennemfares
uden at hindre opfyldelsen af de fastlagte miljgmal for vandlgb og over-
fladevand.

Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommuneplanens og
spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-lgsninger
samt etablering af vade regnvandsbassiner, sddan at der ikke forekom-
mer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af vandlgb.

Lokalplanomradet omfatter ikke omrade med seerlige drikkevandsinte-

resser (OSD).

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af lokalpla-
nomradet.

Vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan nr. 350 vurderes
ikke at veere en hindring for opnaelse af de malsaetninger, der er fast-
lagt i Bekendtgarelse om fastlaeggelse af miljgmal for vandlgb, sger,
overgangsvande, kystvande og grundvand.

Luft

Virksomheder, som etableres i lokalplanomradet, skal overholde gene-
relle krav i Miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforurening. Ved-
tagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 350 vurderes ikke i sig
selv, at indebaere en risiko for en uacceptabel pavirkning af luftkvalite-
ten i omradet.

Graenseveerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den en-
kelte virksomhed, fastleegges af Fredericia Kommune i virksomhedens
miljggodkendelse.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvammelser for-
arsaget af regnvand.

Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 20 i forhold til risiko for over-
svgmmelse af regnvand. Pa klimatilpasningsomradet vil spildevands-
planen vaere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvgmmelser.

Vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 350, med de tiltag
og muligheder dette indebeerer for at etablere LAR lgsninger i lokalpla-
nomradet og regnvandsbassiner, skal veere i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan og klimatilpasningsplan.

Materielle goder

Lokalplanomradet afgreenses pa tre sider af Skeerbaekvej, Vejle Lande-
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vej og jernbanen.

Omradet vil kunne blive vejbetjent fra Skeerbaekvej og Vejle Landevej
og der vil i den forbindelse skulle etableres veijtilslutninger.

Der er flere starre forsyningsledninger gennem lokalplanomradet. En
del af disse ledninger sgges flyttet i samarbejde med forsyningssel-
skaberne. Dette vil give mulighed for at optimere udnyttelsen af lokal-
planomradet.

Landskab

Landskabet i og omkring lokalplanomradet udggres at et enkelt
landskab, med spredt bebyggelse og abne marker. Omradet er ikke
udpeget som bevaringsveerdigt og rummer ikke seerligt vaerdifulde
landskabstraek. Det abne landskab preeget af landbrug adskiller by-
omraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen og
omkring Erritsg Beek. En realisering af lokalplanen vil medfgre en mar-
kant eendring af landskabet fra &bent landbrugslandskab til en taet by-
maessig erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhaeng
med andre erhvervsomrader (syd, vest og nord for lokalplanomradet).

Det vurderes, at den landskabsmaessige pavirkning kan accepteres.
Kulturarv

Lokalplanomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkaeologiske veer-
dier er begreenset til nogle beskyttede diger.

Beskyttelsen af digerne vil ved overfgrsel til byzone sgges opheevet,
saledes der kan ske en hensigtsmaessig udnyttelse af lokalplanomra-
det.

Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanforslaget ikke vil medfg-
re vaesentlige pavirkninger pa bevaringsveaerdige kulturhistoriske eller
arkaeologiske veerdier i omradet.

VVM

| falge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) ma visse typer af virksomheder og anlaeg ikke pabe-
gyndes, far der er udarbejdet en redeggrelse for anlaeggets miljgmaes-
sige konsekvenser i form af en VVM-redeggrelse (Vurdering af Virknin-
ger pa Miljget).

For visse offentlige og private anleeg skal der foretages en vurdering af
anleeggets virkning pa miljget (VVM).

De VVM-pligtige anlaeg fremgar af lovens bilag 1, mens anlaeg pa bilag
2 omfatter de projekter, der skal screenes og omfattes af VVM-pligt,
hvis projektet pa grundlag af en raekke neermere angivne kriterier, ma
antages at kunne pavirke miljget veesentligt.

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan og de aktiviteter
som den giver mulighed for, har Fredericia Kommune vurderet, at plan-
laegningen for etablering af jernbanespor i delomrade 1 og 2 ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1.

Anleeg af jernbaner er naevnt i VVM bekendtggrelsens bilag 2, pkt. 10
¢ "Anleeg af jernbaner og anleeg til kombineret transport og af intermo-
dale terminaler”.

Nar der foreligger et projekt for etablering af jernbanespor vil der blive
gennemfgrt en screening efter kriterierne i VVM-bekendtggarelsens
bilag 3.

Projekter og aktiviteter opfart p& VVM-bekendtgarelsens bilag, der
etableres i omradet, vil blive screenet.

Lokalplanen muligggr anvendelser som evt. kan medfgre seerlige krav
i forhold til etablering og ibrugtagning, herunder konkrete projekter og
anleeg som kan kreeve en VVM-redeggrelse. Er anlaegget/projektet om-
fattet af bilag 2 i VVM-bekendtggrelsen, skal der foretages en screening
for at vurdere, om anleegget/projektet har en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Pa denne baggrund kan der traeffes beslutning om, hvorvidt der
skal udarbejdes et kommuneplantillzeg med VVM-redeggrelsen eller ej.
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Sammenfattende redegoarelse

Sammenfattende redeggrelse for tillaeg 4 til Kommuneplan 2017 —
2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skeerbaekvej og Vejle Landevej.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), skal planmyndigheden udarbejde miljgvur-
dering af en plans sandsynlige vaesentlige indvirkning pa milj@et, nar
planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser. Derfor er
der udarbejdet en miljgrapport af forslag til tilleeg 4 til Kommuneplan
2017 — 2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skeerbeekvej og Vejle
Landevej

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af tillaeg 4 til Kommu-
neplan 2017 — 2029 og lokalplan 350 for erhverv ved Skaerbaekvej og
Vejle Landevej skal der saledes foreligge en sammenfattende redegga-
relse for hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrap-
porten og de udtalelser der er indkommet i offentlighedsfasen er taget
i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer der ogsa har veeret behandlet samt hvorledes
myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen
eller programmet.

Planerne fastleegger de fysiske rammer for omradets udformning og
anvendelse til erhvervsformal og hermed muligger den videre udvik-
ling af kommunens store sammenhaengende erhvervsomréde Dan-
markC.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er un-
dersggt. | planforslagene er der indarbejdet en reekke miljghensyn for
at undga, reducere og/eller kompensere for evt. negative miljgpavirk-
ninger af omgivelserne. De veesentligste problemstillinger i tilknytning
til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af miljgrapportens
afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redeggrelse er indgaet i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planerne og miljgrapporten.

Integrering af miljghensyn

Planerne fastleegger de fysiske rammer for udformning og anvendelse
af omradet til erhvervsformal.

Den gennemfgrte miljgvurdering er gennemfgart pa falgende parame-
tre:

* Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

» Befolkning og menneskers sundhed

* Jordbund

* Vand

e Luft

* Klima

« Materielle goder

 Landskab

 Kulturarv

Miljgrapportens og offentlighedsfasens betydning for planforslaget

Der er ikke foretaget sendringer i lokalplanen som fglge af, at der er
udarbejdet miljgrapport.

Bemaerkninger fra offentlighedsfasen

Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med kommuneplantil-
leegget og lokalplanforslaget i perioden 14. marts til den 9. maj 2018.

| hgringsperioden er der ikke indkommet bemaerkninger til miljgrap-
porten.

Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktiviteterne
beskrevet i lokalplanforslaget.
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Overvagning

Formaélet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle
miljgpavirkninger med de pavirkninger, der blev identificeret i milja-
vurderingen. Det er endvidere formalet, at identificere og handtere
vaesentlige negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at
indsamle data om miljgstatus, samt at sikre at foreslaede afvaergefor-
anstaltninger fares ud i livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
ningen og planleegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at
etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med etablering af virksomheder inden for omradet vil
stgjende og stgvende aktiviteter i anleegsfasen blive handteret i for-
bindelse med bygherres anmeldelse. Pa baggrund af anmeldelsen,
der sker inden anlaegsarbejdet padbegyndes vil Fredericia Kommune
pa baggrund af en konkret vurdering, give en accept af projektet, som
kan indeholde vilkar omkring driftstider eller genereducerende foran-
staltninger.
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Retningslinjer

Erhvervsomradet er omfattet af falgende retningslinjer:
Lavbundsareal — Retningslinje 3.3.1.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og
anleeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genska-
bes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og plante-
liv styrkes.

Skovrejsning — Retningslinje 3.2.1.

Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og an-
leeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning.

Potentiel gkologisk forbindelse

Potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone skal styrke byer-
nes rekreative og naturlige miljger og indgd og frinoldes som rekrea-
tive forbindelser ud til det omkringliggende &bne land.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.

Omradets udnyttelse er bergrt af en planlaegningszone omkring virk-
somheden Taulov Tank Terminal.

Inden for planleegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv
mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtggres,
at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger
inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planleeg-
ningszonen ma der ikke planleegges for institutioner, som er vaesent-
lige i en beredskabssituation. Nye anleeg ma ikke medfare @get risiko
for dominoeffekt. Retningslinjen aendres ikke med Kommuneplantilleeg
nr. 4.

Falgende retningslinjer eendres med Kommuneplantilleeg nr. 17:

Lavbundsareal og lavbundsarealer, der kan genoprettes til
vadomrader
Udlzeg af lavbundsareal udtages af rammeomrade TD.E.4E.

Skovrejsningsomrader
Udpegning som skovrejsningsomrade udtages af rammeomrade
TD.E.4E.

Potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader
Udpegning som potentiel gkologisk forbindelse udtages af rammeom-
rade TD.E.4E.
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Planlaegningzoner omkring eksisterende virksomheder (bl& og gran signatur) og planleegningszone for erhvervsomrade TD.E.4E. (stiplet signatur)
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Rammer

Eksisterende rammer

TD.E.AC - Erhverv,
Prinsessens Kvarter

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Omréadet udlaegges til erhverv i miligklasse 3-6 med
hgijst tilladelig stej pa 60 dB, f.eks. transport-, lager-,
logistik-, servicevirksomhed mv.

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav til opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet skal veere 10% af etagearea-
let.

Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m2 etageareal.
For lager dog kun 1 p-plads pr. 100 m2.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.: 10.000 m2

Ny bebyggelse og arki-
tektur

Mod motorvejen skal ny bebyggelse opfares indenfor
en fastlagt byggelinje. Der skal gennem lokalplanleeg-
ning fastsaettes bestemmelser om nye virksomheders
visuelle fremtraeden. Der skal laegges seerlig vaegt pa en
hgj arkitektonisk standard gennem krav til udformning,
materiale- og farvevalg. De ubebyggede arealer skal
sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning,
parkerings- og udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning fastseettes bestem-
melser om udformning, beplantning og lgbende pleje af
grgnne arealer mod omradets interne og omkransende
veje, som sikrer et harmonisk og sammenhaengende
udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaet-
tes bestemmelser om terreenmodellering, sa der kan
opnas jordbalance i omradet.

Miljgforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 3

Miljgklasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr pla-
ceres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen
teettest ved forureningsfalsom anvendelse. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Miljgklasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
meget belastende for omgivelserne, og derfor skal pla-
ceres i starre industriomrader, s& den gnskede afstand
i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.
Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 300 m.

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se gene-
relle rammebestemmelser. Ejendomme med bygninger
der har bevaringsveerdi 1-4 er anfert pa bilag 1 - Beva-
ringsveerdige bygninger. Bygningerne ma ikke nedrives
eller zendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Stgj

| delomrédet er de vejledende greenseveerdier:
60 dB alle dage 00-24.

I naboomrader til blandet bolig og erhverv er de vejle-
dende graenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og lgr. 7-14
45 dB hverdage 18-22, lgr. 14-22 og s@n. 7-22
40 dB alle dage 22-7
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Risikovirksomhed Omréadet er bergrt af en 500 m zone omkring risikovirk-
somheden Skanlog A/S.

Omradet er bergrt af en 500 m zone og en planlaeg-
ningszone omkring risikovirksomheden Taulov Tank
Terminal ApS.

Omréadet er bergrt af af en 500 m zone og en planleeg-
ningszone om risikovirksomheden DB Cargo.

Konsekvensen af at vaere omfattet af zonerne frem-
gar af retningslinje F6.4.1. i kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Zonestatus Omrédet er ved planens vedtagelse beliggende i land-
zone.

Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlzegges til
landzone
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Nye rammebestemmelser

TD.E.4C - Erhvery,
Skeerbaekvej og Vejle
Landevej

TD.E.4E - Erhvery,
Skeerbaekvej og Vejle
Landevej

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 3-6
med hgjst tilladelig stgj pa
60 dB, f.eks. transport-,
lager-, logistik-, service-
virksomhed mv.

Erhvervsomrade

Omradet udleegges til
erhverv i miljgklasse 3-7
med hgjst tilladelig stgj pa
70 dB, f.eks. transport-,
lager-, logistik-, service-
virksomhed mv.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m2

Bebyggelsespct. max.: 50
Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 3

Grundstgrrelse min.:
10.000 m2.

Ny bebyggelse og arki-
tektur

Mod motorvejen skal ny
bebyggelse opfgres inden
for en fastlagt byggelinje.
Der skal gennem lokal-
planleegning fastseettes
bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtreeden. Der skal lseg-
ges seerlig veegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer, Der skal
gennem lokalplanlaeg-
ning fastseettes bestem-
melser om udformning,
beplantning og lgbende
pleje af grenne arealer
mod omradets interne

og omkransende veje,
som sikrer et harmonisk
og sammenhgngende
udseende. Der skal gen-
nem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser
om terreen-modellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.

Der skal gennem lokal-
planlaegning fastseettes
bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtreeden. Der skal lseg-
ges seerlig veegt pa en hgj
arkitektonisk standard gen-
nem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.
De ubebyggede arealer
skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer. Der skal
gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser
om udformning, beplant-
ning mod omradets interne
og omkransende veje,
som sikrer et harmonisk
og sammenhangende
udseende. Der skal gen-
nem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser
om terreenmodellering, sa
der kan opnas jordbalance
i omradet.
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Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal vaere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Erhverv — opholdsarealet
skal vaere 10% af etage-
arealet.

Retningsgivende parke-
ringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etage-
areal.

For lager dog kun 1 p-
plads pr. 100 m2.

Bevaring

Om fredede og bevarings-
veerdige bygninger, se
generelle rammebestem-
melser. Ejendomme med
bygninger der har beva-
ringsveerdi 1-4 er anfart
pa bilag i kommuneplan
2017-2029. Bygningerne
ma ikke nedrives eller
eendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Om fredede og beva-
ringsveerdige bygninger,
se generelle rammebe-
stemmelser. Ejendomme
med bygninger der har
bevaringsveerdi 1-4 er
anfart pA kommuneplan
2017-2029. Bygningerne
ma ikke nedrives eller
eendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Miljgklasser

Mindst tilladte miljgklasse
er3

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 6

Miljgklasse 6 omfatter
virksomheder og anlaeg,
som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor
skal placeres i stgrre
industriomrader, s den
gnskede afstand i forhold
til forureningsfalsomme
naboer kan opnas. Anbe-
falet minimumsafstand i
forhold til boliger 300 m.

Mindst tilladte miljgklasse
er3

Miljgklasse 3 omfatter virk-
somheder og anlaeg, som
kun pavirker omgivelserne
i mindre grad, og som bgr
placeres i erhvervs- el-

ler industriomrader, evt.

i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anven-
delse. Anbefalet minimum-
safstand i forhold til boliger
50 m.

Maksimalt tilladte miljg-
klasse er 7

Miljgklasse 7 Indeholder
virksomheder der kan give
anledning til omfattende
belastning af omgivel-
serne. Placering ber finde
sted pa arealer forbeholdt
virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav eller
eventuelt i midten af meget
store erhvervsomrader.
Anbefalet minimumsaf-
stand i forhold til boliger
500 m.
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Stgj

| delomradet er de vejle-
dende graenseveer-dier:

60 dB alle dage 00-24.

I naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende graenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, Igr.
14-22 og s@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7

| delomradet er de vejle-
dende graenseveerdier:

70 dB alle dage 00-24.

| naboomrader til blandet
bolig og erhverv er de vej-
ledende graenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og
lor. 7-14

45 dB hverdage 18-22, lgr.
14-22 og s@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7

Risikovirksomhed

Omrédet er bergrt af en
500 m zone omkring risiko-
virksomheden Skanlog
AJS.

Omrédet er berart af

en 500 m zone og en
planleegningszone omkring
risikovirksomheden Taulov
Tank Terminal ApS.

Omradet er bergrt af af
en 500 m zone og en
planlaegningszone om
risikovirksomheden DB
Cargo.

Konsekvensen af at veere
omfattet af zonerne frem-
gar af retningslinje F6.4.1.
i kommuneplanens lokale
hovedstruktur.

Omradet er omfattet af

en planleegningszone om
risikovirksomheden Taulov
Tank Terminal. Konsekven-
sen af at veere omfattet

af en planleegningszone
fremgar af retningslinje
F6.4.1. i kommuneplanens
lokale hovedstruktur.
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Kortbilag

Eksisterende rammeomrader Fremtidige rammeomrader
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FREDERICIAKOMMUNE

Miljgrapport

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2017 — 2029 for Fredericia Kommune

&
Forslag til Lokalplan 350

Erhvervsomrade ved Skaerbaekvej og Vejle Landevej

Miljgvurdering er udarbejdet af:

Fredericia Kommune
Plan & Arkitektur
Gothersgade 20
7000 Fredericia

Miljgvurdering
Fremlagt i offentlig haring i perioden:
14. marts 2018 — 9. maij 2018
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1 Ikke-teknisk resume

Som fglge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) skal planer der kan
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Planer der omfatter mindre omrader pa lokalt plan eller
alene indeholder mindre eendringer af eksisterende planer, skal kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne f& veesentlig pavirkning af miljget. Denne indledende vurdering (screening) er obligatorisk. Ved scree-
ningen tages der hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 2 og der indhentes udtalelser fra bergrte
myndigheder.

Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projketer (VVM) har Fredericia Kommune
afgjort, at kommuneplantillzeg nr. 4 til kommuneplan 2017 — 2029 og lokalplan nr. 350 for et erhvervsomrade
ved Skaerbaekvej og Vejle Landevej er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Pa baggrund af en screening af planerne efter lovens § 3, stk. 1, nr. 3 vurderes
det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af planernes gennemfgrelse skal belyses nsermere i en
miljgvurdering.

Der er gennemfart en miljgvurdering af falgende parametre:
* Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

* Befolkning og menneskers sundhed

 Jordbund

* Vand

* Luft

* Klima

 Materielle goder

 Landskab

* Kulturarv

« Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgvurderingen fremgar af miljgrapporten, der ledsager planerne.
Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er fremlagt offentligt i samme periode som for-
slag til kommuneplantilleeg og lokalplan.

Ikke-teknisk resumé

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmeessige konsekvenser ved etablering og drift af de i
kommuneplantilleegget og lokalplanen muliggjorte anleeg og eventuelle alternativer.

Forslaget til lokalplan og kommuneplantilleeg er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM) for udvalgte miljgpavirkninger. Der har ikke veeret behandlet alter-
native planforslag i planprocessen og der vurderes ikke at veere behov for etablering af saerskilt overvagning i
forhold til vedtagelse af planerne.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Planomradet ligger i dag som landbrugsareal uden vaesentlige naturveerdier.

Indenfor planomradet er der udlagt areal til skovrejsning, lavbund og potentiel gkologisk forbindelse og skov-
byggelinje.

Vedtagelse af planerne vil medfgre at disse udlaeg ophaeves eller reduceres indenfor planernes afgraensning.
planernes samlede pavirkning pa flora og fauna vurderes at vaere neutral til negativ.

Befolkning og menneskers sundhed

En reekke forskellige faktorer kan pavirke menneskers livsvilkar og sundhed. | denne rapport er medtaget
forhold vedrarende omradets udvikling (udvikling af erhvervsomrade, etablering af rekreativt areal, trafikafvik-
ling), pavirkninger fra virksomheder (stgj, Iuft, luft og stav), stajpavirkning fra trafik.
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Omradets udvikling fra landbrugsomrade til erhvervsomrade og grent areal til rekreativ anvendelse vil medfare
gget vaekst og arbejdspladser.

Udviklingen af omradet forventes at generere gget trafik pa isaer Skeerbaekvej.

Pavirkninger fra virksomhederne (stgj, luft, luft og stev). Det sikres gennem virksomhedernes miljggodkendel-
ser at miljgstyrelsens graensevaerdier for blandt andet virksomhedsstgj, luft- og lugt forurening kan overholdes,
sa befolkningen beskyttes mod skadelige effekter.

@get stajpavirkning fra trafik vurderes at veere saerlig relevant for Skeerbaekvej.

Ved den fortsatte udvikling af omradet, til eventuel stgjfglsom anvendelse, skal det, i forbindelse med plan-
leegning eller udformning af de enkelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vej-
trafikstgj kan overholdes.

Jordbund
Der er ikke kendte forekomster af jordforurening indenfor planomradet. Forebyggelse af jordforurening sikres
gennem vilkar i den enkelte virksomheds miljggodkendelse.

Vand

Det vurderes samlet, at realisering af planerne kan gennemfgres uden at hindre opfyldelsen af de fastlagte
milijgmal for vandlgb og overfladevand.

Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommuneplanens og spildevandsplanens retningslinjer med
anvendelse af LAR-lgsninger samt etablering af vade regnvandsbassiner, sadan at der ikke forekommer en
uacceptabel hydraulisk pavirkning af vandigb.

Planomradet omfatter ikke omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Der er ikke knyttet grundvandsinteresser til den gvrige del af planomradet.

Vedtagelse af planerne vurderes ikke at vaere en hindring for opnaelse af de malsaetninger, der er fastlagt i
Bekendtgerelse om fastleeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og grundvand.

Luft

Virksomheder, som etableres i planomradet, skal overholde generelle krav i Miljgstyrelsens vejledninger for
luft- og lugtforurening. Vedtagelse af planerne vurderes ikke i sig selv, at indebaere en risiko for en uacceptabel
pavirkning af luftkvaliteten i omradet.

Graenseveerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den enkelte virksomhed, fastleegges af Frede-
ricia Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvammelser forarsaget af regnvand.

Planomradet er prioriteret som nr. 20 i forhold til risiko for oversvemmelse af regnvand. P& klimatilpasnings-
omradet vil spildevandsplanen veere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvemmelser.

Vedtagelse af planerne, med de tiltag og muligheder dette indebaerer for at etablere LAR lgsninger i planom-
radet og regnvandsbassiner, skal veere i overensstemmelse med kommunens spildevandsplan og klimatilpas-
ningsplan.

Materielle goder

Planomradet afgreenses pa tre sider af Skaerbaekvej, Vejle Landevej og jernbanen.

Omradet vil kunne blive vejbetjent fra Skaerbaekvej og Vejle Landevej og der vil i den forbindelse skulle etab-
leres vejtilslutning.

Der er flere starre forsyningsledninger gennem planomradet. En del af disse ledninger sgges flyttet i samar-
bejde med forsyningsselskaberne, dette vil give mulighed for at optimere udnyttelsen af planomradet.
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Landskab

Landskabet i og omkring planomradet udggres at et enkelt landskab, med spredt bebyggelse og dbne marker.
Omradet er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt og rummer ikke szerligt veerdifulde landskabstreek. Det dbne
landskab preeget af landbrug adskiller byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen og
omkring Erritsg Bzek. En realisering af planerne vil medfere en markant eendring af landskabet fra dbent land-
brugslandskab til en teet bymaessig erhvervsbebyggelse.

Det planlagte erhvervsomrade vil komme til at ligge i sammenhaeng med andre erhvervsomrader (syd, vest
og nord for planomradet).

Det vurderes, at den landskabsmaessige pavirkning kan accepteres.

Kulturarv

Planomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkeeologiske veerdier er begraenset til nogle beskyttede diger.
Beskyttelsen af digerne vil ved overfgrsel til byzone sgges ophaevet, saledes der kan ske en hensigtsmaessig
udnyttelse af planomradet.

Det vurderes derfor, at realisering af planerne ikke vil medfare veesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige
kulturhistoriske eller arkaeologiske veerdier i omradet.
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2 Indledning

Fredericia Kommune har udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan 350 for et nyt erhvervs-
omrade ved Skeerbaekvej Vejle Landevej.

Planerne skal muligggre den videre udvikling af kommunens store sammenhaengende erhvervsomrade Dan-
mark C.

Planernes bestemmelser skaber rammerne for et samlet erhvervsomrade med funktionel vejbetjening og sikrer
virksomheders fremtidige vilkar.

Med udarbejdelsen af planerne, gnsker kommunen at realisere kommuneplanens muligheder for den videre
udvikling af DanmarkC. Malet er at skabe sikkerhed om de planlsegningsmaessige rammer for omradet.

Kommunen gnsker med planerne at gare dette omrade seerligt attraktivt for virksomheder der etablerer sig i
kompetenceklynger indenfor transport- og logistikvirksomhed med tilhgrende serviceerhverv.

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) skal Fredericia Kom-
mune, ved udarbejdelse af planforslag, foretage en vurdering af, om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miliget. Vurderingen skal foretages efter forudgaende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres.
Hvis planforslagene antages at kunne fa en veaesentlig indvirkning p& miljget, skal der foretages en miljgvur-
dering, som kan indgd i planens redeggrelse.

Miljgvurderingen skal dog kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen
til den aktuelle viden og gaengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret planen eller programmet er, hvad
den indeholder, og pa hvilket trin i et eventuelt planhierarki planen eller programmet befinder sig.

Miljgvurderingen skal tage udgangspunkt i lovens brede miljgbegreb, der bl.a. omfatter biologisk mangfoldig-
hed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund, luft, klima, materielle
goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkaeologisk arv. Formalet med vurderingen er at vurdere den
sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget, som en gennemfarelse af denne lokalplan kan medfgre i forhold
til den aktuelle miljgtilstand.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal miljgrapporten
indeholde fglgende elementer:

e En beskrivelse af planens indhold, hovedformal og forbindelse med andre relevante planer

o De relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke
gennemfgres (0-alternativ).

e Miljgforholdene i omrader, der kan blive veesentligt berert.

e Ethvert eksisterende miljgproblem, der er relevant for planen

e De miligbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa internationalt plan eller danske malsaetninger, og hvordan
der er taget hensyn til disse mal eller miljghensyn.

e Den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa spgrgsmal som den biologiske mang-
foldighed, fauna, flora, befolkningens og menneskers sundhed, vand og grundvand, jordbund, luft,
klima, materielle goder, landskab, kulturarv samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

e Planlagte foranstaltninger for at undgd, begreense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel negativ
indvirkning pa miljget som falge af planens gennemfarelse.

e En beskrivelse af de pateenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning.

e Et ikke-teknisk resumé af de oplysninger, der blev givet under ovenneevnte punkter.
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3 Forslag til kommuneplantillaeg nr. 4 og lokalplan nr. 350

3.1 Planernes formal

Planernes formal er:

e at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal;

e at sikre en sammenhangende planlaegning i overensstemmelse med de overordnede intentioner for
DanmarkC omradet,

e at udlaegge omradet til erhvervsformal med tilhgrende kontor- og administrationsfaciliteter, herunder
mulighed for at etablere bebyggelse og anleeg til stgrre transport og logistikvirksomheder og lignende
funktioner med tilhgrende serviceerhverv,

e at sikre en mulighed for etablering at private jernbanespor inden for omradet til brug for af-, p&- og om-
leesning af gods til videre transport til enten bane- eller lastbiltransport,

e atoverfare en del af lokalplanens omrade fra landzone til byzone

Planernes bestemmelser skal endvidere skabe rammerne for et samlet, helstgbt erhvervsomrade med god,
funktionel vejbetjening og give sikkerhed for virksomhedernes fremtidige vilkar. Planerne skal skabe mulighed
for synergi mellem virksomhederne i omradet i form af udvikling af kompetenceklynger, hvor der opstar faglige
miljger inden for seerlige virksomhedstyper. Malet er desuden at inddrage baeredygtige lgsninger i byggeri og
klimatilpasning.

3.2 Planernes indhold

Kommuneplantillleg nr. 4 og lokalplan nr. 350 geelder for et omrade, der afgreenses af Skeerbaekvej, Vejle
Landevej og jernbanen.

Omradet er ca. 48 ha stort og ligger i landzone. Arealet anvendes i dag hovedsageligt til landbrug.
Der er med Kommuneplantillaeg nr. 4 udskilt et nyt rammeomrade TD.E.4E fra Rammeomrade TD.E.4C.
I nedenstdende gennemgas planernes vaesentligste indhold.

Arealanvendelse
Omradet opdeles i delomréder med forskellige anvendelsesmuligheder.

Langs Skeerbaekvej og Vejle Landevej frinoldes omrader indenfor vejbyggelinier til granne arealer, mens den
avrige del udlaegges med tre delomrader til erhvervsanvendelse.

Delomrade 1 udleegges til erhverv i miligklasse 3-7, jf. kommuneplanens virksomhedsklassifikation.

| delomrade 2 kan der etableres erhverv i miljgklasserne 3-5, som skal sikre, at nzerliggende kro med mulighed
for overnatning ikke vil miljgbelastes vaesentligt.

Der kan tillades etableret risikovirksomhed, nar den konkretiserede planleegningszone ikke gar ud over den i
lokalplanen viste afgraensning.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen overferes planomradet til byzone.
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Hgjdebestemmelser
Der fastleegges rammer for bebyggelsens hgjde og for placering i forhold til veje og naboskel samt udnyttelsen
af grunden.

Bebyggelse ma inden for lokalplanomradet have en hgjde pa max 24 m.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund i m& udggre max 50.

Mod Skaerbzekvej og Vejle Landevej er en byggelinje pa 20 m plus hgjdetilleeg fra vejmidte. Der ma ikke
mellem vejskel og vejbyggelinie opfares bygninger eller etableres faste anlaeg.

Vejadgang
Omréadet ma have tilkarsel fra Skeerbaekvej og Vejle Landevej

Beplantning
Der fastleegges en grgn bufferzone i det vejbyggelagte areal for Skeerbaekvej og Vejle Landevej. Dette areal
ma kun anvendes som graesareal med enkeltstdende treeer og buske.

3.3 Planens relation til andre planer og love

Fglgende lovgivning og planer har relevans for hele eller dele af planomradet samt indevaerende miljgvurde-
ring.

3.3.1 Love og bekendtgarelser

Planloven

Planloven danner det juridiske grundlag for den overordnede landsplanleegning, den regionale planleegning
og kommunernes planlsegning. Loven skal sikre en sammenhaengende planlaegning, der forener de samfunds-
maessige interesser i arealanvendelsen, medvirke til at veerne om landets natur og miljg og skabe gode ram-
mer for vaekst og udvikling, s& samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for men-
neskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og @get gkonomisk velstand.

Den 8. juni 2017 vedtog Folketinget et lovforslag, som har til formal at modernisere planloven med henblik pa
at give kommuner, virksomheder og borgere mere frihed til at skabe udvikling og veekst i hele Danmark under
fortsat hensyntagen til natur og miljg.

| det fglgende anfgres udvalgte bestemmelser fra planloven, som vurderes at veere seerligt relevante for neer-
veaerende miljgvurdering.

Af seerlig betydning for planerne for erhvervsomrade ved Skeaerbaekvej og Vejle Landevej, er der bestemmelser
i Planloven (811a), som fastleegger, at Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for bl.a.:

- beliggenheden af omréader til virksomheder m.v., hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening mé stilles szerlige
beliggenhedskrav,

- sikring af, at stgjbelastede arealer ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan
sikres mod stgjgener,

- sikring af, at arealer, der er belastet af lugt, stgv og anden luftforurening, ikke udlaegges til boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal m.v.,

- beliggenheden af arealer til fritidsformal, herunder kolonihaveomrader og andre rekreative omrader, varetagelsen af de
jordbrugsmaessige interesser, herunder udpegningen og sikringen af saerlig veerdifulde landbrugsomréder, beliggenheden
af skovrejsningsomrader og omrader, hvor skovtilplantning er ugnsket, lavbundsarealer, herunder beliggenheden af lav-
bundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader,

- varetagelse af naturbeskyttelsesinteresserne, som udggres af naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder eksisterende Natura 2000-omrader pa land og andre beskyttede naturomrader samt gkologiske forbindelser,
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potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser, og for prioritering af kommunalbestyrelsens naturindsats
inden for Grgnt Danmarkskort

- sikring af kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre veesentlige
kulturhistoriske bevaringsveerdier,

- sikring af landskabelige bevaringsveerdier,

- friholdelse af arealer for ny bebyggelse eller etablering af foranstaltninger til sikring mod oversvemmelse,

- beliggenheden af erhvervsomréder, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirksomheder, trans-
port- og logistikvirksomheder og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sddanne virksomheder, beliggenheden
af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader

Kommuneplanens retningslinjer er bindende for kommunalbestyrelsen.

Desuden er der i Planloven (811b) bestemmelser vedr. kommuneplanens rammer for lokalplanlsegningen,
herunder skal fremhaeves i tilknytning til miljgvurdering af lokalplan 355, at rammerne skal:

- sikre, at erhvervsarealer langs motorvejen prioriteres til transport- og logistikvirksomheder og andre transporttunge
virksomheder,
- sikre konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder.

Planloven (8 15, 15a og 15 b) fastleegger bestemmelser for lokalplaners indhold, herunder er fglgende be-
stemmelser af saerlig relevans for fremtidig planlaegning af omrader omkring lokalplan 350:

- at en lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

- aten lokalplan m& kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening til boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

- at en lokalplan kan udlzegge arealer i konsekvensomréder, der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening til
opfarelse af ny bebyggelse til kontorformal og lign., hvis planen ved bestemmelser om etablering af afskeermningsfor-
anstaltninger kan sikre, at graensevaerdier for lugt, stev og anden luftforurening overholdes indendgrs og pa udendgars
opholdsarealer.

Kommunen skal sikre vaekst og erhvervsudvikling, herunder undga skeerpede miljgkrav og sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og vaekstbetingelser. Kommunerne skal i planleegningen af produktionserhverv séle-
des tage hensyn til, hvordan omgivelserne pavirkes af:

o stgj
e lugt
e stgv

e anden luftforurening.

Produktionsvirksomheder er de virksomheder, der er omfattet af kravet om miljggodkendelse eller om regel-
maessige tilsyn, dvs. virksomheder omfattet af godkendelsesbekendtgarelsen, maskinveerkstedsbekendtga-
relsen og brugerbetalingsbekendtggrelsen.

Det er kommunernes opgave, jf. Vejledning om planlaegning for produktionsvirksomheder (i hgring), at:

1. udpege og afgreense omrader forbeholdt produktionsvirksomheder: De erhvervsomrader, som frem-
over helt eller delvist skal forbeholdes produktionsvirksomheder, skal afgreenses i kommuneplanen,
og det skal sikres, at der fortsat vil veere lokaliseringsmuligheder for nye virksomheder og anleeg, som
af miljghensyn ikke kan integreres i den gvrige by.

2. tage hgjde for produktionsvirksomhedernes udviklingsplaner ift. naboarealer: Der skal som minimum
udpeges en 500 m konsekvenszone omkring erhvervsomrader forbeholdt produktionserhverv. Hvis
der sker eendring af arealanvendelsen inden for denne zone, kreever det redeggrelse for beskyttelsen
af omkringliggende produktionserhverv.

3. forholde sig til luftforurening generelt: Udover at kommunerne skal forholde sig til stgjpavirkning fra
produktionserhverv, skal de tilsvarende sikre, at lugt, stev og anden luftforurening inddrages i plan-
laegningen for aendret anvendelse pa arealer omkring produktionsvirksomheder. Det betyder, at der i
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en lokalplan ikke mé& inddrages et forureningsbelastet areal til forureningsfglsom anvendelse, med-
mindre der i lokalplanen fastseettes bestemmelser om etablering af de ngdvendige afvaergeforanstalt-
ninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Det er vurderet, at der skal udlaegges en konsekvenszone, jf. planlovens § 11a, stk. 1, omkring erhvervsom-
radet TD.E.4E, idet omradet er forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder herun-
der lagervirksomheder. Malet er, at erhvervsomradet skal anvendes til virksomheder der etablerer sig i kom-
petenceklynger indenfor transport- og logistikvirksomhed med tilhgrende serviceerhverv.

Miljgbeskyttelsesloven

Omradets fremtidige arealanvendelse er fastlagt til erhverv i miljgklasse 3-7. Virksomheder i disse miljgklasser
kan veere godkendelsespligtige i henhold til Miljgbeskyttelseslovens kapitel 5, jf. godkendelsesbekendtgarel-
sen. | miljggodkendelsen reguleres forhold, der kan give anledning til forurening af miljget. Af central relevans
for denne miljgvurdering er dels stgjforhold, dels stav, lugt og anden luftforurening samt afledning af overfla-
devand.

For virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige, men omfattet af brugerbetalingsbekendtggrelsens bilag
1, vil virksomhedsstgj, oplag af miljgfarlige stoffer samt afkast til luften mv. skal leve op til generelle krav
fastlagt ud fra seerskilte bekendtggrelser og miljgbeskyttelseslovens vejledende greenseveerdier.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven indeholder bestemmelser om bl.a. fredning, beskyttet natur, bygge- og beskyttelses-
linjer samt offentlighedens adgang til naturen. Relevante forhold i forbindelse med indevaerende lokalplanfor-
slag er beskyttede diger og skovbyggelinje.

Lov om miljgvurdering

Virksomheder i miljgklasse 3-7, eller anlaeg i tilknytning hertil, kan veere omfattet af Miljgvurderingsloven og
der kan veere krav om, at der udarbejdes en saerskilt VVM-redeggrelse forud for godkendelse og etablering af
virksomhederne.
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Lov om vandforsyning
Safremt virksomheder indenfor lokalplanomradet forudseetter egen vandforsyning, skal der szerskilt indhentes
boretilladelse og vandindvindingstilladelse.

Safremt byggemodning, bebyggelse eller drift af virksomheder indenfor planomrédet forudseetter grundvands-
saenkning og afledning af oppumpet grundvand, samt nedsivning, skal der saerskilt indhentes tilladelse hertil.

Miljgmalsloven

Miljgmalsloven fastlaegger en raekke miljgmal for jord, grundvand, overfladevand og luft. Ved meddelelse af
miljggodkendelser eller andre tilladelser til virksomheder indenfor planomradet, skal det ogsa her sikres, at de
fastlagte miligmal kan opfyldes, eller, hvis miljgmalene ikke er opfyldt, at godkendelser og tilladelser ikke hin-
drer, at malene kan opfyldes. De relevante miljgmal for miljgvurdering af planerne er angivet i afsnit 5.

3.3.2 Planer og strategier

DanmarkC
DanmarkC er en Masterplan, der formulerer overordnede muligheder, behov, principper og prioriteringer for at
fremme erhvervsudviklingen i Fredericia Kommune i overensstemmelse med kommunens erhvervspolitik.

Masterplanens hovedstruktur tager udgangspunkt i en skitse af hvordan kommunen kan se ud fuldt udbygget
m.h.t. erhverv, boliger, overordnede infrastrukturelle anlaeg, grgnne kiler, naturomrader mv.

Formalet er at sikre det langsigtede perspektiv, kvalitet og sammenhaeng i den overordnede planlaegning og
sikre optimal udnyttelse af de investeringer, der foretages i infrastrukturen.

| mange byregioner udgar netop den fysiske infrastruktur en barriere for et dynamisk og sammenhangende
arbejdsmarked, og for virksomhedernes mulighed for effektivt og hurtig distribution af varer og tjenesteydelser.
En veludbygget og sammenhangende infrastruktur er vaesentlig for Fredericias mulighed for vaekst.

Udviklingsbandet langs motorvejen mellem Den nye Lillebaeltsbro og Taulov er som angivet i Masterplanen
en lokalitet med optimal placering for erhverv i forhold til overordnet infrastruktur:

e centralt placeret i Danmark

o direkte ved motorvejen og ved et af Danmarks starste motorvejskryds, hvor motorvejen fra Sve-
rige/Sjeelland/Fyn deler sig i en nordgéende (Jylland/Norge) og sydgaende (Tyskland/Europa) retning.

e ved hovedbanen, der er koblet pa det europzeiske hgjhastighedsnet, og adskillige omrader har mulig-
hed for direkte opkobling.

TD.E.4E og lokalplanomradet er beliggende i Masterplanens delomrade E5, Prinsessens Kvarter, der teenkes
prioriteret til virksomheder med et globalt, nationalt eller regionalt "opland”. Omradet foreslas prioriteret til virk-
somheder med stort arealbehov, behov for naerhed af transportcenter og havn eller behov for central geogra-
fisk lokalisering, eksempelvis transport, lager, logistik, service mv.

Det kommunale vejnet, der udger grundstammen i trafikbetjeningen af Masterplanens byudviklingsomréder,
er Ydre Ringvej samt dele af Skeerbackvej og Vejle Landeve;.

Ydre Ringvej, Skeerbaekvej samt Vejle Landevej til Kolding Landevej danner tilsammen en ydre ringforbindelse,
der sammenbinder meget store dele af kommunens erhvervsomrader indbyrdes og med det overordnede vej-
net, herunder iszer opkoblingen pa motorvejsnettet.

Masterplanen angiver at de vigtigste overordnede trafikprojekter, kommunen bgr satse p4, er at fa gennemfart
den ydre ringforbindelse samt at fa optimeret forbindelsens opkobling pa motorvejsnettet. Som led heri forslas
etableret en ny forbindelsesvej fra Kolding Landevej under hovedbanen til Snoghgj Landevej ved motorvejs-
tilslutning nr. 59.
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Trekantomradets Kommuneplan

Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet omfatter en hovedstruktur og faelles retningslinjer. Planen er
udarbejdet af byradene i Billund, Fredericia, Haderslev, Kolding, Middelfart, Vejen og Vejle Kommuner i fael-
lesskab samt Trekantomradet Danmark.

Trekantomradets kommuneplan skal sikre, at den sammenfattende planleegning forener de samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen pé et baeredygtigt grundlag. Kommuneplanen er den samlede arealplanleegning
for Trekantomradet og fastsaetter rammerne for arealanvendelsen, og pa en raekke omrader rammerne for den
mere detaljerede planlaegning i Trekantomradets kommuner. Kommuneplanen skal ogsa afspejle og forholde
sig til en raekke regionale og statslige mal, planer og hensyn.

Fredericia Kommunes Kommuneplan
Planomradet er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme TD.E.4C. Fglgende bestemmelser geelder for
begge rammeomrader:

Omraderne er udlagt til mellemstore og store virksomheder med store transportbehov, specielt erhverv med
behov for jernbanetransport. Der er mulighed for fremfgring af firmaspor til kommende virksomheder i omradet.
Det visuelle udtryk skal sikres gennem krav til beplantning, byggeriets udseende og materialevalg samt tilpas-
ning til omgivelserne. Begge omrader er omfattet af kommuneplanens generelle rammer for lokalplanlaegning.

Erhvervsomradet mod syd, TD.E.4C, er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til erhverv med fglgende anven-
delsesbestemmelser:

Anvendelse: Erhverv, miljgklasse 3 - 6

Max. bygningshgjde: 24 meters hgjde

Max. etageantal: 3 etager

Max. Bebyggelsesprocent: 50.
Grundstgrrelse: Min. stgrrelse pa 10.000 m2.

Tillaeg 4 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune

Da lokalplanen udlaegger giver mulighed for etablering af virksomheder op til miljgklasse 7, er der derfor ud-
arbejdet et kommuneplantillaeg nr. 4.

Kommuneplantilleeg nr. 4 udskiller omradet TD.E.4E som et nyt erhvervsomrade fra Rammeomrade TD.E.4C.

Erhvervsomradet mod syd, TD.E.4E, er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til erhverv med fglgende anven-
delsesbestemmelser:

Anvendelse: Erhverv, miljgklasse 3 - 7

Max. bygningshgjde: 24 meters hgjde

Max. etageantal: 3 etager

Max. Bebyggelsesprocent: 50.
Grundstgrrelse: Min. stgrrelse pa 10.000 m2.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort sammen med lokalplan nr. 350.

Side 12/32



H.L.4A

H.L.2

TDLS

TD.E.4D

V.LA

TD.E.AC
TD.BE.&

TD.E2B

TD.E.AD /‘/N
{

Rammeomrader efter vedtagelse af tillaeg 4 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 ledsager lokalplan 350 for erhvervsomrade ved Skeerbaekvej og Vejle
Landevej og sikrer, at lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Planlaegningen skal udlzegge et nyt areal til erhvervsformal og hermed muliggare den videre udvikling af kom-
munens store sammenhaengende erhvervsomrade DanmarkC.

Lavbundsareal

Der er i planomradet mindre arealer i kommuneplanen, der er udpeget som lavbundsareal. | henhold til kom-
muneplanens retningslinjer skal disse omrader friholdes for bebyggelse og anlaeg, som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau genskabes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv
styrkes.

Omraderne ligger inden for lokalplanens delomrade 1, som udleegges erhvervsomrade og anvendelsen her vil
saledes veere ikke veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Kommuneplantillaeg nr. 4 udtager lavbundsarealer indenfor planomradet i kommuneplanen

Skovrejsning

Omkring halvdelen af planomradet er i kommuneplanen udlagt til skovrejsning. | henhold til kommuneplanens
retningslinjer skal skovrejsningsomrader i Vejle, Kolding, Billund og Fredericia Kommuner beskyttes mod are-
alanvendelser og anleeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning.

Kommuneplantilleeg nr. 4 udtager planernes omrade udpeget som skovrejsningsomrade i kommuneplanen.

Potentiel gkologisk forbindelse

En mindre del af planomradets sydgstlige del er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse. | de gkologiske
forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her
ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, starre anleeg, ikke i veesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.
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Kommuneplantilleeg nr. 4 reducerer en del af det areal indenfor planernes omrade, som er udpeget til potentiel
gkologisk forbindelse i kommuneplanen.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed

Omradets udnyttelse er bergrt af en planleegningszone omkring virksomheden Taulov Tank Terminal.

Inden for planleegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en vurdering af
risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planleegningszonen ma der ikke planlaegges for institutioner,
som er vaesentlige i en beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfgre gget risiko for dominoeffekt.

Retningslinjen eendres ikke med Kommuneplantillaeg nr. 4.

Geeldende lokalplan
Arealet, der er omfattet af lokalplan 350, er ikke omfattet af en vedtaget lokalplan.
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4 Afgreensning af miljgvurderingens indhold

Forud for denne miljgvurdering er der foretaget en screening af miljgvurderingens omfang og afgraensning, og
bergrte myndigheder er hgrt i perioden 25. januar 2018 — 8. februar 2018 for at fastleegge vaesentlige miljgpa-
rametre til miljgvurderingen.

Der er i denne hgring ikke modtaget haringssvar.

Fredericia Kommune har vurderet, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan nr. 350 kan medfgre
sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget indenfor bestemte omrader.

Der er foretaget en screening af forslaget til kommuneplantilleeg og lokalplan i henhold til miljgvurderingsloven.
Planerne fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pé lokalt plan. Der skal sdledes kun gennemfares en
miljgvurdering, hvis planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 2 nr. 1.

| screeningen er det derfor vurderet, om planforslagene kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, pa en reekke
forhold som er defineret i miljgvurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, landskab, flora,
fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv., jf. lovens § 10 og bilag 3.

Screeningen viser, at planforslagene kan medfare en mindre eller vaesentlig indvirkning p& miljget hvad angar:
e Arealanvendelse, herunder skovrejsning og beskyttede diger.
e Miljgpavirkninger i form af stgj og emissioner
e Bevaringsinteresser (diger)

Realisering af planerne kreever tilladelser fra andre myndigheder. Der er foretaget en hgring af bergrte myn-
digheder samt emnemaessig afgraensning inden miljgrapport udarbejdes. Der kom i den forbindelse ingen
hgringssvar.

Indholdet i miljgrapporten er fastlagt med udgangspunkt i ovenstdende og omfatter fglgende temaer:

1 Biologisk mangfoldighed Beskrives overordnet.

2 Befolkning Beskrives overordnet.

3 Menneskers sundhed Beskrives overordnet

4 Fauna Beskrives overordnet.

5 Flora Beskrives overordnet.

6 Jordbund Beskrives overordnet.

7 Vand Beskrives i forhold til overfladevand og overordnet i forhold til grundvand.
8 Luft Beskrives overordnet

9 Klima Beskrives i forhold til handtering af regnvand.

10 Materielle goder Planleegningens sociogkonomiske pavirkninger beskrives.
11 Landskab Beskrives for visuel pavirkning

12 Kulturarv Beskrives i forhold til diger
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5  Miljgmal

Der er udvalgt en raekke miljgmal for de enkelte miljgparametre, som vurderes at kunne blive pavirket af pla-
nernes realisering. Af nedenstaende tabel fremgar de enkelte miljgmal samt den strategi, plan eller regelsaet
som miljgmalene er udvalgt fra. Af tabellen fremgéar endvidere om planerne vurderes at have en negativ, positiv
eller neutral pavirkning pa de enkelte miljgmal. Endelig er der angivet indikatorer for hvert miligmal.

Udvalgte relevante miljgmal, for hvert miljgmal er det angivet om Planernes realisering vurderes at fa en ne-
gativ (-), positiv (+) eller neutral (0) pavirkning.

Miljgforhold

Miljgmal

Kilde

Vurdering

Indikator

Biologisk
mangfoldighed
samt flora og

Pge skovarealet i kom-
munen

Baredygtigheds stra-
tegi 2016-2019

Skovrejsningsomrade
reduceres

Skovareal i FK

forsyning af god kvalitet
— for nuvaerende og
fremtidige generationer

fauna At der skabes sammen- | Kommuneplan 2017- | - Areal med potentiel | Udlagt areal med gko-
haengende naturnetvaerk | 2019 gkologisk  forbindelse | logisk forbindelse i FK
reduceres
Sgge samarbejder om | Bzeredygtigheds stra- Areal med og tilstand
mere natur og naturpleje | tegi 2016-2019 -/+ | Reduceret areal med | af kortlagt naturi FK
med private lodsejere og lavbund
virksomheder
Befolkningen Sikre at planerne under- | Baredygtigheds stra- | + Bestemmelser i planer
og menneskers | stgtter klimatilpasning, | tegi 2016-2019 om LAR-Igsninger og ud-
sundhed det rekreative og sund- leg af grent friareal/na-
hed tur
Virksomheder og frem-
At der ikke findes steerkt | Kommuneplan 2017- | O tidig planlaegning skal | Antal steerkt stgjbela-
stgjbelastede boliger i | 2019 sikre overholdelse af | stede boliger i FK
kommunen vejledende stgjgraenser
Udleg af vejbyggelinjer
Bzeredygtigheds stra- sikrer mulighed for at | Ulykkesstatistik
Skabe trafiksikre forhold | tegi 2016-2019 0/+ | udvide Skaerbakvej og
for alle trafikanter sa de Vejle Landevej samt ud-
forskellige transportbe- leg af cykelstier
hov tilgodeses mest mu-
ligt
Miljgbeskyttelsesloven Virksomheder skal sikre | Antal pabud, om luft
Forebygge og bekempe | (LBK nr. 1189 af | O overholdelse af vejle- | og lugt, i forbindelse
forurening af luft 27/09/2017) dende grenseveerdier | med tilsyn
for luft og lugt, jf. Miljg-
styrelsens vejledninger
Jordbund Forebygge og bekaempe | Miljgbeskyttelsesloven | 0/- | Vilkar i miljggodkendel- | Antal pabud, om for-
forurening af jord og un- | (LBK nr. 1189 af ser skal sikre forebyg- | hold vedr. risiko for
dergrund 27/09/2017) gelse af jordforurening jordforurening, i for-
bindelse med tilsyn
Vand Forebygge forringelse af | Lov om vandplanleg- | 0 Der er ikke malsatte | Vandomradernes sta-
tilstanden af alle overfla- | ning (LBK nr. 126 af vandforekomster inden- | tus
devandomrader og af | 26/01/2017) for projektomradet i
alle grundvandsforekom- Vandomradeplan 2015-
ster 2021
Planerne medfgrer at
Sikre en stabil og til- | Kommuneplan 2017- landbrugsjord kan an- | Indhold af nitrat i drik-
straekkelig drikkevands- | 2019 + vendes som erhvervs- | kevandsboringer

jord.
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Miljgforhold Miljgmal Kilde Vurdering Indikator
Vand Beskytte grundvandsres- | Kommuneplan 2017- Vilkar i miljpgodkendel-
sourcen mod forurening | 2019 ser skal sikre forebyg- | Antal pabud, om for-

0/- | gelse af forurening af | hold vedr. risiko for
grundvandet grundvandsforurening,
i forbindelse med til-
syn
Klima — fore- | Reducere ressourcefor- | Bzeredygtigheds stra- | - Udviklingen af erhvervs- | Opggrelse af CO2-ud-
byggelse bruget og nedbringe CO2 | tegi 2016-2019 omradet vil medfgre | ledningen for FK
- udledningen i kommu- CO2-udledning fra virk-
nen somhederne og fra tung
trafik
Stgtte udbredelsen af
vedvarende energifor- | Baeredygtigheds stra- | + Planerne giver mulighed | Industriens energifor-
mer, samt udviklingen af | tegi 2016-2019 for synergi i form af ud- | brugi FK
nye alternative energi- nyttelse af overskuds-
former, f.eks. udnyttelse varme og etablering af
af energipotentialet i af- solceller/solvarme
fald
Virksomhederne i omra-
det (DanmarkC) sa vidt | Strategisk Energiplan | - Andel vedvarende
muligt forsynes med 2020 Vurderingen afhaenger | energiienergiforsynin-
grgn energi til konkur- af hvilke energilgsninger | gen til industrien i FK
rencedygtige priser der tilbydes virksomhe-
der i LP-omradet
Klima — tilpas- | Der skal opnas stgrst mu- | Kommuneplan 2017- | -/+ | Der ma bortledes tag-
ning lig synergi mellem indsat- | 2019 og overfladevand sva-
ser for klimatilpasning og rende til den angivne
andre interesser (natur, befaestelsesgrad, men
miljg, friluftsliv). der er mulighed for at
etablere alternative lgs-
ninger
Landskab At kunne videregive sam- | Kommuneplan 2017- | 0/- | Planerne pavirker ikke
menhangende, veerdi- | 2019 seerligt udpegede land-
fulde landskaber og om- skaber, men teet by-
rader med sarlige geolo- maessig erhvervsbebyg-
giske former og karakter- gelse vil medfgre en
traek til kommende gene- markant andring af
rationer landskabet
Kulturarv Bevaringsveaerdige byg- | Kommuneplan 2017- | 0/- | Planerne sikrer at byg- | Antal og tilstand af be-
ninger i Fredericia Kom- | 2019 ninger med hgj beva- | varingsveerdige byg-
mune bevares og for- ringsvaerdi kun kan rives | ningeriFK
steerkes i deres fortzelle- ned med byradets saer-
veerdi lige tilladelse. Bygninger
med lavere bevarings-
veerdi er ikke beskyttet
Eksisterende jord- og
stendiger fortsat sikres | Kommuneplan 2017- Planerne giver mulighed
og respekteres 2019 0/- | for fjernelse af de beva- | Antal og tilstand af

ringsveerdige diger

jord- og stendiger i FK
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6 Status og O-alternativ

Miljgvurdering af planerne skal omfatte en beskrivelse af de relevante aspekter af den nuveerende miljgstatus
og dens sandsynlige udvikling, hvis planen ikke gennemfgres (0-alternativ).

6.1 Miljgmeessig status

De relevante aspekter af den nuveerende miljgstatus er fastlagt ved afgreensning af miljgrapportens indhold,
jf. afsnit 4.

6.1.1 Biologisk mangfoldighed samt Flora og Fauna

Der er ingen beskyttet natur i omradet.

Omradets nordgstlige del er omfattet af skovbyggelinje. Der kraeves dispensation fra skovbyggelinjen for ny
bebyggelse og anlaeg her — eller at skovbyggelinjen ophaeves af Naturstyrelsen inden for planomradet.

Indenfor omradet er der ikke konstateret artsfund eller levesteder for seerligt beskyttede arter.

Dele af omradet er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse, lavbundsareal og omrade til skovrejsning jf.
geeldende Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia.

6.1.2 Befolkning og menneskers sundhed

Den nuveerende anvendelse af omradet er hovedsageligt landbrugsmeessig drift af arealerne. Der er saledes
ikke konkrete forhold, der relaterer til befolkningens sundhed under de nuvaerende forhold, som eksempelvis
rekreativ anvendelse eller lignende.

En del af omradet er omfattet af planlaegningszonen omkring Taulov Tank Terminal.

6.1.3 Jordbund

Jordbunden indenfor lokalplanomradet er karakteriseret som lerjord (JB 7). Ifglge udvalgte boreprofiler fra
omradet udgares jorden af moreeneaflejringer, overvejende moraeneler og delvist moraenesand samt smelte-
vandssand.

Omradet er ikke karakteriseret som "seerligt veerdifuld landbrugsjord”, jf. gaeldende Kommuneplan 2017-2029
for Fredericia.

| omradet er der udpeget mindre lavbundsomrader. Omradet er ikke klassificeret som potentielt okkeromrade.
Der er ikke kortlagt jordforurenede arealer indenfor omradet, og omradet er ikke omrade-klassificeret.

6.1.4 Vand

Overfladevand
Indenfor omradet er der ingen sger, moser eller vandlgb, som er seerligt beskyttet.

Der forekommer ikke malsatte vandlgb indenfor omradet, jf. Vandomradeplan 1.11 Lillebaelt/Jylland, samt kort-
bilag 1.

Omréadet gennemsaettes af en del dreen.
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Grundvand
Omradet er ikke omfattet af drikkevandsinteresser eller grundvandsinteresser

Der er ikke placeret aktive indvindingsboringer i lokalplanomradet.

6.1.5 Luft

Omradet er omfattet af de generelle luftkvalitetskrav, som angivet i Miljgstyrelsens Luftvejledning.

Luftkvaliteten i omradet er under indflydelse af emissioner fra diffuse kilder som transportkorridorer (kveelstof-
og svovloxider, kulilte, partikler) og landbrug (ammoniak).

Punktkilder til vaesentlig luftforurening omfatter eksempelvis biogasanleeg, forbreendingsanleeg, energianlaeg,
raffinaderier mv., og omfatter isaer svovl og kveelstofforbindelser samt VOC.

6.1.6 Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 20 i forhold til risiko
for oversvgmmelse af regnvand.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfgre en egentlig risikoberegning af over-
svgmmelseshyppighed og potentiel skadesvaerdi som falge af oversvammelse.

6.1.7 Materielle goder

Omrade rummer tre beboelsesejendomme. Herudover ligger der spredte enfamilieshuse primaert syd og st
for Planernes omrade.
De tre beboelsesejendomme i omradet nedleegges i forbindelse med etableringen af erhvervsomradet.

Omradet gennemskeeres af transmissionsledninger for blandt andet el og gas samt en hgjspaendingsledning.

6.1.8 Landskab

Omréadet fremstar med en storskala landskabskarakter med fa karaktergivende elementer og fa terreenvariati-
oner, men staerkt markeret af de abne markflader som understreger omradets &bne karakter. Terreenet er
forholdsvis fladt omkring kote 27-31. Landskabet er abent med dyrkede arealer og gennemskaret af hegn og
leebeelter med enkelte remiser. Nogle af hegnene markerer resterne af et tidligere sammenhaengende system
af diger.

Omradet preeges af teknisk anlaeg i form af hgjspaendingsledninger i den gstlige del.
Omradet opleves i visuel sammenhaeng med landskabet nord for Skeerbaekvej.
Der er ingen veerdifulde landskabstreek i omradet.

6.1.9 Kulturarv

Inden for omradet er en af bebyggelserne jf. Fredericia Kommuneplan 2017-2029 registreret med en beva-
ringsveerdi pa 5, hvilket er kategoriseret som en lav bevaringsveerdier.

Inden for omradet er registreret en raekke diger, som er beskyttet jf. Museumslovens § 29 a.
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6.2 Alternativer

Formalet med det nye planforslag er at sikre mulighed for at erhvervsvirksomheder kan etablere sig i omradet
i overensstemmelse med Fredericia Kommunes erhvervspolitik.

Safremt vedtagelsen af lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke gennemfgres (0-alternativet), vil omradet
fortsat vaere omfattet af rammebestemmelserne for de eksisterende erhvervsomrader i kommuneplanen. Mil-
j@pavirkninger ved 0-alternativet vil derfor ikke adskille sig markant fra det fremlagte forslag mht. arealernes
overordnede anvendelse.

Det vurderes, at de geeldende udpegninger for potentiel gkologisk forbindelse, skovrejsning og lavbundsareal
vil kunne aendres eller justeres, ogsa i 0-alternativet, for at skabe mulighed for omradets anvendelse til erhverv

i henhold til den geeldende kommuneplan.

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i lokalplanprocessen.
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7 Miljgvurdering

| de felgende afsnit gennemgas de sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget i overensstemmelse med
de forudgaende kapitler.

7.1 Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

Omréadet udgares overvejende af landbrugsjord i omdrift. Omradets bioscore er 0-1* og der er ikke beskyttede
naturtyper eller kendte forekomster af eller levesteder for beskyttede, sjeeldne eller rgdlistede arter indenfor
omradet. En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje. Endvidere er dele af omradet udlagt som
potentiel gkologisk forbindelse, lavbundsareal og omrade til skovrejsning jf. geeldende Kommuneplan 2017-
2029 for Fredericia.

Lokalplanomradet med naturbeskyttelsesinteresser.

Potentiel gkologisk forbindelse

En mindre del af den sydgstlige del af omradet er udlagt som potentiel gkologisk forbindelse, mellem natur-
omraderne i Elbodalen vest for lokalplanomradet og skovomraderne omkring Erritsg Baek st for planomradet.
De potentielle gkologiske forbindelser udggres overvejende af landbrugsarealer, ikke beskyttede greesarealer
og beplantede arealer, som ikke er omfattet af fredskov, hvor der med fordel kan udvikles ny natur, der kan
fremme beveaegelsen af arter.

Ifglge retningslinje 3.4.3 i kommuneplanen skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes i de potenti-
elle gkologiske forbindelser. Her ma endringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, starre anlaeg, ikke
i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. Seerligt for de potentielle gkologiske for-
bindelser geelder dog, at udpegningen ikke er et udtryk for, at omraderne over tid helt skal udgeres af natur-
arealer, men i stedet et udtryk for, at det samlede netvaerks enkelte naturarealer har en fornuftig indbyrdes
afstand og starrelse, der kan opretholde et naturligt dyre og planteliv.

1 Bioscoren er et mél for, hvor veerdifuld et omrade er som levested eller potentielt levested for radlistede arter. Bioscoren angives pa en
skala for 0-20 hvor 20 er bedst (Miljggis - Digitale Naturkort — Biodiversitetskortet, Miljgstyrelsen).
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Vedtagelse af planerne vil medfare at udpegningen tilrettes indenfor planernes afgraensning, saledes at ud-
pegningen ophaeves for den mindre del i det sydgstlige hjgrne.

Det vil betyde en mindre reduktion af det samlede udpegede areal til potentiel gkologisk forbindelse. Arealets
funktion som spredningsvej for dyr og planter vil ikke forringes, idet udpegningen i dette hjgrne ogsa gennem-
skeeres af jernbanen

Lavbund

| den geeldende kommuneplan, er der udlagt mindre omrader til lavbundsareal i planomradet.

Ifalge kommuneplanen skal lavbundsarealer medbvirke til at forage naturveerdierne i det abne land, begraense
udvaskningen af neaeringsstoffer til vandlgb, sger og fjorde, og afbgde virkningerne af aendrede klimaforhold.
Lavbundsarealer skal som udgangspunkt frinoldes for byggeri og anleeg der kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau genskabes.

Vedtagelse af planerne medfarer at udlaegget til lavbundsareal udtages af kommuneplanen. Arealerne har en
samlet starrelse pa ca. 0,3 ha og ligger pa landbrugsjord uden tilknytning til eksisterende natur- eller vandom-
rader. Det udpegede omrade har ikke funktion som vaddomrade i dag.

Det vurderes, p& baggrund af omradets beliggenhed, den ringe stgrrelse og det ringe naturindhold, at det
udpegede areal ikke er egnet som egentlig vadomrade eller til naturgenopretning.

Skovrejsning

Omkring halvdelen af planomradet er udlagt som skovrejsningsomrade. Ifalge kommuneplanen skal skovrejs-
ningsomrader fremme hensyn til friluftsliv, grundvandsbeskyttelse, biodiversitet, klima og miljgbeskyttelse.
Der er ikke pligt til at plante skov indenfor skovrejsningsomrader, men ifglge retningslinjen skal skovrejsnings-
arealer beskyttes mod arealanvendelse og anlaeg, der kan virke hindrende for skovtilplantning. De udlagte
arealer til skovrejsning danner forbindelse mellem natur- og skovomraderne gst og vest for erhvervsomradet
Prinsessens Kvarter.

Realisering af planerne vil medfare at udleeg til skovrejsningsomrade ophzeves, inden for planernes afgraens-
ning. Der vil dermed ikke kunne opnas samme entydige sammenhaeng mellem de eksisterende skovomrader.

Skovbyggelinje

@st for planomradet afgreenset af Skaerbaekvej og Vejle Landevej ligger et skovareal tilhgrende Stovstrup Skov
som afkaster 300 m skovbyggelinje. Ved byggeri indenfor skovbyggelinjen skal der sgges dispensation ved
Fredericia Kommune.

Fredsskov

Der er i omradet et areal pa ca. 1/2 ha med fredskovspligt.

Fredericia Kommune er indstillet pa at hjeelpe med at fa ophaevet fredsskovspligten for at sikre en hensigts-
maessig udnyttelse af lokalplanomradet som erhvervsomradet.

Bilag IV

En raekke dyre- og plantearter, som er opfart pa EU habitatdirektivets bilag IV er seerligt beskyttede (bilag IV-
arter). Der kan saledes ikke gives tilladelse eller vedtages planer, som kan skade yngle- eller rasteomrader for
disse arter.

Der er ingen kendte registreringer af bilag IV-arter indenfor eller i umiddelbar naerhed til lokalplanomradet.
Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade til planomradet er Habitatomrade H95 Rgijle Klint og Kasmose skov. Omradet
ligger mere end 8 km fra lokalplanomradet, og vil pa grund af afstanden ikke blive pavirket af projektet.
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Samlet vurdering

Planomradet ligger i dag som hovedsageligt landbrugsareal. Omradet er uden veesentlige naturveerdier eller
kendte forekomster af beskyttede, radlistede eller sjaeldne arter. Vedtagelse af planerne vil medfgre at arealer
udlagt til lavbund, skovrejsning og potentiel gkologisk forbindelse, udtages eller reduceres i kommuneplanen.

Der er ingen kendte forekomster af bilag IV-arter i eller omkring planomradet. Planens pavirkning pa eventuelt
forekommende bilag IV-arter vurderes at veere neutral.

7.2 Befolkning og menneskers sundhed

Vedtagelse af lokalplan 350 og det tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 4 er en videreudvikling af erhvervsom-
radet DanmarkC. Planforslaget giver mulighed for at etablere virksomheder i op til miljgklasse 7, dette medfa-
rer risiko for @get stgjpavirkning samt pavirkning fra emissioner. Endeligt kan udbygningen af planomradet
medfare et eendret trafikmenster og andringer i forhold til pavirkninger fra trafik.

Det udlagte planomrade rummer tre beboelsesejendomme. Herudover ligger der spredte enfamilieshuse pri-
meert syd og @st for planernes omrade.

Neermeste eksisterende boligkvarterer er Skovkrogen, som er beliggende ca. 600 m mod gst samt Vandmagl-
legardsvej, som er beliggende ca. 1 km mod sydgst for planomradet. Der er sggt om et udviklingsomrade til
boliger ved Mglleskovvej. Dette omrade er placeret ca. 500 m mod sydgst for planomradet.

Trafik

Det kan forventes, at det udbyggede erhvervsomrade vil medfare gget trafik til og fra omradet, heraf en del
tung trafik. Skeerbaekvej og Vejle Landevej pavirkes af den ekstra trafik, da planomradet trafikbetjenes herfra.
Planforslagene indeholder bestemmelser om udleeg af vejbyggelinje langs med Skaerbaekvej og Vejle Lande-
vej. Dette skal sikre mulighed for en fremtidig udvidelse af vejene, saledes at trafikken i omradet fortsat kan
afvikles smidigt og sikkert.

@get trafikbelastning og en stagrre andel af tung trafik kan medfgre gget trafikstgj. Der er ingen boliger pa
straekningen mellem @stjyske Motorvej og krydset Skeerbeekvej/Vejle Landevej, men der er et mindre antal
bygninger med kontor eller servicevirksomhed. Ved den fortsatte udvikling af omradet omkring Skeerbaekvej,
til eventuel stgjfglsom anvendelse, skal der, enten i forbindelse med planlaegning eller udformning af de en-
kelte projekter, sikres at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstagj kan overholdes.

Der er foretaget trafiktzellinger pa Skaerbaekvej i 2010, 2013 og 2016, jf. www.fredericiakort.dk. | perioden fra
2013 til 2016 er arsdggntrafikken steget med 7 % til 9880 biler, andelen af lastbiler er i samme periode steget
28 % til 835. Pa Vejle Landevej er der foretaget teellinger i 2013 nord og syd for planomradet.

Resultater fra trafikteellinger pa Skaerbaekvej og Vejle Landevej, jf. www.fredericiakort.dk.

Trafikteelling Skaerbeekvej Skaerbeekvej Skaerbeekvej Vejle Landevej Vejle Landevej
St. 7190 St. 6800 St. 7190 St. 19900 St. 18670
Arstal 2010 2013 2016 2013 2013
Arsdagntrafik 8856 9150 9880 6789 6317
Arsdggntrafik (lastbiler) 546 599 835 468 361
Hastighedsgreense 80 80 80 80 80

Andel over hastighedsgraense

42%

35%

33%

8%

69%

15 % af trafikanterne overskrider
hastighedsgreensen med

Mellem 10% og
20%

Mindre end 10%

Mindre end 10%

Mindre end 10%

Mellem 20% og
29%
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Det er Fredericias vurdering, pa baggrund af trafikken i sammenlignelige erhvervsomrader, at erhvervsomra-
det til generere en arsdggntrafik pa ca. 2500 med en lastbilandel p& ca. 850. Denne trafik vurderes at fordele
sig med ca. 1875 pa Skeerbaekvej og 625 til Vejle Landevej.

Fredericia Kommunes vurdering er, at Skeerbaekvej og Vejle Landevej kan betjene den ggede trafikmeengde.

Der er igangsat et analysearbejde omkring trafikafvikling i erhvervsomraderne omkring Skeerbaekvej, for at fa
en vurdering af, om vejadgange til omradet kan etableres saledes, at omradet kan udvides med svingbaner
for optimal trafikafvikling, nar erhvervsomradet er fuldt udbygget.

Kommunen har udpeget en lokalitet til trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger p& Skaerbaekvej ved Prin-
sessens kvarter. Trafiksikkerhedsplanen er et dynamisk dokument, der Isbende skal belyse problemlokaliteter.

Syd for planomradet har Fredericia Shipping opfart en container- og baneterminal (Taulov Tank Terminal).
Projektet afkaster en planlaegningszone for risiko ind i planomradets sydlige del. Inden for planlaegningszonen
kan der planleegges for erhverv mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtggres, at den
samfundsmeessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.
Nye anleeg ma ikke medfare gget risiko for dominoeffekt. Der er udarbejdet en samfundsmaessig risikobereg-
ning i forbindelse med virksomhedens godkendelse som risikovirksomhed i 2017. Med beregningen er det
dokumenteret, at den allerede planlagte udvikling jf. Kommuneplan 2017-2029 kan realiseres uden saerlig
hensyntagen til risikoen for stgrre uheld.

Udsnit fra www.fredericiakort.dk. Fredericia Shipping etablerer container terminal (rgd signatur), der afkaster plan-

laegningszone for risiko (grgn signatur) og planlaegningszone pa 500 m (lilla signatur) ind over lokalplanomradet.
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Masterplan DanmarkC

Erhvervsomradet DanmarkC er et af landets starste erhvervsudviklingsomrader, og udger sammen med Fre-
dericiaC omdrejningspunktet for kommunens erhvervsudvikling. Udviklingen af omradet vil skabe gget vaekst
og grundlag for flere arbejdspladser i omradet.

Virksomhedsstgj

Der kan ikke i planomradet etableres stgjfalsom anvendelse. Virksomheder, der etablerer sig inden for plan-
omradet, ma ikke pafare omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for virksomhedsstgj. Graensevaerdierne geelder bade inde i planomradet og i forhold til omgivelserne.

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt uden for virksomhedens
egen grund i de respektive omrader. Greensevaerdierne er gennemsnitsveerdier (det sekvivalente korrigerede
stgjniveau) over visse tidsrum inden for de angivne dggnperioder. Der kan i seerlige tilfeelde fastsesettes hgjere
greenseveerdier for virksomhedsstgj end de vejledende graenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra
den tidsmeessige definition af dag-, aften- og natperioden.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj.

Hverdage ki 07- Hverdage kl: 18-22. _ _
Bl 18 ) Sen- og helligdage kl. 07- | Nat (alle dage kl. 22- Maksimal vaerdi
Le.r dage Kl 07-14 22. 07). (alle dage kl. 22-07).
i " | Lerdage kl. 14-22.
Erhvervs- og
diisdiamians 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A) -
Blandet bolig- og
erhvervsomrade samt 95 dB(A) 45dB(A) 40 dB(A) 95 dB(A)
boliger i det abne land.
Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
Aben-lav boligomrade 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)

Ved udbygning af planomradet vil der, i forbindelse med den enkelte virksomheds milijggodkendelse, blive
foretaget en konkret vurdering og evt. beregning af virksomhedens samlede stagjbelastning, sa det sikres at
greenseveerdierne for stgjfalsomme naboomrader og boliger overholdes.

Planerne muliggaer erhvervsbebyggelse inden for kommuneplanens miljgklasse 3-7. Opdelingen i miljgklasser
muliggar, at der kan tilstreebes en yderligere zoning i erhvervsomraderne, under hensyn til virksomhedernes
miljgforhold, kompetenceklynger mv.

Fredericia Kommune kan efter en konkret vurdering af en virksomheds produktions- og miljgtekniske forhold,
indpasse virksomheden i en lavere miljgklasse end den klasse virksomhedstypen generelt tilhgrer. Der er
saledes ikke en entydig sammenhaeng mellem miljgklasse og forskellige miljgpavirkninger.

Lokalplanen inddeler erhvervsomradet i tre delomrader, hvortil der paleegges falgende vejledende stgjgraen-
seveerdier:

Hverdage kl. 18-22.
2 . Hverdage kl. 07-18. Sen- og helligdage kl. | Nat (alle dage kl. 22-
Delomrade Miljgklasse Lordage Kl 07-14, 07-22. 07)
Lardage kl. 14-22.
1 37 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2 35 55 dB(A) 40 dB(A) 40 dB(A)

Virksomhederne skal desuden opfylde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for eksisterende boliger i det
abne land, hhv. boligomrader nordgst for planomradet.
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Det betyder, at der indenfor planomradet med lokalplanen fastlaegges vejledende krav til virksomhedernes
st@j, som er skeerpet i forhold til Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for erhvervs og industriomrader.

Hvis der godkendes virksomheder med en hgijere stgjpavirkning af de i kommuneplanen udlagte boligomrader
end Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for boligomrader, vil der ikke kunne planlaegges for boliger,
medmindre at der samtidig treeffes foranstaltninger til at nedbringe stgjen i det nye boligomrade.

Luft, lugt og stagv

Virksomheder, som etableres i planomradet, skal overholde miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforu-
rening. | vejledningerne er fastsat graenseveerdier og retningslinjer for kontrol, og geelder for de anlaegstyper
og brancher hvor der ikke er fastsat greenseveerdier i en bekendtggrelse, eller hvor virksomheden er omfattet
af en BREF.

Graenseveaerdier og vilkar vedrgrende stgv- og luftforurening for den enkelte virksomhed, fastleegges af Frede-
ricia Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

Samlet vurdering
Planerne vurderes overordnet at have en neutral til positiv pavirkning pa befolkningen og befolkningens sund-
hed. Planen medfarer gget vaekst og arbejdspladser i Fredericia Kommune.

Realisering af planerne vil medfgre gget trafik pd vejnettet omkring planomradet, men planernes byggelinier
sikrer mulighed for fremtidig udbygning af Skeerbaekvej og Vejle Landevej sa trafikken, ogsa i fremtiden kan
afvikles sikkert og smidigt.

Ved udbygning af omradet sikres gennem virksomhedernes miljggodkendelser at miljgstyrelsens graenseveer-
dier for blandt andet virksomhedsstgj, vejtrafikstgj, luft- og lugt forurening overholdes, sa befolkningen beskyt-
tes mod skadelige effekter.

7.3 Jordbund

Planerne indebeaerer, at de nuveerende landbrugsarealer omdannes til erhvervsomrade.

| tilknytning til byggemodning og bebyggelse af arealerne vil der ske terreenregulering og udgravning til funda-
menter, ledninger mv.

Erhvervsvirksomheder kraever ofte meget store flader i samme niveau til produktions- og lagerbygninger, ma-
ngvre- og oplagringsplads samt besporing af omradet. Selvom omradet er forholdsvis fladt, kan dette give
behov for starre reguleringer af terreenet. Planerne abner for starre terreenregulering, men stiller krav om at
overgangen til naturligt terraen skal ske med jeevne overgange.

Der er ikke registreret jordforurening i planomradet, og omradet er ikke omradeklassificeret.

Overskudsjord fra arbejderne skal iht. kommuneplanens retningslinje s& vidt muligt genanvendes indenfor
omradet. | det omfang dette ikke er muligt under hensyn til omradets anvendelse og de landskabelige forhold,
vil overskudsjorden kunne flyttes og genanvendes i henhold til kommunens retningslinjer.

Det vurderes samlet, at kommuneplantillaeg og lokalplanen kan indebeere risiko for en vaesentlig negativ pa-
virkning af jordbunden.

Der vil ved godkendelse af de konkrete virksomheder blive stillet krav, som vil minimere risikoen for negativ
pavirkning af jordbunden.
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7.4 Vand

7.4.1 Vandplanlegning

Rammerne for beskyttelse og forvaltning af overfladevand og grundvand er fastlagt i Lov om vandplanlsegning,
som er en udmgntning af EU’s Vandrammedirektiv. | medfgr af denne lovgivning er de danske vandomrader
opdelt i vandomradedistrikter og hovedvandoplande, og der er fastlagt miljigmal for vandlgb, sger, overgangs-
vande, kystvande og grundvand.

For hvert vandomradedistrikt er der udarbejdet en vandomradeplan med blandt andet miljgmal og indsatspro-
gram for distriktets vandomrader. Omradet ligger inden for vandomradedistrikt 1.11 Lillebaelt/Jylland.

| Vejledning til bekendtggrelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter (Miljgstyrelsen, juli 2017) an-
fares, at "Myndigheden kan kun treeffe afggrelse, der indebzerer en direkte eller indirekte pavirkning af et
overfladevandomrade eller en grundvandsforekomst, hvor miligmalet ikke er opfyldt, hvis afggrelsen ikke med-
farer en forringelse af overfladevandomradets eller grundvandsforekomstens tilstand, og ikke hindrer opfyl-
delse af det fastlagte miljgmal, herunder gennem de i indsatsprogrammet fastlagte foranstaltninger.

7.4.2 Overfladevand

Indenfor planomradet er der ingen sger, moser eller vandlgb, som er seerligt beskyttet.

Der forekommer ikke malsatte vandlgb indenfor omradet, jf. Vandomradeplan 1.11 Lillebaelt/Jylland, samt kort-
bilag 1.

Ved realisering af planerne skal det sikres, at der ikke sker en uacceptabel hydraulisk belastning af vandlgbet,
i overensstemmelse med kommuneplanens og spildevandsplanens retningslinjer.

Der skal saledes etableres lokale lgsning og evt. vade regnvandsbassiner, som dels vil reducere den hydrau-
liske belastning, dels gge stofomseetningen og fijernelse af kveelstof og fosfor inden regnvandet udledes til
baekken.

Etablering af regnvandsbassiner skal ske i henhold til "Vejledning til etablering og renovering af vade regn-
vandsbassiner i Fredericia Kommune 2013”, som skal sikre at regnvandsbassiner i Fredericia Kommune pro-
jekteres og anleegges efter ens grundlaeggende principper i forhold til funktion, udformning, indretning og drift
i forbindelse med separate regnvandsudledninger.

Udledningen af regnvand fra bassin til recipient neddrosles, s& det svarer mest muligt til naturlig afstrgmning
for at beskytte recipienten mod hydraulisk belastning og mod erosion.

Et korrekt dimensioneret og udformet bassin er et effektivt virkemiddel til at give en tilfredsstillende vand-
kvalitet i recipienten, da bassinet er med til at sikre en vis bundfeeldning af sedimenterbare stoffer som f.eks.
jordpartikler, oliestoffer, tungmetaller, naeringsstoffer og organisk stof inden udlgb til recipient.

Ved etablering af regnvandsbassiner skal der tages hensyn til udformningen, s& de kan etableres som lavvan-
dede sger med rekreative veerdier for neermiljget.

Fredericia Kommune gnsker at fremme muligheden for lokal afledning af regnvand eller Lokal Anvendelse af
Regnvand (LAR), sa borgere, virksomheder og institutioner har mulighed for at handtere regnvand pa egen
grund udenom kloaksystemerne. Det vil betyde at maengden af regnvand der skal afledes bliver reduceret, og
sikrer en bedre drift, som ogsa betyder bedre vandmiljg for vandlgb, sger og de kystnaere havomrader.

Planerne muligger, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage deekket med bevoksning af beplant-
ning, der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spildevandssystemet.
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Det vurderes samlet, at realisering af planerne kan gennemfgres uden at hindre opfyldelsen af de fastlagte
miligmal for vandlgb og overfladevand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommuneplanens og
spildevandsplanens retningslinjer med anvendelse af LAR-lgsninger samt etablering af vade regnvandsbassi-
ner, s&dan at der ikke forekommer en uacceptabel hydraulisk pavirkning af vandlgbet.

Ved etablering af regnvandsbassiner og nedsivningsanleeg skal der indhentes tilladelse ved kommunalbesty-
relsen iht. Miljgmalsloven og Vandforsyningsloven.

7.4.3 Grundvand

Planomradet er ikke omfattet af omrader med drikkevandsinteresser/grundvandsinteresser.

Vedtagelse af planerne vurderes ikke at vaere en hindring for opnaelse af de mélseetninger, der er fastlagt i
Bekendtgerelse om fastleeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og grundvand.

7.5 Luft

Virksomheder, som etableres i planomradet, skal overholde miljgstyrelsens vejledninger for luft- og lugtforu-
rening.

Vedtagelse af planerne vurderes ikke i sig selv at indebaere en risiko for en uacceptabel pavirkning af luftkva-
liteten i omradet.

7.6 Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i
forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand. Planomradet er prioriteret som nr. 20 i forhold til risiko for
oversvgmmelse af regnvand.

P& klimatilpasningsomradet vil spildevandsplanen vaere med til at beskytte udsatte omrader mod oversvgm-
melser. Det ggres gennem tre indsatser, nemlig:

e At seette fokus pa lokal afledning eller anvendelse af regnvand, kaldet LAR

e At anleegge nye regnvandsbassiner eller udvide de eksisterende bassiner

e At forsinke afstremningen af regnvand ved at oversvgmme arealer, som ikke er sa falsomme over for
oversvgmmelser. Det kan veere adale og andre vandlgbsnaere arealer

Klimaindsatserne rummer et stort potentiale for at skabe ny natur og nye rekreative arealer og veerdier. Kom-
munen vil derfor leegge vaegt pa, at de ngdvendige foranstaltninger sa vidt muligt bliver gennemfart med dette
potentiale for gje. P& den made kan man opna positive sidegevinster, s& kommunens borgere far mest mulig
ud af de midler, der investeres i spildevandshandteringen.

| forbindelse med Fredericia Kommunes klimatilpasningsplan vil Fredericia Kommune ggre en seerlig indsats
i oplandet til Ullerup Beek. Det skyldes, at der i forbindelse med ekstreme regnskyl har veeret problemer med
oversvgmmelser af Vejlevej og af Strandvejen.

| anlaegsprojektet fokuseres der pa at forsinke afstrgmning af vand fra Ullerup Bzek for at reducere presset pa
den rgrlagte del under jernbanen ved Vejleve,j.

Det pateenkes, at etablere en eller flere permanente sger eller vadomrader i omradet langs Ullerup Baek.
Indsatserne i kloakoplandet til Ullerup Baek vil blive gennemfgart under hensyntagen til de seerlige naturinteres-
ser i omradet og Ullerup Baeks hgje malszetning p& den averste streekning.

Vedtagelse af planerne, med de tiltag og muligheder dette indebeerer for at etablere LAR Igsninger i planom-
radet, er sdledes i trdad med kommunens spildevandsplan og klimatilpasningsplan.
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7.7 Materielle goder — tekniske anlaeg

Materielle goder omfatter den arkitektoniske og arkaeologiske kulturarv, disse miljgforhold er beskrevet i afsnit
om kulturarv. Hertil kommer andre menneskeskabte veerdier, herunder omradets tekniske anleeg.

Der vil med planerne blive nedlagt tre ejendomme med boliger og erhverv samt inddraget landbrugsjord til
erhvervsformal.

Planerne muligger etablering af en raekke erhverv indenfor transport- og logistikvirksomhed med tilhgrende
serviceerhverv.

Der er Fredericia Kommunes vurdering at etablering af erhverv i omradet vil have en starre samfundsmaessig
veerdi i form af blandt andet arbejdspladser.

Vejnet

Planomradet afgraenses af Skaerbaekvej, Vejle Landevej og jernbanen. Der vil i forbindelse med vejbetjening
fra Skeerbaekvej etableres vejtilslutning med kanaliseringsanleeg, der kan rumme modulvogntog (op til 24 m).
Ved Vejle Landevej bliver der etableret vejtilslutning med kanaliseringsanlaeg.

Forsyningsledninger

Der er flere starre forsyningsledninger gennem planomradet. Tinglyste forsyningsledninger er radighedsservi-
tutter, der ikke kan aflyses med lokalplanen. En del af ledningerne sgges flyttet i samarbejde med forsynings-
selskaberne, dette vil give mulighed for at optimere udnyttelsen af planomradet.

7.8 Landskab

Planomrédet er beliggende midt mellem Elbodalen og Erritsg Baek Adal. Der tale om et bundmoraenelandskab
der overpreeges af en let dgdistopografi med en forholdsvis lille terraenvariation.
Terraenet er forholdsvis fladt mellem kote 27 og kote 31.

Landskabet i og omkring planomrédet er i visuel sammenhaeng med omradet nord for Skeerbaekvej. Det er et
enkelt landskab med fa karaktergivende elementer. Omradet karakteriseres af dyrkede marker med levende
hegn, enkelte solitaere treeer og spredte ejendomme. Omradet er i nogen grad praeget af tekniske anleeg. En
hajspaendingslinje gar gennem omradets vestlige del i nord-sydgaende retning. Omradet rummer ikke udpe-
gede veerdifulde landskaber eller geologiske beskyttelsesomrader, og der er ingen seerligt veerdifulde land-
skabstraek i omradet.

Planlaegningen vil give mulighed for byggeri i op til 24 meters hgjde over naturligt terraen.

Med en bebyggelsesprocent pa op til 50 % vil det dbne landbrugsland med planernes realisering fundamentalt
eendres til teet, bymaessig erhvervsbebyggelse, som vil afskaere udsigten over landskabet. De eksisterende
hegn og diger vil fremover veere sveere at opleve mellem den fremtidige bebyggelse. Den fulde udbygning af
omradet jf. planernes bestemmelser og rammer vil sdledes medfare en vis pavirkning af landskabet.
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Beliggenhedeh af Lokalplanomrade 350 (rad signatur) i forhold til udlagte kommuneplanrammer 2017 2029,
Miljgportalen.

Samlet vurdering

Landskabet i og omkring planomradet udggares at et forholdsvis enkelt landskab, karakteriseret ved spredt
bebyggelse og dbne marker adskilt af enkelte levende hegn. Omradet er ikke udpeget som bevaringsveerdigt,
eller andet beskyttelseskreevende og rummer ikke seerligt veerdifulde landskabstraek. Alle landskaber har dog
en vis veerdi, og omradets landskabskarakter fremstar i stor skala, hvor det &bne landskab praeget af landbrug
adskiller byomraderne med bolig og erhverv fra naturomraderne i Elbodalen og omkring Erritsg Baek.

Planerne rummer mulighed for etablering af en hgj og teet erhvervsbebyggelse, der blandt andet omfatter store
massive strukturer, som lager- og produktionsbygninger. En realisering planerne vil sadledes medfgre en mar-
kant aendring af landskabet fra &ben landbrugslandskab til teet bymaessig erhvervsbebyggelse.

Da det planlagte erhvervsomrade saledes vil komme til at ligge i sammenhaeng med andre erhvervsomrader,
og med en delvis afskaermning mod det dbne landbrugslandskab nord for planomradet, vurderes at den land-
skabsmaessige pavirkning kan accepteres.

7.9 Kulturarv

Planernes omrade rummer en raekke beskyttede diger.
Der ligger desuden en ejendom, med en bevaringsvaerdig bygning af lav bevaringsveerdi.
Der er i omradet ikke udpeget nogen kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Beskyttede diger
Vedtagelse af planerne vil medfgre at planomradet overgar fra landzone til byzone. Dermed ophaeves digernes
beskyttelse jf. Museumslovens §29a.

Fredericia Kommune er indstillet p& at f& ophaevet digernes beskyttelse, saledes omradet kan udnyttes hen-
sigtsmaessigt som erhvervsomrade.

Bevaringsveerdige bygninger
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Planomradet rummer en enkelt bevaringsveerdig bygning registreret med bevaringsveerdi 5, jf. Slots- og Kul-
turstyrelsens database FBB, Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger.

Bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombyg-
ninger traekker ned i karakteren. Bygninger med lavere bevaringsveerdi (7-9) er bygninger uden arkitektonisk
udtryk eller uden historisk betydning.

Oversigt over bevaringsveerdige bygninger med middel til hgj bevaringsveerdi, jf. Slots- og Kulturstyrelsens
database FBB, Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger.
Ejendom Bevaringsveerdi Adresse Bemeerkning

5 Haulgkkevej 20, bygning 1, 7000 Fredericia Delomréade Il

Der er ingen seerlige bestemmelser eller retningslinjer for bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanen.

Arkeeologi
Der er ikke kendskab til fund af fortidsminder i omradet.
Der er dog fundet fortidsminder i omkringliggende planomrader.

Museumsloven sikrer, at Vejle Museum skal have mulighed for at foretage arkeeologiske undersggelser ved
anleegsarbejder, herunder nedrivning, bebyggelse og anleeg. Loven sikrer endvidere at arbejdet stoppes og
museet underrettes safremt der traeffes fortidsminder ved byggeri og anlaegsarbejder.

Samlet vurdering
Planomradets vaesentlige kulturhistoriske og arkeeologiske veerdier er begraenset til beskyttede diger og en

bygning med lav bevaringsveerdi.

Det vurderes derfor, at realisering af planerne ikke vil medfere veesentlige pavirkninger pa bevaringsveerdige
kulturhistoriske eller arkaeologiske vaerdier i omradet.
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8 Overvagning af miljgpavirkninger

En realisering af planerne vil ikke i sig selv have veesentlig indvirkning pa miljget, men planen muligger areal-
inddragelse og etablering af nye anlaeg, som potentielt vil kunne pavirke miljget.

En reekke parametre overvages lgbende i forbindelse med eksisterende overvagningsprogrammer. Trafikud-
viklingen fglges gennem trafikmalinger pa det overordnede vejnet.

Tilstanden af grundvand og vandlgb overvages lgbende iht. anden lovgivning.

Endvidere overvages tilstanden af beskyttede naturomrader og forekomst af bilag IV-arter ved Fredericia Kom-
munes generelle Igbende tilsyn og registrering af naturomrader og arter.

Ved miljggodkendelse af nye virksomheder gennemfares konkrete beregninger og vurderinger i forhold til at
sikre at virksomhedernes emissioner af stgj, luft, lugt, stav mv. overholder de geeldende normer og kravveer-
dier. | tilknytning hertil fastleegges vilkar i godkendelser og tilladelser om Igbende overvagning i et tilpasset
omfang.

Der vurderes derfor ikke at veere behov for etablering af saerskilt overvagning i forhold til vedtagelse af lokal-
planen.
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