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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og endringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal
annonceres og fremleegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra
hgringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men
det er alene Fredericia Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal
medfere aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
PlansystemDK, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden
planleegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lo-
kalplanen og dens bestemmelser og ggr rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisteren-
de og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt
bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning
og evrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen har til formal at fastlaegge udstykningsprincipper, Lokalplanens planlagte anvendelse er i overensstemmelse med
vejadgang, bebyggelsesomfang for dben-lav parcelhusbebyggelse, kommuneplanens lokalplanramme V.B.14.

grenne omrader og infrastruktur for et boligomrade i Ullerup, vest for

Fredericia.

Formalet er desuden, at indarbejde de grgnne omrader i
boligbebyggelsen sa de fremstar med en central placering, sa de
indbyder til ophold, leg og aktivitet og dermed bidrager til at styrke
feellesskaber og samvaer i omradet. De grenne omraders udformning
gives en landskabelig bearbejdning og tilplantes, sa de tilpasses
omgivelserne.

Endelig udleegges arealer mellem bebyggelsen og de omkring
liggende veje som stgjbuffer. Arealerne er dimensioneret s& der
kan opferes stgjafskaermninger. Stgjafskeermning skal opferes ud
mod Ydre Ringvej, samt om ngdvendigt, ud mod Bredstrupvej og
Vestre Kobbelvej. Stgjafskeermningerne kan opferes som jordvolde
og gives en landskabelig bearbejdning s& de fremstar i en naturlig
sammenhaeng med omgivelserne. Hgjden pa stgjvoldene vil blive
dimensioneret pa baggrund af neermere beregninger.

Tilsvarende vil der blive foretaget naermere beregninger af mulige
stgjpavirkninger fra omkring liggende virksomheder for at klarlzegge
om de matte kunne pavirke boligomradet sa de vejledende
stgjgreenseveerdier for boliger overskrides.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et politisk gnske om at
kunne tilbyde flere attraktive byggegrunde til parcelhuse, centralt
placeret i forhold til Fredericia by. For at understatte malet i
bosaetningsstrategien, er der saledes behov for at udlaegge nye
attraktive boligomrader, gerne i grenne omgivelser og med nem
adgang til gode indkgbsmuligheder og @vrige bymeaessige funktioner,
det overordnede vejnet og motorvejen.

Lokalplanomradet vil med planens vedtagelse blive overfort til Lokalplanomradet.

byzone.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan er geeldende for et omrade der afgraenses af Ydre
Ringvej, Bredstrupvej og Vestre Kobbelvej. Omradet er i dag i land-
brugsmaessig drift og der er en eksisterende landbrugsejendom i
omradet.

Nord og vest for Ydre Ringvej greenser omradet op til det abne land
med dyrkede arealer, natur- og rekreative omrader samt spredtlig-
gende garde. Syd for omradet ligger Ullerup-kvarteret med store
boligomrader og tilhgrende daginstitution. Jst for omradet ligger
golfbanen, som pa sigt er planlagt udvidet pa arealet nordgst for det
nye boligomrade.

Lokalplanomradet udger ca. 15 ha, og der forventes at blive mulighed
for at opfgre omkring 46 boliger som aben-lav.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 5¢ Egum, Fredericia Jorder,
367b og 367c Fredericia Stadsjorder og udger ca. 15 ha. Omradet er
landbrugsnoteret og anvendes til jordbrug.

Jst for omradet (Vestre Kobbelvej 11) er der ved lokalplanforslagets
udarbejdelse, lokaliseret hhv en hundepension og en virksomhed
som miljgbehandler biler. Hundepensionen er p.t. ikke i drift. Begge
virksomheder ligger i landzone.

Omréadet vejbetjenes i dag fra Vestre Kobbelvej som udger lokalplan-
omradets gstlige og sydlige afgraensning. Desuden er der indkersel til
omradet fra Bredstrupvej 48 via den eksisterende landbrugsejendom.
Denne indkgrsel vil dog blive nedlagt ved lokalplanens vedtagelse, da
ejendommen rives ned.

Omradet ligger i tilknytning til det eksisterende boligomrade ved Ulle-
rup. Ydre Ringvej og Vestre Kobbelvej udger en markant afgraensning
af omradet ud mod hhv det &bne land mod vest, Golfbanen mod nord

og @st og de store industriomrader ved Carlsberg, Rexam og Shell i nordbyen.
Omradet har gode infrastrukturelle forbindelser.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i landzone, bortset fra et lille omrade
ned mod Vestre Kobbelvej (del af matr. nr. 367c Fredericia Stadsjorder) der
ligger i byzone. | forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan
overfgres det pa kortbilag 3 viste omrade til byzone.

Billede af Hgjgard der nedrives i forbindelse med planens realisering.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord



Lokalplanens hovedtraek

Hensigten med denne lokalplan er at skabe rammerne for at etab-
lere en ny, attraktiv boligbebyggelse hvor de grenne omrader udger
et centralt greb i bebyggelsesplanen. Intentionen er, at de grgnne
omrader skal give mulighed for gode naerrekreative oplevelser, hvor
beboerne kan skabe relationer og lokale feellesskaber. Derudover
skal de grenne omrader bruges til leg og ophold imellem husene og
der etableres beplantning, opholdsmgbler og legeredskaber o.l. som
inviterer til, at man samles og mades.

Omradet ligger hgjt i landskabet pa et plateau, hvorfra der er udsigt
ud mod de abne vidder mod vest. Der er ingen veerdifulde landskabs-
treek i selve omradet. Landskabet er i visuel sammenhaeng med
omradet nordvest for Ydre Ringvej og mod gst ind mod golfbanen.
Omradets landskabskarakter fremstar i stor skala og beskrives som
et enkelt landskab med f& karaktergivende elementer og fa terraen-
variationer. Der er enkelte levende hegn og soliteere traser omkring
Hgjgard.

Landskabets dbne karakter har veeret udgangspunktet for udformning
af bebyggelsesplanen. Bebyggelsen er derfor centreret omkring to
grenninger, efter inspiration i landsbyernes fortebebyggelser. Vejud-
lzeggene har saledes en seerlig rolle, idet de ud over at skulle lede
beboerne frem til deres bolig, ogsa skal fungere som afgraensning
mellem bebyggelsen og granningerne.

Idet lokalplanomradet steder op mod Ydre Ringvej, Vestre Kobbelvej
og Bredstrupvej, er der udlagt et stgrre samlet areal der friholdes for
bebyggelse,sa der kan etableres en stgjafskaermning ind mod bo-

ligomradet. Afskeermningen har ogsa det formal, at den vaerner mod

den visuelle oplevelse af stgj, som opleves nar man ser karende biler.

For at imgdekomme mulige overskridelser af stgjgraenseveerdierne
for trafik ind i boligomradet udlaegger lokalplanen en 50 m bred
stgjbuffer ud mod Ydre Ringvej ogen 25 m bred buffer ud mod Bred-

strupvej/Vestre Kobbelvej. Disse omrader kan ikke bebyggelses, med
undtagelse af ngdvendige tekniske bygninger til omradets forsyning.
Bufferzonen ud mod Vestre Kobbelvej har desuden det sigte, at der
kan opfaeres stgjvold mod virksomheden pa Vestre Kobbelvej 11, hvis
det viser sig, at der matte forekomme overskridelser af vejledende
stgjgreenseveerdier i boligomradet.

Den eksisterende stgjvold i omradets syd-vestlige hjgrne forlaenges langs Ydre Ringvej i hele
lokalplanomréadets udstreekning.
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Anvendelse
Lokalplanens omrade anvendes til aben — lav boligomrade.

Disponering af omradet
Lokalplanens omrade disponeres i tre delomrader som vist pa kortbi-
lag 4 — Fremtidige forhold.

Delomrade 1, udger det vestlige omrade som anvendes til aben — lav
boligomrade, grent omrade, boligvej og sti. Der er plads til omkring 20
boliger.

Delomrade 2 udger det gstlige omrade og anvendes til aben — lav
boligomrade, grent omrade, boligvej og sti. Der er plads til omkring 26
boliger.

Delomrade 3 udleegges til grant omrade, med mulighed for etablering
af negdvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning, regnvandsbas-
siner, stgjafskaermning, o.l.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Ankomsten til omradet vil ske fra Bredstrupvej og Vestre Kobbelvej i
lokalplanomradets sydlige del. Herfra slynger boligveje sig rundt om-
kring bebyggelsen og omslutter det hele i to lukkede lommer. Vejud-
leeggene indrettes séa der sikres lav hastighed og hgj sikkerhed. Bolig-
vaengerne indrettes med dobbeltrettet trafik. Indenfor vejudlaeggene
til boligveje ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, sasom
vandrender, regnbede og lignende. Parkering skal anlaegges pa egen
grund. Vejstrukturen betyder, at man undgar bakkende kgretgijer.

Der udleegges areal til stier der forbinder de to boligomrader med
hinanden, samt stier der forbinder delomrade 1 og 2 med delomrade
3. Vejforhold er vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Udstykning
Delomrade 1 og 2 udstykkes til parcelhuse med grundsterrelser pa

min. 800 m2. Dybden af de enkelte grunde ma dog i den endelige
udstykning gerne gges, svarende til delomradernes afgraensning mod
delomrade 3. Der ma tillige ske udstykning af hvert delomrade som
helhed.

Bebyggelse og anlaag — omfang og udseende

Lokalplanen har til hensigt at sikre, at den nye bebyggelse tilpas-
ses omgivelserne og den eksisterende nabobebyggelse mod syd.
Bebyggelsen til boligformal kan derfor opfares i 1% til 2 etager i form
af fritiggende parcelhuse. Bebyggelsens omfang gar det muligt, at
give den karakter af haveboliger og sikre udlaeg af forhaver. Det er
samtidig hensigten, at bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet, bade
i udformning, arkitektur og materialevalg. Derfor er der i lokalplanen
indskrevet bestemmelser omkring materialer og tagformer, som skal
sikre en harmonisk og imgdekommende bebyggelse.

Ubebyggede arealer, greanne omrader og beplantning
Lokalplanen udlaegger en raekke feellesarealer der er centralt place-
rede i de to delomrader til boligforméal. Derudover udlaegges delom-
rade 3 som alene skal anvendes som grgnt omrade. De ubebyggede,
grenne omrader tilsas og beplantes. Delomrade 3 er offentligt tilgaen-

geligt.

Set fra venstre mod hgjre: Hunderose, humle, kaprifolie og hyld
- eksempler pa plantevalg i grenningerne.
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For det granne omrade ud mod Ydre Ringvej skal der ske en landskabe-
lig bearbejdning af den jordvold som skal etableres og fungere som stgj-
afskaermning mellem ringvejen og det nye boligomrade. Det er hensigten
at volden skal udformes sa den fremstar som en naturlig bakke i stil med
den eksisterende vold der ses i omradets sydvestlige del. Efter terreen-
modellering skal volden tilsas og beplantes med buske og/eller treeer af
samme slags som kan genfindes i det eksisterende landskab.

Endelig kan bluespot omraderne gives en karakter af ny natur og regn-
vandsbassiner kan udformes som en naturligt udseende sga.

Terranregulering

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terraen i videst mulig omfang.
Der ma derfor ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjeev-
ning mod omgivende terraen skal veere blgdt afrundet og med en meget
lav heeldning.

Grundejerforening

Nar omradet udstykkes skal der stiftes en grundejerforening. Grundejer-
foreningen skal bl.a. foresta drift og vedligeholdelse af feelles veje, stier
0g grgnne omrader.

‘ﬁ \‘ ».

nens overordnede principper.
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lllustrationsplan visende en mulig udnyttelse af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet er for sa vidt angar, den nordgstligste del, omfattet
af kommuneplanens retningslinje 3.4.3. Retningslinje for gkologiske
forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle natur-
omrader.

"I de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma en-
dringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stagrre anleeg, ikke
i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Ved byggeri, anlaeg eller ombygning af veje, jernbaner og lignende,
der vil afskaere en gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om
tiltag, der sikrer hensynet til en mere sammenhaengende natur, eller
der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det. @ko-
logiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for
byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indga
og friholdes som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende
abne land”.

Idet der ikke planleegges for boliger i den del der er omfattet af ret-
ningslinjen, vurderes det, at en realisering af lokalplanen ikke vil veere
i konflikt med kommuneplanen. Retningslinjen er vist pa kortbilag 3 —
Eksisterende forhold.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Frederi-
cia Kommune inden for rammeomrade V.B.14 som udleegger omradet
til boligformal (aben-lav og teet-lav).

Malet med omradet er, at Ullerup-kvarteret skal udbygges med et nyt,
speendende og attraktivt boligomrade. Malet er at understatte mang-
foldighed i omradets boligbebyggelse, herunder gennem variation i
facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og farvevalg, men med
respekt for god arkitektur. For bebyggelse opfart efter en samlet plan,

skal helheden dog respekteres.

Som led i en lokalplanleegning for omradet, skal der udleegges et
areal mellem bebyggelsen og Ydre Ringvej som stgjbuffer. Over-
gangen fra boligomradet til de omkringliggende landomrader skal
bearbejdes, sa overgangen mellem bebyggelse og det abne land sker
med respekt for det abne lands veerdier. De grenne omraders udform-
ning ber gives en landskabelig bearbejdning, sa omraderne fremstar
mere attraktive.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Lokalplaner og byplanvedtagter

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller
byplanvedteegter.

Andre kommunale planer og strategier

Byradets Vision for Fredericia 2020

| visionen peger byradet pa gget bosaetning som et vigtigt indsatsom-
rade for Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i
kommunen, der bidrager til feellesskabet og den feelles velfeerd.

Bosatningsstrategi

Fredericia Kommunes Vision 2020 er udmgntet i Bosaetningsstra-
tegi 2016-2020. Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme den
stigende efterspargsel pa boliggrunde i Fredericia Kommune, der har
en attraktiv placering i forhold til taethed til natur, infrastruktur, indkab

og lign.
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Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er saerligt sarbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse
af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. Lokalplanomradet kan
veere levested for fglgende arter: stor vandsalamander, markfirben,
sydflagermus, vandflagermus og dveergflagermus. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke levevilkarene for de naevnte arter i negativ
retning, da levestederne i forvejen ma forventes at vaere begraensede
som felge af at stgrstedelen af arealet i dag fremstar som dyrkede
marker samt at der ikke er gamle, hule traeer i naerheden hvor flager-
mus matte kunne finde pa at opholde sig.

Arealerne som i planen er udlagt til granne omrader og vandhandte-
ring, regnvandsbassiner, regnbede, o.l., kan potentielt give mulighed
for at flere arter fremover vil kunne finde egnede levesteder, hvorfor
lokalplanlzegningen kan bidrage til at omradet fremover kan danne
grundlag for levesteder og spredningsveje for omradets dyr knyttet til
det abne land.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er ikke prioriteret.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvammelse. Beregningerne
af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas stgrst
effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvem-
melser.

Det vurderes, at omradet p.t. ikke er i risiko for at blive oversvemmet
ved ekstreme regnheendelser. Omradet er neesten helt plant, med
undtagelse af to sma aflgbslagse lavninger som ogsa er sammenfal-
dende med bluespot. Omradet modtager ikke vand fra naboomra-
derne.

Klima

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring mal for klima
og baeredygtighed da der er registreret to mindre lavtliggende om-
rader, der kan blive oversvemmede nar det regner (bluespots). For
at sikre, at disse omrader ikke bebygges, reserveres omraderne til
regnvandsbassiner.

Beliggenheden af lavningerne fremgar af Kortbilag 3 — Eksisterende
forhold og Kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres lgsninger til
aflastning af spildevandssystemet.

Omradet er ikke udpeget som et omrade der kan blive udsat for over-
svgmmelse eller erosion (jf. Planloven § 11a, stk. 1, nr. 18).

Landskab

Lokalplanomradet kan beskrives som et bundmoraenelandskab med
enkelte, karakteristiske aflabslase lavninger som giver omradet et let
dedispreeg. Omradet udger et hgjt liggende plateau, med fa karakter-
givende elementer. Udsigten fra omradet mod nord og vest er preeget
af mgdet med det abne land der pa dette sted praeges af tekniske
anlaeg i form af vindmgller, hgjspaendingsledninger og radiomast.
Omradet rummer ingen landskabelige veerdier, jf. kommuneplanens
retningslinjer for landskaber og geologiske bevaringsveerdier.
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Grundvand og drikkevandsinteresser
Der er ingen grundvands- eller drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj

Trafikstaj
Lokalplanomradet graenser op til Ydre Ringvej, Vestre Kobbelvej og
Bredstrupvej, og kan derfor blive pavirket af stgj fra disse veje.

Ved opferelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og
pa opholdsarealer pa 58 dB overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget
overslagsmeessige stgjberegninger af trafikstgjen fra Ydre Ringvej
og Bredsturpvej/Vestre Kobbelvej med henblik pa at pavise, i hvilket
omfang lokalplanomradet pavirkes af stgj fra trafikken.

Ydre Ringvej

Stgjberegningerne tager udgangspunkt i de nyeste trafikteelling fra
Ydre Ringvej der er fra 2013 og angiver en ADT pé& 2622. For at
fremtidssikre lokalplanens omrade mod trafikstgj fra vejen veelges en
fremskrivning pa 15 ar fra 2013 — 2028 og med en forudsat veekst pa
2 % pr. ar. Til sammenligning beregnes den nationale trafikstigning
kun til 1 % pr. ar. Pa den baggrund forventes trafikken pa Ydre Ring-
vej at stige til en ADT i 2028 pa 3408.

Overslagsberegningerne viser, at med den forventede trafikstigning
frem til 2028, vil det vaere ngdvendigt med en afstand pa 56 meter fra
Ydre Ringvejs midte til parcellerne for at overholde graenseveerdien
pa 58 dB.

Lokalplanen udlaegger en byggelinje pa 50 meter fra Ydre Ringvejs
midte. Det betyder at der i dag og en arraekke frem ikke vil veere stgj-
problemer pa den planlagte boligbebyggelse og den opholdsarealer,
men at det pa sigt ikke kan afvises at stgjen pa dele af opholdsarea-

lerne kan overstige de vejledende greenseveerdier minimalt.

Det indskrives som forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelsen
neermest vejen, at der forinden, skal veere etableret en stgjvold mod
Ydre Ringve;.

Bredsturpvej og Vestre Kobbelvej

Stejberegningerne for Bredstrupvej/Vestre Kobbel tager udgangs-
punkt i nyeste trafiktaellinger fra 2011 med et ADT pa 2116 faldende
til 1690 i 2015 pa Bredstrupvej samt en teelling pa Vestre Kobbelvej
i 2017 pa 952 i ADT. Der veelges at tage udgangspunkt i det mest
konservative grundlag, nemlig en fremskrivning af hele streekningen
ud fra 2011 teellingen pa Bredstrupvej pa 2116. Tallet fremskrives 17
ar fra 2011 — 2028 med en arlig vaekst pa 2 %, svarende til 2835 i
ADT i 2028.

Lokalplanomradet set fra Hajgard og mod nordvest - omradet rummer ingen landskabe-
lige veerdier.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord
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Overslagsberegningerne viser, at med den forventede trafikstigning
frem til 2028, vil det vaere ngdvendigt med en afstand pa 24 meter fra
Bredstrupvej og Vestre Kobbelvejs midte til parcellerne for at over-
holde graenseveerdien pa 58 dB.

Lokalplanen udlaegger en byggelinje pa 25 meter fra Bredstrupvej
og Vestre Kobbelvejs midte. Det betyder at der ikke er behov for
etablering af stgjvold mod de to veje, selv med de mest konservative
beregninger, idet afstandsdeempningen alene er tilstraekkelig.

Skulle der pa lang sigt opsta stajproblemer, er der plads til at etablere
en stgjvold eller stgjskaerm mellem vejene og den planlagte bebyg-
gelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Virksomhedsstgj fra neerliggende virksomhed

Virksomheden pa Vestre Kobbelvej 11 som har miljiggodkendelse til at
miljgbehandle biler, har i sin godkendelse stgjvilkar som skal overhol-
des for boliger i landzone (55/45/40 dB(A)). Der er foretaget miljatil-
syn i 2016 og pa daveerende tidspunkt kunne der ikke konstateres
overskridelser ved naermeste nabo, som ligger i landzone i en afstand
pa 180 meter fra virksomheden.

Virksomheden har en bilpresse, der under lokalplanens udarbejdelse
er i brug én time, én gang om ugen.

Denne lokalplan muligger boligbebyggelse i byzone, hvorved de vejle-
dende stgjgreenseveerdier skaerpes til 45/40/35 dB(A). Da lokalplanen
muligger bebyggelse til boliger i en afstand pa 150 meter fra virksom-
heden, kan det ikke udelukkes, at de vejledende stgjgreenseveerdier
for boligomradet vil blive overskredet pa et tidspunkt.

Baseret pa ren afstandsdeempning, kildestyrken fra bilpressen malt

i 2016 og 100 % drift i dagsperioden fra kl. 7-18, kan der overslags-
maessigt beregnes et stgjniveau pa 45 dB(A) i en afstand af 150
meter fra HJ Biler ind i lokalplanomradet. Det betyder, at de vejleden-
de stajgraenseveerdier for boligbebyggelse pa 45 dB i dagtimerne er

overholdt ved konstant brug af bilpressen. Denne beregning er yderst
konservativ, idet bilpressen pt. kun er i brug ca. én time om ugen.

Da der er tale om overslagsmeessige beregninger, kan det imidlertid
ikke udelukkes, at mere detaljerede beregninger viser at de vejleden-
de stajgraenseveerdier for boligomrader kan vaere overskredet ved de
neermeste boliger indenfor lokalplanens omrade.

Den samme virksomhed, har desuden tilladelse til at drive en hun-
depension. Hundepensionen har en landzonetilladelse, hvori der er
fastsat stgjvilkar. Stgjniveauet uden for eget areal ma ikke overstige
faglgende veerdier ved naermeste bolig (i landzone): 55-45-40. Der er
ikke konstateret overskridelser. Hundepensionen er p.t. ikke i drift.
Der er tilladelse til 16 hunde i pensionen.

For at klarlaegge de mulig stgjpavirkninger ind i lokalplanomradet pa
et mere detaljeret niveau, er der igangsat stgjberegninger til vurde-
ring af om de vejledende stajgreenservaerdier for boligomrader kan
overholdes.

Der optages derfor bestemmelser i lokalplanen om at ny bebyggelse
ikke ma tages i brug fer der foreligger stajberegninger der godtgaer

at de vejledende stgjgraenser kan overholdes eller at der er etableret
den ngdvendige stgjafskaermning, der ger at de vejledende stgjgraen-
ser kan overholdes.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-

2021.

Varme

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor et omrade der er
udlagt til fiernvarme i den oprindelige varmeplan for Fredericia Kom-
mune (Energidistrikt 5, Ullerup), mens stgrsteparten af omradet ligger
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udenfor de oprindeligt beskrevne energidistrikter.

Lokalplanen forslas udlagt til kollektiv varmeforsyning i form af fijern-
varme.

Spildevand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Fredericia Kommunes Spil-
devandsplan, men vil blive optaget via et tilleeg til denne. Omradet
forventes separatkloakeret.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad der er angivet
i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anleeg
til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det
areal som overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstramning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan
uden installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anleeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af

belaegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable beleegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse
fra kommunen.

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbas-
sin. Regnvandsbassinet skal etableres som beskrevet i retningslinjer-
ne i Fredericia Kommunes Spildevandsplan og Vejledning til etable-
ring og renovering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der
skal sikres vejadgang til servicering af anlaegget.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgra-
vede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udform-
ningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia
Kommune.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensa-
tioner fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil
fremga af dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkersler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).

Enhver form for anleeg eller regulering i det byggelinjepalagte areal
langs med motorvejen kreever dispensation fra Vejdirektoratet.

Arkaologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkeeologisk betydning.

VejleMuseerne udtaler, at der er risiko for at lokalplanomradet kan
rumme mange vaesentlige fortidsminder. VejleMuseerne anbefaler, at
der forud for anlaegsarbejder i det kommende lokalplanomrade gen-
nemfgres arkaeologiske forundersagelser efter reglerne i museumslo-
vens §26.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
kaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn
til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26
og 27.

Landbrug

Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 5¢ Egum, Fredericia Jorder, samt
367b og 367¢c begge Fredericia Stadsjorder. Ejendommen skal drives
landbrugsmaessigt efter Landbrugslovens regler, indtil den tages i
brug til de formal lokalplanen bestemmer. Ophaevelse af landbrugs-
pligten sker ved erkleering fra landinspekter i forbindelse med ejen-
dommens udstykning og/eller aendret anvendelse jf. lokalplanens
bestemmelser. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevel-
sen af landbrugspligten stille betingelser i medfgr af Landbrugsloven
vedrgrende jordens drift og/eller afheendelse af ejendommens gvrige
jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

En del af lokalplanomradet (del af matr. nr. 367¢c Fredericia Stadsjor-
der) er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af omradeklassifice-
ring. Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangspunkt
er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem
leengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m.
Omradeklassificeringen medferer desuden at al flytning af jord veek
fra den enkelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende Jordflytningsbe-
kendtgarelse.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kom-
munen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.
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Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord fra omradet forventes anvendt til stgjafskeermning ud
mod Ydre Ringve;.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
veere opmeerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
Tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omréade.

Der er udarbejdet servitutredegarelse for lokalplanomradet ved lo-
kalplanens udarbejdelse. Der er tinglyst fem servitutter for omradet ,
hvoraf ingen er uforenelige med lokalplanens vedtagelse.

Servitutredegarelsen er vedlagt lokalplanen som bilag.
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Miljgvurdering
Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af
en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyt-
telse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at fremme baeredygtig
udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og milj@-
belastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for
planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan eller mindre aendringer i geeldende planer og hvis de ikke vurderes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgere om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hgrt.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrap-
port fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om
ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planfor-
slaget.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning, Erhvervsministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 neevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er

- at fastlaegge omradets anvendelse til aben-lav boligbebyggelse med
mulighed for indpasning af liberale erhverv.

- at fastleegge udstykningsprincipper, vejadgang, bebyggelsens om-
fang, grenne omrader og infrastruktur.

- at udleegge de grenne omrader sa de fremstar med en central pla-
cering i boligomradet, sa de indbyder til ophold, leg og aktiviteter og
dermed bidrager til at styrke feellesskaber og samveer i omradet. De
grenne omraders udformning gives en landskabelig bearbejdning og
beplantning, sa de inviterer til aktivitet og indpasses omgivelserne.

- at udlaegge areal mellem bebyggelsen og de omkring liggende veje
som stgjbuffer.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord
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§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgraensning

§2.1.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og 2, og om-
fatter matrikelnummer 5c¢ beliggende Egum, Fredericia Jorder samt
matrikelnummer 367b og 367¢ begge Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der udstykkes, areal-
overfgres eller matrikuleres inden for lokalplanomradet efter 1. juni
2018.

Delomrader

§2.2.
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1, 2, 3, som vist pa kortbi-
lag 4 — fremtidige forhold.

Zoneforhold

§2.3.

Matrikelnummer 5c, 367b samt del af 367c ligger i landzone, mens
den resterende del af matrikel nummer 367c¢ ligger i byzone. Landzo-
nearealerne overfgres til byzone med lokalplanens endelige vedta-
gelse.
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§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade 1 og 2

§3.1.
Delomraderne ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form
af fritiggende parcelhuse til helarsbeboelse.

Pa hver grund ma kun opferes eller indrettes én bolig.

§3.2.

Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske
forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg,
kloakpumpestation, miljgstationer mv.

§3.3.

Omraderne centralt i de to delomrader, omkranset af boligveje,
udleegges til feelles opholdsareal for omradernes beboere, med
mulighed for etablering af feelles faciliteter som legeplads, balhytte,
balplads, nyttehaver og mindre boldbaner etc.

Delomrade 3

§34.

Delomradet udleegges som bufferzone for at sikre, at der ikke er virk-
somheds- og trafikstgj eller anden miljgpavirkning i de to delomrader
109 2.

| omradet ma der etableres afskaermning mod omliggende veje og
naboomrader til erhverv.

Der ma indenfor delomradet etableres regnvandsbassiner til regn-
vandshandtering i lokalplanens omrade.

Note:

Det er tilladt at etablere erhverv i egen bolig, nar erhvervet udaves af bebo-
erne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og kvarterets preeg af bolig-
omrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering skal kunne holdes pa egen
grund. Som eksempler pé sédanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat-,
revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv kan kreeve byggetilladelse.
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§ 3.5.

Der ma etableres bygninger og anlaeg til lokalplanomradets tekniske
forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg,
kloakpumpestation mv.

Delomradet er offentligt tilgeengeligt.
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§ 4 Udstykning

§4.1
Ingen grund til aben-lav boligbebyggelse i delomrade 1 og delomrade
2 ma udstykkes mindre end 800 m2.

Ved beregning af grundstarrelser ma friarealer ikke medregnes.
§4.2
Udstykning indenfor delomrade 1 og delomrade 2 skal ske i princippet

som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

&4.3.
Tekniske anleeg ma udstykkes separat.

Note:
Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, far et samlet vejprojekt for
lokalplanomrédet er godkendt, og far eventuel stajafskeermning er etableret.

Etablering, drift og vedligehold af faellesarealer sikres ved tinglysning af en
servitut herom i forbindelse med udstykningen.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje
Delomrade 1 og 2

§5.1.

Delomrade 1 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Bredstrupvej og
delomrade 2 fra veitilslutning til Vestre Kobbelvej, i princippet som vist
pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.2.

Der udlzegges areal til stamveje A-B fra Bredstrupvej og stamvej C-D
fra Vestre Kobbelvej, begge i en bredde pa 11 meter, i princippet som
vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.3.

Internt i delomrade 1 og delomrade 2 udleegges areal til 8,5 meter
bred boligvej, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.
Inden for vejudleegget til boligvej ma der etableres anlaeg til handte-
ring af regnvand, sdsom vandrender, regnbede og lign.

§54.

Stamvejene A-B og C-D skal anlaegges med en kgrebanebredde pa
6,0 meter og etableres med fast belaegning. Boligvejene skal anlaeg-
ges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 meter og etableres med fast
belaegning.

§ 5.5.
Stamvejene A-B og C-D samt boligvejene i delomrade 1 og 2 udlaeg-
ges som private feelles veje.

§ 5.6.

Til hver ejendom indenfor delomrade 1 og 2 ma der anlaegges maks.
1 overkgrsel til stamvejene A-B og C-D eller til boligvejen i en bredde
pa maks. 6,0 meter.

Note:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Note:

Jf. Faerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godken-
des af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi.
For vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstyk-
ningstilladelse.
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Delomrade 3

§5.7.

Vejadgang til regnvandsbassin og tekniske anlaeg indenfor delomréa-
det sker fra den del af Vestre Kobbelvej der er udlagt til privat feelles
vej.

§5.38.

Der udlzegges areal til de ngdvendige serviceveje til regnvandsbas-
sin og avrige tekniske anlaeg. Servicevejene anlaegges som 3 meter
brede veje, med fx. grusbelaegning.

§5.9.
Eksisterende vejadgang til Hgjgaard nedlaegges nar ejendommen
nedrives.

§ 5.10.
Eksisterende byggelinje pa 20 meter fra vejmidte af Ydre Ringvej
fastholdes.

Stier
Delomrade 1 og 2

§5.11.

Der udleegges areal til stier der forbinder delomrade 1 og 2 indbyr-
des samt stier der forbinder delomrade 1 og 2 med delomrade 3 i en
bredde pa min. 4,0 meter, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremti-
dige forhold

§5.12.
Stierne skal anleegges i en bredde af min. 3,0 m med fast belaegning.
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§ 5.13.
Stier skal udlzegges som private feelles stier.

Delomrade 3

§ 5.14.
Der udlzegges stier i en bredde af min. 4,0 meter, i princippet som vist
pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§ 5.15.

Stierne anlaegges som trampede stier.

Stien der forbinder delomrade 1 og 2 anlaegges med fast beleegning i
3 meters bredde.

§ 5.16.
Stier skal udlzegges som private feelles stier.

Parkering
§ 5.17.

Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres areal til 2 biler pa den
enkelte grund.
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§6.1.
Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§6.2.

Lokalplanens omrade er omfattet af Fredericia Kommunes spilde-
vandsplan. Den maksimale tilladelige befeestelsesgrad, der omfat-
ter bygningernes grundareal og befaestede arealer som f.eks. vej-,
parkerings- og opholdsarealer inden for lokalplanomradet, fremgar af
spildevandsplanen.

§6.3.
Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres
som jordkabler.

§6.4.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af boliger
og naboarealer.

§ 6.5.
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terreen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§ 6.6.

Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske s& de ikke er
synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa
maks. 1,0 meter.

§6.7.

Der skal etableres ca. 1600 m? stort regnvandsbassin med en place-
ring indenfor bluespot omradet beliggende i lokalplanens syd-gstlige
omrade jf.kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Note:

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et varmeforsyningsfor-
slag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsyning fra forsy-
ningsanleegget ved byggeriets ibrugtagning.

Note:
Regnvandsbassin skal udfgres som beskrevet i Fredericia Kommunes vejled-
ning til etablering af regnvandsbassiner.
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§ 6.8.
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regn-
vandsanlaeg.

§6.9.

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og
lignende skal, i det omfang den maksimale befaestelsesgrad overskri-
des, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
Delomrade 1 og 2

§7.1.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30.

Placering
Delomrade 1 og 2

§7.2.

For at sikre omradet far karakter af haveboligomradde med forhaver og
for at opna et visuelt harmonisk boligomrade set fra ankomsten til om-
radet ad stamvejen og boligvejen og set fra de centrale feellesarealer
fastlaegges der byggelinjer pa 3 meter fra skel mod bolig- og stam-
veje. Al bebyggelse skal placeres bag det pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggelinjepalagte areal.

Hajde
Delomrade 1 og 2

§7.3.
Bygninger til boligformal ma opfgres med maksimalt 2 etager.

@vrige bygninger sdsom carporte, garager, cykelskure og lign. ma
opferes med maks. 1 etage.

§74.

Bebyggelse til boligformal méa opferes med en hgjde pa maksimalt 8,5
meter malt i forhold til eksisterende terreen ved byggeri i 1 2 etage og
maksimalt 6,5 meter ved byggeri i 2 etager.

Note:
Jf. 4.1 ma feellesarealer ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.
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§7.5.

@vrige bygninger sasom carporte, garager, cykelskure og lign. ma
opfgres med en hgjde pa maksimalt 4 meter malt i forhold til eksiste-
rende terraen.

Delomrade 3

§7.6.

Bygninger i tilknytning til omradets tekniske forsyningsanlaeg ma
opfgres med maks. 1 etage og en hgjde pa maksimalt 4 meter malt i
forhold til eksisterende terraen.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Delomrade 1, 2 og 3

§8.1.
Yderveegge

Materialer til ydervaegge kan veelges frit.

Tage

Materialer til tage kan vaelges frit. Der ma dog ikke anvendes blanke
og reflekterende tagmaterialer. Glaseret tegl kan tillades, hvis glans-
tal/reflektionsveerdi er under 10.

Anlaeg til indvinding af solenergi

§8.2.
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningernes arkitektur.

§8.3.

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anleegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlsegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§ 8.4.

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 0,25
meter op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst
1,0 meter fra tagkant.

§ 8.5.

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldnin-
ger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anleegget fares
ud til brystningen.
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§ 8.6.

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaen-
dingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning
Delomrade 1, 2 og 3

§8.7.
Der kan hgjest opsaettes et skilt pr. eiendom med en maksimal star-
relse pa 29,5 x 42 cm.

§ 8.8.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningernes lodrette faca-
der, og ikke over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal be-
greenses til firmanavn og/eller logo og skiltets udformning og starrelse
skal tilpasses bygningens starrelse og propertioner.

§8.9.
Tekst pa skilte ma kun indeholde navn, branche, symboler eller logoer
for de erhverv, som findes i boligen.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer
Delomrade 1 og 2

§9.1.
De ubebyggede faellesarealer centralt i de to delomrader, skal tilsas
og beplantes sa de fremstar som grenne omrader.

§9.2.
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa faellesarealer.

Delomréade 3

§9.3.
Delomradet skal tilsas og beplantes sa det fremstar som et grant
omrade.

§94.
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted i omradet.

§ 9.5.

Der udlzegges areal i en bredde pa 30 m fra Ydre Ringvejs midte til
etablering af jordvold som afskaermning af lokalplanens omrade, i
princippet som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold. Jordvolden
skal udformes sa den fremstar som en naturlig bakke med en krone-
hgjde pa min. 2 meter og maks. 2,5 meter over eksisterende terraen.
Volden tilsas med grees og beplantes efter principperne fra den eksi-
sterende jordvold udfor de eksisterende boligomrader syd for.

§ 9.6. Omradet ud mod Vestre Kobbelvej ma anvendes til etablering
af afskaermning mellem ejendommen Vestre Kobbelvej 11 og lokalpla-
nens boligbebyggelse.
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§ 10 Terraenrequlering

Terraenregulering i forbindelse med byggeri
Delomrade 1 0og 2

§ 10.1.
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen og ikke naermere skel end 0,5 meter.

§ 10.2.
Terreenregulering skal udformes som naturlige skraninger uden brug
af stgttemure m.v.

§ 10.3.
Ved terreenreguleringer skal det sikres, at reguleringerne ikke eendrer
pa overfladevandets naturlige afstremning.

Delomrade 3

§10.4.

Der ma foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i for-
hold til eksisterende terraen og naermere skel end 0,5 meter hvis re-
guleringen er ngdvendig til anlaeg af regnvandsbassiner og stgjvolde.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos vejmyndigheden.

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord




§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

- De i § 5 naevnte stamveje, boligvejen og stier i delomrade 1 og del-
omrade 2 er anlagt.

- Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger i ngdvendigt om-
fang for at overholde de vejledende graenseveerdier for stgj.

- Den i § 9.6 naevnte stgjafskaermning er etableret eller at der forelig-
ger beregninger der dokumenteret at de vejledende stajgreenser for
stgj fra virksomheden beliggende Vestre Kobbelvej 11 kan overholdes
ved de neermeste boliger.

- Det i §6.7 naevnte regnvandsbassin er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne.

- Den i §6.2 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har
fundet sted.

Den i §6.1 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

Note:

Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeaessigt kan feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for at der stilles vilkar til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun mod
sikkerhedsstillelse.

Note:

Stgjdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af byggemod-
ningen inden godkendelse af udstykning kan finde sted. Udstykkes omradet
ikke, skal stgjdsempende foranstaltninger vaere etableret inden ny bebyggelse
og @&ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma tages i brug.

Note:

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et varmeforsyningsfor-
slag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsyning fra forsy-
ningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Grundejerforening

§ 13.1.

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog se-
nest nar halvdelen af grundene er solgt.

§ 13.2.

Grundejerforeningen skal tage skade pa og vedligeholde delomrade
3 bortset fra bygninger — og forsyningsanlaeg, herunder regnvands-

bassin og lign. Samt veje, stier og feellesarealer i delomrade 1 og 2.

§13.3.
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren
pligt til at vedligeholde disse.

§ 13.4.
Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal sendes til
kommunen til orientering.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§ 14.1.
Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med

lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlo-
vens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme
(jf. Planlovens § 47).

Nedenstaende afsnit medtages kun hvis et areal i lokalplanen udleeg-
ges alene til offentlige formal.

Offentligt omrade

Omrade [indskriv delomrade eller beskriv omradets beliggenhed]
udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om
Planlzegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kraeve de pa-
geeldende ejendomme overtaget af kommunen mod erstatning.
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§ 14.2.
Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentligga@res, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og
at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 ar fra offent-
liggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Forslag
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

3. september 2018
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig haring i perioden

XX. XXX = XX.XXX 20XX
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning

7000i SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgraensning
I:I Matrikelafgraensning

18a

116¢

Vestre Kobbelvej —

0 20? m
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Kortbilag 2 - Luftfoto

20? m
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold

SIGNATURFORKLARING

//l DLokaIplanafgraensning

[ | Matrikelafgreensning
~~ [ |Bygning
g
- % Potentiel gkologisk forbindelse

© Fredericia Kommune
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold

Pelomrade’3

.,

o,

A

A XL =l K A Bredstupvej

SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgraensning

I:l Delomrader
|:’ Udstykning
Opholdsarealer
Friarealer

I:I Stajbuffer erhverv

Bluspot
Stgjvold mod Ydre Ringvej

——— 3 meter byggelinie
— - \ejbyggelinie_50m
— = \/ejbyggelinie_25m

A, Vejadgang

‘ 20l|) m
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Kortbilag 5 - lllustrationsplan

20? m

44

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord




Kortbilag B - Servitutredeggrelse - del 1

SERVITUTREDEG@RELSE
BOLIGOMRADE NORD FOR ULLERUP - l.nr. 20182222
Matr.nr. 5¢c Egum, Fredericia Jorder og
matr.nr. 367b og 367¢ Fredericai Stadsjorder

Ufor-
Vedr. - anali ivet
Antal i ) Dato- . ) ) ) Ridig- g Ang
Antalialt Tekat i tingbog Akt Vedr. matr.nr. Sarvitutbeskrivelas om- Tilatand med |Aflyses |pa kort-
aag lebe-nummsar . hed N
radst lokal- bilag
plan
Dok om benytielse af vandet my Vedr. Ikke 204, 208.
1 1 | kke_Opiyst [12.01.1876-009081-54 Senvitutatt lidie forev.ved tideling af lod 4 u Eguen, 54 J 128 |77 Bestemmelser ang. afoenytielse af vand fra Egum Maliebesk|  Nej Me|
16 | Slousing
H 1 | Ikk=_Dpiyst |15.07.1502-909032-54 Dok om ledoens kuturtiistand mm, Vedr 40 54_J_128 |40 Stovstrp Bestemmaiser om fredskoven, pieje my N Mg
3 1 | Ikke_Opiyst |11.05 1920-009033-54 Dok om va] my, Vedr 4K 54 C_419 |4k Stovstrup Bestemmialse om nediagt banearsal N Me]
Feerselsret for 13d ad vejen pi matr.nr. 18a 0gi3b Equm og
4 1 | Ikk=_Dpiyst 0912 1931-904708-54 Dok om farsynings-iaNsbaladninger my, Vear 1160 54_H_TE1 |116c Fre. Stassjorder 1164 Fre. Stads|order - Ber aflyses d3 vefforbinosisen e N Mg

aforudt af Yore Ringve].

Farseisret for 13d ad wejen pd matr.nr. 132 09130 Egum og
5 1 | Ikke_Opiyst |15.04.1932-009034-54 Dok om fasrdsaisrat mv, Viedr 18D 54_E 576 |13cEgum 116¢ Frc. Stads|order - Bar aflysss da vejforbindalsen e Ne| M|
aforudt af Yore Ringve].

[ 1 | Ikke_Dpiyst [25.08 1042-904711-54 Dok om hegn, hagnsmur my, Vedr 232F 54_H_TE1 |232Fre. Koobeljorder Dok. o hegn Nel e
7 1 | Ikke_Opiyst [25.08 1042-904705-54 Dok om fesmsaisrat my, Vadr 1498 54_H_TE1 |149b Fre. Koboel|omer Dok. pm fesalsret Ne Mg
B 1 Ikke_Opiysi |25.06.1842-804710-54 Dok om forsynings-iafisbsladninger my, Viedr 143C S4_H TE1 |148c Fro. Kobbeljorder Aflabskedning L] Me]
El 1 5 17.11.1955-5434-54 Dok om farsynings-iansbaladninges my 54_H_TE1 |102e Fre. Koboeljomer Draniedning N Ne|
1 1 2 14.03.1062-909085-54 Dok om nawned Hejgaand, Vedr 4H, 5C, 6B, 4K, 4N, 367B, | 54_J 123 |Hele gandommen Dok o nawnet Hejgir™ - Ber afyses pd Sc og 3670, Ja X X Me]

Bestemmealser ang. dresnledning over 12 Stallerup.

n 1 4 14.08.1966-5657-54 Dok om forsynings-iafiesbshadninger my 54_B 528 |5c, 6bog 18d Equm Intet rids | akten. Bellgganhed ukendt Pimleret - Eleme af Jda X Me]
1a, 5¢, 5b, 16d o Fregericia Kommune

12 | 1 | mxe_opyet [10.11.1056-842654 Dok om master my, Visdr 68 54_J_123 |60 Egum Dok om elledning - 10 kv Ny NeJ

13 | 1 | mxe_opyst [10.11.1956-909086-54 DOk om master mv, Vedr 18D 54_F_577 | 180 Egum Dok om elledning - 10 kv Ny Ne)
P _ i _ . Dok om 2lizdning - vedrerss [kke sjandomman og bar

18| 1 2 0.11.1556-8424-54 Dok om master my, Viedr 43 54_H 761 |293 Fre. Koobeljoroer fyase ph slendommen Ny NeJ
. - i _ Dok om 2liedning - vedrersr Ikke sjandomman og bar

15 | 1 4 20,07.1967-5206-54 Dok om master my 54_H 761 |25h Fre Koobeljoroer N Nej

- ! =" ! aflyses pd ejendommen Bl ]
o 07 1 GE TS - . - Dok om eliedning - vedrerer Ikke ejandommen of ber

1.® | 1 4 20,07.1967-5204-54 Dok om master my 54_H 761 |25h Fre Koobeljoroer fyase ph elendommen Ny NeJ

17| o1 3 20.07.1957-5205-54 Dok om master my S54_H_TE1 |25h Fre. Kobbeljorder Dak. om eliedning - vedrerer Ikke ejandommen og ber Nej Nel

E !29‘8 E GE dommen

1| 1 4 11.04.1978-7865-54 DOk om regrvangsoassin, Vedr 185F 54_H 761 |1760 Fre. Koboelorder Regnvandsiedning mv pd 1760 Mgy [

18 | 1| kee_opyst |0a.02 1979-3251-54 ;g;ru:;gﬁﬂm‘mg v, KK il hinder for priomening. 540 128 |18d Equm Dak. om hajspandingsledning Nel Ne|

2 1 3 24.07.1978%-15760-54 Dok om forsynings-iafesbshadninger my, Vedr 435 S4_H TE1 |43a Frc. Kobbeljorder &0 KV kabler pd 433 L] Me]

nn | o 83 EED'E',J“_”?}N‘]EZ = Dok om freaning 54 ¥_38 |4n Egum Freningstestemmelser pd 4h Egum Mgy NeJ

5

FEEE 62 |10.06.1985-10742-54 Dok om ekspropriationToraiatig ekspropriation my, 54_C_211 |20a Egum Naturgasledning - over matr.r. 203 Ny NeJ

| 25 [s1.0s1z8871se54 DOk om forGynings-/anebsiagninger my Vedr, 108] 54_D_472 1760 Fre. Koboelorder vametransmissionsieaning - TVIS pd 1760 Mgy [

22 [ 1 7 28.02.1955-13001-54 Lakalplan nr. 97 S4_H 761 |1020+102e Frc. Koboejorder Lokaiplarbestemmalser Mgy [

25 1 12 14.04.1992-4576-54 Lokalplan nr. 126, Vedr 133C, 3602, 360/E. 150 54_1_732 |367cma Fro. Stadsjorder Loka/pian for gofbanan - vearsrer kka sjsndommen og Nel x Ne|

= -- bisr aflyees pd sjsndommsn
& | 1 3 01.06.1203-5333-54 Dok om forsynings-/aNebskedningsr my, Vedr 1028 54_H 761 1028 Fre. Kobbelorder Spidevandsanizg pd 1028 Mgl el
27 | 1 | mEe_opyst |21.081993-112455-54 ;g;“” EksproprationTorsistig ekspropriation my, Veor | o) & 659 |13d Egum Bestemmelser ang. 150KV Ifledninges over 130 Nel Ne|

Lokalplan 362 Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord




Kortbilag B - Servitutredegarelse - del 2

Ufor-
Vadr. . anali iwat
Antal i ) Dato- - ) ) ) Radig- g Ang
Antali alt Tekat i tingbog Akt Wedr. matr.nr. Servitutbeskrivelas om-  |Tilstand med |Aflyass |pa kort-
aag labe-nummear . hed )
radst lokal- bilag
plan
28 | 2 12 |31.051296-12045-54 Dok om bevoksning bygninger mv, Vedr 19 54_E 575 |13d Egum + 233 FreKobbel] Bestemmalser ang. kerestramsledningsr langs jemanen. Wl [
Dok. om iryk- og vandiedninger - servbesiie 2 m fra
R 22 [1211.1996-28512-52 Dok oM TorsyNINgs-/anBtsisaninges my 54_J_128 |5c + 151 Equm jacr - 2%m ved nger. Pitakeret Ja x Ja
Fradericla Kommune
30 | 1 28 05,08, 2000-13263-54 '::;:r" teleforkanienanieg my. p3 81 O yaenrespekt- | oy & gy |jag Equm Teletonkanler pi 130 Ne| Ne|
31 | 1 | ke opyet [12.122000 1877552 E:::tr" teleforianizniant=g my, Vedr 232F, Om yoofi 1260 | oy ¢ gae (2321 Fre. Koobeljorder Teletonkanler pi 2320 - NeJ
—— DOK. o Kioakanissg - Vearsrer IKks ejsndommen og ber
32| 4 17.07.2001-13922-54 Dok. ang. kloakanlssg m.v. Vedr. 133 1. 54_H_7E1 |250.25h,125¢, 1581 Fre. Koboelorder capis e Hej Ne)
ER R 2 27.12.2004-31521-54 Dok om forsynings-aNisbsiedninger my Vedr, 10C, 15K 54._B 528 |15 Egum Spidevandsledning pd 151 Egum Wl [
34 1 9 28.10.2005-31872-54 Dok om forsynings-iaflebslagninges my Viedr 17 54_H 761 (43a Fre. Kobbeijorder Spldevandsledning pd 43a Ngj Nej
y Lokalplan nr. 260 - vedrarsr kke §jsndomman og bar
3| 1 70 |p2.0B2006-15729-54 Lokalplan 1. 260 Vedr. 4N, 20 & 54_J_128 |Scm.n Egum, Frc. Jorder e pts vl Ny = NeJ
Byggeinje angs Yare RINgve - 20m fra vajmidts + 2X
38 [ 1 12 |27.11.2013-1004380151 Senvitut om byggeinjer, ekspr 5c, 60 EQUM + 4n, 203 Sivstup | hajdeforskesen + min. 1m passage. Pitalerst - Fredericia Ja x Ja
Kommuna
7| 1 13 04122013 1005003647 Senvitut om acgangstegrEnsning, ekspropration 52, 6b Egum + 4n, 20a Stovstrup mﬁmﬁ? langs Yore Ringvey. Phtaleret Ja X Ja

Ifelge tingbogen pr. 20. juni 2018,
Hertil harer en oversigtsplan
Der er ogsa foretaget undersegelse af Arealinfo, vedrerende Naturbeskyttelse
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