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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge-
og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og endringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt. Bemaerkningerne skal
indgad i kommunens videre overvejelser. Men det er alene Fredericia
Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar lokalplanen skal
endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen bliver den indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget,
anden planleegning og lovgivning.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere,
samt lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet til boligformal
i form af etagebebyggelse og give mulighed for opferelsen af

et aktivitetshus og mindre bygninger til udhusformal sasom
cykeloverdaekninger, garager, carporte o. lign. i relation til den
eksisterende boligbebyggelse, Skanseparken.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra
boligforeningen boli.nu, som gnsker at opfare et aktivitetshus, der
kan danne rammen om forskellige faellesaktiviteter og saledes samle
beboerne pa tveers af kulturelle forskelle. Boligforeningen planleegger
en omfattende renovering af bebyggelsen, for at hgjne kvaliteten af
boligomradet og @nsker samtidig mulighed for opfgrelse af mindre
bygninger og overdaekninger til el-scootere, cykler og ophold samt
garager og carporte. Disse tiltag sikrer gode boligforhold og attraktive
feelles fri- og opholdsarealer, som indeholder en variation af aktiviteter
og rekreative muligheder. Tiltag, som er med til at forebygge en
udvikling i negativ boligsocial retning.

Lokalplanomradet og delomrader.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan er geeldende for et omrade der ligger i den nordast-
lige del af byen.

Omréadet afgraenses mod nord og @st af Avisbrugervej, mod syd af
Indre Ringvej og mod vest af Skansevej. Mod nordast graenser lokal-
planomradet op til Trelde skanse, som er et fredet fortidsminde.
Omréadet er mod nord, gst og vest omkranset af parcelhus- og raek-
kehusbebyggelser og mod vest af Kirstinebjergskolen og et mindre
centeromrade med bygninger til detailhandelsformal, vandveerk og
daginstitution.

Lokalplanomradet er ca. 72.000 m? stort og anvendes i dag til etage-
boligformal.

Den eksisterende etageboligbebyggelse er opfagrt i 1965. Bebyggel-
sen rummer 341 boliger fordelt pa 15 bygninger i 3 etager. Imellem
bygningerne er indrettet hyggelige gardhavemiljger til ophold og leg.
Imellem bygningerne og den fredede skanse ligger et stort jorddepot
som et hgjt, praecist formet plateau. Herfra er der fine kig imellem
bygningerne ud over den lavere liggende by mod syd. En bred, gen-
nemgaende hovedsti forbinder boligbebyggelsen med omgivelserne
og indgar i et rigt forgrenet stinet, der forbinder boligblokkene internt i
omradet.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Etageboliger i Skanseparken
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af omradet til etageboligbebyg-
gelse med dertil hgrende fzelles fri- og opholdsarealer, aktivitetshus
og servicefaciliteter.

Disponering af omradet

Omradet er disponeret saledes, at boligbebyggelsen i, form af rektan-
guleert etagebyggeri, er placeret i lokalplanomradets sydlige og @st-
lige del. Etagebyggeriet er orienteret enten i nord-/sydlig retning eller i
ost-/vestlig retning og ligger saledes enten parallelt med eller vinkelret
pa hhv. Indre Ringvej og Avisbrugervej. Bygningerne er, for de flestes
vedkommende, grupperet i mindre enheder, adskilt af parkerings-
arealer, og placeret sa de omkranser et indre, faelles gardhaveanlaeg.
| lokalplanomradets nordgstlige gives der mulighed for opfgrelsen et
feelles aktivitetshus.

Der er i lokalplanomradet udlagt starre sammenhaengende arealer til
feelles fri- og opholdsarealer, dels i form af gardhaveanlasggene mel-
lem boligblokkene, dels i form af et stort graesbekleedt areal i direkte
tilknytning til Trelde skanse.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra fire vejadgange fra hhv. Indre Ring-
vej og Avisbrugervej. Lokalplanen fastleegger, at der etableres parke-
ring svarende til én p-plads pr. etagebolig. Ved stgrre sammenhaen-
gende parkeringsarealer kan parkeringskravet eventuelt nedseettes.
Pa op til 50% af p-pladserne ma der opferes garager eller carporte.

Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelse og anlag — omfang og udseende

Lokalplanen muligger opfarelsen af etageboligbebyggelse i op til

tre etager med tilhgrende feellesfaciliteter. Desuden kan opfgres et
feelles aktivitetshus med bl.a. viceveertfaciliteter, en servicebygning til
omradets daglige drift, samt mindre bygninger til udhusformal sasom
overdeekninger til cykler, el-scootere, affaldshandtering, garager,
carporte o.l.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

Omradets ubebyggede arealer tilsas og beplantes sa de fremstar
som grenne rekreative omrader. Der ma etableres bede beplantede
grefter, render og lignende eksempelvis til handtering af overflade-
vand. En del af arealerne skal indrettes til leg og ophold, og der kan
etableres mindre anlaeg til legepladser, boldbaner, balpladser, fael-
les terrasser eller lignende. | de indre gardrum, der dannes mellem
etagebebyggelsen i omradets sydligste del, ma der desuden opfgres
enkelte mindre bygninger til udhusformal som eksempelvis overdaek-
ninger til ophold, tarrepladser o. lign. Lokalplanomradets nordlige
greense stgder op til Trelde skanse, som er et fredet fortidsminde. Der
ma ikke ske aendringer inden for 100 meter omkring synlige fortids-
minder uden tilladelse. Derfor ma den del af de ubebyggede arealer,
der ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, kun i begraenset
omfang tilplantes og udnyttes til andet end ophold pa grees.

Ved etablering af regnvandsbassiner skal disse udformes som lav-
vandede sger med rekreative veaerdier for naermiljget, og med faste
og svagt skranende bredder, sa der er adgang til vandet uden, at der
er risiko for at man falder i. Bassinerne skal udformes, sa de indgar
harmonisk i det omgivende landskab, og ma ikke udfares stejlere
end anlaeg 1:5. Regnvandsbassiner etableres som vade bassiner,
dvs. med permanent vandspejl, og udformes sa det fremstar som

en lavvandet sg i tarvejr, mens vandstanden stiger under regnvejr.
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For at undga et stort bassinvolumen, der sjeeldent er i brug, kan det
anbefales at udforme bassinet med en vad del kombineret med en
ter del. Det kan geres ved at etablere et bassin, som 1-2 gange om
aret oversvgmmer et starre areal. Det oversvgmbare areal kan indga
i opggrelsen af opholdsarealet.

Terrenregulering
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen.

Visualisering af det kommende aktivitetshus
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017 — 2029 for Fre-
dericia Kommune inden for rammeomrade N.B.2 Boligomrade ved
Feelledvej, som udleegger omradet til boligformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 5 for omrade
omkring Kaltoftevej vedtaget 5. februar 1964 af Fredericia Byrad. Med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves Byplanvedtaegt nr. 5
for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier
Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets Vision 2016 og
Bosaetningsstrategien 2016.

Den kystnare del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen (by-
omrader inden for 3 km fra kysten, jf. Kommuneplan 2017 - 2029)

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantnin-
ger ca. 300 m fra kysten. Lokalplanen muligger ny bebyggelse i form
af et feelles aktivitetshus, en servicebygning til omradets daglige drift,
samt smabygninger. Ny bebyggelse ma maksimalt opfgres i én etage
og vurderes derfor ikke at have betydning for kystlandskabet. Dele

af den eksisterende boligbebyggelse, som er opfart i tre etager, kan
muligvis ses fra kysten. Lokalplanen tillader ikke ny etagebebyggelse
og tillader heller ikke flere etager pa den eksisterende bebyggelse. Pa
den baggrund vurderes det, at planen ikke i vaesentlig grad vil pavirke
byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualiseringer af indpasnin-
gen i kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er szerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag [V-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

. Stor vandsalamander
. Vandflagermus

. Markfirben

. Sysflagermus

Da det pageeldende areal er relativt tert og fladt, er det ikke sand-
synligt at der lever Markfirben og Vandsalamander her. Det vurderes
ydermere at det planlagte projekt ikke vil forringe livsbetingelserne for
flagermus.

Klima og bzeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 12.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfere en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvammelse. Beregningerne
af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst
effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvgm-
melser.
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| lokalplanen gives der mulighed for at etablere Igsninger til handte-
ring af tag- og overfladevand. Eksempelvis ma der etableres "grenne
tage”, som er tage daekket med bevoksning af grees eller sedum-arter,
der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og dermed
aflaster spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til

at kale bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.
Ligeledes ma regnvand fra tage opsamles og genanvendes til f.eks.
toiletskyl.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seaerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsin-
teresser i omradet.

Stgj

Trafikstaj

Lokalplanomradet graenser op til Indre Ringvej, og kan derfor blive
pavirket af stgj fra denne.

Ved opfgrelse af ny boligbebyggelse, eller aendringer i eksisterende
bebyggelse, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa udendgars
opholdsarealer overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget
stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Indre
Ringvej med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplanomradet
pavirkes af stgj fra trafikken. Stajbelastningen fra Indre Ringvej ved
boligernes facade afhaenger af terreenoverfladerne udfor boligerne.
Ved hardt terraen vurderes stajbelastningen pa facaden at veere
stgrre end den vejledende stajgreense for vejtrafik Lden 58 dB. Vurde-

ringen er baseret pa trafiktaellinger med en fremskrivning pa 10 ar.
Der er ikke foretaget nogen egentlig stgjredegarelse, og den eksiste-
rende boligbebyggelse er lovlig anvendelse. Ved aendringer i bebyg-
gelsen bgr der foretages en stgjredeggrelse for at vurdere om, og i
hvilket omfang, der vil vaere behov for at etablere szerlige foranstalt-
ninger til at beskytte lokalplanomradet mod trafikstgj fra Indre Ring-
vej, eksempelvis i form af stgjvaern.

For at imgdega en eventuel overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for trafikstgj, er der i lokalplanen medtaget
bestemmelser om, at der pa arealet mellem boligbebyggelsen og
Indre Ringvej ma opsaettes stajvaern.

Stoj fra skydebane

Lokalplanomradet ligger indenfor miljigkonsekvensomradet i forhold til
forsvarets gvelsesterraen (500 meter zone), samtidig ligger den nord-
vestligste del af lokalplanomradet indenfor en afstand af 1000 meter
fra forsvarets skydebaner.

Mellem lokalplanomradet og skydebaneterraenet/gvelsesterraen ligger
et boligomrade med tilhgrende stejgraenser pa 45/40/35 dB(A) for
henholdsvis dag- aften- og natperioden. Lokalplanomradet er place-
ret i en stgrre afstand fra skydebaneterraenet og stgjgreenserne for
etageboligbebyggelse er pa 45/40/35 dB(A).

Da omradet mellem lokalplanomradet og forsvarets @velsesterreen er
fuldt udbygget, ma det forventes at denne bebyggelse kan have en
skaermende effekt i forhold til stgj fra forsvarets skydebaner og a@vrige
stgjende aktiviteter. Derfor skannes det, at stgjbidraget fra forsvarets
aktiviteter i omradet er begreenset.

Vurderingen er, at opholdsrum i boliger og anden stgjfalsom bebyg-
gelse pa den del af arealet der er omfattet af stgjkonsekvenszonen
fra skydebaner, skal forsynes med vinduer og andre bygningsdele,
der er tilstreekkeligt lydisolerede til at sikre et indendgrs stgjniveau pa
max. 33 dB fra ekstern stgj.
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Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-

2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der er fastlagt til kollek-
tiv varmeforsyning. Omradet forsynes med fjernvarme.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veaelges nedgra-
vede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udform-
ningen og tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia
Kommune.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Ved byggeri med kaelder gaelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel
inden for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad der er
angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befeestelses-
graden overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres
anlaeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for
det areal som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstrgamning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keaelderplan
uden installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anleeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af
belaegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable belaegningssten, greesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse
fra kommunen.
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Anden lovgivning

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkersler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).

Arkaologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
keeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn
til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26
og 27.

Fortidsmindebeskyttelse

Lokalplanomradets nordlige graense stader op til Trelde skanse, som
er et fredet fortidsminde. Skansen bestar af en ca. 2 m hgj og 20 m
bred halvkredsvold med front mod nordvest, foranliggende spidsgrav
og aben bagside. Skansen med det flade terreen maler ca. 150 m fra
nordgst mod sydvest og ca. 80 m fra nordvest mod sydgst. Voldgra-
ven er 10 - 17 m bred foroven og ca. 3 m dyb. Indvendig i volden er 5
stillinger, hvor der flere steder er spor af betonfundamenter. Skansen
er graesklaedt og omfatter hele matr.nr. 277. Fredningsgraensen er
identisk med matrikelskellet. Mindesmeerket ma ikke udjeevnes, be-
bygges, beplantes eller pa nogen made beskadiges ved eksempelvis
gravning, plgjning eller henkastning af jord, sten og affald.

Efter Naturbeskyttelsesloven ma der ikke ske andringer inden for 100
meter omkring synlige fortidsminder uden tilladelse. Bestemmelsen
skal beskytte forskellige forhold for fortidsminderne, herunder fortids-
mindernes betydning som monumenter, deres landskabelige fremtree-
den og indsynet til og udsynet fra fortidsminderne.

Naturbeskyttelseslovens § 18 forvaltes af kommunen, og denne har
i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra bestemmelserne.
Slots- og Kulturstyrelsen er klageberettiget i forhold til kommunernes
afgarelser.

En del af den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradets @stlige del
er opfgrt inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, mens beskyttelses-
linjen i den sydlige del af lokalplanomradet er reduceret. | forbindelse
med gnsket om opfarelsen af et aktivitetshus, har Slots- og Kultur-
styrelsen veeret involveret i processen i forhold til at finde en egnet
placering. Kommunen har efterfglgende givet dispensation til opfarel-
sen af aktivitetshuset inden for beskyttelseslinjen.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af om-
radeklassificeringen, hvilket omfatter en stor del af jorden i byzone.
Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangspunkt er let
forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem laengere
tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m. Omradeklas-
sificeringen medfgrer desuden at al flytning af jord veek fra den en-
kelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstem-
melse med den til enhver tid geeldende Jordflytningsbekendtggrelse.
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Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kom-
munen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.

12
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
Tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil
blive sggt aflyst under forudseetning af samtykke fra eventuelle pata-
leberettigede.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udar-
bejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau
af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at
fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og mil-
jebelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades
for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa

lokalt plan eller mindre aendringer i geeldende planer og hvis de ikke

vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er
der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er der
foretaget en forudgaende haring af Slots- og Kulturstyrelsen, da dele
af lokalplanomradet ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen for
Trelde skanse.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jerapport fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes veesentlig
indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen har veeret vedlagt planforslaget som bilag og afge-
relsen om ikke at udarbejde en miljgrapport blev offentliggjort sam-
men med planforslaget. Afgarelsen er ikke blevet paklaget.

Konkrete projekter

| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” er der i bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter
og anlaeg, som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anleegspro-
jekter, som forventes at kunne pavirke miljget vaesentligt. Rapporten
skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa tilladelse til at ga i
gang med projektet.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter lokalplanen ikke et projekt eller
anlaeg, som er omfattet af lovens bilag 1 eller 2. Derfor er der ikke
udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport.

Nar det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog
vise sig at udlgse en screening for en vurdering af om projektet har
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

14
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018) fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

§1

Lokalplanens formal er:

+ atfastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af etagebolig-
bebyggelse

+ at give mulighed for opfarelse af aktivitetshus til omradets beboere

» at sikre et sammenhangende stisystem

Lokalplan 353 Boligomrade, Skanseparken
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§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens
afgraensning, og omfatter jordstykkerne/matrikelnumrene: 27b, 27n
samt del af 277 alle Fredericia Kobbeljorde.

Delomrader

§2.2

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1 og 2 som vist pa kortbi-
lag 1 — Lokalplanens afgreensning.

Zoneforhold

§23
Lokalplanomradet ligger i byzone.

18
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§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af etagebolig-
bebyggelse med tilhgrende feellesfaciliteter samt aktivitetshus og
servicebygning til driftsmateriel. Desuden ma der etableres mindre
bygninger og anleeg til omradets tekniske forsyning, samt over- og
underjordiske anlaeg til handtering af tag- og overfladevand.

§3.2.
Delomrade 2 ma kun anvendes til rekreative formal i form af faelles fri-

og opholdsareal og der ma ikke opfgres nogen former for bebyggelse.
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§ 4 Udstykning

§4.1
Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for lokalplanomradet.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Avisbrugervej
i nord, samt fra tre tilslutninger til Indre Ringvej i syd i princippet som
vist pa kortbilag 5 — Fremtidige forhold — veje, stier, parkering og
beplantning.

§5.2
Der udleegges, i princippet som vist pa kortbilag 5 — Fremtidige for-
hold — veje, stier, parkering og beplantning, areal til falgende veje:

Stamvej 8,5 m bred
Boligveje 8,5 m brede
Servicevej 5 m bred

§5.3

Stamvej og boligveje skal anlaegges med kgrebanebredder pa min
5,5 m og etableres med fast beleegning. Servicevejen skal anlaegges
med min. 3 m karefast belaegning.

§54
Inden for vejudlaeg ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand,
sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

§55
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for lastbiler,
renovationsvogne, flyttevogne m.v.

Stier
§5.6
Der udleegges, i princippet som vist pa kortbilag 5 — Fremtidige for-
hold — veje, stier, parkering og beplantning, areal til fglgende stier:

Hovedsti min. 5 m bred
Lokale stier min. 2 m brede

Note:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Note:

Jf. Faerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godken-
des af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi.
Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstyk-
ningstilladelse.
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§5.7
Stier skal anlaegges med bredder som angivet nedenfor og udfgres
med fast belaegning.

Hovedsti min 3 m
Lokale stier min. 1,5 m

Parkering

§5.38

Inden for delomrade 1 skal der reserveres areal til bilparkering
svarende til minimum 1 p-plads pr. etagebolig. Heraf skal der etab-
leres handicapparkeringspladser til henholdsvis almindelige biler og
kassebiler. Ved etablering af stgrre samlede parkeringsarealer for et
omrade eller ved fleksibel anvendelse kan bilparkeringskravet ned-
seettes.

§59

Parkeringspladser skal etableres inden for areal udlagt til parkerings-
areal som angivet pa kortbilag 5 — Fremtidige forhold — veje, stier,
parkering og beplantning.

Herudover ma der etableres la&engdeparkering langs med stamvejen.

§5.10

Parkeringspladser skal anleegges med fast belaegning. Parkerings-
arealerne skal indrettes med saerlige fodgaengerzoner, der sikrer
fremkommelighed og trafiksikker faerdsel for gaende.

Note:

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m
for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.
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Cykelparkering

§5.11

Inden for delomrade 1 skal der reserveres areal til cykelparkering
svarende til minimum 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved
fleksibel anvendelse kan cykelparkeringskravet nedseettes.

§5.12

Cykelparkering ma etableres som en kombination af parkering pa ter-
raen, samt i keelderarealer og skal placeres i naerheden af indgange/
opgange.
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§ 6.1
Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§6.2
Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres
som jordkabler.

§6.3

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer bleending eller generende oplys-
ning af boliger og naboarealer.

§6.4
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.5

Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de er mindst
muligt synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma have en dia-
meter pa maks. 1,0 m.

§6.7

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og
lign. skal, i det omfang den maksimale befaestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet inden afled-
ning til recipient.

Note:

Befeestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Even-
tuelle regnvandsbassiner skal udfares som beskrevet i Fredericia Kommunes
vejledning til etablering af regnvandsbassiner.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

§7.1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60% ved anvendelse til
etageboligbebyggelse. Omradets feelles friarealer ma medregnes ved
beregning af bebyggelsesprocenten.

§7.2
Inden for delomrade 1 ma der opferes et feelles aktivitetshus pa max.
500 m2, samt en servicebygning til driftsmateriel pa max. 50 m2.

§7.3

Der ma opfares mindre bygninger til udhusformal sdsom garager, car-
porte, affaldsskure, overdeekninger og lignende. Starrelsen af bygnin-
ger til udhusformal ma ikke overstige 50 m2 for den enkelte bygning.
Carporte og garager pa parkeringsarealer ma udfares sammenheen-
gende og med et areal stgrre end 50 m2.

Placering

§7.4

Al boligbebyggelse skal placeres inden for byggefelterne B1 — B15.
Aktivitetshuset skal placeres inden for byggefelt B16 og servicebyg-
ning til driftsmateriel skal placeres inden for byggefelt B17. Byggefel-
ter er vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold - byggefelter.

§75

Carporte/garager, skal placeres pa parkeringsarealer. Dog ma max.
50% af parkeringsbasene bebygges. @vrige bygninger til udhusformal
skal placeres inden for byggefelterne, pa parkeringsarealer eller inden
for gardarealerne 1 — 3. Byggefelter og gardanleeg er vist pa kortbilag
4 — Fremtidige forhold — byggefelter.

Hgjde

§7.6
Boligbebyggelsen ma opferes med maksimalt 3 etager. Derudover
ma der etableres keelder.

§7.7
Aktivitetshus ma opfares i maksimalt 1 etage og med en hgjde pa
maksimalt 6,5 m malt i forhold til terraen.

§7.8
Bygninger til udhusformal méa opfares med en hgjde pa maksimalt 2,5
m malt i forhold til terraen terraen.

§7.9
Servicebygning til driftsmateriel ma opferes med en hgjde pa maksi-
malt 3 m malt i forhold til terreen.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrseden

§ 8.1

Etagebebyggelsen inden for lokalplanomradet skal fremsta som en
sammenhaengende helhed opfgrt med samme materialer, farveseet-
ning og tagheeldning.

Aktivitetshus, servicebygning og mindre bygninger til udhusformal ma
udfgres i andre materialer, farver og med en anden tagheeldning end
etagebebyggelsen. Alle bygninger inden for hver bygningstype, eks.
overdaekninger, carporte osv., skal have et ensartet praeg i form af
materialer, farver og tagheeldning.

Facader

§8.2

Facader skal fremstd som pudset, vandskuret eller blankt murveerk,
treebeklaedning, facadeplader eller beton. Malede og pudsede faca-
der samt facadeplader skal fremsta i hvid, gra, sort, okker, terra de
sienna, engelsk ra@d, umbra eller dodenkop, eller blandinger af de
naevnte farver med hgjst 20 % sort eller hvid.

§8.3

Til facadebekleedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekte-
rende materialer, som kan give anledning til vaesentlige blaendingsge-
ner for omgivelserne.

§84

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa facader skal
indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaer-
mes, sa de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabobebyggelse.

§85
Energiproducerende anleaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningens arkitektur.

Tage

§8.6

Til tagbeklzedning ma kun anvendes tegl, skifer eller tagpap i sorte,
gra, brune eller rede nuancer. Tage ma desuden etableres som le-
vende, grgnne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier mé udfgres i andre materialer sdsom metal, tree,
stenkompositmateriale og glas. Ved mindre tagpartier forstas et
areal, der er mindre end %4 af den samlede tagflades areal.

§8.7
Til tagbeklzedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende mate-
rialer med et glanstal/refleksionsvaerdi pa over 10.

§8.8

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa tage skal
indga i som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaer-
mes, sa de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabobebyggelse.

§8.9

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med
samme heeldning som tagfladen. Anleegget ma ikke veere haevet
mere end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§ 8.10

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres mindst 1,0
m fra tagkant.
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§ 8.11

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med tagheeldninger
under 10 grader skeermes bag en brystning, ma anlaegget fares ud til
brystningen.

§8.12

Til energiproducerende anleeg pa tage og facader ma ikke benyttes re-
flekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaendings-
gener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende anlaeg
skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning

§8.13
Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader.

§8.14

Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst, eller ma etableres som
enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).
Lysskilte ma udfares med en maks. dybde pa 0,25 m

Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

§8.15

Der ma inden for lokalplanomradet placeres skiltepyloner, med placering
ved indkarslerne til stamvejen. Skiltepyloner ma alene bruges til skilt-
ning med navn og logo.

Pyloners hgjde ma ikke overstige 2,25 m. Bredden pa pyloner ma mak-
simalt vaere 0,9 m.

§8.16

Der ma ikke opseettes lagse skilte, bannere samt Igse reklameflag eller
lign. inden for lokalplanomradet. Dog ma opseettes mindre skilte med
henvisninger til boligafsnit og omradets evrige funktioner.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

§9.1. Note:

Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje, stier og par- Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning til
kering, skal tilsas og beplantes sa de fremstar som grenne omra- etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin

skal have permanent vandspejl og kan kombineres med en tor del, som 1-2

der. Pa friarealer ma etableres regnvandsbassin og andre anlaeg til e e
gange arligt oversvemmes. Det oversvgmbare areal kan indga i opg@relsen

handtering af overfladevand, og inden for gardrummene, som er vist

pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold — byggefelter, ma opferes mindre af opholasarealer.

bygninger til udhusformal.

§9.2

Den del af de ubebyggede arealer, der ligger inden for fortidsminde-

beskyttelseslinjen, ma kun i begreenset omfang tilplantes og udnyttes

til andet end ophold pa grees. Hertil skal sa@ges tilladelse efter Natur-

beskyttelseslovens § 18.

§9.3

Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,

lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarea-

ler.

Opholdsarealer

§94

Der skal anlaegges sammenheaengende og centralt beliggende feelles Note:

opholdsarealer for lokalplanomradets beboere. Opholdsarealerne Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
skal omfangsmaessigt svare til minimum 15% af lokalplanomradets (ubebyggede areal) der anlaegges, eller planlsegges anvendt til ophold, f.eks.

i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges
opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyggelsens benyttelse, omfang
og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendomme.

areal. Opholdsarealer skal placeres sa Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier for vejtrafikstaj kan overholdes. Der méa anlaegges
eksempelvis bede, grgfter og render til opsamling og tilbageholdelse
af overfladevand.
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Oplag

§9.5
Oplagring af materiel og affald ma kun ske i bygninger eller inden for
visuelt afskeermede omrader.

Beplantning

§9.6

Langs gstsiden af Stamvejen skal der etableres grupper af treeer, i
princippet som vist pa kortbilag 5 — Fremtidige forhold — veje, stier,
parkering og beplantning.

Langs gstsiden af stamvejen kan der etableres teet beplantning, treeg-
rupper eller enkeltstdende treeer,
Arealet ma ikke bebygges yderligere.

§9.7
Parkeringsarealer skal begrgnnes med beplantning eller udlaegges
helt/ delvist i greesarmering, saledes at store golde arealer undgas.

Stgjskaerme

§9.8
Stejskeerme skal udformes som transparente eller beplantede hegn.

§9.9

Ste@jskeerme pa terreen ma placeres langs nordsiden af Indre Ringvej i
en afstand af minimum 1 m fra vejskel, i princippet som vist pa kortbi-
lag 5 — Fremtidige forhold — veje, stier, parkering og beplantning.
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§ 10 Terreenregulering

§10.1
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til ek-

sisterende terraen og ikke neermere skel end 0,5 m. Terreenregulering
ma udferes med en maksimal haeldning pa 1:2. Undtaget herfra er
anlaeg til handtering af overfladevand.

Ved terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa
overfladevandets naturlige afstremning.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma
ikke tages i brug far:

* \Veje, stier og feellesarealer inden for omradet er anlagt. Hvis hele
omradet ikke udbygges pa én gang, skal der veere anlagt en for-
holdsmeessig andel af disse.

» Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.

» Tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Note:

Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeaessigt kan feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for at der stilles vilkar til faerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun mod
sikkerhedsstillelse.

Note:

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et varmeforsyningsfor-
slag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsyning fra forsy-
ningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§12.1

Byplanvedteegt nr. 5, Et omrade omkring Kaltoftevej, vedtaget 05.
februar 1964 af Fredericia Byrad, ophaeves for det omrade lokalplan
353 omfatter ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplan 353.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§ 13.1 Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at frem-
komme med bemaerkninger herom, far dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokal-
plan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens

§ 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil

veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de spe-
cifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er
i strid med lokalplanen eller forudsaetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens
§ 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre
myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.
Planlovens § 47).
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Fredericia Byrad

3. september 2018

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget til lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden
04. maj 2018 - 01. juni 2018

Den endelige lokalplan er offentliggjort
XX. XXX 20%X
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold - byggefelter

i

SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgraensning
|:| Matrikelafgraensning

- Byggefelt B16 - Aktivitetshus

|:| Byggefelt B17 - Servicebygning

- Gardrum

0 12“5m

B . — — —
N > [
38 Lokalplan 353 Boligomrade, Skanseparken



Kortbilag 5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering
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