Principper for byforteetning i eksisterende byomrader

Der er gang i udviklingen i Fredericia Kommune, herunder boligbyggeri. Der opleves
for gjeblikket en ganske stor efterspgrgsel pa lokalplaner for taet-lav byggeri, dvs.
sammenbyggede boliger i op til to etagers hgjde og en bebyggelsesprocent pa op til
40. Seerligt pa ubebyggede arealer i eksisterende byomrader.

By- og Planudvalget anerkender, at denne type projekter kan understgtte et godt og
varieret boligudbud i Fredericia og opfylde et behov: Der bliver flere og flere aeldre og
singler, og mange, som af forskellige arsager flytter fra enfamiliehuse, vil gerne blive i
omradet, hvor de har deres netvaerk. Derfor er det ofte en god idé med blandede
byomrader med forskellige boligtyper.

By- og Planudvalget gnsker mere naboinvolvering og stgrre fokus pa kvaliteten i disse
projekter. Der skal vaere mere tidlig dialog med naboer og andre omkringboende, sa
de har stgrre mulighed for indflydelse pa udformningen af det nye byggeri. Der skal
vaere mere fokus pa, at projekterne skal give mervaerdi for omradet som helhed, f.eks.
i form af gode grgnne arealer, som omkringboende ogsa kan faerdes i. Det er en fordel,
hvis bygherren har en konkret beplantningsplan. Det er ogsa en fordel, hvis der
foreligger en interessentliste med folk, som har tilkendegivet, at de gnsker at bo i det
nye byggeri. Endelig er det en fordel, hvis projektet vurderes godt ud fra falgende
parametre:

Naboinvolvering

Placering i byen geografisk, overordnet set

Attraktivitet/efterspgrgsel/interessentliste

Mervaerdi for omradet som helhed

Teethed/antal boliger (en fordel hvis der ikke er for mange boliger)

Byggeriets hgjde (en fordel hvis byggeriet ikke er hgjere end omgivelserne)

Afstand til skel (en fordel med stor afstand fra nyt byggeri til skel)

Solorientering (en fordel med primaere opholdsrum og private opholdsarealer

som haver/altaner mod syd/vest)

e Stgjpavirkning pa omradet (forventes stgjpavirkning fra omgivende
virksomheder eller trafik?)

e Feaelles opholdsarealers stgrrelse, indretning og placering ift. bebyggelsen og ift.

solorientering og laeforhold.

Grgnne omrader/ beplantningsplan

Trafikbetjening

Regnvandshandtering

Bevaegelse, passage, ogsa for omkringboende

Sociale relationer (en fordel hvis bebyggelsen giver gode rammer for at

mgdes/ses)

e Seniorvenlighed/ bgrnevenlighed

Administrationen vil fremover vurdere projekterne i forhold til disse parametre og lade
resultatet indga i den politiske behandling af projekterne, allerede nar de opstartes.



