FREDERICIAKOMMUNE

24. januar 2018

Sags id.14/1205

Sagsbehandler: Ramona Wolter Vilhelmsen
Kvalitetssikret af: TENR

Offentlig hegring af forslag til lokalplan 326, Boligomrade - Sgnderparken

Fredericia Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan 326, Boligomrade, Senderparken.
Planforslaget er vedtaget af Fredericia Byrad den 15. januar 2018.

Offentlig hgring
Lokalplanforslag 326 er offentliggjort den 24. januar 2018. Planforslaget er nu i 4 ugers offentlig

haring i perioden fra den 24. januar 2018 til 22. februar 2018. Haringsperiodens leengde er fastsat ud fra
Planlovens 8§ 24 pr. 15.06.2017, stk. 5, stk. 6 og stk. 7.

Luftfotoet viser lokalplanens afgraensning af boligomradet Senderparken.
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Lokalplanen omfatter et eksisterende boligomrade, som ligger i byzone, i den vestlige del af
Fredericia og omfatter jordstykkerne/matrikelnumrene: 312s, 316¢, 316d, 3169, 316i, 316k, 316,
316v, 316x, 316y, 316z, 3162, 316@ og del af 1a, alle Fredericia Stadsjorder.

I 2009 udarbejdede boligforeningerne, Boligkontoret Fredericia og Bolig.nu en helhedsplan for
Senderparken. Dette blev gjort for at hgjne kvaliteten af boligomradet og for at bremse fraflytning
samt forebygge, at omradet skulle udvikle sig i en negativ boligsocial retning.

Der er nu blevet udarbejdet et udkast til lokalplan 326, Boligomrade, Senderparken, pa baggrund af
et gnske fra boligforeningerne. Baggrunden for dette gnske er, at den geldende byplanvedteegt
opleves som utidssvarende og begraensende for de ensker og tiltag, der er for den fremtidige
anvendelse i Sgnderparken.

Lokalplanen muligger

Lokalplanomradet muligger boligformal i form af etageboliger og teet-lav boliger. Lokalplanen
fastleegger ogsa placering af byggefelter, veje, et sammenhangende stisystem, parkering, fri- og
opholdsarealer samt mulighed for etablering af feelles service faciliteter/ bebyggelse, nyttehaver og
mindre butikker til omradets daglige forsyning.

Lokalplanens formal er, at fastholde omradets anvendelse til boligformal i form af etageboliger og
giver derudover ogsa mulighed for tet-lav boliger i en del af lokalplanomradet. Der har ogsa veeret
helt konkrete gnsker fra boligforeningerne om at fa en servicebygning til vicevaertfunktioner og
lign. samt at fa mulighed for at etablere carporte indenfor udlagte parkeringsarealer. Desuden gives
der mulighed for at etablere mindre butikker til omradets daglige forsyning.

Aflysning af lokalplaner

Lokalplanens omrade er i dag omfattet af Byplanvedtaegt 24, der blev vedtaget i 1971 af Fredericia
Byrad.

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 326 aflyses Byplanvedteegt 24 for den del der er omfattet
af lokalplanen.

Lov om Miljgvurdering
Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der gennemfares en miljevurdering,
hvis en lokalplan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Fredericia kommune har pa baggrund af en screening af lokalplanen, efter lovens § 10 vurderet, at
de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens gennemfarelse jf. lovens 8 8, stk. 2 nr. 1
og § 8 stk. 2, nr. 2 er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold. Der geelder efter § 17 i Lov om Planlaegning, et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og &ndring af anvendelsen.



Klagevejledning vedrgrende miljgvurderingen

Kommunens afgarelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering kan paklages til Planklagenavnet.
Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages
over, at byradet burde have truffet en anden afgarelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du kan logge pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen inden klagefristens udlgh. Nar
klagen sendes, betales et gebyr via Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale ca. 1.800 kr.

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse &ndres
eller ophaves eller hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen. Spargsmal om betaling af
gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgeres af Planklagenavnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via Klageportalen.
Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du snarest og inden klagefristens
udlgb sende din klage med en begrundet anmodning til kommunen.

Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen bedes du oplyse dette i din anmodning.
Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Du far besked direkte fra Planklagenavnet om din
anmodning imgdekommes.

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa
Planklagenavnets hjemmeside, der kan tilgas via Na&evnenes Hus pa www.naevneneshus.dk.

Din mulighed

Har du indsigelser, kommentarer eller eendringsforslag til planforslaget, kan du sende disse pr. e-mail
til kommunen@fredericia.dk eller pr. post til Teknik & Miljg, Fredericia Kommune, Gothersgade
20A, 7000 Fredericia, indtil senest den 22. februar 2018.

Afgarelsen om ikke at gennemfere miljgvurdering af planforslaget er offentliggjort sammen med
lokalplanforslaget og kan paklages indtil senest den 22. februar 2018.

Her kan du se lokalplanforslaget

. pa www.fredericia.dk og www.plansystemdk.

o pa Radhuset i Borgerservicecentret, Gothersgade 20, 7000 Fredericia
o pa Fredericia Bibliotek, Prinsessegade 27, 7000 Fredericia.

Yderligere oplysninger kan fas hos planlaegger Ramona Wolter Vilhelmsen, Plan & Arkitektur, tif.
721076 61.

Med venlig hilsen
Fredericia Kommune
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge-
og anleegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og endringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Bemaerk-
ningerne skal indga i kommunens videre overvejelser. Men det er
alene Fredericia Kommune, der star med den endelige afggrelse, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen bliver den indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget,
anden planleegning og lovgivning.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere,
samt lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formal
Forméalet med lokalplanen er, at fastlzegge omradets anvendelse til
boligformal i form af etageboliger og teet-lav boliger.

Lokalplanen fastleegger ogsa placering af byggefelter, veje, et sam-
menhaengende stisystem, parkering, fri- og opholdsarealer samt
mulighed for etablering af feelles service faciliteter/bebyggelse, nyt-
tehaver og mindre butikker til omradets daglige forsyning.

Baggrund

| 2009 udarbejdede boligforeningerne en helhedsplan for Sgnder-
parken. Formalet med helhedsplanen var at udpege tiltag, der kunne
hgjne kvaliteten af boligomradet.

Malsaetningen er, at de i helhedsplanen naevnte tiltag hver for sig og
i fellesskab skal medvirke til at bremse fraflytning samt forebygge at
omradet udvikler sig i en negativ boligsocial retning.

Med neervaerende lokalplan skabes det planmaessige grundlag for, at
der i Senderparken er sikret gode boligforhold, faelles fri- og op-
holdsarealer der indeholder stor variation af aktiviteter og rekreative
muligheder samt at der skabes mulighed for kontakt til den omkring-
liggende bydel via et sammenhaengende stisystem i Senderparken.

Lokalplanen skal ogsa sikre at en del af lokalplanomradet kan udvik-
les til at imedekomme en stigende efterspargsel pa taet/lave lejeboli-
ger i Fredericia.

Lokalplanomradet, afgreenset af en punkteret linje samt inddelt i delomrader.
Lokalplan 324, et aktivitetshus i Senderparken er beliggende indenfor lokalplan 326.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan er geeldende for et omrade der ligger i Fredericia
Vest.

Omradet afgraenses mod syd af jernbanen og Hannerup - og Fugl-
sang Skov. Mod gst af et industri - og centeromrade og mod nord-gst
af Hannerup Kirke. Mod nord/nord-vest af et institutionsomrade og
mod vest af boliger, plantager og grent omrade.

Lokalplanomradet er ca. 200.000 m2.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Etageboliger i Senderparken med renoverede facader i forskelligt materialevalg der
giver en god helhedsvirkning og variation af bebyggelsen.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et stort jeevnt plateau pa ca. 200.000 m?, be-
stdende af etageboliger med tilhgrende servicefaciliteter, parkering,
nyttehaver, spejderhytter og fri - og opholdsarealer.

Etageboligerne, i 3 etager, ligger som retangulaere bygninger i to
retninger, enten nord-syd eller gst-vest. Alle bygningerne har gen-
nemgaet en renovering og fremstar som tidssvarende byggeri.

Imellem etageboligerne er der parkeringsarealer, fri - og opholds-
arealer samt et vej - og stisystem. Parkeringsarealerne og fri - og
opholdsarealerne er ogsa renoverede.

Arealet til etageboligerne, de tilhgrende faciliteter, parkering og fri-
og opholdsarealer i teet forbindelse til etageboligerne, udger sterste-
delen af lokalplanomradet.

Der er et seerligt baeredygtigt fokus i renoveringen af udendgrsarea-
lerne. Der er etableret forskellige LAR Igsninger (lokal afledning af
regnvand), der giver et stgrre naturpraeg til Senderparken i form af
mere flora og fauna i mellem bygningerne.

Igennem lokalplanomradet er der en privat servicevej/ brandvej med
mindre parkeringslommer, forbeholdt handikapkgrsel og adgang

til handicapparkering. Derudover fungerer vejen til servicering af
aktivitetshuset.

| den nordlige og nord-vestlige del af lokalplanomradet er der to store
fri- og opholdsarealer.

| den nordligste del af lokalplanomradet ligger et stort jeevnt greesare-
al til diverse former for ophold, jordlodder til individuel benyttelse og
flere store solitaere traeer. Disse treeer giver en seerlig karakter til det
flade gr@nne fri- og opholdsareal og giver et fint modspil til de geome-

Et af opholdsarealerne i etagebyggeriet med mulighed for ophold, leg og med LAR Igsnin-
ger der giver mere naturpreeg i omradet.

Lokalplan 326 Boligomrade, Sgnderparken




triske skarpskarne bakker ved Aktivitetshuset. Laengere mod syd pa

arealet ligger ligeledes et omrade med jordlodder til individuel benyt-
telse. Pa flere af disse jordlodder er opfgrt mindre skure og drivhuse.
Enkelte af disse ligger visse steder ganske taet pa skel mod nabobe-
byggelsen. Disse jordlodder ligger mellem Sgnderparkens Aktivitets-
hus, Lokalplan 324, og parcelhusene langs Parcelve;.

| den nord-vestlige del af lokalplanomradet ligger et naturomrade, i
form af en mark med selvsaede traeer og buske. Pa arealet er der
ogsa fritidsorienterede formal i form af to spejderhytter, der ligger ud
mod Skovvej.

| de to store omrader til rekreative formal, er der skabt mulighed for
diverse forskelligartede aktiviteter og udendears faciliteter til at stgtte
og fremme omradets sammenhold og samtidig give mulighed for at
andre beboere i Fredericia by kan benytte de forskellige aktiviteter i
Senderparken.

Lokalplanomradets omgivelser

Vest for lokalplanomradet ligger der et boligomrade bestaende af
parcelhusbebyggelse, teet-lav bebyggelse samt en bgrnehave. Mod
syd-sydvest graenser delomradet op mod jernbanen, Hannerup skov
og Fuglsang skov. Mod gst ligger der et blandet bolig- og erhvervs-
omrade langs Prangervej samt en reekke parcelhuse langs Hannerup-
vaenget. Nord og nord-vest for lokalplanomradet ligger flere institu-
tioner, blandet andet Center for hgretab, hvor ogsa STU har til huse,
samt Bofeellesskabet Jupitervej. Mod nord-vest ligger Fuglsangcentret
som er Dansk Blindesamfunds kursus- og feriecenter. Mod nord-gst
ligger Hannerup parken, samt Hannerup Kirke og kirkegard. Kirken er
opfart i 1974 og tegnet af arkitekt Tyge Arnfred.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse
Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af omradet til boligbebyggelse,
feelles fri- og opholdsarealer og nyttehaver i Senderparken.

Disponering af omradet

Omradet er disponeret saledes at den primeere bebyggelse i form af
etagebyggeri er placeret i retanguleere bygninger i lokalplanomradets
sydlige og gstlige del og udger sammen med parkeringsarealerne ca
2/3 del af lokalplanomradet. Derudover er der i den nord - vestlige del
skabt mulighed for et byggeri til servicefaciliteter, yderligere parke-
ringspladser samt mulighed for teet/lave boliger.

Der er i lokalplanomradet udlagt starre sammenhaengende arealer til
fri- og opholdsarealer. Samtidig er etagebyggeriet i lokalplanen place-
ret saledes, at der pa arealerne mellem bygningerne er mulighed for
yderligere fri- og opholdsarealer.

Butikker

Inden for omradet kan der etableres enkelte udvalgsvarebutikker,
safremt disse kan indga i den eksisterende bebyggelse. | Sgnderpar-
ken ma der vaere mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den
enkelte butik ma max. veere pa 200 m2. Samlet ma der maksimalt
opferes 1.000 m? nyt butiksareal i rammeomradet V.B.6, Kommune-
plan 2013-2025.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra ni vejadgange der er vist pa kortbi-
lag 4 b - Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering. Der er to vejadgan-
ge fra Prangervej og en vejadgang fra Hannerupvaenget, der betjener
lokalplanomréadets gstlige del. Der er fire vejadgange fra Sender-
marksvej, der betjener den sydlige del af lokalplanomradet. Der er en
vejadgang fra Skovvej og en vejadgang fra Parcelvej, der betjener
lokalplanomradets nord — vestlige del. Inden for lokalplanomradet
udlaegges vejene som private feellesveje. Lokalplanen fastlaegger, at

der etableres parkering svarende til 1. p-plads pr. etagebolig og 1,5 p-
plads pr. teet-lav bolig i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-

2025. Hvis der etableres sterre samlede p-pladser for et omrade kan

p-kravet nedsaettes.

Der er i lokalplanomradet et stisystem, som vist pa kortbilag 4 b -
Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering. Dette stisystem fungerer
dels som et internt fordelingsnet af stier med gode oplevelses- og
motions muligheder, dels som kobling til de omkringsliggende stisy-
stemer, som fgrer videre til bl.a. Hannerup og Fuglsang Skov, Lille-
baelt, indkebsmuligheder mm.

Udstykning

Lokalplanen udlaegger en del af lokalplanomradet til taet-lave boliger.
Denne del ma fastholdes som én stor parcel men skal kunne udstyk-
kes til grunde pa min 400 m2.

Ved etageboliger er der ingen bestemmelser om udstykning,

Bebyggelse og anlaag — omfang og udseende

Delomrade 1

Lokalplanen muligggr etagebebyggelse i op til 3 etager med tilhg-
rende faellesfaciliteter. Desuden kan opferes én servicebygning til
omradets daglige drift, en faellesbygning/ pavillon samt smabygninger
sasom redskabsskure, drivhuse, overdaekninger til cykelparkering,
affaldshandtering, garager eller carporte o.l.

Bebyggelsesprocenten ma for delomradet ikke overstige 60.
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Delomréade 2

Lokalplanen muligger teet- lav bebyggelse i op til 2 etager med tilhg-
rende faellesfaciliteter. Bebyggelsesprocenten méa ikke overstige 40
for teet-lav bebyggelse.

Ubebyggede arealer, granne omrader og beplantning

Omradets ubebyggede arealer tilsas og beplantes sa de fremstar som
grenne rekreative omrader. En del af arealerne skal indrettes til leg
og ophold, og der kan etableres mindre anlaeg til legepladser, boldba-
ner, balpladser, feelles terrasser eller lignende. | delomrade 1 ma der
desuden etableres jordlodder til individuel benyttelse.

Ved etablering af regnvandsbassiner skal disse udformes som lav-
vandede sger med rekreative vaerdier for naermiljget, og med faste
og svagt skranende bredder, sa der er adgang til vandet uden, at der
er risiko for at man falder i. Bassinerne skal udformes, sa de indgar
harmonisk i det omgivende landskab, og ma ikke udfgres stejlere
end anlaeg 1:5. Regnvandsbassiner etableres som vade bassiner,
dvs. med permanent vandspejl, og udformes sa det fremstar som

en lavvandet sg i tarvejr, mens vandstanden stiger under regnvejr.
For at undga et stort bassinvolumen, der sjeeldent er i brug, kan det
anbefales at udforme bassinet med en vad del kombineret med en ter
del. Det kan ggres ved at etablere et bassin, som 1-2 gange om aret
oversvemmer et stgrre areal. Det oversmgmbare areal kan indga i
opggrelsen af opholdsarealet.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til det
eksisterende terraen. Dette geelder ikke for anlaeg til handtering af
overfladevand.

=,

Princip skitse for hvordan delomrade 2 kan indrettes.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune
Kommuneplanens generelle rammer

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2013-2025 for Fre-
dericia Kommune inden for rammeomrade V.B.6, Sgnderparken og
Skovparken som udlaegger omradet til Boligomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, herunder
ogsa Trekantsomradets feelles kommuneplan.

Lokalplaner og byplanvedtzaegter

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt 24, vedtaget 7. juni
1971 af Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af naervaerende Lokal-
plan 326 opheeves Byplanvedtsegt 24 for den del, der er omfattet af
naerveerende lokalplan.

Servitutter
Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal

vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil
blive sggt aflyst under forudseetning af samtykke fra eventuelle pata-
leberettigede.

Overordnet planlaagning
Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets Vision 2016 og
Bosaetningsstrategien 2016.

Butikkers pavirkning af bymiljeet
| lokalplaner der muligger etablering af butikker, skal der redegeres

for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

| Senderparken ma der etableres mindre butikker til omradets daglige
forsyning. Den enkelte butik ma max. veere pa 200 m2. Samlet ma der
maksimalt opfares 1.000 m? nyt butiksareal i rammeomradet V.B.6.
Kommuneplan 2013-2025.

Disse mindre butikker henvender sig primeert til Senderparken bebo-
ere og gnskes integreret i den allerede eksisterende bebyggelse.

Det vurderes ikke at have en negativ pavirkning af bymiljget at der
etableres butik/butikker.

Den kystnzere del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere del af byzonen (by-
omrader inden for x km fra kysten, jf. Kommuneplan 2013-2025).

Muligheden for ny bebyggelse i form af teet-lave boliger i lokalplan-
omradet ligger bag eksisterende bebyggelse og skov ca. 1,5 km fra
kysten. Eksisterende bebyggelse kan ikke ses fra kysten og ny be-
byggelse vurderes derfor ikke at have betydning for kystlandskabet.

Klima og bzeredygtighed

| forleengelse af Fredericia Kommunes Klimatilpasningsstrategi fra
2012, har kommunen i 2014 udarbejdet en Klimatilpasningsplan, der
udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forar-
saget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 18.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlzegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvammelse. Beregningerne
af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst
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effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvem-
melser.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

Bebyggelse skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem og
kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spilde-
vandsplan.

Ved byggeri med kaelder geelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad, der er angivet
i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg
til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det
areal, som overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstrgmning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Fredericia Kommune opfordrer til baeredygtige lgsninger til bortskaf-
felse

af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis vaere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af
belaegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlzeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger ma
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse
fra kommunen.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan
uden installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er szerligt sarbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse
af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

. Stor vandsalamander
. Dveergflagermus

. Troldflagermus

. Vandflagermus

. Markfirben

. Sydflagermus

Da det pageeldende areal er relativt tart og fladt, er det ikke sand-
synligt at der lever Markfirben og Vandsalamander her. Det vurderes
ydermere at projektet ikke vil forringe livsbetingelserne for flagermus.
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Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og indvindings-oplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsin-
teresser i omradet.

Trafikstgj/jernbanestoj

Der gives kun mulighed for ny bebyggelse i delomradets nord-vestlige
del, bagved den eksisterende bebyggelse. Denne danner en ryg mod
jernbanen der ligger syd for lokalplanomradet og derfor vil der ikke
ske en stigning af trafikstaj/jernbanestgj i lokalplanomradet.

Denne vurdering og trafiktal viser at stgjniveauet ikke overskrider Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstej, og det skannes
derfor at der ikke er behov for at etablere seerlige foranstaltninger til
at beskytte lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse udtaget af omrade-
klassificeringen. Det betyder, at jorden i omradet som udgangspunkt
betragtes som ren, da historikken ikke peger pa, at der er risiko for
forurening fra eksempelvis industri, bilos mm.

Den til enhver tid gaeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune skal straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning
for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal
planer og anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, miljgvurderes. Planer, der omfatter mindre omrader pa lokalt
plan eller alene indeholder mindre aendringer af eksisterende planer,
skal kun miljgvurderes, hvis de kan antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget. Denne indledende vurdering (screening) er
obligatorisk. Ved screeningen tages der hensyn til kriterierne i mil-
jovurderingslovens bilag 3, og der indhentes udtalelser fra bergrte
myndigheder.

Fredericia Kommune har afgjort, at lokalplanen ikke er omfattet

af kravet om miljgvurdering, idet planen alene fastlaegger mindre
&ndringer i gaeldende planer og ikke vurderes at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget jf. lovens § 10.

Planen er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolk-
ning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Begrundelsen for at lokalplanen og kommende anlaegsprojekter inden
for lokalplanen ikke skal miljgvurderes er — pa baggrund af scree-
ningen - at planen ikke aendrer omradets anvendelse, bebyggelsens
hgjde eller bebyggelsesprocent vaesentligt i forhold til det eksisteren-
de plangrundlag jf. lovens § 8, stk. 2, nr, 1 og § 8, stk. 2, nr. 2.

Der er ikke foretaget forudgaende hgring af eksterne myndigheder,
da det vurderes, at der ikke er andre myndigheder, der bergres af
planen jf. lovens § 32.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres sam-
men med lokalplanforslaget.

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangseetning af
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anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
keeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkaeologisk undersagelse. Med hensyn
til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens § 26
og 27.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010- 2021.

Varme

Lokalplanomradet udleegges til kollektiv varmeforsyning. Omradet
ligger indenfor Fredericia Fjernvarmes forsyningsomrade, men der er
aktuelt ved lokalplanens vedtagelse endnu ikke etableret fiernvarme i
lokalplanomradet. Kollektiv varmeforsyning af lokalplanomradet forud-
saetter, at kommunen godkender projektforslag i henhold til varmefor-
syningsloven.”

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

Tilladelser fra andre myndigheder

Der kan ikke opnas byggetilladelse, ligesom der ikke ma foretages
endringer af eksisterede lovlige forhold far der er opnaet tilladelse
hertil jf.:

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100)

Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke umiddelbart yderligere til-
ladelser fra andre myndigheder.
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Bestemmelser

I henhold til Planloven (Erhvervs- og Vakstministeriets lovbekendtga-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere a&ndringer) fastsaet-
tes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal
§ 1

Lokalplanens formal er:

+ At fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af etageboliger og teet — lav boliger.
» At sikre et sammenhangende stisystem.

+ At give mulighed for etablering af faelles service faciliteter/bebyggelse.

» At give mulighed for etablering af mindre butikker til omradets daglige forsyning.
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§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens
afgraensning, og omfatter jordstykkerne/matrikelnumrene: 312s, 316c¢,
316d, 3169, 316i, 316k, 3161, 316v, 316x, 316y, 316z, 3162, 3160 0og
del af 1a, alle Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter
xx.xx. 2017 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Delomrader

§2.2

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1 og 2 som vist pa kortbi-
lag 1 - Lokalplanens afgraensning.

Zoneforhold

§23
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade 1.

§3.1.

Delomradet ma kun anvendes til boligformal i form af etagebolig-
bebyggelse med tilhgrende feelles faciliteter samt servicebygning til
viceveertfunktioner.

§3.2.
Der ma opferes mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den
enkelte butik ma maksimalt veere 200 m2.

Delomrade 2.

§ 3.3.

Delomradet ma kun anvendes til taet-lav boligformal i form af raekke-,
kaede-, klynge-, dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesfaci-
liteter, som feelles omrade med fri natur og som eksisterende lovlig
anvendelse.

Ad § 3.109 3.3

Note: | henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens
og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering
skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa sadanne erhverv kan
neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og lignende
liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv kan kraeve
byggetilladelse.

Ad § 3.2
Note: Bemeerk at bruttoetagearealet til butiksformal kan vaere helt eller delvist
opbrugt. Der er udlagt 1000m2 i kommuneplanen.
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§ 4 Udstykning

Delomrade 1

§4.1.
Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for delomradet.

Delomrade 2

§4.2.

Ingen grund til teet-lav ma udstykkes mindre end 400 m2. Andele af
delomradets feelles parkerings- samt fri- og opholdsarealer ma med-
regnes ved beregning af grundens starrelse.

Ad § 4.2

Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, far et samlet vejprojekt for
lokalplanomrédet er godkendt, og far eventuel stagjafskeermning er etableret.
Etablering, drift og vedligehold af faellesarealer sikres ved tinglysning af en
servitut herom i forbindelse med udstykningen.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje

§5.1

Delomrade 1 skal vejbetjenes fra tilslutninger til Sgndermarksvej, Han-
nerupvaenget og Prangervej, mens delomrade 2 skal vejbetjenes fra
tilslutninger til Parcelvej og Skovvej, i princippet som vist pa kortbilag
5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering.

§5.2

Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 5 - Fremtidige forhold,
- Vej, sti og parkering.

areal til fglgende veje:

Servicevej/ brandvej min. 5,5 m

Boligveje min. 8,5 m

§5.3
Veje skal udleegges som private feellesveje.

§54
Veje skal anlaagges med kgrebanebredde pa min. 5,5 meter og etable-
res med kgrefast belaegning.

§5.5
Inden for vejudlaegget ma der etableres anleeg til handtering af regn-
vand, sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

Stier

§5.7

Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 5 - Fremtidige forhold-
Vej, sti og parkering, areal til fglgende stier:

Hovedsti min. 6 m
Lokale stier min. 2 m
Jvrige stier min. 1 m

Ad § 5.1
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Ad § 5.3

Jf. Feerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godken-
des af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi.
Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstyk-
ningstilladelse.
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§5.8
Hovedstien skal anlaegges i en bredde af min. 3 m med fast belzeg-
ning.

§5.9
Lokale stier skal anleegges i en minimums bredde af 2 meter med fast
belaegning. se kortbilag 5 - Vej - Sti og Parkering.

§5.10
Stier skal udlzegges som private feaelles stier.

Parkering

§5.11
Der skal reserveres areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. etagebolig

1% p-plads pr. teet-lav bolig

1 p-plads pr. 20 m? etageareal til dagligvarebutikker

1 p-plads pr.30 m2 etageareal til udvalgsvarebutikker

§5.12

Sterre sammenhangende parkeringsarealer skal indrettes med
saerlige fodgaengerzoner, der sikrer fremkommelighed og trafiksikker
feerdsel for gaende.

§5.13
Hvis der etableres st@grre sammenhaengende p-pladser for et omrade
eller ved fleksibel anvendelse kan bilparkeringskravet nedsaettes.

Sarligt for delomrade 1 gaelder felgende:
§5.14

Parkeringspladser skal etableres indenfor arealer udlagt til parkering
som vist pa kortbilag 5 — Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering.

Ad § 5.11 Der skal etableres handicapparkeringspladser til henholdsvis almin-
delige biler og kassebiler.

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m
for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.
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§5.15

Der ma etableres enkelte handicapparkeringspladser langs service-
vej /brandvej som vist pa kortbilag 5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og
parkering.

§5.16
Indenfor de udlagte parkeringsarealer ma der etableres vaskepladser
som vist pa kortbilag 5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering.

Cykelparkering

§5.17
Inden for delomrade 1 skal der reserveres areal til cykelparkering
svarende til minimum:

2 cykelparkeringspladser pr. bolig ved etageboliger
1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal til dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker.

§5.18
Hvis der etableres st@rre samlede p-pladser for et omrade eller ved
fleksibel anvendelse kan cykelparkeringskravet nedseettes.

§5.19

Cykelparkering ma etableres som en kombination af parkering pa ter-
reen, samt i keelderarealer.

§5.20
Cykelparkering skal placeres i neerheden af indgange/opgange
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§6.1.
Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§6.2.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og
anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder eksempelvis energi-
forsyningsanlaeg, ladestationer for karetgjer, vaskepladser osv. fael-
lesantenneanlaeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.

§6.3.
Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfares
som jordkabler.

§6.4.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer blaending eller generende oplys-
ning af boliger og naboarealer.

§ 6.5.
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terreen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§ 6.6.

Mindre bygninger, anleeg, transformerstationer og lignende til omra-
dets tekniske forsyning skal udformes sa de fremstar afskaermede,
eksempelvis i form af afskeermende beplantning eller inddaekket i
materialer i gralige eller lyse farver.

§6.7

Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de ikke er
synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa
max. 1 m.
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§6.8

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befeestede opholdsarealer og
lign. skal, i det omfang den maksimale befaestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet inden afled-
ning til recipient.

Ad §6.8

Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Even-
tuelle regnvandsbassiner skal udfares som beskrevet i Fredericia Kommunes
vejledning til etablering af regnvandsbassiner.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1
Omfang

§7.1.

Bebyggelsesprocenten for delomradet som helhed ma ikke overstige
60% ved anvendelse til etageboligbebyggelse. Delomradets feelles
friarealer ma medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

§7.2

Der ma opferes en servicebygning til vicevaertfunktion pa max. 400
m2. indenfor byggefelt nr 1. vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold -
byggefelter.

§7.3
Der ma opfaeres en feellesbygning/ pavillon pa max. 50 m2 indenfor
byggefelt nr. 25, vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold -byggefelter.

§74

Der ma opferes mindre bygninger i form af eksempelvis cykelover-
daekninger, affaldsskure, kundevognsskjul, garager og lignende.
Mindre bygninger ma ikke overstige 50 m2 for den enkelte bygning.

§75

Mindre bygninger i form af eksempelvis redskabsskure og drivhuse
etableret i omrader med jordlodder til individuel benyttelse ma ikke
overstige 15 m2 for den enkelte bygning.

Placering

§7.6

Al bebyggelse i delomrade 1 skal placeres inden for de byggefelter
vist pa kortbilag 4.— Fremtidige forhold - Byggefelter, byggefelt nr.1 il
nr. 27.

Undtaget herfra er carporte/garager der ma placeres péa parkerings-
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arealerne. Dog ma max 50% af parkeringsbasene bebygges. Par-
keringsarealer er vist pa kortbilag 5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og
parkering.

Hajde
§7.7
Boligbebyggelsen ma ikke opferes med mere end 3 etager. Derud-

over ma der etableres keelder.

§7.8

Servicebygning og faellesbygning/ pavillon méa opferes med en hgjde

pa max. 6,5 m malt fra naturligt terraen.

§79
@vrige bygninger ma opfares med en hgjde pa max. 2,5 m malt fra
naturligt terraen.

Delomrade 2
Omfang

§7.10

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40% ved anvendelse til
teet — lav boliger. Delomradets feelles friarealer ma medregnes ved
beregning af bebyggelsesprocenten.

Placering
§7.11

Al bebyggelse i delomradet skal placeres inden for de, pa kortbilag
4— Fremtidige forhold, viste byggefelter.
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Hajde

§7.13
Boligbebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

§7.14
Boligbebyggelsens hgjde ved 2 etager ma ikke overstige 8,5 m malt i
forhold til naturligt terreen.

§7.15
Mindre bygninger ma opfgres med en hgjde pa max. 2,5 m malt fra
naturligt terraen.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§ 8.1

Facader skal fremstd som pudset, vandskuret eller blankt murveerk,
skiffer, treebeklzedning eller beton. Beton, malede og pudsede faca-
der skal fremsta i hvid, gra, sort, okker, terra de sienna, engelsk rad,
umbra eller dodenkop, eller blandinger af de naevnte farver med hgjst
20 % sort eller hvid.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udferes i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale
og glas. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end V4
af den enkelte facades areal.

§8.2

Mindre bygninger, sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,
kundevognskjul, overdeekninger, teknikbygninger og lign. ma udferes i
andre materialer og farver end hovedbebyggelsen.

§8.3

Til facadebekleedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekte-
rende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaendingsge-
ner for omgivelserne.

§84

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa facader skal
indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaer-
mes, sa de ikke er synlige fra veje/ feellesarealer/ gadeplan og nabo-
bebyggelse.

§85
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningernes arkitektur.
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Tage

§8.6

Til tagbeklaedning ma kun anvendes, tegl eller cementtagsten, skifer
eller tagpap. Tage ma desuden etableres som levende, grgnne tage
tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre dele af tage ma udfgres i andre materialer sasom metal, tree,
stenkompositmateriale og glas. Ved mindre tagdele forstas et areal,
der er mindre end % af den enkelte tagflades areal.

§8.7
Til tagbeklzedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende mate-
rialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

§8.8

Mindre bygninger, sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,
kundevognskjul, teknikbygninger og lign. ma opfgres med en anden
taghaeldning og tagbeklaedning end hovedbebyggelsen.

§8.9

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende péa tage skal ind-
ga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes,
sa de ikke er synlige fra veje/ feellesarealer/ gadeplan og nabobebyg-
gelse.

§8.10

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§8.11

Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m
fra tagkant.
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§8.12

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghzeldnin-
ger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anleegget fares
ud til brystningen.

§8.13

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige bleen-
dingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anleeg, som overskrider glanstal/refleksionsvaerdi pa over 10, skal
veere antirefleksbehandlede.

Skiltning

§8.14
Skiltning p& bygninger mé alene ske pa bygningens lodrette facader.

§8.15

Tekst og logo i skilte mé veere indvendigt belyst, eller mé& etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelys-
ning).

Lysskilte ma udfgres med en maks. dybde pa 0,25 m.

§8.16
Blinkende og animeret skiltning mé ikke finde sted.

§8.17

Der ma ikke opseettes lgse skilte, bannere samt lgse reklameflag eller
lign. inden for lokalplanomradet. Dog ma opseettes mindre henvis-
ningsskilte i forbindelse med eksempelvis varelevering.

Boligforeninger

§8.18

Der méa inden for lokalplanomradet placeres skiltepyloner, med place-
ring ved indkarsler til omradet. Skiltepyloner ma alene bruges til skilt-
ning med navn og logo samt henvisninger til boligafsnit og omradets
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gvrige funktioner. Skiltepyloner mé ikke belyses.

Pyloners hgjde ma ikke overstige 2,0 m. Bredden pa pyloner ma
maks. veere 0,9 m

Butikker

§8.19

Ved butikker ma maksimalt opsaettes ét facadeskilt og ét udhaengs-
Skilt pr. butik. Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver,
symboler eller logo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Facadeskilte ma maksimalt veere 8 m2.

Udheengsskilte ma maks. have en starrelse pa 1 m? og ma etableres
med maks. 1 m udhaeng fra facaden. Udhsengsskilte skal have en
frihgjde pa min. 2,2 m under skiltet.

§8.20

Vinduer ma ikke tildeekkes med inventar eller overkleebes med film
folie eller lignende, sé indtrykket af vindue forsvinder.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

§9.1.

Ubebyggede fallesarealer, der ikke anvendes til veje og stier og plad-
ser, skal tilsds og beplantes sa de fremstar som natur omrader. Der
ma ikke anvendes planter der er ugnskede i den danske natur.

§9.2
Pa friarealer ma etableres anleeg til handtering af overfladevand

§9.3

Pa friarealerne i delomrade 1 ma etableres jordlodder til individuel be-
nyttelse i princippet som vist pa byggefelt 26, kortbilag 4 - Fremtidige
forhold - byggefelter.

Opholdsarealer

§9.4

Inden for de enkelte delomrader skal der anleegges et eller flere sam-
menhangende og centralt beliggende felles opholdsarealer for lokal-
planomradets beboere, som omfangsmeessigt skal svare til minimum
5 % af delomradets areal. Opholdsarealer skal placeres sa Miljgsty-
relsens vejledende graenseveaerdier for trafikstgj kan overholdes.

Oplag
§9.5

Oplagring af varer og affald ma kun ske i bygninger eller inden for
visuelt afskaermede omrader.

Ad §9.1
Der henvises til Naturstyrelsens liste over invasive arter.

Ad§9.2

Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning til
etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin

skal have permanent vandspejl og kan kombineres med en tgr del, som 1-2
gange arligt oversvgmmes. Det oversvgmbare areal kan indga i opggrelsen
af opholdsarealer.

Ad§9.4

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
(ubebyggede areal) der anlaegges, eller planleegges anvendt til ophold, f.eks.
i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges
opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyggelsens benyttelse, omfang
og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendomme.
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§ 10 Terraenrequlering

§10.1

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen. Terraenregulering ma udferes med en maksimal
haeldning pa 1:2.

Undtaget herfra er anlaeg til handtering af overfladevand.

Ved terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa
overfladevandets naturlige afstremning.

Ad § 10.1
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenre-

guleres neermere vejskel end 3 m, sages tilladelse hos Vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§ 11.1.
Ny bebyggelse og sendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma
ikke tages i brug fer:

* Veje, stier samt faellesarealer inden for det enkelte delomrade er
anlagt. Hvis hele delomradet ikke udbygges pa én gang, skal der
veere anlagt en forholdsmaessig andel af disse.

Tilslutning til kollektiv varme-, kloak- og vandforsyning har fundet
sted.

Ad § 11.1

Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for at der stilles vilkar til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun mod
sikkerhedsstillelse.

Ad § 11.1

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et varmeforsyningsfor-
slag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsyning fra forsy-
ningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 12.1

Byplanvedteegt 24, vedtaget 7. juni 1971 af Fredericia Byrad ophee-
ves for det omrade lokalplan 326 omfatter ved den endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplan 326.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i

planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering
Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-

rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid

med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlo-
vens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
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specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette gaelder dog ikke servitutter, som palaegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme
(jf. Planlovens § 47).
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§ 14 Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i avrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udligbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og
at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzelder i hajst 1 ar fra offent-
liggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

15. januar 2018

Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hering i perioden

24 januar 2018 - 22 februar 2018
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Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold - byggefelter
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Kortbilag 5 - Fremtidige forhold - Vej, sti og parkering
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Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 721070 00
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FREDERICIAKOMMUNE

/

4

Plan nr.: Lokalplan 326, Boligomrade, Sgnderparken

Hele lokalplanomradet er byzone.

Planens formal | Lokalplanen er gaeldende for et omrade der ligger i Fredericias vestlige del. Mod syd graenser omradet op til jernbanen, mod gst til
industri- og centeromrade, mod nord til boligomrade,skole og indkab og mod syd-vest ligger Hannerup Skov. Lokalplanomradet er ca.
200.000 m2 stort og anvendes i dag til etagebebyggelse, falles opholdsarealer og nyttehaver.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge retningslinjerne for anvendelse og disponering af boligbebyggelse, faelles opholdsarealer,
feelles service faciliteter og nyttehaver i Sgnderparken.

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens ramme V.B.2 og er i overensstemmelse med denne — ogsa for savidt angar
reekkefglgebestemmelserne.

Byplanvedtaegt nr.24, for et omrade syd for Prangervej vedtaget den 7.juni 1971 af Byradet ophaeves for det omrade, som Lokalplan
326, Sgnderparken omfatter ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse af Lokalplan 326, Sgnderparken.

Aktivitetshuset i Sgnderparken vil fortsat veere omfattet af Lokalplan 324 og bliver ikke omfattet af Lokalplan 326.

Rev. af projekt

Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre A
Team Plan B | 30-03-2017 Ramona/Gitte
Miljgvurderingsgruppen C | 03-04-2017 TENR

D

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og
Fadevareministeriets Lovbekendtggarelse nr. 425. af 18. maj 2016. (treeder i kraft 16. maj 2017)

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4




FREDERICIAKOMMUNE

Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

o

pavir

kning

Mindre pavirkning

Veesentlig

pavir

kning

lkke afklaret

Vurdering/bemeerkninger

Befolkning og sundhed

Indendars stgjpavirkning

Vil planen medfgre, at der sker aendringer i den eksisterende
indendgrs stgjpavirkning? Hvis de til enhver tid geeldende
stgjgraenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav
om stgjbegraensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens
gennerelle rammer for lokalplanleegning.Det kan palaegges
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stgjmalinger

Menneskers sundhedstilstand

Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom stgj, stresspavirkning, Er
der grundlag for et godt neermiljg med klare tilhgrsforhold?

Svage grupper (f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til granne
omréder, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for
nye, udendgrs ophold?

Lokalplanen sikrer de rekreative omrader bedre end
den geeldende byplanvedtaegt.

Begraensninger og gener overfor befolkningen

Selv om alle greenseveerdier og regler overholdes, kan der vaere
gener overfor naboer eller den gvrige befolknin, fx i form af
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omradet, stgjende aktiviteter.

Planens konsekvenser for neeromradets beboere.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Maske en mindre positiv pavirkning, idet der
muligggres etableringen af en sg / renvandsbassin.

Planteliv,




~ FREDERICIAKOMMUNE

\_’/ Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og
Fadevareministeriets Lovbekendtggarelse nr. 425. af 18. maj 2016. (treeder i kraft 16. maj 2017)

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Vurdering/bemeerkninger

kning

Miljgparameter

kning
Mindre pavirkning

lkke relevant
Neutral/ingen
Ikke afklaret

pavir
Vaesentlig

pavir

Biotoper (seerlige arter, eller starre bestande)

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter | Fredericia Kommune er hele kommunens areal
el. naturtyper udpeget som muligt levested for bilag I1V-arter.
De relevante arter for lokalplanomradet er: Stor
vandsalamander, Dvaergflagermus, Vandflagermus,
Troldflagermus, markfirben og Sydflagermus.

Ifglge konfliktsggning den 30. marts 2017 er der ikke
X registreret/observeret nogle af de oventaende arter
inden for lokalplanomradet.

Der skannes derfor ikke at planen vil kunne pavirke
bilag IV arter.

Naturmedarbejder udfeerdiger en udtalelse. Er
indarbejdet i lokalplanen

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X X
@kologiske forbindelseslinjer X X Omradet indgar ikke i gkologiske forbindelseslinjer.
Beskyttede naturtyper X

Beskyttede vandlgb X

Grgnne omrader X Det omrade, som lokalplanen muliggar kan
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Miljgparameter P £ £ o =c | © Vurdering/bemeerkninger
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o © x = o X r
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bebygges med nye boliger, har hidtil veeret udlagt til
en anvendelse som forenings/institutionsformal.
En mindre del af de feelles grgnne omrader
inddrages til parkering og tekniske service faciliteter,
men det opvejes, af "helhedsplanen”, som har
medfgart en veesentlig forbedring i kvaliteten af
opholdsarealerne.
Bygge- og beskyttelseslinjer X
Tjek for NBL 8 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST s
er myndighed ang. forhold vedr. § 15.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedleeggelse positivt eller negativt?
Fredninger X
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi NuI—aIternatlve'g er den gagldenden byplanvedtaegt.
Lokalplan 326 inddrager ikke nye areler til
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstraek og X bebyggelse. Er taget til notat.
sammenhaenge. Jf. kommuneplanen
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i
det &bne land X
Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde landskabstraek,
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

(@)
=
c
= s = -
o 3 Oo| 3 52 | = . .
Miljgparameter > £ £ a =£ I Vurdering/bemaerkninger
T ® < o sS | %
< D 3 £ gz | S
= Z a = > a | X
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Réstofomrader X
Jordforurening X
Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens
oplysninger. Sgg en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se
under jordforurening.
Risiko for forurening Omréadet bibeholdes til boliger, en aktivitet, der ikke
_ o _ _ medfgrer risiko for forurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Overskudsjord fra byggemodning og byggeri
Hvad sker der med eventuel overskudsjord? indbygges i omradet eller bortkaras i hanhald il
Jorc: X jordflytningsbekendtggrelsen
Er projektomradet omradeklassificeret? R . . .
X , o _ Omradet er ifglge konfliktsggning den 30.03 2017
Er omradt udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes omrédeklassificeret og analysefri omréde 1 og 2.
jordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og Forud for lokalplanens udarbejdelse, er der etableret
vadomrader X et omfattende regnvandshandteringssystem i hele
. , . Sgnderparken i forbindelse med renoveringen af
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen hele boligomrédet, som en del af "helhedsplanen”.
vandlgbene?
X Spildevand afledes jf. spildevandsplan.

Udledning af spildevand
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter Vurdering/bemeerkninger

kning

kning
Mindre pavirkning

lkke relevant
Neutral/ingen
Ikke afklaret

pavir
Vaesentlig

pavir

Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det &bne land? %2-
Medfarer planen at der produceres store meengder spildevand og
er der tilstraekkelig kapacitet?

_|_

Tager planen hgijde for at spildevand handteres forsvarligt og
korrekt?

Grundvandsforhold og risiko for forurening af X
grundvandsressourcen

Hvordan pavirker planen omradets grundvandsforhold?

Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et
indvindingsopland til et alment vandveerk? Er omradet udpeget
som OSD?

Med lokalplanen udleegges arealer, hvor der kan
etableres regnvandsbassin / sg, til opsamling af

Er der risiko for at omradet oversvgmmes ved regnvand indenfor de fxlles grenne arealer.
ekstremregnshaendelser, skybrud?

Klimatilpasning

X . . . .
Ligger omradet kystnzert? Er der risiko for oversvgmmelse fra TJek med Susan. Er mdarbejdet : Iokalplanen
havet? Jf klimatilpasningsplanen.

Hvilke klimatilpasningstiltag ggres der i projektomradet?

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Fx tilgeengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for
cylkende og gdende. @get trafikmaengde?x
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter Vurdering/bemeerkninger

kning

kning
Mindre pavirkning

lkke relevant
Neutral/ingen
Ikke afklaret

pavir
Vaesentlig

pavir

Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen Stgjkonsekvens zone omkring jernbane samt ve;.

Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre Lokalplanen kan fastlaegge, at Miligstvrelsens
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger vejledende stgjkrav overholdes.
kommuneplanens vejledende stgjgraenser:

Rekreative omrader i det &bne land, sommerhusomrader,
campingpladser o.l.: Lden 53 dB

Boligomrader, bagrnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker: Lden 58 dB

Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB

Det kan palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage
stgjmalinger

Energiforbrug

FX XXX.

Sikkerhed

Feerdselsarealer: fx sikres der velafgraensede vej- og stiforlgb med
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: fx sikres der tilstreekkelig belysning, szerligt pa stier,
tilpasset omradets karakter?

Vil omrédet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?

Risiko for ulykker X
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
(@)
=
c
= c =
[0 = =
o 3 So| .3 52 | = . .
Miljgparameter > £ £ o =c | Vurdering/bemaerkninger
o) < S o c S| =
o © < = G x o]
< D 3 £ gz | S
== Z a = > o | X
Luft
Luftforurening
Fx - sundhedsskadelige stoffer kvaelstofoxider (NOXx), svovl, lette
kulbrinter (VOC mm).
X
- lugt
- partikler (stav)
- braendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet
@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil X
det veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er
negativt?
Stgj (ekskl. trafik)
Stgj (stgjforurening ud over vejledende
greenseveerdier)
X
Fx virksomhedsstgj, stgjende fritidsanleeg, vindmgller
Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade?
Vibrationer .
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

pavir

kning

Mindre pavirkning

Vaesentlig

kning

pavir

Ikke afklaret

Vurdering/bemeerkninger

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Kan planens realisering have en positiv/negativ indflydelse pa
klimaet, ved:

- udledning af CO2 fra trafik, industri, boliger
- genbrug af regnvand

- forsinkelse af regnvand (ex. granne tage, mindre flisearealer,
nedsivning)

Lokalplanen muligger etablering af
regnvandsbassing og anden lokal handtering af
overfladevand.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og X

jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det
kreever en dispensation, hvis de skal nedlaegges).

Hvordan pavirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljger
hvis s&danne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.

Tjek ift. buffer i konfliktsggningen.

Kirker

Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
fiernomgivelser?

Lokalplanomradet graenser op til Hannerup Kirke.
Lokalplanen giver ikke mulighed for tiltag, som i
nogen vaesentlig grad aendrer det visuelle forholdet
til kirken.

Fredede eller bevaringsveaerdige bygninger X

Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives




~ FREDERICIAKOMMUNE

~ | Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og

Fadevareministeriets Lovbekendtggarelse nr. 425. af 18. maj 2016. (treeder i kraft 16. maj 2017)

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
c
= s =
c = D
o S So| .3 52 | = . .
Miljgparameter > £ £ a =£ I Vurdering/bemaerkninger
© ® < o sS | %
< D 3 £ gz | S
= Z a = > a | X
Ressourcer og affald
Arealforbrug Arealet ligger i byzone.
Udnyttes omrédet effektivt? Hensigtsmaessigt? Inddrages X Et omrade, hvor anvendelsen var fastlagt til
landbrugsjord til byudvikling? foreningens/institutionsformal, og som har henligget
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en forteetning ubenyttet, udnyttes og inddrages til boligformal.
Energiforbrug (ekskl. trafik)
Vil planens gennemfarsel betyde et gget energiforbrug til f.eks. 8
opvarmning, belysning el.lign?
Vandforbrug
Vil planens gennemfarsel betyde et gget vandforbrug til f.eks.
vanding eller procesvand fra industri? Er det veesentligt negativt? X
Medfgrer planen at den eksisterende kapacitet skal gges (nye
boringer, udbygning af vandforsyning).Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i X
en begraenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes beaeredygtige produkter til realisering af
planen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer X
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skaerbaekveerket).

10
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
(@]
=
s
= c =
c ) = D
© =)} = o o
Miljgparameter P S E’ o g’,s s Vurdering/bemeerkninger
e | EE£| 2| 5%
o =S| 8 | 85| ¢
X of — of -
x 25| s | 88 =2
Affald, genanvendelse X
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk Inden lokalplanens udarbejdelse har en
gennemgéende renoveringen (jf. helhedsplanen)
X givet hele Sgnderparken et arkitektonisk |gft i forhold
til materialer, udendgars ophold og leg, belysning,
skiltning mv.
Lys og/eller refleksioner
X
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, lysindfald
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning X

11
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

(@)
=
c
= c =
) = =
o 3 So| .3 52 | = . .
Miljgparameter > £ £ a =£ I Vurdering/bemaerkninger
T ® < o sS | %
e 33| S | 8= | 2
= Z a = > a | X
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Lokalplanen muligger udnyttelse af de rekreative
N _ omrader til bl.a. nyttehaver og aktivitetsomrader,
Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ hvilket kan medvirke til at fremme det sociale liv og
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx . . o .
feellesskab i boligomradet og invitere andre beboere
- udeophold fra neeromradet ind i Sgnderparken.
- legepladser
- infrastruktur
- sol- og skyggeforhold X
- udsigt
- boligtyper/
- beboersammensaetning
- beliggenhed
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv
Fx flereffeerre arbejdspladser? Flere/feerre skoler, institutioner? s
Turisme?

12
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Omréadeklassificering af jord

Ja

Nej

Bemaerkninger

Overfares areal fra landzone til byzone?

13
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafggrelse
Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og Fagdevareministeriets Lovbekendtggrelse nr.
425. af 18. maj 2016. (treeder i kraft 16. maj 2017)

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade veesentligt? — NEJ
Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? — NEJ

Kan planen medfare en vaesentlig pavirkning af miljget? — Screening gennemfgres, se skema herunder.

Der er gennemfgart en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens 810 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et veerktgij til at vurdere veesentligheden af planens miljgpavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver bergrt.

14
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafggrelse
Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og Fgdevareministeriets Lovbekendtggrelse nr. 425.

af 18. maj 2016. (treeder i kraft 16. maj 2017)
Kan planen fa veesentlig indvirkning pa miljget? Jf. lovens 8 10 og lovens bilag 3

c
Q
2o | L B kni
£2 /228 gg emaerkninger
EEREEE
S5 285 g=
q) of — of o
z3 | S ?ﬁ 8 >8
Planens karakteristika
Danner planen grundlag for projekter i et sadant X
omfang, at dette bgr miljgvurderes?
Har planen indflydelse p& andre planer, herunder X
ogsa planer der indgar i et hierarki?
Vil en realisering af planen medfgre en forbedring af X
miljget?
Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X
miljget?
Har en realisering af planen relevans for X

gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx
miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berart

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X
indvirkninger p& miljget?

Giver planen samlet set anledning til en vaesentlig X
indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller X
en stor befolkningsgruppe?

Medfgrer en realisering af planen fare for X
menneskers sundhed og miljget?

15
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Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller X
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til X
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller

greenseveerdier?

X Der er i forvejen en hgj arealudnyttelse, da der er tale om

intensiv arealudnyttelse
etageboligblokke.

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, X
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemaerkning

§8stk.1nr. 1
§8stk.1nr. 2
§8stk.1nr.3
8§8stk. 2, nr1
§8stk. 2 nr2

Ja
Nej

x
X
X

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om lokalplanens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der

kraever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplan 326 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkeeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Lokalplan 326, sendrer ikke omradet overordnede anvendelse til boligformal. | forhold til det tidligere plangrundlag er der overvejende tale om mindre justeringer, som letter den fremtidige

administration af byggesager mv. inden for lokalplanens omréde. Herud over muligggres et mindre antal teet-lave boliger, som vil medfgre starre variation i beboersammensaetningen, og dele
af de store grenne omrader forbeholdes til individuelle opholdsarealer, i form af nyttehaver, hvor der bliver mulighed for mindre bebyggelser til kortvarigt ophold uden starm og vand.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10, er det vurderet, at forslaget til Lokalplan 326 ikke skal miligvurderes, da planen kun omhandler anvendelsen af et mindre omréde pa lokalt plan
og kun angiver mindre sendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for fremtidige anlzegstilladelser, som kan forventes, at fa vaesentlig indvirkning p& miljget, jf. lovens §

8, stk. 2, nr. 2.

Der er ikek foretaget forudgdende hgring af eksterne myndigheder, da det vurderes, at der ikke er andre myndigheder, der bergres af planen, jf. lovens § 32.
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