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4 Godkendelse af dagsorden
Sagsnr.:
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Okonomiske konsekvenser:

Vurdering:

Indstillinger:

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:

Godkendt.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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5 Hering af indledende udkast til Planstrategi 2019
Sagsnr.:18/3009
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:
Ifolge planloven skal byradet vedtage og offentliggere en planstrategi hvert 4. &r og indenfor den ferste halvdel
af den kommunale valgperiode, dvs. inden udgangen af 2019.

Som optakt til udarbejdelse af den lokale Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune har By- & Planudvalget
haft en indledende dreftelse af overvejelser og ensker til indholdet i den kommende planstrategi pa et temamede
den 7. november 2018. Pa temameadet den 19. december 2018 havde udvalget en mere detaljeret droftelse af
planstrategiens indhold.

Efter aftale med By- & Planudvalget sendes et indledende udkast til Planstrategi 2019 i hering i By- &
Planudvalget med henblik pa efterfolgende tilretning af strategien pa baggrund af udvalgets bemaerkninger.

Forud for den politiske godkendelse af Planstrategi 2019 i marts-april 2019, skal udkast til Planstrategi 2019
ligeledes droftes pa et felles udvalgsmede for byradet evt. den 4. marts 2019.

Sagsbeskrivelse:

Planstrategien er byradets strategi for kommunens langsigtede udvikling og som sédan en strategi for
kommuneplanlagningen. Planstrategien er samtidig et juridisk dokument, som indeholder en revisionsbeslutning
om, i hvilket omfang og ikke mindst hvilke emner, der skal revideres i den kommende Kommuneplan 2021. Den
resterende del af Kommuneplan 2017 forventes dermed genvedtaget.

Som optakt til udarbejdelse af den lokale Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune er der afholdt to temameder
med By- & Planudvalget.

Pa det forste temamede den 7. november 2018 blev der givet en introduktion til, hvad en planstrategi er, hvad
den kan indeholde, og hvordan den haenger sammen med kommuneplan og lokalplaner.

Derudover blev udvalget praesenteret for de nye statslige krav til kommuneplanlaegningen (via de seneste
planlovsandringer) samt et udpluk af de lovmassige bindinger, som kommunens nuvarende og fremtidige
arealanvendelse er underlagt.

Som oplag til den politiske dreftelse blev de allerede kendte politiske fokusomrader og prioriteringer
sammenholdt med nogle af de udfordringer, disse politiske ensker rummer ud fra et planleegningsmassigt
perspektiv.

Pa det efterfolgende temamede den 19. december 2018 fik By- og Planudvalget lejlighed til at drafte Teknik &
Miljes bud pé revisionsemner og et mere konkret indhold til strategien. Oplegget tog blandt andet udgangspunkt
1 de politiske tilkendegivelser fra det forste temamede samt administrationens vurdering af behov for evrige
revisionsemner.

Med afsat i de politiske tilbagemeldinger er der udarbejdet et indledende udkast til Planstrategi 2019, som
hermed sendes i hering i By- & Planudvalget. Giver heringen anledning til bemaerkninger, vil disse blive
indarbejdet i Planstrategi 2019.

Det samlede byrad far ligeledes mulighed for at drefte udkast til Planstrategi 2019 inden den politiske
godkendelse af strategien i marts-april 2019, idet planstrategien skal dreftes pé et feelles udvalgsmede evt. den 4.
marts 2019. Efter byradets godkendelse af Planstrategi 2019, skal strategien i offentlig hering, med efterfolgende
endelig vedtagelse i byrédet.

Sammenheng til Trekantomradets feelles Strategi for vaekst og attraktivitet
Trekantomréadets syv kommuner har hver en felles og en lokal del af bade planstrategi og kommuneplan.
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Trekantomréadets fzlles Strategi for vaekst og attraktivitet udger formelt ogsé den fzlles planstrategi. I Fredericia
Kommune er udkastet til den faelles strategi blevet dreftet pa det feelles udvalgsmede den 22. oktober 2018 og i
@konomiudvalget den 26. november 2018.

Forud for bestyrelsen i Trekantomradets godkendelse af det endelige forslag til faelles Strategi for vaekst og
attraktivitet, skal der tilfgjes en revisionsbeslutning, hvori det fremgéar, hvordan den kommende falles
Kommuneplan 2021 skal revideres. Det vil blandt andet ath@nge af de syv kommunernes tilbagemeldinger pa
baggrund af de lokale dreftelser om planstrategiens indhold.

Trekantomrédets felles Strategi for vaekst og attraktivitet skal derfor godkendes sammen med den lokale

planstrategi i hvert af de syv byrad.

Tids- og procesplan

I august 2018 godkendte Trekantomradets bestyrelse en tids- og procesplan for faerdiggerelse af
Trekantomradets felles Strategi for vackst og attraktivitet og de lokale planstrategier.

Det betyder, at de syv byrad far den faelles Strategi for veekst og attraktivitet og de respektive lokale
planstrategier til politisk godkendelse i perioden februar-maj 2019. Herefter sendes de to strategier i offentlig
hering i perioden maj-juli 2019. I september 2019 forventes strategierne endelig godkendt i de syv byrad.

En mere detaljeret tidsplan ses nedenfor. Markeringerne med hvid baggrund vedrerer udelukkende tidsplanen for

Fredericia Kommune:

30. oktober 2018

Administrativ workshop om indhold til (lokal) Planstrategi 2019

7. november 2018

1. Temamede i By- & Planudvalget om indhold til (lokal) Planstrategi
2019

Primo december 2018

Kommunerne afleverer bemarkninger til forslag til Trekantomradets
feelles Strategi for veekst og attraktivitet

19. december 2018

2. Temamede i By- & Planudvalget om indhold til (lokal) Planstrategi
2019

Primo januar 2019

De politiske folgegrupper behandler de indkomne bemaerkninger til
forslag til Trekantomradets faelles Strategi for vaekst og attraktivitet og
indstiller endeligt forslag til bestyrelsen

19. januar 2019

Styregruppe behandler faelles revisionsemner til kommende felles
Kommuneplan 2021

Primo februar 2019

Bestyrelsen godkender det endelige strategiforslag til Trekantomréadets
feelles Strategi for veekst og attraktivitet inkl. feelles revisionsemner til
kommende falles Kommuneplan 2021

6. februar 2019

Hering af indledende udkast til (lokal) Planstrategi 2019 i By- &
Planudvalget

Evt. 4. marts 2019

Droftelse af udkast til (lokal) Planstrategi 2019 péa felles udvalgsmede
for byradet

Februar — maj 2019

Udvalgs- og byrddsbehandling af Trekantomradets falles Strategi for
vaekst og attraktivitet i de enkelte kommuner

27. marts, 8. april og 29. april 2019

By- og Planudvalgets, @konomiudvalgets og Fredericia Byrads
godkendelse af Trekantomradets felles Strategi for vakst og
attraktivitet samt Fredericia Kommunes lokale Planstrategi 2019
(forslag)

Maj - juli 2019

Offentlig hering

September 2019 Endelig godkendelse af Trekantomradets falles Strategi for vakst og
attraktivitet i de 7 byrad.
September 2019 By- og Planudvalgets, @konomiudvalgets og Fredericia Byrads

godkendelse af Trekantomradets felles Strategi for vaekst og
attraktivitet samt Fredericia Kommunes lokale Planstrategi 2019
(endelig).
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| Oktober 2019 | Bekendtgoarelse

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Ingen.

Indstillinger:

Teknik & Miljo indstiller, at By- & Planudvalget drefter indledende udkast til Planstrategi 2019 med henblik pé
efterfolgende ferdiggerelse af strategien.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Droftet.

Fraverende: Ole Steen Hansen
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6 Orientering: Arkitektur og skilte i bymidten
Sagsnr.:14/5598
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Fredericia bymidte har gennem de seneste ar vaeret igennem en forvandling, bl.a. pga. de mange penge, som er
investeret i forskennelse af facader via Bevaringsfonden. Samtidig oplever Teknik & Milje en del ansegninger
om nyt byggeri i moderne stil. Der er ogsa en del ansggninger og dialog omkring skiltning, iser i butiksgaderne.
Hvordan forener vi moderne behov med den gode arkitektur og @stetik, herunder i forhold til de
bevaringsveerdige bygninger? Der laegges op til dreftelse i udvalget.

Sagsbeskrivelse:

Der er gennem de seneste ar investeret store summer i forskennelse af Fredericia bymidte, sarligt i forhold til de
bevaringsverdige bygninger. Bevaringsfonden stopper i juni 2019, og de sidste penge bliver udbetalt i maj 2019.
Det udelukker ikke, at der fortsat kan arbejdes med forskennelse, arkitektur og @stetik i bymidten. Dette kan
medvirke til at understotte den gode oplevelse ved at komme i en attraktiv bymidte, og dermed understotte byliv,
turisme og byens attraktion i forhold til bosatning. Vi kan netop bruge erfaringen fra Bevaringsfonden som
springbreet til at komme videre i hele midtbyen.

To tydelige elementer i byen er arkitektur/facader og skiltning. I forhold til arkitektur har der veret nogle sager
med byggerier opfort i moderne arkitektur, hvor der har veret delte meninger om @stetikken. I forhold til
skiltning er der lebende sager, hvor skilte opszattes, eller der anseges om skilte, som ikke harmonerer med den
facade, de opsattes pa, eller med retningslinjerne for skiltning i bymidten. Dette kan fore til ”inflation” i
skiltningen, s den bliver vasentligt mere markant i bybilledet.

Lokalplanleegningen giver mulighed for at regulere begge emner i et vist omfang. Der kan vare ting, som er
hensigtsmessige at skrive i en lokalplan, og ting, som er mere hensigtsmassige at undlade at regulere, men
drefte i dialogen med borgere og erhvervsliv.

Teknik & Milje vil gerne give et kort oplaeg og drefte emnerne med By- og Planudvalget

Okonomiske konsekvenser:
Ingen

Vurdering:

Indstillinger:
Teknik & Miljo indstiller, at emnet droftes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Droftet.

Fraverende: Ole Steen Hansen
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7 Ansegning om dispensation fra lokalplan 32 til opferelse af bolig
Sagsnr.:18/6147
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Ejeren af Dalegade 34 har segt om dispensation til opferelse af bolig pa 2% etage mod Dalegade og to etager
mod garden, idet en tagterrasse regnes som en fuld etage. Udbygningen mod gérden bygges i fuld bredde af
ejendommen. Husets tag enskes opfort med sorte teglsten.

Anseggningen har veret i nabohering, og der er modtaget 8 forskellige bemarkninger.
Teknik & Milje finder, at der er grundlag for at meddele dispensation med vilkar.

Sagsbeskrivelse:

Ejeren af Dalegade 34 har sggt om tilladelse til opferelse af en bolig pa 2% etage mod Dalegade og to etager
mod garden, idet en tagterrasse regnes som en fuld etage. Udbygningen mod garden bygges i fuld bredde af
ejendommen. Husets tag enskes opfert med sorte teglsten

Ejendommen er omfattet af lokalplan 32, som bl.a. fastsatter folgende:

$ 6.3. Facadebebyggelsens tage skal udformes som symmetriske sadeltage med rodt tegl og med en tag-
heeldning pd 40-50° og med rygningen parallelt med gaden.

$6.4. Inden for det viste byggefelt Il kan der tillades opforte en etages bygning (side- eller baghus, eventuelt som
udvidelse af facadebebyggelsens dybde i stueplan).

$6.5. Inden for byggefelt Il ma det bebyggede areal ikke overstige:

Aog B 50%

C 100%

af grundarealet (kortbilag nr. 2).

$6,7. Side- og baghuse forsynes med enten et ensidigt eller tosidigt teglhengt tag.

Ansgger begrunder sin ansegning med, at han ensker at opfore en tidssvarende bolig med et moderne udtryk,
men tilpasset gaden. Samt at han har nedrevet og fjernet bagbygninger, som i skel mod naboer var laengere.

I henhold til § 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, byplanvedtaegt mv.,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette kan dog ferst ske, efter at der har varet
foretaget naboorientering.

Lokalplan 32 omfatter karreen som afgraenses af Dalegade, Kebmagergade, Danmarksgade og Prinsensgade.
Lokalplanen udlegger omrédet til boliger.

Anseggningen har derfor varet sendt i naboorientering. Der er indkommet bemarkninger fra beboerne pé
Dalegade 13, 17, 19, 21, 22, 23, 27, 32,36 og Fredericia Fjernvarme. (Se bilag)
Indsigelserne drejer sig om felgende:

Udformning

Garage

Indblik

Bebyggelsesprocent

Der har efterfolgende varet fortaget partshering af anseger, som forseger at imedekomme indsigelser i forhold
til indblik ved at @ndre storrelse af tagterrassen, s& den kun far en dybde af 2,5 m, svarende til en altan. (Vedlagt
som bilag)

Okonomiske konsekvenser:
Ingen bemarkninger.
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Vurdering:

Administrationens bemaerkninger og svar til de indkomne bemaerkninger er vedlagt som bilag.

Teknik & Milje vurderer pa denne baggrund, at der kan vere grundlag for at meddele en dispensation som
ansegt pa de indstillede vilkar.

Indstillinger:
Teknik og Milje indstiller,

1.
2.
3.
4.
5.

6.

at der meddeles dispensation som ansegt til opforelse af bolig pa 2% etage i mod Dalegade med en
tagterrasse i med dybde af 2,5 meter over udbygningen i mod gérden.

at der meddeles dispensation som ansegt til udbygning i mod gérden bygges i fuld bredde af
ejendommen.

at der meddeles dispensation som ansegt til at oplegge sorte teglsten pa forhuset

at der meddeles dispensation som ansegt til at baghuset forsynes med fladt tag.

at der stilles vilkdr om, at tagterrassen afskaermes imod naboer med en frostet glasvaeg i en hejde pa 1,8
meter.

at der stilles vilkér om, at ejendommen ikke kan opdeles i flere boliger.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Godkendt som indstillet, pa nar punkt 3.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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8 Ansegning om dispensation fra byplanvedtzegt 5 til udstykning
Sagsnr.:17/7025
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Ejeren af Hyrdevej 2-20 har segt om tilladelse til at udmatrikulere sin grund. Der er i dag 47 boliger pa grunden.
Grunden enskes udmatrikuleret fra én stor matrikel til 6 matrikler. Ifolge Byplanvedtagt 05 ma der pa hver
parcel kun vaere én beboelsesbygning med hgjest 2 lejligheder. Der vil med de eksisterende boliger fremtidigt
vaere mellem 6 og 17 boliger pa hver grund mod 47 boliger i dag.

Ansggningen har veret i naboorientering, og der er modtaget forskellige bemaerkninger.
Teknik & Miljo finder, at der er grundlag for at meddele dispensation.

Sagsbeskrivelse:

Ejeren af Hyrdevej 2-20 har segt om tilladelse til at udmatrikulere sin grund, se vedhaftet bilag
“udstykningsplan”. Der er i dag 47 boliger pa grunden. De var bygget inden den gaeldende Byplanvedtagt 05
blev vedtaget.

Grunden enskes nu udmatrikuleret fra én stor matrikel til forelabig 6 matrikler.

Hvis udstykningen skal godkendes, skal Fredericia Kommune dispensere fra folgende bestemmelse i
Byplanvedteaegt 05:

§5 nr. 3.b: "Pd hver parcel ma kun opfores én beboelsesbygning med scedvanligt tilhorende udhus og garage.
Beboelsesbygningen ma hajst indeholde 2 lejligheder.

Der vil med de eksisterende boliger fremtidigt veere mellem 6 og 17 boliger pé hver grund mod 47 boliger i dag.
Den gnskede udstykning vil saledes betyde, at ejendommen vil komme tettere pé at overholde byplanvedtegtens
bestemmelser.

I henhold til § 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, byplanvedtegt mv.,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette kan dog ferst ske, efter at der har vaeret
foretaget naboorientering.

Ansegningen har derfor veret sendt i naboorientering. Der er indkommet indsigelser fra beboerne pa Hyrdevej
8A, 18A, 18D, 23 og Lejernes LO (pé vegne af Beboerforeningen Hyrdevej 2-20).

Indsigelserne drejer sig om folgende:

e Modstand mod dispensation (se vedhaftet bilag ”indsigelse Hyrdevej 18A”)

e  Parkeringsproblemer (se vedhzaftet bilag “indsigelse Hyrdevej 23”)

e  Pkonomi, renovering, tilgeengelighed af udlejer, manglende beboerreprasentation (se vedhaftet bilag
”indsigelse Hyrdevej 8A”)

e Huslejestigninger, byggeplads (se vedheftet bilag ”indsigelse Hyrdevej 18D”)

e Boligreguleringsloven, manglende beboerindflydelse, husleje, vedligeholdelse, nedrivning,
leje/ejerboliger (se vedhaftet bilag “indsigelse Lejernes LO”)

Der har efterfolgende vaeret fortaget partshering af anseger. Ansgger og ejer mener, at indsigelserne ikke er
relevante. De mener, det er uden betydning ift. boligreguleringsloven, da lejemalene er omfattet af loven bade
for og efter udstykning. De anforer, at de ikke vil fraselge enkelte af reckkerne (se vedhaeftet bilag “heringssvar
fra anseger”).

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Teknik & Milje vurderer, at en udstykning som ansegt nermer sig byplanvedtegtens bestemmelser, idet der i
stedet for 47 boliger pa en matrikel fremadrettet vil vaere mellem 6 og 17 boliger pr. matrikel.
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Forhold om parkering handteres i kommende deklaration. @vrige henvendelser fra naboer vurderes ikke at vere
relevante for denne sag om udstykning.

Teknik & Milje vurderer pa denne baggrund, at der kan vare grundlag for, at meddele en dispensation som
ansogt.

Indstillinger:

Teknik & Miljo indstiller, at der meddeles dispensation til, at der ma vare mellem 6 og 17 boliger pr. matrikel,
sa der kan udstykkes som ansegt.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Godkendt.

Fraveerende: Ole Steen Hansen
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9 Ansegning om landzonetilladelse
Sagsnr.:17/9587
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

By- & Planudvalget besluttede d. 9 september, at sende ansggning om landzonetilladelse til etablering af
urnebegravelsesplads /skovgravplads i hering. I heringen er der modtaget bemarkninger fra 9 ejendomme.
Teknik & Milje finder, at der er grundlag for at meddele landzonetilladelse med vilkar.

Sagsbeskrivelse:
Fredericia Kommune har modtaget ansegning fra Morten G. Schou og skovejer Sven G. Schou om etablering af
urnebegravelsesplads med placering i privatejet skov pa Hagenervej 57, 7000 Fredericia.

Ejendommen er beliggende i landzone hvorfor der kreeves landzonetilladelse jf. lov om planlaegning §35.
Planlovens landzonebestemmelser har til formél at forhindre tilfeeldig og spredt bebyggelse uden tilknytning til
landbrug og skovbrug, og at sikre en klar afgraensning mellem land og by. Inden der vil kunne meddeles
tilladelse til det ansegte, skal sagen sendes til orientering i 2 uger til naboer og evrige heringsberettigede jf.
Planlovens § 35 stk. 4.

Pé By- & Planudvalgets mede den 9. september 2018 besluttede udvalget, at der meddeles landzonetilladelse til
etablering af urnebegravelsesplads, hvis der ikke indkommer vasentlige bemerkninger i naboorienteringen, og
under forudsatning af, at Byradet godkender etableringen af urnebegravelsespladsen.

Byradet vedtog pa sit mede den 8. oktober at godkende etablering af urnegravplads
Ansegningen har pa denne baggrund varet sendt i naboorientering.

Der er indkommet indsigelser fra 9 ejendomme pa Hagenervej 9 (vedlagt som bilag)

Indsigelserne drejer sig om felgende:
e Drift

Adgangs- og vej forhold

Jagt

Parkering

Indretning

Stej

Affald

Tinglysning

Afstand til beboelse

Verditab pa naboejendomme

Dyreliv

Heringer

Der har efterfolgende veeret fortaget partshering af anseger, som har ind sendt sine bemerkninger. Bilag vedlagt
(Kommentar til de indsendte indsigelser ansagger).

Okonomiske konsekvenser:
Ingen bemerkninger

Vurdering:

Administrationens bemarkninger og svar pa de indkomne bemarkninger er vedlagt som bilag (NOTAT -
Indkomne bemaerkninger).

Teknik & Milje vurderer pa denne baggrund, at der kan vaere grundlag for at meddele en landzonetilladelse med
vilkar.
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Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller,
1. at der meddeles landzonetilladelse til etablering af urnegravplads.
2. atder stilles vilkar om at gravpladsen max méa indeholder 600 pladser.
3. atpladserne etableres indenfor det pa kort angivne areal.
4. at de geeldende betingelser for brug af natursti overholdes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Godkendt.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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10 Forslag til lokalplan 358 Boliger ved Korskildevej, Erritso
Sagsnr.:17/9336
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Teknik & Milje har udarbejdet et forslag til lokalplan 358 Boliger ved Korskildevej, Erritsg, samt
kommuneplantilleeg 3. Lokalplanen muligger opferelse af en mindre taet-lav boligbebyggelse, og
kommuneplantilleegget reducerer minimumsgrundsterrelsen fra 400 til 330 m? inden for lokalplanens omrade.

Projektet, som danner udgangspunkt for lokalplanen og kommuneplantillegget, har tidligere vaeret praesenteret
for By- og Planudvalget d. 21. 03. 2018 og blev igangsat af udvalget d. 03. 09. 2018. Projektet er blevet vurderet
i forhold til By- og Planudvalgets principper for byfortaetning.

Sagsbeskrivelse:

Lokalplanomrédet omfatter grunden beliggende Korskildevej 10, hvor der i dag er et @ldre stuehus og diverse
udhuse. Grunden omgives af parcelhusbebyggelse og tet-lav bebyggelse, og den ligger i umiddelbar naerhed af
en etageboligbebyggelse.

Grundens areal er pa ca. 3400 m?.

Bebyggelsen, bestdende af op til 8 boliger i ét plan, placeres i grundens estlige og vestlige side, og omgiver et
centralt beliggende fzlles opholdsareal. Bebyggelsens placering ift. opholdsarealerne sikrer, at disse er
soleksponerede store dele af dagen og dermed attraktive at benytte. Et areal i omréadets syd-vestlige del
reserveres til vejadgang og fzlles parkering, hvorved den gvrige del af grunden friholdes for trafik.

Aflysning af gaeldende byplanvedtaegt
Omrédet er i dag omfattet af Byplanvedtegt nr. 35, som udlegger arealet til &ben-lav bebyggelse i form af

fritliggende parcelhuse. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan aflyses Byplanvedtaegt 35 for det
omréade, som den nye lokalplan omfatter.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade E.B.14 — Boligomréde ved Gl. Landevej og Mollebo All¢, som
fastlaegger omréadets anvendelse til boligomrade i form af dben-lav, tet-lav og etageboliger.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til maximalt 30 for aben-lav, 40 for tet-lav og 60 for etageboliger.
Minimumsgrundsterrelsen er sat til 700 m2 for dben-lav og 400 m2 for taet-lav.

Kommuneplantilleg 3 reducerer minimumsgrundsterrelsen til 330 m? for at muliggere opferelsen af 8 boliger pa
grunden. £Endringen vil kun vare geldende inden for lokalplanomradet.

Oplagget til kommuneplantilleegget har vaeret udsendt i foroffentlighed med henblik pa indkaldelse af ideer og
forslag. Teknik & Miljo har modtaget to henvendelser. Afsenderne af disse henvendelser mener ikke, at der er
behov for yderligere tat-lav bebyggelse i Erritse omréadet, og mener at minimumsgrundsterrelsen pa 400 m? ber
fastholdes.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen

Vurdering:

Teknik & Milje vurderer, at der — trods den reducerede minimumsgrundsterrelse — kan opnés en attraktiv
bebyggelse, som ogsa tilforer neromradet vaerdier. Projektet blev i forbindelse med igangsatningen af
lokalplanen vurderet i forhold til By- og Planudvalgets principper for byfortetning, hvor det bl.a. trekker op, at
byggeriet kun er i én etage, samt at der er centralt placerede opholdsarealer med god solorientering.

I lokalplanforslaget stilles der krav til placeringen samt til orienteringen og indretningen af de falles fri- og
opholdsarealer for at sikre gode rekreative muligheder, som tillige vil understotte det sociale liv i bebyggelsen.
Ligeledes vurderes, at der med lokalplanforslaget og det tilherende kommuneplantilleeg vil blive skabt et
plangrundlag, som kan sikre omrédets fremtidige anvendelse som et tet-lav boligomrade, der imgdekommer den
stigende efterspargsel pa denne boligform/type i Fredericia Kommune.
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Indstillinger:

Teknik & Miljeg indstiller, at det indstilles overfor @konomiudvalget og Byradet,
1. at forslag til lokalplan 358 og kommuneplantilleeg 3 udsendes i offentlig hering i 8 uger, og
2. at administrationen bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden

offentliggerelse af planforslaget.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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11 Endelig vedtagelse af lokalplan 349 og kpl-tillzeg nr. 5 for lokalcenter ved Adelvej i Taulov
Sagsnr.:17/2730
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Forslag til kommuneplantillaeg nr. 5 og lokalplan 349 for lokalcenter ved Adelvej i Taulov har vearet i offentlig
hering i 8 uger samt i en supplerende hering i 2 uger.

Kommuneplatilleegget giver rammerne for et lokalcentre 1 Taulov og lokalplanen giver mulighed for etablering
af butikker i lokalplanomradet ved Adelvej i tilknytning til en eksisterende dagligvarebutik.

Sagsbeskrivelse:

Byradet vedtog den 30. maj 2018 at offentliggere forslag til Kommuneplantilleeg nr. 5 og lokalplan 349 for
lokalcenter ved Adelvej i Taulov. Planforslagene har varet i offentlig hering i 8 uger.

Kommuneplantilleegget fastsetter rammerne for det eksisterende lokalcenter i den vestlige ende af Adelvej. Det
eksisterende lokalcenter, hvor der i dag ligger dagligvarebutik, pizzaria, berneinstitution, spillehal og
tandlegeklinik, opretholdes. Samtidig nedlaegges lokalcenter ved Adelvej, hvor der i dag ligger en
genbrugsbutik. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsatte.

Det nedlagte lokalcenter erstattes med et lokalcenter i den estlige del af Adelvej i tilknytning til en eksisterende
dagligvarebutik.

Lokalplanomradet omfatter et omrade i tilknytning til en eksisterende dagligvarebutik i den ostlige del af
Adelve;.

Med lokalplanen &bnes mulighed for etablering af udvalgsvare- og dagligvarebutikker. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal er 3.000 m?2. Den enkelte butik mé have et maksimalt bruttoetageareal pa 1.200

m?.

Lokalplanen opstiller krav til udstykning, parkering, overkersler og bebyggelsens omfang, placering og ydre
fremtreeden samt skiltning.

Lokalplanen har desuden til formal at give mulighed for etablering af erhverv i miljoklasse 1-3 i form af
eksempelvis liberale erhverv, kontor, forretningsvirksomhed og offentlige formal.

Der kom i forbindelse med den offentlige hering bemerkninger fra VejleMuseerne, Martin og Signe Kergaard,
Signe Lund Geertsen & Jan Geertsen, samt Taulov Autoverksted og Middelfartadvokaterne.

Vejle Museerne anbefaler en arkaologisk forundersegelse inden anlaegsarbejdet pdbegyndes.

Martin og Signe Kargaard kommer med bemerkninger omkring placering af indkersel, trafik og placering af ny
butik i Taulov.

Signe Lund Geertsen & Jan Geertsen kommer med bemaerkninger omkring flytning/nedleeggelse af lokalcenter i
forhold til at eksisterende lokalcenter ikke er udnyttet, og at deres ejendom med planerne andres fra en yderst

attraktiv facadeejendom til en usalgelig/verdiles ejendom.

Taulov Autoverksted og Middelfartadvokaterne er af den opfattelse, at eksisterende lovlig anvendelse vil kunne
fortsaette, sdledes eksisterende butikker i det nedlagte lokalcenter kan fortseette.

Indkomne bemarkninger er vedlagt som bilag

I forbindelse med den offentlige hering indkom der forslag om mindre andring af det udlagte byggefelt fra
Innovator, som er udvikler for omradet.
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Der har veret aftholdt en supplerende hering omkring en eendring af byggefeltet.

Der kom ingen bemarkninger i forbindelse med den supplerende hering.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen

Vurdering:
Teknik & Milje vurderer, at der med Kommuneplantillaeg nr. 5 og lokalplan 349 for lokalcenter ved Adelve;j i
Taulov skabes det nedvendige plangrundlag, som vil muliggere realisering af et attraktivt lokalcenter i Taulov.

Teknik & Milje har udarbejdet et notat, ” NOTAT - Indkomne bemarkninger til Kommuneplantilleg nr. 5 og
lokalplan 349 for lokalcenter ved Adelvej i Taulov”, med udkast til Byradets vurdering og svar til de
bemarkninger/indsigelser, der er indkommet i heringsperioden.

Af notatet fremgar, at bemerkningerne/indsigelserne i forbindelse med den offentlige hering ikke giver
anledning @ndringer.

Teknik og Milje indstiller, at lokalplanen @ndres saledes, at byggefeltet far en udstreekning som foreslaet i
forbindelse med den supplerende hering.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,
1. at Kommuneplantilleeg nr. 5 og lokalplan 349 for lokalcenter ved Adelvej i Taulov vedtages endeligt
med de anforte suppleringer/andringer,
2. at Teknik & Miljo besvarer de indkomne bemarkninger til planforslaget med udgangspunkt i NOTAT -
Indkomne bemarkninger til Kommuneplantilleeg nr. 5 og lokalplan 349 for lokalcenter ved Adelvej i
Taulov,
3. at Teknik & Milje bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af
lokalplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fraverende: Ole Steen Hansen
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12 Endelig vedtagelse af Lokalplan 364 - Blandet bolig og erhverv i Kanalbyen,
Oldenborggadekvarteret samt Tillzeg 7 til Kommuneplan 2017 - 2029
Sagsnr.:18/4740

Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Teknik & Milje har udarbejdet Forslag til Lokalplan 364 — Blandet bolig og erhverv i Kanalbyen —
Oldenborggadekvarteret samt Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017 - 2029.

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af ejerboliger, almene ungdomsboliger og erhverv/offentlig og
privat service. Lokalplanlaegningen skal sikre, at der skabes gode sammenhaenge til de tilstedende byomrader.

Tilleeg 7 til kommuneplanen muligger, at der kan opfares bebyggelse i op til 7 etager i lokalplanens omrade.
Planforslaget ledsages af en miljerapport.

Teknik & Milje indstiller, at det indstilles overfor @konomiudvalget og Byradet, at forslag til Tilleg 7 og
Lokalplan 364 med den ledsagende miljerapport vedtages og udsendes i offentlig hering.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Milje har udarbejdet et lokalplanforslag for byggefelt 3, 4 og 5 i Kanalbyen som muligger at der kan
opfares op til 12.100 m? bebyggelse til blandet bolig og erhverv. Omradet ligger mellem Oldenborggade og
Frederiks Kanal.

Der er udarbejdet et skitseprojekt som kan realiseres med lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanen er udarbejdet s& den nye bebyggelse vil indgé i en helhed med den eksisterende bebyggelse i
Frederikshuset samt med bebyggelsen i Kongens Punkt, der er under opferelse. Den nye bebyggelse vil
medvirke til at skabe et sammenhangende forleb langs Frederiks Promenade med bl.a. udadvendte funktioner i
stueetagen.

Lokalplanen er udarbejdet, s kommende byggeri placeres saledes, at den eksisterende bys sigtelinje viderefores
gennem Dalegade som forlaenges ind i den nye bydel via Voldmesterstraede.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare bebyggelse 1 2-7 etager, sa der skabes variation i bebyggelseshgjder.

Omrédet ligger indenfor planleegningszonen for Shells havneterminal. Lokalplanlagningen sikrer, at
sikkerhedsforholdene i omradet er acceptable med den planlagte bebyggelse 1 overensstemmelse med VVM-
redegarelsen for Kanalbyen. En realisering af skitseprojektet kan ske indenfor rammerne af risikovurderingen.

Skitseprojektet

Skitseprojektet indplacerer sig i overgangen mellem den eksisterende by og Kanalbyen og har ryggen til de post
industrielle arealer langs Oldenborggade, som er praeget af salt-haller, transformatorstation, parkeringsplads m.v.
Skitseprojektet tager séledes afsat i en fortolkning af beliggenheden ved Oldenborggade, som er urbant og
industrielt praeget samt et mere maritimt preeget miljo omkring Frederiks Kanal.

Projektet bestér af to elementer "Promenaden” og ”Oldenborghus”. ”Promenaden” orienterer sig mod Frederiks
Kanal og bestar af ejerboliger. ”Oldenborghus” orienterer sig mod Oldenborggade og bestér af en raeckke
ungdomsboliger. De to bebyggelser adskilles af et indre, gront opholdsareal. Begge bebyggelser opferes ovenpa
et parkeringsdaek der etableres pa terren.

Bebyggelsen opferes som karréer, adskilt af Voldmesterstrede. Som det fremgar af skitseprojektet placerer

bebyggelsen i hovedreglen med facade i gadelinjen mod de omgivende veje. Der etableres dbninger, trapper og
porte i bebyggelsen, der giver mulighed for passage gennem karréernes gardrum.
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Skitseprojektet indeholder en palette af forskellige funktioner der blandes. Der etableres almene ungdomsboliger
og ejerboliger, samt udadvendte funktioner (cafeer) i stueetagen ud mod Frederiks Promenade.

Ejerboligerne bestar af 3 huse der placeres med facade ud mod Frederiks Promenade. Husene varierer i hgjde og
fremspring og opferes i en hgjde pa op til 7 etager. Ungdomsboligerne tager venligt imod den eksisterende bydel
omkring Oldenborggade med en lav bygningshejde pa 3 etager, hvorved der dannes en blid overgang mellem
eksisterende og ny bebyggelse.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme B.BE.2. — Blandet bolig og erhverv syd
for Oldenborggade. Omrédet kan anvendes til boliger og erhverv i miljoklasse 1-2, herunder mindre butikker og
cafeer.

Kommuneplanen giver mulighed for, at der opferes 12.100 m? bebyggelse i 3-5 etager fordelt pa 8.800 m? til
boliger, 3.100 m? til erhverv og 200 m? til kultur, offentlig og privat service.

Byggeri i op til 7 etager er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens bebyggelsesregulerende
bestemmelser for rammen. For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen er der udarbejdet
et tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget udlaegger en ny ramme B.BE.3. — Blandet bolig og erhverv syd for
Oldenborggade, Kanalbyen.

Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017 — 2029 offentliggeres sammen med lokalplanen.

Forslag til Lokalplan 364 og Tilleeg 7 til Kommuneplan 2017 — 2029 er vedlagt dagsordenspunktet som bilag 1
og 2. Bemarkningerne fra idefasen for kommuneplantilleegget er vedlagt dagsordenspunktet som bilag 3.

Horing af risikomyndighederne

Da lokalplanomradet ligger indenfor planlagningszonen for Shell Havneterminal, som er en risikovirksomhed,
skal der, jf. risikobekendtgerelsens § 3, stk. 1, foretages en hering af risikomyndighederne forud for
offentliggerelsen af lokalplanen.

Folgende risikomyndigheder er hort: Miljestyrelsen, Beredskabsstyrelsen, Trekantomradets Brandvasen,
Sydestjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Offentlig hering
Endelig behandling af heringssvar afsluttes d. 1 februar. Hvis der modtages yderligere heringssvar vil der blive

sendt en udgave 2 af notatet med behandlingen af heringssvar, hvidbog med uredigerede heringssvar,
sammenfattende redegerelse, kommuneplantilleeg og lokalplan.

Forslaget har veret i 8 ugers offentlig hering i perioden 6. december 2018 — 31. januar 2019. I heringsperioden
indkom der bemerkninger.

Der er indkommet 11 bemarkninger/indsigelser fra bl.a. Haderslev Stift, Miljo- og Fedevarestyrelsen, A/S
Dansk Shell og flere forskellige naboer.

De indkomne bemarkninger fra heringen fremgar uredigeret af bilag 3.

Bemarkninger fra offentlighedsfasen er behandlet i bilag 4

Sammenfattende redegorelse

I forbindelse med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 364 og Tilleeg 7 til kommuneplan 2017-2029 skal
der foreligge en sammenfattende redegarelse for, hvordan miljehensyn er integreret i planen eller programmet,
hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor
den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet behandlet, samt hvorledes
myndigheden vil overvage de vesentlige miljepavirkninger af planen eller programmet.
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Miljerapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er undersogt. I planforslaget er der indarbejdet
bestemmelser blandt andet om stgj. De vasentligste problemstillinger i tilknytning til projektets hovedforslag og
alternativer fremgér af miljerapportens afsnit om miljepévirkninger.

Den sammenfattende redegorelse fremgar af bilag 5.

Teknik & Milje vurderer, at lokalplan 364 samt kommuneplantilleeg 7 er tilstrekkeligt belyst ved
miljerapporten.

Teknik & Milje vurderer, at lovgivningen er overholdt, og finder ikke, at der i offentlighedsperioden er
fremkommet bemaerkninger, der medferer behov for, at der skal foretages yderligere vurderinger og
undersogelser ud over dem, som fremgér i den sammenfattende redegerelse.

Okonomiske konsekvenser:
Ved byggeri af almene ungdomsboliger er der kommunale udgifter forbundet med grundkapitalindskuddet.
Penge til dette er allerede afsat i budget 2019.

Vurdering:
Teknik & Milje vurderer, at indsigelserne ikke giver anledning til @ndringer i lokalplanen.

Fredericia Kommune vurderer at lokalplanens restriktioner af byggehejder tager tilstraekkeligt hensyn til
nabobebyggelserne og skygge- og indbliksgener vil vaere begransede.

Den midlertidige parkeringsplads ved siden af Frederikshuset har til formal at sikre at lokalplan 331°s
parkeringsnorm er opfyldt. Ved etablering af parkeringskelderen under Kongens Punkt skulle parkeringsnormen
gerne vare opfyldt. Safremt at parkeringsnormen ikke er opfyldt ved feerdigt byggeri af Kongens Punkts
parkeringskealder, eller at den midlertidige parkeringsplads nedleegges inden parkeringskelderen er feerdig, skal
der etableres ny midlertidig parkering. Kanalbyen i Fredericia P/S har ansvaret for etablering af midlertidige
parkeringspladser.

Fredericia Kommune vurderer at der i forbindelse med lokalplanen er redegjort tilstraekkeligt for at byggeriet
ikke vil blive generet af virksomhedsstej.

Fredericia Kommune vurderer at der er tilstreekkeligt dokumenteret for at lokalplanen ikke giver anledning til en
ogning af den samfundsmessige risiko beregnet for A/S Shell, Havneterminalen.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller.

1. at det anbefales over for By & Planudvalget, @konomiudvalget og Byrédet, at lokalplan 364 vedtages
endeligt, idet administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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13 Cykelstikatalog 2019
Sagsnr.:17/8782
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:
Fredericia Kommunes cykelstikatalog revideres hvert ar. Der er udarbejdet et udkast til cykelstikatalog for 2019,
der med denne sag fremlaegges til godkendelse.

Sagsbeskrivelse:
By- og Teknikudvalget besluttede pa sit mede den 2. juni 2015, at udvalget hvert ar skal drefte mulige
cykelstiprojekter samt mulighederne for at ansgge puljemidler til projekterne.

Teknik & Milje har derfor udarbejdet et forslag til Cykelstikatalog for 2019. Cykelstiensker er opstillet i
prioriteret reekkefolge saledes, at de fremgér som prioritet 1, 2, 3 osv.

De stier, der er prioriteret hgjest, er pa streekninger med mange daglige cyklister. Til grund for forslaget til
prioritering er blandt andet anvendt den daglige trafikmengde, hastighedsmalinger samt uheldsoplysninger.

Okonomiske konsekvenser:
Der er ingen gkonomiske konsekvenser forbundet med vedtagelse af cykelstikataloget.
Nér og hvis projekterne skal udferes, vil der lebende skulle afsattes midler hertil.

Vurdering:

Teknik & Milje vurderer, at cykelstikataloget vil bidrage til en fordelagtig prioritering af ensker til kommende
cykelstiprojekter. Tanken er, at prioriteringen af cykelstierne i cykelstikataloget skal forega lebende, og at
cykelstikataloget fortsat revideres én gang arligt, hvor eventuelt &ndrede forhold kan @ndre raekkefolgen af de
prioriterede projekter.

Etablering af projekterne vil bidrage til mere trygge og sikre forhold for cyklisterne og vil desuden bidrage til et
bedre sammenhangende cykelstinet samt forbedrede forhold for cykelpendlere.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at Cykelstikataloget for 2019 godkendes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Godkendt.

Fravarende: Ole Steen Hansen

21 Fredericia Kommune | Referat fra modet i By- og Planudvalget 06-02-2019



14 Bygningsfornyelse i Ogadekvarteret 2019, 1.

Sagsnr.:18/9830
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

Til ferste politiske maderakke i 2019 er der i alt 2 ansggninger til byfornyelsesmidler i @gadekvarteret. Til
begge ejendomme soges der om stotte til klimaskermen.

Der sgges om stotte for 319.000 kr. Heraf finansierer kommunens pulje til bygningsfornyelse i @gadekvarteret
50%, hvilket svarer til 159.500 kr. Den statslige udgiftsramme financierer et tilsvarende beleb.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljo har modtaget to ansegninger om andel i byfornyelsesmidlerne for @gadekvarteret. Begge
ejendomme er ejerboliger, hvoraf den ene bestér af 7 ejerlejligheder.

I det kommunale budget er der afsat i alt 6.839.226 kr. til bygningsfornyelse i @gadekvarteret, dertil er der lige

s& mange penge i den statslige udgiftsramme. Der er dermed i alt 13.678.452 kr. til bygningsfornyelse i

Ogadekvarteret.

Kriterier og stetteprocenter blev godkendt af By- og Planudvalget d. 09-11-2017.

12019 kan bade ejer-, lejer- og andelsboliger opna stette. Der kan opnas stette til bade ind- og udvendige
renoveringer. De indvendige renoveringer skal omfatte utidssvarende forhold.

Der gives 40% i stotte til projekter, der kun indebarer udvendig renovering. Der gives 60% i stette til projekter,

der indebaerer ind- og udvendig renovering.

Okonomiske konsekvenser:

+=kasseudleg)

Tekst TB 2019 | TB TB 2021 TB TB 2023 | Anlegs- Frigivelse
(Belgb i mio. kr.) 2020 2022 bevilling
O-Fynsgade 57, udgift 0,019 0,019 0,019
O-Fynsgade 57, indtegt - 0,009 - 0,009 - 0,009
@-Sjellandsgade 51A+B, 0,300 0,300 0,300
udgift

J-Sjellandsgade 51A+B, -0,150 -0,150 -0,150
indteegt

Byfornyelse, pulje, udgift -0,319

(XA-50044)

Byfornyelse, pulje, indtagt 0,159

(XA-50044)

I alt (-=kasseindlaeg / 0 0 0

Vurdering:

Det anbefales, at der gives tilskud til falgende ejerboliger i @gadekvarteret:

Fynsgade 57

Flot ejendom, der fremstér i blank mur med mange fine udsmykninger. Udger en pen helhed med de ovrige

ejendomme i Fynsgade .

Der soges om statte til mindre reparationer pa facaden, bl.a. pa soklen, trappen og 1 indgangspartiet.

Stetteberettiget udgift ca. 47.000
Stettebelob 40 %, afrundet til 19.000 Kkr.

50 % fra byfornyelsespuljen

9.500 kr.
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50% fra staten 9.500 kr.

Sjzllandsgade S1A + B

Ejendom bygget i 1936 i funkisstil dengang fremstod muren i blank mursten. I dag er der blevet paklistret en
klinkbekleedning i en lysered undertone. Ejendommen bestér af 7 ejerlejligheder. Der sgges om stette til
renovering af klimaskarmen, hvilket indebzrer, at den nuvarende klinkbeklaedning fjernes, hvorefter ydermuren
efterisoleres og facaden pudses op. Tag udskiftes til rade vingetegl, lille dansk format. Kvistene renoveres med
zink og tagrender og nedleb udferes ligeledes i zink.

Stetteberettiget udgift 750.000 kr.
Stettebelob 40 %, afrundet til 300.000 kr.
50 % fra byfornyelsespuljen 150.000 kr.
50% fra staten 150.000 kr

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at By- og Planudvalget indstiller til @konomiudvalget og Byradet,
1. at der treeffes byfornyelsesbeslutning for: Fynsgade 57 og Sjellandsgade 51A + B

2. at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anferte @ndringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fraverende: Ole Steen Hansen
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15 Byfornyelsesstotte til Gothersgade 35
Sagsnr.:18/10300
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Ejendommen Gothersgade 35 er indrettet med 7 klubverelser, der er i dérlig stand og med utidssvarende forhold.

Der soges om stette til at renovere 1. salen med klubverelserne, sé der i stedet bliver indrettet 3 gode lejligheder.

Der soges om byfornyelsesmidler for i alt 2.562.000 kr., heraf finansieres de 1.620.500 kr. af kommunens pulje
til byfornyelse.

Sagsbeskrivelse:

Ejendommen Gothersgade 35 er en meget synlig ejendom, der er beliggende centralt pa gdgaden i Fredericia.
Ejendommen er en meget karakteristisk bygning, der bestér af 2 sammenhangende bygninger. Den ene bygning
— Kosmorama bygningen - er bygget i 1908 i Jugend stil og er derfor meget anderledes end de andre bygninger i
gadebilledet. @verst har den to store runde vinduer, der er meget karakteristiske. Bygningen blev oprindeligt
opfort som biograf. Den anden bygning er opfort i 1892, med en frontgavl i midten og en leenge pé hver side af
denne. I dag er der kommet endnu en etage ovenpa leengerne, denne ekstra etage er i bindingsveerk.

I stueetagen af bygningerne er der indrettet butikker og spisesteder.

Pé 1. salen, ud mod gaden, er der i dag indrettet 7 klubveerelser, med dele kekken, bad og toilet. Klubverelserne
er sma og med meget utidssvarende forhold. Kekkener og bad lever heller ikke op til nutidens standarder.

Der soges om stette til ejendommen for at udbedre de utidssvarende forhold i ejendommen.

Fremtidige forhold:

Hele 1. salen bliver ryddet, og der bliver i stedet indrettet 3 lejligheder. Den ene bliver en to varelses lejlighed
péa 80m?, de andre to bliver tre veerelses lejligheder pa 82m? og 83m?. Alle lejlighederne far gode lysforhold og
eget kokken og badeverelse. Dertil bliver der en svalegang pa bagsiden af ejendommen, som ligeledes kan
fungere som altan for lejlighederne. Til ejendommen er der desuden en stor gard.

Udover de 3 lejligheder, der sages om stette til, ensker ejeren at indrette 2 lejligheder pa 1. sal af Kosmorama
bygningen.

Der soges ligeledes om statte til renovering af bagsiden af ejendommen. I september maned gav
Bevaringsfonden for Faestningsbyen Fredericia tilsagn til statte til ejendommens facade ud mod gagaden, s& den

bliver istandsat med midler derfra.

Hele projektet, der seges om stette til, forventes at koste 3.766.250 kr. I februar 2017 disponerede Teknik &
Milje restramme fra staten til denne ejendom, og der er derfor 941.500 kr. i refusion fra staten.

Okonomiske konsekvenser:

Tekst TB 2019 | TB TB 2021 | TB2022 | TB 2023 | Anlegs- Frigivelse
(belegb i mio. kr.) 2020 bevilling
Gothersgade 35, udgift
(XA-5xxxx) 2,562 2,562 2,562
Gothersgade 35, indtaegt
(XA-5xxxx) -0,941 - 0,941 - 0,941
Byfornyelse, pulje, udgift
(XA-50044) -2,562 0 0
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Byfornyelse, pulje, indtaegt

(XA-50044) 0941 0 0
I alt (-=kasseindleg/

+=kasseudleg) 0,000 0 0

Vurdering:
I tidligere sager hvor der er givet stotte til indvendig renovering, er der givet 60% i stotte til hele projektet, det er
ligeledes den praktik der er vedtaget for bygningsfornyelse i @gadekvarteret.

Teknik & Milje vurderer, at der ber gives samme statteprocent til denne ejendom, for at projektet bliver
realiseret og der kan blive udfert tidssvarende boliger i denne centralt placerede ejendom. Derudover vurderes
det, at vaere en god helgardering ligeledes, at afsatte penge til flyttehjelp til lejerne i fald der bliver behov for
det. Disse penge gives direkte til lejerne, sa det sikres at de far et nyt sted at bo.

Renoveringsomkostninger:
Totale ombygningsudgifter 3.766.250 kr.

60% 1i stette, afrundet til 2.260.000 kr.
Bidrag til Byggeskadefonden (1,5% af totale udgifter) 56.494 kr.
Flyttehjeelp til lejere 245.000 kr.
Byfornyelsesudgifter i alt, afrundet til 2.562.000 kr.
Fordeling af udgifter mellem staten og Fredericia Kommune:

Fredericia Kommune 1.620.500 kr.
Refusion fra staten 941.500 kr.

Hvis bade denne indstilling og sagen om Byfornyelse til Oldenborggade 6/Vendersgade 54 bliver vedtaget,
bruges der 2.075.500 kr. pa bygningsfornyelse udenfor @gadekvarteret fra byfornyelsespuljen. I Fredericia
Kommunes budget til byfornyelse er der pr. 07-01-19 2.607.774 kr., nér byfornyelsespuljen pa 2x580.000 kr. til
ordinar byfornyelse i bade 2019 og 2020 ikke medregnes.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at By- & Planudvalget indstiller overfor @konomiudvalget og Byradet

1. at, der treffes byfornyelsesbeslutning for Gothersgade 35

2. at budgettet tilrettes med de under “@konomiske konsekvenser” anferte sendringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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16 Lukket - Byfornyelsessteotte til Oldenborggade 6/Vendersgade 54
Sagsnr.:15/3855
Sagen afgeres i: Byradet

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Anbefales.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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17 Orientering om miljegodkendelse til oplag af kemikalier til DLG
Sagsnr.:18/8879
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Teknik & Milje har den 20. december 2018 meddelt miljegodkendelse til oplag af kemikalier hos DLG A.M.B.A
p& Nordre Kobbelvej 10, Fredericia. Miljegodkendelsen indeholder vilkér, der sikrer, at virksomheden kan
drives uden vasentlige gener eller risiko for miljoet og omgivelserne.

Samtidig har Teknik & Milje truffet afgerelse om, at oplaget ikke medferer pligt til udarbejdelse af en
miljekonsekvensrapport (VVM).

Sagsbeskrivelse:

DLG A.M.B.A har den 4. september 2018 sggt om tilladelse til etablering af et midlertidigt lager til husdyrbrug
relaterede produkter, herunder rengerings- og desinfektionsmidler, dyrefoder, tilskudsprodukter til foder
(vitaminer og mineraler) mv. pa Nordre Kobbelvej 10, Fredericia.

Miljegodkendelsen omfatter udelukkende oplag af kemikalier, dvs. rengerings- og desinfektionsmidler.
Produkterne opbevares i originalemballage, der forekommer ikke omhaldning eller sammenblanding af kemiske
produkter. Oplaget udger ca. 450 m?, og omfatter oplag i lagerhallen og oplag af brandfarlige produkter i en
lukket container, der er placeret udenders.

Med miljegodkendelsens vilkéar vurderer Teknik & Miljg, at virksomheden kan drives uden vesentlige gener for
omgivelserne. Der er stillet de nedvendige vilkar til forebyggelse af forurening og til sikring af korrekt
handtering af kemikalierne. Der er blandt andet vilkar om taette belaeegninger, driftsinstruktioner og etablering af
athjelpende foranstaltninger ved spild.

Teknik & Miljo har pd baggrund af en screening af miljeforholdene truffet afgarelse om, at oplaget af kemikalier
ikke har vaesentlig indvirkning p& miljeforholdene i omrédet. Der er séledes truffet afgerelse om, at der ikke er
krav om udarbejdelse af en miljekonsekvensrapport (VVM).

Klagefristen for begge afgerelser udleber den 17. januar 2019. Der er ikke indkommet klager.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Ingen.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:

Taget til efterretning idet orienteringen om miljegodkendelser fremadrettet sker pa mail til udvalget.

Fraverende: Ole Steen Hansen
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18 Lukket - Orientering
Sagsnr.:19/47
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 06-02-2019:
Taget til efterretning.

Fravarende: Ole Steen Hansen
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