Landskabsvurdering af
nyt boligomrade ved Gl. Faergevej 61
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PROJEKBESKRIVELSE

Projektomradet ligger pa Gl. Faergevej 61 i Snoghgj,
nord for Snoghgjparken i kommunens sydlige del teet pa
Lillebaelt.

Projektet omfatter forslag om udbygning af tet-lave
boliger ved Gl. Feergevej 61 i max. 2 etager (8,5 m) med
enten 1,5 eller 2 p-pladser til hver bolig. Projektet er
taenkt som en etapevis udbygning, hvor den eksisteren-
de ejendom bibeholdes i fase 1, og hvor hele omradet
udnyttes til boliger i fase 2. De to planer er dog ikke ens,
hvad angar bebyggelsen i det sydvestlige hjgrne.

Landskabsnotatet skal indga som et baggrundsnotat til
lokalplanlaegningen og redeggre for:

e Landskabelig afgraensning af slugt/lavning/skraent
e Bevaringsveerdi af eksisterende beplantning

¢ Visuel pavirkning af kystlandskabet

e Adgangsvej til omradet

Stiforbindelse gennem omradet 1

Ejendommen, der er tidligere planteskole med én tilknyt-
tet bolig, omfatter jordstykke nr. 12 c og 2g Erritsg by,
Erritsg, som ifglge BBR udggr et areal pa 24.532 m?,

Eksisterende ramme for omradet

Ejendommen er omfattet af rammeomrade E.B.18 i
Kommuneplan 2017. Heri er omradet udlagt til fremti-
dig byzoneomrade. Af rammebestemmelserne fremgar
det, at der bliver mulighed for at opfgre ca. 10 aben-lav
boliger. Bebyggelsesprocenten er max. 30 for aben-lav.
Etageantal er max. 2 for daben-lav. Grundstgrrelse er min.
700 m? for dben-lav. Hgjde 1% etage max. 8,5 m. 2 etager
max: 6,5 m. 2 p-pladser pr. aben-lav bolig. Omradet skal
udbygges som et nyt boligomrade med naer adgang til
rekreative omrader og udsigt til natur- og kystlandskab.

Projektforslag 1

Projektforslag 1 omfatter 43 boliger med et samlet bo-
ligareal pa 4.974 m? og en bebyggelsesprocent pa 27,7
og et falles friareal paialt ca. 17.939 m2.

Omradet er indrettet i 4 delomrader:

¢ Delomrade A: 22 boliger

e Delomrade B: 21 boliger

e Delomrade C: 1 bolig

¢ Delomrade D: 6.809 m? felles friareal

Projektforslag 2

Projektforslag 2 omfatter 55 stk. boliger med et samlet
boligareal pa 6.574 m? og en bebyggelsesprocent pa 26,7
og et faelles friareal pd i alt ca. 19.155 m?.

Omradet er indrettet i 4 delomrader:

¢ Delomrade A: 21 boliger

e Delomrade B: 20 (16) boliger

e Delomrade C: 14 (18) boliger

¢ Delomrade D: 6.809m? falles friareal



EKSISTERNEDE PLANLZEGNING

Projektomradets sydvestlige del er §3 beskyttet mose
(hgjmose). | Kommuneplan 2017 er det udlagt som na-
turomrade. Begge udpegninger fortsaetter leengere mod
syd uden for projektomradet (se nedenstaende kort).
Inden for projektomradet er et afgraenset omrade, hvor
der er registreret orkideen, Skov Hullebe, som er beskyt-
tet jf. artfredningsbekendtggrelsen, bilag 2. Det sydvest-
lige hjgrne af ejendommen er omfattet af skovbyggelinje
(se kort til hgjre).

Omradets sydlige del graenser op til et omrade der i kom-
muneplanen er udlagt som seerlig vaerdifuld natur samt
§3 beskyttet overdrev. Det gvrige naturomrade syd for
projektomradet er udpeget som potentiel natur og §3
beskyttet overdrev (se nedenstaende kort).
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Kort: Historiske kort fra ca. 1880°erne, 1950°erne og i dag. Omrddet har gennemgdet store forandringer fra at ligge i



LANDSKABSKARAKTERKORTLZAGNING

Fredericia Kommune har udarbejdet en landskabskarak-
terkortleegning (LKM) af kommunens landskaber.
Projektomradet ligger i landskabskarakteromradet Sgn-
derskov Kystlandskab i kommunens sydgstlige del.

Landskabskarakter i Senderskov Kystlandskab
Senderskov Kystlandskab ligger langs kysten i kommu-
nens sydlige del, og er mod syd afgraenset af Lillebzelt.
Mod nord er omradet afgraenset af Kolding Landevej
og erhvervsomradet DanmarkC ved Taulov, mod vest af
karakteromradet Skaerbaek Kystlandskab og mod gst af
bykanten mod Snoghg;j.

Senderskov Kystlandskab er et sammensat landskab,
karakteriseret ved hgjtliggende, dyrkede landbrugsfla-
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Kort: Landskabskarakteromrdadet Sgnderskov Kystlandskab

Kort: Strategiske mdl for Sgnderskov Kystlandskab

der, der mgder skovklaedte, fligede kystskraenter med
ekstensive arealer og erosionsdale/lavninger, der streek-
ker sig ind i de intensivt dyrkede flader. De hgjtliggende
landbrugsflader med spredte garde er let bglgede og
inddelt af levende hegn, der overvejende gar vinkelret
pa Kolding Landevej. Hegnene og de markante kystskove
rammer markerne ind.

Det kystneere landskab er praeget af skove og ekstensive
arealer omgivet af skov. Bebyggelsen er kendetegnet ved
mindre ejendomme i det bakkede kystlandskab. Land-
skabet er generelt i middel skala, og pa grund af de store
kystskove er der kun stedvis visuel kontakt til vandet -
bade fra de hgjtliggende omrader og fra kystskraenterne.
De to Lillebaeltsbroer er synlige i store dele af landskabet
taet pa kysten.

D Karakteromradegranse

Delomrade i kontrast til omradets

gvrige landskabskarakter

— Karakteromradegranse
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Projektomradet

Projektomradet ligger i den gstligste del af Sgnderskov
Kystlandskab, der er praeget af den byneere beliggenhed.
Omradet graenser op til et nyere parcelhusomrade mod
vest og nord med store parcelhuse med stor variation.
@st for projektomradet ligger Gl. Feergevej og laengere
gst for vejen ligger boliger og Triniti Konferencecen-

ter hgjt i landskabet. Mod syd greenser omradet op til
Snoghgjparken et offentligt areal med store landskabs-
og naturvaerdier. Fra Snoghgjparken bestar af et bakket
kystlandskab med overdrev og et seomrade. Fra omradet
er der kig til Lillebaelt samt til Snoghgj Hejskole og den
Gamle Lillebaeltsbro.

Strategiske mal for Senderskov Kystlandskab

Den kystneere del af landskabskarakteromradet har det
strategiske mal beskyt og er kystforland.

Kystforlandet med far det strategiske mal beskyt pa
grund af omradernes markante terreenformer, kystskove
og kystrelaterede landskabsvaerdier. Omradet rummer
flere steder saerlige visuelle oplevelsesmuligheder i form
af udsigter over vandet og oplevelsen af kystlandska-
bets topografi. Kystforlandet bgr friholdes for anleeg og
bebyggelse, der ikke er ngdvendig for landbrugsproduk-
tionen i omradet.

Anbefalinger til planleegningen
| landskabskarakterkortleegningen er givet en reekke an-
befalinger til planleegningen i karakteromradet.

LANDSKAB

e Der bgr laegges veegt pa at beskytte og understgtte
karakteromradets landskarakter, herunder omra-
dets oplevelsesmaessige balance og samspil mellem
skovomraderne og de ekstensive landbrugsarealer
langs kysten.

e Kystforlandets uforstyrrede karakter skal beskyttes
og kystforlandet bgr friholdes for zendringer sdsom
ny bebyggelse og anlaeg, som kan forstyrre oplevel-
sen af udsigterne til modstaende kyster, oplevelsen
af indkig fra vandsiden og oplevelsen af det kystnaere
landskabs variation mellem skov og ekstensive dyrk-
nings- og graesningsarealer.

e Der bgr veere fokus pa, at karakteromradets aktive
kystprocesser ved kystklinterne ved Bgrup og Hage-
ngr ikke forhindres fx med kystsikring, og at kystens
udviklingshistorie formidles til kommunens borgere
og brugere.

NATUR
¢ Naturomraderne taet pa kysten og pa de stejle kyst-
skraenter bgr sikres og beskyttes.

SKOVREJSNING

e Karakteromradet bgr overvejende friholdes for
skovrejsning. Det er vaesentligt at sikre veerdien af
karakteromradets eksisterende skovpraeg ved at
friholde skovbrynene for nye skov. Det er ligeledes
vigtigt at sikre oplevelsen af de abne kig over vandet.
Her vil yderligere skov bl.a. kunne mindske omradets
udsigtsmuligheder og mindske de landskabsoplevel-
ser, som omradet rummer.

e Der er udpeget et skovrejsningsomrade beliggende
omkring Kolding Landevej, hvor der med fordel kan
rejses skov, navnlig nord for vejen. Det vil kunne
afgreense karakteromradet harmonisk mod bykanten
og skeerme visuelt mod motorvejen.

KULTURHISTORIE

e Karakteromradets kulturhistorie kan ggres mere
tilgeengelig og formidles, herunder omradet omkring
Hgne-borg Slotsbanke og fortaellinger om kystkultu-
ren.

BEBYGGELSE OG BYUDVIKLING

e Kystforlandet bgr overvejende friholdes for ny be-
byggelse, som vil begraense eller forringe oplevelsen
af omradets bakkede terraen og naturnaere karak-
ter. Ny bebyggelse bgr ikke, eller kun i begraenset
omfang, kunne ses fra modstaende kyster og fra
vandsiden.

¢ Ved byudvikling bgr der tages hensyn til oplevelsen
af karakteromradets markante skovbryn og levende
hegn. Karakteromradets struktur af levende hegn
kan indga til at tilpasse den nye bebyggelse til land-
skabets karakter.

e | karakteromradet bgr der sikres landskabelig
sammenhang gennem de udlagte bebyggelser, fx
gennem grgnne kiler. De nye bykanter bgr indpasses
i landskabet, sa der skabes en harmonisk overgang
mellem landskab og bebyggelse.

TEKNISKE ANLAG
e Kystforlandet bgr af hensyn til det karakteristiske
kystnaere landskab friholdes for tekniske anlaeg.

e Etablering af tekniske anlaeg pa de hgjtliggende
jorde bgr bero pa en landskabelig vurdering, hvor
der tages searligt hensyn til den akkumulerede effekt
af de tekniske anlaeg - sdledes at der tages stilling til
tilstedevaerelsen af eksisterende tekniske anlaeg og
samspillet mellem evt. nye og eksisterende tekniske
anleeg.



LANDSKABET | PROJEKTOMRADET

Landskabet i projektomradet har flere steder et markant
terraen. Mod nord er omradet plant langs vejen men
ligger ca. en meter lavere end Gl. Faergevej. Centralt i
omradet ud til Gl. Feergevej er terraenet hgjest og ligger
som et plateau. Leengst mod gst falder terreenet markant
mod sydvest.

Omradet sydvestlige del udggres af en slugt, der straek-
ker sig fra Snoghgjparken og ind i omradet. Slugten
danner overgang til et parcelhuskvarter, som ligger pa
skraningen helt ned til bunden af slugten, vest for pro-
jektomradet. Slugten afgreenses mod gst af en markant
skraning, der er bevokset med store traeer. | Slugtens
bund er et moseomrade med bevoksning af mindre tree-
er og buske. | den nordligste del er slugten

beplantet med gamle steevnede hasseltreer, der danner
en fin lund med treeer pa reekker. | dette omrade er der
lokaliseret orkideer.
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Kort: Landskabselementer i og omkring projektomrddet

Bebyggelsen i omradet bestar i dag af en bolig centralt i
omradet med sidebygninger og andre mindre bygninger.
Boligen er omgivet af en have med et terraen, der falder
i sydvestlig retning. | haven er flere store gamle trzeer.
Langs Gl. Faergevej er et levende hegn, der afgraenser
projektomradet. Mod syd er ligeledes et levende hegn i
omradets afgraensning. Uden for omradet Igber en lavt-
liggende grusvej, der ogsa pa @stsiden er afgraenset af et
levende hegn pa et jorddige.

Projektomradets sydgstlige del er tidligere sebleplantage.
Omradet fremstar tilgroet med mindre traeer og buske.
Terraenet i omradet falder markant i sydvestlig retning.

Fra omradet er der ikke visuel kontakt til vandet/Lille-
bzelt, men der er fra det centrale plateau kig til Snoghgj
Hgjskole og til Den Gamle Lillebaeltsbro.
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I den nordlige del af omradet er
terraenet forholdsvis fladt. Herfra
er der kig til parcelhusomrddet, der
ligger nord for projektomrddet.

Hassellunden, der ligger pa et
skrénende terraen, med gamle
steevnede hasseltraeer udggar et
fint landskabselement i omrddet.
I hassellunden er et areal, hvor
der er lokaliseret orkideer.

Den eksisterende beboelse ligger
pd omrddets hgjeste del. Vest for
beboelse er en skraent.




VURDERING AF LANDSKABSVZARDIER

Skreent og terren

Projektomradet rummer et markant terraen, der dog
stedvis er reguleret fx omkring boligen. Skreenten er et
staerkt landskabselement i omradet, der giver omradet
karakter. For at kunne opleve skraenten i sin helhed, bgr
den friholdes for bebyggelse. Det foreslas at skreenten
afgreenses langs overkanten som vist pa nedenstaende
kort, og at ny bebyggelse holder afstand til skraenten.
Hele slugten bgr friholdes for bebyggelse og plejes.

Bevaringsvardig beplantning

Projektomradets beplantning langs Gl. Faergevej giver
omradet en grgn afslutning og giver oplevelsen ad Gl.
Feergevej et grgnt udtryk. Beplantningen bgr opretholdes
eller genetableres efter omradet er bebygget. Beplant-
ningen langs det sydlige skel bgr ligeledes bevares eller
genetableres for at sikre en grgn afgreensning af projekt-
omradet mod stien og Snoghgjparken syd for omradet.
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Den store aegte kastanje centralt i omradet er et mar-
kant solitaert tree, der er pa grund af sin alder og pla-
cering er bevaringsvaerdigt. Hassellunden er ligeledes
beplantningselement der giver vaerdi i omradet og som
er bevaringsveerdigt pa grund af sin alder, placering og

oplevelsesvaerdi. Omradet rummer ligeledes arealet med
orkidéer, der bgr bevares og plejes.

Beplantningen af gamle egetraeer pa skraenten skaber
veerdi i omradet som et markant grgnt element. Der kan

tyndes ud i beplantningen og udvaelges grupper af traeer
der bgr bevares. Der kan her ligeledes taenkes i at lade

gamle dgde treeer forblive i omradet af hensyn til biodi-
versiteten i omradet.

Moseomradet i slugten bgr bevares og plejes med hen-

blik pa at sikre omradets vaerdi som hgjmose og sikre
biodiversiteten i omradet.
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Kort: Anbefaling til afgraensning og bevaring af landskabstraek i p

rojektomrddet



Skraenten er bevokset med store
gamle treeer. De store egetrae-
er pa skraenten kan med fordel
bevares for at give omrdadet
karakter og understrege skraen-
ten. Neden for skreenten er et
moseomrdde.

Den store agte kastanie er omra-
dets mest markante tree, der kan
tilfore omrddet karakter. Traeet
bar bevares.




LANDSKABELIG VURDERING AF PROJEKTFORSLAG
Kanten mod omgivelserne

Etablering af bebyggelse i projektomradet vil i nogen
grad have betydning for oplevelsen af bykanten nord for
Snoghgjparken, der vil blive pavirket af bebyggelse.
Omradet taettest pa Snoghgjparken er dog lavtliggende,
og der er et levende hegn omkring projektomradet og
Snoghgjparken, som vil slgre indblik til omradet.

| projektet er der i omradets sydlige afgraensning vist en
intern boligvej. Da der ofte etableres belysning pa bolig-
vejene, vil det kunne pavirke kystlandskabet i Snoghgj-
parken med lys. Det anbefales, at der ikke etableres en
vej i omradets sydlige graense ogsa selv om det levende
hegn bevares eller genetableres.

Det anbefales yderligere, at den sydlige afgraensning
mod Snoghgjparken far saerlig opmaerksomhed i projek-
tet. Dette bade i forhold til at danne en samlet arkitek-
tonisk helhed og en harmonisk kant mod landskabet og

i forhold til at hegn bliver etableret som levende hegn/
hakke, som reguleres gennem lokalplanlaegningen. Det
for at sikre en grgn afgraensning mod landskabet.

Terraen

Ved etablering af ny bebyggelse i omradet bgr der arbej-
des med at tilpasse ny bebyggelse til det eksisterende
terraen, navnlig i omradets sydlige del. Dette frem for at
regulere omradets terraen markant. For at undga domi-
nerende stgttemure og afgravninger bgr bebyggelsen og
veje derfor i videst muligt omfang planlaegges med afszet
i omradets hgjdekurver/terraen. Det kan ske enten ved at
folge kurverne (1) eller bruge dem bevidst som modspil
til bebyggelsen (2), i principper som vist pa figurerne til
hgjre. Det vurderes at vejene der er vist i projektforsla-
gets sydlige omrade bliver meget stejle.Det anbefales at
slugten og skraenten friholdes for bebyggelse, saledes at
bebyggelse holder sig pa overkanten af skraenten. Det vil
kraeve justeringer af projektet.

Kort: Eksisterende plan med anbefaling til afgreensning og bevaring af landskabstraek i projektomrddet



Visuel pavirkning af kystlandskabet
/\/\ Ved at friholdes slugten og skraenten i projektomradet
M 1 forbindes Snoghgjparken og det eksisterende kystland-
skab med landskabet i projektomradet. Herved skabes
en gron kile, der vil opblgde oplevelsen af den nordlige
bykant omkring Snoghgjparken.

2 Bebyggelsen i etape 1 pa det nordlige areal og det
sydlige skranende areal vurderes ikke at veere synligt fra
kysten. Det vurderes at veere synligt i mindre grad fra
kystlandskabet/Snoghgjparken, hvis der opretholdes

en grgn afgraensning af omradet mod syd med levende
1 Med kurverne 2 mod kurverne hegn og traeer.

Etablering af bebyggelse i etape 2 pa det hgjtliggende
plateau vurderes at veere synligt fra arealer i Snoghgj-
parken, men sandsynligvis ikke fra kysten. Dette kan evt.
efterprgves ved hjaelp af visualiseringer.

Adgangsvej til omradet

Der er i projektet vist tre adgangsveje til omradet. En
mod nord, en til den eksisterende bolig centralt i om-
radet og en der betjener det sydlige omrade. Det an-
befales, at der arbejdes med en central adgangsvej til
omradet beliggende, hvor der i dag er adgang til den
eksisterende bolig. Her er der ikke et terraenspring mel-
lem vej og projektomrade og her fra vil det veere muligt
at etablere interne boligveje langs med Gl. Feergevej til at
betjene bade det sydlige og det nordlige boligomrade i
etape 1 og alle tre

boligomrader i etape 2. De interne boligveje langs med
Gl. Feergevej kan placeres, hvor der er stgrst stgjpavirk-
ning fra Gl. Feergevej og evt. skygge fra det levende hegn
langs med Gl. Faergevej.

Ved etablering af adgangsvej i etape 1 kan afgraensnin-

Kort: Viser den grgnne kile og afgraensning i omrédet, gen af boligens nuvaerende haveareal forskydes mod
den synlig buykant med sort linje og den r@de linje viser sydvest, sa der .dannes etc forareal/.amkomstareal, hvor
principiel afgraensningen af den ny bebyggelse. ogsa den bevaringsvaerdige kastanie er placeret.

Ny parcelhusomrade

Eksisterende beboelse  Kig til parcelhuse nord Triniti Konferencecenter
for omradet :

Bykantes set fra Gl. Feergevej 43 syd for Snoghgjparken. Herfra opleves afgraeensningen af omrddet som gran, mens
parcelhuskvarteret vest for er synligt.



Stiforbindelse gennem omradet

Der kan med fordel etableres en stiforbindelse gen-

nem omradet, der kan forbinde de omkringliggende
parcelhusomrader og omradets boligomrader til Snog-
hgjparken. Stien kan etableres gennem slugten neden
for skraenten under hensyntagen til savel orkidéeng

og moseomradet. Stien er pa planen tegnet igennem
orkidéengen. Det bgr undersgges om orkidéeng og mose
bgr friholdes for stiforbindelsen.

Alternativt kan en stiforbindelse placeres pa overkanten
af skraenten og danne en buffer mellem det rekreative
areal med skraenten og slugten og de bebyggede arealer.
Denne placering er dog fgrst mulig i etape 2, hvor den
eksisterende beboelse ikke er der.

Klimatilpasning

Omradets faldende terraen betyder, at der kan vaere be-
hov for at indtaenke strgmningsveje og plads til forsinkel-
se af vand i projektet, samt sikre at vandet kan ledes til
moseomradet i det sydgstlige hjgrne af projektomradet.

OPSUMMERING AF ANBEFALINGER

e Frihold skreenten og slugten som landskabselement
og for at sikre en grgn kile ind i omradet, der vil ggre
oplevelsen af bykanten grgn og varieret.

e Arbejd med terraenet og undga store terraenregule-
ringer i omradet. Dette bade hvad angar placering af
bebyggelse og veje i omradet
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Bevar eller gendan den grgnne afgraensning af omra-
det mod syd og mod Gl. Faergevej

Hvis det er muligt bevar grupper af egetraeer pa
skraenten og bevar det store gamle kastanjetrae

Sikre pleje af moseomradet i slugten og orkidéengen
og vurder om omraderne kan tale, at de anvendes til
friarealer for bebyggelsen

Undga veje og belysning som afgransning mod land-
skabet mod syd.

Hvis det er muligt, etabler en central adgang til
omradet

Etabler en stiforbindelse igennem omradet umiddel-
bart nedenfor og/eller ovenfor skranten

Overvej hvordan omradet kan klimatilpasses

Fotoet viser udsigten over
kystlandskabet set fre Gl.
Faergevej umiddelbart syd
for projektomrddet
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