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NOTAT - Indkomne bemzerkninger til kommuneplantillaeg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomriade ved Kongens Kvarter

Notatet indeholder et resumé af de bemearkninger der er indkommet i forbindelse med offentliggerelsen af forslag til kommuneplantillaeg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter.

Planforslaget har vaeret i hering i perioden fra den 5. februar til den 2. april 2019. Ved heringens udleb var der indkommet i alt 6 henvendelser fra folgende:

1. BaneDanmark

2. Miljestyrelsen

3. Hans Kiel

4. Daugaard Pedersen
5. Energinet.dk

6. Vejdirektoratet

Skemaet herunder er suppleret med administrationens indstilling til hver enkelt bemarkning.

Indkomne forslag og bemzerkninger (resumé)

Administrationens urdering

Indstilling

BaneDanmark
BaneDanmark har ingen bemaerkninger

Ingen @ndringer

Miljestyrelsen

Der onskes en uddybende redegerelse for, hvad reduktionen i udpegningerne til naturomrade og
potentiel gkologisk forbindelse vil betyde for de hensyn der 14 til grund for den oprindelige udpegning
af det omréde der nu enskes udtaget af udpegningerne, samt om de resterende udpegninger er
tilstreekkeligt til at varetage de interesser der i henhold til kommuneplanens egne retningslinjer skal
varetages inden for udpegningerne til potentiel ekologisk forbindelse og naturomrade.

Miljestyrelsen gor opmarksom pa at ovenstdende ikke er en indsigelse mod planforslaget, men blot
en bemarkning om galdende regler

Administrationen har efter dialog med Miljestyrelsen udfaerdiget en redegerelse for
reduktionen i udpegningen af naturomrade og potentiel skologisk forbindelse.

Redegorelse for
reduktionen i
udpegningen af
naturomrade og
potentiel gkologisk
forbindelse
indarejdes i
redegerelsen.

Hans Kiel

Han ejer dele af den eksisterende fredskov indenfor lokalplanomradet.

Nar arealet indgér i en lokalplan til erhvervsomréade, gar han ud fra at kommunen er pligtig til at
overtage det?

Det giver ingen mening, at han som ejer af en fredskov, skal leegge jord til et gront omrade midt i et
erhvervsomréde.

Fredericia Kommune har ingen interesse i at erhverve fredsskovsarealerne indenfor
lokalplanomrédet.

Nar arealanvendelsen for det konkrete areal ikke planlagges til offentlige formal eller
realiseringen af planen ikke forudsetter en andret anvendelse af det konkrete areal eller
lokalplanen ikke hindrer en fortsat rimelig ekonomisk méde at anvende det konkrete areal
pa, er kommunen ikke pligtig til at overtage det konkrete areal.

Ingen endringer

Daugaard Pedersen

Erfaringsvis vil den reelle bebyggelsesgrad veare naermere 20-25%. Ved 100% bebyggelse vil ejer
blive pélagt en hej grundvurdering ud fra bebyggelsesgraden. En bebyggelsesgrad som ejer aldrig vil
kunne realisere. Derfor stemmer bebyggelsesgrad, reelt behov og ejendomsbeskatning ikke sammen.

Administrationen er indstillet pa at eendre bebyggelsesprocenten fra 100 til 75. Denne
@ndring begrundes med, at bebyggelsesgraden for tilsvarende omréader ikke har en
bebyggelsesgrad pa 100. Nar der kun anbefales en @ndring for bebyggelsesgraden til 75
skyldes det, at anvendelsen med lokalplanen er fastlagt til erhvervsformal med tilherende
kontor- og administrationsfaciliteter, herunder mulighed for at etablere bebyggelse og

Andring af
bebyggelsesprocent
fra 100 til 75




Indkomne forslag og bemzerkninger (resumé)

Administrationens urdering

Indstilling

24 meters hejde er meget hejt. Er der andre virksomheder i omradet der har behov for det? 12-14
meter vil vaere nermere det reelle behov for virksomheder, der passer i omréadet.

De gronne belter pa 100 m mod motorvejen og 20 m mod Kongens Kvarter menes at vare meget.
Hyvis ikke arealet kan anvendes, er det en stor omkostning at palegge ejer.

Er der byggelinier mod fredsskovsarealerne?

5 % af erhvervsetagearealet il udenders opholdsareal til de ansatte vil mere passende end lokalplanens
10 %

anleg til storre industri, lager- og varkstedsvirksomhed, logistikvirksomheder og lignende
funktioner.
Der skal her vaere mulighed for at etablere bebyggelse i flere etager op til en hgjde pa 24 m.

Lokalplanen folger kommuneplanens rammebestemmelser for omradet omkring Kongens
Kvarter.

Omrédets anvendelse er med lokalplanen fastlagt til erhvervsformal med tilherende kontor-
og administrationsfaciliteter, herunder mulighed for at etablere bebyggelse og anlag til
storre industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, logistikvirksomheder og lignende
funktioner.

Det er administrationens vurdering, at blandt andet sterre lagervirksomheder kan have
onsker om at bygge i en hgjere hgjde end 12-14 m. Det er pa den baggrund
administrationens vurdering, at hejden for byggeri i op til en hejde pa 24 m fastholdes.

De gronne baelter langs med motorvejen, Kongens Kvarter og Skarbakvej er udlagt for at
fastholde omradets samlede karakter i overensstemmelse med den overordnede planlagning
for omradet. Det skal ogsa medvirke til at sikre, at bebyggelse og beplantning langs
motorvejen fremstar som en visuel enhed.

Der er ikke bygge- eller beskyttelseslinier omkring fredsskovsarealerne i lokalplanen.
Der er efter lokalplanen mulighed for en nedsettelse af det udenders opholdsareal, safremt

en virksomhed har store bygningsarealer, men kun f ansatte. Det er administrationens
vurdering, at et omfang for det udenders opholdsareal pa 10 % er passende.

Energient.dk Ingen @ndringer
Energinet.dk har ingen bemeaerkninger til planerne

Vejdirektoratet Administrationen er i dialog med Vejdirektoratet. Bestemmelser
Vejdirektoratets bestemmelser om vejbyggelinie for motorvejen ber fremga af lokalplanens Administrationens vurdering er, at bestemmelser omkring vejbyggelinier for motorvejen omkring
redegorelse og bestemmelser samt vises pa kortbilag. skal indarbejdes i redegerelse og bestemmelser. vejbyggelinier for
I folge Vejdirektoratets vurdering kan lokalplanomradet, der grenser op til motorvejen karakteriseres | Der indarbejdes ogsa oplysninger om skiltning graensens op til motorvejen i motorvejen

som abent land, og som folge heraf er omradet underlagt naturbeskyttelseslovens absolutte forbud
mod opstilling af reklamer eller andre indretninger i reklame- eller propagandagjemed, jf.
naturbeskyttelseslovens1 § 21. Disse oplysninger ber tilfojes planforslagets redegerelsesafsnit vedr.
naturbeskyttelsesloven.

redegorelsesdelen.

indarbejdes i
redegorelse og
bestemmelser.
Der indarbejdes
oplysninger om
skiltning graensens
op til motorvejen i
redegperelsesdelen.




	Punkt 38 - Bilag 2 - NOTAT - Indkomne bemærkninger til kommuneplantillæg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsområde ved Kongens Kvarter.docx

