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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal
annonceres og fremleegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra
hgringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men
det er alene Fredericia Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal
medfere aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden
planleegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lo-
kalplanen og dens bestemmelser og ggr rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisteren-
de og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt
bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning
og evrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Det eksisterende centralrenseanleeg gnskes udvidet med aktiviteter
og anleeg, der understgtter fremtidige og nadvendige krav til
spildevandshandteringen og spildevandsplanens fokuspunkter. Disse
fokuspunkter er forsyningssikkerhed, natur og miljghensyn samt
klimatilpasning. Dette medfgrer behov for at udvide og optimere det
eksisterende centralrenseanlzeg i Fredericia.

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe de nedvendige rammer
for realisering af udvidelsesgnsker og sikre de bedste muligheder
for dette. Udvidelsen pateenkes at omfatte et teknisk vandanleeg,
eventuelt lukket sparebassin og andre mindre tekniske anleeg inden
for omradet. Desuden sikres mulighed for ny bebyggelse, sezerligt pa
arealet gst for det eksisterende renseanlaeg.

Med planleegningen bevares de eksisterende beskyttede naturarealer
inden for lokalplanomradet, ligesom skovmeessige beplantninger mod
nabobebyggelse mod syd sikres som et grent landskabeligt traek i
planlaegningen.

Med planlzegningen sikres fortsat mulighed for vinteropbevaring af
lystbade pa arealer mod Strandvejen. Opbevaringen knytter sig il
lystbadehavnen pa modsatte side af Strandvejen og indgar ikke i
anvendelsen til renseanlaegget. Dvrig eksisterende lovlig anvendelse i
omradet vil kunne fortseette til trods for ny planleegning for omradet.

Lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan er geeldende for et omrade i den sydlige del af
Fredericia. Omrédet afgreenses af Rgde Banke, Erritsg Beek, 4
Strandvejen og jernbanen. Lokalplanomradet udggres af matr.nre. 2d,
13d, 13e, 13f, 13h, 16i, 32d og 175, alle af Erritsg By, Erritsg samt
matr.nre. 391ro og 391rp, begge af Fredericia Stadsjorder. Der er
vejadgang til lokalplanomradet fra Rede Banke og Strandvejen.

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af dalstr@get ved Erritsg
Baek og graenser mod nord op til Hannerup skov. Dalstraget med
Erritsg Baek og Hannerup Skov er byneere, rekreative omrader med
et veludbygget stisystem. Mod gst afgraenses lokalplanomradet af
Strandvejen og mod syd stgder lokalplanomradet hovedsageligt

op til et boligomrade med énfamiliehuse, men ogsa et mindre
erhvervsomrade. Mod vest ligger jernbanen.

Lokalplanomradet er ca. 137.000 m? stort og anvendes i dag primaert
til renseanlaeg beliggende centreret i lokalplanomradet. Den gstlige
del af lokalplanomradet anvendes til erhverv i form af temmerhandel
og vinteropbevaring af lystbade i tilknytning til lystbadehavnen pa
modsatte side af Strandvejen. Desuden henligger sterre dele af den
gstlige del af lokalplanomradet til udendgrs oplag m.m. Den vestlige
del af lokalplanomradet henligger som mose/eng og anvendes

til rekreative formal. Lokalplanomradet indgar desuden delvist i
kommunens overordnede grgnne struktur og gennemskeeres af en

s o ; . ) Foto af det eksisterende renseanleeg med bassiner, radnetarne og andre tekniske
offentlig tilgaengelig sti. Denne sti forbinder de rekreative arealer nord anlaeg. | baggrunden ses haj, skaermende skovmaessig beplantning.
for lokalplanomradet med byomradet syd for Rede Banke.
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Renseanlaegget, der er opfert fra midten af 1970’erne, fremstar med
mekaniske, biologiske og kemiske anlaeg. Inden for renseanlaegget
produceres desuden grgn energi med biogas af slam, som er et
biprodukt fra spildevandsrensningen. P4 den made omsaettes et
affaldsprodukt til en ressource med en gkonomisk og gren veerdi.
Renseanlaeggets bebyggelse bestar af abne og lukkede bassiner,
radnetarne, tankanlaeg, skorstene, administrationsbygninger,
servicebygninger og andre tekniske anlaeg. De forskellige anlaeg har
varierende hgjder pa op til 20 m.

Renseanlaegget ligger lavt i dalstrgget og er afskaermet af
skovmeessig beplantning pa stejle og hgje skraenter mod syd og nord.
Skraenterne er markante i et terreen, som ellers fremstar forholdsvist
plant inden for lokalplanomradet, og som tidligere henld som mose.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen er at muliggere en fremtidig udvidelse
af Fredericia Centralrenseanlzeg, sa renseanlaegget kan tilpasses
fremtidige behov for rensning af spildevand.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af lokalplanomradet

til erhvervsomrade med primeer anvendelse til renseanlaeg.
Renseanlaegget og @vrige erhverv inden for lokalplanomradet
omfatter de lave miljgklasser.

Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader — delomrade I-IV - som
vist pa kortbilag 1 — Lokalplanens afgraensning.

Delomrade | udlaegges til erhverv i form af renseanlaeg og relaterede
tekniske anleegstyper sasom tekniske vandanlaeg, bioforgasning,
kloakpumpestationer, VE-anlaeg samt tilknyttede funktioner sasom
lager, veerksted, administration, parkering o. lign. Stegrstedelen af
delomradet anvendes allerede i dag til renseanleeg, men den gstlige
del af delomradet inddrages til spildevandsrelaterede funktioner og
anlaeg, for at understotte fremtidige behov.

Delomrade Il udleegges til erhverv i miljgklasse 1-3 i form

af eksempelvis lettere fremstillings-, lager-, veerksteds- og
forretningsvirksomhed samt tilknyttede funktioner i form af
eksempelvis parkering samt fri- og opholdsarealer. Dette sikrer
sammenhaeng til arealer med erhverv syd for Rede Banke.

Delomrade Ill udlaegges til oplag samt vej- og parkeringsareal
og henstilling af lastvognstrailere. Dette er en viderefgrelse af
eksisterende forhold, hvor lystbade opbevares pa arealet mod
Strandvejen og dermed i taet tilknytning til lystbadehavnen pa
modsatte side af Strandvejen.

Delomrade IV udlaegges til naturomrade, herunder rekreativt omrade.
Dette er ligeledes en viderefgrelse af eksisterende forhold og dermed
et omrade, som sikres sin landskabelige fremtoning og udpegning.

Der kan ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet, ligesom
lokalplanleegningen ikke abner mulighed for detailhandel.

Bebyggelse og anlag — disponering, omfang og udseende
Lokalplanen fastlaegger en raekke bestemmelser, der regulerer det
maksimale omfang og placering af ny bebyggelse. Bygningshgjderne
er fastsat af hensyn til den fremtidige drift og samspillet med det
omkringliggende omrader.

Inden for delomrade | méa bebyggelsesprocenten ikke overstige 60.
Bebyggelsen skal placeres inden for udlagte byggefelter, undtaget
mindre bygninger og anlseg med en samlet stgrrelse pa op til 50

m?, som eksempelvis cykelskure, affaldsskure, overdaekninger,
teknikbygninger og lign. Bebyggelsen ma opferes i varierende
bygningshgjder og etageantal. Inden for byggefelt A, som favner
eksisterende bebyggelse med bl.a. radnetarne, ma bebyggelse
fremsta i op til 4 etager og med en maksimal bygningshajde pa 20 m.
Inden for byggefelt B, som ligeledes rummer eksisterende bebyggelse
med bl.a. garageanlaeg, ma bebyggelse fremsta i op til 3 etager og
med en maksimal bygningshgjde pa 11 m. Inden for byggefelt C, som
i dag fremstar ubebygget, ma bebyggelse fremsta i op til 4 etager
med en maksimal bygningshgjde pa 15 m. Dele af virksomheden

ma desuden opfgres i en starre hgjde end den gvrige bebyggelse,
hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning, drift eller miljgkrav
ngdvendigger dette. Dette geelder f.eks. skorstene, siloer, tanke,
afkast, udluftningskanaler og lignende.

Inden for delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
60. Bebyggelse ma fremsta i op til 2 etager og med en maksimal
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bygningshgjde pa 10 m. Placering af ny bebyggelse reguleres

af bygningsreglementet. Det vil sige, at neervaerende lokalplan
ikke fastleegger placering af ny bebyggelse, men alene maksimailt
etageantal og maksimal bygningshgjde.

Delomrade Il ma ikke bebygges, bortset fra mindre bygninger/
tekniske anleeg pa op til 50 m? til omradets tekniske forsyning,
skure, overdaekninger og lign., som ma opfgres i 1 etage og med en
maksimal bygningshgjde pa 5 m.

Delomrade IV ma heller ikke bebygges.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Den eksisterende vejbetjening af og i lokalplanomradet sendres
ikke med lokalplanlaegningen bortset fra, at der udleegges vejareal
inden for delomrade Il, hvor der i dag er optaget vej pa matriklerne.
Desuden abner lokalplanen mulighed for interne veje, som vil
betjene arbejdsrelateret karsel til virksomhedernes drift. Trafikken
til og fra renseanlaegget inden for delomrade | vil ikke intensiveres
naevneveerdigt set i forhold til driften af det nuveerende renseanlaeg,
ligesom trafik til og fra erhverv inden for delomrade Il ikke

vurderes at blive intensiveret i forhold til i dag. Faerdsel inden for
lokalplanomradet, bortset fra delomrade 11l med vinteropbevaring af
bade, vil primzert veere relateret til virksomhedsdrift.

Lokalplanen fastlaegger reservation til parkering svarende til 1 p-plads
pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv og 1 p-plads pr. 100 m?
etageareal til andre erhverv. Det ngjagtige mindstekrav til antallet af
parkeringspladser vil dog blive fastsat ift. virksomhedens art og antal
ansatte mv.

Lokalplanomradet gennemskaeres i dag af en offentlig tilgaengelig sti,
som forbinder de rekreative arealer nord for lokalplanomradet med

byomradet syd for Rgde Banke. Med lokalplanen fastholdes stiens
forlab med stikobling mod nord og mod syd.

Udstykning

Der ma gerne udstykkes inden for lokalplanomradet, dog skal de
udstykkede grunde have en starrelse pa mindst 2.000 m2. Alternativt
kan der udstykkes som sokkelgrunde. Dog skal det sikres, at der til
de enkelte grunde hgrer det ngdvendige antal parkeringspladser og
opholdsarealer.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

Inden for delomrade | og Il skal ubebyggede arealer, der ikke
anvendes til veje, faerdselsarealer, parkering og stier, tilsas med
grees. De ubebyggede arealer kan desuden suppleres med buske

og treeer. Dette vil bidrage til at styrke det beplantede praeg. Pa
ubebyggede arealer, som ikke er forurenede pa vidensniveau 2 (V2),
kan der etableres bede, beplantede grafter, render o. lign. anlaeg til
handtering af regn- og overfladevand. P& ubebyggede arealer, som er
forurenede pa vidensniveau 2 (V2) ma der alene etableres anleeg til
opsamling og tilbageholdelse af overfladevand.

Inden for delomrade IIl udleegges areal til beplantningsbeelte mod
Strandvejen. Beplantningsbeeltet skal besta af taet, afskaermende
beplantning med lgvfaeldende treeer, og inden for beplantningsbzeltet
ma der opsaettes stajskeerm. Desuden fastsaettes, at feerdselsarealer
skal fremsta med fast beleegning, eksempelvis i form af asfalt eller
betonfliser. Der ma ikke anvendes permeabel belaegning som
eksempelvis grus, graesarmeringssten o. lign. Pa ubebyggede arealer
ma der desuden etableres anlaeg til opsamling og tilbageholdelse af
overfladevand.

Inden for delomrade IV opretholdes den grenne karakter med bl.a.
udpeget beskyttet natur i form af mose og eng.
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Derudover abner lokalplanen mulighed for, at der kan opsaettes hegn.
Hegn i naboskel samt mod veje og stier skal etableres som levende
hegn, som indadtil pa grunden kan suppleres med tradhegn, ligesom
der kan opsaettes indhegning til dyrehold. Hvis der etableres levende
hegn mod feerdselsarealer skal hegnet plantes 0,5 m inde pa egen
grund.

Terranregulering

Inden for delomrade |, Il og Il ma der ikke terreenreguleres naermere
det enkelte delomrades afgraeensning end 0,5 m. Undtaget herfra er
dog terraenregulering i forhold til udligning af eventuel terraenforskel
mellem delomradets afgraeensning og tilstedende veje. Mulighed

for terreenregulering sikrer, at omradet kan tilpasses de behov

som bade nuvaerende og fremtidig virksomhed matte have, dog

ma terraenreguleringer ikke aendre pa overfladevandets naturlige
afstremning..

Inden for delomrade IV ma der ikke terraenreguleres. Dette skyldes
naturvaerdierne inden for delomradet.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelse om jordvold inden
for delomrade I. Det heenger sammen med de oversvgmmelser,

der tidligere har veeret af Strandvejen ved Rgde Banke, og at
renseanlaegget ligger i et af de risikoomrader for oversveammelser,
som er udpeget af Kystdirektoratet. Det eksisterende renseanlaeg

er derfor i dag afgraenset af en graesbeklaedt jordvold umiddelbart
vest for den eksisterende stiforbindelse. Safremt denne jordvold ikke
bibeholdes ved opfarelse af ny bebyggelse inden for delomrade |,
skal der inden for delomrade | anlaegges en jordvold med mindst
samme dimensioner og udformning som den eksisterende jordvold.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Kommuneplanens overordnede retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 3.4.3 for gkologiske

og potentielle gkologiske forbindelser, retningslinje 3.5.1 for beva-
ringsveerdige landskaber, retningslinje 3.5.4 for kystneerhedszonen,
retningslinje 3.5.5 for offentlighedens adgang, retningslinje F2.6.1 for
omrader til vicksomheder med szerlige beliggenhedskrav samt ret-
ningslinje F3.4.1 for Naturpark Lillebeelt.

Retningslinje 3.4.3 - Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det (faelles del)

Okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

”| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aen-
dringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, starre anleeg, ikke
i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Ved byggeri, anlaeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende,
der vil afskaere en gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag,
der sikrer hensynet til en mere sammenhaengende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det. Jkologiske
forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone
skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indga og frihol-
des som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende abne land”.

Del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Trekantom-
radet, der udger den feelles del af kommuneplanen for Trekantomra-
dets syv kommuner, udpeget som gkologisk forbindelse, ligesom dele
af lokalplanomradet er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse.

Disse omrader er stort set sammenfaldende med den beskyttede
mose og eng samt skraenterne med skovmaessig beplantning mod
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lokalplanomradets sydlige afgraensning, men dele af udpegningerne
omfatter arealer inden for de nordlige og centrale dele af lokalplan-
omradet.

Disse arealer indeholder i dag renseanlaeg og beplantning placeret
oven pa forsyningsledninger. Med planleegningen vil der fortsat vaere
mulighed for renseanlaeg pa disse arealer. Lokalplanen er derfor ikke
i overensstemmelse med udpegningen af gkologisk forbindelse og
potentiel gkologisk forbindelse pa de nordlige dele og centrale dele af
lokalplanomradet.

Veerdien af at opretholde udpegningen inden for de nordlige og
centrale dele af lokalplanomradet vurderes for vaerende begraenset,
da der med planlaegningen fortsat vil veere rig mulighed for dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje og styrkelse af disse inden for
lokalplanomradet. Det skyldes, at gkologisk forbindelse og potentiel
gkologisk forbindelse med skovmaessig beplantning, eng og mose i
den vestlige del af planomradet bibeholdes og dermed ikke afskaerer
de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser i og
uden for planomradet.

Da det ikke er hensigtsmaessigt at oppebaere udpegningen inden for
de nordlige og centrale dele af lokalplanomradet, er der udarbejdet

et tillzeg til kommuneplanen, hvor disse dele af de udpegede arealer
for gkologiske forbindelse og potentiel gkologisk forbindelse inden for
lokalplanomradet udtages.

Retningslinje 3.5.1 — Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det (feelles del)

Bevaringsvaerdige landskaber

"De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes

for byggeri og anlaeg. Hvor bygageri tillades, ma det ikke forringe de
visuelle, kulturhistoriske, geologiske eller oplevelsesmeaessige veer-
dier. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj
arkitektonisk kvalitet, og samspillet med landskabet prioriteres hajt.
For bevaringsveerdige landskaber skal der ved etablering af starre
byggeri og starre anlaeg uden for de udpegede omrader tages hensyn
til, at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige veerdier i
de udpegede omrader.”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet,
der udger den feelles del af kommuneplanen for Trekantomradets syv
kommuner, udpeget som bevaringsveaerdigt landskab og udger del af
en 5 km lang dalstraekning. Da hovedparten af lokalplanomradet i dag
anvendes til renseanlaeg, vurderes planlaegningen som helhed ikke at
eendre karakteren af det bylandskab, som det bevaringsvaerdige
landskab er beliggende i. Derfor vurderes der at vaere overensstem-
melse med kommuneplanen.
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Retningslinje 3.5.4 — Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det (faelles del)

Kystneerhedszonen

”I den kystnaere zone skal hensynet til de landskabelige interesser
prioriteres hgjt ved planleegning og administration.

Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byuadvikling og lignende)
ske i tilknytning til byerne og eksisterende bygninger - forst og frem-
mest bag ved eksisterende bebyggelse. De anlaeg, som har behov for
neerhed il kysten, skal placeres, sé& de pévirker kystlandskabet mindst
muligt. De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsveerdige land-
Skaber, der ligger inden for den kystneere zone, skal som hovedregel
friholdes for nye anleeg. Bygninger og anleeg herunder landbrugsbyg-
ninger, der tillades opfart uden tilknytning til eksisterende bygninger,
skal indpasses i landskabet eller afskaermes af beplantning i nadven-
digt omfang under hensyn til veerdierne i det omgivende landskab.”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet,
der udger den feelles del af kommuneplanen for Trekantomradets syv
kommuner, udpeget som beliggende i den kystnaere del af byzonen.
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet placeres i sammenhaeng
med eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet og bag hgje
beplantninger. Samtidig svarer hgjden af ny bebyggelse til hgjde af
eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet. Det vurderes pa
denne baggrund, at der ikke vil vaere nogen vaesentlig pavirkning af
byens kystprofil. Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Retningslinje 3.5.5 - Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det (faelles del)

Offentlighedens adgang

“Offentlighedens adgang til kysterne og til oplevelsen af de bevarings-
veerdige landskaber skal sikres og udbygges”

Lokalplanomradet omfatter en offentlig tilgaengelig sti, som forbinder

de rekreative arealer nord for lokalplanomradet med byomradet syd
for Rede Banke. Med lokalplanen fastholdes stiens forlgb inden for
lokalplanomradet. Desuden er der i dag en natursti inden for delom-
rade IV. Da stiforbindelser i og gennem lokalplanomradet bibeholdes,
vurderes offentlighedens tilgang til bevaringsveerdige landskaber
sikret. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Retningslinje F2.6.1 — Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune (lokal del)

Omrader til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

"Der udlaegges falgende arealer til virksomheder med saerlige belig-

genhedskrav:

. Fredericia Nord, raffinaderi mm.
. Forsvarets areal

. Skanseodde

. Fredericia Havn

. Transportcenter

. Taulov

. Skaerbeekvaerket

Ombkring omraderne udleegges en planleegningszone pé 500 m. Inden
for planleegningszonen ma der ikke udlaegges arealer til miljofol-
somme anvendelser, for det er dokumenteret, at miljgforholdene er
acceptable.”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kom-
mune omfattet af en planleegningszone pa 500 meter fra virksomhe-
den 'Fredericia Havn’. Omradet 'Fredericia Havn’ anvendes til hav-
nerelaterede virksomheder og transportvirksomheder. Udpegningen
skal sikre muligheden for udvidelse af eksisterende virksomheder og
etablering af nye havnerelaterede virksomheder inden for det udpege-
de omrade. Da lokalplanens formal er at sikre udvidelsesmuligheder
for det eksisterende renseanlaeg samt gvrig erhvervsudvikling, hvilket
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ikke er miljgfglsomme anvendelser, der vil hindre den fremtidige udvi-
delse af 'Fredericia Havn’, vurderes der at vaere i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Retningslinje F3.4.1 — Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune (lokal del)

Naturpark Lillebeelt

“Naturpark Lillebaelt omfatter hav- og kystomradet mellem Fredericia,
Kolding og Middelfart kommuner. | dette omrade arbejdes der for at
gennemfare de frivillige projekter og samarbejder som er angivet i
Naturparkplanen for Naturpark Lillebaelt. Naturpark Lillebeelt er vist pa
kortet. ”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune udpeget som en del af 'Naturpark Lillebaelt’. 'Naturpark
Lillebaelt’ skal fremme frivillige projekter, der har til hensigt at styrke
biodiversiteten og udvikle flere kultur og naturoplevelser i omradet.
Renseanlaegget skal vaere med til at sikre de fremtidige forsynings-
behov og dermed sikre og forbedre kvaliteten af det vand, der ledes
ud til Lillebeelt. Lokalplanlaegningen vurderes at veere i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Frede-
ricia Kommune inden for rammeomrade E.E.5A, E.E.5B, E.L.2. og
mindre dele af lokalplanomradet indgar i rammeomrade V.L.1.

E.E.5A og E.E.5B, Erhvervsomrade ved Rgde Banke, fastleegger
omradets anvendelse til mindre, handvaerkspraegede erhverv uden
vaesentlig miljgbelastning, herunder renseanlaeg. E.E.5A kan anven-
des virksomhed i miljgklasse 1-3, nybyggeri til detailhandel og eksi-
sterende boliger. E.E.5B kan anvendes til renseanlaeg og virksomhed
i miljgklasse 1-3.

SIGNATURFORKLARING

Ergrugne b
Bligamakdn
landat balig og mrhmn

Relnzativl osride
A aadnmriae

Udsnit af rammekort fra Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune. Lokalplanomradets

afgraensning er vist med rgdt.
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E.L.2 — Landomrade, naturomrade ved Erritsg fastleegger omradets
anvendelse som landomrade, naturomrade, jordbrugsomrade og
rekreative formal. Omradet gnskes anvendt som naturomrade med
hgj rekreativ veerdi.

V.L.1 — Landomrade ved Hannerup Enge og Erritsg Mose fastleegger
omradets anvendelse til landomrade, naturomrade, jordbrugsomrade
og rekreative formal. Der kan ikke opfares ny bebyggelse inden for
omradet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa
vidt angar planerne for udvidelse af renseanlaegget, idet:

. Rammeomrade E.E.5A ikke kan rumme anvendelse til rense
anleeg.

. Den maksimale bygningshgjde inden for rammeomrade
E.E.5B overskrides.

. Afgraensningen af rammeomrade E.L.2 i mindre omfang

ligger inden for renseanlaeggets omrade.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, hvori afgraens-
ningen mellem rammeomraderne E.E.5A og E.E.5B justeres, ligesom
afgraensningen mellem rammeomraderne E.E.5B og E.L.2 justeres.
Derudover eéendres de bebyggelsesregulerende bestemmelser for
rammeomrade E.E.5B, hvad angar den maksimale bygningshgjde,
som andres fra 15 m til 20 m. Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2017-
2029 er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 23
for et omrade i Hannerup mellem jernbanen og Strandvejen vedta-
get 3. maj 1971 af Fredericia Byrad, og Tillaeg til Byplanvedtaegt nr.
23 vedtaget 6 februar 1974 af Fredericia Byrad. Med vedtagelsen

af naerveerende lokalplan ophaeves Byplanvedtaegt nr. 23 og Tilleeg
til Byplanvedteegt nr. 23 for den del, der er omfattet af naervaerende
lokalplan.

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 304
for Fredericia Lystbadehavn vedtaget 8. november 2010 af Fredericia
Byrad. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves Lokal-
plan nr. 304 for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

En mindre del af lokalplanomradet er desuden omfattet af Lokalplan
nr. 220 for Snoghgj Landevej — Strandvejen - en smukkere indfalds-
vej vedtaget 9. september 2002 af Fredericia Byrad. Denne lokalplan
ophaeves ikke for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier

Strategisk Energiplan

Planens mal med at understgtte fremtidige og n@gdvendige krav til
spildevandshandteringen og spildevandsplanens fokuspunkter stem-
mer godt overens med den strategiske energiplans handlingsmal.
Rensningsanleegget producerer biogas fra slam og arbejder dermed
for at opna visionen om frigarelse fra fossile braendstoffer.

Forsyningsledninger

Inden for lokalplanomradet er der nedgravet en gasledning. Op-
lysning om ledningens ngjagtige placering og om afstandskrauv til
beplantning og byggearbejder skal indhentes hos ledningsejer.
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Den kystnare del af byzonen

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen.
Ifelge Lov om planlaegning § 16, stk. 4 skal der i lokalplanforslag
for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonen redeggres
for den visuelle pavirkning af kysten. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hajde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i
omrader, skal der gives en begrundelse herfor.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet placeres i sammenhaeng
med eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet og bag hgje
beplantninger. Samtidig svarer hgjden af ny bebyggelse til hgjden af
eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet.

Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke vil vaere nogen vaesent-
lig pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfgrt visualiserin-
ger af indpasningen i kystprofilet.

Som fglge af lokalplanomradets placering omgivet af bymaessig
bebyggelse vurderes det ligeledes, at lokalplanen ikke vil have nogen
pavirkning af kystlandskabets karakter eller forringe offentlighedens
adgang til kysten, jf. Naturbeskyttelseslovens § 22.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

. Stor vandsalamander
. Markfirben

. Dveergflagermus

. Sydflagermus

. Troldflagermus

. Vandflagermus

Lokalplanen aendrer ikke vaesentligt ved anvendelsen og udformnin-
gen af lokalplanomradets arealer, og planen vurderes derfor ikke at
forstyrre dyrene vaesentligt. Lokalplanens formal er at muliggere ud-
videlse af det eksisterende renseanlaeg samt gvrig erhvervsudvikling,
hvilket naturligt vil give mere aktivitet i omradet. Aktivitetsniveauet for-
ventes dog ikke at stige veesentligt, og vil ikke veere centreret omkring
de arealer, der er frekventeres af/ har relevans for de registrerede
bilag IV-arter.

De arter, der er registreret inden for lokalplanomradet, forventes pri-
meert at leve i det beskyttede moseareal i den gstlige del af planom-
radet, i treeer og i anden beplantning inden for planomradet. Lokalpla-
nen tillader ikke aendringer i mosen, der er udpeget som §3-omrade,
og indeholder bestemmelser, der beskytter den hgje skaermende
beplantning. Det vurderes, at realiseringen af planforslaget ikke truer
levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets bilag
IV-arter inden for lokalplanomradet.
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Klima og bzeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand og stormflod.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversveammelse. Beregningerne
af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst
effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvem-
melser.

Lokalplanomradet har hgj prioritet i denne plan, da risikoomraderne
langs Fredericias havnefront, langs Erritsg Backs nedre del og ved
Skaerbaekveerket er seerlig udsat under stgrre stormflodshaendelser.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring om jordvold
inden for delomrade |. Det haenger sammen med de oversvemmelser,
der tidligere har veeret af Strandvejen ved Rgde Banke, og at rense-
anlaegget ligger i et af de risikoomrader for oversvgmmelser, som er
udpeget af Kystdirektoratet. Det eksisterende renseanlaeg er derfor i
dag afgreenset af en graesbeklzedt jordvold umiddelbart vest for den
eksisterende stiforbindelse. Safremt denne jordvold ikke bibeholdes
ved opfgrelse af ny bebyggelse inden for delomréade I, skal der inden
for byggefelt C anlaegges en jordvold med mindst samme dimensio-
ner som den eksisterende jordvold.

Med lokalplanen muligggres desuden etablering af anlaeg til ned-
sivning, opsamling og tilbageholdelse af regnvand. Nedsivning kan
alene ske inden for omrader, der ikke er kortlagt som forurenede pa
vidensniveau 2 (V2).

Derudover muliggar lokalplanen etablering af "granne tage”. "Grgnne
tage” er tage deekket med bevoksning af graes eller sedum-arter,

der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og dermed
aflaster spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at
kale bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres gvrige lgsnin-
ger til aflastning af spildevandssystemet.

Landskab

Lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveerdigt landskab og
udger del af en 5 km lang dalstraekning. Da hovedparten af lokalplan-
omradet i dag anvendes til renseanleeg, vurderes planlaagningen som
helhed ikke at eendre karakteren af det bylandskab, som det beva-
ringsveerdige landskab er beliggende i.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser eller indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsin-
teresser i omradet.
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Stoj

Trafikstaj
Lokalplanomradet graenser op til Rede Banke og Strandvejen og kan
derfor blive pavirket af stgj fra disse veje.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget
stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Rgde
Banke og Strandvejen med henblik pa at pavise, i hvilket omfang
lokalplanomradet pavirkes af stgj fra trafikken.

Vurderingen viser, at stgjniveauet ikke overskrider Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for trafikstaj, og der er derfor ikke behov
for at etablere seerlige foranstaltninger til at beskytte lokalplanomradet
mod stgj fra vejtrafik.

Virksomhedsstaj

Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke
pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Greenseveerdierne fastseettes savel i forhold til lokalplanomradet som
i forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller
planlagte anvendelse. Lokalplanen graenser op til et boligomrade, et
landomrade og et erhvervsomrade, hvortil der paleegges folgende
vejledende stgjgraenseveerdier (se tabel herunder):

Med lokalplanens fortsatte anvendelse til hovedsageligt renseanleeg
vurderes aktiviteter inden for lokalplanomradet at overholde Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier.

Planomradet vurderes heller ikke at vaere pavirket af virksomhedsstg;j
fra omkringliggende virksomheder.

Jernbanestgj og vibrationer
Lokalplanomradet ligger i umiddelbar naerhed af en jernbane og kan
dermed blive pavirket af stgj og vibrationer fra jernbanen.

De oplysninger, der foreligger ved lokalplanens udarbejdelse, viser, at
lokalplanomradet kun i begraenset grad pavirkes af stgj fra jernbanen,
og at stgjen ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for jernbanetrafikstg;j.

Ligeledes pavirkes lokalplanomradets byggemuligheder ikke af vibra-
tioner, da byggefelter for ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
ligger mere end 50 m fra jernbanen.

Omrade Hverdage kl. 07-18. Hverdage kl. 18-22. Nat

Lordage kl. 14-22.

Maksimal vaerdi
Lerdage kl. 07-14. Sen- og helligdage kl. 07-22. | (alle dage kl. 2-07). (alle dage kl. 22-07).

Erhvervs- og industriom- 60 60 60
rade med forbud mod
generende virksomhed

Rekreativt omrade 40 35

35

50

Aben-lav boligomrade

45

40

35

50

Etageboligomrade

50

45

40

55
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Tekniske anlaeg og forsyning
Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-
2021.

Varme

Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv varmefor-
syning. Omradets bygninger varmeforsynes derfor individuelt, og i
planleegningen udleegges lokalplanomradet til individuel varmeforsy-
ning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

Sterstedelen af lokalplanomradet indgar i spildevandsplanen som se-
parat kloakeret. De omrader, der inden for lokalplanomradet fremstar
som ubebyggede, er ikke separat kloakerede.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Safremt der sker @get udledning af renset spildevand, som efterfal-
gende ledes til recipient, reguleres dette i udledningstilladelse.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel
inden for lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad, der er
angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befeestelses-
graden overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres
anleeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for
det areal, som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstrgmning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan
uden installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., samt anvendelse af
belaegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable belaegningssten, greesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan
etableres pa egen grund, hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse
fra kommunen. Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og over-
fladevand fra lokalplanomradet inden for omrader, som er kortlagt
som forurenede pé vidensniveau 2 (V2).
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Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Forsyningsledninger

Der er enkelte forsyningsledninger i omradet. De fleste af disse led-
ninger er sikret med en servitut/deklaration.

Det skal ved etablering af byggerie eller anlaeg sikres, at gaeldende
servitut/deklaration overholdes.

Der er blandt andet en gaslening i dele af lokalplanomradet.med et
deklarationsbeelte pa 5 m pa hver side af denne ledning ma der ikke
etableres bebyggelse, ske beplantning med dybtgaende re@dder,
nedlaegges ledninger mm., ske anleegsarbejde eller arbejdes med
mekaniske redskaber uden tilladelse fra ledningsejer.

7\, Hovedgasiedring
= [ Hovedgasiecning Bufer
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggerelse kan afheenge af tilladelser og dispensa- Natur
tioner fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil
fremga af dette afsnit. Lokalplanen berarer omrader, der er beskyttet iht. naturbeskyttelses-
loven.
Trafik
Abeskyttelseslinje
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af Starstedelen af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfat-
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig tet af en abeskyttelseslinje omkring Erritsg Baek. En udnyttelse af
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § lokalplanen inden for omrader omfattet af abeskyttelseslinjen kraever
100). en dispensation fra Naturbeskyttelsesloven, som kommunen kan
give, eller at Miljgstyrelsen ophaever abeskyttelseslinjen for det areal,
Med den fremtidige udvidelse af renseanlaegget etableres en ny over- der er omfattet af lokalplanen.

karsel til Rade Banke.
Arkaologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode VejleMuseerne om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
keeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn
til de finansieringsmeessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26
og 27.

A .SIGNATURFDRKLARING
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lllustration af dbeskyttelseslinje. Lokalplanomréadets afgraensning er vist med radt.
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Skovbyggelinje

Sterstedelen af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfat-
tet af skovbyggelinjer omkring Hannerup Skov og omkring arealer
med fredskov syd for lokalplanomradet. En udnyttelse af lokalplanen
inden for omradet omfattet af skovbyggelinjer forudseetter en ophee-
velse eller reduktion af skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Der skal indhentes tilladelse fra Miljgstyrelsen til ophaevelse af skov-
byggelinjerne. Hvis Naturstyrelsen ikke ophaever eller reducerer skov-
byggelinjerne, vil opfarelse af bebyggelse inden for omrader omfattet
af skovbyggelinjerne i stedet forudsaette, at Fredericia Kommune
meddeler dispensation jf. Naturbeskyttelsesloven.

Beskyttet natur

Inden for lokalplanomradet er der registreret omrader med mose og
eng, der er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen mu-
ligger ikke, at der foretages aendringer inden for de udpegede arealer,
og planen vurderes derfor ikke at pavirke hverken mosen, engen eller
seerlige arter eller starre bestande inden for disse arealer.

Beskyttet vandlab

Inden for den nordlige del af lokalplanomradet er der udpeget et be-
skyttet vandlgb "Erritsg Baek”. Der planlaegges ikke for mulige indgreb
i det beskyttede vandigb.

International naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i naerheden af Lillebeelt, som er udlagt som
vildtreservat, iht. Bek. nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse
af jagt i omradet. Omkring 4,3 km @st for lokalplanomradet ligger
naermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rgjle Klint og Kasmose Skov.
Omradet er udpeget som habitatomrade.

Omkring 7,8 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr.

SIGNATURFOR

[ ] Skovbeskyttelseslinjen

lllustration af skovbeskyttelseslinjer. Lokalplanomrédets afgraensning er vist med radt.

112, Lillebeelt, som omfatter del af Lillebaelt syd for Feenag. Omradet er
udpeget som habitat-, ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og lokalplanomra-
dets karakter vurderes lokalplanen ikke at pavirke Natura 2000-omra-
dernes udpegningsgrundlag veesentligt.
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Abne aflgbsrender

Inden for lokalplanomradet er der flere dbne regnvandsrender, som
udger spildevandstekniske anlaeg. Disse har ikke status af vandigb
og er ikke omfattet af vandlgbsloven. De spildevandstekniske anlaeg
er i stedet omfattet af Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser om
spildevand.

Midlertidig grundvandssankning

Inden for lokalplanomradet kan midlertidig grundvandssaenkning kun
ske efter tilladelse fra Fredericia Kommune.

Jordforurening ,.P Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsa se om der er
"registreringer” i naerheden.

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
bestemmelser om omradeklassificering, hvilket omfatter en stor del
af jorden i byzone. Omréadeklassificeringen betyder, at omradet som
udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen,
som gennem laengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri,
bilos m.m.

Inden for delomrade | og Il er matr.nr. 16i Errits@ By, Erritsg kortlagt
som udgaet af kortlaegningen, hvilket betyder, at arealet tidligere har
veeret registreret som forurenet, men som ved sidste registrering ikke
ansas som forurenet mere.

[ Under sagsbehandling
B vidensniveau 1 kortlagt
B vidensniveau 2 kortlagt

[ udghiet of kortimgning

T =

Inden for delomréde | og lll er matr.nr. 32d er ved lokalplanens Renion Sykdanmark, (@ Geodatastyrelien G5T; O Joc Srestiiaps Contrioutors:

udarbejdelse kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 (V2), hvilket lllustration af kortlaegning af jordforurening i den gstlige del af omradet.
betyder, at det med hgj grad af sikkerhed er dokumenteret, at der

B Udghet inden kortlaegning

%
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pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljget.
Baggrunden for kortlaegningen pa vidensniveau 2 er, at arealet har
veeret anvendt til engroshandel med motorbreendstof, braendsel,
smgreolie mv. og der har veeret konstateret olie- og benzinprodukter
pa lokaliteten.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Jordhandtering

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning
af jord fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (bekendtgarelse nr.
1452 af 7 december 2015 om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.)

Bygge- og anlaegsarbejder inden for det V2 kortlagte areal kreever
tilladelse fra jordforureningslovens § 8 i dette tilfeelde, da arealerne
ligger i indsatsomrader, som bestemt i jordforureningslovens § 8.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor bufferzonen til Lillebzelt og
Erritsg Beek.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, der
ikke fremgar af kortlaegningen, skal arbejdet stoppes, og Fredericia
Kommune skal straks underrettes. Kommunen vil herefter i samar-
bejde med Regionen tage stilling til, om forureningen har betydning
for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Handtering og bortskaffelse af jord fra det V2 kortlagte areal skal ske
i overensstemmelse med en jordhandteringsplan, der er godkendt af
Fredericia Kommune.
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Servitutter

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18. Private til-
standsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

Radighedsservitutter kan ikke eendres/ophaeves med lokalplanen,
men skal andres/opheaeves efter aftale mellem parterne eller ved
ekspropriation.

Oversigt over geeldende servitutter er vedlagt som bilag. Der ophae-
ves ingen tilstandsservitutter efter den offentlige bekendtggrelse af
lokalplanens endelige vedtagelse.

Tinglyste ledninger skal respekteres eller omleegges efter aftale med
ledningsejere.

Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
eksempelvis lejekontrakter. Formalet med en ekspropriation skal
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen og for
varetagelsen af almene interesser. Ekspropriationen ma ikke omfatte
et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis virkeliggarelse af lokalplanen
kan opnas med en frivillig aftale med den bergrte lodsejer, eller hvis
lodsejeren eller nogen, lodsejeren har indgaet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der ikke eksproprieres. Derudover er
det en betingelse for ekspropriation, at der skal veere et aktuelt behov
for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal der foretages
en afvejning mellem de almene interesser og tyngden af disse, i
forhold til indgrebets betydning for ejeren af den ejendom, der skal
eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis ekspropriati-

onsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter at planen er offentligt
bekendtgjort.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udar-
bejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau
af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at
fremme beeredygtig udvikling.

For at afgere om lokalplanen og kommuneplantillaegget kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget en miljgscreening. |
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljg-
rapport, fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen var vedlagt planforslagene som bilag, og afgarelsen
om ikke at udarbejde en miljgrapport var offentliggjort sammen med
planforslagene.

Konkrete projekter

| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” er der i bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter
og anlaeg, som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anleegspro-
jekter, som forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten
skal i hering og godkendes, inden bygherren kan fa tilladelse til at ga i
gang med projektet.

Lokalplanen muligggr anvendelser som evt. kan medfare saerlige krav
i forhold til etablering og ibrugtagning, herunder konkrete projekter og
anlaeg som kan kraeve en miljgkonsekvensrapport. Er anleegget/pro-
jektet omfattet af lovens bilag 2, skal der foretages en screening for at
vurdere, om anlaegget/projektet har en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Pa denne baggrund kan der traeffes beslutning om, hvorvidt der
skal udarbejdes et kommuneplantillaag med miljgkonsekvensrapport
eller ej. Anleeg, som er omfattet af bilag 2, er f.eks. rensningsanleeg.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning Erhvervsministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 neevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1.

Lokalplanens formal er:

+ atfastleegge anvendelsen af delomrade I, Il og Il i lokalplanomradet
til erhvervsformal,

+ atfastleegge anvendelsen af delomrade IV i lokalplanomradet til na-
turomrade, herunder rekreative formal,

» at sikre udvidelsesmuligheder for det eksisterende renseanleeg,
» at give mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse,

+ atsikre de naturmeessige kvaliteter.
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§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgraensning

§2.1.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanom-
radets afgraensning, og omfatter matrikelnumrene 2d, 13d, 13e, 13f,
13h,16i, 32d og 175, alle af Erritsg By, Erritsg samt matrikelnumrene
391ro og 391rp, begge af Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter
01.11.2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Delomrader

§2.2.

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne I, 11, Il og IV, som vist pa
kortbilag 1 — Lokalplanomradets afgraensning.

Zoneforhold

§23.
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade |

§3.1.

Delomrade | ma kun anvendes til erhverv i form af renseanleeg og
relaterede tekniske anlaegstyper sdsom tekniske vandanleeg, biofor-
gasning, kloakpumpestationer, VE-anleeg samt tilknyttede funktioner
sasom lager, vaerksted, administration, parkering o. lign.

§3.2.
Der ma ikke opfares eller indrettes boliger inden for delomrade I.

§3.3.

Der ma inden for delomrade | etableres anlaeg til handtering af regn-
og overfladevand samt anleeg til energiproduktion, keling og evrig
forsyningsvirksomhed.

Delomrade Il

§ 3.4.

Delomrade Il ma kun anvendes til erhverv i miljgklasse 1-3 i form af
eksempelvis lettere fremstillings-, lager-, veerksteds- og forretnings-
virksomhed samt tilknyttede funktioner i form af eksempelvis parke-
ring samt fri- og opholdsarealer.

§ 3.5.
Inden for delomrade Il ma der etableres mindre bygninger og anleeg
til omradets tekniske forsyning.

§ 3.6.
Der ma ikke opferes eller indrettes boliger inden for delomrade ILI.

§3.7.
Der ma inden for delomrade Il etableres anlaeg til handtering af regn-
og overfladevand.
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Delomrade il

§ 3.8.

Delomrade Il ma kun anvendes til oplag samt vej- og parkeringsareal
og henstilling af lastvognstrailere.

§ 3.9.
Inden for delomrade Ill ma der etableres mindre bygninger og anleeg
til omradets tekniske forsyning.

§ 3.10.
Der ma ikke opferes eller indrettes boliger inden for delomrade Il1.

§ 3.11.
Der ma etableres anleeg til opsamling og tilbageholdelse af regn- og
overfladevand.

Delomrade IV

§ 3.12.

Delomrade IV méa kun anvendes til naturomrade, herunder rekreativt
omrade.

30

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




§ 4 Udstykning

§4.1.
Ingen grund ma udstykkes mindre end 2.000 m2.

§4.2.
Udstykning ma desuden ske som sokkeludstykning, men kun efter en
samlet plan for det enkelte delomrade.

Ved sokkeludstykning skal ejendommen tildeles ideelle andele af
delomradets faelles parkerings- samt fri- og opholdsarealer.

§4.3.
Der ma tillige ske udstykning af hvert enkelt delomrade som helhed.

§4.4.

Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundstarrelse ma parke-
ringsarealer og tekniske anlaeg udstykkes separat som mindre
grunde.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje

§5.1.
Langs Strandvejen er omradet palagt vejbyggelinje pa 25 m fra vej-
skel + hgjde- og passagetillaeg.

Der ma indenfor vejbyggelinier ikke etableres faste genstande eller
opfares bebyggelse.

§5.2.

Delomrade | skal vejbetjenes fra en tilslutning til Rede Banke, i
princippet som vist ved punkt a og punkt ¢ pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold..

§5.3.

Delomrade Il skal vejbetjenes fra op til to tilslutninger til Rede Banke,
i princippet som vist ved punkt b og punkt c pa kortbilag 4 — Fremti-
dige forhold.

§5.4.

Delomrade Il skal vejbetjenes fra op til én tilslutning til Rede Banke
og én tilslutning til Strandvejen, i princippet som vist ved punkt d og
punkt e pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§ 5.5.
Inden for delomrade | skal der sikres vejadgang til delomrade IV, i
princippet som vist ved punkt f pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§ 5.6.

Inden for delomrade Il udlaegges areal til vej A-B i en bredde pa min.
6,0 m, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold, med
vejadgang til delomrade I. Karebanen skal anlaegges med en kgreba-
nebredde pa min. 5,0 m og etableres med fast belaegning, eksempel-
vis i form af asfalt.

Note:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.
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§5.7.
Veje skal udlaegges som private feellesveje

Stier

§5.38.

Der skal sikres areal til stiforbindelse mellem punkterne x og y i prin-
cippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Stien skal etableres med en placering principielt som vist pa kortbilag
4 — Fremtidige forhold med brun stiplet streg og skal fglge det natur-
lige terraen.

§5.9.
Stien skal udleegges i en bredde af 4,0 m og anleegges i en bredde af
min. 2,0 m.

Parkering

Delomrade |

§ 5.10.

Inden for delomrade | skal der reserveres areal til bilparkering sva-
rende til minimum:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv.
1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv.

Heraf skal der etableres mindst 1 handicapparkeringsplads for hver
25 p-pladser.

Note:

Jf. Faerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godken-
des af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi.
Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstyk-
ningstilladelse.

Note:

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastseettes i
hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskeefti-
gede mv. og saledes, at der udleegges fornadne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov

Note:

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m
for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.

Note:
Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved fleksibel
anvendelse, kan bilparkeringskravet nedseettes.

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

33



§5.11.
Inden for delomrade | skal der reserveres areal til cykelparkering
svarende til minimum:

0,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for fabriks-, lager- og
veerkstedsbygninger.

1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for administrative er-
hverv.

Delomrade Il

§5.12.

Inden for delomrade Il skal parkeringspladser anlaegges med fast
belzegning, eksempelvis i form af asfalt eller betonfliser. Der kan evt.
anvendes permeabel belaegning som eksempelvis grus, graesarme-
ringssten o. lign.

§ 5.13.
Inden for delomrade Il skal der reserveres areal til bilparkering sva-
rende til minimum:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv.
1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv.

Heraf skal der etableres 1 handicapparkeringsplads for hver 25 p-
pladser.

§ 5.14.

Parkeringsarealerne skal indrettes pa den enkelte grund eller alterna-
tivt som feellesanleeg for flere virksomheder/ejendomme pa tveers af
grundene.

§ 5.15.
Hvis der etableres st@rre samlede p-pladser for et omrade eller ved
fleksibel anvendelse, kan bilparkeringskravet nedsaettes.

Note:
Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved fleksibel
anvendelse, kan cykelparkeringskravet nedseettes.

Note:

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastseettes i
hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskeefti-
gede mv. og séledes, at der udlaegges forngdne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov

Note:

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m
for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.
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§ 5.16.
Inden for delomrade | skal der reserveres areal til cykelparkering
svarende til minimum:

0,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for fabriks-, lager- og
veerkstedsbygninger.

1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for administrative er-
hverv.

Delomrade il

§ 5.17.

Inden for delomrade Il skal parkeringspladser anleegges med fast
belaegning, eksempelvis i form af asfalt eller betonfliser. Der méa ikke
anvendes permeabel belaegning som eksempelvis grus, graesarme-
ringssten o. lign.

Delomrade IV
§5.18.
Inden for delomrade IV ma der ikke ske parkering.

Note:
Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved fleksibel
anvendelse, kan cykelparkeringskravet nedsaettes.
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§6.1.
Kabler og forsyningsledninger til omradets tekniske forsyning skal
fremfores som jordkabler.

§6.2.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer bleending eller oplysning af boliger
og naboarealer.

§6.3.
Der kan inden for delomrade |, Il og Il opfgres vedvarende energian-
leeg (VE-anlaeg), energianlaeg, koleanleeg o. lign.

§6.4.
Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til lokalplanomra-
dets affaldshandtering.

§ 6.5.
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regn-
vandsanlaeg.

§ 6.6.

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og

lignende skal, i det omfang den maksimale befaestelsesgrad overskri-

des, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet. Note:

Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Even-
tuelle regnvandsbassiner skal udfares som beskrevet i Fredericia Kommunes
vejledning til etablering af regnvandsbassiner.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

Delomrade |
§7.1.
Inden for delomrade | ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 60 %.

Delomrade Il

§7.2.

Inden for delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 60
%.

Delomrade Il

§7.3.

Inden for delomrade Il ma der kun placeres bygninger/tekniske an-
lzeg med en samlet stgrrelse pa 50 m? til omradets tekniske forsyning,
skure, overdaekninger og lign.

Delomrade IV

§7.4.

Inden for delomrade IV ma ikke opfares bygninger/tekniske anleeg pa
grund af omradets rekreative anvendelse.

Placering

Delomrade |

§75.

Bebyggelse skal placeres inden for de, pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelter A, B og C.

Undtaget herfra er mindre bygninger/anleeg pa op til 50 m?, som ek-
sempelvis cykelskure, affaldsskure, overdaekninger, teknikbygninger

og lign.
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Delomrade Il
§7.6.
Ingen bestemmelser.

Delomrade Il
§7.7.
Ingen bestemmelser.

Delomrade IV
§7.38.
Ingen bestemmelser.

Hajde

Delomrade |

§7.9.

Inden for byggefelt A ma der opferes bygninger med maksimalt 4
etager og med en hgjde pa maksimalt 20,0 m malt i forhold til naturligt
terreen. Derudover ma der etableres kaelder.

Inden for byggefelt B ma der opfgres bygninger med maksimailt 3
etager og med en hgjde pa maksimalt 11,0 m malt i forhold til naturligt
terreen. Derudover méa der etableres kaelder.

Inden for byggefelt C ma der opferes bygninger med maksimalt 4
etager og med en hgjde pa maksimalt 15,0 m malt i forhold til naturligt
terreen. Derudover ma der etableres kaelder.

§7.10.

Dele af virksomheden ma opferes i en stgrre hgjde end den gvrige
bebyggelse, hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning, drift
eller miljgkrav ngdvendigger dette. Dette geelder f.eks. skorstene,
siloer, tanke, afkast, udluftningskanaler og lignende.
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Delomrade Il

§7.11.

Inden for delomrade Il ma der opferes bygninger med maksimalt 2
etager. Derudover ma der etableres kaelder.

Undtaget herfra er mindre bygninger/anleeg pa op til 50 m?, som ek-
sempelvis cykelskure, affaldsskure, overdaekninger, teknikbygninger
og lign., som ma opfares med maksimalt 1 etage.

§7.12.
Inden for delomrade Il ma der opferes bebyggelse med en hgjde pa
maksimalt 10,0 m malt i forhold til naturligt terreen.

Undtaget herfra er mindre bygninger/anlaeg pa op til 50 m?, som
eksempelvis cykelskure, affaldsskure, overdeekninger, teknikbygnin-
ger og lign., som ma opfares med en hgjde pa maksimalt 5,0 m malt i
forhold til naturligt terraen.

Delomrade Il

§7.13.

Inden for delomrade Il ma mindre bygninger/tekniske anlaeg pa op til
50 m? til omradets tekniske forsyning, skure, overdaekninger og lign.
opfgres med maksimalt 1 etage og med en hgjde pa maksimalt 5,0 m
malt i forhold til naturligt terraen.

Delomrade IV

§7.14.

Inden for delomrade IV ma der ikke opfares bygninger/tekniske an-
leeg.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1.

Facader skal fremsta i farverne hvid, gra, sort, okker, terra de sienna,
engelsk rgd umbra eller dodenkop eller blandinger af de naevnte far-

ver med hgjst 20 % sort eller hvid. Facader ma desuden begrannes.

§8.2.

Til facadebekleedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekte-
rende materialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10, undta-
get herfra er almindeligt vinduesglas.

Tage

§8.3.

Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende ma-
terialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10, undtaget herfra
er almindeligt vinduesglas i tagflader/ovenlyskonstruktioner samt
ventilationsanlaeg pa tage.

§84.
Tage ma etableres som levende, grenne tage, tilplantet med sedum
eller anden vegetation.

Anlaeg til indvinding af solenergi
§ 8.5.

Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningernes arkitektur.
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§ 8.6.

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlsegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§8.7.

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m
fra tagkant.

§ 8.8.

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldnin-
ger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anleegget feres
ud til brystningen.

§ 8.9.

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaen-
dingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anleeg skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning

§ 8.10.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader,
og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraen-
ses til firmanavn og/eller logo, og skiltets udformning og starrelse skal
tilpasses bygningens stgrrelse og proportioner.
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§ 8.11.
Facadeskiltning skal udfgres som Igse bogstaver, symboler og firma-
logo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.

§8.12.
Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst, eller ma etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelys-

ning).
Lysskilte ma udfgres med en maks. dybde pa 0,25 m.
Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

§ 8.13.
Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for
lokalplanomradet.

§ 8.14.
Der ma ikke opseettes Igse skilte, bannere samt Igse reklameflag eller
lign. inden for lokalplanomradet.

§ 8.15.
Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes mindre henvisningsskilte
i forbindelse med eksempelvis varelevering.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

Delomrade |

§9.1.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, faerdselsarealer,
parkering og stier, skal tilsas med grees og eventuelt suppleres med
buske og treeer. Pa ubebyggede arealer, som ikke er forurenede pa
vidensniveau 2 (V2), ma der etableres anleeg til handtering af regn- og
overfladevand. P& ubebyggede arealer, som er forurenede pa videns-
niveau 2 (V2) ma der alene etableres anleeg til opsamling og tilbage-
holdelse af overfladevand.

§9.2.

Grenne arealer, der er angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold,
skal fremsta som skovmaessige beplantninger. Grgnne arealer ma
brydes af rekreative stiforlab. Samtidig ma der opsaettes stgjskaerm
inden for areal udlagt til grenne arealer, jf. § 9.13.

Delomrade Il

§9.3.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, faerdselsarealer,
parkering og stier, skal tilsas med grees og eventuelt suppleres med
buske og treeer. Pa ubebyggede arealer ma der etableres anleeg til
handtering af regn- og overfladevand.

Delomrade il

§94.

Ubebyggede arealer, der ikke er udlagt til beplantningsbaelte, skal
fremsta med fast belaegning, eksempelvis i form af asfalt eller beton-
fliser. Der ma ikke anvendes permeabel beleegning som eksempelvis
grus, greesarmeringssten o. lign. Pa ubebyggede arealer ma der etab-
leres anlzeg til opsamling og tilbageholdelse af overfladevand.
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Delomrade IV

§ 9.5.

Inden for delomrade IV ma opstilling/opbevaring af campingvogne,
trailere, lystfartajer og bade, lastbiler og uindregistrerede biler ikke

finde sted.

Opholdsarealer

§ 9.6.

Der skal inden for delomrade |l etableres udendgrs opholdsarealer Note:

for ansatte pa virksomhederne inden for delomrade Il. Det udendars Opholdsarealer defineres som en del af en ejendom eller et omréades friareal
opholdsareal skal omfangsmaessigt svare til min. 10 % af erhvervs- (ubebyggede areal) der anlaegges eller planleegges anvendt til ophold, f.eks.

i forbindelse med rekreative aktiviteter. Opholdsarealer kan veere feelles for

bebyggelsernes bruttoetageareal. Opholdsarealer kan etableres pa flere ejendomime.

terreen eller over terreen pa f.eks. terrasser, altaner og tagterrasser.

Opholdsarealer skal etableres, sa Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for vejtrafikstgj, jernbanestaj og virksomhedsstgj kan overhol-
des.

Beplantning

§9.7.

Langs Strandvejen/Rade Banke udlaegges et beplantningsbeelte med
en bredde pa 5,0 meter med en placering i princippet som vist pa
kortbilag 4 — Fremtidige forhold. Beplantningsbaeltet skal besta af teet,
afskeermende beplantning med lgvfaeldende traeer.

§9.8. Note:
Der ma ikke p|antes arter, der er ugnskede i den danske natur. Der henvises til Miljg- og Fodevareministeriets liste over invasive arter.
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Hegn

§9.9.

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun
etableres som levende hegn. Der méa ikke opsaettes faste hegn som
stakit, plankeveaerk og lignende, dog kan haekke indadtil pa grunden
suppleres med tradhegn. Der ma desuden opseettes indhegning til
dyrehold.

Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer skal hegnet
plantes 0,5 m inde pa egen grund.

Stajskaerm
§ 9.10.

Stejskeerm ma placeres i princippet som vist pa som vist pa kortbilag
4 — Fremtidige forhold og skal udformes som et beplantet stagjhegn.

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

45



§ 10 Terreenregulering

§ 10.1.

Inden for delomrade |, Il og Il ma der ikke terraenreguleres naermere
det enkelte delomrades afgreensning end 0,5 m. Undtaget herfra er
dog terraenregulering i forhold til udligning af eventuel terraenforskel
mellem delomradets afgraensning og tilstedende veje. Ved terreenre-
guleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa overfladevan-
dets naturlige afstramning.

§10.2.
Inden for delomrade IV ma der ikke terraenreguleres.

§ 10.3.
Terraenregulering ma ikke give anledning til opstuvning af vand uden
for lokalplanomradet.

§10.4.

Inden for delomrade | skal der terraenreguleres med jordvold. Jord-
volden skal fremsta som en begrgnnet jordvold med en hgjde pa min.
1,0 m og med skraningsanlaeg med en haeldning pa min. 1:2.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos vejmyndigheden.

Note:

Lokalplanomréadet er oversvemmelsestruet. Det eksisterende renseanleeg er i
dag afgraenset af en graesbeklaedt jordvold umiddelbart vest for den eksiste-
rende stiforbindelse angivet pa kortbilag 3 — Eksisterende forhold. Safremt
denne jordvold ikke bibeholdes ved opfarelse af ny bebyggelse inden for del-
omrade I, skal der inden for delomréde | anlaegges en jordvold med mindst
samme dimensioner som den eksisterende jordvold.

46

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§ 11.1.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
inden for delomrade | ma ikke tages i brug far:

* Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

+ Deni § 5 naevnte parkering for den enkelte deletape er anlagt.

* Deni § 10 naevnte jordvold er etableret.

§ 11.2.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
inden for delomrade Il ma ikke tages i brug far:

* Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.
+ Deni § 5 naevnte parkering for den enkelte deletape er anlagt.
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§ 12 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§12.1.

Byplanvedteegt nr. 23 for et omrade i Hannerup mellem jernbanen
og Strandvejen vedtaget af Fredericia Byrad 3. maj 1971 og Tilleeg til
byplanvedteegt nr. 23 for et omrade i Hannerup mellem jernbanen og
Strandvejen vedtaget 6. februar 1974 opheeves for det omrade, som
Lokalplan nr. 367 omfatter ved den endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af Lokalplan nr. 367.

§12.2.

Lokalplan nr. 304 for Fredericia Lystbadehavn vedtaget 8. november
2010 af Fredericia Byrad ophaeves for det omrade, som Lokalplan
nr. 367 omfatter ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse af
Lokalplan nr. 367.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§13.1.
Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlo-
vens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme
(jf. Planlovens § 47).
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Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold

A
4

' -1B000000
i

LoKalplan 3b/ Renseanleeg og ernverv ved Rgde Banke oY



6U Lokalplan 36/ Renseaniaeg og erhverv ved Rgde Banke




Bilag A - Servitutredeggarelse

[ Datoyib.mr. Evt. skt navm  Evt side i Overskift Bemeerkning Fitaieherettiget Evt. servituttype o  Vedngrer forhalkd Aktion
| =kt retsstatus indenfor omridet
Ihi w7 EriopEy, [1EEEIRE- (WD & (119417  |Gok e o VT ne vl Sremivern Eprund (e biesnertd Py M (e oo i oo
IE'l"I:i - m-:ll:'lt_-hﬂ'#'i -_F rl:ﬁmﬂi cheroew otk o ey -
#ﬁcﬁw i—ﬂmﬂ:ﬂtﬂu eliers, byl ceywitalien
Hnght iy
Tl wT - Exvitsp By, I-_u_u:u- BT -1 [ Gk s bygerinier w173 m i ol beppr shlevat Vg Amiaila == ~ gl s ol e
m-*mﬂﬂiﬂ
Miene pempr - e foeviet Wypprimie fk
LT CRLS ]
el .- Ervitap B ™ E Im Dok e ey mry, | seewiiartbes e, iioe | Aliey [
Enitsgl TTEZ- ™ Mok Bl ey o
primritcring
|ﬂlnf.-arﬂ:uq. Fer-TrT-3 ™ C Zm Dok man musiey mry, | Sevikmtien Fmles idoe | Akt Vel i e
Enitl TTE-™ Mol 1 ey o
primiering
2oal T~ Envi By, (L0 18- BT 6371 Eyplerretpet AT Dyt o 1 [ Y P R——— ™ St iy
Emibgl TATE-M Wﬂ'.ﬁﬂ.l‘t‘lh _Pn-'lﬂ
oplerect vl Ivcrirs Iypionacigt . I
ey IoGalpie rr M.
e wT-- BT By, [TAOm 1T ™ E &M Ex] Dok mn Fronings- [ Vosininey nirspeing of semerrien | Sl [seesr de Privatyctsy [ =T
Emiyl Er.TET falitrirsisinprr ey |enpr Lecdsinprs b i ety iy (Sesiomeneiner | ridiphedcontat il e retiiprte Bor
T T - Exvitaph "G IT  [1rE Dok i 3 5 T Rl Fredieyain Eomn | ™ arvtmt
I By, rl:l.nl_‘lﬂ- b G : - DT mw#*ﬂ R - _m * e
| sl s T ok Ryl lnrmbik ol wihyorimg
B /S durien £Y rarpeieeet op devia
u-u@n—hulf‘_
Piltmirwrtirr syt s £inphrieg des
1612 1977 AKT M. 6 377 Sde 13

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

01



[T Datoyib.mr. Evt. skt navm  Evt side i Overskift Bemeerkning Fitaieherettiget Evt. servituttype o  Vedngrer forhalkd Aktion
| ikt refsztatus indenfor omrddet
|3 - Envie By, (GO LSS ¥ B XZ |00 |0 N Dyprn e | Dy e P g S . (Ve At | ek L =
sheiEprcieioe of
gt
Tl wf- Ervit By, (130 10~ o L m 1 Amroa ranpam [ rTE——— ey
Emigl B TEPE ey Dk nrm
Eppcicetoet wne Veds
FRLD0,
Tt Ervitp By, (TLER 1D (M L T 1113 Dk man bygrriiner wre|20m psietyreetine ol boppe sierer [veje Amtorda ENTentipretip ™ [ee-—rn
| " Sl St i o st |ﬁiln-:nﬂﬂ il it retiprae e
besieTnartor mn 307230 ra rllprerr e shriCprcirtor i et
g il
|nnf.-arﬂ:uq. O TR (M L™ 10-11 Dok man ipephopyrrs g el Srestegen Oct (Vi Assbaid o, mm ™
Emigl B mpsreroming o syt der ikt wndees pl [T
LY it D o ik mientipr mrier
Innf.-arﬂ:uq. [TETET -3 WD (12 1407 |Byplerrolkact Veslnhrer| - g [T L ————— ™ Sl s o
Emitgl TATEE- _Hﬂr-ulr.mﬂgﬁ'-rt _Pn-'lﬂ
heie swir.ar 13 0p Tih Bypiemestwptes
e mplpyart werl inkadlen ry- 304, mem e
it irggen.
2 wT-- Eie By, (08 1973 EYEL [ L i 5 it g et e Frecericin Eomn ume |CNTestipretic ™ [ee——rn
Emigl LETT R T Frimiiet | ol s S | Uil syl For ridphedvornatet pllicicheretiprie med
Pl A pmirraell | Eniil Beek ko Srestecien) rmbiic vt igimimg or
Irining
Zowl wT_- ETi By, (01 1973 ™ E & ET] L 5o it g et e Frecericin Eomn i [CNTestiprretic M ==
Emvitgl bE. LT rckrmrici, Primiiet | ol 6 | ussislcieSert syl For e ridiphedvornatet pllieicherettiprte med
Pl S pmirrapld | Eniil Bek ko Srmstecies), sk rmbiic vt igimimg or
eriningey i e o ipe il o xieliet e eming
malr . I mg 16

b2

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




[T Datoyib. . Evt. skt navm  Evt side i Overskift Bemeerkning Fitaieherettiget Evt. servituttype o  Vedngrer forhalkd Aktion
| ikt refsztatus indenfor omrddet
|3 T - BBy, [REEFiSTA | L AT iZ | G CACTSEE BT, | CMEYSIE - (T BT RGr Do R (FreOTion Eoomnumr |CNTeeprrig L =
Iaﬂu - Primribet Soned T rste s 130 g 2 et g o |ﬁnn-—1r'm plleicterettiprte me
gl oy Tl lnrmbik el vt eitpring
Ll
T - Exvitsph EYE- 1214 Dok i it - e ol Rglale 3 Aantorial | ™ e
g e et op dedfar o wvercpies Lo
urﬂuﬁ. 'lﬂ#
T wf- Envitcp By, (ZZ08 1977 EE] 13 Dk man Fecnings- Il inper I vy i ey 320, 19 o |Frederivin Enmnue |ENTestipretie ™ [e-—
| -3 fairordsiegry ey 160 Dt bl afkieees 0 brisingrs ipper ridphecornitet il e rreitipre nexi
eming
2l wT_- Eip By, 1008 1) = - Dok man e ey hen uer w20, 300 ew Bl ey i | Cmestiipretip [ [===T1
Emvibl - ek Marchils [ 137, 16 o 351w Doy orikde noped (s tll | speosle ridphodvornatet pllimicheretiprde e
raem et o mpiyt ak lexiningen £ i mie || Mok g Syl VS i L]
ihmiﬂitmm | st bl
[t
2wl wT_- ETi By, L0710 13 Dok e et pinkiering: (et icomisg 1 laitrring of diescioie sp (e Gyl Privstyctsy ™ [pe—
Emiyl E.E.: & 1 nf sellppy o pharirr: o ity il matr e 00 - Kt aieering A%, ridiphedvornitet
il wy Af'S e TEXMEP A (T CAMBBARE Afz) hew | Kamasit A wpeier
ettt til etulter g of s ipomieg AS{TT
IAMBAARE A/5)
T wf-- i By, (1342 2096 [ F fir redrnr. FRUrk-cuey mmdr.w. (TREFDR E-act A5 [Pty ™ [T
Enitl HEPEEND [P TP, Fanbetart Termigyttes st rdiphedvornitet
M wT-EnCpBy (0 18660 it et £ | s rwtarts e, o i Ak - chl el [
|Emiyl F r ] -

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

03



| sty Datoyib. . Evt. mktnawm Evi sidei Overskift Bemerkning Pitasieberettiget  Ewt. servituttype oF  Vedrgrer forhokd Rktiom
ikt refsztatus indenfor omrddet
B - EMCE DY, (1Lnd isar ¥ L & |AUFEAT [ e on s, Vo | Voo sior wl Soesivoen. Epranl (e G oy e Frimiciy L (D vl L e o
ey SO F.¢] m-:ll:'lt_-hﬂ'#'i -_F rl:ﬁmﬂi cheroew otk o ey -
vl hkdebor o fesractee vl oonaibdive v eliers byt corwitmtien
Hnght iy
an.-ﬂfhl-nr_ Fel--TT -3 20-8 Gl e e T mu:l.u:ﬂ!:'-I:Fl.Ej:rﬂ i b eyt Hi-ldi'E ™ ek byl L rerrgier oum
ey ... ==} -'!_:Ilﬂt_-hﬂ'#'i -_F rﬁmﬂi charorew Bowrtat o ey -
vl kb o fermache il sonsibudive o cliers byir srvimbien
Hnghat e
Bl - Envit By - Gk e = s Vsl | Seoe srienTer sewiaiet mej
|Enitsg Im-mm F
M wT-EnCEby  [100 - ETET) Dok man mesciey mry, i) shetpiet - Findes ke i v et
|Enitsg T Mok Bl ey o
priwileying, Wexir 20
M wT-Enpby (100 1em- Dok mn resciey mry, i shetpiet - Findes ke i sltve [
|Enitsg TR Mok Bl ey o
privileying, Vexir 20
20 wT.- EnE Py, (O111 1960 ™ Lm E33 Dok men baring ame. [ boxing el e west for s rebgchppsing (Enito Vorsles [Pt Vet ke [==——m
|Emie - el 203 - et ridiphedvornitet il e retiprte wnexi
ernbic el sirpirie
o wing
Mwl-Enbpby ([AIS-TW-[M G EO (1. Dok man Fecuringa- | ririesising mten N orariet - =] striCet (=]
|Emigl - Hﬂnh'q:rr—-,
Vil 12
B - EnCE By, (TEENI%EY- ™ C 4 1 Dok e haroringa- | lemieyining, - aaheci Mg sfwwine.  (EniteSeperid  [omestipretip ™ [e-—r
it - falitrirsisipry ey, |16 - fals sk 14 |Fresexicn ridphedvorntet il et ret it e
Priibet fond Far s o] nrmbik vt fighwimg o
g, Voo 703 i

o4

Lokalplan 36/

Renseanlaeg og ernverv ved Rgde Banke




| sty Datoyib.nr. Evt. mktnawm Evi sidei Overskift Bemerkning Pitasieberettiget  Ewt. servituttype oF  Vedrgrer forhokd Rktiom
=kt retsstatus indenfor omridet
ST -EMCEDy, |[EELIST3- (W B SaF (12iE GOk SN AEOEnE- | SEGe ey e . Speg S O prunses | Freceycs Eomen e (CReeiprieg L =
| ety 13-4 faryirirdsinger v, | molr . 24 - v sile 14 riphedconitt el ittt et
Primribet foned Far nrmbik [l vt fighmimg o
g, Ve 71 i
Al -ErbEby. 1EEIT7E (MMl 1013  [Doken Drprainiirimg Leining ko e Fwcningen Demar  [CMesiprag M =T
|enitn E=.TTl braprakinieining ey, [xtespte s der e oY Aot rids der e (Dierkiouniere |rdphetceritet il it ettt e
Wil 23 exinnprrs: b ipprmleryi. lermbik el sl
o g
Mwl-Entpby ([OmE17- [(Mma - Dok men Forcnings- (el g e chew i et o sty . (Foecheyicin Knomn e [Pt ™ [ee——rn
| Enitt THEA faliirirdeipry ey, |2dm et pd 16 ridphedvornatet ppllimichieretiiprde e
Frimsiact Sormd T lermbiic ol oot Tighmimg or
rTtEpa, Ve 20 eming
Mwf-Entpby, [amaeer  [MEc21 [MW [Doken Bartarprcie ey hen cuer w204, 104, | el ENTentipretip ™ [ee-—rn
| et - g iyl 137, 16 ap, F90m. ey oy ikl noprt st ridphecornitet il e rritiprae nexi
i EopropEtion . |serwtutiee der sy e g plsoeng, nrnbik ol ot Tighwimg Ar
ruem et o mpiyt ak lexiningen o1 elippe e L]
iumiﬂltmm
[irprmcppet.
MwT-Enbpby MIEi1TE- (M LD 1313 Dok fomings- | siicesstuen ing B i des iip el of | Frederics Eomn e |Pritrets ™ [ee——rn
|Emig T falitrcirsbimprr vy, | ok 24 | el et 164 ridphedvornatet pllimichieretiiprde mnexd
Wil 200 rmbiic vt igimimg or
rsiming
MwT-ENCpby |[FHITE [MEZNn |1 Dok man IATirinrT s er— [
|enitn - et i rer

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

bo



sty Datoyib.mr Ewt.mktnawm Evt sidei Owerskift BemeErkning Phtsleherettiget  Ewt servibuttype o  Vedrgner forhokd Aktion
mkt retsstatus indendor omrddet
& - BTy, (IAELiST- i | Gk man = i SATvcrak DypmmEre SnaT |GonhEmpTTn | [m
|Eni - e, Vele 20X Skl wriprtelele=r, ALY Eier e S w
5
e et s eyt ke e
it bive nediepet oF Fresteet
prnetalieet Ior Bermbhlrabyreioem,
g
2w - Bt By, | [T9.00 1 EET] 354 Dok sy cpisiews e |3 ioeummbuer g B i den opheectipe | Frecdeyicin Enmn e |(NMestipretip ™ =T
Jemiep Fo . rral i el o iy . 2 ridphedconitet el iche et wexi
(Lorviaby: Wi mr F7 15 termbiiic p et Tighmimg o
1) pl g - oty
BB, et
prtegwd pl deare.
2 wT- gy, (DD nE- Silstom el oo inpkeier | e nosipr e of Fredeyicn Friumtvetiy, ™ [u——r-
e HEITERGRE el e L %8 Spilkirand op Enevpi (ridiphedoornitet pliniche et e
lermbiik o oot Mighmimg o
Ioar
13- Evitl By, 1 O 1 E T [ [ Freieyiin Ko e | Pinsbeiomne nt ™ Sl ofiysex e
e LT EnpaTreRpppien o mnidebmt e it iyttt
opleyrect vol yple raacxiegt . 23
13- Emitul By, [FRTET, % MBI 12147 | byperekaet Veniey byplerelipet w. 2 = ™ Sl ofiyses
e LT it iyt
13 - Envibl By, o e 1w ] 3 Dok mn forgrinpa- | Lk laciprie g phbshedet ol Fredeym Eonmn e (it [
e - faryirirsingey v, | molcer. 138, 193 og 130 o il teeplenar ridiphedvornitet pllin et retiipraie mext
Frimwilet fond Far vty pll st e 130 iernbic o et ighwimg o
o ] inining

bb

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




[ sty Datoyib.mr Ewt.mktnawm Evt sidei Owerskift BemeErkning Phtsleherettiget  Ewt servibuttype o  Vedrgner forhokd Aktion
mkt retsstatus indendor omrddet
iN-Evegiey.  |GLBAdarr M maa3 (i3 | Gk Forpnnp- | N s BT DR PO maoi . [ Freicn Eomn e | Pt [ =]
e - faryirirtsingey ey |26, 29 op 320 ten nosdipe of et e ridiphecvonitet pllin ieheretiiprae ment
Dk gl o'k s esdiningen e cltey termbiic pl xireppivie
[irprmppt vt Fiptraing mf iesieiing;
13 - Erviltl By, 11 06 15K ™ C Dok man et prvoirrisimpry hen oy sty . 20,350 [ew Hi cefnary til | CEMestipretip ™ =T
e I ik Merciils |13, 160 70w, Doy erikie nopet foctll (epmeie ridphedcornitet el iche et wexi
mﬂu#tmu’wu#‘ IMFSFI.IE- ﬁ
e mmi el e rpprrlie Fﬁm | et b
Dk gl ok man Hup #:ln’ I:'w
[irprimapt
13 - Exvitat By T T [ Vo byplervelipct o 1 Fredeyn Ko e | okl e nt ™ Shal e
e LT B pppien o mnidetmt e it iyt
olagrvet vesl Iypis urerttgt . 21
13 - Enritge By, 411 197 M DI 12147 | Bypereekpet Vet byplerelnet o 2 [ T S————— ™ Sl iy P
|Eniza T ke iyt
13 - Erritop By, | o 1 ™ m 5 Dok mn fenrings- | Lesising MeSipreare g jicieget ol Frecteyicin Enmn e (Priutyey ™ [u——r-
| EEWE-M fulylivdrdeimprs ey, |molr 17, 13 op 13 op il rdphedeornatet pllimicheretaprae mexd
Primwibet Sonmd T enning pll emtrar 1 trmbiic p et Tighming o
g b
13 - Bl By, 1 O 1 BT Byt Ve byplervelneter. 1 [ T S————— ™ Sl iy P
| L.F=_ %1 By gopicn .o mani Tk F !
oplyrect vol Iyl raacxiegt . 23
13 - Bkl By, 1441 1972 M DI 12147 | Dyperekact g — -1 = [ Sl ofiaex
e LT it iyt
13 -Evibe By, (S0 IN7E ] 5 Dok mn Foraringa- | Lesksimg leciprraic g phbsheaet Freceyicn Ko e (FriwtreiE ™ =T
Jenim EENE- falplivirdeinpry ey, |molcar 138, 13 ag 130 o tll e plende ridphedeorndtet pliniche et e
Frimwilet fond Far v pll sy 130 lermbik o ot Mighmimg o
o ] inining

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

o/



[ sty Datoyib.mr Ewt.mktnawm Evt sidei Owerskift BemeErkning Phtsleherettiget  Ewt servibuttype o  Vedrgner forhokd Aktion
=kt retsstatus indendor omrbdet
ii-COriAby, (e~ (A EE [ [V Dypi—voRRek . i Froeyc o s | Fosssioencnk [ | Sl e
e FLIE-™. EnpirreRpppien o st e it iyttt
eyt veal Iypis arriiwgt . 21
13l - Eivibal By FT-TT N ™ EEm a Dok mn fenrings- | Vesinier nirwpsieg of srarevien | Sasiel |seresr ae Priuntyetsy ™ (==
|Eniza T falyiirdrkeimery ey |onpr- Locdsimprs ben i oo i iy (cesionencines | ikiphodvornitet pllimicheretiapraie: or
13l - Eivikel By T 12 Dok men DweTSiES nu:'g-,:i-utmuq'-r“upl Frecericn Eomn e (CNTestipretie ™ =T
|Eviep m—:ﬂ- Primriiet fored Fer e 13 g TN Iﬂlln-—'-ﬂﬂ *lebﬂ:lf#nud
i st phot. aiyring
uf et
1K - Exvitsl Py -3 ™ E X Dok wen rrosdey mre, | Fimmies i  miden [~
e LI ke Wiy bor
primlering
1Ki- Ervitsyl By Tt BT Byt Vet byplervelpet . 1 [N R [ -————) ™ Sl ofiues
e FLIE-™. EypreriRpppien o mnide i e e it
ot vesl ypis ettwgt . 21
1K~ Enitsyl By [ET-Frv-r—u 15 Dok mn frgrings- | VoSl niryspsieg of srerrien | Semiel | Fredesicis Eomn e |OiTestipresip ™ (==
Jenim ™ falplivirdsinpry ey |orpr Lecsingrs b i ot i ey |t ser ridphedeonatet pliniche et e
mosgler rids lermbik o sttt
1K~ Envitsyl By FT-TT-- ™ Cam =14 Dok mn frrings- | Kiesiieyining: - et e of rwtrar.  (EnitkSepeerid | CNMestipresip ™ (==
| - fulpliviedeipry ey, |16 - rks sl 14 | Frealesicie rdphedeornatet pllimichenetaprae mexd
Frimwiict formd Ter - iermbiic o oot Tighmimg or
[rTtEpy, Vedr 70 e
1K - Ervitsyl By [TETET = ™ D I3 [1Z 1013 | Dyplereekast e 1 Frederc Enmn e | sk ent ™ S i
Enict FLI- Il e et s

(o]o]

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




[ sty Datoyib.mr Ewt.mktnawm Evt sidei Owerskift BemeErkning Phtsleherettiget  Ewt servibuttype o  Vedrgner forhokd Aktion
mkt retsstatus indendor omrddet
i - Exvi By WEiisrd $(WERS |18 [ — 5C Ol i 2 T Frodo Eomn s | (Rosiprg [ =]
e bE. T T e, Friilet | molr s 22 |ussioeSet sl Ko s ridiphectconitet plieicherettipre med
fonsl & pumivegdd | Enitl Sppk kycirr Sinmcurien], samt bl vt ighmimg o
eviningry i dhem syl Rpr el cheliet melemn i
ol Dl mg 16
1K - Ervitsyl By T X% ENE 1317 L by e s | Lesising | sylpist S i of ratrr 2 |Frederici Eomn e |ETestipretic ™ =T
|Eniza 1TH-34 rokrmiche; Primiict | masd Bpide Boslr- ridphodeornatet pllicicherriipre med
ol R e bl o et Tighmig o
g
1K~ Envitsyl By 9. 1T ELE- Tilpag: til g Tillyog til Iyplererswpt o 71 [ T S————— ™ Sl iy P
|Eniza -3 ke iyt
1~ Envitsyl By Fer T BT 2332 [ st pd maty e 16 {Frmta e wie [
JEni LITM-M mnciery sl | 1975 ond - ke allpes
1K - Envitsl Py F-T=TTv 3 ETE 7 Dok wn Porringa- | Kleslieyi ning; Beper i dew g et of sty . |Froeyics Enmn e | Fritese ™ [u——r-
Jenim THE-M faptvirdeinpry ey, | 30wt pd 16 ridphedeorndtet pliicherrtiprie med
Frimiict formd T iermbik o oot Mighmimg o
erTipell, Vieds 2 i
:I.ﬁ-Erﬂ:inr_ Frd- ELr g BN ] 13 m-WIF ll-tq:l w:r'h-:il:-mml-. Froceyin B e H'i-:l:l:l'E | Tl
Jemiep L.r ST fulivirdeiepry ey |6, 213 0 3200 | ien nosdipe of el e ridphedcornitet el iche et wexi
ek Iyl ok man el ingEn Beper ety irmbiic p s
[irprimpt vt Pptning uf ity
1Ki- Ervitsyl By [FTT - EN - Dok mn gy hen oy by 24, 3204, (e Bl eainaey til | comentfipresip ™ [u——r-
| - oy rirciglis |13, 15 op, T, D oxikle nopet ol | eppreie ridphedeornatet pllicichenrtpre med
mﬂu#tmu’wu#‘ lrllmF_'i‘ll.E- ﬁ
iumﬂi ﬂltmm | St biew
m‘m-uw?ﬂn I:'W
[irprimp

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

oY



[ Datoyfib.ar. Ewt.sktnaym Evi side i Owerskift BemeErkning FAtsleherettiget Ent. servituttypes o  Viedrgner forhaid Aktion
| =kt retsstatus indendor omrbdet
[T . - [IEEis- [ C &  (A0-iI7 |Gokmnsanc Vo, | VORMDY o ws Srmmicgen. Eprand (e G ceme e =T [ | Dk il L i
|Hut|I:-' 3 FLAE-M DD v mmeyi bl kil - gy 8 e e w sy Bowbemt = ey -
”"ud:r #ﬁcﬁw i-'-ﬂmﬂ:.lt:-u eliers byl sevrimbien

B o s
P . - II.‘I.‘L‘I!II— BT -1 [ ok wn by |17 m g pl beppr shleyar =" [ ™ T~ ="T3
thfud:r mh*muﬂiﬂ

Miere pumpy - 0 heviet Iyppr—ie it
L TCRES
g rar. - [Fr-Trees EFEr 1313 Dok mn sipywening | Uciew far mnrlloet [
|Huhi:'- LI o, Primeiet S for
Iﬂ-hiﬂw g
P el - [ETT—3 E ) E] [r=s—rma— Fypriackart isbewior ormaldet [
|H|:|I:|'i:'- .. TEPE DyrieTDok o
ShwrtaCrier Bt wnc Veds
E_=lt +§

T . - |z 1o - W LT 1243 Ciok wen byprinies mre|30m paslickarrrinr ol boppr sloral |Vigie Ambaral ONTemtiprrip ™ ==
|Hutﬂ:-' 3 ™ gl S i o it pllim it Ror
ehiorvier exierramrtor mn 80" 240 e sknlirgrerr gt o yrriinie
T . - o1 197 M LT 2041 Dok mn phepwrn, St Ot (Ve Amtodd ey | CMostipretip ™
|Hut|i:'- ™ wﬁrﬁ u#tmiﬂ mpl e vt T |ﬁln-—'-ﬂﬂ
Shewiafoier L T e Derfir o okt niiewtipr wriecpler
T . - EXE ] [ETY Diok mn carrsiEt ame, = ! L]
Frededcm |m.1—:|4 Primwilet formd Far
aarvier erteg
g rar. - IH.I!I.‘I!T.F— L™ 34 Dok mn frgrings- | Lesisingeer ustenior omalaet [
Sheniorvicr Vel 3100, 31N,

/0

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke




BAtr.nr Datoy/Ib.nr. Ewt.sktnaym Evi side i Owerskift Bemmrkning FAtaleherettiget Ent. servibutbype o vmmm;u Aktion
mkt retsstakus indenfor omridet
[T . - MHimiwn- (ML &d M7 (Gosmn [ Pl prvsie gy [T T e | g [ =]
[ G- ey Meretyi 137, 16§ o 3900, Dy erikie nopet it ridiphectconitet plieicherettipre med
Sehiorcier i CoproEmtion e, |aer sy v e e pleceing, lermbik o ot Mighmimg o
rurm st oy iyttt iexindngen e e el Iriming
iumiﬂltmm
[irprmppt
g rar. - T . Mpaz [Am Dok mn fenrings- | Lesisingeer ustenior omalaet [
Fredesicm L falivrirdeingry ey
Sharfomier Vile. W1
|margrr - o 6 1w ™ L 1313 Dink e Fornninga- ’ iy P nej
Sehiorricr Viale 20 rrusle s i,
g k. - T B F RS Dok mn iy e ra— [
_nful:lﬂ' e Ve Eec
g rar. - F-T—FN BN 1311 Dok ey cinier moc | GO olley [
[

LoKalplan 3b/ Renseanieeg 0g ernverv ved Rgde Banke

/M



Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 72 10 70 00



	Punkt 35 - Bilag 3 - LP 367 Renseanlæg og ervherv ved Røde Banke

