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Om kommuneplantillaeg

Et kommuneplantilleeg er et tillaeg til Kommunplan 2019 — 2029 for Fredericia

Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning, kommuneplanlaegning
og lokalplanlaegning. Kommuneplanen revideres hvert fierde ar, men gnskes der
forinden gennemfart en plansendring, er det ngdvendigt at udarbejde et tillaeg til den
geeldende kommuneplan. Tilleeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal
udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantilleeg. Ved mindre eendringer i kommuneplanen kan dette undlades.

Et kommuneplantillzeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommuneplantilleegget samt
forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her redegeres ogsa for forholdet til
overordnet planleegning og lovgivning, som bergres af tillaegget.

En beskrivelse af eksisterende og fremtidige forhold hvor nuveerende og fremtidige
retningslinjer og kommuneplanrammer beskrives. Retningslinjer beskriver
arealanvendelsen for en raekke emner, og kommuneplanrammer for lokalplanernes
indhold for de enkelte dele af kommunen. Rammebestemmelserne skal fglges op i
lokalplanlaegningen. Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for
at modsaette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er

en geeldende lokalplan eller byplanvedteegt for omradet. Inden for byzone eller
sommerhusomrader kan byradet fastleegge raekkefelgebestemmelser i
kommuneplanen og modseette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid med dem.
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Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggare
kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i
overensstemmelse med planen. Det kan

f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger
realisering af kommuneplanen. Lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til selv
at virke for kommuneplanens gennemfarelse.

Horingsperiode

Et kommuneplantillaeg skal - far endelig godkendelse - offentligggres som forslag i
mindst 4 til 8 uger. | lgbet af denne periode kan alle komme med indsigelser,
bemaerkninger eller sendringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal indga i
kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der traeffer
den endelige afggrelse, nar planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige
hagringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage kommuneplantilleegget endeligt.
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Baggrund og formal

Baggrund

Planlaegningen er igangsat pa baggrund af en anmodning fra en bygherre.

Kommuneplantillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
ledsager forslag til lokalplan 368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest
og sikrer, at lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Den eksisterende kommuneplanramme omfatter et omrade i Fredericia Vest.
Kommuneplanrammen saetter mal for Stjernevejskvarteret, hvor gadenavnene er
navngivet efter stierner og planeter. Kvarteret ligger mellem detailhandelsomradet
ved Vejlevej og et grent omrade med offentlige funktioner; kirke, skole og
kursuscenter mv. Boligerne bestar af parcelhuse fra 1960°erne og 1970 erne. Der er
gode stiforbindelser til de omkringliggende omrader. Omradets arkitektur, byplan og
byggestil er karakteristisk for perioden.

Formal

Formalet med planlaegningen er at muliggere opfersel af teet-lav bebyggelse.

AEndringen vil kun veere geeldende inden for omradet, som reguleres af Lokalplan
368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest.

Med planlaegningen erstattes det eksisterende plangrundlag, sa det giver mulighed
for at etablere og tilpasse teet-lav byggeri i det eksisterende bymilja.

Forudgaende hering — ideer og forslag
Det har i perioden 2. juni til 14. juni 2019 vaeret muligt at indsende bemeerkninger
inden udarbejdelsen af kommuneplantillaegget.

Folgende forslag blev fremlagt i hgringsperioden:

Fredericia Kommune har modtaget 9 henvendelser. 4 af henvendelserne har veeret
overvejende positivt stemt for taet-lav bebyggelse, og 5 af henvendelserne har
modsat vaeret overvejende negative overfor teet-lav bebyggelse. Der har desuden, i
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samarbejde med grundejerforeningen, vaeret afholdtet informationsmade med ca. 70
deltagere. Hvidbog med bemaerkningerne fra foroffentligheden og et notat med
administrationens bemaerkning hertil samt et kort referat af informationsmgde er
vedlagt som bilag.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplanlagning

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de
statslige interesser i kommuneplanlaegningen og afspejler de statslige mal og
beslutninger.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige
miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere
miljghensyn i planlaegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre aendringer i gaeldende
planer, og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder
blevet hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag, og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Habitatdirektivet/Natura 2000

Planomradet ligger i naerheden af Lillebzelt, som er udlagt som vildtreservat, iht. Bek.
nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udevelse af jagt i omradet. Omkring 4,3 km
ost for lokalplanomradet ligger neermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rajle Klint og
Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade.
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Omkring 7,8 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebaelt,
som omfatter del af Lillebaelt syd for Feeng. Omradet er udpeget som habitat-,
ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter
vurderes kommuneplantilleegget ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag veesentligt.

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag
IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlige.
Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

Stor vandsalamander
Markfirben
Dveergflagermus
Sydflagermus
Troldflagermus
Vandflagermus

Planleegningen aendrer ikke vaesentligt ved anvendelsen og udformningen af
planomradets arealer, og planen vurderes derfor ikke at forstyrre dyrene veesentligt.
Planlaegningens formal er at muliggere udvidelse af det eksisterende renseanlaeg,
hvilket naturligt vil give mere aktivitet pa det areal, der anvendes til renseanlaeg.
Aktivitetsniveauet forventes dog ikke at stige vaesentligt og vil ikke veere centreret
omkring de arealer, der frekventeres af eller har relevans for de registrerede bilag
IV-arter.

De arter, der er registreret inden for planomradet, forventes primeert at leve i det
beskyttede moseareal i den gstlige del af planomradet, i tracer og i anden
beplantning inden for planomradet. Planlaegningen tillader ikke aendringer i mosen,
der er udpeget som §3-omrade, og indeholder bestemmelser, der beskytter den hgje
skaermende skovbeplantning. Det vurderes, at realiseringen af planforslaget ikke
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truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets bilag IV-arter
inden for planomradet.
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Eksisterende forhold

Rammebestemmelser

Kommuneplantillzegget omfatter rammeomradet V.B.3:

Rammeomrade V.B.3 - Boligomrade, Stjernekvarteret
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Fremtidige forhold

Nye rammebestemmelser

Dette forslag til kommuneplantilleeg fastholder omradet til boligformal.

Planerne for etablering af teet-lav byggeri i lokalplanforslagets omrade er ikke i
overensstemmelse med rammerne for rammeomradet

V.B.3, idet:
Det ikke er tilladt at etablere taet-lav bebyggelse i rammeomradet.

Med kommuneplantillaegget a2endres den mulige anvendelse fra aben-lav bebyggelse
til aben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse.

Dertil indarbejdes bygningsregulerende bestemmelser for teet-lav bebyggelse.
Bestemmelserne er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer for

lokalplanleegning.

Kommuneplantillaegget justerer ogsa starrelsen pa udstykninger af aben-lav
bebyggelse, saledes at de nuvaerende minimumsgrundstgrrelser fra den gaeldende
deklaration, som regulerer bebyggelsen i dag, kan fastholdes.

AEndringerne er kun gaeldende indenfor det omrade der omfattes af Lokalplan 368 -
Boliger i en del af Stjernekvarteret.
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Ny rammebestemmelse

12 Kommuneplantillaeg nr. 9 Boligomrade i Fredericia Vest



V.B.3 Forslag - Boligomrade, Stjernekvarteret

Karakter

Stjernevejskvarteret, hvor gadenavnene er navngivet efter stjerner og planeter, ligger mellem
detailhandelsomradet ved Vejlevej og et grent omrade med offentlige funktioner; kirke, skole og
kursuscenter mv. Boligerne bestar af parcelhuse fra 1960 erne og 1970 erne. Der er gode stiforbindelser
til de omkringliggende omrader.

Mal
Omradet skal fastholde sin struktur som boligomrade. Det er malet at understgtte mangfoldighed i
omradets boligbebyggelse, herunder gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og

farvevalg, men med respekt for god arkitektur.
For bebyggelse opfart efter en samlet plan, skal helheden dog respekteres.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, tet-lav boligbebyggelse

Boligomrade, aben-lav og teet-lav

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale erhverv og

serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det
ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdrivende
har bopael pa ejendommen.

Teet-lav bebyggelse méa kun opfgres indenfor delomrade 2, 3, 4 og 5 i lokalplan 368 - Boliger i en del af
Stjernekvarteret.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav

Etageantal max.: 2 for aben-lav

Grundstgrrelse min.: 900 m? for aben-lav boligenhed, inkl. andel i feellesareal., 700 m? indenfor omradet
der reguleres af lokalplan 368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret

Bebyggelsespct. max.: 40 for taet-lav

Etageantal max.: 1 for teet-lav

Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav boligenhed, inkl. andel i faellesareal.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

For 'Taet-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1
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Udstykning
For Aben-lav boligbebyggelse er minumum udstykningsstarrelse 900 m2
For Teet-lav boligbebyggelse er minumum udstykningsstarrelse 400 m2

Ny bebyggelse og arkitektur
Ny bebyggelse kan opfgres som aben-lav. Det eksisterende boligomrade er udbygget.

Teet-lav bebyggelse ma kun opfgres indenfor lokalplan 368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret.

Ny bebyggelse skal opfares i en nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering
tilpasses/spiller sammen med den eksisterende bebyggelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Aben-lav - bebyggelsesprocenten efterlader tilstraekkeligt opholdsareal.
Retningsgivende parkeringskrav:

Der skal etableres 2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

Der skal etableres 1,5 p-pladser pr. teet-lav bolig.

Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedseettes.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
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Vedtagelsespategning

Forslag
Tilleeg nr. X til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

XX. XXX 20XX

Jacob Bjerregaard  Annemarie Zacho-Broet

Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget til kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hering i perioden:

XX XXX = XX. XXX 20%xX
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Kortbilag

KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning

> Kortbilag
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