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Om kommuneplantilleeg

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning, kom-
muneplanlaegning og lokalplanlaegning. Kommuneplanen revideres
hvert fierde ar, men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring,
er det ngdvendigt at udarbejde et tilleeg til den geeldende kommu-
neplan. Tillaeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal
udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har
dog mulighed for at modseette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er
en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet. Inden

for byzone eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekke-
faglgebestemmelser i kommuneplanen og modsaette sig byggeri og
anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for
at virkeliggare kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune
skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan
f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde,
som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

Et kommuneplantillaeg bestar af:

En redegegrelse som beskriver baggrund og formal med kommune-
plantillazgget samt forholdet til kommuneplanens mal og indsatser.
Her redeggres ogsa for forholdet til overordnet planlaegning og lovgiv-
ning, som bergres af tillzegget.

Rammer, som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omrade.
Rammebestemmelserne skal fglges op i lokalplanlaegningen.

Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Forudgaende offentlig hering

Da kommuneplantilleegget medfarer aendringer i kommuneplanen har
der veeret indkaldt idéer og forslag til planlaegningen i perioden fra 28.
november 2018 til 14. december 2018 jf. planlovens bestemmelser.
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Baggrund, formal og eksisterende og fremtidige forhold

Baggrund
Planleegningen er igangsat pa baggrund af en anmodning fra en
bygherre.

Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
ledsager forslag til lokalplan 358, Boliger ved Korskildevej, Erritsa og
sikrer, at lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Den eksisterende kommuneplanramme omfatter et omrade i Erritis@.
Bebyggelsen i omradet er opstaet omkring Gl. Landevej og udger,
sammen med bebyggelsen omkring Erritsg Bygade, en vaesentlig del
af det oprindelige Erritsg.

Den zeldste del af omradets bebyggelse er fra far 1970 og resten er
opfert i labet af 1970’erne og bestar af en blanding af reekkehuse
og parcelhuse i en og 1 etage. Pa Mgllebo Allé ligger endvidere
Errits@s eneste etagehusbebyggelse. Omradets arkitektur og
byggestil er karakteristisk for perioden.

En stor del af omradets bebyggelse er orienteret mod Kildeskoven
som udger et markant grent strag bestaende af egentlig skov og
grenninger omkring et starre vadomrade.

Formal
Formalet med planlaegningen er at muligggre opfersel af teet-lav
bebyggelse med en grundstgrrelse minumum pa 330 m2.

/Andringen vil kun vaere gaeldende inden for omradet, som reguleres
af lokalplan 358 Boliger ved Korskildevej, Erritsa.

Med planlaegningen erstattes det eksisterende plangrundlag, sa
det giver mulighed for at etablere og tilpasse teet-lav byggeri i det

eksisterende bymiljg.

Eksisterende forhold
Kommuneplantillzegget omfatter rammeomradet E.B.14:

Rammeomrade E.B.14 - Boligomrade ved Gl. Landevej og Mgllebo
Allé.

Fremtidige forhold

Planerne for etablering af teet-lav byggeri i lokalplanforslagets omrade
er ikke i overensstemmelse med rammerne for rammeomradet
E.B.14, idet:

Rammeomradets grundsterrelse for taet-lav byggeri, som minmum
skal veere pa 400 m2,

Med kommuneplantillzegget aendres en af de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for rammeomrade E.B.14. Andringen angar den
mindst mulige grundstarrelse for teet-lav byggeri, som aendres fra 400
m? til 330 m2.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune og
Kommuneplan 2017-2029 for Trekantsomradet
Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med
kommuneplanernes hovedstruktur og tilhgrende retningslinjer.

Landsplanlagning

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med
landplanredeggrelsen og de statslige interesser i
kommuneplanlaegningen og afspejler de statslige mal og beslutninger.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sezerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er for-seetlig forstyrrelse
af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

Ved vedtagelsen af kommuneplantilaegget er der ikke kendskab til
nogle af disse arter inden for lokalplanomradet.
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Miljgvurdering

Miljovurdering af planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever
udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt
niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen
og at fremme beeredygtig udvikling.

For at afgere om lokalplanen og kommuneplantillaegget kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget en miljgscreening.
| forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet hert.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en
miljgrapport, fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes
vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslagene som bilag, og afge@relsen
om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med
planforslagene.
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Fremtidige kommuneplanrammer

Fremtidige rammebestemmelser

E.B.14 - Boligomrade ved GI. Landevej og
Mollebo Alle

Anvendelse

Boligomrade

Boligomrade, aben-lav, teet-lav og etageboliger.
Det vil veere muligt at indpasse bygninger til
visse offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv til omradets daglige
forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene

for omgivelserne og det ikke bryder omradets
karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er
betinget af, at den erhvervsdrivende har bopeel
pa ejendommen

Ny bebyggelse og arki-
tektur

Ny bebyggelse skal opfgres som &ben-lav og teet-
lav, og i en nutidig arkitektonisk stil hvor volumen,
materialer og detaljering tilpasses/spiller sammen
med den eksisterende bebyggelse i omradet.

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav
Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger
Etageantal max.: 2 for teet-lav og aben-lav
Etageantal max.: 3 for etageboliger
Grundstgrrelse min.: 700 m? for aben-lav
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav
Grundstgrrelse min.: 330 m? for teet-lav geeldende
for lokalplanomrade 358

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende parkeringskrav:

Der skal etableres 2 p-pladser pr. aben-lav bolig
Der skal etableres 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig
Der skal etableres 1 p-plads pr. etagebolig

Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet nedsaettes.
Retningsgivende krav, opholdsareal:

Aben-lav - bebyggelsesprocenten efterlader
tilstreekkeligt opholdsareal.

Teet-lav og etageboligbyggeri - opholdsarealet
skal veere 100% af etagearealet.

Hvis der anlaegges st@rre samlede opholdsarea-
ler, kan kravet efter naermere vurdering nedsaet-
tes.
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Fremtidige rammebestemmelser (fortsat)

Bevaring

Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se
generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfert
pa bilag 1 - Bevaringsveaerdige bygninger. Bygnin-
gerne ma ikke nedrives eller eendres udvendigt
uden Byradets tilladelse.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende
i Byzone

Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges
til Byzone
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Kortbilag 1

Rammeomradet E.B.14

© GST

Udsnit af af rammekort fra Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune med afgreesning for lokalplan 358.

Afgraesning for
lokalplan 358

Kommune-
planrammer

Signaturforklaring
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Vedtagelsespategning

Tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

4. marts 2019
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget til kommuneplantillaegget fremleegges i offentlig haring i perioden

05. marts 2019 - 30. april 2019
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Fredericia Kommune
Gothersgade 20
7000 Fredericia

fredericia.dk
kommunen@fredericia.dk
tlf: 721070 00
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