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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge
et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og
udformning, veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for
lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, fgr der gennemfares sterre udstykninger eller stgrre
bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhang i
planlaegningen.

For atgive alle mulighed for at fremseaette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til
lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget
skal annonceres og fremlegges offentligt. Indkomne
bemaerkninger fra heringsperioden skal indga i kommunens videre
overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afger, om
bemaerkningerne skal medfgre aendringer, nar lokalplanen skal
endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
PlansystemDK, hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestdr af to afsnit. | afsnittet “Redegerelse” er der
gjort rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til
miljget, anden planlaegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til
forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser og ger rede for de
bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal,
eksisterende og ny bebyggelses omfang, placering og ydre
fremtreeden, samt bestemmelser for beplantning, belaegning
skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der reguleres af
lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplan 361, Boligomrade ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé er
udarbejdet for at muliggere aben-lav og teet-lav bolighebyggelse og
punkthuse i omradet pa foranledning af en privat bygherre. Bavne-
hgjen bevares, den er sikret med en servitut, og denne udmegntes
ved at bavnehgijen tildeles et saerskilt delomrade i lokalplanen.

Den private daginstitution, barnehave, beliggende i en eksisteren-
de bygning kan fortseette eksisterende anvendelse. Dette indebae-
rer eventuelle udvidelser, som muliggares af lokalplanen. Itilfeelde
af, at daginstitutionen/bgrnehaven opharer, vil det vaere muligt at
udnytte arealet til yderligere boliger.

Intentionen er at planlaegge for et boligomrade, hvor bebyggelses-
planen tilpasser sig naboomraderne i udtrykket og udnytter det
kompakte lokalplanomrade uden at ga pa kompromis med op-
holdsarealer og passage for gaende.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Lokalplanenomradet ligger i Snoghgj i det sydlige Fredericia. Mod
nord, @st og vest omgives arealet af dben-lav bebyggelse langs Ru-
dolf Steiner Allé, dben-lav bebyggelse langs Baunegardsvej mod
syd samt et gardanlaeg, som kiler sig ind fra syd.

Lokalplanen omfatter del af matrikel nummer 30a Erritsg by, Er-
ritsg.

Lokalplanomradet er ca. 13.000 m2 stort og anvendes i dag til dag-
institution, som er en privat bgrnehave og vuggestue samt private
friarealer i tilknytning til det nedlagte landbrug, som institutionen
har til huse i. Det nedlagte landbrug bestar ved udarbejdelsen af lo-
kalplanen af tre bygninger, hvoraf én anvendes til institutionsdrift,
og de @vrige to ligger ubenyttet hen. Bygningerne er registreret
med en bevaringsveerdi 5.

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger en bavnehgj. Pa bag-
grund af fund i hgjen estimeres den at stamme fra stenalderen.
Bavnehgjen er beskyttet med en servitut, der ger, at hejen ikke ma
forstyrres, nedplgjes eller aendres.

Fredericia Kommune har stadfeestet afgraensningen af hgjen, som
det fremgar af luftfotoet, figur 3. Arealet udger delomrade 3.

Lokalplanomradets @stlige del er ubebygget og bruges til dyrefold.
Beplantningen i lokalplanomradet er frodig. Visse arealer friholdes
og slas som graespleene, mens andre arealer opretholdes mindre
plejet. Bavnehgjen er tilgroet, og der vil med fordel kunne ryddes
ud i beplantningen, sa den fremstar mere plejet.

Figur 2: Kig mod bavnehgjen
Kilde: Google

Trafikalt kobler omradet sig pa Rudolf Steiner Allé. Hvad angar ga-
ende feerdsel, stader et grent omrade til lokalplanen mod nord og
en sti mod syd.

Terranet indenfor lokalplanomrddet er relativt fladt med en svag
haeldning fra nordvest mod sydest pa 2 m fra kote 24 til 22. Bavne-
hgjen haever sig yderligere, til ca. kote 27.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligbebyggelse i form af taet-lav og
aben-lav bebyggelse samt punkthuse. Bgrnehaven kan fortsaette
anvendelse, og bavnehegjen sikres og udger et grant omrade inden-
for lokalplanomradet

Disponering af omradet

Lokalplanen opdeles i tre delomrader.

Delomrade 1 omfatter den vestlige del af lokalplanomradet og ud-
laegges til teet-lav og aben-lav bebyggelse. Teet-lav bebyggelse om-
fatter dobbelthuse, raekkehuse, kaadehuse mv. Delomradet huser
en bgrnehave ved udarbejdelsen af lokalplanen, og denne kan fort-
seette sin eksisterende anvendelse.

Delomrade 2 omfatter den gstlige del af lokalplanomradet og ud-
laegges til punkthuse i hgjst to plan foruden teet-lav og dben-lav be-
byggelse.

Delomrade 3 er den nordligste del af lokalplanomradet og udlaeg-
ges til grent omrade. Her ligger bavnehgjen, og omradet ma ikke
bebygges, terreenreguleres mv.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Trafikalt kobler omradet sig pa Rudolf Steiner Allé, som ved realise-
ring af lokalplanen forleenges og fungerer som boligvej i den vest-
lige del af lokalplanomradet. Den gstlige del af lokalplanomradet
vejbetjenes af den eksisterende gren af Rudolf Steiner Allé.

Der planlaegges for gdende adgang/stiforbindelse igennem omra-
det, som mod nordast kobles pa Rudolf Steiner Allé, fares nordvest

t /’ = ,_ ,(’ ’ ; \\ «,,_K";"D -

Figur 3 - Disponering af lokalplanomrddet. Luftfoto med delomrddeafgreensninger.
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om bavnehgjen og fortseetter til naervaerende lokalplans centrale
opholdsareal. Herfra skaber boligvejen forbindelse til lokalplanens
sydlige opholdsareal, hvor stien genoptages og kobler sig pa na-
boomradets stisystem. Via dette stisystem er det muligt at bevaege
sig til fods i kvarteret og videre til Lillebaelt mod syd. Se figur 4.

Udstykning

Delomrade 1, 2 og 3 kan udstykkes til parcelhuse, dvs. aben-lav
bebyggelse, med en grundsterrelse pa min. 700 m2 eller dobbelt-
huse, kaedehuse mv., dvs. tet-lav bebyggelse, med en minimums-
grundsterrelse pa 400 m2. Ved udstykning til tet-lav bebyggelse
kan ideelle andele af omradets feelles friareal medregnes.
Delomrade 2, kan herudover udnyttes til punkthuse, hvor ideelle
andele af omradets fzlles friarealer ligeledes ma medregnes.
Delomrade 3, bavnehgjen, kan ikke udstykkes yderligere men ma
indga i beregning af grundsterrelser.

Bebyggelse og anlaeg - omfang og udseende

Lokalplanen har til hensigt at sikre en vis tilpasning af de nye byg-
ninger til de eksisterende omgivelser, herunder tilgraansende be-
byggelser. Der angives derfor byggelinjer, som definerer place-
ringen af boligerne, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det er
hensigten, at bebyggelsen skal kunne tilpasse sig omradet som
helhed, hvorfor bestemmelser om materialevalg mv. i udgangs-
punktet afspejler naboomradernes muligheder. Der gives saledes
alsidige muligheder for bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Boliger kan for eksempel vaere parcelhuse og dobbelthuse og kan
opferes i et plan med en hgjde pa hgjst 5 m, dog kan punkthuse i
delomrade 2 opferes i hgjst to plan og gives en hgjde pa hejst 8%
m. Hvert punkthus ma hejst indeholde 4 boliger.

Hvis der bygges parcelhuse, skal alle parceller etablere to parke-
ringspladser pa egen grund. Ved dobbelthuse, keedehuse mv. skal
der etableres en parkeringsplads pr. bolig lige ved boligen, og der
skal etableres yderligere en halv plads pr. bolig i et eller flere sam-
lede anleeg.

Ved punkthuse etableres parkeringspladser svarende til 1% plads
pr. bolig i samlede anlaeg i neerheden af boligen.

Ubebyggede arealer, gronne omrader og beplantning

| delomrade 1 og 2 planlaegges der for flere centralt beliggende fael-
les friarealer til opholdsarealer.

Centralti delomrade 1 ligger et opholdsareal, der har god tilgaenge-
lighed for lokalplanomradet, og den forbindes med en trampesti til
bavnehgjen. Bgrnehaven kan ligeledes have glaede af opholdsarea-
let, som kan indrettes til leg og ophold.

Opholdsarealet i den sydvestlige del af bebyggelsesplanen kan i
sammenhang med naboomradets friareal skabe et godt uderum
i omradet.

| delomrade 2 planlaegges for yderligere et opholdsareal, der lige-
som de gvrige er med til at skabe luft i omradet.

Bavnehgjen er omradets fjerde friareal, som tilferer omradet et al-
ternativt naturomrade, men som i modsatning til de evrige ikke
kan indrettes til aktiviteter.

Terraenregulering

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terraen med henblik pa
at undga terraenregulering. Der ma derfor ikke terraenreguleres
med mere end +/- 0,5 m med en blgd udjsevning mod omgivende
terraen.

Grundejerforening

| tilfeelde af udstykning skal der stiftes en grundejerforening. Grund-
ejerforeningen skal blandt andet foresta drift og vedligeholdelse af
feelles veje, stier og granne omrader. Hvis omradet ikke udstykkes,
varetages ovennavnte af grundejer.
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Figur 1 - Projektforslag, mulig disponering af omrdadet.
Ikke mdlfast illustrationsplan.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune

Kommuneplanens overordnede retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens overordnede
retningslinjer vedr. stgj og kystnaerhedszone. Emnerne behandles
saerskilt i lokalplanen.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger jf. Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune inden for rammeomrdde E.B.9 Boligomrade ved Bau-
negardsvej og Vejrmosegards Allé, som udlaegger omradet til bo-
ligomrdde med teet-lav og dben-lav bebyggelse med mulighed for
indpasning af bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks.
liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomrdadet er omfattet af Lokalplan 81, Omrade ved Baune-
gard til Rudolf Steiner Skole med tilherende bolig-, institutions- og
erhvervsfunktioner, vedtaget 2. november 1987 af Fredericia By-
rad. Med vedtagelsen af lokalplan 361 ophaves lokalplan 81 for
den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier

Boseetningsstrategi

Fredericia Kommunes Vision 2020 er blandt andet udmentet i Bo-
setningsstrategi 2016-2020. Lokalplanen understatter bosaetnings-
strategien ved at sikre diversitet af boligtyper i et attraktivt omrade.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.

Omradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantninger ca.
600 m fra kysten. Bebyggelsens omfang er begraenset til en mak-
simal hgjde pd 8,5 m og vurderes derfor ikke at veere synligt fra
kysten eller have betydning for kystlandskabet.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil vaere en vaesentlig
pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualise-
ringer af indpasningen i kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og tru-
ede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes
derfor i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig ind-
fangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er for-
seetlig forstyrrelse af disse arter, isar i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.
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| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter
for lokalplanomradet er:

. Flagermusarterne

. Dveergflagermus

. Sydflagermus

. Troldflagermus

. Brun flagermus

. Vandflagermus

. Stor vandsalamander
. Markfirben

Flagermus yngler og raster bl.a. i traeer, og det bedste tidspunkt
at feelde traeer, der potentielt kan vaere levested for flagermus, er i
perioden sidst i august til midten af oktober eller slutningen af april
til begyndelsen af juni.

Stor vandsalamander og markfirben vurderes ikke at blive pavirket
negativt af lokalplanen, og der er ikke pavist flagermusarter i lokal-
planomradet.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasnings-
plan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvem-
melser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er beliggende i
omradet prioriteret som nr. 25 ud af 37, og der vurderes ikke at
vaere behov for afvaergningsforanstaltninger.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfare en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed
og potentiel skadesvaerdi som fglge af oversvemmelse. Beregnin-
gerne af risiko for tab af veaerdier anvendes til at prioritere omra-
derne i kommunen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der
opnas staerst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyg-
gelse af oversvgmmelser.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) op-
fordrer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres lgsninger
til aflastning af spildevandssystemet.

Bluespot

Der er en mindre lavning i lokalplanomradet, der ikke forventes at
have betydning. Mod nordgst er der et stgrre bluespot, men det
daekker kun vejdelen af lokalplanomradet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

| et mindre omrade mod nordest forventes grundvandet i fremti-
den at std hegjt 10 - 20 cm under terraen. Dette daekker kun vejdelen
af lokalplanomradet.
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Stoj

Trafikstoj

Delomrade 1 og 2, hvor der kan etableres boliger, ligger 500 m fra
motorvej E20 og 170 m fra Kolding Landevej. Der ligger boligbe-
byggelse og bavnehgjen imellem lokalplanens boliger og Kolding
Landevej.

Jf. stgjkortlaegning af starre kommunale veje bergres lokalplanen
ikke af stgjen fra Kolding Landevej, mens stagjkortleegningen for mo-
torvejen sandsynligger, at lokalplanomradet vil kunne blive bergrt
af stgj fra motorvejen.

Ved opfaerelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden
og pa udenders opholdsarealer overholdes.

Graenseveerdierne kan delvist fraviges, hvis projektet opfylder sam-
me krav til det indendars stgjniveau, som er formuleret for "hulud-
fyldning” i eksisterende boligomrader og omrader med blandede
funktioner i bymaessig bebyggelse.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der derfor fore-
taget stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra
motorvej E20 med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplan-
omradet pavirkes af stgj fra trafikken.

Vurderingen viser at der ikke er behov for at etablere saerlige for-
anstaltninger til at beskytte lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning,
som fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-
2021.

Varme

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udlagt til kollektiv var-
meforsyning, og lokalplan 361 @ndrer ikke pa den eksisterende
varmeplanlaegning eller varmeforsyningsforhold. Omradet udlaeg-
ges fortsat til kollektiv varmeforsyning med tilslutningspligt for ny
bebyggelse i overensstemmelse med hidtidig varmeplanlaegning.

Der er aktuelt ikke etableret fjernvarme i lokalplanomrdadet. Etab-
lering af kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet forudsaetter,
at kommunen godkender projektforslag herfor i henhold til varme-
forsyningsloven.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Spildevandsplan 2013
-2017 og er angivet som separatkloakeret med en maks. befaestel-
sesgrad pa 30 %.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets klo-
aksystem og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kom-
munes Spildevandsplan.

/3
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Tvaers over grundens sydlige del er en spildevandsledning nedgra-
vet, fra Baunegardsve;j til Rudolf Steiner Allé 53. Herfra udgar stik-
ledninger.

Forud for anlaeg og byggeri skal ledningen omlaegges eller forstaer-
kes efter anvisning fra spildevandsselskabet.

Ved byggeri med keaelder gaelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Tag- og overfladevand
Tag- og overfladevand handteres i regnvandsledninger.
Der er ikke vandlgb i naerheden af lokalplanomradet.

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel in-
den for lokalplanomrddet svarende til den befaestelsesgrad der er
angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelses-
graden overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etab-
leres anlaeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overflade-
vand for det areal, som overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige ned-
sivning og dermed forgger den overfladiske afstremning, dvs. hvor
vandet stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte om-
rader.

Ved byggeri med kaelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra kselder-

plan uden installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe instal-
leres pa bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaf-
felse af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere
etablering af gregnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden
vegetation), anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og an-
vendelse af belaegninger, der tillader delvis nedsivning som perme-
abel asfalt eller permeable belaegningssten, graesarmeringssten,
grus og lignende.

Renovation / affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispen-
sationer fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig
om, vil fremga af dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse
af vejanlaeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vee-
sentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Faerdsels-
lovens § 100).

Arkaeologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedraren-
de sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Vejle Museum har udtalt sig vedrgrende bavnehgjen og har ikke
forholdt sig til det gvrige lokalplanomrade.

Hejens beliggenhed har vaeret oplagt for bavnehgjsfunktion, bade
i forbindelse med signalering pa tveers af Lillebalt og i forhold til at
rapportere fjendtlige skibe pa baeltet. Hgjen er med i de overvejel-
ser, der geres omkring funktionen af den befaestede gard fra tidlig
vikingetid i Erritse, pa den nordlige side af landevejen.

Bavnehgjen er omfattet af en servitut, som sikrer, at hgjen ma ikke
forstyrres, nedplgjes, eller pd anden made andres.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller an-
det, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn
bergres, og Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27).
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet
kan fortsaette eller om der skal foretages en arkaeologisk undersg-
gelse. Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til
Museumslovens 88 26 og 27.

Bevaringsvaerdige bygninger

Ved fastleeggelse af bevaringsveerdi for en bygning, vurderes den
efter SAVE-metoden, hvor fem parametre veegtes: arkitektonisk
vaerdi, kulturhistorisk vaerdi, miljgmaessig vaerdi, originalitet og til-
stand.

Pa vurderingstidspunktet er gardanlaegget registreret med en be-
varingsvaerdi 5, hvilket er kategoriseret som en lav bevaringsveerdi.
Det betyder, at de pa vurderingstidspunktet var jaevne, paene byg-
ninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger traekker
ned i karakteren. Siden er bygningerne ikke blevet vedligeholdt i
henhold til byggestilen, hvorfor Fredericia Kommune vurderer, at
de ikke opretholder en bevaringsvaerdi 5 laengere.

Nar en bygning vurderes til at ligge mellem 5-7 pa SAVE-skalaen, vil
Fredericia Kommune ikke kraeve, at der udfaerdiges en bevarende
lokalplan. Bygningerne 1 og 3, som ligger ubenyttede hen, er gaet i
yderligere forfald. Bygningerne i gardanlaegget kan saledes tillades
nedrevet.
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Figur 7 - Bebyggelse pa Rudolf steiner Allé 55. Set fra nord-gst.
Kilde: Google

Figur 8 - Bebyggelse registreret som bevaringsveerdig. Bygningerne er ombyg-
gede og har en lav bevaringsveerdi, hvorfor det kan tillades at nedrive dem.
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Under lokalplanens udarbejdelse er der ansggt om tilladelse til
nedrivning af bygning 1 og 3, og tilladelsen er givet.

Natur

Der er ikke registreret omrader med beskyttede naturtyper, natur-
fredninger mv. jf. naturbeskyttelsesloven.

Jordforurening

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.
Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse udtaget af omra-
deklassificeringen. Det betyder, at jorden i omradet som udgangs-
punkt betragtes som ren, da historikken ikke peger pa at der er
risiko for forurening fra eksempelvis industri, bilos m.m.

Dentil enhver tid gaeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anlagsarbejde traeffes jordforurening,
skal arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til, om forureningen har betyd-
ning for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmel-
se med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaf-
felse af byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes gaeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord ber sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomra-
dets graenser.

16

Lokalplan 361 - Boliger ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé




Servitutter

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordar-
bejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gaslednin-
ger og spildevandsledninger. Kommunen kan vare behjzelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageel-
dende omrade.

Lokalplan 361 - Boliger ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever
udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt ni-
veau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen
og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og
miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pa-
virker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller mindre sendringer i geeldende planer og
hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at afggre om planen kan fa en vasentlig indvirkning pa mil-
joet, er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screenin-
gen er bergrte myndigheder blevet hart og har ikke kommenteret
screeningen yderligere.

Fredericia Kommune har ruffet afggrelse om, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgrapport fordi miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afgerelsen
om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen
med planforslaget.
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Lokalplan 361, Boligomrade ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé

I henhold til Lov om Planleegning (Erhvervsministeriets
lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naeevnte omrade:

/3
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§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

. at fastlaegge omradets anvendelse til boligomrade i form af
aben-lav og teet-lav bebyggelse herunder punkthuse

. at sikre, at bavnehgjen bevares

. at sikre stiforbindelse igennem omradet

/3
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§2 Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1.
Lokalplanomradeterafgraensetsomvistpakortbilag1-Lokalplanens
afgraensning, og omfatter del af jordstykke/matrikelnummer: 30a
Erritse by, Erritsa.

§2.2.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter
24. november 2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres
inden for lokalplanomradet.

Delomrdder

§23.
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1, 2 og 3 som vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold:

Delomrade 1: Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse

Delomrade 2: Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse herunder
punkthuse

Delomrade 3: Grent omrade

Zoneforhold

§2.4.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplan 361 - Boliger ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé
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83 Anvendelse

Delomrdde 1

§3.1.

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav
eller taet-lav boligbebyggelse, i form af dobbelthuse med tilherende
faellesfaciliteter.

Byggeri ma hgjst veere i 1 etage.

Boliger skal veere heldrsboliger.

Det vil vaere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal,
herunder daginstitution.

Delomrade 2:

§3.2.

Delomrade 2 ma kun anvendes til boligformal i form af enten
aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse, i form af dobbelthuse, eller
punkthuse i hgjst 2 etager

| delomrdde 2 kan der etableres hgjst 8 boliger.
Boliger skal vaere heldrsboliger.

Delomrade 3:

§3.3.

Delomrade 3 ma kun anvendes til grent omrade.

Omradet omfatter bavnehgjen, og denne ma ikke forstyrres,
terraenreguleres, eller pa anden made a&ndres.

Note & 3:

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, ndr er-
hvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp, og ejendom-
mens og kvarterets preeg af boligomrdde i avrigt fastholdes, herunder
at parkering skal kunne holdes pé egen grund. Som eksempler pé sé-
danne erhverv kan ncevnes frisar, advokat-, revisor-, tegnestue- og lce-
gevirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.
Anvendelse til erhverv kan kreeve byggetilladelse.

/3
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84 Udstykning

§4.1.
Ingen grund til teet-lav bebyggelse, herunder punkthuse, ma
udstykkes mindre end 400 mz2.

Ingen grund til aben-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end
700 m2.

Ideelle andele af lokalplanomradets faelles friarealer ma medregnes
i grundstarrelsen.

§4.2,
| delomrade 2 ma etableres vandret lejlighedsskel ved opferelse af
punkthuse i to plan.

| delomrade 1 ma der ikke etableres vandret lejlighedsskel.

§4.3.
Delomrade 3 ma ikke udstykkes yderligere.

§4.4.

Uanset @vrige bestemmelser om mindste grundsterrelse ma
parkeringsarealer udstykkes separat.

Parkeringsarealer ma medregnes ved beregning af grundsterrelse.

Note § 4.1:

Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejpro-
jekt for lokalplanomrddet er godkendt.

Etablering, drift og vedligehold af feellesarealer sikres ved tinglysning af
en servitut herom i forbindelse med udstykningen.

/3
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85 Vej, sti og parkering

Veje
§5.1.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Rudolf
Steiner Allé, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.2.
Der udlaegges areal til vej A-B i en bredde pa min. 8 m, i princippet
som vist pd kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.3.

Vejen A-B skal anlaegges med en kgrebanebredde pa 5,5 m og
etableres med fast beleegning, som for eksempel asfalt, beton,
belaegningssten eller lignende.

§54,
Veje skal udlaegges som private fallesveje.

§5.5.
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for
lastbiler, renovationsvogne, flyttevogne m.v.

Stier

§5.6.
Der udlaegges, i princippet som vist pd kortbilag 4 - Fremtidige
forhold, areal til felgende stier:

2 m bred
4 m bred

Nord-sti a-b:
Syd-sti c-d:

Note & 5:

Jf. Feerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, god-
kendes af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyl-
lands Politi. Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge-
og eller udstykningstilladelse.

Note & 5:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige
oversigtsarealer |f. geeldende vejregler.
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§5.7.
Stier skal anlaegges som angivet:

Nord-stia-b:  min. 1 m bred.
Skal fremsta med trampet belaegning.

Syd-sti c-d: min. 2 m bred.
Skal fremsta med fast belaegning, eksempelvis
asfalt, belagningssten, fliser eller lignende.

Parkering

§5.8.
Inden for lokalplanomradets delomrader 1, 2 og 3 skal der etableres
areal til bilparkering svarende til minimum:

- 1,5 p-plads pr. tet-lav bolig

- 1,5 p-plads pr. bolig i punkthus

- 2 p-pladser pr. dben-lav bolig

- 1 p-plads pr. 5 normerede pladser i daginstitution

| tilknytning til institutionen skal der etableres parkeringsplads til 1
handicapbus / kassebil.

§509.
Parkeringspladser skal anlaegges med kgrefast belaegning.

Note § 5.8:
Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pG 4,5 x 8,0 m
for handicapbusser af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Note § 5.9:
Der kan anvendes permeabel belcegning som eksempelvis greesarme-
ringssten el. lign.

/3
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85.10.

Ved teet-lav bebyggelse og punkthuse skal der etableres mindst
1 parkeringsplads i tilknytning til den enkelte bolig. @vrige
parkeringspladser etableres som fallesparkering for hele
lokalplanomradet.

85.11.
Ved dben-lav bebyggelse skal parkeringspladser etableres pa egen
grund.

/3
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86 Tekniske anlaeg og forsyning

86.1.
Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

86.2.
Kabler, rer og ledninger til omradets tekniske forsyning skal
fremferes som jordkabler.

§6.3.

Udendgrs belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres
og udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af
boliger og naboarealer.

86.4.

Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

Transformerstationer skal integreres i bebyggelsen.

86.6.
Opsaetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sd de ikke er synlige fra
offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.

86.7.
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

§6.8.

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer
o.lign., skal i det omfang, den maksimale befaestelsesgrad over-
skrides, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.
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87 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

§7.1.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige

- 40 % for taet-lav bebyggelse herunder punkthuse
- 30 % for dben-lav bebyggelse.

Grundens andel i feelles friarealer mad medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten som ideelle andele.

§7.2.

Til hver teet-lav bolig ma der kun opferes én mindre bygning til
udhusformal sdsom garage, carport, skur, drivhus, overdaekning og
lignende. Omfanget ma ikke overstige 20 m2.

Ved punkthusbebyggelse i delomrade 2 ma der opferes byggeri til
udhusformal som garage, carport, skur, drivhus, overdaekning og
lignende. Byggeri til udhusformal i delomrade 2 skal opfgres samlet
og ma have et omfang pa hejst 20 m2 pr. bolig.

§7.3.
Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 3 - Eksisterende forhold
er angivet som bevaringsveerdig, tillades nedrevet.

Placering

§7.4.
Ny bolighebyggelse ma ikke overskride de pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold, viste byggelinjer.

Tagudhaeng kan overskride byggelinjerne med op til 0,5 m.

Byggelinjer for boligbebyggelse er defineret som falger:

- 2% m fra naboskel

- 1 m fra vejskel

- 7 m fra naboskel i lokalplanens sydligste skel

- 2% m syd for afgransningen mellem delomrade 1 og 3

For hver bolig ma der placeres mindre bygninger pa op til 20 m2 i
naboskel i hgjst 5 m laengde.

Mindre bygninger er eksempelvis carporte, garager, cykelskure,
affaldsskure, overdeekninger, teknikbygninger, legepladser og lign.

Der ma ikke placeres bebyggelse i vejskel.

Hajde
Delomrdde 1

§7.5.
Bygninger ma opferes i hegjst 1 plan. Derudover ma der etableres
keaelder.

§7.6.
Bebyggelse ma opferes med en hgjde pa hgjst 5 m maltiforhold til
eksisterende terraen.

Undtaget herfra er mindre bygninger som for eksempel carporte,
garager, cykelskure, affaldsskure, overdaekninger, teknikbygninger,
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og lign. som ma opferes med en hgjde pa maksimalt 2,5 m malt i
forhold til naturligt terraen.

Delomrdde 2

§7.7.

Bygninger ma opferes i maksimalt 1 plan. Derudover ma der
etableres keelder.

Undtaget herfra er dobbelthuse, som ma opfgres i 2 plan.

Mindre bygninger sdsom eksempelvis carporte, garager, cykelskure,
affaldsskure, overdaekninger, teknikbygninger, og lign. ma opfares
med maks. 1 etage.

§7.8.

Bebyggelse ma opferes med en hgjde pa hgjst 5 m malt i forhold til
eksisterende terraen.

Undtaget herfra er dobbelthuse, som ma opferes i 8,5 m malt i
forhold til eksisterende terraen.

Undtaget herfra er mindre bygninger som for eksempel carporte,
garager, cykelskure, affaldsskure, overdaekninger, teknikbygninger,
og lign. som ma opferes med en hgjde pa maksimalt 2,5 m malt i
forhold til naturligt terraen.
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88 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1.
Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murvaerk,
pladebeklaedning eller traebeklsedning.

Mindre facadedele, vindfang, karnapper eller lignende ma udferes
i andre materialer sdsom metal, stenkompositmateriale og glas.
Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end % af den
enkelte facades areal.

§8.2.

Mindre bygninger, som carporte, garager, cykelskure, affalds-skure,
overdaekninger, teknikbygninger og lign. samt udestuer ma udferes
i andre materialer end hovedbebyggelsen.

§8.3.

For bygninger og facadedele af trae geelder, at de ikke ma fremsta
som bjaelkehuse, og ma ikke opfgres med krydsende udvendige
hjernesamlinger, sakaldte laftehjerner. Bygninger og facadedele af
tree ma desuden ikke opfgres med rundtemmerbeklaedning eller
beklaedning med blokhusbraedder.

§8.4.

Til facadebekleedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende
reflekterende materialer, som kan give anledning til vaesentlige
bleendingsgener for omgivelserne.

§8.5.

Tekniske anlaeg som ventilationsanlaeg, varmepumper og lignende pa
facader skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur,
eller afskeermes, sa de ikke er synlige fra veje, fellesarealer og
nabobebyggelse.

Tage

§8.6.
Tage skal udferes med en haldning pa hejst 45 grader.

§8.7.

Til tagbekleedning ma kun anvendes tegl, cementtagsten, skifer
eller tagpap. Tage ma desuden etableres som levende, grgnne
tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys ellerlignende ma
udfgres i andre materialer som metal, trae, stenkompositmateriale
og glas. Ved mindre tagpartier forstas et areal, der er mindre end %
af den samlede tagflades areal.

§8.8.
Til tagbekleedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
materialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

§8.9.

Mindre bygninger, carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,
teknikbygninger og lign. ma opferes med en anden taghaeldning og
tagbeklzedning end hovedbebyggelsen.
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§8.10.

Tekniske anleeg somventilationsanlaegoglignende patage skalindga
som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes,
sa de ikke er synlige fra veje, faellesarealer og nabobebyggelse.
Den samlede hejde ma ikke overskride 5 m.

Undtaget herfra er punkthuse, hvor den samlede hgjde ikke ma
overskride 8,5 m.

Anleeg til indvinding af solenergi

§8.11.
Energiproducerende anleg pa facader skal fremstd som en
integreret del af bygningernes arkitektur.

88.12.

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med
en haldning pa 10 grader eller mere, skal anleegget placeres med
samme haldning som tagfladen. Anlaeegget ma ikke vaere haevet
mere end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§8.13.

Hvis der etableres et anlzeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med taghaldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anlaeegget skal placeres mindst 1,0
m fra tagkant.

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med
taghaeldninger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma
anlaegget fares ud til brystningen.

§8.14.

Til energiproducerende anleg pa tage og facader ma ikke
benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til
vaesentlige blandingsgener for omgivelserne. Solceller og lign.
energiproducerende anlaeg skal vaere antirefleksbehandlede.
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89 Ubebyggede arealer

Friarealer
§9.1.

Ubebyggede fallesarealer indenfor delomrade 1, 2 og 3, jf. kortbilag
4 - Fremtidige forhold, der ikke anvendes til veje og stier, skal tilsas
og beplantes, sa de fremstar som grenne omrader tilsdet med
graes, beplantet med buske og traeer.

Arealerne ma indrettes til legeplads, ophold og lignende.

Ubebyggede fzellesarealer indenfor delomrade 3, jf. kortbilag 4 -
Fremtidige forhold ma ikke beplantes, terrenreguleres, bebygges
mv.

Det er tilladt at vedligeholde beplantningen pa bavnehgjen.

§9.2.

Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og
bade, lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa
feelles friarealer.

§9.3.

Der skal anlaegges faelles opholdsarealer indenfor delomraderne
1 og 2, som omfangsmaessigt skal svare til minimum 10 % af
lokalplanomradets areal. Opholdsarealer skal placeres, sa
Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for vejtrafikstgj kan
overholdes.

Note § 9.3:

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrddes
friareal (ubebyggede areal) der anleegges, eller planlcegges anvendt til
ophold, f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en be-
byggelse udlcegges opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyg-
gelsens benyttelse, omfang og beliggenhed. Opholdsarealer kan vcere
feelles for flere ejendomme.

/3
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Beplantning

§9.4.
Der m3, pa faellesarealer og starre sammenhangende arealer, ikke
plantes arter, der er ugnskede i den danske natur.

Hegn

§9.5.
Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer, skal hegnet
plantes 0,5 m inde pad egen grund.

§9.6.
Der ma ikke opsaettes hegn eller andet, der forhindrer fri passage
pa stierne udefra og igennem omradet.

Note & 9.4:
Der henvises til Miljg- og Fedevareministeriets liste over invasive arter.

/3
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810 Terraenregulering

Terrcenregulering i forbindelse med byggeri

§10.1.

Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m.
Terraenregulering ma udferes med en maksimal haeldning pa 1:2.
Terraenregulering skal udformes som naturlige skraninger uden
brug af stattemure m.v..

Ved terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke sendrer
pa overfladevandets naturlige afstremning.
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811 Forudseetning for ibrugtagning

§11.1.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
ma ikke tages i brug for:

1) veje inden for omradet er anlagt. Hvis hele omradet ikke
udbyggespaéngang,skaldervaereanlagtenforholdsmaessig
andel af denne,

2) tilslutning til kloak- og vandforsyning har fundet sted, og

3) den i § 6.1 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning
har fundet sted.

Note § 11:

Hvis de ncevnte anleeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulig-
hed for, at der stilles vilkdr til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist,
dog kun mod sikkerhedsstillelse.

Note § 11.3):

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Frede-
ricia Kommune har godkendt eller efterfolgende godkender et projekt-
forslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnds forsyning fra
forsyningsanlcegget ved byggeriets ibrugtagning.
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812 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§12.1.

Lokalplan 81, Omrade ved Baunegard til Rudolf Steiner Skole med
tilhgrende bolig-, institutions- og erhvervsfunktioner, vedtaget
2. november 1987 af Fredericia Byrdd ophaeves for det omrade,
lokalplan 361, Boligomrdde ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé

omfatter, ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplan 361.
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813 Grundejerforening

§13.1.

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforeningmed
medlemspligt for samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar byradet forlanger det, dog
senest nar halvdelen af grundene er solgt.

§13.2.
Grundejerforeningen skal, efter krav fra Fredericia Kommune,
optage medlemmer fra naboomrader.

§13.3.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Fredericia Kommune,
lade sig sammenslutte med én eller flere eksisterende
grundejerforeninger for naboomrader eller lade sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

§13.4.
Grundejerforeningen skal tage skede pa og vedligeholde
lokalplanomradets fzellesarealer samt lokalplanomradets veje og
stier.

§13.5.
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal sendes til
kommunen til orientering.

Lokalplan 361 - Boliger ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé
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814 Lokalplanens retsvirkninger

§14.1.

Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planen (jf. Planlovens §
18).

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplan-
omradet kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens
formal og anvendelse (jf. Planlovens § 19).

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
underrettes om den patenkte dispensation og have 14 dages frist
til at fremkomme med bemaerkninger herom, fer dispensation
eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og andret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en
ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige
med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen (jf.
Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen (jf. Planlovens 8 15 stk. 2, pkt. 16).
Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der
enten foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleresien lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (jf. Planlovens 8§ 42). Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudsaetter en ny lokalplan (jf.
Planlovens 8§ 13 stk. 2). Dette gaelder dog ikke servitutter, som
paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen (jf.
Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
inden for 5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort,
beslutte at ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme (jf. Planlovens § 47).

/3
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§14.2.

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentligg@res, og indtil den af
Fredericia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, gelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder,
at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller
i pvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan
Fredericia Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, at der ikke er indkommet vaesentlige indsigelser
til lokalplanens indhold, og at der ikke er tale om at pabegynde et
starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra
offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplan 361 - Boliger ved Baunegard, Rudolf Steiner Allé
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Vedtagelsespategning

Forslag

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

28. januar 2019

Jacob Bjerregaard Annemarie Schou Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirekter
Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden

30. januar - 27. marts 2019
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold
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FREDERICIAKOMMUNE

Plan nr.: Lokalplan 361 - Boligomrade ved Bavnegard, Rudolf Steiner Allé

Planens formal | Formalet med lokalplanen er at planlaegge for omradet til &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse med mulighed for offentlige formal
(bgrnehave).

Eksisterende plangrundlag:
Omréadet er omfattet af lokalplan 81, omrade til Rudolf Steiner Skole med tilhgrende funktioner, herunder boliger, skole og erheverv.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til boligomrade med mulighed for offentlige formal.

Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Planlaegger 24 10 2018 EKA

Bygherre A

Team Plan B

Miljgvurderingsgruppen C 129102018 LPG/MVG Gennemgang af screening
Rev. af projekt D

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtggorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter Vurdering/bemarkninger

pavirkning
Ikke afklaret

Mindre pavirkning

Ikke relevant
Neutral/ingen
pavirkning
Vasentlig

Befolkning og sundhed
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=]
=
£
€ g = ©
e \J =2 o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) © _E [ c _E G
- - = O = ©
@ 35| 2| 83| ¢
=< D @ — 8 .© =
= Za = >0 | X
Indendgrs stgjpavirkning
Vil planen medfare, at der sker aendringer i den eksisterende
indendgrs stajpavirkning? Hvis de til enhver tid gaeldende X
stajgreenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav
om stajbegreensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens
gennerelle rammer for lokalplaniaegning.Det kan paleegges
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stgjmalinger
Menneskers sundhedstilstand
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom staj, stresspavirkning, Er X
der grundlag for et godt naermilje med klare tilhorsforhold?
Svage grupper (f.eks. handicappede) X
Friluftsliv/rekreative interesser Stiforbindelse igennem omradet,
) ) ] opholdsarealer/legeplads.
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til granne X
omrader, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for
nye, udendgrs ophold?
Begraensninger og gener overfor befolkningen
Selv om alle greenseveaerdier og regler overholdes, kan der vaere
gener overfor naboer eller den avrige befolknin, fx i form af X
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omrédet, stgjende aktiviteter.
Planens konsekvenser for naeeromrédets beboere.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=]
=
£
€ g = ©
. g oo = 22| = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) © _E () c _E &=
- - = O = ©
o "5 — T I P
> c >
=< D @ — 8 .© =
= Za = >0 | X
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv X
Planteliv, X
Biotoper (seerlige arter, eller stgrre bestande)
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter | lokalplanomradet er der registreret
el. naturtyper flagermusarterne Dvaergflagermus, Sydflagermus,
Troldflagermus, Brun flagermus og Vandflagermus i

omradet. Flagermus yngler og raster bl.a. i traeer og
det bedste tidspunkt at faelde treeer der potentielt
kan veere levested for flagermus, er i perioden sidst i
X august til midten af oktober eller slutningen af april til
begyndelsen af juni.

Der er ogsa registreret Stor vandsalamander og
Markfirben.

Det vurderes at disse arter ikke vil blive pavirket
negativt af lokalplanen.

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X
Jkologiske forbindelseslinjer X
Beskyttede naturtyper X
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Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=]
=
£
= S = -
. S Po| 3 2| = : .
Miljgparameter 2 = £ o =L = Vurdering/bemaerkninger
] T £ o €S| =
b = =< = o =< ©
@ 35| 2| 83| ¢
i D o© — 8 o i
= Za = > 0o | =
Beskyttede vandlgb X
Grenne omrader X
Bygge- og beskyttelseslinjer X
Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST
er myndighed ang. forhold vedr. § 15.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedlaeggelse positivt eller negativt?
Fredninger X
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi X
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstreek og
sammenhenge. Jf. kommuneplanen
X

Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i
det abne land
Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde landskabstreek,

National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
o
=
£
€ g = ©
e \J =2 o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
I ® £ e eS| %
s E o o=
o S S c 25| 9
=< D @ — 8 .© =
= Za = >0 | X
Rastofomrader X
Jordforurening X
Er omrédet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens
oplysninger. Sag en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se
under jordforurening.
Risiko for forurening X Omradet er udlagt til boliger, en aktivitet der ikke
] o ] ] medfgrer risiko for jordforurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Overskudsjord fra byggemodning og byggeri
indbygges i omradet eller bortkgres i medfar af
o . .
Hvad sker der med eventuel overskudsjord? . Jordflytnmgsbekendtgarelsen.
Er projektomradet omradeklassificeret? . . .
Udtaget af omradeklassificering.
Er omréadt udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandigb og Udvikler pateenker at handtere regnvand i rgr mv.
vadomrader
X
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen
vandlobene?
Udledning af spildevand « Omradet er med i spildevandsplanen.
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det abne land?
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Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

kning

pavir

Mindre pavirkning

Vaesentlig
pavir

kning

Ikke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Medfarer planen at der produceres store maengder spildevand og
er der tilstraekkelig kapacitet?

Tager planen hgjde for at spildevand handteres forsvarligt og
korrekt?

Grundvandsforhold og risiko for forurening af X

grundvandsressourcen
Hvordan pavirker planen omrédets grundvandsforhold?

Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et
indvindingsopland til et alment vandvaerk? Er omradet udpeget
som OSD?

Ikke i od / osd

Klimatilpasning

Er der risiko for at omradet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser, skybrud?

Ligger omradet kystnzert? Er der risiko for oversvemmelse fra
havet? Jf klimatilpasningsplanen.

Hvilke klimatilpasningstiltag ge@res der i projektomradet?

Omradet ligger rel. hgit.

Bluespots er registreret i omradet, men forekommer
meget minimale og ikke i de aktuelle byggefelter.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Fx tilgaengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for
cylkende og gdende. @get trafikmaengde?

Omradets anvendelse intensiveres yderligere med
planlaegningen.

Projektet indeholder 12 mindre boliger i delomrade 1
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter Vurdering/bemarkninger

Ikke relevant
Neutral/ingen
kning
Mindre pavirkning
Vaesentlig
kning
lkke afklaret

pavir
pavir

og 8 mindre boliger delomrade 2.

Der vil veere gget trafik i omradet med de nye
boliger, men da det er en relativt lille udstykning vil
trafikniveauet ikke @ges meerkbart.

@get trafik vil medfere gget stgj, men da det er en
relativt lille udstykning vil stgjniveauet ikke ages

Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre maerkbart
veje skal det sikres, at det udendgars stajniveau ikke overstiger aerkoart.
kommuneplanens vejledende stajgraenser:

Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen

Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader,
campingpladser o.l.: Lden 53 dB .

Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendars opholdsarealer og parker: Lden 58 dB

Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan péalaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage

stajmalinger
Energiforbrug X @get trafik vil medfere gget energiforbrug.
Sikkerhed Der skabes feerdselsforbindelse igennem omradet.

Tidligere var det en gardsplads.

Feerdselsarealer: fx sikres der velafgeernsede vej- og stiforlob med

udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? Trampesti over bavnehgjen vil vaere en ekstra
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
1=
£
€ g = ©
e \J =2 o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) © _E () c _E &=
- - = O = ©
o "5 — T I P
> c >
= [J] o0 — 8 o0 4
= Z o = >0 | X
Belysning: fx sikres der tilstraekkelig belysning, seerligt pa stier, mulighed, som kan til-/fraveelges.
tilpasset omradets karakter? . . . o
Det vil veere muligt at faerdes trygt igennem omradet.
Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker
Luft
Luftforurening Den &ndrede anvendelse til teet-lav boligbebyggelse
_ _ udger ikke i sig selv risiko for luftforurening.
Fx - sundhedsskadelige stoffer kveelstofoxider (NOx), svovi, lette
kulbrinter (VOC mm).
- lugt
- partikler (stav)
- breendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Boligbebyggelse vil medfgre sgede emissioner fra
beboernes biler, idet omradet ligger yderligt i forhold
X

@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil
det veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er
negativt?

til offentlige institutioner og indk@bsmuligheder (over
2 km).

Stoj (ekskl. trafik)

Staj (stejforurening ud over vejledende
graenseveerdier)

Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, vindmealler
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
(=)}
=
£
€ g = ©
e g g’ o o¢>c o D = . .
Miljgparameter P = £ o =Cc U Vurdering/bemarkninger
] T £ o €L =
b i =X = o X ©
o “5 = T n = P
X o @ = 8.5 | x
= Z o = >0 | X
Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade?
Vibrationer X
Klimatiske faktorer
Eventuel pavirkning af klima
Kan planens realisering have en positiv/negativ indflydelse pa
klimaet, ved:
- udledning af CO2 fra trafik, industri, boliger X
- genbrug af regnvand
- forsinkelse af regnvand (ex. grenne tage, mindre flisearealer,
nedsivning)
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og | lokalplanomréadet ligger en baunehgj, der er
jorddiger beskyttet med en servitut. Den ma séledes ikke
&ndres veaesentligt, overplgjes mm.
Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det X 9 p2]
kreever en dispensation, hvis de skal nedlsegges).
Hvordan pavirker planen bevaringsvaerdige helheder, kulturmiljger
hvis s&danne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
Kirker X
Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
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Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=)}
=
£
€ g = ©
e \J =2 o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) © _E [ c _E G
- - = O = ©
o "5 — T I P
> c >
= [J] o0 — & o0 4
= Z o = >0 | X
fiernomgivelser?
Fredede eller bevaringsveaerdige bygninger X
Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives
Ressourcer og affald
Arealforbrug KP udleegger omradet til boliger.
Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmeessigt? Inddrages Forfaldne bygninger erstattes af taet-lave boliger, sa
landbrugsjord til byudvikling? X der sker en fortaetning. Der planlagges for et
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortaetning centralt beliggende faelles opholdsareal.
Energiforbrug (ekskl. trafik) Ja, nye boliger.
Vil planens gennemfarsel betyde et aget energiforbrug til f.eks. X
opvarmning, belysning el.lign?
Vandforbrug Uvaesentlig idet KP udlaegger til boliger.
Vil planens gennemfarsel betyde et @get vandforbrug til f.eks.
vanding eller procesvand fra industri? Er det vaesentligt negativt? X
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal ages (nye
boringer, udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer " Nybyggeri vil primeaert forega med nye materialer.

Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=)}
=
£
= S = -
. S Do 3 2| = : .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) © _E [ c _E G
- - = O = ©
@ 35| 2| 83| ¢
i D o© — 8 o i
= Za = >a | =
en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af
planen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbaekvaerket).
Affald, genanvendelse X
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk X Forfaldne bygninger erstattes af nybyggeri.
Lys og/eller refleksioner Lokaplanen vil ikke tillade fx reflekterende
X tagmaterialer.
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, lysindfald
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning X
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 448 af 10. maj 2017

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Vurdering/bemarkninger

kning
kning

Miljgparameter

Ikke afklaret

Mindre pavirkning
pavir

Ikke relevant
Neutral/ingen
pavir
Vasentlig

Sociogkonomiske effekter

Lokalplanen inddrager et privat, delvis ubebygget
areal, der derfor ikke i princippet star til

Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ ; -
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx offentl ighedens radighed.

Pavirkning af sociale forhold

Med planen muligggres boligtyper, der

- udeophold

- legepladser komplementerer den omgivende, homogene

- infrastruktur villabebyggelse.

- sol- og skyggeforhold x Boligerne er tiltaenkt seniorsegmentet eller den lille
- udsigt familie og enlige. Bernehaven bevares pa

- boligtyper/ nuveerende tidspunkt.

Der gives mulighed for udeophold, legeplads, og der

- beboersammensaetning
er arbejdet med lysforhold.

- beliggenhed
- funktion En trampesti omkring bavnehgjen udpeges og via
denne, vejen og en stiforbindelse videre til det

- typer af arbejdspladser?
gvrige stisystem sikres en forbindelse.

Pavirkning af erhvervsliv

Fx flere/feerre arbejdspladser? Flere/faerre skoler, institutioner?
Turisme?x

12
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Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger

Dette Overfgres areal fra landzone til byzone? X

Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og Fadevareministeriets Lovbekendtgarelse nr. 448
af 10. maj 2017

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? —-NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfare en vaesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemferes, se skema herunder.

Der er gennemfort en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktgj til at vurdere vasentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver berort.
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 425.
af 18. maj 2016. (traeder i kraft 16. maj 2017)

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3

(®)]
£
£ 2 o
;é g <
c 8 S Bemaerkninger
o) > o0
o [0) o
£ =2 2
© ® S =
5 S E 3
5] £3 8
zZ = Q >

Planens karakteristika

Danner planen grundlag for projekter i et sadant X

omfang, at dette bar miljgvurderes?

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder X

ogsa planer der indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfere en forbedring af X

miljget?

Vil en realisering af planen medfere en forringelse af X

miljget?

Har en realisering af planen relevans for X

gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx

miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,

naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X

indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig X

indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller X

14
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en stor befolkningsgruppe?

Medfarer en realisering af planen fare for X
menneskers sundhed og miljget?

Bavnehgjen stammer sandsynligvis fra tidlig vikingetid.

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller X

kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter? Det er 1988 tinglyst, at bavnehgjen ikke ma nedplgjes, forstyrres eller
pa anden made &ndres. Med planen sikres, at hajen respekteres.

Giver en realisering af planen anledning til X

udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller
graenseveerdier?

intensiv arealudnyttelse X

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, X
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemaerkning

§ 8stk. 1nr. 1
§ 8 stk. 1 nr. 2
§8stk.1nr. 3
§ 8 stk. 2, nr 1
§ 8 stk. 2 nr 2

Ja
Nej

x

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfart en screening for, om lokalplanens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der
kreever, at der gennemfgres en miljgvurdering.

Forslag til lokalplan 361 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Lokalplanen muligger opfgresle af &ben-lav bebyggelse, herunder dobbelthuse, samt teet-lav (herunder dobbelthus i 2 plan i delomrade 1.)
Lokaplanen eendrer ikke anvendelsen i forhold til kommuneplanen, som udleegger det til boligomrade. Den eksisterende lokalplan udleegger omradet til skoleformal, denne er siden

udarbejdelsen aflyst flere steder af andre boliglokalplaner.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslag til lokalplan 361 ikke skal milijgvurderes, da planen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller
angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2,

nr. 2.
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