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NOTAT - Indkomne bemaerkninger til Lokalplan 364 - Blandet bolig og erhverv i Kanalbyen - Oldenborgga-
dekvarteret

Notatet indeholder et resumé af de bemaerkninger der er indkommet i forbindelse med offentligggrelsen af Lokalplan 364 - Blandet bolig og er-
hverv i Kanalbyen -Oldenborggadekvarteret

Planforslaget har veeret i hgring i perioden fra den 6. december 2018 til d. 31. januar 2019. Ved hgringens udlgb var der indkommet i alt 11 hen-
vendelser fra fglgende:

. Beboerforeningen Frederikshuset, Peter Rasmussen
. Liv Christina Devik
. Helle Jacobsen og Torben Busk Sgrensen
. Haderslev stift, Maria Halken Linemann
. A/S Dansk Shell, Benny Bladt
. Kirsten og Kim Andersen
. Miljg- og Fgdevareministeriet, Cecilie Bilow Mgller
. Bjarne og Karen Sgrensen
. Banedanmark, Christian Granszow Holm
10 Beboerne Kgbmagergade 85, Christina Beck
11. Carl Johan Sgrensen, ejer af Kebmagergade 85

12. Gordon Velund, ejer af Kebmagergade 87 og 89 (modtaget efter haringsfristens udlgb. Forelagt BPU d. 6 februar 2019)
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Indkomne forslag og bemaerkninger (resumé) Administrationens vurdering Indstilling

Afsender 1




Beboerforeningen Frederikshuset, Peter Rasmussen

Der gores indsigelse mod byggeri i op til 7 etager. En gget hgjde er i modstrid med
intentionen om at udvikle et abent oplevelsespraeget miljg med gardrum og passa-
ger. @get hgjde vil modvirke lys og abenhed i gdrdrum og passager. En gget hgjde vil
give et mere massivt og tungt udtryk og vil forringe kvaliteten af gdrdrum.

Beboerne i Frederikshuset har kebt deres bolig pa baggrund af kommuneplanens
rammer, der ikke muliggjorde byggerii op til 7 etager. Planen blev opfattet som tro-
veerdigt grundlag ved kab af bolig. Der menes at bygningshgjden i kommuneplan-
rammen pa 5 etager skal fastholdes.

Der gores opmaerksom pa midlertidig parkeringsplads pa byggefelt 5, der bruges til
gaesteparkering, forsvinder med etablering af det byggeri lokalplan 364 muligger.
Der opfordres til at der etableres yderligere parkeringsmuligheder i neerheden, ek-
sempelvis omradet nord for Frederikshuset. Dette vil ggre omradet mere attraktivt,
bade for beboere, men ogsa for folk der gerne vil deltage i aktiviteter i Kanalbyen.
Der menes ikke at argumenter om parkeringsvilkar i forbindelse med at bo bynaert
holder. Fredericia er ikke sammenlignelig med f.eks. Kgbenhavn eller andre store
byer, hverken i forhold til privatbilisme eller offentlig trafik.

Projektet er tidligere blevet bearbejdet for
at reducere gener til naboer grundet det
ggede etageantal. Bebyggelserne mod
Kegbmagergade og Carolinelund blev redu-
ceret i hgjden og bygningen mod Caroline-
lund blev spejlet saledes at laveste del ven-
der mod Frederikshuset.

Der planlzegges for Kanalbyen flere cen-
tralt placerede parkeringshuse, hvor gee-
steparkering bliver en mulighed. Indtil der
bygges parkeringshus i Kanalbyen gst for
Gl. Havn, henvises der til parkeringsplad-
serne ved Fynsgade og GI. Havn.

Ingen aendringer

Afsender 2
Liv Christina Devik

Omradet pa byggefelt 5 ved siden af Frederikshuset bruges i gjeblikket som parke-
ringsplads for Frederikshusets beboere og er altid fyldt med biler. Der sparges til
om der kommer en ny parkeringsplads og hvor geester til Frederikshuset fremover
skal parkere.

| forbindelse med opfarelsen af Frederiks-
huset, skal der for opfyldelse af parkerings-
normen i lokalplan 331 anlaegges 41 parke-
ringspladser. De 30 etableres i kaelderen
under Frederikshuset. For de resterende

11 parkeringspladser er der indgaet en af-
tale om, at de etableres i parkeringskaelde-
ren under Kongens Punkt og dermed stilles
til radighed for beboerne i Frederikshuset
pa naermere aftalte vilkar.

Ingen aendringer




Indtil faerdiggerelsen af Kongens Punkt har
"Kanalbyen i Fredericia” etableret den mid-
lertidig parkeringsplads pa Byggefelt 5
umiddelbart vest for Frederikshuset. Pa
det tidspunkt parkeringsanlaegget i Kon-
gens Punkt kan tages i brug, vil parkerings-
pladsen pa Byggefelt 5 blive nedlagt og
fijernet. Safremt den midlertidige parke-
ringsplads nedlaegges inden pladserne i
Kongens Punkt er klar til brug, vil der blive
etableret en ny midlertidig parkerings-
plads. Gaster til Frederikshuset kan ek-
sempelvis parkere pd parkeringspladserne
ved Fynsgade nord for ejendommen eller
Kgbmagergade vest for ejendommen.

Afsender 3
Helle Jacobsen og Torben Busk Serensen

Der spgrges til om Fredericia Kommune har taenkt i andre parkeringslasninger for
beboere der ikke vil/gnsker betale 150.000kr for en fast parkeringsplads eller betale
ca. 1200 kr. i manedlig leje?

Der sperges til om der er taenkt pa parkeringspladser til bade besggende og bebo-
ere med de byggerier der er i gang i omradet, og som kommer i fremtiden?

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke plan-
lagt sterre parkeringspladser eller parke-
ringshuse med tidsubegraenset gratis par-
kering.

Parkering i Kanalbyen i Fredericia er base-
ret pa parkering i egen kaelder eller plint
under egen karré eller nabokarré. Der
planlaegges for centralt placerede parke-
ringshuse, hvor der kan foregd geestepar-
kering og lejes parkeringsplads.

Ingen aendringer

Afsender 4
Haderslev stift, Maria Halken Linemann




Stiftsgvrigheden har vurderet, at lokalplanforslaget ikke bergrer Sct. Michaelis
og Trinitatis kirkers landskabelige eller kirkelige interesser og har derfor ingen
kommentarer.

Det bemaerkes, at denne udtalelse alene omfatter Sct. Michaelis og Trinitatis kir-
kers interesser og ikke anden fast ejendom, som menighedsradene matte be-
styre.

Der er ikke modtaget hgringssvar fra de
forskellige menighedsrad.

Ingen aendringer

Afsender 5
A/S Dansk Shell, Benny Bladt

Shell fastholder deres haringssvar (31. oktober 2012) til VWM-redegarelsen for Ka-
nalbyen i Fredericia for sa vidt angar stej. Med lokalplan 364 tillades der nu etage-
byggeri med op til 7 etager. Stgjbelastningen pa facaderne mod syd i 6. og 7. etagers
hejde, fra Shells aktiviteter pa Havneterminalen, ma forventes at ligge hejere end
stgjbelastningen i 5. etages hgjde.

Af forslaget fremgar det, at "Stgjbelastninger pa facader forudsaettes handteret ved
hjeelp af hensigtsmaessig indretning af boliger og facadeisolation”. Shell ansker op-
lyst, hvorledes denne forudsaetning fastholdes i lokalplanen/lokalplanerne (364/330)
mht. krav om stgjdeempning.

Shell gnsker at falgende aftalte sendringer til endelig vedtagelse af lokalplan 333
ogsa skrives ind i lokalplan 364.

- Opfarelse af en 8 m hgj stgjvold ind mod Shells Havneterminal.

- For bebyggelse kan tages i brug til boligformal eller anden stgjfglsom anven-
delse - skal der dokumenteres, at de vejledende graenseveerdier for trafik-
og virksomhedsstgj kan overholdes pa lokalplanens opholdsareal og pa
mindst én facade for boliger og bygninger til anden stgjfglsom anvendelse.

- For boliger, hvor der kan vaere en overskridelse af stajgreenserne pa en en-
kelt facade, vil det i forbindelse med byggesagsbehandlingen blive sikret, at
det indendgrs stgjniveau sikres gennem krav om facadeisolering.

Der eri forbindelse med udarbejdelse af
forslag til lokalplan 364 redegjort for stg;j
fra virksomheden A/S Dansk Shell. Redegg-
relsen viste, at der ikke er stgjproblemer
forbundet med byggerii 6 og 7 etager.

Forslag til lokalplan 364 forudsaetter alle-
rede som ibrugtagning at der dokumente-
res at stgjkrav kan overholdes.

Der ma for intet sted i lokalplanomradet
for boliger og bygninger til anden stgjfal-
som anvendelse vaere et stgjniveau pa
mere end 48 dB - herunder pa alle faca-
der. Stgjvurderingens beregninger viser at
dette kan overholdes uden stgjvold mod
Shell og generelt uden at lokalplan 333 Ka-
rolinelund er realiseret. Derfor vurderes
det ikke ngdvendigt at medtage bestem-
melser om stgjvold i lokalplan 364.

Lokalplanforslaget vurderes jf. ovensta-
ende allerede at redeggre tilstraekkeligt for

Ingen andring




sikring af ikke stgjplagede boliger og op-
holdsarealer.

Afsender 6
Kirsten og Kim Andersen

Der gores indsigelse mod bebyggelse over 5 etager da dette er i strid med kommu-
neplanen. Det er bekymrende, utroveerdigt og giver stor usikkerhed for omradets
udvikling nar kebere ikke leengere kan stole pa rammerne for kommende bebyg-
gelse i Kanalbyen i Fredericia. Lejlighed er blevet kgbt pa grundlag af foreviste be-

byggelseshgjder for Kanalbyens byggefelter, hvor 6 etager var hgjest mulige byggeri.

Mente pa dette grundlag at udsigt var sikret.

De oprindelige begrundelser for max 5 etager i karre 4 og 5, er de samme som nu
benyttes for max 7 etager.

Strategien om, at Kanalbyen udbygges indefra ud er god, men kraever dog at inve-
storer og kebere kan stole pa bygningshegjderne. Hvis etageantallet uden videre kan
andres vil bade investorer og kebere vaere bange for at kebe katten i saekken.

Der gives udtryk for at de faler sig modarbejdet af projektet de indtil nu har forsagt
at vaere de bedst mulige ambassadgrer for.

Troen pa at der vil blive lyttet til naboklager er lille, ndr det allerede er offentliggjort,
at lejligheder i de tre punkthuse, som opfares fra 4-7 etager, snart saettes til salg.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer, derfor
vedtages kommuneplantilleg 7 samtidig
med denne lokalplan 364.

Projektet er tidligere blevet bearbejdet for
at reducere gener til naboer grundet det
ggede etageantal. Bebyggelserne mod
Kebmagergade og Carolinelund blev redu-
ceret i hgjden og bygningen mod Caroline-
lund blev spejlet saledes at laveste del ven-
der mod Frederikshuset.

Ingen andring

Afsender 7
Miljg- og Fedevareministeriet, Cecilie Bulow Magller

Ger opmarksom pd manglende redeggrelse i kommuneplantillaegget for bilag IV-
arters yngle og rasteomrader. Gar opmaerksom pa at heringssvaret kun er en be-
maerkning og ikke en indsigelse til planforslaget.

Taget til efterretning. Planforslagene vur-
deres ikke at pdvirke bilag IV-arters yngle
og rasteomrader.

Ingen aendringer

Afsender 8
Bjarne og Karen Sgrensen




De hdber at lokalplan 364 og det kommende projekt sikrer at der stadig er lys og luft
til Frederikshuset og gaden imellem.

Der gores indsigelse mod byggeri i 7 etager, da de mener omradet ikke kan baere
dette. Der gnskes at der ikke bygges hgjere end 3 etager mod Carolinelund.

Lokalplanen giver mod Carolinelund og
Frederikshuset mulighed for byggeri i op til
5 etager. Det kommende byggeri forventes
dog kun at blive i 4 etager mod Caroline-
lund. Byggerii 4 eller 5 etager vurderes at
give tilfredsstillende lysforhold til Frede-
rikshuset og gaden Carolinelund.

Ingen aendringer

Afsender 9
Banedanmark, Christian Granszow Holm

Ingen bemaerkninger til planforslagene

Ingen aendringer

Afsender 10
Beboerne Kgbmagergade 85, Christina Beck

Der gores indsigelse mod byggeri i 7 etager. Byggerii 7 etager vil tage sollys fra be-
boernes gard og have. Haven er i forvejen fugtigt og hvis den fremover skal henligge
i skygge vil den ikke leengere veaere til glaade for beboerne.

Det hgje byggeri vil tage udsigten til havn og vand. Der frygtes den nye bebyggelse
vil seenke veerdien af ejendommen.

Der er i miljgrapporten dokumenteret at
byggeri i 7 etager ikke vil give en vaesentlig
skyggepavirkning af naboejendomme.

Helt konkret ma det forventes at det kun er
i vintermanederne at haven kan vaere pa-
virket af skygge. Dette anses for at vaere
forventeligti en taet by.

Ingen aendringer

Afsender 11
Carl Johan Segrensen, ejer af Kebmagergade 85

Bygningen har 7 lejligheder, hvor de fleste har udsigt over Gl. Havn og Lillebzelt. Der
er ogsa en have med masser sol fra syd.

Der gor indsigelse mod at Lokalplan 364 tillader byggeri i 7 etager, omkring dobbelt
sa hgjt som ejendommen Kgbmagergade 85. Der menes at dette vil tage sollyset til
haven.

Byggerii 7 etager vil fratage lejerne udsigten til GI. Havn og Lillebzelt.

Der menes at en vedtagelse af Lokalplan 364 vil give en vaesentlig forringelse af
ejendommen vaerdi og der anmodes derfor om kompensation fra Fredericia Kom-
mune.

Der er i miljgrapporten dokumenteret at
byggeri i 7 etager ikke vil give en vaesentlig
skyggepavirkning af naboejendomme.

Helt konkret ma det forventes at det kun er
i vintermanederne at haven kan vaere pa-
virket af skygge. Dette anses for at vaere
forventeligti en taet by.

Byggerii 7 etager vil rigtigt nok tage udsigt
fra ejendommen til Lillebeelt. Lokalplanlaeg-
ning er erstatningsfri regulering og der kan

Ingen aendringer




derfor ikke gives kompensation for tab af
udsigt og lignende.

Det vurderes ikke at de nye etagehgjder i
Kommuneplantillaeg 7 har en betydning for
tabet af udsigt fra Kebmagergade 85. Byg-
geriiop til 5 etager vil ligeledes give et tab
af udsigt.

Afsender 12
Gordon Velund, ejer af Kebmagergade 87 og 89
(Modtaget efter haringsfristens udlgb. Forelagt BPU d. 6 februar 2019)

Der @nskes opsat vibrationsmalere pa Kebmagergade 87 og 89 i forbindelse med
byggeriet. Har tidligere haft problemer med vibrationer i forbindelse med byggeriet
af Frederikshuset.

Der gores indsigelse mod byggeri i 7 etager da det vil skygge for omkringliggende
ejendomme og medfgre en verdiforringelse.

Opsaetning af vibrationsmalere handteres
af bygherre. | forbindelse med starre byg-
geri hvor paele skal rammes ned i jorden
taet ved eksisterende bygninger. Bygherre
har ansvar for at sikre at eksisterende byg-
ninger ikke beskadiges. Bygherre kan hvis
naboejendomme beskadiges grundet hans
byggeri ggres skonomisk ansvarlig.

Byggerii 7 etager vurderes som tidligere
naevnt ikke at give vaesentlige skyggegener
til naboejendomme.

Ingen aendringer
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