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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaesng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og endringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal
annonceres og fremleegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra
hgringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men
det er alene Fredericia Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal
medfere aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden
planleegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lo-
kalplanen og dens bestemmelser og ggr rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisteren-
de og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt
bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning
og evrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.

Det er vigtigt at bemaerke, at lokalplanens bestemmelser vedrgrende
bevaringsveerdig bebyggelse, jf. Planlovens § 15 stk. 2 nr. 14, bety-
der, at denne bebyggelse kun med tilladelse fra Byradet méa nedrives,
ombygges eller pa anden made aendres.
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Lokalplanens formal og baggrund

Sterstedelen af DSB’s nuveerende fjern- og regionaltog star over for
en udskiftning frem mod 2030 og skal erstattes af nye og hurtigere
el-tog for at fa fuldt udbytte af den forbedrede infrastruktur. Det
forventes, at de fremtidige tog vil blive leengere end de nuveerende
tog, hvorfor det bliver ngdvendigt at udvide de eksisterende
veerkstedsfaciliteter. Herudover skal det sikres, at faciliteterne ogsa
kan understogtte de fremtidige krav, som jernbanedriften vil stille til
veerksteds-, drifts- og administrationsfaciliteter.

Lokalplanens formal er saledes at give mulighed for at udvide de
eksisterende veerksteds- og driftsbygninger. Planen skal sikre, at
ny bebyggelse opfares, sa der bliver et arkitektonisk samspil med
den eksisterende bebyggelse inden for banearealet. Lokalplanen
skal ogsa understgtte den forsatte anvendelse af omradet til
administration, personalefaciliteter, rengering af tog og andre
aktiviteter i forbindelse med den fremtidige jernbanedrift.

Et andet formal er at muliggere, at en del af lokalplanomradet,

hvor der i dag er lagerfaciliteter og parkering til veerkstederne, kan
anvendes og indrettes til erhvervsformal, da lagerfaciliteterne i
fremtiden forventes at blive overfladige. Planen giver mulighed for at
anvende arealet til erhverv inden for miljgklasse 1-3 af hensyn til de
omkringliggende omrader samt til parkering for virksomhed inden for
veerkstedsomradet for fijern- og regionaltog.

Lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Denne lokalplan er geeldende for 2 omrader, der dels ligger pa
adressen Egumvej 55A, 7000 Fredericia pa det nuvaerende baneareal
nord for Fredericia Banegard og dels ligger pa adressen Egumvej

51, 7000 Fredericia. Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer
213d samt del af matrikelnumrene 297a og 297d alle af Fredericia
Kobbeljorder. Matrikelnummer 213d og 297d ejes i dag af DSB, mens
matrikelnummer 297a ejes af Banedanmark. Der pateenkes mageleeg,
hvorfor den fremtidige ejer vil veere DSB.

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger inden for banearealet, der
ligger i en banegrav og er nedsaenket i forhold til det omgivende
terraen, mens en mindre del af lokalplanomradet, dvs. Egumvej 51,
ligger i erhvervsomradet umiddelbart gst for banearealet.

Banearealet greenser mod nord, syd og vest op til rekreative omrader.
Pa den nordlige side af banearealet anvendes de rekreative omrader
op til banearealet fortrinsvist til koloni- og nyttehaver, mens de
rekreative omrader syd og vest for banearealet fremstar som bypark
og idreetsanleeg.

st for banearealet ligger et erhvervsomrade, som Egumvej 51
udger en del af. Nord for dette erhvervsomrade ligger et omrade
med blandet bolig og erhverv samt en bgrnehave. Jst for dette
erhvervsomrade ligger et omrade med etageboliger.

Lokalplanomradet er ca. 45.000 m? stort og anvendes i
dag til vedligehold og reparation, administration, lager- og
personalefaciliteter i forbindelse med jernbanedrift.

Bebyggelse inden for lokalplanomradets del af banearealet bestar
af veerksteds- og administrationsbygninger, vaskehal samt tekniske
anleeg til vedligehold og drift i forbindelse med jernbanedrift.

Delomréade | set fra vejtilslutningen til EQumvey.
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Veerkstedsbygningerne og administrationsbygningerne pa den

sydlige del af lokalplanomradet inden for banearealet er 10-

12 meter hgje. Disse bygninger er opfart i 1935 og er sidenhen

blevet om- og tilbygget. Bebyggelsen fremstar primaert med

facader opfart i rade/brunrgde mursten samt af facader opfart

i gra beton. Bygningerne fremstar med varierende etageantal

alt efter deres anvendelse. Administrationsbygningen er opfart

i 3 etager, mens veerkstedsbygningerne fremstar i 1-2 etager. |
tilknytning til administrations- og veerkstedsbygningerne er der

pa de sydlige arealer opfart servicebygninger og tekniske anlaeg

til understgtning af togdriften. Den eksisterende veerksteds- og
administrationsbebyggelse, som gnskes bibeholdt, rummer i alt ca.
6.500 m? etageareal. Til veerksteds- og administrationsbygningerne pa
den sydlige del af lokalplanomradet er der tilknyttet parkeringspladser,
dels beliggende inden for banearealet, dels pa Egumvej 51 og dels pa
Egumvej 53, som angivet pa kortbilag 3 — Eksisterende forhold.

Bebyggelsen pa den nordlige del af lokalplanomradet inden for
banearealet fremstar som nyere godsvognsvaerksteder samt
lagerhal. Det primaere tag- og facademateriale for disse bygninger er
metalplader. Denne eksisterende bebyggelse rummer i alt ca. 1.500
m? etageareal og er opfert i 1-2 etager.

Pa Egumvej 51 bestar den eksisterende bebyggelse af to
lagerbygninger og en administrationsbygning, som er beliggende ud
mod Egumvej. Disse bygninger forventes helt eller delvist nedrevet
ved ny bebyggelse inden for banearealet.

Den sydlige del af lokalplanomradet inden for banearealet har i

dag vejadgang via en tilslutning til Eumvej, ligesom Egumvej 51
har vejadgang fra Egumvej. Den nordlige del af lokalplanomradet
inden for banearealet har i dag vejadgang via Kobbelvaenget. Inden
for lokalplanomradet er der desuden vejadgang til/fra tilstedende

jernbanearealer. De eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 3 —
Eksisterende forhold.

Feerdsel med biler inden for lokalplanomradet er forholdsvis
begraenset og bestar primeert af personaleparkering og karsel i
forbindelse med renovations- og servicefunktioner samt varelevering.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i by- og landzone. | forbindelse med den
endelige vedtagelse af denne lokalplan overfgres delomrade | og I,
der ligger i landzone, til byzone.

Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Veerksted (el-tog)




Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen er at muliggere en fremtidig udvidelse
af det eksisterende DSB veerksted for fiern- og regionaltog, sa
veerkstedet kan tilpasses de fremtidige behov for reparation og
vedligehold af le&engere elektriske togsaet.

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger anvendelsen af lokalplanomradet til offentlige
formal som en forlaengelse af den eksisterende anvendelse af
omradet til jernbanedrift samt til erhvervsformal i de lave miljgklasser.

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader som vist pa kortbilag 1 —
Lokalplanomradets afgreensning.

Delomrade | og Il udleegges til offentlige formal i miljgklasse 3-5

i form af baneareal samt de til banedriften n@dvendige funktioner
sasom veerksteder, servicefunktioner, lager, vaskehal, administration,
personalefaciliteter, parkering o. lign. Omraderne sendrer ikke
anvendelse med lokalplanen, men seerligt byggemulighederne inden
for delomrade | @endres for at understette de fremtidige behov.

Delomrade Il udleegges til erhverv i miljgklasse 1-3, dvs. erhverv i
de lave miljgklasser som f.eks. lettere industri, lager-, handveerks-
og veerkstedsvirksomhed samt funktioner tilknyttet jernbanedriften
som f.eks. parkering samt fri- og opholdsarealer. Det er hensigten,
at omradet anvendes til parkering og lager. Det forventes, at

de eksisterende lagerfaciliteter vil blive overfladige, hvorfor det
muliggeres, at omradet i fremtiden kan anvendes til erhverv i form
af lettere industri, lager-, handveerks- og veerkstedsvirksomhed samt
virksomhedstilknyttede funktioner i form af eksempelvis parkering
samt fri- og opholdsarealer, herunder op til 37 parkeringspladser
tilknyttet funktionerne i delomrade I. Dette skal vaere med til at sikre
den fremtidige anvendelse af omradet og skabe sammenhaeng til

naboarealerne, der i dag rummer erhverv, etageboliger og bgrnehave.

Der kan ikke etableres boliger eller drives detailhandel inden for
lokalplanomradet.

Bebyggelse og anlag — disponering, omfang og udseende
Lokalplanen fastlaegger en raekke bestemmelser, der regulerer det
maksimale omfang og placering af ny bebyggelse. Hgjderne er
fastsat af hensyn til den fremtidige drift og sammenspillet med den
eksisterende bebyggelse inden for delomraderne.

Inden for delomrade | méa ny og eksisterende bebyggelse

fremsta med et samlet etageareal pa 12.500 m? svarende til

en bebyggelsesprocent pa tilnaermelsesvis 30. Bebyggelsen

skal placeres inden for udlagte byggefelter, undtaget er mindre
bygninger/anleeg pa op til 50 m? til omradets tekniske forsyning,
skure, overdaekninger teknikbygninger og lign. Bebyggelsen ma
opfares i varierende bygningshgjder og etageantal, som afspejler
den eksisterende bygningsmasse. Administrationsbygningen inden
for byggefelt A ma fremsta i op til 3% etager og med en maksimal
bygningshgjde pa 14 m. Veerkstedsbygningerne inden for byggefelt
B ma fremsta i op til 3 etager og med en maksimal bygningshgjde
ligeledes pa 14 m. Servicebygninger inden for byggefelt C ma fremsta
i 1% etage og med en maksimal bygningshgjde pa 6,5 m. Den
pateenkte udvidelse af bebyggelsen inden for delomrade | placeres
hovedsageligt nordvest for de eksisterende vaerkstedsbygninger og i
umiddelbar forlaengelse heraf. Den pataenkte udvidelse forventes at
omfatte nye vaerksteder og en ny vaskehal med et samlet etageareal
pa ca. 2.700 m2. Da der muliggares et samlet etageareal pa 12.500
m?2 inden for delomrade |, vil der efter opfarelse af den pataenkte
udvidelse veere rummelighed for yderligere ca. 3.300 m2.

Inden for delomrade Il ma bebyggelsen fremsta med et samlet
etageareal pa 1.560 m? svarende til en bebyggelsesprocent pa
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60. Den maksimale bygningshgjde er 8,5 m, undtaget er mindre
bygninger/anleeg pa op til 50 m? til omradets tekniske forsyning,
skure, overdaekninger, teknikbygninger og lign.

Inden for delomrade Il vil yderligere udbygning reguleres af
bygningsreglementet. Det vil sige, at neervaerende lokalplan ikke
fastlaegger bestemmelser for ny bebyggelses omfang og placering
inden for delomrade Ill. Inden for delomrade Il fremstar den
eksisterende bebyggelse med et samlet etageareal pa ca. 1.500 m?
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 15.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse inden for delomrade |
visuelt gennem materialevalg og udformning spiller sammen med den
eksisterende bebyggelse pa inden for banearealet. Her er det seerligt
veerkstedsbygningens industriudtryk som egnskes at indga i en helhed
med ny bebyggelse.

Trafikale forhold - veje og parkering
Den eksisterende vejbetjening af og i lokalplanomradet aendres ikke
med lokalplanlaegningen.

Delomrade | og Il vejbetjenes fra Egumvej, hvor vejadgangen til
delomrade | sker fra en tilslutning til EQumvej og via en adgangsvej
over Banedanmarks areal, matr.nr. 297a Fredericia Kobbeljorder. Ved
udnyttelse af delomrade Il til parkering fastholdes muligheden for to
overkgrsler til Equmvej 51.

Delomrade Il vejbetjenes via en tilslutning til Kobbelvaenget.

Inden for lokalplanomradet skal personaleparkering for funktioner
i delomrade | placeres inden for delomrade I, hvor der udleegges

et starre parkeringsareal. Inden for dette areal skal der reserveres
areal til 37 p-pladser for personale til administrations- og

veerkstedsbygningerne. De 37 p-pladser svarer til det behov, der er
for bebyggelsen i dag, hvor der arbejdes i 3-holdsskift pa hverdage
samt i weekender. Der forventes at vaere samme antal medarbejdere
ved udbygning af veerkstederne, ligesom der forventes arbejdet i
3-holdsskift pa hverdage samt i weekender. Dermed vurderes, at
bebyggelses fremtidige behov for parkeringspladser er uzendret i
forhold til de eksisterende behov.

Da parkeringen flyttes fra delomrade |, mindskes biltrafikken til
delomrade |. Feerdsel i forbindelse med varelevering, renovation og
service eendres ikke med planen. Anvendelsen af delomrade Il til
parkering vil give @get biltrafik til delomrade 1l, men da biltrafikken til
delomrade | samtidig mindskes, vurderes det, at eendringen ikke vil
pavirke trafikken pa Egumvej i nogen vaesentlig grad.

Muligheden for at anvende delomrade Il til erhverv kan betyde, at
der i fremtiden vil ske en @ndring i faerdslen til og fra delomrade |,
men en eventuel aendring i feerdslen forventes ikke at pavirke den
eksisterende feerdsel pa Egumvej vaesentligt, og de omkringliggende
omrader anvendes i forvejen til erhverv. For nye virksomheder inden
for delomrade Il indeholder lokalplanen bestemmelse om, at der
skal reserveres areal til bilparkering svarende kommuneplanens
retningsgivende parkeringskrav.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning
Ubebyggede arealer inden for delomrade | udggres primzert af
jernbanesporarealer og fremstar ikke med en beplantning, som

skal viderefgres med planlaegningen. Lokalplanen regulerer ikke
zndringer af jernbanesporanleeg, men pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold er angivet principiel placering af, hvilke jernbanespor som
forventes omlagt som felge af udvidelsen af vaerkstedsbygningerne.

Ubebyggede arealer inden for delomrade Il skal tilsas og beplantes,
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sa de fremstar som grgnne friarealer. Dette vil bidrage til og styrke
det beplantede preeg langs Egumvej. Der ma desuden etableres
anlaeg til handtering af overfladevand pa disse arealer.

Derudover abner lokalplanen mulighed for, at der ma opsaettes hegn.
Inden for delomrade | og Ill ma hegn i naboskel kun etableres som
tradhegn (sikkerhedshegn) og port. Inden for delomrade Il ma hegn
mod vej- og naboskel kun etableres som levende hegn suppleret med
tradhegn (sikkerhedshegn) og port.

Grundet at en stor del af lokalplanomradet er beliggende inden for
banearealet, hvor stgjgener generelt er for hgije ift. stajgraenserne
for udendgrs opholdsarealer, er der ikke mulighed for at udlaegge
opholdsarealer i delomrade | og lll. Ved ny bebyggelse inden

for delomrade I, bortset fra lagervirksomhed tilknyttet funktioner
inden for delomrade |, skal der imidlertid etableres opholdsarealer
svarende til minimum 10 % er bebyggelsens bruttoetageareal. |
overensstemmelse med kommuneplanens generelle retningslinjer,
ma det etageareal, der anvendes til lager dog helt eller delvist
fraregnes.

Terranregulering

For at tilpasse ny bebyggelse og anlaeg bedst muligt, ma der inden
for delomrade | terreenreguleres i det omfang, det er nadvendigt

for den fremtidige anvendelse af omradet til jernbanedrift og heraf
faglgende funktioner. Terreenreguleringer skal dog ske i sammenhang
med de omgivende jernbanesporarealer bade i og uden for
lokalplanomradet. Desuden kan kunstigt skabte terreenforskelle
reguleres til naturligt niveau, f.eks. ved fjernelse af en mindre
bakkeformation i den nordvestlige del af banearealet i delomrade

I. Dette sikrer bl.a., at terreenet teet pa skel kan reguleres til

naturligt niveau og i sammenhaeng med de omgivende sporarealer.
Terraenregulering af forurenet jord skal ske i overensstemmelse med
lov om forurenet jord.

Inden for delomrade Il kan der terraenreguleres med 0,5 mi en
afstand af minimum 0,5 meter fra skel. Mulighed for terreenregulering
sikrer, at omradet kan tilpasses de behov en eventuel fremtidig
erhvervsvirksomhed matte have.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Kommuneplanens overordnede retningslinjer

Del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 3.4.3 for potentiel-
le gkologiske forbindelser. Lokalplanomradet er desuden omfattet af
retningslinje 6.1.1 for stej og retningslinje F6.4.1 for omrader omkring
risikovirksomheder.

Retningslinje 3.4.3 - Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det (faelles del)

”I de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aen-
dringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke
i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Ved byggeri, anlaeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende,
der vil afskeere en gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag,
der sikrer hensynet til en mere sammenheaengende natur, eller der
skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det. @kologiske
forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone
skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indga og frihol-
des som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende abne land”.

En del af delomrade | er i Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-
det, der udger den feelles del af kommuneplanen for Trekantomradets
syv kommuner, udpeget som potentiel gkologisk forbindelse.

Retningslinje 6.1.1 — Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomra-

det (faelles del)

“Stajbelastede omrader ma ikke udleegges til stajfalsom anvendelse.
Omkring anleeg eller aktiviteter, der kan give vaesentlige stgjgener for
omgivelserne, udleegges zoner, hvor der kan forekomme stgjniveauer, e

. ; . ; : 5 ' logisk forbind
der overskrider de vejledende greenseveerdier. | planlaegningszonerne 40 oot Planomrade FRGERRTmAGER

Potentiel gkologsisk forbindelse
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for staj kan der ikke udleegges omrader til stgjfalsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er dokumenteret, at det samlede stgjni-
veau er acceptabelt. Der udleegges planleegningszoner om planlagte
og allerede eksisterende arealer og anleeg for:

* overordnede veje

* jernbaner

* lufthavne

* vindmoller

* motorbaner

* skydebaner

* grusgravomrader

* seerlige erhvervsomrader

« stgjende virksomheder”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet,
der udger den feelles del af kommuneplanen for Trekantomradets syv
kommuner, udlagt som stgjbelastet omrade til jernbane. Dette gaelder
for bade banearealet og erhvervsomradet.

Retningslinje F6.4.1 — Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia
Kommune (lokal del)

"Der findes (pr. 2017) i alt 14 virksomheder i Fredericia Kommune,
der er omfattet af Risikobekendtgarelsen.

Omkring virksomhederne udlaegges falgende zoner, der medfgrer
begraensninger i omradernes anvendelse:

Sikkerhedszone:

Inden for sikkerhedszonen ma der ikke etableres ny falsom arealan-
vendelse, som f.eks. boliger, institutioner, forretninger, hoteller eller
steder, hvor der opholder sig mange mennesker.

Forelgbig sikkerhedszone:
Inden for den forelgbige sikkerhedszone ma der ikke planlsegges for
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ny fglsom arealanvendelse, far der foretages en konkret vurdering af,
om risikoforholdene vil veere acceptable.

Planlsegningszone:

Inden for planlaegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv
mv., séfremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtggres,
at den samfundsmaeessige risiko og/eller risikoen for individer ligger
inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlaeg-
ningszonen ma der ikke planleegges for institutioner, som er vaesent-
lige i en beredskabssituation. Nye anleeg ma ikke medfare @get risiko
for dominoeffekt.

500 meter zone:

Ved udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 meter
fra en risikovirksomhed skal hensynet til risikoen for stgrre uheld ind-
drages i planleegningen.

Beskrivelser af de enkelte risikovirksomheder og hvilke zoner, der
geelder for dem, fremgar af tabel 6.4.1 i kommuneplanen.
Risikovirksomhederne og zonerne fremgér af kortmaterialet i kommu-
neplanen.”

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kom-
mune omfattet af en planlaegningszone pa 500 meter fra risikovirk-
somheden ‘Banedanmark, Rangerbanegarden’. Denne virksomhed
omfatter et naertliggende sporareal, der benyttes til opstilling af farligt
gods. Behandlingen af virksomhedens ansggning om godkendelse
som risikovirksomhed er ikke faerdig pa nuveerende tidspunkt. Der er
derfor udlagt en forelgbig 500 meter zone omkring en del af ranger-
omradet. Inden for denne zone skal hensynet til risikoen for starre
uheld inddrages i planlaegningen ved udarbejdelse af en kommune-
eller lokalplan. De projekter, som lokalplanen muligger, er ikke omfat-
tet af risikobekendtggrelsen.

PRy

*
toans

'+ Planomrade Risikovirksomhed [~ 1 Planleegningszone risiko

Udsnit af kortbilag for retningslinje F6.4.1. Pa kortudsnittet er angivet risikovirksomheden
‘Banedanmark, Rangerbanegarden’ (red skravering) med omgivende planleegningszone péa
500 m (graen streg).
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Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Frederi-
cia Kommune inden for rammeomraderne V.0.5 og N.E 4.

Rammeomrade V.0.5 — omfatter delomrade | og Il

V.0.5, Omréade til offentlige formal, baneterreen og p-plads, fastleegger
omradet til offentlige formal samt de til banedriften ngdvendige funk-
tioner som banegardshaller, veerkstedsbygninger, parkering osv.

Rammeomrade N.E.4 — omfatter delomrade Il

N.E.4, Erhvervsomrade i Fredericia Nord, mellem Indre Ringvej og
banen, fastlaegger omradet til erhvervsomrade med virksomheder
i miljgklasse 1-3 i form af starre og mindre industri samt lager- og
veerkstedsvirksomhed.

Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med kommune-
planen, da planlaegningen sker under hensyntagen til retningslinjer og
kommuneplanens rammer.

’.

: :c Planomrade

Kommuneplanrammer:
[ ] Blandet bolig og erhverv

[ Boligomrade
Erhvervsomrade

[] omréade til offentlige formal
[T Rekreativt omrade
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Lokalplaner og byplanvedtagter

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 16A Erhvervsom-
rade ved Ngrrebrogade vedtaget 2. februar 1996 af Fredericia Byrad.
Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan 16A
for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier

Strategisk Energiplan

Planens mal med at sikre veaerksteds- og forsyningsfaciliteter til den
fremtidige omleegning af togdriften fra dieseltog til el-tog stemmer
godt overens med den strategiske energiplans handlingsmal. Udskift-
ning af dieselkaretgjer med eldrevne kgretgjer vil bidrage til at opna
malet om en CO_-neutral kommune i 2030.

0

50 100 #¥60 200m

S e e N

Grui

re

LR

ndkort: copy eddatastyrelsen

% Planomrade

Lokalplaner:
Boligomrade
[ Erhvervsomrade

[ ] Rekreativt omrade
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Bevaringsverdig bebyggelse

En bygning udpeges som bevaringsveerdig, hvis den er af vaesent-
lig betydning for omradet, og hvis den kan fortaelle om byggeskik,
arkitektur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder
alene bygningens ydre udformning.

Alle ejendomme i Fredericia Kommune med en bevaringsveerdi fra 1
til og med 4, jf. Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som beva-
ringsveerdige i kommuneplanen.

Inden for lokalplanomradet er veerkstedsbygningen pa adressen
Egumvej 55A, 7000 Fredericia, registreret med en bevaringsveerdi pa
4, hvilket er kategoriseret som en middel bevaringsveerdi.

Veerkstedsbygningen fremstar med sit bygningsudtryk som en
funktionalistisk bygning opfart i redbrune mursten indpasset i en
grundkonstruktion af jernbeton. Taget er deekket med tagpap, og hen
over veerkstedshallens tag Ieber band med rytterlys, som er med til at
underbygge hallens karakter af industrifunktion. Vaerkstedsbygningen
er registreret som opfert i 1935 og er sidenhen nedrevet. Den nuvee-
rende vaerkstedsbygning er opfart i 1956 og er sidenhen ogsa til- og
ombygget. Vaerkstedsbygningen er isaer karakteristisk i sin udform-
ning mod sydast, og det er derfor iseer udtrykket af den sydgstlige
facade, der gnskes bevaret.

Foruden veerkstedsbygningen bestar anleegget ogsa af to kontor-/
personalebygninger tilfgjet bebyggelsen mod sydvest. Herimellem er
anlagt sporene til vaerkstedshallerne fra syd. Disse bygninger er ud-
formet med samme rgdbrune facadesten og har saddeltag i tegl. De
to flgje er med til at markere det samlede anlaeg, men rummer dog
ikke de samme funktionalistiske kvaliteter som veerkstedshallen og er
ikke udpeget som bevaringsveerdige.

Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Veerksted (el-tog)
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| lokalplanen stilles der krav om, at ny bebyggelse skal udformes, sa
den indgér i en arkitektonisk helhed med den eksisterende bevarings-
veerdige bebyggelse. Ved ny bebyggelse skal overgangen mellem
den bevaringsveerdige bygning og ny bebyggelse ske under hensyn-
tagen til den bevaringsveerdige bygning. Det vil sige, at der kan an-
vendes andre materialer end rgdbrune mursten, jernbeton og tagpap.

Desuden stiller lokalplanen krav om, at den bevaringsveaerdige byg-
ning kun ma nedrives eller andres med byradets tilladelse. Nedriv-
ning af bevaringsveerdige bygninger skal anmeldes til kommunen,
som jf. bygningsfredningslovens § 18 skal gennemfgre en offentlig-
hedsprocedure, far kommunen evt. giver tilladelse til nedrivning. Ned-
rivningsanmeldelsen skal bekendtgares i 4-6 uger, sa offentligheden
har mulighed for at fremsaette indsigelser.

Det vurderes, at der ikke vil veere en vaesentlig pavirkning pa kulturar-
ven.
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Kystnarhedszonen/Den kystnzere del af byzonen

Delomrade | og Il ligger inden for kystnaerhedszonen og delomréade I
ligger i den kystneere del af byzonen, hvor der skal redeggres for den
visuelle pavirkning af kysten.

Med lokalplanen overfgres arealerne inden for kystneerhedszonen til
byzone. Da planomradet med veaerkstedet er beliggende pa arealer,
hvor der i forvejen er vaerkstedsdrift og rangering af toge, vurderes
dette at veere en tilstraekkelig planmeessig funktionel begrundelse.
Inden for den del, som i forvejen er byzone, sendres der ikke i byg-
ningshgjder.

Herudover ligger lokalplanomradet bag byens eksisterende bebyggel-
ser og beplantninger i en afstand af ca. 2 km fra kysten.

Der er udarbejdet visualiseringer, der viser fremtidige bygninger inden
for delomrade | i samspil med eksisterende bebyggelse og nermeste
omgivelser. Opmaerksomheden henledes pa, at visualiseringerne
viser ny bebyggelse med hgjde pa 12 m. Lokalplanen giver dog
mulighed for ny bebyggelse med hgjde pa op til 14 m. Opmaerksom-
heden henledes ogsa pa, at visualiseringerne viser byggeriet med en
udvidelse pa ca. 2.700 m2. Indenfor byggefeltet (byggefelt B) er der
yderligere en rummelighed til ca. 3.300 m>. | forhold til visualiserin-
gerne vil der ogsa kunne opfgres ny bebyggelse syd for vaerksteds-
bygningen, mellem de 2 flgje.

Visualiseringerne viser dels, at delomrade | ligger lavt i terraenet, hvil-
ket er med til at begraense den visuelle pavirkning af omgivelserne fra
den nye bebyggelse, som lokalplanen muliggar. Dels er der beplant-
ninger omkring dele af jernbanen, s& bebyggelsen ogsa af den grund
ikke vil veere seerligt synligt for omgivelserne. Visualiseringerne viser
ogsa, at de fremtidige nye bygninger kun vil medfare en begraenset

Visualisering af fremtidig bebyggelse med en hgjde pa 12 m inden or delomréade |, set fra sydost
mod nordvest.
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visuel aendring i forhold til eksisterende bebyggelse. Dette skyldes, at
muligheden for at udvidebebyggelse er begraenset og fordi udvidel-
sesmuligheden ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Der er ikke udarbejdet visualiseringer for ny bebyggelse inden for
delomrade Il. Der aendres ikke i bygningshajden i forhold til den til-
ladte bygningshgijde i den gaeldende Lokalplan 16A for delomrade II,
ligesom der ikke er udarbejdet visualiseringer for delomrade 1ll, da
lokalplanen ikke indeholder bestemmelser for placering og omfang af
bebyggelse inden for delomrade lll.

Da den fremtidige bebyggelse hgjde- og omfangsmeessigt afstemmes
med den eksisterende bebyggelse, og da starstedelen af lokalplan-
omradet ligger lavt i terreenet, omgivet af beplantninger og Fredericia
by, vurderes lokalplanlaegningen ikke at have nogen som helst betyd-
ning for kystlandskabet.

Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke vil veere nogen pavirk-
ning pa byens kystprofil.

Som fglge af lokalplanomradets placering omgivet af bymaessig
bebyggelse vurderes ligeledes, at lokalplanen ikke vil have nogen
pavirkning af kystlandskabets karakter eller forringe offentlighedens
adgang til kysten.

Visualisering af fremtidig bebyggelse med e
sydwgst fra broen ved Vestre Ringvej.

8 B = ' =
n hgjde pa 12 m inden for lokalplanomradet, set mod
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Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

+  Stor Vandsalamander

* Vandflagermus

*  Markfireben

» Sydflagermus

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab nogle af
disse arter inden for lokalplanomradet. Det kan dog ikke udelukkes, at
der findes bilag IV arter i omrader. Der skal derfor inden pabegyndel-
se af evt. byggeri, nedrivning, faeldning af treeer mv. laves en konkret
vurdering af, om omradet er levested for bilag IV arter.

Klima og bzeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand og stormflod. Lokalplanomradet er indeholdt i
et starre omrade med 2. prioritet, men vil ikke direkte blive pavirket af
klimatilpasningsprojekter.

Formalet med at udfaere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og
potentiel skadesvaerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne

af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst
effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvem-
melser.

Med lokalplanen muligggres det at etablere anlaeg til opsamling og
tilbageholdelse af regnvand samt at etablere "grgnne tage”. "Grgnne
tage” er tage deekket med bevoksning af graes eller sedum-arter,

der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster
dermed spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at
kale bygninger om sommeren og holde pa varmen om vinteren.

Lokalplanen muligger endvidere, at regnvand fra tage méa genanven-
des f.eks. i vaskehallen.

Det vil ikke vaere muligt at nedsive regnvand inden delomrade | og I,
da disse er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (V1) og videns-
niveau 2 (V2). Det vil vaere muligt at nedsive regnvand inden for
delomrade Il, da omradet som starstedelen af byomrader i Fredericia
er omradeklassificeret.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfor-
drer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres lgsninger til
aflastning af spildevandssystemet, se endvidere afsnittet ‘Spildevand’
her i redeggrelsen.

Skybrud og oversvgmmelse

Veerkstedsbebyggelsen ligger i en lavning. | kortlaegning af omrader

i terreen uden naturligt afleb angives omradet ved veerkstedet som et
‘blue-spot’. Kortlaegningen af ‘blue-spots’ er baseret pa terraenforhold,
hvor der ikke er taget hensyn til befeestelsesgrader, kloaksystem eller
afstrgmningstider.
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Fredericia Spildevand og Energi A/S har gennemfgrt detaljerede
beregninger af oversvemmelser og kortlagt oversvemmelser fra
aflobssystemet i kommunen. Beregningerne er gennemfgrt som en
dynamisk modelsimulering, der kobler ledningsnettet til terraen. Dette
er det hgjest mulige beregningsniveau.

Oversvgmmelsesberegningen viser, at ved en meget kraftig regn-
haendelse, er der ikke vand pa terraen inden for delomrade Il. Der
foreligger ikke oversvemmelsesberegninger af banearealet og vaerk-
stederne for delomrade | og lll. Det kan derfor ikke udelukkes, at der
vil kunne indtraeffe en oversvemmelse ved skybrud, iszer i omradet
omring veerkstedet. Lokalplanen muliggar imidlertid, at der kan etab-
leres anleeg til opsamling og tilbageholdelse af regnvand inden for
delomréade | og lll, ligesom lokalplanen muligger "Grgnne tage”. Det
vurderes dermed, at banearealet og veerkstederne kan klimasikres
for at undgé oversvemmelser ved skybrud. Lokalplanen vurderes at
veere i overensstemmelse med Fredericia Kommunes malsaetninger
om klimatilpasning.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsin-
teresser i lokalplanomradet.
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Stoj

Lokalplanen regulerer den fremtidige anvendelse i en del af bane-
arealet nord for Fredericia Banegard samt et areal, der greenser op

til banearealet. Naboomraderne pavirkes derfor potentielt af stgj fra
jernbane, rangeromradet samt fremtidige erhverv. | lokalplanomradet
gives imidlertid ikke mulighed for stgjfelsomme funktioner som boliger
0. lign udover kontorarbejdspladser i tilknytning til virksomhederne.

Vejtrafikstaj

Lokalplanomradet graenser op til Vestre Ringvej og en del af lokal-
planomradet kan derfor blive pavirket af stgj fra denne vej, ligesom
sterstedelen af lokalplanomradet er beliggende i et jernbaneterraen
omgivet af gennemgaende jernbanespor.

Ved etablering af kontorarbejdsrum og lign. skal det sikres, at stgjni-
veauet ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

For udendars opholdsarealer i delomrade Il skal det sikres, at op-
holdsarealerne ikke udseettes for vejtrafikstgj, der overstiger Lden 58
dB.

Virksomhedsstgj

Lokalplanen inddeler lokalplanomradet i tre delomrader, hvortil der
paleegges folgende vejledende stejgraenseveerdier (se tabel herun-
der).

Anvendelsen af delomrade | og Il inkluderer bl.a. togs ophold med
motoren i tomgang i mere end fa minutter ad gangen, hvilket betrag-
tes som terminalaktiviteter og kan reguleres efter Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke
pafare omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj. Stgj fra trafikken i
lokalplanomradet betragtes som virksomhedsstgj, hvorfor denne stgj
indgar i stajniveauet for virksomhedsstg;.

Delomrade Hverdage kl. 07-18. Hverdage kl. 18-22. Nat (alle dage kl. 22-07). | Maksimal veerdi
Lerdage kl. 07-14 Sen- og helligdage kl. 07-22. (alle dage kl. 22-07).
Lerdage kl. 14-22.

loglll 60 60 60

] 55 45 40 55

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj for lokalplanens delomréder.
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Greaenseveaerdierne fastseettes savel i forhold til lokalplanomradet som
i forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller
planlagte anvendelse. Lokalplanomradet greenser op til rekreative
omrader med kolonihaver og camping, hotel, etageboliger og blandet
bolig og erhverv, hvortil der palaegges falgende vejledende stajgraen-
seveerdier (se tabel heover).

Med den fremtidige aendring fra dieseltog til el-tog vil stgjpavirkning
fra togkerslen og veerkstedsaktiviteterne mindskes vaesentligt og
overholde de vejledende graenseveerdier.

Det miljgmaessige forhold i form af virksomhedstgj er belyst og vurde-
ret naermere i miljgrapporten (se afsnittet “Miljgvurdering”).

Jernbanestaj og vibrationer

Delomrade | og Il ligger pa jernbaneareal og vil veere pavirket af stgj
og vibrationer fra jernbanen. Delomrade Il ligger i umiddelbar naerhed
af jernbanearealet og kan dermed blive pavirket af stgj og vibrationer
fra jernbanen.

Stajfelsom bebyggelse i form af kontorer inden for delomrade | kan
veere belastet af jernbanestgj over gaeldende graenseveerdier. Det
skal derfor sikres, at safremt det udendars stgjniveau overstiger de
vejledende greenseveerdier for de enkelte anvendelser, skal bygnings-
reglementets krav vedrgrende det indendgrs stgjniveau for kontorer-
hverv, overholdes. Dette krav vil skulle opfyldes ved byggesagsbe-
handling.

Ligeledes ma det konstante udendars stgjniveau, som banestgj
pafarer udendars opholdsarealer inden for delomrade I, ikke over-
stige den vejledende graenseveerdi pa Lden 64 dB. Der er beregnet
pa stgjbelastningen fra jernbanestajen. Beregningerne viser, at den
vejledende graenseveerdi overholdes.

Omrade Hverdage kI. 07-18. | Hverdage ki. 18-22 Nat Maksimal vaerdi
Lerdage kl. 07-14 | Sen- og helligdage kI. 07-22. | (alle dage kl. 22-07). | (alle dage kI. 22-07).
Lordage ki. 14-22.

Blandet bolig- og erhvervsomrade 55 45 40 55

Etageboligomrade 50 45 40 55

Aben-lav boligomrade 45 40 35 50

Rekreativt omrade, herunder kolonihaver 40 35 35 50

Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier for virksomhedsstgj for lokalpla-
nens naboomrader.

Stejfalsom bebyggelse i form af kontorer skal desuden udfgres og
indrettes saledes, at brugere i forngdent omfang afskeermes mod
vibrationsgener fra jernbanen i henhold til Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for vibrationer i bygninger.
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Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-

2021.

Varme

Delomrade | og Il ligger udenfor omrader udlagt til kollektiv varmefor-
syning. Nogle af bygningerne i delomraderne | og Il er via stikledning
koblet pa fiernvarmenettet ved Fredericia Fjernvarme. Delomrade I
er i Fredericia Kommunes varmeplan udlagt til kollektiv varmeforsy-
ning med tilslutningspligt for ny bebyggelse. Omradet (delomrade 1)
forsynes af Fredericia Fjernvarme.

Lokalplanen aendrer ikke pa de eksisterende varmeforsyningsforhold.
Delomrade | og Ill vil efter lokalplanens vedtagelse fortsat veere indi-
viduelt varmeforsynet. Der vil fortsat vaere mulighed for opkobling til
fiernvarmenettet via stikledning efter individuel aftale mellem bruger
og fiernvarmeselskab i alle delomraderne. Delomrade Il udlsegges
fortsat til kollektiv varmeforsyning med tilslutningspligt for ny bebyg-
gelse i overensstemmelse med hidtidig varmeplanleegning.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

| spildevandsplanen indgar delomraderne pa banearealet (delomrade
| og lll) i omraderne F5-22 (feelleskloakeret) og F5-19 (separat kloa-
keret) adskilt af Randal Beek, som er rgrlagt under hele banearealet
og som betragtes som et spildevandsteknisk anleeg. Desuden indgar
den sydlige del af delomrade | i spildevandsplanens omrade F5-09.
Delomrade Il indgar i spildevandsplanens omrade F5-46.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommu-
nes Spildevandsplan. Delomrade | og Il tilsluttes via privat ledning i
sameje med Banedanmark ved vejadgang til Egumvej 53. Delomrade
Il tilsluttes ligeledes via privat ledning til Egumve;j.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa det enkelte jordstykke
svarende til den befeestelsesgrad, der er angivet i Fredericia Kom-
munes Spildevandsplan. Hvis befeestelsesgraden overskrides, skal
der, inden for den enkelte matrikel etableres anlaeg til forsinkelse eller
tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal, som overstiger
befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstrgmning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.
Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan
uden installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer generelt til alternative lgsninger til
bortskaffelse af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempel-

vis veere etablering af granne tage (tage tilplantet med sedum eller
anden vegetation), anlaggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm.,
og anvendelse af belaegninger, der tillader delvis nedsivning som per-
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meabel asfalt eller permeable beleegningssten, graesarmeringssten,
grus og lignende. Der er dog ikke mulighed for nedsivning af tag- og
overfladevand fra lokalplanomradets delomrade | og Ill, da omradet er
kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 1 (V1) og vidensniveau

2 (V2). Inden for delomrade Il kan anlaeg til nedsivning af overflade-
vand fra tage og belaegninger etableres pa egen grund, hvor dette er
muligt, hvilket kraever en tilladelse fra kommunen og en forudgaende
undersggelse af jordbundsforholdene, da starstedelen af Fredericia
Kommune ligger pad moraeneler.

Befeestelsesgrader i spildevandsplanen og ved ny bebyggelse
Spildevandsplanen udleegger omrade F5-22 til en befaestelsesgrad pa
40 %, omrade F5-19 til en befaestelsesgrad pa 25 % og omraderne
F5-09 og F5-46 til en befaestelsesgrad pa 20 %.

Opmaling af befaestede vejarealer og tagarealer for den aktuelle del
af omrade F5-22 med de eksisterende vaerkstedsbygninger viser en
befeestelsesgrad pa ca. 36 % ved lokalplanens udarbejdelse for om-
rade F5-22. Opmalingen er foretaget ud fra ortofotos fra 2017 (GeoD-
Korto 2017).

Ved den pataenkte udvidelse af veerkstedet og en vaskehal pa ca.
2.700 m? vil befeestelsesgraden stige fra ca. 36 % til ca. 38 % for
omrade F5-22. Den pateenkte udvidelse kan rummes indenfor den ek-
sisterende spildevandsplan, og der vil ikke vaere behov for at opsamle
eller tilbageholde tag- og overfladevand.

Ved yderligere udvidelse med den resterende rummelighed pa ca.
3.300 m? vil befeestelsesgraden stige yderligere. Dermed vil der
kunne blive behov for at opsamle eller tilbageholde tag- og overflade-
vand.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og affaldsbekendtggrelsens
regler.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensa-
tioner fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil
fremga af dette afsnit.

Risiko

Da lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter fra risikovirksomheden
‘Banedanmark, Rangerbanegarden’ skal der, jf. risikobekendtgerel-
sens § 3, stk. 1, foretages en hgring af risikomyndighederne forud for
offentliggerelsen af lokalplanen.

Falgende risikomyndigheder er hart:
Miljgstyrelsen, Beredskabsstyrelsen, Trekantomradets Brandvaesen,
Sydgstjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Kommunen har modtaget svar fra Miljgstyrelsen, Beredskabsstyrel-
sen og Trekantomradets Brandveesen, som har meddelt, at det pa-
teenkte planforslag, pa det foreliggende grundlag, ikke giver anledning
til bemaerkninger.

Miljgstyrelsen bemeerker, at styrelsen ikke har nogen bemaerkninger
til lokalplanforslaget, idet der ikke planlaegges ikke for eendret anven-
delse, og da antallet af ansatte vil veere stort set usendret. Dermed vil
a&ndringen ikke pavirke samfundsrisikoen.

Udvidelse og @&ndring af vaerksteder

Udvidelser og eendringer af veerksteder inden for delomrade | og IlI
skal anmeldes til Fredericia Kommune efter maskinvaerkstedsbe-
kendtgarelsen. Fredericia Kommune er myndighed i forhold til ma-
skinveerkstedsbekendtgarelsen.

Trafik
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig

betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).

Terranregulering mod Egumvej

Inden for delomrade Il kan terraenregulering teettere pa skel mod vej
end 3,0 m kun ske med tilladelse fra vejmyndigheden, dvs. Fredericia
Kommune.

Arkaologiske forhold

Jf. museumslovens § 25 kan bygherre forud for igangsaetning af
anleegsarbejder anmode VejleMuseerne om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

VejleMuseerne har den 7. november 2018 tilkendegivet, at der ikke
inden for lokalplanomradet er kendskab til fortidsminder eller nogen
formodning om, at der ved kommende anleegsarbejder vil blive patruf-
fet fortidsminder.

Sker det mod forventning, at der ved (jord- og) anleegsarbejde i
projektomradet fremkommer fortidsminder (som f.eks. jordfast arkeeo-
logisk levn som kulturlag, ilsteder, affaldsgruber eller andet), skal ar-
bejdet det pagaeldende sted indstilles (i det omfang de arkaeologiske
levn bergres) og VejleMuseerne tilkaldes (jf. museumslovens § 27).
En evt. ngdvendig arkaeologisk undersggelse vil da blive bekostet

af Slots- og Kulturstyrelsen efter reglerne i museumsloven (§§ 26 og
27), da denne udtalelse er givet.
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Natur
Lokalplanen bergrer omrader, der er beskyttet iht. naturbeskyttelses-
loven.

International naturbeskyttelse
Omradet omfatter ikke Natura 2000-omrade og vurderes ikke at pavir-
ke Natura 2000-omrader uden for lokalplanomradet.

Skovbyggelinjer

En stor del af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfattet
af en skovbyggelinje omkring arealer med fredskov i Madsby Parken.
En skovbyggelinje omkring Randal Skovarealer er opheevet.

En udnyttelse af lokalplanen inden for omradet omfattet af skovbyg-
gelinjen omkring arealer med fredskov i Madsby Parken forudszetter
en ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen inden for lokalplan-
omradet.

Der skal indhentes tilladelse fra Miljgstyrelsen til ophaevelse af skov-
byggelinjen. Hvis Miljgstyrelsen ikke ophaeaver eller reducerer skov-
byggelinjen, vil opfarelse af bebyggelse inden for omradet omfattet af
skovbyggelinjen i stedet forudsaette at Fredericia Kommune meddeler
dispensation jf. Naturbeskyttelsesloven.

Potentiel gkologisk forbindelse

En del af delomrade | er i kommuneplanlaegningen udpeget som
potentiel gkologisk forbindelse mellem to gkologiske forbindelser
nordgst og sydvest for banearealet. Den gkologiske forbindelse
nordgst for banearealet rummer bl.a. en beskyttet sg@, der er interes-
sant for insekter. Den gkologiske forbindelse sydvest for banearealet
rummer bl.a. et skovareal. Udpegningen omfatter delvist den eksi-
sterende bebyggelse i delomrade |. Med udlaeg af byggemuligheder
i lokalplanlagningen vil der kunne opfares ny bebyggelse inden for
udpegningen af den potentielle gkologisk forbindelse. Vurderingen er

Skovbyggelinjer i og omrking lokalplanomradet

imidlertid, at aendringen i arealets anvendelse er forholdsvist begreen-
set. Samtidig er afstanden mellem de to gkologiske forbindelser pa
hver side af banearealet stor og afgreenses af hegn, veje, gennemga-
ende jernbanespor samt rangerspor, hvorved den potentielle gkologi-
ske forbindelse ikke er til stede. En udvidelse med byggeri og anleeg
inden for banearealet vurderes dermed ikke at aendre pavirkningen
eller forringe de eksisterende spredningsmuligheder for dyre- og
plantelivet.
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Randal Bak

Delomrade | gennemskaeres i den nordvestlige del af Randal Baek.
Inden for lokalplanomradet er Randal Baek rgrlagt, som en regn-
vandsledning og udggr et spildevandsteknisk anleeg, ejet af Fre-
dericia Spildevand og Energi A/S. Da vandlgbet ikke har status af
vandlgb i lokalplanomradet, er det ikke omfattet af vandligbsloven.
Spildevandstekniske vandlgb er i stedet omfattet af Miljgbeskyttelses-
lovens bestemmelser om spildevand. En eventuel a&endring i rarleeg-
ningen kan ikke udfgres uden Fredericia Spildevand og Energi A/S
har givet tilladelse hertil.

Midlertidig grundvandssankning
Inden for lokalplanomradet kan midlertidig grundvandssaenkning kun
ske efter tilladelse fra Fredericia Kommune.

Jordforurening

Omréadeklassificering

Delomrade Il er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af omra-
deklassificeringen. Delomrade | og Ill vil blive omradeklassificeret i
forbindelse med overfagrsel til byzone ved lokalplanens vedtagelse.
Hele lokalplanomradet vil sdledes veere omradeklassificeret ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangspunkt er let
forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem leengere
tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m. Omradeklas-
sificeringen medfgrer desuden, at al flytning af jord veek fra den en-
kelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstem-
melse med den til enhver tid geeldende Jordflytningsbekendtgarelse.

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

0 gs0 100 ‘-550 200'm

Grundkort copyright Geodatastyrelsen

re
LY

* % Planomrade [ Jordforurening V1 kortlagt

Jordbunke, ' . Jordforurening V2 kortlagt
forventet jordforurening
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V1 0og V2 forurening

Starstedelen af lokalplanomradet, dvs. delomrade | og lll, er belig-
gende i/pa baneareal, som er kortlagt som forurenet pa vidensniveau
1 (V1) og vidensniveau 2 (V2). Der er ikke kortlagt forurening inden
for delomrade II. Nord for veerkstedet i delomrade | er der registreret
en materialebunke pa ca. 6000 m? med blandet jord, grus og skeerver,
som stammer fra sporarbejder syd for vaerkstedet. Det forventes, at
jorden her er forurenet eller lettere forurenet. Materialebunken vil blive
bortskaffet i forbindelse med den pataenkte udvidelse af veerkstederne
og ved omleegning af spor nord for vaerkstederne.

Kortlaegning pa Vidensniveau 1 (V1) registreres, nar der er mistanke
om forurening pa en ejendom. Kortlaegning pa Vidensniveau 2 (V2)
registreres, nar der er konstateret forurening pa en ejendom.

Baggrunden for kortlzegningen er, at arealet har vaeret anvendt til
jernbane, og at der er i forbindelse med kortleegningen er konstateret
olieprodukter pa lokaliteten. Desuden er der kendskab til dieselforure-
ning pa det kortlagte areal pa vidensniveau 2 (V2).

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Jordhandtering

Der udarbejdes en jordhandteringsplan i forbindelse med bygge- og
anleegsprojekter inden for lokalplanomradet. | jordhandteringsplanen
aftales krav til jordflytning med Fredericia Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning
af jord fra omradeklassificerede byzonearealer fremgar af jordflyt-
ningsbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015
om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord.)

Bygge- og anlaegsarbejder inden for V1 og V2 kortlagte arealer
kraever ikke tilladelse fra jordforureningslovens § 8 i dette tilfeelde,
da arealerne ikke ligger i indsatsomrader i forhold til grundvandet og
arealanvendelsen ikke aendres, medmindre forureningen pga. afled-
ning til vandlgb via eksisterende afvanding, draen mv. kan udgare en
risiko.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde, traeffes jordforurening, der
ikke fremgar af kortleegningen, skal arbejdet stoppes, og Fredericia
Kommune skal straks underrettes. Kommunen vil herefter i samar-
bejde med Regionen tage stilling til, om forureningen har betydning
for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Ved bortskaffelse og flytning af jord fra delomrade I og lll, skal der
udtages jordprgver, som viser forureningsniveauet, inden jorden fjer-
nes fra omradet. Hvis forurenet jord gnskes genanvendt skal det ske
i overensstemmelse med en tilladelse efter Miljgbeskyttelseslovens §
19 eller § 33.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel flytning og bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overens-
stemmelse med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bort-
skaffelse af byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes geeldende Regulativ for erhvervsaffald.
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Servitutter

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18. Private til-
standsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal, kan geres ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

Radighedsservitutter kan ikke eendres/ophasves med lokalplanen,
men skal aendres/opheaeves efter aftale mellem parterne eller ved
ekspropriation.

Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag A "Servitutrede-
garelse”.

Tinglyste ledninger skal respekteres.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggarelse vil falgen-
de servitut blive sggt ophaevet:

Servitut nr. 3 (08.01.1958-58.54) pa matr.nr. 213d Fredericia Kob-
beljorder, tinglyst den 08.01.1958 angaende Dok om bebyggelse,
benyttelse, udstykning mv.

Servitutten er et skagde fra 1957, da Fredericia Kommune solgte ejen-
dommen og palagde betingelser om udstykning, tilslutning til kloak,
anvendelse til erhverv, bebyggelsesprocent og beplantningsbaelter
mv. Ejendommen er siden solgt videre, og det vurderes, at betingel-
serne i servitutten ikke lzengere er hverken aktuelle eller i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. Fredericia Kommune er
eneste pataleberettigede.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udar-
bejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgijt niveau
af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at
fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og mil-
jebelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades
for planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan eller mindre aendringer i geeldende planer, og hvis de ikke
vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgere om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er
der foretaget en miljgscreening.

Pa baggrund af bygherres anmodning iht. § 18, stk. 2 om udarbej-
delse af en miljgkonsekvensvurdering for projektet skal lokalplanfor-
slaget ledsages af en miljgrapport. Det neermere indhold af miljgrap-
porten er fastlagt i et afgraensningsnotat.

| forbindelse med screeningen og afgreensningsnotatet er de bergrte,
eksterne myndigheder Erhvervsstyrelsen, Miljgstyrelsen, Sydastjyl-
lands Politi, VejleMuseerne, Banedanmark, Vejdirektoratet og Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen blevet hgrt, uden at screeningen og af-
greensningsnotatet har givet anledning til bemaerkninger.

| miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes at
pavirke miljget i relation til nedenstaende miljgfaktorer, og hvordan
planens miljgpavirkninger skal overvages.

Der er gennemfart en miljgvurdering af felgende miljgfaktorer:
+ Befolkningen og menneskers sundhed

+ Jordbund

* Landskab

* Kulturarv

* Luft

* Vand og klima

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som forslaget til lokalplanen.

Ikke-teknisk resumé
Der er indsat et ikke-teknisk resumé af miljgrapporten bagerst i lokal-
planen - se bilag B “Ikke-teknisk resumeé”.

Konkrete projekter

Miljgstyrelsen har imgdekommet bygherres anmodning om at igang-
saette miljgkonsekvensvurdering af udvidelse af vaerkstedet inden for
delomrade | efter § 18, stk. 2 i bekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober
2018 af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM).

Veerkstedet inden for delomrade | er séledes omfattet krav om mil-
jokonsekvensvurdering efter § 15, stk. 1 miljgvurderingsloven, og
bygherre skal udarbejde en miljgkonsekvensrapport.

Derfor er der bade udarbejdet en miljgkonsekvensrapport for projektet
samt en miljgrapport for planaendringerne. Rapporterne kan ses i to
forskellige dokumenter. Fgr bygherre kan igangsaette projektet, skal
Miljgstyrelsen pa grundlag af miljgkonsekvensrapporten, eventuelle
supplerende oplysninger og de indkomne hgringssvar traeffe afgg-
relse om tilladelse til projektet (VVM-tilladelse).
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Sammenfattende redegorelse om miljevurdering af Lokalplan
356 Erhverv ved Egumvej, DSB Varksted (el-tog)

| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 356
Erhverv ved Egumvej, DSB Veerksted (el-tog) skal der efter § 13, stk.
2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, som
beskriver:

1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,

2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i of-
fentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der ogsa har veeret behandlet, og

4. hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger
pa miljget af planen.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentliggares samtidig med
den endelige vedtagelse af Lokalplan 356.

Lokalplan 356 fastlaegger de fysiske rammer for omradets udform-
ning og anvendelse. Samtidig muligger lokalplanen udvidelse af de
eksisterende veerksteds- og driftsbygninger. Planen skal sikre, at ny
bebyggelse opfares, sa der bliver et arkitektonisk samspil med den
eksisterende bebyggelse inden for banearealet.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er un-
dersagt. | planforslaget er der indarbejdet en raekke miljghensyn for at
undga, reducere og/eller kompensere for evt. negative miljgpavirknin-
ger af omgivelserne. De vaesentligste problemstillinger i tilknytning til
planens hovedanslag og alternativer fremgar af miljgrapportens afsnit
om den sandsynlige miljgmeaessige indvirkning.

Den sammenfattende redeggarelse skal indga i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planen og miljgrapporten.

Integrering af miljshensyn

Lokalplanen integrerer miljghensyn pa flere mader. Allerede i forbin-
delse med udarbejdelse af planforslaget har miljghensyn indgéet som
en vaesentlig del af planlaegningen. Der er blandt andet i lokalplanen
taget overordnede lokaliseringshensyn til placeringen af ny bebyg-
gelse og anlaeg, sa dette sker under hensyntagen til eksisterende
bebyggelse, ligesom der er taget hensyn til eksisterende bygningshgj-
der ved omfang af ny bebyggelse.

Den gennemfarte miljgvurdering er sket pa felgende parametre:
* Befolkningen og menneskers sundhed

+ Jordbund

+ Landskab

* Kulturarv

* Luft

* Vand og klima

Miljgrapportens og offentlighedsfasens betydning for planforslaget
Miljgrapporten har medvirket til at afdeekke planens konsekvenser for
miljg og omgivelser inden for en raekke miljgparametre, som oplistet
ovenfor.

Miljgrapporten blev offentliggjort sammen med lokalplanforslaget i
perioden 30. januar 2019 til 27. marts 2019.

| hgringsperioden er der indkommet ét hgringssvar fra Haderslev Stift,
ét hgringssvar fra to borgere og ét haringssvar fra Banedanmark.
Disse hgringssvar er samlet i et selvsteendigt dokument, der sam-
men med den sammenfattende redeggrelse vil indga i den politiske
behandling af den endelige lokalplan.
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Hgringssvarene i hovedtraek:

Haderslev Stift

- Stiftsgvrigheden har vurderet, at lokalplanforslaget ikke bergrer
Christianskirkens og Sct. Michaelis Kirkes landskabelige eller kirke-
lige interesser, hvorfor Stiftsgvrigheden pa det foreliggende grundlag
ikke finder anledning til at gere indsigelse mod planforslaget.

To borgere, Fredericia

- Fremhaever bekymring om stgjgener fra udvidelsen af vaerkstedet
0g angiver synspunkter om stgj fra signalhorn og stgj fra banearealet
generelt. Fremhaever gnske om stgjvaern.

Banedanmark
- Har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget.

De indkomne hgringssvar fra offentlighedsfasen giver ikke anledning
til 2endringer i lokalplanen eller i miljgrapporten.

Hgaringssvaret fra de to borgere om stgjforhold vedrgrer dels stgj fra
signalhorn, som er en aktivitet, der ikke kan reguleres med lokal-
planlzegningen, og dels stgj fra aktiviteter pa banearealet. Med den
fremtidige aendring fra dieseltog il el-tog vil stgjpavirkning fra tog-
karslen og veerkstedsaktiviteterne mindskes vaesentligt og overholde
de vejledende greenseveerdier. Stgjende aktiviteter pa banearealerne
uden for lokalplanomradet kan ikke reguleres i forbindelse med lokal-
planlaegningen.

Fredericia Kommune vurderer, at hgringssvarene ikke medfarer be-
hov for yderligere vurderinger og undersagelser.

Alternativer
Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil de vurderede miljgpavirkninger
ikke finde sted. Der vil dermed ikke kunne ske en udvidelse af vaerk-

stedsfaciliteterne, sa de fremtidige el-tog kan blive vedligeholdt pa
veerkstedet i Fredericia. Vaerkstedets funktion vil falde i takt med at
dieseltog udfases. Vedligeholdelse af el-tog vil desuden skulle ske et
andet sted. Da der er tale om en mindre udvidelse af et eksisterende
veerksted, vurderes arealinddragelsen at vaere minimal. Placeres
veerkstedet et andet sted, vil den nye arealinddragelse med alt sand-
synlighed veere stgrre.

Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktivite-
terne beskrevet i lokalplanforslaget.

Overvégning

Formalet med overvagning er at sammenholde de reelle og aktuelle
miljgpavirkninger med de pavirkninger, der blev identificeret i miljg-
vurderingen. Det er endvidere formalet at identificere og handtere
veesentligt negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at
indsamle data om miljgstatus samt sikre, at foreslaede afveergeforan-
staltninger fores ud i livet.

I miljgrapporten er der ikke opstillet forslag til overvagningstiltag for
at felge planens miljgpavirkninger, idet der med miljgvurderingen af
lokalplanforslaget ikke er identificeret vaesentlige miljgpavirkninger,
som giver anledning til krav om overvagning.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
ningen og planlaegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov.

Der foreslas ikke aendringer til miljgrapportens konklusion om, at der
ikke opstilles overvagningstiltag for at felge planens miljgpavirkninger.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning Erhvervsministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 neevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1.

Lokalplanens formal er:

» at fastleegge anvendelsen af sterstedelen af omradet (delomrade | og
I til offentlige formal i form af baneterreen og -drift,

» at fastleegge anvendelsen af en mindre del af omradet (delomrade 1)
til erhvervsformal,

+ at give mulighed for opfarelse af ny bebyggelse i samspil med eksi-
sterende bebyggelse pa baneterreenet i delomrade I,

» at overfare lokalplanens delomréade | og Ill fra landzone til byzone.

34 Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Veaerksted (el-tog)




§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgraensning

§2.1.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplan-
omradets afgreensning, og omfatter matrikelnummer 213d Frederi-
cia Kobbeljorder samt del af matrikelnumrene 297a og 297d alle af
Fredericia Kobbeljorder

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter den
01.09.2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Delomrader

§2.2.
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne I, 1l og Ill, som vist pa
kortbilag 1 — Lokalplanomradets afgraensning.

Zoneforhold

§2.3.
Delomrade | ligger i landzone og overfgres til byzone med lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

§24.
Delomrade Il ligger i byzone.

§25.
Delomrade lll ligger i landzone og overfgres til byzone med lokalpla-
nens endelige vedtagelse.
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§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade |

§3.1.

Delomrade | ma kun anvendes til offentlige formal i miljgklasse 3-5

i form af baneterreen samt de til banedriften ngdvendige funktioner
sasom veerksteder, servicefunktioner, lager, vaskehal, administration,
personalefaciliteter, parkering o. lign.

§3.2.
Inden for delomrade | ma der etableres mindre bygninger og anleeg til
omradets tekniske forsyning.

§3.3.
Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger inden for delomrade |.

§ 3.4.
Der méa inden for delomrade | etableres hel eller delvis keelder til bl.a.
depoter og teknik.

§ 3.5.
Der ma inden for delomrade | etableres anlaeg til handtering af tag-
og overfladevand.

Delomrade Il

§ 3.6.

Delomrade Il ma kun anvendes til erhverv i miljgklasse 1-3 i form af
eksempelvis lettere industri, lager-, hadndveerks- og vaerkstedsvirk-
somhed samt virksomhedstilknyttede funktioner i form af eksempelvis
parkering samt fri- og opholdsarealer.

§3.7.
Inden for delomrade Il ma der etableres mindre bygninger og anleeg
til omradets tekniske forsyning.

Note:
Der ma ikke ske nedsivning inden for arealer, der er kortlagt med jordforure-
ning (V1 og V2).

Note:

Et areal kan blive kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er kendskab til
aktiviteter, der kan have forarsaget forurening péa arealet. Et areal kan blive
kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er dokumentation for jord - eller
grundvandsforurening pa arealet. Et areal i byzone er som udgangspunkt
klassificeret som et lettere forurenet omrade, hvor en diffus jordforurening
er opstaet gennem laengere tids spredning, opblanding eller fortynding af
forureningsbidrag, som stammer fra flere forureningskilder, sa som bilers
udstadning, industriens rgg- og stavemissioner mv.
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§ 3.8.
Der ma ikke opferes eller indrettes boliger inden for delomrade IlI.

§3.9.

Der méa inden for delomrade |l etableres hel eller delvis keelder til bl.a.

parkering, depoter og teknik.

§ 3.10.
Der ma inden for delomrade |l etableres anlaeg til handtering af tag-
og overfladevand.

Delomrade Il

§ 3.11.

Delomrade Ill ma kun anvendes til offentlige formal i miljgklasse 3-5
i form af baneterreen samt de til banedriften ngdvendige funktioner
sasom veerksteder, servicefunktioner, lager, vaskehal, administration,
personalefaciliteter, parkering o. lign.

§ 3.12.
Inden for delomrade Ill ma der etableres mindre bygninger og anleeg
til omradets tekniske forsyning.

§ 3.13.
Der ma ikke opferes eller indrettes boliger inden for delomrade Il

§ 3.14.
Der méa inden for delomrade Il etableres hel eller delvis kaelder til
bl.a. depoter og teknik.

§ 3.15.
Der ma inden for delomrade Il etableres anlaeg til opsamling og tilba-
geholdelse af tag- og overfladevand.

Note:
Der ma ikke ske nedsivning inden for arealer, der er kortlagt med jordforure-
ning (V1 og V2).
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§ 4 Udstykning

§4.1.
Ingen bestemmelser.
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§ 5 Trafikforhold og parkering

Trafikforhold

§5.1.

Delomrade | skal vejbetjenes via matr.nr. 297a fra en tilslutning til
Egumvej, i princippet som vist ved punkt a pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold.

§5.2.

Delomrade Il skal vejbetjenes via op til to tilslutninger til EQumve;j i
princippet som vist ved punkt b og punkt c pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold.

§5.3.
Delomrade Il skal vejbetjenes via en tilslutning til Kobbelvaenget i
princippet som vist ved punkt d pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§54.

Fra delomrade | skal der i den sydgstlige del af omradet sikres vejad-
gang til/fra matrikelnummer 297a Fredericia Kobbeljorder i princippet
som vist ved punkt e pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§ 5.5.

Fra delomrade Il skal der sikres vejadgang til/fra matrikelnumrene
297a og 297f begge af Fredericia Kobbeljorder i princippet som vist
ved punkt f og punkt g pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§ 5.6.

Inden for hvert delomrade skal der sikres redningsareal og tilkgrsel-
smulighed til bebyggelse under hensyntagen til redningsberedskabets
indsatsmuligheder.

§5.7.
Inden for hvert delomrade skal der sikres vendemulighed for lastbiler,
renovationsvogne m.v.

Note:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.
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§5.38.
Inden for delomrade | skal interne faerdselsarealer pa og uden for
sporarealer tydeligt markeres.

Parkering

Delomrade |

§5.9.

Inden for lokalplanomradet skal parkeringspladser primeert etableres
inden for delomrade Il inden for areal udlagt til parkering som angivet
pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Herudover skal der etableres 1 handicapparkeringsplads pa 4,5 x

8,0 m. til en kassebil inden for delomrade I, ligesom der ma etableres
service- og gaesteparkering inden for delomrade I. Placeringen af
disse parkeringspladser inden for delomrade | skal ske inden for areal
udlagt til parkering som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§ 5.10.

Inden for delomrade | skal parkeringspladser og interne faerdselsarea-
ler anlaegges med fast belaegning, som f.eks. asfalt eller betonfliser.
Der ma ikke anvendes permeabel beleegning som eksempelvis grus,
graesarmeringssten el. lign.

§ 5.11.

Til virksomhed inden for delomréade | skal der inden for delomrade I
reserveres areal til bilparkering svarende til minimum 37 parkerings-
pladser.

§5.12.
Inden for delomrade | skal der etableres cykelparkering til minimum
30 cykelparkeringspladser.
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§ 5.13.

Cykelparkering ma etableres som en kombination af parkering pa ter-
raen, samt i keelderarealer og skal placeres i naerheden af bygningers
indgange.

Delomrade Il

§ 5.14.

Der skal etableres 37 parkeringspladser til vicksomhed i delomréade |
inden for delomrade Il med en placering inden for areal for parkering i
princippet som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Herudover ma der etableres parkering pa terreen eller i konstruktion
inden for byggefelt D angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§ 5.15.

Inden for delomrade Il skal parkeringspladser og interne faerdselsare-
aler anlzegges med fast belaegning, som f.eks. asfalt eller betonfliser.
Der ma ikke anvendes permeabel beleegning som grus, graesarme-
ringssten el. lign.

§ 5.16.

For virksomhed inden for delomrade Il, bortset fra virksomhed tilknyt-
tet funktioner inden for delomrade |, skal der — udover 37 parkerings-
pladser - inden for delomrade Il etableres bilparkering svarende til
minimum:

* 1 p-plads pr. 50 m? etageareal for liberale erhverv, administrative
erhverv.

* 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv.
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For virksomhed inden for delomrade Il, bortset fra virksomhed tilknyt-
tet anvendelser inden for delomrade |, skal der etableres cykelparke-
ring svarende til minimum:

* 0,5 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for fabriks-, lager-
og veerkstedsbygninger.

» 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal for liberale erhverv.

§ 5.17.

Cykelparkering inden for delomrade 1l ma etableres som en kombi-
nation af parkering pa terreen, samt i keelderarealer og skal placeres i
naerheden af bygningers indgange.

Delomrade llI
§ 5.18.
Ingen bestemmelser.
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§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1.

Der ma inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets
tekniske forsyning, herunder vedvarende energianlaeg (VE-anleeg),
stgjdeempende anlaeg og affaldshandteringsanlaeg mv.

§6.2.
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfares
som jordkabler.

§6.3.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres
og udformes, sa der ikke forekommer blaending af naboarealer eller
oplysning af boliger og naboarealer, ligesom belysning ikke ma veaere
til gene for jernbanetrafikken.

§6.4.
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§ 6.5.
Tagvand ma opsamles og genbruges i regnvandsanlaeg.

§ 6.6.

Overfladevand fra f.eks. tagflader, befaestede arealer og lignende
skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides, for-
sinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.

§6.7.
Inden for delomrade Il ma overfladevand fra tagflader og befaestede
arealer og lignende nedsives.

Note:
Ifglge jernbanelovens § 44 ma reklamer og andre indretninger ikke veere
anbragt saledes, at de er til ulempe for opfattelsen af signaler pa banearealet.

Note:
Befeestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
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Varmeforsyning

Delomrade |
§6.8.
Ingen bestemmelser.

Delomrade Il
§6.9.
Byggeri inden for delomrade Il skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Delomrade llI
§ 6.10.
Ingen bestemmelser.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

Delomrade |

§7.1.

Der ma maksimalt vaere 12.500 m? bruttoetageareal bebyggelse
inden for delomrade |.

Inden for byggefelt A og B ma der maksimalt vaere 12.000 m? brutto-
etageareal bebyggelse.

Inden for byggefelt C ma der maksimalt vaere 500 m? bruttoetageareal
bebyggelse.

§7.2.

Eksisterende bebyggelse inden for byggefelt B er udpeget som beva-
ringsveerdig og ma ikke nedrives uden seerlig tilladelse fra byradet. Se
ogsa § 8.2.

Delomrade Il

§7.3.

Der ma maksimalt vaere 1.560 m? bruttoetageareal bebyggelse inden
for delomrade II.

Delomrade Il
§74.
Ingen bestemmelser.

Placering

Delomrade |

§75.

Bebyggelse skal placeres inden for de, pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelter A, B og C.

Note:

Nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger skal anmeldes til kommunen, som
Jjf. bygningsfredningslovens § 18 skal gennemfgre en offentlighedsprocedure,
for kommunen evt. giver tilladelse til nedrivning. Nedrivningsanmeldelsen
skal bekendtgares i 4-6 uger, sa offentligheden har mulighed for at fremseette
indsigelser.
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Undtaget herfra er mindre bygninger/anlaeg pa op til 50 m? til omra-
dets tekniske forsyning, skure, overdeekninger, teknikbygninger og
lignende.

Inden for byggefelterne kan bebyggelse brydes af interne faerdsels-
arealer og lignende.

Delomrade Il

§7.6.

Bebyggelse skal placeres inden for det, pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelt D.

Undtaget herfra er mindre bygninger/anleeg pa op til 50 m? til omra-
dets tekniske forsyning, skure, overdeekninger, teknikbygninger og
lignende.

Inden for byggefeltet kan bebyggelse brydes af faerdsels- og parke-
ringsarealer, opholdsarealer og lignende.

Delomrade Il
§7.7.
Ingen bestemmelser.

Hajde

Delomrade |

§7.8.

Inden for byggefelt A ma der opferes bygninger med maksimalt 3 %2
etager. Derudover ma der etableres kaelder.

Inden for byggefelt B ma der opferes bygninger med maksimalt 3
etager. Derudover ma der etableres kaelder.

Inden for byggefelt C ma der opferes bygninger med maksimalt 1%
etager. Derudover ma der etableres kaelder.
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Undtaget herfra er mindre bygninger/anlaeg pa op til 50 m? til omra-
dets tekniske forsyning, skure, overdeekninger, teknikbygninger og
lign., som ma opfares med maksimalt 1 etage.

§7.9.
Inden for byggefelt A ma der opferes bebyggelse med en hgjde pa
maksimalt 14,0 m malt i forhold til naturligt terraen.

Inden for byggefelt B ma der opfgres bebyggelse med en hgjde pa
maksimalt 14,0 m malt i forhold til naturligt terraen.

Inden for byggefelt C ma der opferes bebyggelse med en hgjde pa
maksimalt 6,5 m malt i forhold til naturligt terraen.

Undtaget herfra er mindre bygninger/anleeg til omradets tekniske
forsyning, skure, teknikbygninger og lign., som ma opferes med en
hgjde pa maksimalt 5,0 m malt i forhold til naturligt terraen.

§7.10.
Tekniske bygningsdele, elevatortarne og lign. ma opferes i op til 2,5 m
over den maksimale hgjde angiveti § 7.9.

§7.11.

Skorstene, siloer, kraner og lignende ma opfares i en stagrre hgjde,
hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendig-
ger det.

Delomrade Il

§7.12.

Inden for delomrade Il ma der opferes bygninger med maksimalt 2
etager. Derudover ma der etableres kaelder.

§7.13.
Inden for byggefelt D ma der opferes bebyggelse med en hgjde pa
maksimalt 8,5 m malt i forhold til naturligt terraen.
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Undtaget herfra er mindre bygninger/anlaeg pa op til 50 m? til omra-
dets tekniske forsyning, skure, overdeekninger, teknikbygninger og
lign., som ma opfgres med en hgjde pa maksimalt 5,0 m malt i forhold
til naturligt terreen.

Delomrade Il
§7.14.
Ingen bestemmelser.

48 Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Veerksted (el-tog)




§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1.

Inden for delomrade | skal ny bebyggelse med hensyn til materia-

ler og udtryk udformes i et formsprog, der indgar i en arkitektonisk
helhed med den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse, hvis fa-
cader primeert fremstar i blankt murvaerk af redbrune mursten indpas-
set i en grundkonstruktion af jernbeton, og med tag deekket af tagpap
brudt af band med rytterlys.

Ved ny bebyggelse inden for delomrade | skal overgangen mellem
den bevaringsveerdige bygning og ny bebyggelse ske under hen-
syntagen til den bevaringsvaerdige bygning. Der ma anvendes andre
materialer end rgdbrune mursten, jernbeton og tagpap.

§8.2.

Indenfor byggefelt B méa alle sendringer af den bevaringsveerdige
bebyggelses ydre fremtraeden, herunder om- og tilbygninger, kun ske
med byradets tilladelse. Se ogsa § 7.2.

Facader

§8.3.

Facader skal fremsta i farverne hvid, gra, sort, okker, terra de sienna,
engelsk red umbra eller dodenkop eller blandinger af de naevnte far-

ver med hgjst 20 % sort eller hvid. Facader ma desuden begrannes.

§ 8.4.

Til facadebeklzedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekte-
rende materialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10, undta-
get herfra er almindeligt vinduesglas.
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Tage

§ 8.5.

Til tagbekleedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende mate-
rialer med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10, undtaget herfra er
almindeligt vinduesglas i tagflader/ovenlyskonstruktioner.

§ 8.6.
Tage ma etableres som levende, granne tage, tilplantet med sedum
eller anden vegetation.

Anlaeg til indvinding af solenergi

§8.7.
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningernes arkitektur.

§ 8.8.

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anleegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlsegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§ 8.9.

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m
fra tagkant.

§ 8.10.

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghzeldnin-
ger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anleegget feres
ud til brystningen.
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§8.11.

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaen-
dingsgener for omgivelserne.

Skiltning

§8.12.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader.
Skiltningen skal begreenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets
udformning og starrelse skal tilpasses bygningens starrelse og pro-
portioner.

§ 8.13.
Facadeskiltning skal udfgres som Igse bogstaver, symboler og firma-
logo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.

§ 8.14.
Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst, eller ma etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelys-

ning).

Lysskilte ma udfgres med en maks. dybde pa 0,25 m.
Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

§ 8.15.

Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for
lokalplanomradet.
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§ 8.16.
Der ma ikke opsaettes lgse skilte, bannere samt lase reklameflag eller
lign. inden for lokalplanomradet.

§8.17.
Der méa opsaettes mindre henvisningsskilte i forbindelse med eksem-
pelvis varelevering.

§ 8.18. Note:
Skiltning og belysning af skiltning ma ikke veere til gene for jernbane- Ifolge jernbanelovens § 44 ma reklamer og andre indretninger ma ikke veere
trafikken. anbragt saledes, at de er til ulempe for opfattelsen af signaler pa banearealet.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

Delomrade |

§9.1.

Ubebyggede arealer skal fremsta som sporarealer og interne feerd-
selsarealer. Pa ubebyggede arealer ma etableres anlaeg til opsamling
og tilbageholdelse af tag- og overfladevand.

Delomrade Il

§9.2.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkering, skal tilsas og
beplantes, sa de fremstar som grenne omrader. Pa ubebyggede area-
ler ma etableres anleeg til handtering af tag- og overfladevand.

Delomrade llI

§9.3.

Ubebyggede arealer skal fremsta som sporarealer og interne feerd-
selsarealer. Pa ubebyggede arealer ma etableres anleeg til opsamling
og tilbageholdelse af tag- og overfladevand.

Opholdsarealer

Delomrade |

§9.4.

Der skal ikke etableres udendars opholdsarealer for virksomhed inden
for delomrade |I.

Delomrade Il

§9.5.

For anvendelser inden for delomrade Il, bortset fra lagervirksomhed
tilknyttet funktioner inden for delomrade |, skal der etableres udendgrs
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opholdsarealer for virksomhedens ansatte. Det udendars opholds-
areal skal omfangsmeessigt svare til minimum 10 % af erhvervsbe-
byggelsens bruttoetageareal, idet etageareal, der anvendes til lager
helt eller delvist, dog kan fraregnes. Opholdsarealer kan etableres pa
terreen eller over terreen pa f.eks. terrasser, altaner og tagterrasser.

Udendgrs opholdsarealer skal etableres sa Miljgstyrelsens vejleden-
de graenseveerdier for vejtrafikstgj, jernbanestgj og virksomhedsstgj
kan overholdes.

Delomrade Il
§ 9.6.
Ingen bestemmelser.

Beplantning

§9.7.
Der ma ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske natur.

Hegn

Delomrade |

§9.8.

Inden for delomrade | ma hegn i naboskel kun etableres som trad-
hegn (sikkerhedshegn) og port.

Delomrade Il
§9.9.
Inden for delomrade Il m& hegn i naboskel, samt mod veje og feelles

friarealer kun etableres som levende hegn. Der ma ikke opsaettes fast

hegn, som stakit, plankeveerk eller lignende.

Levende hegn ma indadtil pa grunden suppleres med tradhegn (sik-
kerhedshegn) og port med en hgjde pa op til 2,0 m.

Note:

Opholdsarealer defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
(ubebyggede areal) der anlaegges, eller planleegges anvendt til ophold, f.eks.
i forbindelse med rekreative aktiviteter. Opholdsarealer kan veere feelles for
flere ejendomme.

Note:
Der henvises til Miljg- og Fodevareministeriets liste over invasive arter.
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Hvis der etableres levende hegn mod Egumvej skal hegnet plantes
0,50 m inde pa egen grund.

Delomrade llI

§9.10.

Inden for delomrade Il méa hegn i naboskel kun etableres som trad-
hegn (sikkerhedshegn) og port.
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§ 10 Terraenregulering

Delomrade |

§ 10.1.

Inden for delomrade | ma der terraenreguleres i det omfang det er
ngdvendigt for virksomhedens drift og anvendelse, herunder i forbin-
delse med byggeri. Ved terraenreguleringer skal det sikres, at regule-
ringerne sker i sammenhaeng med de omgivende jernbanesporarea-
ler bade i og uden for lokalplanomradet.

§10.2.
Kunstigt skabte terraenforskelle inden for delomrade | kan reguleres
til naturligt niveau.

§ 10.3.
Stettemure ma etableres inden for delomrade | og méa etableres i en
hgjde pa op til 1,0 m.

§10.4.
Terraenregulering i delomrade | ma ikke give anledning til opstuvning
af vand uden for lokalplanomradet.

Delomrade Il

§ 10.5.

| delomrade Il ma der ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m
i forhold til eksisterende terraen og ikke naermere naboskel end 0,5
m. Terreenregulering ma udfgres med en maksimal heaeldning pa 1:2.
Ved terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa
overfladevandets naturlige afstremning.

§ 10.6.

Inden for delomrade Il ma der foretages terraenregulering pa mere
end +/- 0,5 m, hvis reguleringen er ngdvendig til anlaeg af handtering
af regnvand.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos vejmyndigheden.
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§10.7.
Terraenregulering i delomrade 1l ma ikke give anledning til opstuvning
af vand uden for lokalplanomradet.

Delomrade llI

§10.8.

| delomrade Il ma der terreenreguleres i det omfang det er ngdven-
digt for virksomhedens drift og anvendelse, herunder i forbindelse
med byggeri. Ved terraenreguleringer skal det sikres, at reguleringer-
ne sker i sammenhaeng med de omgivende jernbanesporarealer bade
i og uden for lokalplanomradet.

§ 10.9.
Kunstigt skabte terraenforskelle inden for delomrade 1l kan reguleres
til naturligt niveau.

§ 10.10.
Stettemure ma etableres inden for delomrade Il og ma etableres i en
hgjde pa op til 1,0 m.

Terraenregulering i delomrade 11l ma ikke give anledning til opstuvning
af vand uden for lokalplanomradet.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres nsermere vejskel end 3 m, sages tilladelse hos Vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§ 11.1.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
inden for delomrade | ma ikke tages i brug far:

Delomrade |

* Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

» Der er 37 bilparkeringspladser til radighed.

» Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger, i ngdvendigt om-
fang, for stgjfelsom bebyggelse i form af kontorer for at overholde
vejledende greenseveerdier for stgj, og der er sikret et indendars
stgjniveau fra jernbanestgj pa maksimalt Lden 38 dB i kontorar-
bejdsrum.

» Det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for vibrationer for stgjfglsom bebyggelse i form af kontorer
overholdes.

+ Det er dokumenteret, at befaestelsesgraden for spildevandspla-
nens omrade F5-22 er overholdt.

§ 11.2.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
inden for delomrade Il ma ikke tages i brug far:

Delomrade Il

» Adgangs- og parkeringsarealer til virksomhed inden for delomra-
de Il er anlagt. Hvis hele delomradet ikke udbygges pa én gang,
skal der veere anlagt en forholdsmaessig andel af disse.

* Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

» Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

» Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger, i nedvendigt om-
fang, for stgjfelsom bebyggelse i form af kontorer for at overholde
vejledende greenseveerdier for stgj, og der er sikret et indendars

Note:

§ 5 indeholder bestemmelser om parkering for virksomhed inden for delom-
rade | og placering af denne parkering. Parkering for virksomhed inden for
delomrade | sker i dag dels pa baneterreenet, dels pa Equmvej 51 og dels pa
Egumvej 53. Mulighed for parkering pa Equmvej 53 (17 parkeringspladser) er
tinglyst med 30 ars opsigelse fra ejeren af Equmvej 53.

Note:
Bygningsreglementet indeholder krav om indendgrs stgjniveau i kontorar-
bejdsrum, som skal overholdes.

Note:
Bygningsreglementet indeholder krav om indendars stajniveau i kontorar-
bejdsrum, som skal overholdes.
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stgjniveau fra jernbanestgj pa maksimalt Lden 38 dB i kontorar-
bejdsrum.

Det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for vibrationer for stgjfglsom bebyggelse i form af kontorer
overholdes.

§ 11.3.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse
inden for delomrade Il ma ikke tages i brug far:

Delomréade IlI

Den i § 6 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

Der er etableret stgjdaempende foranstaltninger, i nedvendigt om-
fang, for stgjfelsom bebyggelse i form af kontorer for at overholde
vejledende greenseveerdier for stgj, og der er sikret et indendars
stgjniveau fra jernbanestgj pa maksimalt Lden 38 dB i kontorar-
bejdsrum.

Det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for vibrationer for stgjfglsom bebyggelse i form af kontorer
overholdes.

Note:
Bygningsreglementet indeholder krav om indendgrs stgjniveau i kontorloka-
ler, som skal overholdes.
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§ 12 Servitutter

§12.1.
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag A, Servitutrede-
garelse.

Privatretlige tilstandsservitutter, der er uforenelige med en lokalplan,
fortreenges af lokalplanens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af denne
lokalplan.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentligggrelse vil falgen-
de servitut blive sggt ophaevet:

Servitut nr. 3 (08.01.1958-58.54) pa matr.nr. 213d Fredericia Kob-
beljorder, tinglyst den 08.01.1958 angaende Dok om bebyggelse,
benyttelse, udstykning mv.
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§ 13 Opheevelse af lokalplan

§ 13.1.

Lokalplan16A Erhvervsomrade ved Narrebrogade vedtaget 2. februar
1996 af Fredericia Byrad ophaeves for det omrade, som Lokalplan
356 omfatter, ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse af
Lokalplan 356.
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§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

§14.1.
Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med

lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlo-
vens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme
(jf. Planlovens § 47).

Offentligt omrade

Delomraderne | og Il udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at
ejerne efter Lov om Planlaegning, § 48 under visse omstaendigheder
kan kreeve de pageeldende ejendomme overtaget af kommunen mod
erstatning. Det vurderes, at delomraderne | og Ill som falge af lokal-
planleegningen fortsat kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
lighed med de omkringliggende banearealer, og at overtagelseskravet
derfor ikke vil blive aktuelt.
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Bevaringsveerdig bebyggelse

Inden for delomrade | kan bevaringsveaerdig bebyggelse efter Lov

om Planlaegning, § 49 af ejer forlanges overtaget af kommunen mod
erstatning, hvis den bevaringsvaerdige bebyggelse ikke tillades nedre-
vet af Byradet.
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Vedtagelsespategning

Forslag
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

28. januar 2019

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden

30. januar 2019 - 27. marts 2019

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Fredericia Byrad

29. april 2019
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Den endelige lokalplan er offentliggjort den 8. maj 2019
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Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning

SIGNATURFORKLARING

Dato 11.12.2018
Mal 1:5000
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Kortbilag 2 - Luftfoto

SIGNATURFORKLARING

— Lokalplanomradets afgraensning

Dato 11.12.2018
Mal 1:5000

0o 50m 100m 150m  200m
L L Il L |
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Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold
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Bilag A - Servitutredeggarelse

Side 1
J.nr.: 181090
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Tinglysningsdato og 5 7 o £
Nr. lgbenr. Tekst i tingbogen Tinglyst pa | 2 = |28 Aflysning Bemaerkninger Pataleret, jf. deklaration
1 [13.02.2017-1008434829 Deklaration vedrgrende Banedanmarks JA Radigheds- Ja Nej | Servitutten kan |Banedanmark har jf. § 7 ret til, at foretage eendringer af de i § 2 [Banedanmark og DSB
rettigheder over DSB's ejendomme p& & ikke aflyses naevnte bygningsanlaeg, herunder aendre placeringen af
Fredericia station tilstandsservitut medmindre der |bygningsanleeggene.
treeffes aftale
herom Det ville veere fornuftigt, at tilfgje i lokalplanen, at reklamer og
belysning ikke etablers til gene for jernbanetrafikken jf. § 8 i
297d servitutten. Derudover vil det veere i strid med 8§ 44 i
297a jernbaneloven, at etablere reklamer og belysning der er til gene
213d for jernbanetrafikken
2 |13.02.2017-1008444297 Deklaration vedrgrende DSB's rettigheder JA Radigheds- Ja Nej | Servitutten kan Banedanmark og DSB
over Banedanmarks ejendom pa Fredericia & ikke aflyses DSB har ogsa jf. § 5 ret til, at foretage aendringer af de i § 2
Station tilstandsservitut medmindre der |nsevnte bygningsanleeg, herunder zendre placeringen af
297d tre:es aftale |bygningsanleeggene.
507a erom
3 |08.01.1958-58-54 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning JA | Tilstandsservitut Ja Nej | Kan slettes jf. § |Da Frederica Kommune er eneste pataleberretiget kreever det kun |Fredericia Kommune
mv 11 i Tinglysnings-|samtykke fra Fredericia Kommune til aflysning af servitutten.
loven
Bor aflyses med Fredericia Kommune som pétaleberettiget.
213d
4 (01.03.1996-5968-54 Lokalplan nr. 16A JA Tilstand™ * * |Lokalplan nr. 16A|Lokalplan nr. 16A ber ikke fremga af tingbogen, men bar Fredericia Kommune
fortreenges af |udelukkende veere beliggende p& www.plandata.dk.
Lokalplan nr.
356, nar denne |Ber aflyses med Fredericia Kommune som pétaleberettiget.
213d vedtages

Servitutoplysningerne er ifglge tingbogen pr. 12. november 201¢

Marius Skjedt
Landinspektar
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Bilag B - Ikke-teknisk resumé

Formalet med denne miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige
konsekvenser ved etablering og drift af de anlaeg, Lokalplan 356 giver
mulighed for. Samtidig er formalet, at offentligheden bliver informeret
om planen og konsekvenserne for miljg og mennesker.

Lokalplanen skal muliggere en udvidelse af DSB’s eksisterende veerk-
sted— og driftsbygninger, som ligger nord for Fredericia Banegard ved
Egumvej i Fredericia.

Baggrunden for lokalplanen er, at DSB skal udskifte deres nuveerende
dieseltog, som frem mod 2030 udfases og erstattes af nye og hurti-
gere el-tog. Det forventes, at de fremtidige togseet bliver laengere end
de nuveerende tog. Der er derfor behov for at udvide de eksisterende
veerkstedsfaciliteter i Fredericia for at kunne varetage vedligeholdel-
se, klarggring, hjulafretning og togvask.

Status
Planen omhandler et omrade, der i dag anvendes til togveerksted
samt omrader, der anvendes til lager og parkering.

| forbindelse med projektet for udbygning af togveerkstedet er der
udarbejdet en miljgkonsekvensrapport, som er grundlaget for denne
miljgvurdering.

Befolkning - risikoforhold

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kom-
mune omfattet af en planlaegningszone pa 500 meter fra risikovirk-
somheden ‘Banedanmark, Rangerbanegarden’. Denne virksomhed
omfatter et naertliggende sporareal, der benyttes til opstilling af farligt
gods. Behandlingen af virksomhedens ansggning om godkendelse
som risikovirksomhed er ikke faerdig pa nuvaerende tidspunkt. Der er
derfor udlagt en forelgbig 500 meter zone omkring en del af ranger-
omradet. Inden for denne zone skal hensynet til risikoen for starre

uheld inddrages i planleegningen ved udarbejdelse af en kommune-
eller lokalplan. De projekter, som lokalplanen muligger, er ikke omfat-
tet af risikobekendtggrelsen.

Menneskers sundhed

| driftsfasen vil der veere stgj fra banearealet og veerkstedet i forbin-

delse med rangering, vedligehold, klargering og vask af tog. Stgjpa-
virkningerne kan have en betydning for befolkningen i de omkringlig-
gende omrader, da stgjen kan have en udbredelse, som kan pavirke
de rekreative grenne omrader Madsbyparken, den Historiske Miniby
og kolonihaverne i HF. Narrelyst. Stgjen fra veerkstedet vil overholde
de vejledende graenseveerdier for stgj.

Realisering af planforslaget medfarer veesentlig mindre stgj til omgi-

velserne end i den nuveerende situation. Det forventes, at forbedrin-

gen vil veere 10-13 dB. Et fald pa 10 dB vil opfattes som en halvering
af stgjniveauet. Det lavere stgjniveau skyldes isaer, at antallet af tog

til vaskehal bliver betydelig mindre end i dag, og at togvask fremover
kommer til at forega i en lukket hal.

Jordforurening

Starstedelen af lokalplanomradet er forurenet og kortlagt pa videns-
niveau 1 og 2. Vedtagelse af lokalplanen vil medfare, at der vil forega
gravearbejder i arealer med jordforurening. Dette omfatter bade
arealer med dokumenteret forurening, mistanke om forurening og om-
rader, som er kortlagt som diffust forurenet. Der vil blive gennemfart
undersggelser af jordforureningen i forbindelse med anlaegsarbejdet.
Der udarbejdes en plan for handtering af den forurenede jord. Jord-
handteringsplanen skal godkendes af kommunen.

Landskab
Vedtagelse af planen vil medfgre, at der skal overfares arealer inden
for kystnaerhedszonen til byzone. Da planomradet med veerkstedet
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ligger pa arealer, hvor der er eksisterende vaerkstedsdrift og rangering
af tog, vurderes dette at vaere en planmaessig funktionel begrundelse.
Inden for den del af omradet som i forvejen er byzone, aendres der
ikke i bygningshgjder.

Lokalplanomradet ligger bag byens eksisterende bebyggelser og
beplantninger i en afstand af ca. 2 km fra kysten og er ikke synligt
fra kystomradet. Derfor vil gennemfgrsel af planen ikke medfgre en
visuel pavirkning af kystlandskabet. En del af planomradet er inden
for skovbyggelinje. Etablering af bygninger inden for skovbyggelinen
forudsaetter, at skovbyggelinjen i henhold til naturbeskyttelsesloven
enten opheaeves af Miljgstyrelsen, eller at Fredericia Kommune med-
deler dispensation.

Der er gennemfgrt visualiseringer for veerkstedsbebyggelsen, som
viser, at de fremtidige bygninger giver en begraenset visuel sendring

i forhold til eksisterende bebyggelse og naermeste omgivelser. Det
vurderes ligeledes, at den visuelle pavirkning af kystlandskabet og det
naerliggende skovbryn ikke vil vaere vaesentlig, da den nye bebyggel-
se alene vil omfatte et mindre, afgraenset areal, og fordi banearealet
ligger lavt i terreenet.

Belysning i omradet vurderes ikke at udgere vaesentlige gener for na-
boer, da forhold omkring belysning er reguleret gennem lokalplanen.
Endvidere ma belysningen ikke blaende rangister og lokomotivfarere
og dermed genere togtrafikken.

Kulturarv

Inden for planomradet findes der en bygning, som er udpeget som
bevaringsveerdig med middel bevaringsveerdi. £ndringer eller nedriv-
ning af bygningen forudsaetter en tilladelse fra Fredericia Kommune.
/Andring eller nedrivning af bygningen vil pavirke kulturarven lokalt,
men ikke pa et regionalt eller nationalt niveau.

Der er indhentet arkivalsk kontrol hos VejleMuseerne. Museet har
udtalt, at der inden for planomradet ikke er kendskab til fortidsminder,
eller nogen formodning om, at der ved kommende anlaegsarbejder vil
blive gjort arkaeologiske fund.

Luft

Overgangen fra dieseltog til el-tog vil i takt med udfasningen reducere
udledningen af emissioner pa og omkring planomradet. Dette sker
dog som fglge af udfasning af dieseltog, og ikke som fglge af ved-
tagelse af planen. Gennemfgrsel af planen vil i sig selv ikke pavirke
luftkvaliteten.

Overfladevand og klima

Planen aendrer ikke ved, at regnvand, der falder pa arealet, vil blive
opsamlet og ledt vaek fra arealet pa samme vis, som det sker i dag.
Den nordvestlig del af veerkstedsbygningen ligger i en lavning, hvor
regnvand kan samles ved skybrud. Lokalplanen muligger, at omradet
omkring veerkstedet og sporomradet klimasikres ved opsamling og
tilbageholdelse af overfladevand og ved anlaeg af "grgnne tage”. Det
vurderes, at planen ikke sendrer pavirkningen af omgivelserne.

Hvis lokalplanen ikke gennemfgres - 0-alternativet

Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil der ikke kunne ske en udvidelse af
veerkstedsfaciliteterne, sa de fremtidige el-tog kan ikke blive vedlige-
holdt pa veerkstedet i Fredericia. Den nuveerende drift og vedligehold
af dieseltog vil fortseette som hidtil, men i mindre omfang. Dette sker

i takt med, at diseltogene udfases. Samtidig vil vaerksteder for nye
el-tog skulle placeres pa en anden lokalitet. 0-alternativet vil ikke
medfare stgrre miljgpavirkninger end i dag, men med udfasning af
veerkstedet vil de miljgpavirkninger, der er i dag, blive mindre over tid.

Overvagning og afveergeforanstaltninger
Der fastseettes ikke krav til overvagning og afveergeforanstaltninger.
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