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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens om-
rade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en
lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller stgrre byg-
ge- og anlaegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerknin-
ger og ndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til
lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget
skal annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Indkomne
bemaerkninger fra heringsperioden skal indga i kommunens vide-
re overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afgar,
om bemaerkningerne skal medfere sendringer, nar lokalplanen skal
vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
PlanData, hvor den vil vaere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, an-
den planlaegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af
lokalplanen og dens bestemmelser og ger rede for de bagvedlig-
gende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksiste-
rende og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden,
samt bestemmelser for beplantning, beleegning skiltning, facade-
belysning og gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden
indeholder afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen er udarbejdet dels for at give mulighed for at udvide
kolonihavehuse pa de enkelte kolonihavegrunde og dels for at fast-
holde omradet som kolonihaveomrade.

Der er i dag mulighed for at opfere op til 35 m2 bebyggelse pa den
enkelte kolonihavegrund.

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre en samlet bebyggelse
pa 101 m2 hvoraf et kolonihavehus ma have en starrelse pa hgjst
80 m2.

"

Luftfot med /oka//nafgroensning
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Beliggenhed, afgreensning og starrelse

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i den nordlige del af
Fredericia.

Omradet er en del af den grenne kile Randalen.

Omradet afgraenses mod nord af Vestre Ringvej og Nordre Ring-
vej, mod gst af Egeskovvej og et fredskovomrade mod syd af nogle
boldbaner og Cementvarefabrikken Randal. Mod vest afgraenses lo-
kalplanomradet af et grent omrade.

Lokalplanomradet er ca. 14 ha stort og benyttes i dag til koloniha-
ver, vandforsyning og fredskov.

Lokalplanomradet rummer 128 kolonihavegrunde. Grundene er i
gennemsnit pa ca. 800 m2.

Den nordlige del af lokalplanomradet bestar af et fredskovareal og
et anleeg med vandtanke samt udvekslingsstation til vandforsyning.

Lokalplanomradet er forholdsvist fladt.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er, at den eksisteren-
de lokalplan nr. 4 fra 1978 gnskes aflgst af en lokalplan med nogle
nye bestemmelser, der ggr det muligt at renovere og udvide kolo-
nihavehusene, sa de fysiske rammer lever op til de aktuelle behov.
Anvendelsen som kolonihaveomrade fastholdes.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver beliggende i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse
Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til kolonihaver, fredskov og almen
vandforsyning. Der sker sdledes ikke en andring i forhold til den
eksisterende anvendelse i omradet.

Kolonihaveomradet indgar fortsat som en del af den grenne kile
Randalen.

Lokalplanen fastlaegger fortsat, at kolonihavehusene ikke ma an-
vendes til heldrsbeboelse.

Disponering af omradet

Lokalplanen har bestemmelser om udstykning, bebyggelsens om-
fang og udearealers tilstand.

Kristianssundvej 18

| forhold til lokalplan nr. 4 vil lokalplanen give mulighed for at ud-
vide de eksisterende bygninger eller opfere stgrre bygninger pa de
enkelte kolonihavegrunde. der er sdledes mulighed for at opfgre en
samlet bebyggelse pd 101 m2 hvoraf et kolonihavehus ma have en
sterrelse pa hejst 80 m2.

Lokalplanens hensigt er ikke at bestemme, hvordan det enkelte ko-
lonihavehus ser ud eller indrettes. Derfor leegger lokalplanen heller
ikke op til en bestemt raekke materialer eller mader at bygge hu-
sene op pa.

Der er dog en raekke hensyn, der primaert sigter pa mulige genevirk-
ninger af bebyggelsen.

Blanke og/eller reflekterende materialer ma ikke anvendes til tag-
og udvendige bygningssider.

Blanke og/eller reflekterende materialer kan give et generende gen-
skin og derfor ikke tilladt.

Der ma monteres solceller, der i denne sammenhaeng sidestilles
med vinduespartier og ikke regnes som et tagmateriale.

Dog skal solcellerne opsaettes med en vinkling, sa de ikke medfgrer
vaesentlig, generende refleksion i tilstedende haver.

Der er endvidere fastsat afstande for bebyggelsens afstand til skel
og vej.

Kravene til omfang og afstand mellem bygninger er fastsat af pri-
maert to arsager: Brandhensyn og nabogener. Det vigtigste er at
undga brandspredning.

Overbebyggelse og for taet bebyggelse skaber brandfare. Det typi-
ske kolonihavehus er opfert i lette og som oftest breendbare mate-
rialer, og denne byggestil kraever en god sikkerhedsafstand til nabo-
ens kolonihavehus.

Et lige sa vigtigt hensyn er at sikre, at den enkelte have kan opna en
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god havekvalitet. Dette sikres ved at undga for voldsomme skygger
og indkig direkte ind i eller ned i andres haver. Nar der fastsaettes
bestemmelser om en maksimal hgjde af hus og facader, er det for
at sikre, at kolonihavehuse bygges sadan, at de ikke kaster ungdigt
mange skygger ind i andre haver.

Der er for at bevare omradets gregnne struktur bestemmelse om, at
hegning skal ske med levende hegn.

Lokalplanen fastlaegger, at eksisterende fredskovareal skal fasthold-
es i sin nuvaerende tilstand.

Butikker

Der ma ikke opferes eller indrettes butikker i omradet.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Omradet trafikbetjenes fra Egeskovvej, Sendre Kobbelvej og Nordre
Ringvej.

Den eksisterende vejstruktur i lokalplanomradet bestaende af vej-
ene Gamlakarlebyvej, Kristiansundsvej, Harndésandsvej, Oktobervej
og Septembervej betjener de enkelte kolonihaveparceller.

Vandforsyningsanlaegget har adgang fra Sendre Kobbelve;.

Vejudlaeggene i kolonihaveomradet er 12 meter brede og kerebane
er 5 meter bred pa de interne veje i omradet.

Vejstrukturen fastholdes med sin nuvaerende udformning.

Udstykning
Omradet er udstykket.

Der ma ikke ske yderligere udstykning i omradet.

Bebyggelse og anleeg - omfang og udseende

Der er fastsat et omfang for den samlede bebyggelse pa den enkel-
te ejendom pa 101 m2, hvoraf kolonihavehuse ma have en samlet
sterrelse pa hejst pa 80 m2.

Ubebyggede arealer, grenne omrdder og beplantning

Feellesarealer, grenne omrader og beplantning holdes af grundejer-
foreningen for kolonihaveomradet og eller af grundejere.

Terrcenregulering

Der ma ske terraenregulering pa + 0,5 m i forhold til eksisterende
terraen.

Grundejerforening

Der er fortsat pligt til at veere medlem af grundejerforeningen.

Omrader omkring risikovirksomheder

Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor en 500 m planlaeg-
ningszone omkring Raffinaderiet.

Der ma ikke indenfor denne zone planlaegges for boliger, erhverv
mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtge-
res, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer
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ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.

Idet anvendelsen for omradet ikke a&ndres, er det Fredericia Kom-
munes vurdering, at den samfundsmaessige risiko heller ikke an-
dres.

En mindre del af det nordlige kolonihaveomrade er omfattet af sik-
kerhedszonen omkring Raffinaderiet.

Inden for sikkerhedszonen ma der ikke etableres ny felsom area-
lanvendelse, som f.eks. boliger, institutioner, forretninger, hoteller
eller steder, hvor der opholder sig mange mennesker.

Idet der ikke sker en andret anvendelse for omradet, vil der ikke
indenfor sikkerhedszonen etableres ny falsom arealanvendelse.

Forsyningsplanlaeegning

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes spilde-
vandsplan.

Der bortledes spildevand fra lokalplanomradet og overfladevand
skal nedsives.

Omradet er spildevandskloakeret.
Omradet er ikke varmeforsynet.
Vandforsyning skal ske fra kollektiv vandforsyning.

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes regulativer

Vandbeholdere ved Egeskovvej

/3
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

om affald.

Overordnet planlaegning
Kommuneplan 2017-2029 for Fredericioc Kommune
Trekantomrddets feelles kommuneplan

Der skal med planlaegning sikres tilstraekkelige arealer til koloniha-
veformal saledes, at kolonihaver fortsat kan vaere en vaesentlig del
af bybefolkningens muligheder for rekreation og fritiden.

Det er med lokalplanen hensigten at sikre, at lokalplanomradet fort-
sat anvendes som kolonihaveomrade.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Frede-
ricia Kommune inden for rammeomrade N.R.2 - rekreativt omrade
ved Randal Skov og Nyskov som udlaegger omradet til naturomra-
de, rekreativt omrade, skovbrug, landbrug og kolonihaver.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedteegter
Lokalplan nr. 4

Lokalplanomrdadet er omfattet af lokalplan nr. 4 vedtaget af Frede-
ricia Byrad den 4. juli 1978. Lokalplanen udlaegger hele omradet til
kolonihaveomrade.

Lokalplanomradet for lokalplan nr. 4 er identisk med denne lokal-
plans omrade.

Lokalplan nr. 4 aflyses i sin helhed med den endelige vedtagelse af
denne lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier
Kollektiv trafik

Der er busforbindelser gennem kolonihaveomradet samt busstop-
pesteder pa Egeskovvej i tilknytning til kolonihaveomradet.

Naturplan Fredericia

Fredericia kommune har udarbejdet en naturplan bl.a. med hen-
blik pa at bevare natur og sikre grenne og rekreative udnyttelser af
kommunens naturvardier. | naturplanen er der vist en overordnet
stiforbind-else som gar fra kysten i @st gennem hele den grgnne
ring rundt om Fredericia til Snoghgj i syd. Som en del af den stifor-
bindelse er der en gangforbindelse ad den eksisterende vej gennem
den sydlige del af kolonihaveomradet.

Lokalplanen sikrer denne gangforbindelse.

Kystncerhedszonen/Den kystncere del af byzonen

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen,
men udtaget af kystnaerhedszonen.

Kolonihavelovens regler om varige kolonihaver

Folketinget vedtog i 2001 Lov om kolonihaver. Danmark fik hermed
sin ferste lovgivning pa kolonihaveomradet.

Formalet med loven er at sikre, at kolonihaverne fortsat kan vaere
en vaesentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og
beskaftigelse i fritiden. Med kolonihaveloven indfertes begrebet "et
varigt kolonihaveomrade”. Kolonihaveomraderne i Danmark blev
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pr. 1. november 2001 varige med mindre ejeren inden denne dato
havde meddelt Miljgministeriet, at kolonihaveomradet skulle veere
et ikke varigt kolonihaveomrade.

Loven har fart til, at ca. sterstedelen af landets kolonihaver nu er
varige.

Et varigt kolonihaveomrade kan kun nedlaegges efter tilladelse gi-
vet af den kommune som kolonihaveomradet ligger. Tilladelsen kan
paklages til Naturklagenaevnet.

Kommunerne kan kun give tilladelse til nedlaeeggelse af et varigt ko-
lonihaveomrade, hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn gor det
nedvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgo-
deses et andet sted i kommunen.

| kolonihaveloven defineres varige kolonihaver i § 3:
“§3. Varige kolonihaveomrader er

1) kolonihaveomrader, der er taget i brug inden 1. november
2001, medmindre ejeren af et omrade senest den naevnte
dato skriftligt har meddelt Miljg- og Energiministeriet, at
omradet ikke skal vaere et varigt kolonihaveomrade,

2) kolonihaveomrader, der tilhgrer statslige myndigheder,
bortset fra omrader, hvor der af sikkerhedsgrunde er eller
bliver fastsat seerlige adgangs- og benyttelsesindskraenknin

ger, og

3) omrader, der efter 1. november 2001 tages i brug som
kolonihaveomrade.”

For kolonihaverne ved Egeskovvej er hver enkelt have i saerskilt eje,
sa de enkelte ejere har selv givet besked til Miljg- og Energiministe-
riet, hvis de ikke har gnsket, at deres kolonihave skulle have status
af varig kolonihave.

Efter Fredericia Kommunes oplysninger er 125 kolonihaver ud af
128 registreret som ikke-varige kolonihaver.

Lokalplanen udlaegger fortsat omradets anvendelse til kolonihave,
hvilket er i overensstemmelse med kolonihaveloven.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sarligt sarbare og tru-
ede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes der-
for i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfang-
ning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forseetlig
forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler, udvi-
ser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

Vurdering i forhold til habitatdyrearter, artsdata, beskyttet natur og ud-
pegningen gkologiske forbindelseslinjer.

Bilag IV-arter:

Inden for lokalplanomrader er registreret folgende bilag IV-arter:
Stor vandsalamander, Markfirben, Vandflagermus og Sydflagermus.

Stor vandsalamander holder til ved solbeskinnede, rene vandhuller
med god plantevaekst, helst i eller i neerheden af skov. Arten findes
sjeeldent i vandhuller med fisk, som ader &g og unger. | vinterhalv-
aret overvintrer de frostfrie steder som f.eks. bregnde, kaeldre mv.

Markfirben foretraekker solvendte sandede skraninger med lav ve-
getation. Trzeffes pa heder, klitter, overdrev og rastofgrave, vej- og
jernbaneskraninger. Det vurderes at der ikke er oplagte levesteder
for Markfirben indenfor eller i naerheden af lokalplanomradet

Flagermus har egnede yngle- eller rastelokaliteter ved skove, saerligt
eldre traeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver
og bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb.
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Artsdata:

Der er bl.a. registreret fglgende redlistede, sarbare eller truede ar-
ter i naerheden af og indenfor lokalplanomradet: Broget urtesvirre-
flue, spurvehgg, Stor hedelibel og Rhododendroncikade.

Idet lokalplanen ikke sker en @endret anvendelse for omradet, er det
Fredericia Kommunes vurdering, at anvendelsen ikke vil yde ska-
delig virkning pa bestanden af Bilag IV-arter eller at beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de naevnte arter.

@kologiske forbindelseslinier

En lille del af det nordvestlige hjerne af lokalplanomradet, er en del
af en sterre udpegning i kommuneplanen til gkologisk forbindel-
seslinje.

Det vurderes at aktiviteter eller tiltag i forbindelse realiseringen af
en lokalplan for kolonihaverne ved Egeskovvej ikke vil pdvirke oven-
naevnte i veesentlig grad.

Klima og beeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvgemmelser
fordrsaget af regnvand. Lokalplanomradet er for regnvand med i et
omrdade, der er prioriteret som nr. 7 i handleplanen. Lokalplanom-
radet er beliggende i det sydvestlige hjgrne af udpegningen og der
kan opstuves vand pa terraen ved kraftige nedbgrshaendelser.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at

udfgre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed
og potentiel skadesvardi som fglge af oversvemmelse. Beregnin-
gerne af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omrader-
ne i kommunen. Prioriteringerne er sdledes udtryk for, hvor der op-
nas sterst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse
af oversvemmelser.

Lokalplanen muligger, at der etableres "gronne tage”. "Grgnne tage”
er tage daekket med bevoksning af graes eller sedum-arter, der op-
tager og fordamper op til 1/3 af nedbaren pa taget og aflaster der-
med spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at
kele bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.
Lokalplanen muligger, at regnvand fra tage ma opsamles og genan-
vendes til f.eks. toiletskyl].

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) op-
fordrer Fredericia Kommune desuden til, at der etableres lgsninger
til aflastning af spildevandssystemet.

Beeredygtighed

Social baeredygtighed handler om baeredygtighed i forholdet mel-
lem mennesker. Kolonihaveforeningerne medvirker til at skabe gro-
bund for feellesskaber i haveforeningernes mangfoldighed og fael-
les indsats for at drive en haveforening. Kolonihaveforeningernes
abne karakter med haekke og teetliggende havelodder kan bidrage
til gode naboskaber, ligesom feelles friarealer giver mulighed for
feelles ophold og arrangementer i Igbet af aret.

Kolonihaverne er grenne dndehuller i byen og er bade nu og i frem-
tiden vigtige elementer for byens borgere, der finder rum til rekrea-
tivitet, ophold, dyrkning af grentsager og faellesskaber.

Lokalplanen understgtter en fastholdelse af Fredericia Kommu-
nes kolonihaver og medvirker til at seette rammerne om en frem-
tidig udvikling af kolonihaveforeningerne med henblik pa at ska-
be fortsat grobund for lokale feellesskaber i haveforeningerne.
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Miljgmaessig baeredygtighed handler om de miljg- og klimamaes-
sige forhold.

| forbindelse med udarbejdelsen af naervaerende lokalplan, pagar et
sterre registrerings- og oprydningsarbejde med henblik pa at lovlig-
gore eksisterende ulovlig bebyggelse.

Registrerings- og oprydningsarbejdet sker i dialog mellem Frederi-
cia Kommune og bestyrelsen i grundejerforeningen, med henblik
pa at skabe en fzelles grobund for en positiv miljgmaessig udvikling
af kolonihaveforeningen fremadrettet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med szerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyning-
er.

Der eringen nuvaerende og forventes ingen fremtidige drikkevands-
interesser i omradet.

Stoj
Trafikstoj

Lokalplanomradet er beliggende op til Egeskovvej og kan derfor
blive pavirket af stgj herfra.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen ikke foretaget
stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen. Dette
udfra at anvendelse af omradet ikke sendres.

Trafikmaengden pa Egeskovvej havde i ar 2013 en arsdegntrafik pa
6368. Pa Nordre Ringvej var der i 2015 en arsdegntrafik pa ca. 7500.

Virksomhedsstaj
Hele lokalplanomradet er belastet af stgj fra raffinaderiet.

Graensevardien for stgjen for Shell er fastsat som vist i nedensta-
ende skema.

Man- | Ler- Ler- Sgn- | Alle Alle Mak-
dag- [dag dag og dage [dage |[simal
fredag hellig- veerdi
dage
KI 07-18 |07-14 |14-18 | 07-18 [18-22 |22-07 |22-07
Refe- (8 7 4 8 1 0,5 -
rence-
timer
dB(A) |53 53 53 53 53 53 53
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Stgjniveau fra Shell (2015) for kolonihaveomradet kan ses pa ned-

°
Aanctanpda lravt

=
'\\“‘"‘/

Malfarhold
020 40 50 120 180
[ m

Kort visende orienterende beregning af eksterne stgj fra Shell
Kurver viser stajniveau i dB(A).

Der har tidligere veeret en politisk tilkendegivelse at, at arbejde for
en &ndring af kolonihaveomradets status, under forbehold af mil-
joreglerne, til helarsbeboelse.

Fredericia Kommune har efterfglgende faet udarbejdet beregning-
er for en nedsaettelse af stajniveauet, saledes kolonihaveomradet
kunne fa status som heldrsbeboelse. Disse beregninger viste, at

dette ville kraeve en ca. 23 m hgj stgjvold med en 11 m hgj stgjmur
ovenpa.

En stejvold med disse dimensioner vil efter Fredericia Kommunes
vurdering have betragtelige negative visuelle pavirkninger i omra-
det, hvorfor Fredericia Kommune politisk har vedtaget ikke at ar-
bejde videre med muligheden fra at eendre omradets status til hel-
arsbeboelse.

Der ma ikke etableres virksomheder indenfor lokalplanomradet.
Der er saledes ingen virksomheder, der vil pafgre omgivelserne et
stejniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for virksomhedsstg;.

Da omradet er et eksisterende kolonihaveomrade og der sdledes
ikke sker et nyudleeg af areal til anvendelsen, kan der ikke stilles
krav om stgjdeempning i forhold til veje og eksisterende virksom-
heder, med henblik pa at overholde geeldende stgjkrav.

Tekniske anlceg og forsyning
Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning,
som fastlagti Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme

Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv varme-
forsyning. Omrdadets bygninger varmeforsynes derfor individuelt.

Spildevand
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Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spilde-
vandsplan og er spildevandskloakeret.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets klo-
aksystem og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kom-
munes Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand

Tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for lokalplan-
omradet skal nedsives.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaf-
felse af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis vaere
etablering af grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden
vegetation), anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og
anvendelse af beleegninger, der tillader delvis nedsivning som per-
meabel asfalt eller permeable beleegningssten, graesarmeringssten,
grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kraever en tillad-
else fra kommunen.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensa-
tioner fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om,

vil fremga af dette afsnit.

Bygningsreglement

Bygningsreglementet udspecificerer byggelovens krav og indehold-
er de nermere detaljerede krav, som alle byggearbejder skal leve
op til.

Kravene i bygningsreglementet skal sikre, at et byggeri udferes og
indrettes, sa det er tilfredsstillende i bade brand-, sikkerheds- og
sundhedsmaessig henseende.

En raekke forskellige typer af byggearbejde skal overholde bygnings-
reglementet, men kan udfgres uden ansggning om byggetilladelse.
Dette gaelder blandt andet for opfgrelse af og om/tilbygning til ko-
lonihavehuse.

Kolonihave huse skal overholde bygningsreglementets krav om
blandt andet aflgb, rggalarm, energiforsyningsanlaeg og vand.

Det er ejers/ansggers ansvar, at lokalplanens og bygningsregle-
mentets bestemmelser overholdes. Dette geelder ogsa for byggeri,
som kan opfgres uden byggetilladelse.

Risiko
Da en del af lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter fra en ri-
sikovirksomhed skal der, jf. risikobekendtgegrelsens § 3, stk. 1, fore-

tages en hering af risikomyndighederne forud for offentligggrelsen
af lokalplanen.

Felgende risikomyndigheder er hegrt: Trekantomradets Brandvaes-
en, Beredskabsstyrelsen, Sydastjyllands Politi, Arbejdstilsynet, Mil-
jostyrelsen og Erhvervsstyrelsen.

Trekantomradets Brandvaesen, Sydestjyllands Politi, Arbejdstilsynet

/3
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og Miljgstyrelsen har ingen bemaerkninger i forbindelse med hegring
af risikomyndighederne.

Beredskabsstyrelsen har fremsendt bemaerkninger. Styrelsen find-
er isaer, det er afggrende, i hvilket omfang der tillades overnatning,
og hvorvidt der her er en forskel mellem den oprindelige lokalplan
fra 1978 og det nye forslag.

Herunder ogsa bemaerkninger om, at hvis bade den eksisterende
og den kommende lokalplan tillader overnatning i kolonihaverne, er
der tale om fglsom arealanvendelse, men der er som udgangspunkt
ikke tale om en vaesentlig eendring, og i dette tilfaelde har styrelsen
heller ingen bemaerkninger. Der kan dog vaere tale om en vaesentlig
2ndring, hvis den kommende lokalplan indebaerer, at der kan ske
en vaesentlig udvidelse af personbelastningen i det bergrte omrade.
Der er ikke tilstraekkelige oplysninger i sagen til, at styrelsen kan vur-
dere dette narmere.

Heringssvarene er, jf. risikobekendtgarelsen inddraget i vedtagel-
sen af den endelige plan.

Miljgstyrelsen har tidligere foretaget en konkret risikovurdering,
hvorved der er sket en afklaring vedr. fastlaeggelse af iso-risikokurv-
erne.

Det er pa den baggrund fastlagt, at sterstedelen af kolonihaveom-
radet ligger uden for kurverne og dermed Planlaegningszonen for
risikovirksomhed.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse
af vejanlaeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vee-
sentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdsels-
lovens § 100).

Arkceologiske forhold

Jf. Museumslovens 8 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedraren-
de sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet,
skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergr-
es, og Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Mu-
seet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan
fortseette eller om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til Muse-
umslovens 88 26 og 27.

Fredskov

Matr. nr. 29a er en del af et sammenhaengende fredskovareal mel-
lem Vestre Ringvej og Sendre Kobbelvej. Ifglge skovloven skal area-
let holdes bevokset med traeer, der danner en sluttet skov af hgj-
stammede traeer.

Der ma ikke opferes bygninger eller etableres anlaeg. Undtaget er
dog arbejdsskure pa op til 10 m2, spejderhytter, skovbarnehaver el-
ler lignende byggeri der tilgodeser bgrns og unges friluftsliv.

Sammenhangende fredskovarealer ma ikke udstykkes eller for-
mindskes ved arealoverfgrsel.

Da arealet er stgjbelastet fra Vestre Ringvej fastsatter denne lokal-
plan, at der ikke ma opfares bebyggelse eller lignende pa arealet.

Skovbyggelinje Naturbeskyttelseslovens & 17
Hele lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfattet af
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skovbyggelinjer for fredskovsarealer graensende op til lokalplanom-
radet.

Skovbyggelinierne er for de omliggende skove er reduceret, saledes
der ikke er en gaeldende skovbyggelinie for kolonihaveomradet.

Jordforurening

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Omradeklassificering.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
omradeklassificeringen, hvilket omfatter en stor del af jorden i by-
zone. Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangs-
punkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gen-
nem laengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos
m.m. Omradeklassificeringen medfgrer desuden at al flytning af
jord vaek fra den enkelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og
skal ske i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende Jord-
flytningsbekendtgarelse.

Den til enhver tid gaeldende kortleegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

V1 forurening.

En del af lokalplanomradet (se ovenstaende kort) er ved lokalpla-

nens udarbejdelse kortlagt som muligt forurenet pa vidensniveau

1V
T v I"

\
=

e
ontse ¥

Kort med lokalplanafgreensning og omrdder kortlagt som
muligt forurenet pa vidensniveau 1 (V1) (vist med bla).

Dette betyder, at der er en faktisk viden om aktiviteter pa arealet
eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veret kilde til jord-
forurening pa arealet.

Kortlaegningen betyder at en a&ndring af anvendelsen skal have en
godkendelse af Fredericia Kommune inden anvendelsen andres.

Ligeledes vil flytning af jord skulle anmeldes inden flytning af jorden
sker.

Den til enhver tid geeldende kortleegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
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Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde traeffes jordforurening,
skal arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betyd-
ning for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmel-
se med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaf-
felse af byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes gaeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord begr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomra-
dets graenser.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordar-
bejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gaslednin-
ger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjzelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageel-
dende omrade.

Der er tinglyst to deklarationer omkring bebyggelse og benyttelse,
som aflyses i deres helhed. Dette udfra, at disse to deklarationer er
indarbejdet i lokalplanen.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil

blive segt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle pa-
taleberettigede.

Harnésandvej
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Miljgvurdering

Miljevurdering
Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever
udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgijt ni-
veau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlagningen
og at fremme baredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og
miljebelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pa-
virker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller mindre aendringer i geeldende planer og
hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at afgere om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen
er bergrte myndigheder blevet hort.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jerapport fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Afgerelsen er truffetihenhold til § 10 i lov om lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (LBK nr.
448 af 10/05/2017)

Miljgscreeningen var vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen
om ikke at udarbejde en miljgrapport var offentliggjort sammen
med planforslaget.
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Lokalplan 338, Kolonihaveomrade ved Egeskovvej

I henhold til Lov om Planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade:

/3
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§1.Lokalplanens formal

1

.1. Lokalplanens formal er, 2.1.

At fastholde omradets anvendelse til kolonihaveomrade, fred-
skov og offentlig forsyning

At undgd brandspredning ved at fastleegge bestemmelser for
kolonihaveomradet.

2.2.

2.3.

§2.0mrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1, Lo-
kalplanen afgranses som vist med priksignatur pa matri-
kelkortet pa modstdende side og omfatter matr.nr. 104bf,
104bg, 104bh, 104bi, 104bk, 1040, 104n, 104m, 1041, 104k,
104i, 104h, 104g, 104f, 104e, 104d, 104c, 104b, 104ab, 104aa,
104@, 104, 104z, 104y, 104x, 104v, 104u, 104t, 104s, 104r,
1049, 104p, 104aq, 104ap, 104ao, 104an, 104am, 104al,
104ak, 104ai, 104ah, 104ag, 104af, 104ae, 104ad, 104ac,
104be, 104bd, 104bc, 104bb, 104ba, 104a@, 104a=, 104az,
104ay, 104ax, 104av, 104au, 104at, 104as, 104ar, 13bg,13x,
13v, 13u, 13t, 13s, 13r, 13q, 13p, 130, 13n, 13, 13k, 13ca, 13b,
13ai, 13ah, 13ag, 13af, 13ae, 13ad, 13ac, 13ab, 13aa, 13g,
13, 13z, 13y, 13ay, 13ax, 13av, 13au, 13at, 13as, 13ar, 13aq,
13ap, 13ao0, 13an, 13am, 13al, 13ak, 13bl, 13bk, 13bi, 13bh,
13bg, 13bf, 13be, 13bd, 13bc, 13bb, 13ba, 13a@, 13a=, 13az,
13bae, 13bz, 13by, 13bx, 13bv, 13bu, 13bt, 13bs, 13br, 13bq,
13bp, 13bo, 13bn, 13bm, 13b, 266d, 266¢, del af matr. nr. 29
a, 7000 bh og 7000 f, alle af Fredericia Kobbeljorder, samt alle
parceller der efter den 1.august 2018 udstykkes heraf6 a, 6 f
Tarup By, Taulov,

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kort-
bilag nr. 2:

Delomrade 1: Kolonihaveomrade
Delomrade 2: Offentlig forsyning
Delomrade 3: Fredskov

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.
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§83. Anvendelse

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Delomrade 1 ma anvendes til kolonihaver med tilhgrende
feellesanlaag som vej/sti/parkering og feelles opholdsarealer.

Heldrsbeboelse er ikke tilladt.

Natophold i kolonihaverne ma ske i perioden fra 15. maj til
15. september.

Ophold herudover ma kun ske i dagtimerne mellem 5.00 -
22.00 og uden for dette tidsrum kun i kortvarige ferier, week-
ends og lign.

For delomrade 2 fastholdes den eksisterende anvendelse til
tekniske anlaeg i form af offentlig forsyning til vand (trykfor-
delingsanlaeg og vandbeholdere).

For delomrade 3 fastholdes den eksisterende anvendelse til
fredskov.

Andringer i arealets tilstand kan kun ske jf. skovloven.

Inden for lokalplanomradet kan opferes en transformersta-
tion til omradets forsyning, nar den ikke har mere en 30 m2
bebygget areal og ikke er hgjere end 3 meter over terraen.

Der ma i lokalplanomradet ikke opferes eller indrettes bolig-
er.

Der ma i lokalplanomradet ikke opfgres eller indrettes er-
hverv eller butikker.

84, Udstykning

4.1.

Lokalplanomradet kan ikke udstykkes yderligere.

Der kan dog udstykkes mindre arealer til anlaeg til
omradets tekniske forsyning.
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85.Vej, sti og parkering

Veje

5.1. Ejendommene i lokalplanomradet skal vejbetjenes via den
eksisterende vejstruktur i omradet.
De eksisterende vejudlaeg i lokalplanomradet fastholdes i
deres nuvaerende omfang.

5.2. Omradet skal der vaere dbent for offentlighedens faerdsel
til fods pa veje og stier i dagtimerne mellem klokken 8 og 21.

5.3. Inden for vejudlzeg ma der etableres anlaeg til handtering
af regnvand, sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

5.4.  Til hver ejendom ma der anlaegges maks. 1 overkersel fra
tilstedende vej i en bredde af maks. 6,0 m.

Stier

5.5. Der skal sikres en offentlig stipassage gennem omradet
med en placering som vist pa kortbilag 1.

Parkering

5.6. Parkeringspladser skal etableres pa egen grund.

Ad. § 5.1. - Septembervej, Oktobervej og Harnésandvej er udlagti 12 m
bredde. Kristiansundsvej er udlagt i 6 m bredde.

Ad. § 5.3. - Note: nedsivning af overfladevand/regnvand fra veje kraever
tilladelse.
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86. Tekniske anleeg og forsyning

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

Alle forsyningsledninger laegges sa vidt muligt i jord. Efter
aftale med de relevante forsyningsvirksomheder placeres
ledninger sa vidt muligt langs vej og sti, i ubefaestede area-
ler.

Lokalplanomradet gennemskaeres af en vandforsynings
ledning, der lgber gst - vest pa matrikel nr. 29a, Fredericia
Kobbeljorder. Ledningen har et servitutbalte pa 1 m pa
hver side af ledningsmidte, som skal respekteres.

Kabler, rer og ledninger til omradets tekniske forsyning
skal fremfgres som jordkabler.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal
etableres og udformes, sa der ikke forekommer blaending
eller oplysning af kolonihavehuse og naboarealer.

Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa
terraen, men skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

Opsaetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de
ikke er synlige fra offentlige veje og stier. Paraboler ma
have en diameter pa maks. 1,0 m.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske fra kollektiv
vandforsyning.

Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilslut-
tes regnvandsanlaeg.

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede op
holdsarealer og lignende skal, i det omfang den maksimale
befastelsesgrad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes
inden for lokalplanomradet.
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87. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

7.1.

7.2.

7.3.

Der kan pa hver kolonihavegrund opferes et samlet bebyg-
get areal pa pa 101 m2, heraf ma et kolonihavehus have en
storrelse pa maks. 80 m2.

Sterrelse pa kolonihavehus er inklusiv sammenbygget
overdakket terrasse og/eller udestue.

Kolonihavehuset ma ikke opferes med mere end en etage
uden mulighed for indretnng af udnyttelig tagetage.

Intet punkt af ydervaegge eller tagflader pa byggeriet
(kolonihavehuset inklusiv sammenbygget overdaekket
terrasse og/ eller udestue) ma veere haevet mere end 5 m
og facadehgjden ma ikke overstige 3 meter over eksiste-
rende terraen, malt efter bygningsreglementets bestem
melser.

Langs felgende veje palaegges byggelinie som falger:

Egeskovvej: 10 meter | (+ hojdetilleg pa 2
gange hgjdefor skel-
len+1m)

Segndre Kobbelvej 2,5 meter

Nordre Ringvej 2,5 meter

Gamla Karlebyvej 2,5 meter

Kristiansundsvej 2,5 meter

Haerngsandsvej 2,5 meter

Septembervej 2,5 meter

Oktobervej 2,5 meter

Afstandene males fra vejskel.

7.4.

Mellem veje og deres byggelinier ma der ikke opferes
bebyggelse.

Byggelinierne fremgar af kortbilag 1.

Der ma ikke opferes bebyggelse naermere naboskel end
2,5 m.

Delomrade 2

7.5.

Der kan ikke opfares yderligere ny bebyggelse i omradet
undtaget mindre udvidelser til vedligeholdelse af de
eksisterende funktioner.

Delomrade 3

7.6.

Der ma ikke opfares bebyggelse i omradet.
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88. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Der ma ikke anvendes materialer som for eksempel meget
blanke og reflekterende materialer.

Til tagbeklzedning ma ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal / refleksionsvaerdi pa over
10.

Mindre bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning
skal udformes sa de fremstar afskeermede, eksempelvis i
form af afskeermende beplantning.

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke
benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning
til veesentlige bleendingsgener for omgivelserne. Solceller
og lign. energiproducerende anlaeg skal vaere antirefleksbe-
handlede.

Energiproducerende anlaeg medregnes i den samlede
hejde pa den bygning anlaegget opsaettes pa.

Der ma ikke skiltes/reklameres pa ejendommene, ud over
almindelig navne og nummerskiltning.
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80,

Ubebyggede arealer

Beplantning

9.1.

Hegn
9.2.

Der ma, pa feellesarealer og starre sammenhangende
arealer, ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske
natur.

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer
ma kun etableres som levende hegn. Der ma ikke
opseettes faste hegn som stakit, plankevaerk og lignende,
dog kan hakke indadtil pa grunden suppleres med
tradhegn.

Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer skal
hegnet plantes 0,50 m inde pa egen grund.

Ubebyggede arealer

Delomrade 1 og 2

9.3.

9.4.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Den samlede befaestelsesgrad ma ikke overstige den fast
satte gvre graense i Fredericia Kommunes Spildevandsplan
for at sikre nedsivning af regnvand.

Regnvand kan opsamles i lagertank og anvendes til have-
vanding.

Regnvand kan afledes til faskiner, hvor jordbundsfor-
holdene er egnede hertil.

Delomrade 3

9.5.

Fredskovarealet skal vedligeholdes og plejes jf. skovloven.
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810. Terraenregulering

10.1.

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i
forhold til eksisterende terraen.

Der ma ikke foretages terraenregulering naeermere skel end
0,5m

| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terraenet
ved regulering have en jeevn haldning.

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager
reguleringen ansvaret for, at den naturlige afstremning af
overfladevand ikke hindres.

811. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1.

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinie. Der ma
ikke opfgres bebyggelse eller lignende farend skovbygge-
linjen er ophaevet eller der er meddelt dispensation.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen
vil Fredericia Kommune anmode Skov- og Naturstyrelsen

om at ophave skovbyggelinien indenfor lokalplanomradet.

Skov pa matr. nr. 29a er registreret som fredskov, og
tilstand og anvendelse skal veere i overensstemmelse med
skovloven. Skov og Naturstyrelsen er myndighed.
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§812. Servitutter

121

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggarelse
ophaves folgende servitutter:

Deklaration om bebyggelse, benyttelse mv. tinglyst den
18.08.1945 pa matr. nre.

104 as, 104 at, 104 au, 104 av, 104 ax, 104 az, 104 az, 104
ag, 104 ba, 104 bb, 104 bc, 104 bd, 104 be,, 104 ar, 104 bh,
104 bc, 104 bg, 104 bf, 104 p, 104 g, 104 ad, 104 r, 104 ae,
104 s, 104 af, 104 t, 104 u, 104 ah, 104 v, 104 ai, 104 x, 104
ak, 104 v, 104 al, 104 z, 104 am, 104 &, 104 @, 104 ao, 104
aa, 104 ap, 104 an, 104 ab, 104 aq, 104 bi, 104 b, 104 ¢, 104
d, 104 e,104f, 104 g, 104 h, 1041, 104k, 104 1,104 m, 104
n, 104 o, 13 b, 104 ag, Fredericia Kebstads Kobbeljorder.

Deklaration om bebyggelse, benyttelse mv. tinglyst den
18.08.1945 pa matr. nre.

13k 13j,13n,130,13,p,139,13r,135,13t,13u, 13 v,
13x%,13 bg, 13 az, 13 bm, 13 az, 13 bn, 13 ag, 13 bo, 13
ba, 13 bp, 13 bb, 13 bq, 13 bc, 13 br, 13 bd, 13 bs, 13 be, 13
bt, 13 bf, 13 bu, 13 bg, 13 bv, 13 bh, 13 bx, 13 bi, 13 by, 13
bk, 13 bz, 13 bl, 13 bae, 13y, 13 ak, 13z, 13 al, 13 &, 13 am,
13@,13an,13aa, 13 a0, 13 ab, 13 ap, 13 ac, 13 aq, 13 ad,
13ar,13 ae, 13 as, 13 af, 13 at, 13 ag, 13 au, 13 ah, 13 av,
13 aj, 13 ax, 13 ac, 13 av, 13 b, 104 bk, 13 be, Fredericia
Kgbstads Kobbeljorder

Privatretlige bygningsservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

813. Ophavelse af lokalplan

13.1.

Lokalplan nr. 4 vedtaget af Fredericia Byrad den 4. juli 1978
ophaeves ved den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan.
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813. Grundejerforening

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Der er pligt til at veere medlem af den eksisterende grund-
ejerforening for samtlige ejere af kolonihaver.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af felles anlaeg inden for foreningens omrade.

Grundejerforeningen skal tage skade pa og vedligeholde
lokalplanomradets feellesarealer samt lokalplanomradets
veje og stier inden for foreningens omrade.

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har
grundejeren pligt til at vedligeholde disse.

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal
senddes til kommunen til orientering.

814. Lokalplanens retsvirkninger

13.1. Lokalplanens retsvirkninger
Endelig vedtagelse og bekendtgorelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges el-
ler anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanom-
radet kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens
formal og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19).

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse un-
derrettes om den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation even-
tuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anlaeg og a&ndret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en
ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige
med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf.
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Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, hvis
de specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt.
16).

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der

enten foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan
kun palegges en ejendom, ndr Fredericia Kommune har givet
samtykke hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokal-
plan (Jf. Planlovens 8 13 stk. 2.) Dette gaelder dog ikke servitutter,

som pdlaegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen.

(Jf. Planlovens § 44).
Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggore lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me (jf. Planlovens § 47).
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Vedtagelsespategning

Forslag

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

3. december 2018

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden

11. december 2018 - 5. februar 2018

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad

XX. XXX 20XX

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget til lokalplanen har veeret i offentlig hering i perioden

XX XXX = XX XXX 20XX

Den endelige lokalplan er offentliggjort

XX XXX 20XX
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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