Miljpoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.:

Lokalplan 371 + Kommuneplantilleeg nr. 15 for erhverv og hotel ved Oldenborggade, Fredericia

Planens formal

Formalet med kommuneplantilleeg og lokalplanen er at give mulighed for byggeri af et hotel pa ejendommen Oldenborggade 25 i

Fredericia.

Omradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan.

Omradet er en del af Fredericia Bymidte, hvis anvendelse i kommuneplan
2017-2029 er fastlagt til Centeromrade med blandede byfunktioner, boliger,
erhverv herunder detailhandel og liberale erhverv, offentlig og privat service,
herunder hoteller, restauranter og cafeer, kultur mv.

Kommuneplantillaeegget har til formal at eendre kommuneplanens
rammebestemmelser for s vidt angar bygningsdybden.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for den overordnede placering og
omfang af de kommende bebyggelser og anleeg i omradet, infrastruktur,
adgang samt grgnne omrader, opholds- og friarealer.

Hotel vil fa 83 veerelser fordelt pa 58 stk. 2 personers veerelser, 20 stk. 4
personers veerelser og 5 handicapveerelser.

Hotellet gnskes opfart i en hgjde pa 4 etager med teknikafskaermning pa taget.
Den totale hgjde inklusiv teknikafskaermning er ca. 16,25 m. bygningen far en
dybde pa ca. 13,4 m.

Bygningen fremstar i lyse teglsten i stueetage og i marke teglsten i 1-4 etage.
Vejadgange forventes at ske af eksisterende vejadgang og en ny afkarsel til
Oldenborggade.

Tegningsmateriele for projektet er vedlagt som bilag.

Omradet anvendes i dag som parkeringsplads.

Afgraensningen af planomradet




Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre
Team Plan 29/10-2019

Miljgvurderingsgruppen
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Rev. af projekt
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Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning Der opfgres et hotel, hvor geeldende stgjgraenser skal
, . . . . overholdes.
Vil planen medfgre, at der sker aendringer i den eksisterende indendgrs
stgjpavirkning? Hvis de til enhver tid geeldende stgjgreenser ikke kan X
overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om stgjbegraensende
foranstaltninger. Jf kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlzegning. Det kan paleegges bygherre, at udarbejde en
stgjrapport/foretage stgjmalinger
Menneskers sundhedstilstand Etablerlng acl,’ hote! vurderes til |_kke at have en
X vaesentlig pavirkning af befolkningens
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom stgj, stresspavirkning, Er der sundhedstilstand.
grundlag for et godt neermiljg med klare tilhgrsforhold?
Svage grupper (f.eks. handicappede) Der skal etableres anleeg, sdledes svage grupper ogsa
X kan bruge hotellet.
Det vurderes til ikke at have en vaesentlig pavirkning.
Friluftslivirekreative interesser Pquektetomed etablering a_f hotel med lejligheder til
ferieformal gger de attraktionsmuligheder for
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til granne omrader, X rekreation og turisme som er i Fredericia. Projektet
strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for nye, udendgrs vurderes til at veere et positivt tiltag uden at have en
ophold? vaesentlig indvirkning.
Begraensninger og gener overfor befolkningen Det vurderes at projektet ikke giver vagsenthgt
&ndrede forhold vedrgrende begraensninger og gener
Selv om alle greenseveerdier og regler overholdes, kan der veere gener X overfor befolkningen i omradet.

overfor naboer eller den gvrige befolknin, fx i form af skyggepavirkning
fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i omradet, stgjende
aktiviteter.
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Miljgparameter

kning
kning

pavir

pavir
Mindre pavirkning

lkke relevant
Neutral/ingen
lkke afklaret

Veesentlig

Vurdering/bemeerkninger

Planens konsekvenser for neeromradets beboere.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Arealerne rundt om de planlagte bygninger anvendes i
dag til parkeringspladser.

Det vurderes at der ikke er vaesentlige levesteder for
dyr pd ejendommen og at der sdledes ikke sker en
vaesentlig pdvirkning af dyreliv.

Planteliv,

Biotoper (seerlige arter, eller starre bestande)

Det vurderes jf. ovenstaende, at der ikke er planteliv i
omradet som vil vaere pavirket vaesentligt.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter el.

naturtyper

| Fredericia Kommune er hele kommunens areal udpeget
som muligt levested for Bilag 4-arter. Det betyder, at der
forinden der meddeles tilladelse til et anleegsarbejde,
skal laves en vurdering/forundersggelse af, om et givet
omrade er levested for en eller flere af disse arter. P4
baggrund af forundersggelsen laves der en vurdering af
hvilket omfang arten bliver pavirket (ingen, ringe,
betydeligt, m.m.).

Fredericia Kommune har ikke kendskab til at omradet
indeholder sjaeldne eller truede arter. Umiddelbart
vurderes det, at der ikke er egnede levesteder til at
understgtte lokalisering af beskyttede arter.

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet er beliggende ca. 3 km fra Rgjle Klint
og Kasmose skov, som er udpeget som Natura 2000
omrade.

Umiddelbart vurderes det, at et hotel ikke vil medfare en
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Miljgparameter

kning
kning

pavir

pavir
Mindre pavirkning

Ikke relevant
Neutral/ingen
Veesentlig
Ikke afklaret

Vurdering/bemeerkninger

vaesentlig pavirkning af Natura 2000 omradet pa grund af
afstanden til dette.

@kologiske forbindelseslinjer

Der er ikke gkologisk forbindelse i omradet.

Beskyttede naturtyper

Der er ikke § 3 naturbeskyttede omrader i omradet.

Beskyttede vandlgb

Der er ikke beskyttede vandigb i omradet.

Grgnne omrader

Omréadet anvendes i dag til parkeringsplads.

Der vil i forbindelse med lokalplanen blive stillet krav om
udendegrs opholdsarealer, som kan f& karakter af grant
omrade.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST er

myndighed ang. forhold vedr. § 15.

Der er ingen bygge- og beskyttelseslinier i omradet

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Pavirker planen muligheden for fremtidig skovrejsning/nedlaeggelse

positivt eller negativt?

Planforslagene bergrer ikke omrader udpeget til
skovrejsning.
Der er ikke fredsskov i omradet.

Fredninger

Der er ingen fredninger i omradet

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstreek og
sammenhange. Jf. kommuneplanen

Omradet er beliggende i Fredericia bymidte. Der er ingen
veerdifulde landskabstraek i omradet.
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Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i det Omradet er beliggende i Fredericia bymidte.

abne land Omradet er ikke udpeget med geologisk saerpraeg i

Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde landskabstreek, National kommuneplanen.

geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf. kommuneplanen

Réastofomrader Der er ikke rastofinteresser i omradet.

Jordforurening Omrade't er kortlagt pa vuzlensmyeau 2 (V2).

Der er viden om, at der pa lokaliteten har eller kan veere

Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens oplysninger. forurenet i med olieprodukter.

S@g en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se under

jordforurening. . .

) 9 X Der skal ikke sgges om 88 tilladelse efter JFL, da der er
tale om erhverv og der ifglge regionen ikke er risiko for
overfladevand.
| forbindelse med byggeriet skal der udarbejdes en
jordhandteringsplan, da omradet er kortlagt

Risiko for forurening De_t vurdeores at bygge_rl til .hotel,.lejllgheder til

X ferieformal og evt. boliger ikke vil medfgre en

Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening? vaesentlig risiko for forurening.

Jordhandtering/flytning Ved nyt byggeri kan d_er_ vaere behov for at kgre Jor_d
bort. Dette vurderes til ikke at medfgre en veesentlig

Hvad sker der med eventuel overskudsjord? pavirkning af miljget.

o o e . .

Er projektomradet omradeklassificeret? X Omradet er omfattet af omradeklassificering jf.

Er omradet udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jordhandteringsplan?

Jordforureningsloven.
Jordflytning skal ske efter geeldende lovgivning.



http://www.regionsyddanmark.dk/
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Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og Afledning af overfladevand og spildevand skal ske i
vadomrader overensstemmelse med retningslinier herfor.
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen vandlgbene .
(' genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex. grgnne tage, mindre
flisearealer, nedsivning)?
Udledning af spildevand Afledning af overfladevand og spildevand skal ske i
. _ . overensstemmelse med retningslinier herfor.
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det abne land? Medfarer
planen at der produceres store meengder spildevand og er der X
tilstreekkelig kapacitet?
Tager planen hgjde for at spildevand handteres forsvarligt og korrekt?
Grundvandsforhold og risiko for forurening af Der er ikke drikkevandsinteresser i omradet.
grundvandsressourcen Etablering af hotel/lejligheder til ferieformal i omradet
TR . . o . .
Hvordan pavirker planen omrédets grundvandsforhold? vurderes til ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af
grundvandsforholdene.
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et
indvindingsopland til et alment vandvaerk? Er omradet udpeget som
0osD?
Klimatilpasning Omradet er beliggende i kote 1-2.
Der er angivet en lille lavning med bluespot mod vest,
Er der risiko for at omradet oversvemmes ved ekstremregnshaendelser, et sted hvor regnvand vil samle sig ved kraftig regn.
X Dette kan handteres i forbindelse med byggeriet.

skybrud?

Ligger omradet kystnaert? Er der risiko for oversvemmelse fra havet? Jf
klimatilpasningsplanen.

Projektet pavirkes ikke veesentligt.
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Hvilke klimatilpasningstiltag gares der i projektomradet?
Trafik
Trafikafvikling/belastning Der er god tilgeengelighed for alle trafikarter.
Fx tilgsengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for X En anvendelse som hotel forventes ikke at gge
cyklende og géende. @get trafikmeaengde? trafikmaengden pa Oldenborggade vaesentligt i forhold til
nuvaerende trafikmaengde.
Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen Der opfgres et hotel, hvor geeldende stgjgraenser skal
. . . . overholdes.
Ved planleegning for stgjfglsom anvendelse i neerheden af starre veje
skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger
kommuneplanens vejledende stgjgraenser:
Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader,
campingpladser o.l.: Lden 53 dB X
Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver,
udendgrs opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage
stgjmalinger
Energiforbrug Den forventede ikke veesentlige forggelse af trafikken
X ved etablering af hotellet forventes ikke af give et
XXX maerkbart hgjere energiforbrug.
Sikkerhed Idet det er eksisterende overkgarsler, som forventes
X anvendt, vil omradet fortsat vaere et trygt og sikkert sted

Feerdselsarealer: fx sikres der velafgreensede vej- og stiforlgb med

at feerdes.
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udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold?
Belysning: fx sikres der tilstraekkelig belysning, seerligt pa stier, tilpasset
omradets karakter?
Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker
Luft
. ap . . [*] . o
Luftforurening Etablerlng af hotel/lejligheder til fer|e_for|_'n_al i omradet
vurderes ikke at medfgre en vaesentlig risiko for
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO, kvaelstofoxider (NOX), svovl, lette luftforurening i omradet.
kulbrinter (VOC mm).
X
- lugt
- partikler (stav)
- breendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Den forventede ikke veesentlige forggelse af trafikken
o ] ) L X ved etablering af hotellet forventes ikke af give en
@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil det meerkbar forggelse af emissioner fra trafikken
veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er negativt? ’
Stgj (ekskl. trafik)
. ape . . [<] . o
Stgj (stejforurening ud over vejledende graenseveerdier) Etablerlng af hotel/lejligheder til fgneformal i omradet
vurderes ikke at medfgre en aandring i forhold til de
Fx virksomhedsstgj, stgjende fritidsanlaeg, vindmaller X eksisterende forhold.

Ligger omréadet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade?

Der vil i forbindelse med byggemodning og byggeri
kunne opleves en mindre forggelse af stgj.
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Vibrationer Der vil i forbindelse med byggemodning og byggeri
kunne opleves en mindre forggelse af vibrationer.
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og Der er ikke kulturhistoriske veerdier i omradet.
jorddiger
Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det
kreever en dispensation, hvis de skal nedleegges).
Hvordan pavirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljger hvis
sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
Kirker Omradet er ikke beliggende kirkenaert.
Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
fiernomgivelser?
Fredede eller bevaringsveerdige bygninger Der er ikke fredede eller bevaringsveerdige bygninger i
omradet.
Tjek kommuneplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives
Ressourcer og affald
Arealforbrug Der sker en &endret anvendelse af et eksisterende
. . . . . parkeringsareal til hotel.
Udnyttes omradet effektivt? Hensigtsmaessigt? Inddrages landbrugsjord ] o o
til byudvikling? Planaendringen gar pa andret anvendelse fra en
X byfunktion til en anden. Der inddrages ikke nyt areal til

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en forteetning

byformal, men der @bnes mulighed for byfortaetning.

Den aendrede anvendelse er i overensstemmelse med
plangrundlaget.
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kning
kning

lkke afklaret

pavir

pavir
Mindre pavirkning

Ikke relevant
Neutral/ingen
Veesentlig

Vurdering/bemeerkninger

Energiforbrug (ekskl. trafik)

Vil planens gennemfarsel betyde et gget energiforbrug til f.eks.
opvarmning, belysning el.lign?

Et hotel vil have et andet energiforbrug end en
parkeringsplads.

Den mindre forggelse af energiforbruget vurderes ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning.

Der gives mulighed for placering af solceller pa taget.

Vandforbrug

Vil planens gennemfarsel betyde et gget vandforbrug til f.eks. vanding
eller procesvand fra industri? Er det vaesentligt negativt?

Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal gges (nye boringer,
udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?

Et hotel vil have et andet vandforbrug end en
parkeringsplads.

Den mindre forggelse af vandforbruget vurderes ikke at
medfgre en veesentlig pavirkning.

Produkter, materialer, rastoffer

Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i en
begraenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter, materialer?
Anvendes beeredygtige produkter til realisering af planen?

Et hotel vil have et andet forbrug af produkter/materialer
end en parkeringsplads.

Den mindre forggelse af produkter/materialer vurderes
ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer som vi
ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbsekveerket).

Etablering af et hotel vurderes til ikke at medfgre
vaesentlig pavirkning med kemikalier og miljgfremmede
stoffer.

Affald, genanvendelse

Affaldsmaengden vil gges med sendring til hotel og
restaurantdrift mv. med det vurderes til ikke at veere
en vaesentlig pavirkning, i forhold til den samlede
mangde affald for Fredericia.

Fredericia Kommunes anvisninger om affald skal fglges.
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Miljgparameter

Arkitektonisk udtryk

lkke relevant

Neutral/ingen

pavir

kning
Mindre pavirkning
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Vurdering/bemeerkninger

Lys og/eller refleksioner

Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald

Kriminalitet

Lokalplanen abner mulighed for nyt byggeri mod
Oldenborggade.

Bygningshgjden er fastsat til maksimalt 4,5 etager.
Det omkringliggende byggeri er 2,5 til 3,5 etager.
Dette vurderes ikke at medfare vaesentlige
skyggegener for de omkringboende.

Det vurderes at projektet ikke giver veesentligt
&ndrede forhold vedrgrende sikkerhed og tryghed i
omrédet.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Det vurderes at projektet ikke giver vaesentligt
endrede forhold vedrgrende brand, eksplosion mm.
omrédet.
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Sociogkonomiske effekter
PAavirknina af sociale forhold FEn_dring af a_nvendelse til hotel/lt_ajligheder_til -
g ferieformal vil aendre det rekreative tilbud i forhold til i
Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ pavirkning af dag, men det vurderes til ikke at pavirke sociale forhold
samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx vaesentligt.
- udeophold
- legepladser
- infrastruktur
- sol- og skyggeforhold X
- udsigt
- boligtyper/
- beboersammenseetning
- beliggenhed
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv Et hotel forventes at genere flere arbejdspladser end en
_ o _ X parkeringsplads.
Fx flere/faerre arbejdspladser? Flere/faerre skoler, institutioner? Turisme?
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemaerkninger
Dette Overfgres areal fra landzone til byzone? X
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Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? -.NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfare en veesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemferes, se skema herunder.
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafggrelse

Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og Fgdevareministeriets Lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25.

oktober 2018

Kan planen fa veesentlig indvirkning pa miljget? Jf. lovens 8§ 10 og lovens bilag 3

(@]
=
£ 2 o
= = c
S [ —
g 2 z _
p 8 'S Bemeerkninger
) > ofS
(@] [J) o
£ =2 2
= 3 g =
s | 23| &
Q) — O
z =3 >

Planens karakteristika

Danner planen grundlag for projekter i et sddant omfang, X

at dette bgr miljgvurderes?

Har planen indflydelse p& andre planer, herunder ogsa X

planer der indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfgre en forbedring af X

miljget?

Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X

miljget?

Har en realisering af planen relevans for gennemfgrelsen X

af anden miljglovgivning? (fx miljgbeskyttelsesloven,

jordforureningsloven, naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berart

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X

indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig X

indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller en X

stor befolkningsgruppe?
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Medfarer en realisering af planen fare for menneskers X
sundhed og miljget?

Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv X
indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til udledninger X
der overskrider miljgkvalitetsnormer eller graenseveerdier?
Intensiv arealudnyttelse X
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, som X

har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt eller
internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemeerkning

§8stk.1nr. 1
§8stk.1nr. 2
§8stk.1nr.3
8§8stk. 2, nr. 1
§8stk. 2 nr. 2

Ja
X | Nej

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om planernes pavirkning af miljget har en

karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Planerne er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens 8§ 10 og bilag 3.

Fredericia Kommune vurderer at kommuneplantilleeg 15 og lokalplan 371 ikke indebaerer, at der skal gennemfgres en miljgvurdering.

Denne screeningsafggrelse begrundes i:
- atingen af de to planforslag pavirker et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade, jf. Miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, pkt. 2,

— de fastlaegger ikke rammer for projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2 jf. lovens § 8 stk. 1 nr. 1,

- planerne omfatter kun et mindre omrade pa lokalt plan jf. lovens § 8 stk. 2 nr. 1,
- og planerne fastlaegger ikke rammer for projekter som ma antages at fa en veesentlig indflydelse pa miljget jf. lovens § 8 stk. 2, nr. 2.

Fredericia Kommune har med baggrund i ovenstdende konkluderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.




Konklusionen annonceres (offentligt bekendtgjort) sammen med den endelige godkendelse af planerne jf. Miljgvurderingslovens § 10 og 33.
Afggrelsen annonceres den xx.xx.2019, og afgarelsen samt selve miljgscreeningen kan ses pa kommunens hjemmeside under:
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