FREDERICIA KOMMUNE
Tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter
Januar 2019

Om kommuneplantillaeg

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen.
@nsker byradet at endre kommuneplanen, kan man lade et tillaeg til planen udarbejde for et omrade eller et tema, som der er
behov for at justere pa eller supplere med.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for at modsaette sig byggeri og anlaeg, der
ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for om-
radet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekkefalgebestemmelser i kommuneplanen og mod-
seette sig byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggere kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia
Kommune skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lo-
kalplaner udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokal-
plan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgj-
der mv.

Et kommuneplantilleg bestar af:

En redegerelse som beskriver baggrund og formal med kommuneplantilleegget samt forholdet til kommuneplanens mal og ind-
satser. Her redegares ogsé for forholdet til overordnet planlaegning og lovgivning, som bergres af tillaegget.

Retningslinjer hvis tilleegget bergrer kommuneplanens gaeldende retningslinjer om f.eks. infrastrukturanlaeg, landskabelige be-
varingsomrader, vandmilje og bymenster eller tillegget fastleegger nye retningslinjer

Rammer som fastleegger den overordnede udnyttelse af et omrade. Rammebestemmelserne skal felges op i lokalplanlaegningen.
Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Forudgaende offentlig hering

Da der er tale om andringer i forhold til kommuneplanen, som der ikke forinden er truffet beslutning om i en kommuneplanstra-
tegi, har der fra 16. oktober 2018 til 30. oktober 2018 vaeret gennemfart en forudgdende hering i henhold til planlovens § 23 c for
at indkalde ideer og forslag til planleegningen jf. planlovens bestemmelser.

Der kom en bemaerkninger omkring ret til adgang til matrikel i den nordvestlige del af omradet nord for Kongens Kvarter, etable-
ring af regnvandsbassin og omkring udkersel fra fredsskovsarealerne til Kongens Kvarter.

Disse bemarkninger er behandlet saledes, at der gives mulighed for udvidelse af eksisterende regnvandsbassin og at der i dialog
med skovejer undersgge alternativer for udkersel fra fredsskovsarealer til Kongens Kvarter i forbindelse med udvidelse af regn-
vandsbassin.



Redegorelse

Baggrund og formal

Tillzeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 ledsager lokalplan 363 for et erhvervsomrade ved Kongens Kvarter og sikrer, at lokalpla-
nen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Planlaegningen skal muliggere etablering af erhverv i miljgklasse 3-7 og hermed muliggere den videre udvikling af kommunens
store sammenhangende erhvervsomrade DanmarkC.

Indhold

Planlaegningen a&endrer anvendelsen for et areal til erhvervsomrade ved Kongens Kvarter. Denne planlaegning muligger etablering
af erhverv i miljgklasserne 3-7.

Kommunen sigter pa at gere dette omrade seerligt attraktivt for virksomheder, der etablerer sig i kompetenceklynger indenfor
transport- og logistikvirksomhed samt tilh@rende serviceerhverv.

Med kommuneplantillaegget justeres afgraensningen for de eksisterende rammeomrader TD.E.2C og TD.E.2D og det eksisterende
rammeomrade TD.E.2A nedlzaegges.

Kommuneplanens retningslinjer for udlaeg af areal til naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse justeres af kommuneplan-
tilleegget, da disse udlaeg vil veere i konflikt med omradets fremtidige anvendelse.

Miljevurdering

Planer og programmer

| falge Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis
en plan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der krae-
ver udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hejt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at fremme baeredystig
udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller mindre aendringer i gaeldende planer og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med scree-
ningen er bergrte myndigheder blevet hgrt.
Der kom ingen bemaerkninger fra bergrte myndigheder.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi miljgscreeningen viser, at det er et mindre om-
réde pa lokalt plan samt at det vurderes at planerne ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen
med planforslaget.



Kommuneplanens retningslinier

Erhvervsomradet er omfattet af felgende retningslinjer:

Transportcenter
Landets gst/vestgaende banelinjer krydser hinanden i Fredericia Kommune, og omradet udger derved landets vigtigste knude-

punkt for savel den nationale som den internationale godstransport. Beliggenheden direkte op til et stort motorvejsknudepunkt
samt naerheden til Fredericia Havn, som er en af Danmarks sterste godshavne, bevirker, at Fredericia er et nationalt multimodalt
trafikknudepunkt.

For en raekke virksomhedstyper er den helt dominerende transport godstransport af ravarer og distribution af faerdigvarer. For
andre virksomheder er persontransporten den vaesentligste. Det kan vaere de ansattes transport til og fra arbejde og kundebesag
pa virksomheden eller de ansattes rejseaktivitet. Infrastrukturen (veje, jernbaner og havne) har derfor vaesentlig indflydelse pa
den rigtige lokalisering af nye virksomheder.

Mal og visioner

At Fredericias funktion som centrum for omladning af gods styrkes.

At en overflytning af godstransport mellem lastbil, jernbane og skib understattes.

At Taulov Transportcenter fastholdes som fgrende transportcenter.

At det nationale multimodale transportknudepunkt i Fredericia videreudvikles.

At de trafikale sammenhange mellem Fredericia Havn og Taulov Transportcenter styrkes.
At infrastrukturen omkring tilslutningsanlaeggene til motorvejene ved Fredericia forbedres.

Naturomrader

Naturomrader omfatter omrader, som er beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3, sdsom moser, enge, overdrev, heder,
strandenge, sger og nogle vandlgb samt omrader, som er omfattet af fredskov jf. skovlovens bestemmelser. Endvidere indgar
gvrige omrader, som vurderes som vigtige naturarealer. Den nuvaerende lovlige anvendelse af naturomraderne kan fortsaette
som hidtil.

@kologisk forbindelse og potentiel okologisk forbindelse
@kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige mil-
joer og indgé og friholdes som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende &bne land.

Planleegningszone omkring risikovirksomhed - Retningslinje F6.4.1.

Omradets udnyttelse er berert af en planlaegningszone omkring virksomhederne Taulov Tank Terminal og Skanlog.

ok/p/anomrédets placering i forhold til Taulov Tnk Terminal, DB Cargo og Skanlog (rad krydsskravering). Loka/planorhrédets afgreens-
ning er vist med gul stiplet linie. Grenne cirkler angiver den konkretiserede planleegningszone omkring risikovirksomhederne. Lilla cirkler
angiver planlcegningszone pd 500 m omkring risikovirksomhederne.

Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv mv., sdfremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan
godtgares, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.
Inden for planlaegningszonen méa der ikke planlaegges for institutioner, som er vaesentlige i en beredskabssituation. Nye anlaeg
ma ikke medfere gget risiko for dominoeffekt. Retningslinjen a&ndres ikke med Kommuneplantilleeg nr. 4.

T




Der planlaegges ikke for boliger eller institutioner i omradet.
Safremt der pataenkes lokaliseret erhverv i omradet, vil der ske en konkret vurdering af risikoforholdene.
Folgende retningslinjer eendres med Kommuneplantillaeg nr.

Potentielle okologiske forbindelser
Udpegning som potentiel gkologisk forbindelse reduceres indenfor af rammeomrade TD.E.2D.
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Kort med reducering af potentielle okologisk forbindelse




Naturomrader
Udpegningen af naturomrader reduceres indenfor rammeomrade TD.E.2D.
Denne reduktion indebaere ikke en reduktion af beskyttede naturtyper eller fredskovsarealer.
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Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sarligt sdrbare og truede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes
derfor i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er for-
saetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til nogle af disse arter inden for lokalplanomradet.



Rammer

Eksisterende forhold

Nordensvel
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Kort med rammeomrader
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Kortet viser de eksisterende rammer for erhvervsomradet.
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Erhvervsomradet er i dag ubebygget og anvendes delvist landbrugsmaessigt og fremstar delvist som skov.

Erhvervsomradet er omfattet af to forskellige lokalplaner, som udlaegger arealet som erhvervsomrader, som beskrevet i neden-
stdende tabel med de eksisterende rammer.

Der er i dag enkelte overkersler til lokalplanradet til Kongens Kvarter.

Eksisterende rammer

TD.E.2A - Erhverv, Kongens Kvarter

TD.E.2C

TD.E.2D - Erhverv, Kongens Kvarter

Karakter

Omradet udger sammen med
TD.E.2B, TD.E.2C og TD.E.2D Kon-
gens Kvarter, som indgar i kommu-
nens store erhvervsomrade Dan-
markC.

TD.E.2A er 5 ha stort. Omradet af-
graenses pa alle sider af stgrre infra-
strukturelle anleeg (motorvej, jern-
bane, Vejle Landevej og Skaerbaek-
vej). Omréadet udger den mest cen-
trale del af DanmarkC.

Omradet udger sammen med TD.E.2A,
TD.E.2B og TD.E.2D Kongens Kvarter,
som indgar i kommunens store er-
hvervsomrade DanmarkC. TD.E.2C er
ca. 29 ha stort. Omradet afgraenses pa
alle sider af sterre infrastrukturelle an-
leeg (motorvej, jernbane, Vejle Lande-
vej og Skaerbaekvej). Omradet udger
den mest centrale del af DanmarkcC.

Omradet udger sammen med
TD.E.2A, TD.E.2B og TD.E.2C Kon-
gens Kvarter, som indgdr i kommu-
nens store erhvervsomrade Dan-
markC. TD.E.2D er ca. 31 ha stort.
Omradet afgraenses af sterre infra-
strukturelle anleeg (motorvej, jern-
bane, Skaerbaekvej og Kongens
Kvarter) samt skovparcellerne mod
gst. Omradet udger den mest cen-
trale del af DanmarkC.

Omradet er under udvikling til et
sterre sammenhangende er-
hvervsudviklingsomrade. Omra-
dets overordnede infrastruktur er
udbygget og dimensioneret til en
stor trafikmaengde, hvilket er i
overensstemmelse med intentio-
nerne i den geeldende planlaegning
for hele DanmarkC omradet.
Umiddelbart vest for omradet lig-
ger Transportcenter Taulov, som
er placeret pa den modsatte side
af Skaerbaekvej.




Mal Det er byradets mal at der med er- Det er byradets mal at skabe et attrak- | Det er byradets mal at skabe et at-
hvervsomradet Kongens Kvarter ska- | tivt, relativt teetbebygget omrade med | traktivt, relativt taetbebygget om-
bes et attraktivt, relativt taetbebygget | lands- og regiondaekkende funktioner, | rade med lands- og regiondaek-
omrade med lands- og regiondaek- herunder funktioner som kan udnytte | kende funktioner, herunder funkti-
kende funktioner, serviceerhverv omradets beliggenhed naer motorvej oner som kan udnytte omradets
samt funktioner til transport og logi- | og jernbane. Plangrundlaget er sale- beliggenhed naer motorvej og jern-
stik. des en videreudvikling af principperne | bane. Plangrundlaget er saledes
Det aktuelle delomrade skal primaert | i Masterplanen for DanmarkC. en videreudvikling af principperne
servicere erhvervsomradets brugere i Masterplanen for DanmarkC.
med dagligvarebutik, kiosker, restau- | Det aktuelle delomrade skal primaert Det aktuelle delomrade skal pri-
ranter mv. anvendes til erhvervsvirksomheder i maert anvendes til erhvervsvirk-

form af transport- og logistikvirksom- somheder i form af transport- og
hed. logistikvirksomhed. Det er endvi-
Det er endvidere malet at sikre at ny dere malet, at sikre at ny bebyg-
bebyggelse fremtraeder som en har- gelse fremtraeder som en harmo-
monisk og kvalitativ enhed, og at sikre | nisk og kvalitativ enhed, og at sikre
at udformning af infrastruktur, grenne | at udformning af infrastruktur,
arealer, regnvandsbassiner mv. med- gronne arealer, regnvandsbassiner
virker til at give omradet helhedspraeg | mv. medvirker til at give omradet
og kvalitetsindtryk. helhedspraeg og kvalitetsindtryk.

Anven- Erhvervsomrade Erhvervsomrade Erhvervsomrade

delse Omradet udlzegges til erhverv i miljg- | Omradet udlaegges til erhverv i milje- Omradet udlzaegges til erhverv.
klasse 1-5 serviceerhverv i bred for- klasse 4-7 f.eks. transport-, lager-, logi- | f.eks. transport-, lager-, logistik-,
stand (administration, liberale er- stik-, servicevirksomhed samt om mu- servicevirksomhed. Omradet ud-
hverv, restauranter, hoteller, udstil- ligt til risikovirksomhed mv. leegges til erhverv i miljgklasse 4-7.
lingsvirksomhed mv.). Omradet ma ud over ovennavnte
Omradet er udpeget som lokalcen- anvendes til detailhandel i form af
ter. Det maksimale bruttoetageareal butikker, der alene forhandler seer-
til butikker er 3.000 m2. Den sam- ligt pladskraevende varegrupper.
lede ramme for nybyggeri af butik- Det samlede bruttoetageareal til
ker til daglig- og udvalgsvarer i lokal- butikker ma i delomraderne
centret er 3.000 m2. TD.E.2B og TD.E.2D i alt veere
Sterrelsen pa den enkelte butik ma 100.000 m2. Den samlede ramme
ikke overstige 1.000 m2. for nybyggeri af denne type butik-
Se tabel over rummelighed for de- ker er 86.400 m2. Den maksimale
tailhandel i generelle rammer. butikssterrelse er 25.000 m2. Se ta-

bel med rummelighed til detail-
handel i generelle rammer.

Bebyggel- Maksimal bebyggelsesprocent 100% | Maksimal bebyggelsesprocent 100% Maksimal bebyggelsesprocent:

sesregule- Maximale antal etager: 6 Maksimal hgjde 24 m 100%

rende be- Maksimal hgjde 24 m Bebyggelsespct. max.: 100 Maksimal hgjde: 24 m

stemmel- Bebyggelsespct. max.: 100 Bygningshgjde max.: 24 m Bebyggelsespct. max.: 100

ser Bygningshgjde max.: 24 m Grundstgrrelse min.: 5.000 m? Bygningshgjde max.: 24 m
Etageantal max.: 6 Grundstgrrelse min.: 5.000 m2.
Grundstgrrelse min.: 5.000 m2?

Ny bebyg- Der skal gennem lokalplanlaegning Der skal gennem lokalplanlaegning Der skal gennem lokalplanlaegning

gelse og ar- | fastsaettes bestemmelser om nye fastseettes bestemmelser om nye virk- | fastseettes bestemmelser om nye

kitektur virksomheders visuelle fremtraeden. | somheders visuelle fremtraeden. De virksomheders visuelle fremtrae-

Der skal legges saerlig vaegt pa en
hgj arkitektonisk standard gennem
krav til udformning, materiale- og
farvevalg.

De ubebyggede arealer skal sikres et
ordentligt udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og udstillings-
arealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om ud-
formning, beplantning og lgbende
pleje af grenne arealer mod omra-
dets interne og omkransende veje,
som sikrer et harmonisk og sam-
menhangende udseende.

ubebyggede arealer skal sikres et or-
dentligt udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og udstillingsare-
aler

Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om udform-
ning, beplantning og lgbende pleje af
grenne arealer mod omradets interne
og omkransende veje, som sikrer et
harmonisk og sammenhangende ud-
seende.

Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om terraen-
modellering

den. De ubebyggede arealer skal
sikres et ordentligt udseende gen-
nem krav til skiltning, parkerings-
og udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om ud-
formning, beplantning og labende
pleje af grenne arealer mod omra-
dets interne og omkransende veje,
som sikrer et harmonisk og sam-
menhangende udseende.

Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om ter-
reenmodellering.




Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om ter-
reenmodellering, sa der kan opnas
jordbalance i omradet.

Retningsgi- | Retningsgivende krav opholdsarea- Retningsgivende krav opholdsarealer: Retningsgivende krav opholdsare-
vende p- og | ler: Erhverv: aler:
opholds- Erhverv opholdsarealet skal vaere Opholdsarealet skal vaere 10 % af eta- Erhverv: Opholdsarealet skal veere
arealkrav 10% af etagearealet. gearealet. 10 % af etagearealet.
Retningsgivende parkeringskrav: Retningsgivende parkeringskrav: Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 20 m? etageareal til 1 p-plads pr. 50 m? etageareal. For la- 1 p-plads pr. 50 m? etageareal. For
dagligvarebutikker ger dog kun 1 p-plads pr. 100 m? lager dog kun 1 p-plads pr. 100 m?
1 p-plads pr. 30 m? etageareal til ud- | Hvis der etableres stgrre samlede p- Hvis der etableres stgrre samlede
valgsvarebutikker pladser for et omrade, kan p-kravet p-pladser for et omrade, kan p-kra-
1 p-plads pr. 50 m? etageareal til ad- | nedsaettes. vet nedsaettes.
ministrative erhverv
1 p-plads pr. 100 m? etageareal til
andre erhverv
Det ngjagtige krav til antal parke-
ringspladser fastsaettes i hvert enkelt
tilfaelde under hensyntagen til virk-
somhedens art, antal beskaeftigede
mv. og saledes, at der udlaegges for-
ngdne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov. Parke-
ringsarealer indrettes pa den pagal-
dende grund eller fzlles for flere
virksomheder pé tveers af grundene.
Hvis der etableres stgrre samlede p-
pladser for et omrade kan p-kravet
nedseettes.
Bevaring Om fredede og bevaringsvaerdige Om fredede og bevaringsvaerdige byg-
bygninger, se generelle rammebe- ninger, se generelle rammebestem-
stemmelser. Ejendomme med byg- melser. Ejendomme med bygninger
ninger der har bevaringsveerdi 1 - 4 der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart
er anfert pa bilag 1 - Bevaringsvaer- pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygnin-
dige bygninger. Bygningerne ma ikke | ger.
nedrives eller &ndres udvendigt Bygningerne ma ikke nedrives eller
uden Byradets tilladelse. @ndres udvendigt uden Byradets tilla-
delse.
Ny bebyg- Der skal gennem lokalplanlaegning Der skal gennem lokalplanlaegning
gelse og ar- fastseettes bestemmelser om nye virk- | fastseettes bestemmelser om nye
kitektur somheders visuelle fremtraeden. De virksomheders visuelle fremtrae-
ubebyggede arealer skal sikres et or- den. De ubebyggede arealer skal
dentligt udseende gennem krav til sikres et ordentligt udseende gen-
skiltning, parkerings- og udstillingsare- | nem krav til skiltning, parkerings-
aler. og udstillingsarealer.
Der skal gennem lokalplanlaegning Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om udform- | fastsaettes bestemmelser om ud-
ning, beplantning og lebende pleje af formning, beplantning og lebende
grenne arealer mod omradets interne | pleje af grenne arealer mod omra-
og omkransende veje, som sikrer et dets interne og omkransende veje,
harmonisk og sammenhangende ud- som sikrer et harmonisk og sam-
seende. menhangende udseende.
Der skal gennem lokalplanlaegning Der skal gennem lokalplanlaegning
fastseettes bestemmelser om terraen- fastseettes bestemmelser om ter-
modellering. reenmodellering.
Miljofor- Mindst tilladte miljgklasse er 1 Mindst tilladte miljgklasse er 4 Mindst tilladte miljgklasse er 4
hold Klasse 1 omfatter virksomheder og Klasse 4 omfatter virksomheder og an- | Klasse 4 omfatter virksomheder og

anlaeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.
Anbefalet minimumsafstand i for-
hold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

leeg, som er noget belastende for om-
givelserne, og derfor som hovedregel
ber placeres i industriomrader. Anbe-
falet minimumsafstand i forhold til bo-
liger 100 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som
hovedregel ber placeres i industri-
omrader. Anbefalet minimumsaf-
stand i forhold til boliger 100 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7




Klasse 5 omfatter virksomheder og
anlaeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal place-
res i industriomrader. Anbefalet mi-
nimumsafstand i forhold til boliger
150 m.

Klasse 7 omfatter virksomheder og an-
leeg, som er seerligt belastende for om-
givelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til
seerligt miljgbelastende virksomhed.
Anbefalet minimumsafstand i forhold
til boliger 500 m

Klasse 7 omfatter virksomheder og
anlaeg, som er serligt belastende
for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omra-
der, indrettet til seerligt miljgbela-
stende virksomhed. Anbefalet mi-
nimumsafstand i forhold til boliger
500 m.

Stoj | omradet er de vejledende graense- | Trafikstgj | omradet er de vejledende graen-
veerdier: Lokalplanomradet bliver pavirket af severdier:
60 dB alle dage 00-24. trafikstej fra de omkringliggende veje, | 60 dB alle dage 00-24.
motorvejen, Skaerbaekvej og Kongens Trafikstgj
Kvarter. Omradet bliver pavirket af trafik-
Ved etablering af stgjfalsom anven- stej fra de omkringliggende veje,
delse skal Miljgstyrelsens vejledende motorvejen, Skaerbaekvej og Kon-
graensevaerdier for vejstgj overholdes. | gens Kvarter.
Jernbanestg;j Ved etablering af stgjfelsom an-
Lokalplanomradet graenser op til en vendelse skal Miljgstyrelsens vejle-
jernbane og bliver dermed pavirket af | dende graensevaerdier for vejstgj
jernbanestg;. overholdes.
Ved etablering af stgjfelsom anven- Jernbanestgj
delse skal Miljgstyrelsens vejledende Omradet graenser op til en jern-
graensevaerdier for jernbanestgj over- bane og bliver dermed pavirket af
holdes jernbanestgj. Ved etablering af
Virksomhedsstgj stejfalsom anvendelse skal Milje-
Inden for rammeomradet er de vejle- styrelsens vejledende graenseveer-
dende stgjgraenser: dier for jernbanestgj overholdes.
70 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-
14.
70 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-
22 og sgndage 7-22.
70 dB(A) alle dage 22-7.
| naboomrader udlagt til erhvervsfor-
mal er de vejledende stgjgraenser:
60 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-
14.
60 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-
22 og sendage 7-22.
60 dB(A) alle dage 22-7.
| naboomrader i landzone, med en-
kelte boliger er de vejledende stgj-
graenser ved boliger:
55 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-
14.
45 dB(A) hverdage 18-22, lgrdage 14-
22 og sgndage 7-22.
40 dB(A) alle dage 22-7.
I naboomrader udlagt til boligformal
er de vejledende graenseveerdier:
45 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-
14.
40 dB(A) hverdage 18-22 og lerdage
14-22 og sendage 7-22.
35 dB(A) alle dage 22-7.
Omrader Omréadet er berert af en 500 m zone | Omradet er berert af en 500 m zone Omradet er berert af en 500 m
omkring ri- | omkring risikovirksomheden Skanlog | omkring risikovirksomheden Skanlog zone omkring risikovirksomheden
sikovirk- A/S. Omradet er bergrt af en 500 m A/S. Skanlog A/S. Omradet er berert af
somheder | zone og en planlaegningszone om- Omradet er bergrt af en 500 m zone, en 500 m zone og en planlzeg-

kring risikovirksomheden Taulov
Tank Terminal ApS.

Konsekvensen af at vaere omfattet af
zonerne fremgar af retningslinje

en sikkerhedszone og en planlaeg-
ningszone omkring risikovirksomhe-
den Taulov Tank Terminal ApS.
Konsekvensen af at vaere omfattet af
zonerne fremgar af retningslinje

ningszone omkring risikovirksom-
heden Taulov Tank Terminal ApS.
Omradet er berart af en 500 m
zone og en planlaegningszone om-
kring risikovirksomheden DB
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F6.4.1. i kommuneplanens lokale ho-
vedstruktur.

F6.4.1. i kommuneplanens lokale ho-
vedstruktur.

Cargo. Konsekvensen af at vaere
omfattet af zonerne fremgar af ret-
ningslinje F6.4.1. i kommunepla-
nens lokale hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse
beliggende i Byzone

Omradet vil med en fremtidig lokal-
plan udlaegges til Byzone

Omradet er ved planens vedtagelse
beliggende i Byzone

Omradet vil med en fremtidig lokal-
plan udlaegges til Byzone

Omradet er ved planens vedta-
gelse beliggende i Byzone
Omradet vil med en fremtidig lo-
kalplan udlaegges til Byzone
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Fremtidige forhold
Nye rammebestemmelser

Dette forslag til kommuneplantillaeg til kommuneplan 207-2029 udlaegger erhvervsomradet til et samlet erhvervsomrade med
mulighed for erhverv indenfor f.eks. transport-, lager-, logistik-, servicevirksomhed. Omradet udlzaegges til erhverv i miljgklasse 4-
7.

Fremtidige rammeomrader SKITSE

»
“”
ke,

Tingskovgrd

R TD.E.2B

R Brovad

IREMANDSSKOV

Nordensvel

DRONNINGENS KVARTER!

OISk

DRONNINGENS KVARTER

©GST ©SDFE
ANNINGENS KVARTER

1Ane~fbnc

TD.E.2A - Erhverv, Kongens Kvarter
Karakter Omradet udger sammen med TD.E.2A, TD.E.2B og TD.E.2C Kongens Kvarter, som indgér i kommu-
nens store erhvervsomrade DanmarkC.

TD.E.2D er ca. 31 ha stort. Omradet afgraenses af sterre infrastrukturelle anlaeg (motorvej, jernbane,
Skaerbaekvej og Kongens Kvarter) samt skovparcellerne mod gst. Omradet udger den mest centrale
del af DanmarkC.

Omradet er under udvikling til et starre sammenhangende erhvervsudviklingsomrade. Omradets
overordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til en stor trafikmaengde, hvilket er i over-
ensstemmelse med intentionerne i den geeldende planlagning for hele DanmarkC omradet. Umid-
delbart vest for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er placeret pa den modsatte side af
Skeerbaekvej.

Mal Det er byradets mal at skabe et attraktivt, relativt taetbebygget omrade med lands- og regiondak-
kende funktioner, herunder funktioner som kan udnytte omradets beliggenhed naer motorvej og
jernbane. Plangrundlaget er saledes en videreudvikling af principperne i Masterplanen for Dan-
markC.

Det aktuelle delomrade skal primaert anvendes til erhvervsvirksomheder i form af transport- og logi-
stikvirksomhed. Det er endvidere malet, at sikre at ny bebyggelse fremtraader som en harmonisk og
kvalitativ enhed, og at sikre at udformning af infrastruktur, grenne arealer, regnvandsbassiner mv.
medvirker til at give omradet helhedspraeg og kvalitetsindtryk.

Anvendelse Erhvervsomrade

Omradet udlaegges til erhverv. f.eks. transport-, lager-, logistik-, servicevirksomhed. Omradet udlaeg-
ges til erhverv i miljgklasse 4-7.

Bebyggelsesregu- | Maksimal bebyggelsesprocent: 100%

lerende bestem- Maksimal hgjde: 24 m

melser Grundstgrrelse min.: 5.000 m2.
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Ny bebyggelse og
arkitektur

Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om nye virksomheders visuelle fremtree-
den. De ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning, parkerings-
og udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om udformning, beplantning og lo-
bende pleje af grenne arealer mod omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk
og sammenhangende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om
terreenmodellering.

Retningsgivende
p- og opholdsare-
alkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:
Erhverv: Opholdsarealet skal vaere 10 % af etagearealet.

Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m? etageareal. For lager dog kun 1 p-plads pr. 100 m?
Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedszettes.

Bevaring

Ny bebyggelse og
arkitektur

Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om nye virksomheders visuelle fremtree-
den. De ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning, parkerings-
og udstillingsarealer.

Der skal gennem lokalplanlaegning fastseettes bestemmelser om udformning, beplantning og le-
bende pleje af grenne arealer mod omradets interne og omkransende veje, som sikrer et harmonisk
og sammenhangende udseende. Der skal gennem lokalplanlaegning fastsaettes bestemmelser om
terreenmodellering.

Miljeforhold

Mindst tilladte miljgklasse er 4
Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er szrligt belastende for omgivelserne, og derfor
som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 500 m.

Stoj

| omradet er de vejledende graensevardier:
60 dB alle dage 00-24.

Trafikstgj

Omradet bliver pavirket af trafikstej fra de omkringliggende veje, motorvejen, Skaerbaekvej og Kon-
gens Kvarter.

Ved etablering af stgjfalsom anvendelse skal Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstgj
overholdes.

Jernbanestgj
Omradet er beliggende i naerheden en jernbane og bliver pavirket af jernbanestgj. Ved etablering af
stejfalsom anvendelse skal Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for jernbanestgj overholdes.

Omrader omkring
risikovirksomhe-
der

Omradet er bergrt af en 500 m zone omkring risikovirksomheden Skanlog A/S. Omrédet er bergrt af
en 500 m zone og en planlaegningszone omkring risikovirksomheden Taulov Tank Terminal ApS. Om-
radet er bergrt af en 500 m zone og en planlaegningszone omkring risikovirksomheden DB Cargo.
Konsekvensen af at vaere omfattet af zonerne fremgar af retningslinje F6.4.1. i kommuneplanens lo-
kale hovedstruktur.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i Byzone
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udlaegges til Byzone
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Landsplanlaegning
Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de statslige interesser i kommuneplanlaegningen
og afspejler de statslige mal og beslutninger.
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Vedtagelsespategning

Forslag
Tilleg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad den
cc.xx 2018

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-20295 fremlzaegges i offentlig hering i perioden
XX.XX 2018 - xx xxx 2018

Endelig vedtagelse
Tilleg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad den
XX.Xx.2018

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort
XX. Xx 2018
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Redegorelse

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og
udformning, veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en
lokalplan, fer der gennemfgres sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i
planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og sendringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag
til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og fremlaegges offentligt. Indkomne
bemaerkninger fra heringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afger,
om bemaerkningerne skal medfaere sendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til Plandata.dk, hvor den vil vaere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljeet,
anden planlaegning og lovgivning. Redegarelsen tjener til forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser og ger rede for de
bagvedliggende undersagelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden,
samt bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning og @vrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden
indeholder afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens formal og baggrund

Denne lokalplans udarbejdelse er aktualiseret af et @nske, om at etablere et erhvervsomrade til transport-, og lagervirksomhed,
der kan udnytte den seerlige placering taet ved jernbane, motorvej og det gvrige, overordnede vejnet. For at imgdekomme dette
gnske er det ngdvendigt at lave en ny lokalplan.

Et erhvervsomréde til transport-, og lagervirksomhed vurderes at vaere erhverv i miljgklasse 3-7.

Omradet er i dag med kommuneplanens rammebestemmelser opdelt i tre delomrader med forskellige anvendelsesmuligheder.
Der er saledes blandt andet mulighed for erhverv i miljgklasse 4-7, erhverv i miljgklasse 1-5, lokalcenter og butikker med
pladskraevende varegrupper.

De geldende lokalplaner fastlaegger anvendelsen for dele af omradet til serviceerhverv og transport-, lager- og
logistikvirksomhed.

En del af disse anvendelser har imidlertid ikke vist sig at vaere aktuelle for dette areal, og omradets placering teet ved
Transportcenter Taulov og jernbanen har i stedet vist sig at vaere langt mere attraktivt i forhold til omradets potentiale til
transport- og logistikvirksomheder.

Anvendelsen fastlaegges med lokalplanen til erhvervsformal.

Der er ogsa hensigten med lokalplanen at fa skabt en mere klar zonering af omradet i forhold til de omkringliggende arealer,
saledes der er en mere klar overgang mellem de forskellige erhvervsomraders anvendelse omkring Kongens Kvarter.
Lokalplanen opdeler omradet i to delomréder. | det ene delomrade fastleegges anvendelsen til erhverv i miljgklasse 4-7 og i det
andet delomrade fastlaegges anvendelsen til erhverv i miljgklasse 3-6.

Lokalplanomradet og dets omgivelser

Beliggenhed, afgraensning og sterrelse

Lokalplanomradet ligger gst for Taulov. Lokalplanomradet er centralt placeret i erhvervsomradet Kongens Kvarter og afgraenses
mod nord af transportcenter og mod vest af Skaerbaekvej. Mod syd udgeres planafgraensningen af Motorvejen, som fungerer som
en adgangsvej til den centrale del af DanmarkC, mens den gstlige afgraensning udgeres af et stgrre regnvandsbassin, samt
fredskovsarealer.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne:

7000 i og del af 7 a Tarup By, Taulov,

104a,7f,7d,36a,7e,36b Tarup By, Taulov,

8 av, 8 ax Berup By, Taulov

10, 20. 21, 22, 23, 24,9, 1 b og del af 7000 h Henneberg Ladegard, Erritsa



okalplanomr&de
Omréadet har et areal pa ca. 45 ha og er vist pa kortbilag 1, samt pa luftfotoet ovenfor.

Omradets omgivelser

Lokalplanomradet er en del af DanmarkC, som er et af landets sterste sammenhangende erhvervsudviklingsomrader. Omradets
beliggenhed midt i Trekantomradet ger DanmarkC ganske unik for mange typer virksomheder med stort transportbehov,
pladsbehov og eksponeringsbehov, idet der er optimal adgang til motorvej, jernbane samt kobling til Fredericia Havn og Billund
Lufthavn.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse ubebygget og fremstar som graesarealer med arealer med fredsskov samt
regnvandsbassiner.

Omradet udger et relativt fladt terraen, der henligger som et ubebygget, graesklaedt areal med spredt selvgroet bevoksning i form
af mindre traeer og buske samt fredsskov. Omradet har tidligere vaeret i drift til landbrugsformal.

Omradet praeges af de omgivende infrastrukturanlaeg, hvor motorvej, Skaerbakvej og Kongens Kvarter er dimensioneret til store
keretgjer og udger derfor et betragteligt visuelt element i omradet. Kongens Kvarter er udlagt og etableret med en bred

begrennet midterrabat samt et grant baelte med vejtraeer, hvilket ogsa er etableret inden for planomradet.

Omradets overordnede infrastruktur er udbygget og dimensioneret til en stor trafikmaengde, for at understette intentionerne i
den geeldende planlaegning for hele DanmarkC omradet.

Umiddelbart vest for omradet ligger Transportcenter Taulov, som er placeret pa den modsatte side af Skaerbaekvej.
Trafikale forhold
Omradet trafikbetjenes fra Kongens Kvarter, der forbinder Vejle Landevej med Skaerbaekvej. Der er tilslutningsanlaeg til

motorvejssystemet ved Skaerbaekvej og ved Vejle Landeve;.

Der var i 2017 en ADT pé& Skaerbaekvej pa ca. 13400 med en lastbilandel p& 2000 og pa Kongens Kvarter en ADT pa 2800 med en
lastbilandel pa 500.

Tilslutningsanlaeg og de overordnede veje som Skaerbaekvej og Vejle Landevej har med den nuvaerende arsdegnstrafik (ADT) ikke
naet den maksimale kapacitet for trafikbelastning.

Kongens Kvarter er anlagt med midterrabat.

Internt i omradet forlgber enkelte markveje med overkersel til Kongens Kvarter. Disse markveje og overkersler forventes at blive
nedlagt i forbindelse med relaiseringen af denne lokalplan.

Der er cykelstier langs Skaerbaekvej og Kongens Kvarter i begge retninger.

Miljo



Omradet er i dag pavirket af stgj fra de omgivende vej og mindre dele af omradet er pavirket af stgj fra jernbanen og de
omgivende veje, samt i en vis grad fra aktiviteter i Transportcenter Taulov og Fredericia Shipping.

Der findes ingen bygninger eller virksomheder inden for omradet som pavirker omgivelserne med stg;.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanomrédet er opdelt i to delomrader.

Delomrade 1 udlaegges til erhvervsformal i miljeklasse 4-7 med mulighed for at etablere bebyggelse og anlzeg til eksempelvis
transport-, lager- og logistikvirksomhed samt naturomrade og regnvandsbassin.

Delomrade 2 udlaegges til erhvervsformal i miljgklasse 3-6 med mulighed for at etablere bebyggelse og anlzeg til eksempelvis
transport-, lager- og logistikvirksomhed.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Mindst tilladte Miljgklasse 3

Omfatter virksomheder der giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne - herunder fra udenders aktiviteter.
Virksomhederne ber placeres i erhvervsomrader, evt. i randzonen mod falsomme naboomréder. Klassen omfatter mange
handveerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Miljgklasse er 4
Omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder, og ber som hovedregel placeres i erhvervsomrader.

Klassen rummer bl.a. autovaerksteder, vognmandsvirksomhed, papirvareindustri, visse levnedsmiddelindustrier og mindre
overfladebehandlende virksomheder.

Mmiljgklasse er 6
Rummer en raekke virksomheder, der kan belaste omgivelserne i betydelig grad. Placering ber finde sted i stgrre erhvervsomrader,

hvor der kan opnas tilstraekkelig afstand til naboer. Til klassen herer f.eks. savveerker, slagterier og sterre maskin- og
betonfabrikker.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Indeholder virksomheder der kan give anledning til omfattende belastning af omgivelserne. Placering ber finde sted pa arealer
forbeholdt virksomheder med sarlige beliggenhedskrav eller eventuelt i midten af meget store erhvervsomrader. Klassen omfatter
bl.a. nedknusningsanlaeg for byggeaffald, bilophugningspladser, cementfabrikker og visse kraftvaerker.

Intervallet i miljgklasserne skal sikre, at der kan ske en zonering af miljgklasserne mod eksisterende erhvervsomrader,_hvor
miljgklasserne er lavere end inden for lokalplanomrade.

Bebyggelse

I omradet ma bebyggelse og oplag etableres i op til 24 meters hgjde inden for hele lokalplanomradet.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100 for den enkelte ejendom.

Bebyggelse skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver gives en ydre fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk
god helhedsvirkning i forhold til omgivelserne. Lokalplanen stiller desuden krav om, at bygningsfacader opfgres i naturlige
materialer sdsom tegl, natursten, trae, metal, beton og glas, og at disse skal fremsta i farverne sort, hvid, gra, eller brun.
Herudover ma mindre facadedele, glaspartier, vindfang og lignende udferes i andre materialer og farver.

Tage ma etableres som "grgnne tage”.
Der kan etableres solenergianlaeg pa tagflader.

Skiltning inden for lokalplanomradet skal vaere enkel og informativ og veere tilpasset bebyggelsen.

Grenne omrader, friarealer og beplantning

Der er med lokalplanen fastlagt en byggelinie pa 20 m fra vejmidten for Kongens Kvarter.

| arealet mellem byggelinjen og Kongens Kvarter udlaegges der et samlet grant baelte, som skal etableres med graes og
treebeplantning. Dette areal skal bl.a. medvirke til, at omradets karakter ud mod Kongens Kvarter fastholdes i overensstemmelse
med den overordnede planlaegning for omradet.

Krav om et grent bzelte mellem bebyggelse og motorvejen skal sikre at bebyggelse og beplantning langs motorvejen fremstar
som er visuel enhed.



@vrige arealer som ikke befzestes eller bebygges skal etableres med graes, ligesom lokalplanen stiller krav om, at eventuelle
stgjvolde skal etableres med graes eller anden beplantning.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at der skal etableres udenders opholdsarealer for omradets ansatte svarende til 10 % af
erhvervsetagearealet.

Opholdsarealerne skal etableres, sa de er egnede til formalet, og de ma etableres pa terraen, altan og/eller pa tagflader. Safremt
en erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer men kun fa ansatte, kan kravet til opholdsarealer nedsattes.

Trafikale forhold
Lokalplanen sikrer omradets vejadgang fra Kongens Kvarter. Der gives mulighed for overkarsler til omradet. Der skal dog af
hensyn til midterrabatten ske en koordinering af overkegrslerne, saledes antallet af gennembrud af midterrabatten minimeres.

Kongens Kvarter er i lokalplanomradet godkendt til modulvogntog.
Der ma ikke etableres direkte overkersel til Skaerbaekve;j.

Planlaegningen forventes at medfgre en ADT pd omkring 4550 p& Kongens Kvarters vestlige del i 2020 ved en fuld udbygning af
omréadet.

Den store trafikale aktivitet med tung trafik vil pavirke det lokale trafikmilje.
Omradets infrastruktur er disponeret til at handtere stigningen i trafikken, og i forbindelse med udviklingen af omradet forventes
der etableret svingbaner pa Kongens Kvarter, sa der sikres en sikkerhedsmaessig forsvarlig afvikling af trafikken.

Parkering

Inden for lokalplanomrédet skal der etableres parkeringspladser svarende til minimum:
* 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative erhverv

+ 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser fastsaettes i hvert enkelt tilfaelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal
beskaeftigede mv. og saledes, at der udlaegges fornedne reservearealer til opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.

Parkeringsarealerne indrettes pa den enkelte grund eller alternativt som fzellesanlaeg for flere virksomheder pa tveers af
grundene. Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade kan p-kravet nedsaettes.

Udstykning
Omradet kan udstykkes med en minimumsgrundstgrrelse pa 5.000 m2.

Terreenregulering
Der ma ske terraenregulering pa maksimalt +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen og med en maksimal haeldning pa 1:2.

Der er herudover bestemmelser omkring terraenregulering i forhold til afstand til skel og ved etablering af tekniske anlaeg.
Anden planlaegning

Kommuneplan 2013-2025 for Trekantomradet

Fredericia Kommune arbejder for at udvikle styrkepositionen som infrastrukturelt knudepunkt, sa kommunen kan opretholde sin
status som det primeaere vestdanske center for omladning af gods mellem lastbil, jernbane og skib.

Sammen med branchens parter satses der malrettet pa at skabe nye job inden for transport, logistik, teknologi og produktion,
som iseer skal komme ledige fredericianere til gode. Samtidig skal det ogsa bidrage til mere bosatning i Fredericia Kommune.

Ved Taulov kan virksomheder med hagje krav til eksponering, logistik, beliggenhed og arbejdskraft fa mulighed for en ideel
virksomhedsplacering efter princippet om "rette virksomhed pa rette sted".

Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune

Kommuneplanens overordnede retningslinjer

Madl og visioner

Det er et mal, at Fredericia fremstar som en attraktiv, erhvervsaktiv og kulturelt dynamisk kommune med optimale muligheder
for virksomhedsetablering og udvikling og hvor der skabes flere virksomheder og arbejdspladser til alle.

FredericiaC og DanmarkC er omdrejningspunkt for kommunens erhvervsudvikling.

Kvalitet i erhvervsbyggeriet



Der skal sikres kvalitet i alle typer erhvervsomrader. Kommunen har specielt fokus pa arkitektur, visuelt indtryk, beplantning og
skiltning.

Erhvervslokalisering for nye virksomheder
Nye virksomheder placeres efter princippet om "rette virksomhed pa rette sted”. Det betyder, at arealerne langs motorvejsnettet
som udgangspunkt forbeholdes transportintensive virksomheder.

Virksomhedsklassificering

Kommuneplanen anvender virksomhedsklassificering som beskrevet i "Hdndbog om Miljg og Planlaegning” (Miljgministeriet,
2004). Virksomhederne inddeles i syv miljgklasser efter deres forventede pavirkning af de naere omgivelser. Virksomheder i
miljgklasse 1 vil normalt kunne placeres i boligomrader, mens miljgklasse 7 virksomheder kraever stor afstand til miljgfglsomme
omrader.

Handlinger

Regionale funktioner sgges placeret i Taulov-omradet, hvor der er god trafikal tilgeengelighed.

Transportcenterfunktionen fastholdes, sa Fredericia-omradet kan opretholde sin status som det primaere vestdanske center for
omladning af gods mellem lastbil, jernbane og skib.

Kommunens erhvervsudvikling styrkes bl.a. gennem en erhvervsudviklingsgruppe, som i samspil med erhvervslivet skal sikre
udmentning af en raekke initiativer, der har til formal at tiltraekke virksomheder til Fredericia Kommune, at saelge kommunale
erhvervsgrunde og at samarbejde med erhvervslivets aktgrer omkring den fortlgbende udvikling af erhvervslivet i Fredericia
Kommune.

Lokalplanomradet vil, i samspil med det omkringliggende erhvervsomrade, medvirke til udvikling af DanmarkC som et attraktivt
erhvervsomrade med gode forhold til transportintensive virksomheder.

Rammer for lokalplanicegning
Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelse for rammeomrade TD.E.2A, TD.E.2B og TD.E.2D.
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Kort med rammeomrade

Kommuneplanen udlaegger rammeomrade TD.E.2A til erhverv i miljgklasse 1-5, i form af serviceerhverv i bred forstand
(administration, liberale erhverv, restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed mv.). Omradet er desuden udpeget som
lokalcenter, hvor det maksimale bruttoetageareal til butikker er fastsat til 3.000 m2.

Kommuneplanen udlaegger rammeomrade TD.E.2B til Omradet udlaegges til erhverv i miljgklasse 1-5 serviceerhverv i bred
forstand (administration, liberale erhverv, transport- og logistikvirksomhed mv.).

Omradet mellem motorvejen og jernbanen ma ud over ovennavnte anvendes til detailhandel i form af butikker, der alene
forhandler szerligt pladskraevende varegrupper

Kommuneplanen udlaegger rammeomrade TD.E.2D til erhverv i miljgklasse 4-7 i form af transport-, lager-, logistik-,
servicevirksomhed.

Omradet ma ud over ovennavnte anvendes til detailhandel i form af butikker, der alene forhandler saerligt pladskraevende
varegrupper.



Bebyggelsesprocenten for begge rammeomrader er fastsat til maks. 100, mens den maksimale bygningshgjde er fastsat til 24
meter.

Grundsterrelsen for den enkelte grund skal vaere min. 5.000 m2.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne for omradet i Kommuneplan 2013-2025 for sa vidt angar
miljgklasser samt anvendelse, bl.a. hvad angar muligheden for detailhandel med butikker og pladskraevende varegrupper og
lokalcenter.

Der er derfor i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et tilleg til Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune.

Tilleg 6 til Kommuneplan 2017-2029 nedlaegger rammeomrade TD.E.2D samt udvider og aendrer rammeomrade TD.E.2A. |
rammeomrade fastlaegges omradets anvendelse til erhverv i miljgklasse 3-7 i form af virksomheder til eksempelvis transport-,
lager-, logistik-, servicevirksomhed mv. Samtidig udgar muligheden for detailhandel med butikker og pladskraevende varegrupper
og lokalcenter.
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Kort med nye rammeomrader

En stor del af den vestligste del af DanmarkC har udviklet sig til et omrade, hvor der primaert etableres virksomheder til transport
og logistik. Omradet har saledes over en arraekke udviklet sig til noget andet, end det oprindeligt var tiltzenkt, og det er saledes
vurderet, at en realisering af de aktiviteter, som denne lokalplan giver mulighed for, kan sidestilles med aktiviteterne i omradet
omkring lokalplanomradet.

En anvendelse af omradet til detailhandelsfunktioner er séledes ikke leengere aktuel. Det vurderes, at @ndringen i
detailhandelsrammen ikke pavirker den samlede detailhandelsplan for Fredericia Kommune naevnevaerdigt.

Bebyggelsesprocenten for rammeomradet fastholdes til maks. 100, ligesom den maksimale bygningshgjde fortsat er fastsat til 24
meter.

Grundsterrelsen for den enkelte grund skal fortsat vaere min. 5.000 m2.

Lokalplanomrédet er endvidere delvist omfattet af potentiel ekologisk forbindelse og naturomrader.
| forbindelse med kommuneplantillzeg sker der en mindre reduktion af potentiel ekologisk forbindelse og naturomrader indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomrédet er dels omfattet af den eksisterende Lokalplan 242 "Masterplanens mest centrale omrade CE 1 Syd” og er dels
omfattet af lokalplan 335 "Erhverv i den nordvestlige del af Kongens Kvarter”.

Lokalplanomradet for denne lokalplan omfatter et areal nord for Kongens Kvarter omfattet af lokalplan 335 og et omrade syd for
Kongens Kvarter omfattet af lokalplan 242.
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Ifelge Lokalplan 242 er omradet udlagt til serviceerhverv, i form af bebyggelse til administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, udstillingsvirksomhed, (herunder sterre sports- og fritidsanlaeg af regional betydning), erhvervs- og
fritidsundervisning, szerlig pladskraevende detailhandel og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere
ma der opferes og indrettes kollektive anlaeg og institutioner (herunder offentlige) samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med omradets anvendelse til serviceerhverv.

Lokalplan 335 giver mulighed for opferelse af bebyggelse og anlaeg til erhverv, herunder transport- og logistikvirksomhed.
Herudover giver lokalplanen give mulighed for at etablere private jernbanespor med en leengde pa ca. 700 - 800 meter, parallelt
med den eksisterende jernbane, til omlastning af gods mellem jernbane og lastbil. | lokalplanomradet kan der opstilles
containere, stalvarer og andet gods samt etableres kraner, tanke, bygninger, m.v. til logistik, lager og administration og
personalefaciliteter.

Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan 242 for den del, der er omfattet af denne lokalplan og lokalplan 335 for
dem del, der omfattet af denne lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier

Forsyningsledninger
Indenfor lokalplanomradet er nedgravet en hegjspaendingsledning, Oplysninger om ledningens placering, afstandskrav til
beplantning/byggeri kan indhentes ved Energinet.dk.
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Forsyningsledninger i lokalplanomradet

Der er indenfor lokalplanomradet nedgravet spildevandsledning og en regnvandsledning. Oplysninger om ledningernes placering
og afstandskrav til beplantning/byggeri kan indhentes hos Fredericia Spildevand.

En mindre del af lokalplanomréadet i den sydestlige del er beliggende i en sikkerhedszone for gasledninger. Oplysninger om
placering af sikkerhedszone og begransninger for anvendelse kan faes ved Energinet.dk.

Den kystnare del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantninger ca. 2 km fra kysten og vurderes derfor ikke at have
betydning for kystlandskabet.



Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil vaere nogen vaesentlig pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert
visualiseringer af indpasningen i kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sarligt sarbare og truede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes
derfor i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er
forseetlig forstyrrelse af disse arter, iszer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til nogle af disse arter inden for lokalplanomradet.

Klima og baeredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til
oversvgmmelser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 20.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfere en egentlig risikoberegning af
oversvgmmelseshyppighed og potentiel skadesvaerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab af veerdier
anvendes til at prioritere omraderne i kommunen.

Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af
oversvgmmelser.

Lokalplanen muligger, at der etableres "granne tage”. "Grgnne tage” er tage deekket med bevoksning af grees eller sedumarter,
der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spildevandssystemet.

"Grgnne tage” medvirker desuden til at kele bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokalplanen muligger, at
regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes til f.eks. toiletskyl.

Fredericia Kommune opfordrer desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af spildevandssystemet.

Klimatilpasning

Klimatilpasning vil ske under hensyntagen til risikoen for oversvgmmelse i lokalplanomradet og de omkring liggende arealer.
Lokalplanomradet er ikke et problemomrade i forhold til oversvemmelse, som felge af den forventede stigning i nedber, hvorfor
der ikke er medtaget bestemmelser om afvaergeforanstaltninger ift. oversvemmelse og erosion.

Der er en raekke draen i omradet. Eksisterende draen ikke ma afbrydes, med mindre der sker en omlaegning af samme.

Andring af eksisterende draenledninger krzever tilladelse efter vandlgbsloven.

Det skal samtidig fremhaeves, at hvis draenene afbrydes, sa kan der forekomme problemer med overfladevand, safremt der ikke
etableres alternative lgsninger for handtering af vandet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af regnvandsbassin og/eller udvidelse af eksisterende regnvandsbassiner.

De eksisterende regnvandsbassiner er beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven.
En eventuel udvidelse af eksisterende regnvandsbassin vil kraeve dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med drikkevandsinteresser eller indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Der er ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
Stoj

Trafikstej
Lokalplanomradet graenser op til motorvejen og Skaerbaekvej og kan derfor blive pavirket af stgj herfra.
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| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstejen fra
motorvejen og Skaerbaekvej med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplanomradet pavirkes af stgj fra trafikken.

Vurderingen viser at vejstgjen fra Skaerbaekvej ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for trafikstej, og der er
derfor ikke behov for at etablere saerlige foranstaltninger til at beskytte lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik fra Skaerbaekvej.

Stegjniveauet fra vejtrafik pa motorvejen er op til 70 dB(A) ud mod motorvejen.

Det betyder at der inden for dele af lokalplanens omrade, ikke uden szrlige foranstaltninger, kan opnas et udenders stgjniveau
under 63 dB(A), som er den vejledende graensevaerdi ved anvendelse til kontorformal. P& nordsiden af bebyggelsen vil der vaere
arealer, der ikke er stgjbelastet, da bygningerne giver lze for stgjen fra motorvejen.

Det skal endvidere sikres, at det indenders stgjniveau ikke overstiger Lden 35 dB(A), samt at det udenders stejniveau pa
bebyggelsens opholdsarealer ikke ma overstige 63 dB(A). Stgjniveauet indenders kan sikres ved konstruktion, facadeisolering og
lignende.

Stgjniveauet pa udenders opholdsarealer kan sikres ved at placere disse pa den side af bebyggelsen, der vender bort fra
motorvejen. Det vil primaert sige mellem bygningerne og Kongens Kvarter.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af anleeg til reducering af stgj.

Virksomhedsstg;j
Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

Graenseveardierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske
og/eller planlagte anvendelse.

Graensevardierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Vaerdierne angiver det maksimale stejniveau, som den
enkelte virksomhed skal overholde savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanomradet.
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Hverdage kl. 18-22.
Sen- og helligdage kl. 07- Nat (alle dage kl. 22- Maksimal veerdi

22. 07). (alle dage kl. 22-07).

Lordage kl. 14-22.

Hverdage kl. 07-
Omrade 18.
Lordage kl. 07-14.

Erhvervs- og

industriomrade 70 7 " -
Erhvervs- og
industriomrade med 60 60 60 i

forbud mod generende
virksomhed

Vejledende greenseveerdier for virksomhedsstaj

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er gaeldende i et hvilket som helst punkt uden for virksomhedens egen grund i de
respektive omrader. Graensevardierne er gennemsnitsvardier (det akvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum inden
for de angivne degnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastseettes hgjere graensevardier for virksomhedsstgj end de vejledende graenseveardier, ligesom der kan
tillades afvigelser fra den tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

Jernbanestgj [og vibrationer]
En mindre del af lokalplanomradet i den nordvestlige del ligger i naerheden af en jernbanen og kan dermed blive pavirket af stgj
fra jernbanen.

m; Miljg- og

== Fodevareministeriet

Mélforhold 1:10000
Dato 05-12-2018

Signaturforklaring

Steirre jernbaner, 1,5m
. e over 75 dB
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering 70-75 dB
Ortofoto fra COWI 65-70dB
COW har den fulde ophavsret til Sommer ortofotos (DDO®land). Det er kun tillac at tage kopier eller udprinte ortofotos (DDO®Iand) til dit eget private brug indenfor husstanden, 60-65 dB
eller hvis din instutuion har kebt brugsrettigheder hos COWI. @vrig kommerciel anvendelse er ikke fillat og vil kunne retsforfaiges. 55-60 dB

0 300 m 600 m
]
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Stejniveauet overstiger ikke de vejledende stgjgraenser, sa der vurderes ikke at vaere behov for tiltag for at beskytte byggeriet
mod stgj herfra.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-
2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger indenfor omrade udlagt til kollektiv varmeforsyning.
Kollektiv varmeforsyning er ogsa naturgas, som via et kollektivt ledningsnet forsynes til enkelte boliger.

Omradets bygninger varmeforsynes individuelt med naturgas.
Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.
Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes Spildevandsplan.

Ved byggeri med kaelder gaelder, at spildevandsselskabets kloaksystem normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan
uden installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad
der er angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden overskrides skal der, inden for den enkelte
matrikel, etableres anlaeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som overstiger
befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaegning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige
nedsivning og dermed forgger den overfladiske afstremning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks. tagflader, asfalterede og
flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder galder, at spildevandsselskabets kloaksystem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra
keelderplan uden installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres regning.
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Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis vaere
etablering af grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og
anvendelse af belaegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable belaegningssten,
graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kraever en
tilladelse fra kommunen.

Med lokalplanen gives mulighed for etablering af regnvandsbassin og udvidelse af eksisterende regnvandsbassin.
Regnvandsbassin skal etableres/udvides som beskrevet i retningslinjerne i Fredericia Kommunes Spildevandsplan og Vejledning
til etablering og renovering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der skal sikres vejadgang til servicering af anlaegget.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i
Fredericia Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Anden lovgivning
Lokalplanens virkeligggrelse kan afhange af tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig
om, vil fremga af dette afsnit.

Risiko/ planlaegningszone
Da lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter planlaegningszone og den konkretiserede planlaegningszone for risikovirksomheder
er der, jf. risikobekendtgarelsens § 3, stk. 1, foretaget en hering af risikomyndighederne forud for offentliggarelsen af lokalplanen.

Felgende risikomyndigheder er hert:
Beredskabsstyrelsen, Politiet, Arbejdstilsynet, Trekantomradets Brandvaesen, Miljgstyrelsen, Erhvervsstyrelsen og Fredericia
kommune.

Kommunen har modtaget svar fra Erhvervsstyrelsen, Trekantomradets Brandvaesen, Fredericia kommune, Beredskabsstyrelsen,

Erhvervsstyrelsen og beredskabsstyrelsen har i deres svar meddelt, at at det patenkte planforslag, pa det foreliggende grundlag,
ikke giver anledning til bemaerkninger.

Fredericia Kommune har i et svar meddelt, at planlaeegningen ikke a&ndrer i arealanvendelsen eller personbelastningen i omradet
pa en made, der enten tillader falsom arealanvendelse eller giver mulighed for sterre forsamlinger af mennesker. Tvaertimod
fierner planlaegningen muligheden for etablering af butikker, restauranter, stgrre sportsanlaeg mv. Anvendelsen som
erhvervsomrade fastholdes i planlaeegningen. Derfor vurderes risikoforholdene hos Taulov Tank Terminal ikke at kunne pavirke
lokalplanomradet.

Trekantomradets Brandvaesen har noteret sig, at lokalplanomradet ligger inden for planlaegningszone pa 500 m. i forhold til
risikovirksomheder. Ud fra et operationelt synspunkt anser de ikke umiddelbart det som vaerende et problem og vurderer ikke, at
det vil medfere serlige operationelle udfordringer ud fra den nuveerende kapacitet, der er pa og dimensionering af
Trekantomradets brandstation i Fredericia.

Heringssvarene er, jf. risikobekendtggrelsen inddraget i udarbejdelse af lokalplanen.

Trafik
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Enhver form for anlaeg eller regulering i det byggelinjepalagte areal langs med motorvejen kraever dispensation fra Vejdirektoratet.

Vandlebsloven
I omradet kan der vaere forskellige draenledninger.

Bygherre skal derfor, inden der pabegyndes byggemodning, undersege draenforholdene samt planlaegge og projektere, hvordan
eventuelle eksisterende draenledningers funktion opretholdes eller erstattes af andre afvandingsledninger.

/Andring af eksisterende draenledninger kraever tilladelse efter vandlgbsloven

Arkaeologiske forhold
Jf. Museumslovens & 25 kan bygherren forud for igangseetning af anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse
vedrgrende sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.
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Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller
andet, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens
§ 27). Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse. Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens 88 26 og 27.

Natur

Beskyttet natur
Inden for lokalplanomradet er der registreret 3 beskyttede sger samt et overdrevsareal, der er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens
§3.

Y
Fredskov

[[72] Fredskov

Beskyttede naturtyper
Eng
N
[0 vose
Overdrev
o [7] strandeng
O

p—

Kort med beskyttede naturtyper

Beskyttelsen medferer, at der ikke ma etableres anlaeg eller bebyggelse, der kan medfere en andring i tilstanden i de beskyttede
sger. £ndringer i sgernes tilstand kraever tilladelse fra Fredericia Kommune.

Fredericia Kommune er indstillet pa at give mulighed for at udvide det § 3 beskyttede regnvandsbassin umiddelbat syd for Kongens
Kvarter. Dette kraever, at der fremsendes en begrundet ansggning om dispensation om udvidelse af regnvandsbassin til Fredericia
Kommune.

Fredsskovsarealer bevares som fredsskovarealer.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Der er efter Fredericia kommunes oplysninger ikke registreret jordforurening indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er udtaget af omradeklassificeringen. Det betyder, at jorden i omradet som udgangspunkt betragtes som ren,
da historikken ikke peger pa at der er risiko for forurening fra eksempelvis industri, bilos m.m.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa
Danmarks Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejde traeffes jordforurening, skal arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald
Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og
bortskaffelse af byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes gaeldende Regulativ for erhvervsaffald.
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Overskudsjord ber sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man
skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber heres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger, fijernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

De vasentligste servitutter for omradet er dels en raekke regnvands- og spildevandledninger gennem lokalplanomradet, et
hejspaendingskabel samt enkelte andre kabler i omradet.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil blive sggt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle
pataleberettigede.

Miljovurdering
Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)" indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever
udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hegjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i
planlegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller mindre a&ndringer i geeldende planer og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljeet.

For at afgere om kommuneplantilleeg og lokalplan kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet er der foretaget en miljgscreening. |
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet hort.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi planerne kun fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller mindre sndringer i geeldende planer og fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen
med planforslaget.

Udbygningsaftale

Ifalge Planlovens § 21b kan en grundejer tage initiativ til at indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen
af infrastrukturanleeg i de tilfaelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af dennes ejendom. Dette
geelder f.eks. [beskriv hvad udbygningsaftalen skal kunne eks. ved andring eller udvidelse af de byggemuligheder, der fremgar af
kommuneplanens rammebestemmelser], sdledes som det er tilfeeldet i dette lokalplanforslag.

Fredericia Kommune har, fra ejeren af matr. nr. [indskriv matrikel nr. og ejerlav], som ligger inden for lokalplanomradet, modtaget
en opfordring til at indga en frivillig udbygningsaftale. Efter forhandling er Fredericia Kommune og grundejer blevet enige om et
udkast til aftale om udbygning af infrastrukturanlzeg.
Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer sig til at etablere fglgende anlaeg, som er fastlagt i lokalplanforslaget:
[Eksempel pa aftale:

e  Etablering af venstresvingsbane ved en udvidelse af vejens gstside.

e  Eksisterende fortov forleegges mod ost.

e  Etablering af helle for sikring af lette trafikanters krydsning af vejen.
e Ny skiltning og afstribning].
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Mindretalsudtalelse

[Hvis byradet kommer med en mindretalsudtalelse ved vedtagelsen af forslaget indszettes den her] OBS! Fernes ved den endelige
vedtagelse.
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Bestemmelser

Lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter

| henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

sikre en sammenhangende planlaegning i overensstemmelse med de overordnede intentioner for DanmarkC omradet
ved Kongens Kvarter.

udleegge omradet til erhvervsformal med tilherende kontor- og administrationsfaciliteter, herunder mulighed for at
etablere bebyggelse og anlaeg til starre industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, logistikvirksomheder og lignende
funktioner.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1.

2.2.

Afgraensning

Lokalplanomradet er afgrenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens afgraensning, og omfatter
jordstykkerne/matrikelnumrene:

7000 i og del af 7 a Tarup By, Taulov,

104a,7f,7d,364a,7e,36b Tarup By, Taulov,

8 av, 8 ax Bagrup By, Taulov

10, 20. 21, 22, 23, 24,9, 1 b og del af 7000 h Henneberg Ladegérd, Erritse

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 1. januar 2019 udstykkes, arealoverfgres eller
matrikuleres inden for lokalplanomradet.

Zoneforhold
Lokalplanomrédet ligger i byzone og forbliver i byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

8§ 3 Anvendelse

3.1.  Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader, delomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag 4, fremtidige forhold.

3.2. Delomrdade 1 ma anvendes til erhverv i miljgklasse 4 - 7 samt de til virksomhederne hgrende kontor- og
administrationsfaciliteter.

3.3. Delomrade 2 ma anvendes til erhverv i miljgklasse 3 - 5 samt de til harende kontor- og administrationsfaciliteter.

3.4. Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
eksempelvis energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.

3.5. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i lokalplanomradet.

3.6.  Der ma etableres over- og underjordiske anlaeg til handtering af regn- og overfladevand.

3.7.  Arealet mellem vejskel fra motorvejen og 100 m fra motorvejens midte udleegges som et sammenhangende grent baelte.
Mod nord kan en 30 m bred zone anvendes til gren parkering og befeestede opholdsarealer. | baeltet kan der placeres
regnvandsbassiner, der visuelt skal fremsta som naturlige seer, hvis vandoverflader kan opleves fra motorvejen. Det grenne
beelte terraenreguleres (dog max til en hgjde pd 6 m) og beplantes sa omradet fremstar som en integreret, planlagt og visuel
enhed i forhold til den bagvedliggende bebyggelse.

§ 4 Udstykning

4.1.  Ingen grund ma udstykkes mindre end 5.000 m2.
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4.2.

Note: Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for lokalplanomrddet er godkendt, og fer eventuel
stgjafskeermning er etableret.
Etablering, drift og vedligehold of feellesarealer sikres ved tinglysning af en servitut herom i forbindelse med udstykningen.

Tekniske anlaeg ma udstykkes separat med en mindre grundsterrelse.

§ 5 Vej, sti og parkering

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Veje
Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Kongens Kvarter. Der kan etableres overkersler/tilslutninger i lokalplanomradet til
Kongens Kvarter i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Der ma ikke etableres direkte overkersel fra enkeltstdende grunde inden for lokalplanomradet til Skaerbaekvej og Kongens
Kvarter.

Note: Jf. Feerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godkendes af Fredericia Kommune, som er
vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi. For vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstykningstilladelse.

Ved vejadgange skal sikres oversigtsarealer. | oversigtsarealerne ma der ikke etableres beplantning eller andet, der
overstiger en hgjde af 0,8 m.

Note: Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Interne fordelingsveje skal udlaegges i en bredde pa min. 12 m, og anlaegges med en karebanebredde pa min. 7 m.

Note: Inden for vejudicegget ma der etableres anleeg til hdndtering af regnvand, sGsom Gbne vandrender, regnbede og lignende.
Langs Skaerbaekvej er omradet palagt vejbyggelinje pa 20 m fra vejskel + hgjde- og passagetillaeg.

Langs Kongens Kvarter er omradet palagt byggelinje pa 20 fra vejskel.

Langs motorvejen er omradet palagt en byggelinie pa 100 m fra motorvejens midtlinie

Der ma ikke indenfor vejbyggelinier etableres faste genstande og anlaeg, p-pladser eller opfgres bebyggelse.

Parkering
Inden for lokalplanomradet skal der reserveres areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal.
1 p-plads pr. 100 m? lager.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastsaettes i hvert enkelt tilfelde under hensyntagen til
virksomhedens art, antal beskaftigede mv. og saledes, at der udlaegges forngdne reservearealer til opfyldelse af et muligt

fremtidigt behov

Parkeringspladser skal anleegges med kgrefast belaegning. Der kan evt. anvendes permeabel beleegning som eksempelvis
graesarmeringssten el. lign.

Parkeringsarealerne skal indrettes pa den enkelte grund eller alternativt som fzellesanlaeg for flere virksomheder.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved fleksibel anvendelse kan bilparkeringskravet nedsaettes.

§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.

Bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning ma ikke overstige 30 m2 og 3 m hgjde for det enkelte anlzeg.
Kabler, rer og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremferes som jordkabler.

Udenders belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og udformes, sa der ikke forekommer blaending eller
oplysning af naboarealer.

Anlag til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal integreres i bebyggelsens arkitektur.
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6.5.

6.6.

6.7.

Inden for vejudleg i lokalplanomradet ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, sdsom abne vandrender,
regnbede og lign.

Note: Den ncermere placering af regnvandsbassin skal ske i samarbejde med Fredericia Spildevand. En eventuel udvidelse af et
eksisterende regnvandsbassin vil skulle ske i samarbejde med Fredericia Spildevand og vil kunne kreeve dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.

Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regnvandsanleaeg.

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og lignende skal, i det omfang den maksimale
befaestelsesgrad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.

Note: Befeestelsesgraden fremgdr af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Eventuelle regnvandsbassiner skal udfares som
beskrevet i Fredericia Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 100.

Placering
Ny bebyggelse, anlaeg, stejvolde, lagerfaciliteter og lignende skal placeres min. 5 m fra skel til nabo, vej og sti.

Der ma ikke etableres bebyggelse, anlaeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og lign. inden for arealer palagt vejbyggelinier for
Skeerbaekvej.

Der ma ikke etableres bebyggelse, anlaeg, stgjvolde, lagerfaciliteter og lign. inden for arealer palagt vejbyggelinier for
Kongens Kvarter. Undtaget herfra er skiltning jf. 88 8.12-8.18.

Hgjde
Bebyggelse mé opferes med en hgjde pa maksimalt 24 m malt i forhold til eksisterende terraen.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Facade
Bygningsfacader ma opferes i materialer som tegl, natursten, trae, metal, beton og glas, og skal fremsta i farverne sort, hvid,
gra, eller brun.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang og lignende ma udferes i andre materialer og farver. Ved mindre bygningsdele
forstas et areal, der er mindre end % af det samlede facadeareal.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et glanstal/refleksionsvaerdi pa over 10.

Tage
Tage skal opfares som flade tage, med saddeltag med en haldning pa op til 30 grader eller med ensidig taghaldning med
en haldning pa op til 10 grader.

Mindre bygninger, sdasom overdakninger, skure, udhuse, overdakninger til cykler og lignende ma udferes i andre
materialer og farver end hovedbebyggelsen og med en anden taghaeldning.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer bortset fra vinduer og anlaeg til udnyttelse af solenergi. Hvis
der etableres anlaeg til udnyttelse af solenergi eller lignende, skal de dele af anlaegget, der anbringes udvendigt pa
bygningen, indga som en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige ydervaegge.

Tage ma desuden etableres som levende, grenne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation

Tekniske anleg
Tekniske anlaeg og installationer som ventilationsanlaeg, elevator- og trappetarne og lignende skal udfgres som en

integreret del af bygningen uden fremspring og indga naturligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk eller placeres,
sa de ikke er synlige fra terrzen.

Stejafskeermning i forbindelse med opholdsarealer pa tagflader og/ eller pa altaner ma dog opferes i andre materialer og
skal udfgres som en integreret del af bygningen og indpasses i udformningen af opholdsarealet.
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

Anlaeg til indvinding af solenergi
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret del af bygningernes arkitektur.

Ved opsaetning af solenergianlaeg pa flade tage skal disse placeres mindst 1% meter fra facaden og de ma hejst rage 1
meter op over tagfladen.

Solenergianlaeg skal veere udformet med anti-refleksbehandlede glas og rammer, og ejeren skal ved ansggning om
byggetilladelse dokumentere, at det pataenkte anlaeg ikke vil veere til gene for den omgivende bebyggelse i form af

refleksioner.

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en haldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres
med samme haldning som tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget hojst
rage 1,0 m op over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres mindst 1,0 m fra tagkant.

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma
anlaegget fgres ud til brystningen.

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til

vaesentlige blendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende anleg skal veere
antirefleksbehandlede.

Skiltning
Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomradet.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen

skal begraenses til firmanavn og/eller logo, og skiltes udformning og sterrelse skal tilpasses bygningens sterrelse og
proportioner.

Skiltning ma mod overordnede veje hgjst veere 100 cm hgje og 800 cm brede. Mod motorvejen ma facadeskilte hgjst veere
150 cm hgje og hgjst 1500 cm brede.

Facadeskiltning skal udferes som lgse bogstaver, symboler og firmalogo, og ma ikke fa karakter af facadebeklzedning.

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendigt belyst, eller ma etableres som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden
(coronabelysning).

Lysskilte ma udfgres med en maks. dybde pa 0,25 m.

Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

Der ma inden for lokalplanomradet opsattes mindre henvisningsskilte i forbindelse med eksempelvis varelevering
Henvisningsskilte ma ikke influere pa oversigtsforhold.

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 skiltepylon pr. ejendom. Skiltepyloner ma hgjst veere 2,5 m brede og 10 m
hgje.

Pyloner skal have en afstand pa mindst 2 meter til vejskel, samt respektere oversigtsforhold.

Der ma ikke opseettes lgse skilte, bannere samt lgse reklameflag eller lign. inden for lokalplanomradet.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1.

9.2.

Beplantningsbeelte
Langs Kongens Kvarter udlaegges et gront beelte, i princippet som vist pa kortbilag 4. Arealet skal tilsds med graes og

beplantes med traeraekker eller spredte treegrupper.

Langs Skaerbaekvej udlaegges et grant omrade, i princippet som vist pa kortbilag 4. Arealet tilsds med graes og evt. beplantes
med grupper af mindre buske og/eller traeeer og ma desuden anvendes til etablering af regnvandsbassin.

Friarealer
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke plantes arter, der er ugnskede i den danske natur jf. Naturstyrelsens liste over
invasive arter.

Note: Der henvises til Miljo- og Fedevareministeriets liste over invasive arter.

Langs Kongens Kvarter udlaegges et gront beelte, i princippet som vist pa kortbilag 3. Arealet skal tilsds med graes og
beplantes med traeraekker eller spredte treegrupper.

Langs Skeerbaekvej udlaegges et grent omrade, i princippet som vist pa kortbilag 3. Arealet skal tilsds med graes og evt.
beplantes med grupper af mindre buske og/eller traeer og ma desuden anvendes til etablering af regnvandsbassin.

Opholdsarealer
Inden for lokalplanomradet skal der etableres udendegrs opholdsareal til ophold for virksomhedens ansatte svarende til

mindst 10 % af erhvervsetagearealet. Safremt en erhvervsvirksomhed har store bygningsarealer men kun fa ansatte kan
kravet til opholdsarealer nedsaettes.
Udenders opholdsarealer ma etableres pa terraen, pa altaner eller pa tagflader.

Note: Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal (ubebyggede areal) der anleegges, eller planlcegges
anvendt til ophold, f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges opholdsarealer af en passende
starrelse ift. bebyggelsens benyttelse, omfang og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendomme.

Oplag
Udendaers oplagring skal forega i dertil indrettede afskeermede arealer af materialer tilpasset bebyggelsen.

Hegn
Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og falles friarealer kan etableres som tradhegn, nar tradhegnet opsattes sammen

med levende hegn eller beplantning

Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer skal hegnet plantes 0,50 m inde pa egen grund.

Stejskeerme
Stejskaerme og stgjvolde placeret pa jord skal udformes som beplantede hegn/volde. Stgjskaerme og stgjvolde i forbindelse

med opholdsarealer pa tagflader og/eller pa altaner skal udfgres sé de indpasses i udformningen af opholdsarealerne.

Safremt stgjafskeermning etableres som hegn, skal disse tilplantes med klatreplanter eller lignende. Stgjvolde skal tilplantes
med graes eller anden beplantning.

Stejskeerme i forbindelse med opholdsarealer pa tagflader og/eller pa altaner skal udfgres sa de fremstar som en integreret
del af bygningen og indpasses i udformningen af opholdsarealerne.

Stejskeerme placeres med en afstand til skel pa mindst 0,5 m inde pa egen grund.

Fredsskov
De pa kortbilag xx viste fredskovsbelagte arealer bevares som skov.

§ 10 Terraenregulering

10.1.

10.2.

Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen og ikke naermere skel end 0,5 m.
Terraenregulering ma udferes med en maksimal haeldning pa 1:2.

Stgjvolde og regnvandsbassiner er undtaget denne bestemmelse.
| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering have en jeevn haldning.

Ved terreenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen, ansvaret for, at den naturlige afstremning af
overfladevand ikke hindres. Terranreguleringen ma ikke give anledning til opstuvning af vand pa naboarealerne.

Enhver terraenregulering skal have en jaevn udligning til eksisterende terreen. Undtaget herfra er terraenregulering i
forbindelse med etablering af tekniske anlaeg som eksempelvis laesse- og tilkerselsramper og lign.

Til udligning af eventuel terreenforskel mellem vej eller sti og eksisterende terraen kan der reguleres med mere end 0,5
meter, hvis det er nadvendigt for at give en jeevn haeldning pd maks. 1:4 for ramper i faelles adgangsveje dog maks. 1:20.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

11.1. Ny bebyggelse og endret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

o Dentil bebyggelsen hgrende andel af adgangs-, opholds- og parkeringsarealer er anlagt,

Note: Hvis de ncevnte anloeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden ibrugtagen aof bebyggelse, vil der efter en konkret
vurdering vaere mulighed for, at der stilles vilkdr til feerdiggaerelsen inden for en fastsat frist, dog kun mod sikkerhedsstillelse.

o Der er etableret stgjdeempende foranstaltninger, i nedvendigt omfang for at overholde de vejledende graensevaerdier
for stgj,

Note: Stgjdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af byggemodningen inden godkendelse af udstykning
kan finde sted. Udstykkes omrddet ikke, skal stajdeempende foranstaltninger veere etableret inden ny bebyggelse og cendret
anvendelse af eksisterende bebyggelse md tages i brug.

e Ubebyggede arealer er feerdiganlagt med befaestelser og beplantninger eller tilsdet med graes. Alternativt skal arealerne
senest vaere beplantet og anlagt farstkommende vaekstsaeson efter bebyggelsens ibrugtagning,

§ 12 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

12.1.

Ved den endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplan 363 ophaeves Lokalplan242 Masterplanens mest centrale
omrade - CE 1 Syd vedtaget af Fredericia Byrad den 7. juni 2004 og lokalplan 335 Erhverv i den nordvestlige del af Kongens
Kvarter vedtaget af Fredericia Byrad den 5. oktober 2015 for de omrader lokalplan 363 omfatter.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1.

Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens & 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eksempelvis

lokalplanens formal og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering
Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation og have 14

dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anleeg og andret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved

udarbejdelse af en ny lokalplan.
Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af

lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, kan geres
ugyldige, hvis de specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der enten foreligger en begeering eller samtykke fra
pataleberettigede.
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13.2.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har
givet samtykke hertil (Jf. Planlovens 8§ 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen eller
forudszetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palegges af andre
myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation
Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet, inden for 5 ar efter at lokalplanen er offentligt

bekendtgjort, beslutte at ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens & 47).

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af Fredericia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at
der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

XX XXX 20XX
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hering i perioden

XX XXX = XX XXX 20XX

Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad

XX XXX 20XX
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirekter

Forslaget til lokalplanen har veeret i offentlig hering i perioden
XX XXX - XX.XXX 20XX

Den endelige lokalplan er offentliggjort
XX XXX 20XX
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FREDERICIAKOMMUNE

Screeningsskema,

Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf LBK nr 1225 af 25. oktober 2018

Plan nr.:

Lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter + Tillaeg til Kommuneplan nr. 6 for Fredericia Kommune (Sagsnr.: 18/2829)

Planens formal

Kommuneplantillzegget og lokalplanen har til formal at fastleegge vejadgang, bebyggelsesomfang, grenne omrader, og infrastruktur for et erhvervsomrade i et
omrade ved Kongens Kvarter.

Planerne udarbejdes, sa der gives mulighed for at transport- og logistikvirkssomheder samt tilknyttede serviceerhverv i miljgklasse 4-7 kan etableres i omra-
det.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for s& blandt andet anvendelse og miljgklasser, hvorfor lokalplanforslaget ledsages af et tillaeg
til kommuneplanen.

Omradet er i dag udlagt til erhverv og detailhandel, men anvendes til landbrugsmaessig drift med en del skovareal.
Omradet har et samlet areal pa ca. 45 hektar og ligger i byzone.

Skovarealerne vil med planerne blive bevaret.

Denne screening er vurderet med udgangspunkt i den nuvaerende planlagte anvendelse. Det er saledes a&endringerne i planerne, som vurderes.

Lokalplanomradets afgreensning.




FREDERICIAKOMMUNE

Skema status Dato

Udfyldt/rev. af

Beskrivelse af rev.

Bygherre

Team Plan

Miljgvurderingsgruppen

o|Nn|wm|>

Rev. af projekt

Del A. Miljooplysningsskema Jf. LBK nr. 1225 af 25/10/2018 Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planens indvirkning pa miljoet

Miljeparameter

pa-

Ikke relevant
Neutral/ingen
virkning

Mindre pavirkning
Vaesentlig pavirkning

Ikke afklaret

Vurdering/bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Indenders stagjpavirkning

Vil planen medfare, at der sker cendringer i den eksisterende inden-
dors stgjpavirkning? Hvis de til enhver tid geeldende stajgreenser
ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om stajbe-
greensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens gennerelle ram-
mer for lokalplanleegning.Det kan pdleegges bygherre, at udarbejde
en stajrapport/foretage stajmalinger

Lokalplanomradet ligger i udpegede arealer for stgjbelastning.
Den nordlige del af lokalplanomradet er pavirket af stgj fra
jernbanetrafik og Taulov Tank Terminal, mens den sydlige del
af lokalplanomradet er pavirket af stgj fra vejtrafik fra motor-
vejen.

Da lokalplanlaegningen ikke omfatter stgjfalsom anvendelse
vurderes planlaegningen ikke at vaere pavirket af stgj fra mo-
torvej, jernbane og Taulov Tank Terminal.

Den eksterne stejpavirkning fra vejtrafik i lokalplanomradet,
dvs. pavirkningen af naboomrader, vurderes ikke at overskride
de geldende graenseveerdier.

Planomradet vurderes heller ikke at veere pavirket af virksom-
hedsstgj fra omkringliggende virksomheder, ligesom aktivite-
ter i lokalplanomradet ikke vurderes at overskride de til en-
hver tid geeldende graensevaerdier for ekstern stgj fra virksom-
heder. Det vil sige, at naboomrader ikke vurderes at veere
pavirket over de geeldende graenseveerdier.
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Del A. Miljeoplysningsskema Jf. LBK nr. 1225 af 25/10/2018 Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planens indvirkning pa miljeet

og ED
c =
- c X >
- c & = §n @ . .
Miljeparameter S = = ; = Vurdering/bemaerkninger
2 S o o = ~
e T < @ E | %
o 5 £ o o o
= 2= = 8 X
= S = > =
Stejgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder.
Menneskers sundhedstilstand
Fx sundhed, belastningsfaktorer sGsom staj, stresspavirkning, Er der
grundlag for et godt naermilje med klare tilhgrsforhold?
Svage grupper (f.eks. handicappede)
Friluftsliv/rekreative interesser Omradet er idag udlagt til erhvervsomrade uden rekreative
interesser.
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til grenne ) o ) o
omréder, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for Der skabes ikke nye adgange til friluftsliv/rekreative interesse.
nye, udendars ophold?
Begraensninger og gener overfor befolkningen Planforslagene giver mulighed for at etablere virksomheder i
miljgklasse 4-7.
Selv om alle greenseveerdier og regler overholdes, kan der veere ) ) o . o o .
gener overfor naboer eller den avrige befolkning, fx i form af skyg- Der eridag ingen boliger i omradet eller i tilknytning til omra-
gepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i omrg- det.
det, stejende aktiviteter. Det vurderes pa den baggrund, at planen ikke har konsekven-
Planens konsekvenser for nceromradets beboere. ser for nromradets beboere.
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv X Omradet er i dag overvejende i landbrugsmaessig drift. Der er
ikke kendskab til et szerligt dyreliv
Planteliv Omradet er i dag overvejende i landbrugsmaessig drift. Der er
X ikke kendskab til et szerligt planteliv.

Biotoper (scerlige arter, eller storre bestande)

Eksisterende beskyttede naturarealer bergres ikke af en &n-
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Del A. Miljeoplysningsskema Jf. LBK nr. 1225 af 25/10/2018 Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planens indvirkning pa miljeet

oS
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Miljeparameter S £ = 55 = Vurdering/bemaerkninger
2 = oo == ] ~
[} [ [ = =
= & °c 5 o o
() S5 X c wn ()
4 QO - — 8 4
= 25 = > =
dret anvendelse i lokalplanomradet.
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter el. naturty- I Frgderma Kommung er hele kommunens areal udpeget som
per X muligt levested for Bilag 4-arter.
Der er ikke kendskab til, at der i omradet er bilag 4 arter.
Natur- og fuglebeskyttelsesomrader Neermeste natur- og fuglebeskyttelsesomrade er Rgjle Klint og
Kasmose skov. Afstanden hertil er ca. 9 km.
Det er Fredericia Kommune, at lokalpanomradets anvendelse
som erhvervsomrade pa grund af afstanden ikke vil pavirke
natur- og fuglebeskyttelsesomradet.
@kologiske forbindelseslinjer En mindre del af lokalplanomradet mod st er udlagt som
potentielt gkologisk forbindelse.
X Disse omrader omfatter blandt andet fredsskovsarealer i
lokalplanomradet.
Fredsskovsarealer i omradet bevares som fredskovsarealer.
Beskyttede naturtyper Der er en raekke mindre beskyttede naturtyper i omradet.
X

Disse omrader berares ikke af en a&ndret anvendelse i lokal-
planomradet.

Beskyttede vandlgb

Der er ingen beskyttede vandlgb i omradet.

Gregnne omrader

Der er skovomrade og grenne omrader i tilknytning til regn-
vandsbassiner i lokalplanomradet. Disse omrader bevares
som grgnne omrader med lokalplanen

Bygge- og beskyttelseslinjer

Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter?

Der er ingen beskyttelseslinier i lokalplanomradet.
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Skovrejsning/skovnedlaeggelse Der er ikke udpeget skovrejsningsomrade eller omréder med
ugnsket skovrejsning.
Pdvirker planen muligheden for fremtidig skovrejsning/nedlceggelse
positivt eller negativt?
Fredninger Der er ingen fredede arealer i omradet
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi Der er ingen veerdifulde landskabstraek i omradet.
Vurder om planen pdvirker veerdifulde landskabstreek og sammen- X Landskabet er i visuel sa[nmenhae ng med omradet nord for
heenge. Jf. kommuneplanen Kongens Kvarter og omradet syd for motorvejen.
Disse omrader anvendes som erhvervsomrader i dag.
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i det abne Der er ikke seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader
land i lokalplanomradet.
Vurder om planen pavirker scerligt veerdifulde landskabstreek,
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Rastofomrader Lokalplanomradet er ikke udpeget som rastofomrade
Jordforurening Der ingen kendt jordforurening i omradet.
Er omrddet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens oplysnin-
ger. Sag en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk.
Risiko for forurening Omradet udlaegges til erhverv i miljgklasse 4 - 7.
X Der er ikke risiko for at planen skaber en ny jordforurening.

Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?

Der vil i en evt. miljggodkendelse blive stillet vilkar, som skal



http://www.regionsyddanmark.dk/
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afveerge risikoen for forurening.
Jordhandtering/flytning Omradet ligger i byzone og er udtaget af omradeklassificerin-
gen.
Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
) i X . X Overskudsjord fra byggemodning og byggeri indbygges i om-
Er projektomradet omradeklassificeret? radet eller bortkeres i medfer af jordflytningsbekendtgarelsen.
Er omradt udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes jordhdandte-
ringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og vddomrader Overfladevand handteres, sa det ikke belaster omgivelserne.
Bygherre opfordres til at etablere LAR-Igsninger.
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen vand- .
lobene? Omradet gennemseettes af en del dreen.

X Hvis dreenene afbrydes, kan der forekomme problemer med
overfladevand, safremt der ikke etableres alternative lgsninger
for handtering af vandet.

/Andring af eksisterende draenledninger kraever tilladelse efter
vandlgbsloven.
Udledning af spildevand Omradet ligger i byzone og er omfattet af spildevandsplanen.
Er omrddet med i spildevandsplanen? Er vi i det Gbne land? Medfe-
rer planen at der produceres store maengder spildevand og er der X

tilstreekkelig kapacitet?

Tager planen hajde for at spildevand hdndteres forsvarligt og
korrekt?
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Grundvandsforhold og risiko for forurening af grundvandsres- Der er ikke grundvandsinteresser i omradet.
sourcen
Hvordan pavirker planen omrddets grundvandsforhold?
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et
indvindingsopland til et alment vandvcerk? Er omradet udpeget
som OSD?
Klimatilpasning Planforslaget redeger for, hvordan lokalplanomradet tilpasses
klimazendringer.
Er der risiko for at omrddet oversvammes ved ekstremregnsheen- .
delser, skybrud? Der er ikke risiko for at omradet oversvemmes ved ekstrem-
X regnshaendelser.
Ligger omrddet kystncert? Er der risiko for oversvemmelse fra ha- . N
sser omradet Jys! f f Lokalplanen leegger op til at der gennemfares klimatilpasset
vet? Jf klimatilpasningsplanen. . . .
byggeri samt at bortledning af overfladevand sker til regn-
Hvilke klimatilpasningstiltag geres der i projektomrddet? vandsbassiner.
Trafik
Trafikafvikling/belastning Det antages at trafikken a@ndres ndr omradet udnyttes. Dette
udfra, at den nuvaerende planlaegning tillader et lokalcenter
Fx tilgeengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for med butikker. Der forventes p& den baggrund at komme fzerre
cylkende og gaende. @get trafikmeengde? personbiler og flere lastbiler.
X Det er Fredericia Kommunes vurdering, at det eksisterende

vejnet vil kunne handtere den stigning i trafikken, som omra-
det genererer.

Der er ingen offentlig transport i omradet.

Der er kombinrete fortov/cykelsti i begge sider af Kongens
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Kvarter.
Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen Lokalplanomradet ligger delvist i udpegede arealer for stgjbe-
) _ _ lastning. Den nordlige del af lokalplanomradet er pavirket af
Ved planicegning for stejfelsom anvendelse i ncerheden of storre stej fra jernbanetrafik, mens den sydilige del af lokalplanom-
veje skal det sikres, at det udenders stajniveau ikke overstiger rédet er pavirket af stgj fra vejtrafik fra motorvejen.
kommuneplanens vejledende stajgroenser:
' L . . Da lokalplanlaegningen ikke omfatter stajfglsom anvendelse
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, cam- vurderes planlaegningen ikke at veaere pavirket af vejtrafikstaj.
pingpladser o.l.: Lden 53 dB X
Boligomrdder, barnehaver, vuggestuer, skoler og undervisnings-
bygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, uden-
dars opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan pdleegges bygherre, at udarbejde en stajrapport/foretage
stajmadlinger
Energiforbrug X Mertrafikken vurderes at veere uvaesentlig i denne sammen-
haeng..
Sikkerhed Der vil i forbindelsse med den konkrete udvikling af omradet
sikres gode oversigtsforhold og belysning.
Feerdselsarealer: fx sikres der velafgeernsede vej- og stiforlob med ) ) ] )
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? Den eksisterende adskillelse af trafikarter bibeholdes.
Belysning: fx sikres der tilstreekkelig belysning, scerligt pa stier, Doegk::glt(zlfi:rk;;l;et I:::/ef:’iaorzrliatideit vil blive reguleret og
tilpasset omradets karakter? & ty P '
Vil omrddet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker X
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Luft
Luftforurening Erhverv, som lokaliseres i omradet, kan medfare emissioner
) ) fra lastbiler og biltrafik i omradet. Det vurderes dog kun at
Fx - sundhedsskadelige stoffer kveelstofoxider (NOx), svovi, lette pavirke luftens kvalitet lokalt inden i erhvervsomradet
kulbrinter (VOC mm).
X
- lugt
- partikler (stov)
- breendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Trafik til og fra omradet vurderes - ud fra trafikmaengde og -
X sammensatning - ikke at pavirke omradet vaesentligt i forhold
@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvorndr vil til emissioner fra trafikken.
det veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er negativt?
Stoj (ekskl. trafik)
Stej (stejforurening ud over vejledende graensevaerdier) Omradet udlaegges til erhverv og zoneres med opdeling i
miljgklasser, saledes stgj ikke forventes at overstige de vejle-
Fx virksomhedsstaj, stajende fritidsanlceg, vindmaller dende stajgraenser.
Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade? X Planomradet vurderes ikke at veere pavirket af virksomheds-
stej fra omkringliggende virksomheder.
Stajgranserne er neermere defineret i Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder
Vibrationer X
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Klimatiske faktorer
Eventuel pavirkning af klima Planlaegningen vurderes ikke at pavirke de klimatiske faktorer
. vaesentligt.
Kan planens realisering have en positiv/negativ indflydelse pa
klimaet, ved: Planens realisering vil kunne medvirke til at der etableres flere
) o o tiltag sdsom genbrug af regnvand, etablering af grenne tage,
- udledning af CO2 fra trafik, industri, boliger udnyttelse af overskudsvarme, m.m.
X

- genbrug af regnvand

- forsinkelse af regnvand (ex. grenne tage, mindre flisearealer,
nedsivning)

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er fastsat til maks.
70.

Safremt befaestelsesgraden overskrides, skal der ske forsinkel-
se af regnvand inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelse herom.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det
kreever en dispensation, hvis de skal nedlcegges).

Hvordan pdvirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljeer
hvis sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.

Der er ikke registreret beskyttede kulturhistoriske veerdier,
herunder diger i omradet.

Kirker

Iscer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkencer og -
fjernomgivelser?

Lokalplanomradet har ikke beliggende kirkenzert eller omfattet
af kirkeomgivelser.

Fredede eller bevaringsveerdige bygninger

Der er ingen fredede eller bevaringsveerdige bygninger i lokal-
planomradet.

10
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Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives
Ressourcer og affald
Arealforbrug Eksisterende plangrundlag:
Omradet er omfattet af kommuneplanens lokalplanramme
Udnyttes omrddet effektivt? Hensigtsmeessigt? Inddrages landbrugs- TD.E.2A, TD.E.2C og TD.E.2D. Fglgende bestemmelser gaelder
jord til byudvikling? for rammeomradet:
. 5 .
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortcetning Omrade TD.E.2A er udllagt erhverv i miljgklasse 1-5 serviceer-
hverv i bred forstand (administration, liberale erhverv, restau-
ranter, hoteller, udstillingsvirksomhed mv.).
Omradet er samtidig udpeget som lokalcenter.
Omradet TD.E.2C er udlagt til erhverv i miljgklasse 4-7 f.eks.
transport-, lager-, logistik-, servicevirksomhed samt om muligt
til risikovirksomhed mv.
X

Omrade TD.E.2D er udlagt til erhverv. f.eks. transport-, lager-,
logistik-, servicevirksomhed. Omradet udlaegges til erhverv i
miljgklasse 4-7.

Omradet ma ud over ovennavnte anvendes til detailhandel i
form af butikker, der alene forhandler szerligt pladskreevende
varegrupper

Fremtidigt plangrundlag

Med lokalplan 363 fastleegges anvendelsen til erhverv i miljg-
klasse 4-7 i form af mellemstore og store virksomheder med
store transportbehov

Det visuelle udtryk skal sikres gennem krav til beplantning,
byggeriets udseende og materialevalg samt tilpasning til omgi-

11
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velserne.
Der er med lokalplanen ikke mulighed for etablering af butik-
ker i omradet.
Der inddrages ikke ny jord til byudvikling og der er ingen eksi-
sterende bebyggelse i omradet.
Energiforbrug (ekskl. trafik) Det vurderes, at denne &ndrede sammansaetning af erhverv
X ikke medfgre et gget energiforbrug i forhold til det gaeldende
Vil planens gennemfarsel betyde et gget energiforbrug til f.eks. plangrundlag.
opvarmning, belysning el.lign?
Vandforbrug Det vurderes, at denne @ndrede sammansaetning af erhverv
ikke medfere et gget vandforbrug i forhold til det gaeldende
Vil planens gennemfarsel betyde et gget vandforbrug til f.eks. van- plangrundlag.
ding eller procesvand fra industri? Er det voesentligt negativt? X
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal ages (nye bo-
ringer, udbygning af vandforsyning).Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer
Anvendes nye produkter, materialer eller rdstoffer som er tilstede i
en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes beeredygtige produkter til realisering af pla-
nen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer
Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer som
vi ellers ikke ville have haft brug for?
Affald, genanvendelse X Affald handteres i henhold til kommunens gaeldende regulativ

for erhvervsaffald og affaldsbekendtgerelsens bestemmelser.

12
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Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk X
Lys og/eller refleksioner Det kan ikke udelukkes at erhvervsbyggeriet vil pavirke omgi-
velserne i et mindre omfang.
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald X
Der vil dog i forbindelse med etablering af virksomhder vaere
et seerligt fokus pa lys og refleksioner under hensyntagen til
naboer, jernbane og motorve;.
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning X
Socioskonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Planlaegningen forventes at bidrage neutralt til positivt af de
X sociale forhold.
Skaber planen attraktive miljoer? Eller sker der en negativ pavirk-
ning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold?
Pavirkning af erhvervsliv Planlaegning vil give erhvervslivet nye muligheder for at etable-
X re kompetenceklynger og den gkonomiske aktivitet, som
Fx flere/feerre arbejdspladser? Flere/fcerre skoler, institutioner? planleegningen medfarer, vil have en afsmittende virkning for
Turisme? kommunens erhvervsliv.
Omradeklassificering af jord Ja Nej | Bemaerkninger

Overferes areal fra landzone til byzone?

13
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Del B. Miljescreeningsskema - Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Vurdering i forhold til lovens § 10, efter kriterierne i bilag 3

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? - NEJ
Er planen omfattet af bilag 1 (VWM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? - NEJ

Kan planen medfere en vaesentlig pavirkning af miljget ? - Screening gennemferes, se skema herunder.

Der er gennemfort en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et vaesentlighedskriterium
for miljepavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktoj til at vurdere vaesentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den indvirkning og det omrade
der bliver berort.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
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Planens karakteristika idet der navnlig tages hensyn til:
I hvilket omfang kan planen danne grundlag for projekter og X
andre aktiviteter med hensyn til beliggenhed, art, storrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler?
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Der er gennemfart en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et vaesentlighedskriterium
for miljepavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.
Skemaet er et veerktoj til at vurdere vaesentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den indvirkning og det omrade

der bliver berort.

Kan planen fa veesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
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Planens karakteristika idet der navnlig tages hensyn til:

I hvilket omfang har planen indflydelse pa andre planer, herun- X

der ogsa planer der indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfere en forbedring af miljget? X

Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af miljget? X

Eksisterer der miljgproblemer af relevans for planen eller pro- X

grammet?

Har en realisering af planen relevans for gennemfgrelsen af X

anden miljglovgivning, der stammer fra en EU-retsakt (fx planer
og programmer i forbindelse med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse?

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort, idet der navnlig tages hensyn til:
Er der sandsynlige, varige, hyppige, reversible eller permanente X

indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig indvirkning X

pa miljget? (kumulative karakter)

Indvirkningens graenseoverskridende karakter X

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller en stor X

befolkningsgruppe?
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Der er gennemfart en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et vaesentlighedskriterium

for miljepavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et veerktoj til at vurdere vaesentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den indvirkning og det omrade

der bliver berort.

Kan planen fa veesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
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Planens karakteristika idet der navnlig tages hensyn til:

Medferer en realisering af planen fare for menneskers sundhed X

og miljget (fx pga ulykker)?

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv indenfor X

det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til udledninger der X

overskrider miljgkvalitetsnormer eller graensevaerdier?

Medfarer planen en intensiv arealudnyttelse X

Indvirker lokalplanen pad omrader eller landskaber, som har en X

anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan, faellesskabsplan
eller internationalt plan?
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Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemaerkning

§8stk.1nr. 1
§8stk.1nr.2
§8stk.1nr.3
8§ 8stk. 2, nr1
§8stk.2nr2

Ja
Nej

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:
Der er foretaget en screening af forslaget til kommuneplantilleeg og lokalplan i henhold til miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete

projekter (VWM), lovbkg. nr. 1225 af 25/10/2018.

Planerne fastlegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Der skal saledes kun gennemfgres en miljevurdering, hvis planerne ma antages at kunne fa vaesentlig indvirk-

ning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 2 nr. 1.

I screeningen er det derfor vurderet, om planforslaget ikke kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet, pa en raekke forhold som er defineret i miljgvurderingsloven, herunder forhold

som menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv., jf. lovens 8 10 og bilag 3.
Fredericia Kommune har med baggrund i ovenstdende konkluderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Ole B. Rasmussen
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