NOTAT - Indkomne bemaerkninger til ansegning om dispensation til lovliggerelse af terreenaendring
Fjordalléen

Notatet indeholder et resumé af de bemaerkninger der er indkommet i naboorienteringen i forbindelse med ans@gning om
dispensation fra lokalplan 280.

Ansggning har vaeret i naboorientering i perioden fra den 6. april til den 22. april 2018. Ved udlgbet var der indkommet i alt 6
bemaerkninger fra falgende:

@sterbyvej 26,

2 fra Koglevaenget 1,

Koglevaenget 12

En samlet fra Kogleveenget 10, 14, 15, 16

En samlet fra Neddevanget 2, 4, 6, 8, @sterbyvej 26, Oldenvanget 110g Fjordalléen 41

v WwN =

Der er i bemaerkningerne stillet spargsmal til, om det er en andring af lokalplan 280 og hvad der er lokalplanens principper.
Lokalplan 280 a&ndres ikke, men der gives dispensation fra lokalplanens §88 9.2.3,9.3.1 0g 9.7

Lokalplanens principper er overordnet defineret som lokalplanens §1 formalsparagraf og §3 lokalplanens
anvendelsesbestemmelser.

| det ansggte dispenseres udelukkende fra lokalplanens 89 ubebyggede arealer

Skemaet herunder er suppleret med administrationens indstilling til hver enkelt bemaerkning.
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Indkomne forslag og bemarkninger (resumé)

Vurdering

Fredericia
Kommune

Indstilling

Retssikkerhed

Det strider mod vores retssikkerhed at en ulovlig handling
ad dre lovliggeres

Undre sig over at det kan lade sig gare, at ggre brug af " det
er lettere at fa tilgivelse end tilladelse " princippet

I henhold til planlovens 863 kan
lovliggarelse ske enten ved retslig
lovliggerelse eller fysisk lovliggerelse

Ingen &endringer

Vi har forstdelse for at tavlen vaskes ren af hensyn til
beboerne nord for boligomradet,

Ingen &endringer

Det er graense overskridende for retsbevidstheden, at
ejerne af omradet har kunnet stillet indbetaling af dagbader
i bero og nu har udsigt til dispensation, der ber stilles krav
om at der indbetales et belgb svarende til de sparede
dagbgader til et aremaerket projekt til renovering af
Skullebjergvej saledes at den kan beaerer den ggede
trafikmaengde.

I henhold til planlovens 863 kan
lovliggerelse ske enten ved retslig
lovliggarelse eller fysisk lovliggerelse.
Det er ikke Fredericia Kommune som
modtager belgbet fra dagbgderne.

Der vil ikke ske en gget trafikmangde pa
baggrund af dispensationen, da omradet
allerede er udstykket og byggemodnet

Ingen sendringer
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Fredericia
Kommune

Landskabsplan overordnet

Filmen knaekker jf referat, hvori star felgende Pd baggrund af
landskabsplanen anseger Dan Mark ejendomme A/S om
lovliggerelse af det eksisterende terreen under forudscettning af
realisering af landskabsplanen Dan Mark ejendomme A/S
som star med en ulovlig terraenregulering, vil ikke lade sig
neje med-, at der bliver sldet en streg over det ulovlige
forhold , men vil kun acceptere at modtage dispensationen
under visse forudseetninger

Landskabsplanen gdr ud pa at fa solgt byggegrunde

Det lyder som om det vil vaere godt at fa mange udefra
kommende til at "benytte” omradet, men det er slet ikke det
det drejer sig om. Det drejer sig om at fa solgt byggegrunde.
Vi bor i et fredeligt og meget roligt omrade "ude pa landet”
helt uden stgj.

Det er Fredericia Kommune som i
forbindelse med genoptagelse af sagen
har stillet krav om at der skulle
udarbejdes en samlet plan for
faellesarealer og vandlgbsregulering som
kunne tilfgrer omradet veerdi.

Det er saledes Fredericia Kommune som
gnsker, at stille krav om
landskabsplanens gennemfgrelse.

Ingen &endringer

Omradet er udlagt som privat boligomrade, hvor en vis
kvalitet er tilstraebt, men landskabsplanen laegger op til, at
omradet kommer til at fremstd som et kolonihave omrade
og indrettes med gratis forlystelser til omegnens beboere.
Intet andet sted pa privat ejendom tilbydes samme
genergse underholdning for gud og hver mand.

| Landskabsplanen (som der har vaeret
sendt i hgring), har der, i
overensstemmelse med lokalplanens
formal, at sikre et boligkvarter med en gran
og, dben karakter og spcendende rekreative
friarealer, vaeret elementer indbygget for
At give mulighed for forskellige feelles
aktiviteter for omradets beboere

Den nye
landskabsplan
indeholder ud
over
forsinkelsesbassin
og et nyt dbent
vandlgb, men
ingen rekreative
tiltag.

Landskabsplan feelled

Feelleden etableres pa omrade udlagt som lavbundareal,
uden nogen form for bygningsvaerker, udemeabler,
legeredskaber eller lignende. Heller ikke beplantning med
traeer ellers er det en andring af lokalplanen

Det er ikke korrekt. Felleden er placeret i
lokalplanens delomrade 2 som udlaegges
til eng, men hvor der kan etableres
mindre traegrupper

Ingen sendringer
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Fredericia
Kommune

Det er uklart hvor meget legeaktivitet der planlaegges her,
opholdsomraderne ber traekkes laengst vaek fra den
eksisterende bebyggelse og der ma ikke etableres platforme
til leg eller udkig i en hejde, sa det bliver muligt ar se ind i
vore haver/huse

Etablering af en boldbane pa "feelleden” vil kraeve yderligere
terraen regulering og et omrade med aktiviteter, boldspil og

| forbindelse med partshgringen er
ansgger fremkommet med en ny
landskabsplan hvor anvendelsen af
arealet ikke udlaegges til
lege/opholdsareal

Den ny
landskabsplan
udlaegger
omradet til eng
med et
forsinkelsesbassin
og et nyt abent

leg vil medfgrer uro og stgj til gene for de nuvaerende vandlgb

beboere.

Landskabsplan Z£blehave/frugt have

Zblelunde er ikke i overensstemmelse med lokalplanens Det er ikke korrekt Ablelunden er Den ny

§9.3.2 som udlaegger omradet til eng placeret i lokalplanens delomrade 1 og 4 | landskabsplan
hvor 89.2.1 udlaegger det ubebyggede udlaegger

areal til blomstereng

omradet til eng

Landskabsplan dyrehave

Delomrade 2 reguleres bland andet efter 9.2.1 Der ma ikke
etableres haek eller anden form for hegning mod vej eller
delomrades fzellegrenne friarealer.

Det er ikke korrekt Dyrehaven er placeret
i delomrade 3. Her ma der dog heller ikke
etableres hegning. Men da der samtidig
er tale om lavbundsarealer/ny natur kan
det veere hensigtsmaessigt at etablerer et
dyrehold til at reetablerer naturen

Den nye
landsskabsplan
udlaegger
omradet til eng
med et
forsinkelsesbassin

Vandlebsregulering

Jeg mener at det er urimeligt, hvis man ikke afhjeelper de
problemer med vand i haven som terranreguleringen har
medfert. Jeg mener ikke at man skal fjerne jorden, meni
stedet kraeve at ejerne af det pageeldende omrade sgrger
for at omradet draenes og vandet ledes i aflgb.

Der er udarbejdet et forslag til
vandlgbsregulering som har veeret i
hering og som afhjeelper problemerne i
forhold til de bergrte grunde.

Ingen &endringer
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Fredericia
Kommune

Det er glaedeligt at der er lagt vaegt pa at der skal anlegges
et afvandingssystem

Vandlgbsreguleringen er indarbejdet i
den nye landskabsplan.

stier

For vores vedkommende vil der komme en sti teet pa den
anden side af hegnet, sa det er i hvert fald en vaesentlig
2@ndring for os.

Den nye sti bag "vores hegn" er vi modstander af.

| forbindelse med vandlgbsreguleringen
har det vist sig at der ikke er plads til stien

Stien etableres
ikke og er fjernet
fra
landskabsplanen

Vi har tidligere oplevet uheemmet galopridning og cykellgb,
med naer ved ulykke pa legende bern,

Stierne er udlagt i lokalplanen som vist i
landskabsplanen og med en bredde pa
mindst 3 meter

Den allerede
anlagte sti
opgraderes fra
trampesti til
reguleer sti

Beplantning

Den ekstra afskeermende beplantning skal etableres i
henhold til 89.3.1

Der skal etableres en regnvandsledning
pa stedet i forbindelse med
vandlgbsreguleringen og det er ikke
hensigtsmaessigt at etablerer et en
beplantning ovenpa eller umiddelbart op
ad ledning. Ledningen vil dog blive
placeret 3m fra skel sa der tages hensyn
eksisterende hak/hegn.

Der dispenseres
fra 89.3.1

Grundejerforening fremtidig drift

Landskabsplanen tegner et sken maleri af omradets
anvendelse uden at nuveerende og kommende ejere far
mulighed for at tage stilling til driftsomkostninger og
anvendelse

Lokalplaner kan / ma kun forholde sig til

etablering og ikke til fremtidig drift.

Pa naer 2 grunde ejes omrade af anseger
og det er derfor anseger, som palaegges

en udgift

Ingen &endringer
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